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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1.- AGENTES INTERVINIENTES

Le ha sido encomendada la presente memoria valorada a Javier Medel Delgado, arquitecto con
NIF 16.599.364-B, colegiado con el nUmero 888 en el COAR (Colegio Oficial de Arquitectos de La
Rioja) con domicilio fiscal en avenida Colén N° 39, 5° dcha, en Logrofio, por medio de Angel

Moreno Jiménez, representante de LA CORTIJANA SL, con CIF B 26.191.098, promotor del proyecto.

1.2.- INFORMACION PREVIA

1.2.1.- OBJETO DEL ENCARGO. PROGRAMA DE NECESIDADES. El presente proyecto bdsico y de
ejecucion tiene por objeto la ampliacién del Hostal La Cortijana y su cambio de denominacién de
hostal a hotel de 1 estrella, adecuando funcionalmente el edificio al uso de la actividad para
albergar un mayor nimero de habitaciones, asi como nuevos elementos comunes y de
comunicacion vertical, cumpliendo un programa de necesidades consistente en zona de
atencién al publico (recepcidén), bar, comedor, cocina, aseo, zona de servicio, almacén y

habitaciones.

1.2.2.- DATOS DEL EMPLAZAMIENTO. El inmueble sobre el que se actla se sitUa en calle Beatos

Meana y Navarrete n°® 16, en el municipio de Logrono, con parcela catastral 6816201TWN4061N.

Dentro de este edificio, las unidades catastrales a las que corresponde la actividad actual son las
siguientes:

6816201WN4061NOOO3UR BAJO, puerta 3 (bajo 4 en archivo de ayuntamiento)
6816201 WN4061N0O004IT BAJO, puerta 4 (bajo 3 en archivo de ayuntamiento)
6816201WN4061N0O00SOY BAJO, puerta 5 (bajo 2 en archivo de ayuntamiento)
6816201WN4061N0007 Al 1°1¢

6816201WN4061N0008SO 10 2¢

6816201TWN4061N0011SO 2°1¢

6816201WN4061N0O012DP 20 2¢

6816201WN4061N0O015HD 3°1¢

6816201TWN4061N0OOT6JF 30 2¢

El proyecto consiste en la adecuacion parcial de las referencias catastrales anteriores, y la
ampliaciéon de la actividad anexionando las siguientes referencias catastrales:
6816201WN4061N0O006PU BAJO, puerta 6 (bajo 1 en archivo de ayuntamiento)
6816201TWN4061NO013FA 2° 3¢

6816201TWN4061NO019BJ 40 1¢

6816201WN4061NO020KG ~ 4° 2¢
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

1.2.3.- ANTECEDENTES. El inmueble alberga algunas viviendas individuales en las plantas de la 19 a
la 4° que conviven con varias de las habitaciones del hostal La Cortijana; asi como el comedor
del hostal que se ubica en la planta primera, algunos servicios como almacenes, vestuarios u
oficinas que se ubican en el entrepiso y el bar que se encuentra en la planta baja con conexién

directa a la via puUblica.

EXPEDIENTES ANTERIORES:

El conjunto del hostal ubicado en las plantas superiores, asi como el local de la planta baja, han
ido cambiando y sufriendo diferentes reformas y ampliaciones a lo largo de los anos. A
continuacién, se detallan los expedientes que se han llevado a cabo sobre ellos, segin

documentacién consultada en archivo de ayuntamiento:

1964/671 Construccion original de edificio “grupo de cinco casas de planta baja con

locales comerciales y cuatro plantas de piso, con un total de ochenta viviendas

subvencionadas, en la calle de la CigGena esquina a las calles Beatos Mena y Navarrete y

Nueva Transversal”, firmado por José Maria Carreras

- URB20-2001/0128 Reforma de bar (ampliacion), firmado por FERVITEC

- URB26-2002/0052 Fin de obra de reforma de bar (ampliacién), frmado por FERVITEC

- URB20-2007/0100 Reforma de pensidn a hostal de dos estrellas, firmado por Joaquin
Aguado Arrea

- URB26-2007/0571 Fin de obra de reforma de pensién a hostal de dos estrellas, firmado por
Joaquin Aguado Arrea

- URB20-2012/0060 Reforma y ampliacién de local destinado a bar, firmado por FERVITEC

- URB26-2012/0424 Fin de obra de reforma y ampliacién de local destinado a bar, firmado

por FERVITEC

1.2.4.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE. El edificio se encuentra haciendo esquina entre las calles
Beatos Meana y Navarrete y la calle la Ciguena. Cuenta con una planta baja, entrepiso, y cuatro
plantas alzadas. La planta baja tiene accesos desde ambas calles, tanto al hostal y el bar, como a
un local existente al que se accede por la calle la Ciglefia que se incorporard en este proyecto al
hostal, sirviendo esta zona de acceso y nicleo de comunicacién vertical adaptado a las futuras

necesidades del hotel y su posible crecimiento.

La superficie actual es de aproximadamente 915 m2 construidos, contando las diferentes plantas
qgue conforman el total de los espacios del hostal, el bar/cafeteria, y los medios comunes de

evacuacion.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

La altura libre actual varia segun el espacio, siendo de 306 cm. de altura entre caras superiores
(suelo a suelo) de forjados en las plantas superiores y unos 5,25 metros totales desde la planta baja

a la planta primera, quedando dividido por los espacios con entrepiso.

El edificio dispone de varios accesos en planta: uno para el local ubicado en calle la Ciglena
como se ha mencionado, otro mds en esta misma calle para el hostal, el cual tiene ademds dos
accesos mds en la esquina y en la calle Beatos Meana y Navarrete, asi como un acceso mds en

esta Ultima calle para el portal que da acceso a las viviendas. La mayoria de las carpinterias que

componen los huecos de esta fachada son de acero inoxidable o aluminio anodizado.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

1.2.5.- CONDICIONANTES URBANISTICOS
CUMPLIMIENTO DE SUBSECCION SEGUNDA: OTROS USOS RESIDENCIALES
ART 2.2.11 - Definiciéon

“Es el uso que corresponde a los edificios o parte de edificios que se destinan al alojamiento
colectivo, normalmente temporal. Se consideran incluidas en este uso las residencias, albergues,
pensiones y casas de huéspedes, establecimientos de apartamentos turisticos y viviendas de uso

turistico, hoteles y moteles.”

ART 2.2.12 — Condiciones
1.- Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones que le fueren de aplicacién, de las fijadas
para el Uso Vivienda.

La intervencion Unicamente plantea la agregacion de uno de los locales al espacio ya

existente del bar.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

4.- No se permiten dormitorios en situacion sétano o semisdtano.

El edificio no posee sétano ni semisdtano.

5.- Tampoco se permiten en dichas situaciones cocinas, comedores, salas de actos y reuniones o
locales que constituyan puestos de trabajo no esporddico.

El edificio no posee sétano ni semisdtano.

6.- No obstante, se tolerardn en sétano o semisétano los usos enumerados en el pdrrafo anterior (es
decir, cocinas, comedores...) cuando concurran las condiciones siguientes: [...]

El edificio no posee sétano ni semisdtano.

ART 2.2.13 — Equivalencia en viviendas
Cuando deba establecerse una equivalencia de usos residenciales en viviendas, o viceversa, se
considerard la equivalencia de una vivienda por cada 5,5 camas.
El proyecto propone un total de 51 camas, lo que equivale a 9,27 viviendas (2,32 viviendas
por planta).
La futura prevision de completar el edificio totalmente, supondria un total de 93 camas, lo

que equivaldria a 16,90 viviendas (4,23 viviendas por planta).

ART 2.2.43 — Coexistencia de usos
Segun la tabla definida en este articulo, para uso “Residencial abierta”, se establece como uso
compatible, entre ofros, el uso “Hoteles y moteles”, con el siguiente comentario: A, En cuerpo

constructivo independiente.

1. RESIDENCIAL

VIENDA UNIFAMILIAR
VIVIENDA COLECTIVA
RESID. ESTUDIANTES, ALBERGUES JUVENILES
RESIDENCIA DE ANCIANOS
PENSIONES Y CASAS DE HUESPEDES,
ESTABLECIMIENTOS DE APARTAMENTOS
TURISTICOS Y VIVIENDAS DE USO TURISTICO
HOTELES Y MOTELES

=
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RESIDENCIAL
RESID. ABIERTA EF

El proyecto plantea la independencia constructiva y funcional del hotel, compartimentando su
superficie en relacion a la del resto del edificio y dotando de los medios interiores de

comunicacién necesarios para su correcto funcionamiento.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

ART 2.4.2 — Comunicaciones verticales

Condiciones generales de las escaleras:

1.- Altura mdéxima de tabicas: 18,5 cms. CUMPLE

2.- Anchura minima de huella, sin contar vuelo sobre tabica: 28 cms. CUMPLE

3.- NUmero mdximo de peldanos o altura en un solo tramo: 18. CUMPLE

4.- En escaleras curvas, longitud minima de peldanos: 1,20 m. Los peldanos tendrédn como minimo
una linea de huella de 28 cms medida a 50 cms. de la linea interior del pasamanos. CUMPLE

5.- Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendrdn un fondo minimo de 1,20 m.
NO APLICA

6.- Las mesetas intermedias, tendrdn un fondo minimo igual a la longitud del peldano. CUMPLE

7.- Altura minima de pasamanos de escaleras, 0,95 m., medidos en la vertical de la arista exterior
de la huella. CUMPLE

8.- Separacion mdaxima de balaustres y antepechos: 12 cms. medidos horizontalmente. CUMPLE

9.- La superficie de iluminacién serd, como minimo de 1,00 m2, pudiendo reducirse la de
ventilacién a 400 cm?. en cada planta. CUMPLE

10.- En edificios de hasta cuatro plantas y 14 m. de altura mdxima se permite la iluminacién y
ventilacién cenital. La superficie del lucernario serd como minimo de 1'50 m? en planta; en este
caso el hueco central quedard libre en toda su altura, pudiéndose inscribir en él un circulo de 1,10
m. de didmetro. NO APLICA

Viviendas por planta

N Plantas
No incluye 1 2 3 a4 5 6 7 8 9 10
baja)
A=1"10 A=1'10 |A=120| A=120 |A=1'25| A=1'25 A=1'30 2del'l0 2dell0 2del’l0
[lesta =1* N=1* N=1* N=1* N=1* N=1* N=2* N=2% N=2* N=2*
A=1'20 A=120 A=1'25 A=125 A=1'30 A=1'30 A=130 2del'10 2del10 2del’10
> =1 N=1 N=1 N=1 N=1 N=2 N=2 N=2 N=2 N=2
A=1"20 A=1'20 A=1"25 A=1'25 A=1'30 A=1'30 A=1'40 2de1'10 2del1'10 2del'10
° =1 N=1 N=1 N=2 N=2 N=2 N=2 N=2 N=2 N=3
h=1'20 A=120 A=125 A=125 A=1'30 A=1'30 A=1'40 2del'l0 2dell0 2del’l0
! =1 N=1 N=2 N=2 N=2 N=2 N=2 N=2 N=3 N=3
h=1'20 A=120 A=125 A=125 A=1'30 A=1'30 A=1'50 2del'20 2del20 2del’20
# =1 N=1 N=2 N=2 N=2 N=2 N=2 N=3 N=3 N=3
A=1"25 A=1'25 A=1'30 A=1'30 A=1'40 A=1'40 A=1'50 2de1'20 2del1'20 2del'20
° =2 N=2 N=2 N=2 N=2 N=2 N=3 N=3 N=3 N=4
A=1'25 A=125 A=130 A=130 A=140 A=1'40 2de1'10 2de120 2del’20 2del'25
o =2 N=2 N=2 N=2 N=2 N=3 N=3 N=3 N=4 N=4
A=1'25 A=1'25 A=130 A=130 A=1'40 A=1'40 2de120 2del1'25 2del'25 2del'25
i =2 N=2 N=2 N=2 N=3 N=3 N=3 N=4 N=4 N=4
A=1'30 A=1'30 A=1'40 A=140 A=1'50 A=1'S0 2de125 2del'30 2del'30 2del'30
Mas de 13
=2 N=2 N=2 N=3 N=3 N=4 N=4 N=4 N=5 N=35
A = Ancho de escaleras. N = Nimero de ascensores.
* La aftura mdxima permitida para viviendas sin ascensor serd la correspondiente a planta baja mds tres plantas de
piso, o a una altura de 10,75 m. desde la acera a eje del portal y el pavimento de la ditima planta. En caso de
sobrepasar dicha aftura serd obligatorio instalar ascensores con arreglo a la Tablo.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA

C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

Aunque esta fase de proyecto que nos ocupa no proponga tantas viviendas por planta como la

futura prevision de completar el edificio por completo, se calculardn las caracteristicas del ndcleo

de comunicaciones teniendo en cuenta los futuros posibles crecimientos del hotel. En este sentido,

se calcula la tabla con un méximo de 93 camas en total, que hacen un total de 4,23 viviendas = 5

viviendas por planta lo cual da como resultado un ancho de escalera de 1,25 mts y nUmero de

ascensores de 1 ascensor. En la fase actual, a modo meramente indicativo, fenemos 39 camas en

total, lo que hacen un total de 2,32 viviendas por planta = 3 viviendas por planta, indicado

también en la tabla en color azul.

ART 2.4.5 - lluminacion y ventilacion

1.

3.

4.

La iluminacion y ventilacion deberdn cumplir las condiciones establecidas en la normativa

general aplicable (Habitabilidad, Codigo Técnico de la Edificacién, etc.).

Es necesario contar con iluminacién y ventilacién natural en las situaciones descritas en el

apartado A del articulo 2.3.3. Si no existe normativa sectorial especifica, se exigird lo

siguiente:

o

Superficie de iluminacion minima: 10% de la superficie en planta de la habitacién o
local.
Superficie de ventilacién minima: 3,33% de la superficie en planta de la habitacién

o local.

En la construccion de edificios con lonjas en planta baja, debe resolverse la ventilacién de

los mismos mediante solucidn independiente de la prevista para las viviendas, o

adoptando medidas que permitan su instalacion posterior.

Se prohibe la colocacién de rejillas de ventilacidon en espacios de trdnsito publico, sea

peatonal o rodado, o donde pueden interferir con servicios pUblicos existentes o previstos.

ART 2.4.6 — Evacuacién de humos y gases
CHIMENEAS

1.

o

Las chimeneas recogerdn los humos o gases procedentes de uno o mds conductos
de evacuacidn para su  expulsion al exterior, no debiendo acometer
simultdneamente a la misma chimenea humos o gases procedentes de tipos
distinfos de combustibles.

Se situardn preferentemente agrupadas en nucleos y de manera que su salida al
exterior quede lo mds cerca posible del punto mds alto de la cubierta.

La salida exterior debe prolongarse 0'40 m. por encima de la cumbrera o por
encima de cualquier construccion situada a menos de 10 m. Su altura libre serd
como mdximo de 3 m. En cubiertas planas o con ligera pendiente deberd

prolongarse 1'10 m. por encima de su punto de arrangue.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

ART 3.2.2. Alturas de la edificacion

La edificacion actual dispone de Planta baja y cuatro plantas de viviendas. Segun el Plan
General, para una edificacién de PB+4, tenemos una altura de H = 4 + 3,25 x 4 = 17 m. En nuestro
caso, tenemos una altura total de 17,66 m. desde la cota de la calle hasta la cara superior del

Ultimo forjado.

Segun la Disposicion Transitoria Quinta. Alturas de la edificacién, al tratarse de una edificacion
existente, se permite adaptar sus espacios interiores sin necesidad de modificar la altura las
diferentes plantas que componen el edificio. En cualquier caso, las habitaciones vivideras,
estancias que supongan puestos de trabajo y locales que tengan acceso de puUblico tendrdn una
altura libre minima de 2 m. Ninguno de los nuevos espacios se desarrolla en la superficie

correspondiente a patio de manzana, o complementario de vivienda.

En varias zonas del local con uso bar restaurante, existe un entrepiso, con acceso exclusivo desde

el interior del mismo, para dar servicio a los aseos y a varias zonas de servicio.

- En publica concurrencia la altura minima libre se establece en 2,50 m.

- Se tolerard una altura sobre rasante mdaxima en planta baja de 4,80 cuando
simultédneamente se construya entrepiso.

- En este caso, la altura minima libre estricta en publica concurrencia se establece en 2,40

m. en la parte situada bajo el entrepiso y en la parte superior conforme a CTE.

Para todos los demds apartados como balcones y voladizos, medianeras, fondo edificable,
retranqueos, chaflanes, etc., de igual manera que en el capitulo anterior, la volumetria vy
composicion del edificio quedard prdacticamente invariable (salvo los nuevos huecos del local en
planta baja gue se incluye en el hotel), conservando las caracteristicas constructivas del estado

actual.

ART 3.3.4 — Entreplantas y entrepisos
Se realiza entrepiso en la parte ampliada en planta baja, correspondiendo su superficie a la zona

de uso "vivienda”, no coincidiendo en planta con el uso “complementario de vivienda”.

El entrepiso estard retranqueado de la fachada a calle Cigiena 341 cm. tal como se puede

comprobar en la documentacién grdfica.

El uso de este entrepiso estd vinculado al uso de la planta baja, no siendo independiente del

mismo, ni disponiendo de otro acceso que la escalera o el ascensor interiores.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

1.3.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.3.1.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA. La intervencion en el edificio dispondrd de una
distribucion limpia y funcional, dando una mayor importancia a la zona de atencién al publico y al
bar, zonas orientadas a la via publica, lo mds abiertas y visibles posible como reclamo comercial,
dejando las dependencias de servicio en el interior (cocina, vestuario, aseo y almacén), asi como

las habitaciones en las plantas superiores.

En la planta baja se mantiene la composicion general del bar, en cuanto a los accesos y la forma
de la barra. Se traslada el aseo accesible al enfrepiso, conectada por un nuevo ascensor ubicado
en la zona absorbida del local contiguo, para poder ampliar la cocina del bar que se consideraba

que tenia unas dimensiones muy ajustadas.

El espacio que se amplia en planta baja, proveniente del local contiguo que abria a la calle la
Ciglena, se dividird en dos zonas: la parte con acceso directo a la via publica serd el nuevo
acceso directo al hotel, comprendiendo una zona de acceso y hall de entrada, un espacio de
recepcion y un nuevo nUcleo de comunicaciones con ascensor y escaleras de dimensiones
adecuadas para asumir el futuro crecimiento del hotel. Al fondo, la segunda parte se conectard
con el bar, generando un comedor que sirva tanto para los huéspedes del hotel como para los

clientes del propio bar.

En planta de entrepiso, la actual zona de servicio se mantiene, comunicada por el mismo nicleo
de escaleras ubicado en el bar actualmente. Aqui se encontrardn los aseos no accesibles, un
vestuario para el personal, los almacenes existentes y una nueva zona de servicio que se
conectard con el nuevo distribuidor en el entrepiso. En el local contiguo que se incluye ahora en el
conjunto proyectado, se deberd construir un nuevo forjado a la altura del entrepiso existente, ya
qgue actualmente las alturas no coinciden y serd necesaria su demolicidén, para que pueda

conectarse con el entrepiso existente sobre el bar.

Desde el exterior la imagen se conservard fiel a la composicion existente, Unicamente cambiando
la parte del local contiguo, donde se modificardn los huecos para generar una nueva entrada

directa al hotel, asi como un hueco que ilumine el nuevo nucleo vertical de comunicacion.

La planta primera sufrird una redistribucién, puesto que la escalera interior existente se eliminard, y
se ubicard en la fachada a calle Ciglena generando el nicleo de comunicacion vertical
principal que se ha mencionado anteriormente. En la actual ubicacién de dichas escaleras
interiores, se mantendrd en primer lugar el acceso al patio, y en segundo lugar se generard una
habitacién accesible, directamente comunicada con el nuevo nlcleo de comunicaciones y

ascensor.
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En la otra parte de la planta primera, en el desarrollo de fachada exterior, se sustituird el actual
comedor, ubicado ahora en planta baja, por nuevas habitaciones (un total de 5) y un distribuidor
qgue da acceso a ellas. Ademds, se incluird una conexidn con el nicleo de comunicacién
existente que comunica el portal de acceso a las viviendas con todas las plantas, y que se ubica
en la parte trasera del edificio. Este segundo nUcleo de comunicacién vertical servird como apoyo
a la evacuacion de los ocupantes, generdndose en su nuevo acceso un vestibulo de
independencia para garantizar una correcta sectorizacion y consiguiente evacuacién en caso de

incendio.

En la planta segunda, se trasladard el nicleo de comunicacion vertical de igual manera al mismo
lugar que en el resto de las plantas, distribuyendo la zona de la escalera existente en dos
habitaciones individuales. Ademds, el hotel crecerd en esta planta en superficie, amplidndose
hacia la fachada de la calle Beatos Meana y Navarrete, incluyendo 3 habitaciones mdas (dos
dobles y una sencilla) en la vivienda situada en 2°, 3% En esta planta, igualmente, se dispone de un
vestibulo de independencia en comunicacion con el nucleo de comunicacién vertical de la

comunidad de propietarios, utilizado como segunda escalera de evacuacién descendente.

La planta tercera permanecerd con la misma superficie y nUmero de habitaciones. De igual
manera gue en el resto de plantas, se trasladard el nuevo nucleo de comunicaciones vertical a la
fachada principal, y se concertard el distribuidor, a través de un vestibulo de independencia, con

el nucleo de comunicaciones existente que servird de apoyo.

En Ultimo lugar, en la planta cuarta, si encontraremos un crecimiento en superficie por parte del
hotel, puesto que se absorben dos de las viviendas actuales, 4° 19 y 4° 29 generando en dicha
superficie 7 habitaciones nuevas y la continuaciéon del nicleo de comunicaciones principal. De
igual manera, se conectard esta nueva parte del hotel con el nicleo de comunicaciones

secundario mediante un vestibulo de independencia como en el resto de las plantas.

La fase de crecimiento actual que comprende y detalla este proyecto, como ya se ha
comentado, se centra en la anexién por parte del hotel de algunas viviendas del edificio: las
ubicadas en la segunda y cuarta planta principalmente, ademds del local de planta baja y
entrepiso. Si bien es cierto que, contemplando el posible futuro en el que el hotel absorba el resto
de viviendas del edificio y complete paulatinamente el espacio disponible en el blogue, se
dimensionardn algunos espacios como los nucleos de comunicacion o las instalaciones de
evacuacion de ocupantes, dimensionadas contando con ser capaces de asumir ese crecimiento
sin necesidad de ser modificadas en un futuro. Esto quiere decir que tanto el ascensor como las
nuevas escaleras, dispondrdn de las dimensiones y caracteristicas suficientes para dar servicio a un

futuro hotel que ocupe el 100% de la superficie disponible en el edificio en el que se ubica.
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1.3.2.- CUADRO DE SUPERFICIES. La superficie de la intervencién quedard distribuida de la siguiente
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manera:
ESTADO ACTUAL ESTADO REFORMADO: FASE 1 ESTADO REFORMADO:FASE COMPLETA
Estancia Nivel / m2 Estancia Nivel / m2 | Estancia Nivel / m2
Planta Baja Planta Baja Planta Baja
Bar 123,18 Recepcion 25,76 | Recepcion 25,76
Cocina 7,51 Bar 104,66 | Bar 104,66
Oficio 1,54 Restaurante 52,79 | Restaurante 52,79
Aseo accesible 4,67 Cocina 14,97 | Cocina 14,97
Portal 25,04 Oficio 1,54 | Oficio 1,54
Estancia 1 32,39 Portal 25,04 | Portal 25,04
Estancia 2 33,15
Subtotal superficie util Subtotal superficie util Subtotal superficie util
PB 227,48 m2 PB 224,97 m2 | PB 224,97 m2
Subtotal superficie Subtotal superficie Subtotal superficie
construida PB 263,79 m2 construida PB 263,79 m2 | construida PB 263,79 m2
Entrepiso Entrepiso Entrepiso
Distribuidor 1 9,49 Escalera 12,61 | Escalera 12,61
Distribuidor 2 3,71 Distribuidor 4,22 | Distribuidor 4,22
Almacén 1 37,36 Vestibulo accesible 2,04 | Vestibulo accesible 2,04
Almacén 2 17,83 Aseo accesible 3,97 | Aseo accesible 3,98
Vestuario 2,48 Zona de servicio 40,58 | Zona de servicio 40,58
Vestibulo previo
hombres 1,93 Almacén 25,96 | Almacén 25,96
Aseo hombres 1,25 Almacén 2 17,83 | Almacén 2 17,83
Vestibulo previo
mujeres 1,73 Distribuidor 2 8,16 | Distribuidor 2 8,00
Aseo mujeres 1,45 Vestibulo hombres 1,91 | Vestibulo hombres 1,91
Almacén 3 31,06 Aseo hombres 1,25 | Aseo hombres 1,25
Oficina 1 8,02 Vestibulo mujeres 1,73 | Vestibulo mujeres 1,73
Oficina 2 25,90 Aseo mujeres 1,45 | Aseo mujeres 1,45
Aseo 1,94 Distribuidor 3 3,71 | Distribuidor 3 3,71
Vestuario 2,48 | Vestuario 2,48
Subtotal superficie util Subtotal superficie util Subtotal superficie util
EP 144,15 m2 EP 135,48 m2 | EP 135,48 m2
Subtotal superficie 190,65 m2 Subtotal superficie 263,79 m2 | Subtotal superficie 263,79 m2
construida EP construida EP construida EP
Planta Planta Planta
Primera Primera Primera
Escalera 3,25 Escalera 12,54 | Escalera 12,54
Comedor 54,75 Distribuidor 17,66 | Distribuidor 42,03
Despensa 11,68 Acceso patio 6,96 | Acceso patio 6,96
Almacén 11,72
Cocina 10,23 Habitacion 101 12,66 | Habitacién 101 12,73
Aseo 3,04 Aseo 101 3,06 | Aseo 101 3,02
Habitacion 101 15,43 Habitacion 102 12,81 | Habitacién 102 12,81
Aseo 101 3,87 Aseo 102 3,03 | Aseo 102 3,03
Habitacion 102 13,41 Habitacion 103 12,10 | Habitacién 103 12,10
Aseo 102 4,11 Aseo 103 3,04 | Aseo 103 3,04
Distribuidor 23,14 Habitacion 104 12,97 | Habitacién 104 12,97
Oficio 7,69 Aseo 104 3,08 | Aseo 104 3,08
Aseo oficio 3,82 Habitacion 105 16,27 | Habitacién 105 16,27
Escalera 2 21,66 Aseo 105 3,32 | Aseo 105 3,32
Habitacion 106 14,58 | Habitacion 106 12,52
Aseo 106 6,63 | Aseo 106 3,71
Habitacion 107 12,02
Aseo 107 3,01
Habitacion 108 12,03
Aseo 108 3,04
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Habitacion 109 12,24
Aseo 109 3,14
Habitacion 110 12,86
Aseo 110 3,06
Habitacion 111 15,05
Aseo 111 3,61
Habitacion 112 14,58
Aseo 112 6,63
Escalera 2 19,83 | Escalera 2 19,83
Vestibulo independencia 1,71 | Vestibulo independencia 1,71
Subtotal superficie util Subtotal superficie util Subtotal superficie util
P1 176,13 m2 P1 162,27 m2 | P1 294,66 m2
Subtotal superficie Subtotal superficie Subtotal superficie
construida P1 202,46 m2 construida P1 202,46 m2 | construida P1 361,72 m2
Planta Planta Planta
Segunda Segunda Segunda
Distribuidor 24,51 Escalera 12,54 | Escalera 12,57
Habitacién 201 15,43 Distribuidor 33,53 | Distribuidor 44,56
Almacén 11,46
Aseo 201 3,87 Habitacion 201 12,01 | Habitacién 201 12,01
Habitacion 202 12,71 Aseo 201 3,00 | Aseo 201 3,00
Aseo 202 4,11 Habitacion 202 12,08 | Habitaciéon 202 12,08
Habitacion 203 12,08 Aseo 202 3,88 | Aseo 202 3,88
Aseo 203 3,88 Habitacion 203 12,00 | Habitacién 203 12,00
Habitacion 204 12,00 Aseo 203 2,90 | Aseo 203 2,90
Aseo 204 2,90 Habitacion 204 10,17 | Habitacién 204 10,17
Habitacion 205 10,17 Aseo 204 3,07 | Aseo 204 3,07
Aseo 205 3,07 Habitacion 205 12,14 | Habitacién 205 12,14
Habitacion 206 11,33 Aseo 205 2,85 | Aseo 205 2,85
Aseo 206 2,85 Habitacion 206 10,15 | Habitacién 206 10,15
Habitacion 207 15,73 Aseo 206 3,00 | Aseo 206 3,00
Aseo 207 3,82 Habitacién 207 10,00 | Habitacién 207 10,00
Vestuario 9,83 Aseo 207 3,18 | Aseo 207 3,18
Aseo vestuario 2,84 Habitacion 208 12,02 | Habitacion 208 12,02
Escalera 2 21,66 Aseo 208 3,01 | Aseo 208 3,01
Habitacion 209 13,94 | Habitacién 209 12,03
Aseo 209 3,75 | Aseo 209 3,04
Habitacion 210 10,09 | Habitaciéon 210 12,24
Aseo 210 3,00 | Aseo 210 3,14
Habitacion 211 10,90 | Habitacién 211 12,86
Aseo 211 3,15 | Aseo 211 3,06
Habitacion 212 15,05
Aseo 212 3,61
Habitacion 213 10,09
Aseo 213 3,00
Habitacion 214 10,98
Aseo 214 3,15
Escalera 2 19,83 | Escalera 2 19,83
Vestibulo independencia 1,71 | Vestibulo independencia 1,71
Subtotal superficie util Subtotal superficie util Subtotal superficie util
P2 172,79 m2 P2 211,13 m2 | P2 297,85 m2
Subtotal superficie 202,46 m2 Subtotal superficie 291,32 m2 | Subtotal superficie 361,72 m2
construida P2 construida P2 construida P2
Planta Planta Planta
Tercera Tercera Tercera
Distribuidor 24,51 Escalera 12,57 | Escalera 12,57
Habitacion 301 15,43 Distribuidor 19,58 | Distribuidor 46,99
Almacén 11,46
Aseo 301 3,87 Habitacién 301 12,01 | Habitacién 301 12,01
Habitacion 302 12,71 Aseo 301 3,00 | Aseo 301 3,00
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Aseo 302 4,11 Habitacion 302 12,08 | Habitacién 302 12,08
Habitacion 303 12,08 Aseo 302 3,88 | Aseo 302 3,88
Aseo 303 3,88 Habitacion 303 12,00 | Habitacién 303 12,00
Habitacion 304 12,00 Aseo 303 2,90 | Aseo 303 2,90
Aseo 304 2,90 Habitacion 304 10,17 | Habitacién 304 10,17
Habitacion 305 10,17 Aseo 304 3,07 | Aseo 304 3,07
Aseo 305 3,07 Habitacion 305 11,33 | Habitacién 305 11,78
Habitacién 306 11,33 Aseo 305 2,85 | Aseo 305 2,85
Aseo 306 2,85 Habitacion 306 10,09 | Habitacién 306 18,78
Habitacion 307 15,73 Aseo 306 3,00 | Aseo 306 6,00
Aseo 307 3,87 Habitacion 307 10,90 | Habitacién 307 12,02
Vestuario 9,83 Aseo 307 3,15 | Aseo 307 3,01
Habitacion 308 12,03
Aseo 308 3,04
Habitacion 309 12,24
Aseo 309 3,14
Habitacion 310 12,86
Aseo 310 3,06
Habitacion 311 15,05
Aseo 311 3,62
Habitacion 312 10,09
Aseo 312 3,00
Habitacion 313 10,98
Aseo 313 3,15
Aseo vestuario 2,84 Vestuario 9,83 | Vestuario 9,83
Escalera 2 21,66 Aseo vestuario 2,84 | Aseo vestuario 2,84
Escalera 2 19,83 | Escalera 2 19,83
Vestibulo independencia 1,71 | Vestibulo independencia 1,71
Subtotal superficie util Subtotal superficie util Subtotal superficie util
P3 179,94 m2 P3 166,87 m2 | P3 297,93 m2
Subtotal superficie 202,46 m2 Subtotal superficie 202,46 m2 | Subtotal superficie 361,72 m2
construida P3 construida P3 construida P3
Planta Planta Planta
Cuarta Cuarta Cuarta
Escalera 12,57 | Escalera 12,57
Distribuidor 18,02 | Distribuidor 41,75
Almacén 11,46
Habitacion 401 12,14 | Habitacién 401 12,14
Aseo 401 3,00 | Aseo 401 3,04
Habitacion 402 12,81 | Habitacién 402 12,81
Aseo 402 3,03 | Aseo 402 3,03
Habitacion 403 12,10 | Habitacién 403 12,10
Aseo 403 3,04 | Aseo 403 3,04
Habitacion 404 12,97 | Habitacidon 404 12,97
Aseo 404 3,08 | Aseo 404 3,08
Habitacion 405 16,27 | Habitacién 405 16,27
Aseo 405 3,32 | Aseo 405 3,32
Habitacion 406 10,02 | Habitacién 406 12,52
Aseo 406 3,01 | Aseo 406 3,71
Habitacion 407 12,00 | Habitacién 407 12,02
Aseo 407 2,92 | Aseo 407 3,01
Habitacion 408 12,03
Aseo 408 3,04
Habitacion 409 12,24
Aseo 409 3,14
Habitacion 410 12,86
Aseo 410 3,06
Habitacion 411 15,05
Aseo 411 3,62
Habitacion 412 10,02
Aseo 412 3,01
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Habitacion 413 12,00
Aseo 413 3,01
Escalera 2 19,83 | Escalera 2 19,83
Vestibulo independencia 1,71 | Vestibulo independencia 1,71
Subtotal superficie util Subtotal superficie util Subtotal superficie util
P4 0,00 m2 P4 161,42 m2 | P4 293,45 m2
Subtotal superficie 0,00 m2 Subtotal superficie 202,46 m2 | Subtotal superficie 361,72 m2
construida P4 construida P4 construida P4
TOTAL SUPERFICIE 900,52 m2 TOTAL SUPERFICIE UTIL 1.062,14 m2 | TOTAL SUPERFICIE UTIL 1.544,34 m2
UTIL
TOTAL SUPERFICIE 1.061,82 m2 TOTAL SUPERFICIE 1.426,28 m2 | TOTAL SUPERFICIE 1.974,46 m2
CONSTRUIDA CONSTRUIDA CONSTRUIDA
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2.- MEMORIA CONSTRUCTIVA
La obra a readlizar plantea una imagen nueva para todos sus elementos, tanto interiores como

exteriores, aprovechando instalaciones en uso actualmente.

DEMOLICIONES. Se realizard la demolicién completa del local que se incluird al conjunto, tanto en
planta baja (incluyendo la solera en contacto con el terreno) como el entrepiso y su estructura.
Ademds, en el entrepiso se demolerd la escalera que conecta la zona de servicio del bar con el
comedor de la planta primera. En las plantas superiores, las demoliciones se centrardn en la
tabiqueria interior necesaria para liberar los espacios para la ejecucidon de las nuevas
habitaciones, la demolicién de la escalera interior que comunicaba todas las plantas del hostal,
asi como la demolicidén de huecos en los forjados existentes para la ejecucién del nuevo nicleo
de comunicacion vertical (escaleras y ascensor). Por Ultimo, se demolerd una pequena superficie
de la fachada frasera que abre al patio interior de manzana para generar nuevos huecos de
ventana, asi como los huecos de iluminacidn y ventilacidn de los nUcleos de comunicaciéon

vertical.

TABIQUERIAS/TRASDOSADOS/FALSOS TECHOS. En el forjado entre el entrepiso o planta baja vy la
planta primera se colocard falso techo acustico colgado de silent-blocks para evitar transmisiones
de ruido acéreo y de impacto. Todas las nuevas estancias se trasdosardn con sistema PYL, con
perfileria de 48 mm. desde suelo hasta falso techo, rellena de 50 mm de lana de roca y terminada

con placa de 15 mm. de espesor.

La tabiqueria variard entre varios sistemas:

- Tabigueria doble sistema PYL El60: 2 placas de yeso laminado de 13 mm de espesor, perfil

acero galvanizado 48 mm, aislamiento térmico de lana de roca de 50 mm, placa de yeso
laminado de 15 mm de espesor, perfil acero galvanizado 48 mm, aislamiento térmico de
lana de roca de 50 mm, 2 placas de yeso laminado de 13 mm de espesor. Proteccién
frente a humedad en interior de cuartos hUmedos. Fijacion de perfiles a soportes existentes
con banda de neopreno.

- Tabigueria sencilla sistema PYL EI120: 2 placas de yeso laminado de 13 mm de espesor de

proteccién contra el fuego, perfil acero galvanizado 48 mm, aislamiento térmico de lana
de roca de 50 mm, 2 placas de yeso laminado de 13 mm de espesor de proteccidén contra
el fuego. Proteccidn frente a humedad en interior de cuartos hUmedos. Fijacion de perfiles
a soportes existentes con banda de neopreno.

- Tabigueria sencilla sistema PYL: 1 placa de yeso laminado de 15 mm de espesor, perfil

acero galvanizado 70 mm, aislamiento térmico de lana de roca de 70 mm, placa de yeso
laminado de 15 mm de espesor. Proteccion frente a humedad en interior de cuartos

hUumedos. Fijacion de perfiles a soportes existentes con banda de neopreno.
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- Muro de fdbrica de blogue de ladrillo: cerramiento de fdbrica de ladrillo con bloque

termoarcilla de 14 cm. de espesor, revestido con guarnecido y enlucido de yeso a dos

caras.

El techo interior se realizard también con sistema PYL, dejando una altura libre necesaria para
albergar las instalaciones. Para las zonas de circulaciéon se optard por un falso techo registrable,

de forma que puedan estar accesibles todos los pasos de instalaciones.

CARPINTERIA INTERIOR. Puertas de paso abatibles y correderas, acabadas lisas en lacado color

blanco.

Puertas El2 30-C5 para acceso a habitaciones y para nuevas puertas conformando el vestibulo de
independencia en cada planta de habitaciones (19 a 49 y El2 60-C5 para puertas de acceso a

escalera de evacuacion.

CARPINTERIA EXTERIOR. Las ventanas de PVC existentes son perfil de GEALAN, serie 8000 de 74 mm,
con vidrio 4 - 16 argdn - 6 Bajo emisivo. Las ventanas nuevas a colocar serdn de PVC con vidrio
triple de caracteristicas similares o mejores, detalladas sus caracteristicas en la memoria de

carpinteria.

INSTALACIONES. ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES. La instalacion de electricidad vy
telecomunicaciones se realizard de manera oculta por falso techo, tabiqueria y trasdosados de
PYL, dejando cajas de registro en el interior de las zonas de servicio. Mecanismos Jung LS990 color

blanco alpino acabado brillo.

INSTALACIONES. ILUMINACION. Los sistemas de iluminacion serdn variados dependiendo de si nos
encontramos en la zona de comedor de la planta baja, la zona de recepcién del hotel, los
servicios comunes del entrepiso, las dreas de circulacidén de las plantas superiores o las propias
habitaciones. La iluminacidén variard entre downlight de diferentes modelos y potencias, puntos de

luz en techo o paredes y/o lineas de LED.

INSTALACIONES. FONTANERIA. Instalacion de fontaneria a base de tuberia de polietileno, por
techo, con llaves de corte en cocina (planta baja) y aseos. Produccién de agua caliente sanitaria
procedente de una nueva mdaquina de aerotermia de 26 kW que calentard un depdsito
acumulador de 1.000 litros: modelo Aquaris MD PRO - MD 26T.

INSTALACIONES. EVACUACION. Instalaciéon de evacuacién conectando con colector existente,
conduciendo las aguas residuales hasta él para los nuevos banos y para puntos de consumo en

cocina.
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INSTALACIONES. VENTILACION. Se colocard ventilaciéon estdtica permanente en aseos, vestuario y
cocina, mediante conductos de aluminio flexible, hasta rejillas de extracciéon en fachada interior o

conductos a cubierta.

INSTALACIONES. CLIMATIZACION. La climatizacién variard de igual manera entre las zonas de uso
publico de la planta baja y el resto de zonas de uso privado para los huéspedes del hotel.
Actualmente el bar dispone de un sistema de climatizacién con mdaquinas de aire acondicionado
capaz de asumir la superficie que amplia el nuevo comedor, por lo que se conectardn nuevos

conductos de aire a la red existente para climatizar esta zona.

La zona de recepcidon de planta baja se climatizard mediante un pequeno calefactor eléctrico en
caso de ser necesario, dada la escasa superficie del espacio y la disponibilidad de energia

eléctrica gracias a la instalacion fotovoltaica existente en cubierta.

El entrepiso se calentard mediante el mismo sistema de climatizacidén que la zona de entrepiso
adyacente, con conductos de climatizacién conectados a la red existente, también con
potencia suficiente para cubrir esta zona. Las mdaquinas que proporcionan la climatizacién de la

planta baja y entrepiso son bombas de calor de la marca Daikin.

En el resto de las plantas, donde disponemos de calderas de gas con radiadores de aluminio, se
ubicardn los radiadores tanto en las zonas de circulacion, como en las habitaciones, asi como
radiadores foalleros en los banos. El agua caliente para la calefaccién se obtendrd de igual

manera del depdsito que se calentard a través de la nueva mdqguina de aerotermia.

INSTALACIONES. GAS. Se modifica el frazado de las lineas de gas que dan servicio a la cocina y la

plancha en planta baja. Se coloca nueva caldera de gas de 40 kW en planta cuarta.

ACABADOS. Se redlizaran alicatados y pavimentos de gres porceldnico tanto en habitaciones
como en aseos. La fachada del nuevo local que se anexa se rematard en aplacado de piedra
granito para igualarlo a la fachada existente y proporcionar continuidad. Pintura pldstica en

paredes y fechos.

OCUPACION DE LA ViA PUBLICA. Para la correcta ejecucion de los trabajos que comprende este
proyecto, serd necesaria una ocupacioén parcial de la via publica que sirva para proteger tanto a
los viandantes como a los trabajadores de la obra. Esta ocupacién se tratard de limitar al menor

espacio posible para que sea funcional y seguro. Se dividird en dos dreas:

- Una ocupacion de 14 m2 (7x2 m) en la zona de aparcamiento ubicada inmediatamente

delante del local anexionado en la calle Cigtena;
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Un drea de 6x2 m sobre la acera, ocupando el ancho total de la fachada del local
anexionado, que estard salvaguardada por una plataforma de proteccidén de la via
publica que no impedird en ningun caso el libre trdnsito de peatones, ya que su funcién es
Unicamente la cubricidn horizontal de este espacio en el que se realizardn labores de
construccion. Este andamiaje cumplird las dimensiones minimas para favorecer el trdnsito

peatonal, asi como las medidas de proteccidon adecuadas de todos sus elementos.

Esta informacién se podrd contrastar en el plano anexo de ocupaciéon de la via publica (U 02).
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3.- PLANOS

Se incluyen en el proyecto bdsico y de ejecucién los planos necesarios para la definicién de los

trabajos a realizar:

U 01.- SITUACION. EMPLAZAMIENTO
U 02.- OCUPACION DE ViA PUBLICA

PD O1.- PLAN DIRECTOR. PLANTA BAJA Y ENTREPISO

PD 02.- PLAN DIRECTOR. PLANTA PRIMERA Y PLANTA SEGUNDA
PD 03.- PLAN DIRECTOR. PLANTA TERCERA Y PLANTA CUARTA
PD 04.- INSTALACIONES. SI. FASE COMPLETA

EA 01.- ESTADO ACTUAL. PLANTA BAJA Y ENTREPISO

EA 02.- ESTADO ACTUAL. PLANTA PRIMERA Y PLANTA SEGUNDA

EA 03.- ESTADO ACTUAL. PLANTA TERCERA Y PLANTA CUARTA

EA 04.- ESTADO ACTUAL. ALZADOS, SECCIONES

EA 05.- ESTADO ACTUAL. DEMOLICIONES. PLANTA BAJA Y ENTREPISO

EA 06.- ESTADO ACTUAL. DEMOLICIONES. PLANTA PRIMERA Y PLANTA SEGUNDA
EA 07.- ESTADO ACTUAL. DEMOLICIONES. PLANTA TERCERA Y PLANTA CUARTA

A 01.- MOBILIARIO / SUPERFICIES / ACABADOS. PLANTA BAJA Y ENTREPISO

A 02.- MOBILIARIO / SUPERFICIES / ACABADOS. PLANTA PRIMERA Y PLANTA SEGUNDA
A 03.- MOBILIARIO / SUPERFICIES / ACABADOS. PLANTA TERCERA Y PLANTA CUARTA
A 04.- ALZADOS, SECCIONES

A 05.- COTAS / ALBANILERIA / REF CARPINTERIAS. PLANTA BAJA Y ENTREPISO

A 06.- COTAS / ALBANILERIA / REF CARPINTERIAS. PLANTA PRIMERA Y PLANTA SEGUNDA
A 07.- COTAS / ALBANILERIA / REF CARPINTERIAS. PLANTA TERCERA Y PLANTA CUARTA
A 08.- MEMORIA DE CARPINTERIA
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A 10.- DETALLE CONSTRUCTIVO
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E O1.- ESTRUCTURAS. PLANTAS
E 02.- ESTRUCTURAS. DESPIECES

[ 01.- INSTALACIONES.

[ 02.- INSTALACIONES

| 04.- INSTALACIONES

[ 06.- INSTALACIONES

[ 13.- INSTALACIONES

[ 15.- INSTALACIONES

ELECTRICIDAD E ILUMINACION. PLANTA BAJA Y ENTREPISO

. ELECTRICIDAD E ILUMINACION. PLANTA PRIMERA Y PLANTA SEGUNDA
| 03.- INSTALACIONES.

ELECTRICIDAD E ILUMINACION. PLANTA TERCERA Y PLANTA CUARTA

. FONTANERIA, EVACUACION. PLANTA BAJA Y ENTREPISO
| 05.- INSTALACIONES.

FONTANERIA, EVACUACION. PLANTA PRIMERA Y PLANTA SEGUNDA

. FONTANERIA, EVACUACION. PLANTA TERCERA Y PLANTA CUARTA
| 07 .- INSTALACIONES.
| 08.- INSTALACIONES.
| 09.- INSTALACIONES.
| 10.- INSTALACIONES.
[ T1.- INSTALACIONES.
| 12.- INSTALACIONES.

CLIMATIZACION Y VENTILACION. PLANTA BAJA Y ENTREPISO
CLIMATIZACION Y VENTILACION. PLANTA PRIMERA Y PLANTA SEGUNDA
CLIMATIZACION Y VENTILACION. PLANTA TERCERA Y PLANTA CUARTA
SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO. PLANTA BAJA'Y ENTREPISO

SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO. PLANTA PRIMERA Y PLANTA SEGUNDA

SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO. PLANTA TERCERA Y PLANTA CUARTA

. MAQUINARIA / EQUIPAMIENTO. PLANTA BAJA Y ENTREPISO
| T4.- INSTALACIONES.

MAQUINARIA / EQUIPAMIENTO. PLANTA PRIMERA Y PLANTA SEGUNDA

. MAQUINARIA / EQUIPAMIENTO. PLANTA TERCERA Y PLANTA CUARTA
| T6.- INSTALACIONES.

CHIMENEA
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4.- MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Se adjunta Presupuesto de Ejecucion Material.

5.- ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

Se adjunta Estudio de Gestidn de Residuos.

6.- PLAN DE CONTROL DE CALIDAD
Se adjunta Plan de Control de Calidad.

7.- PLIEGO DE CONDICIONES.

Se adjunta Pliego de Condiciones.

8.- ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD.
Se adjunta Estudio de Seguridad y Salud.

9.- CONCLUSION.

Con todo lo expuesto el técnico que suscribe, concluye que ha reconocido los apartados
anteriores y ha realizado las pruebas que se han considerado oportunas en base a sus
conocimientos y en orden a conocer sus caracteristicas constructivas.

Y para que conste a efectos oportunos se redacta el presente proyecto en

Logrono, a 15 de febrero de 2024

Javier Medel, arquitecto.
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CUMPLIMIENTO NORMATIVA URBANISTICA. PROYECTO DE ACTIVIDAD

1 DEFINICION DE LA ACTIVIDAD

La actividad existente es la de hospedaje, catalogdndose actualmente como hostal de 2 estrellas.

Ademds, existe otra licencia ambiental independiente para el bar situado en la planta baja vy

entrepiso. La intencién del proyecto es la de englobar ambas licencias en una Unica licencia de

hotel de una estrella, ampliando el nUmero de habitaciones para cumplir los requisitos minimos, asi

como integrando el entrepiso y la planta baja con la zona de servicio, el comedor y el bar.

Para el correcto funcionamiento del negocio se divide en diversas zonas y espacios:

Zona de atencidn al cliente o recepcidon: zona de acceso con atencidn al publico desde

la calle la Ciglena.

Zona de bar y comedor: el resto de la planta baja acoge los usos tanto de comedor para
los huéspedes del hotel, como de bar abierto también al publico externo. Los accesos se

independizan para poder dar un servicio diferenciador a los clientes del hotel.

Cocina y oficio: el bar contard con una zona de cocina de tamano suficiente para

elaborar cémodamente los trabajos que la actividad exige.

Zona de servicio: en el entrepiso se ubica una zona de servicio, directamente conectada
con el nuevo ndcleo de comunicaciones. Esta zona acogerd una zona complementaria a

las superficies nuevas generadas en planta baja.

Aseos, vestibulos y vestuarios: igualmente en el entrepiso se incluirdn tanto los aseos vy
vestibulos para los huéspedes y clientes del bar, segregados por sexo y también incluyendo

el aseo accesible; asi como un vestuario para los trabajadores.

Almacén: Es la zona reservada para almacenamiento de productos relacionados con la

actividad del hotel, tanto en planta baja como en plantas superiores.

Habitaciones: en las plantas superiores (de planta primera a planta cuarta) se ubicardn las
habitaciones, tanto accesibles como individuales o dobles, con todos los servicios
necesarios para el alojamiento de los huéspedes, asi como aseos individuales en cada una

de ellas.
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2 CUMPLIMIENTO DE SUBSECCION SEGUNDA: OTROS USOS RESIDENCIALES

ART 2.2.11 - Definicién

“Es el uso que corresponde a los edificios o parte de edificios que se destinan al alojamiento
colectivo, normalmente temporal. Se consideran incluidas en este uso las residencias, albergues,
pensiones y casas de huéspedes, establecimientos de apartamentos turisticos y viviendas de uso

turistico, hoteles y moteles.”

ART 2.2.12 — Condiciones
1.- Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones que le fueren de aplicacion, de las fijadas
para el Uso Vivienda.

La intervencion Unicamente plantea la agregacion de uno de los locales al espacio ya

existente del bar.

2.- Las actividades complementarias (restaurantes, garajes, almacenes, efc.) se sujetaran a las
condiciones que se establezcan para cada uso especifico.

Se mantiene lo existente en este respecto.

3.- Existird como minimo un cuarto de aseo para cada tres piezas habitables.

Cada pieza habitable dispone de aseo propio.

4.- No se permiten dormitorios en situacion sétano o semisétano.

El edificio no posee sétano ni semisdtano.

5.- Tampoco se permiten en dichas situaciones cocinas, comedores, salas de actos y reuniones o
locales que constituyan puestos de frabajo no esporadico.

El edificio no posee sétano ni semisdtano.

6.- No obstante, se toleraran en sétano o semisdtano los usos enumerados en el pdrrafo anterior (es
decir, cocinas, comedores...) cuando concurran las condiciones siguientes: [...]

El edificio no posee sétano ni semisdtano.

ART 2.2.13 — Equivalencia en viviendas
Cuando deba establecerse una equivalencia de usos residenciales en viviendas, o viceversa, se
considerard la equivalencia de una vivienda por cada 5,5 camas.
El proyecto propone un total de 51 camas, lo que equivale a 9,27 viviendas (2,32 viviendas
por planta).
La futura prevision de completar el edificio totalmente, supondria un total de 93 camas, lo

que equivaldria a 16,90 viviendas (4,23 viviendas por planta).
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3 SUBSECCION DECIMA: ACTIVIDADES SUJETAS A LICENCIA AMBIENTAL
ART. 2.2.40. Condiciones técnicas
1. Los humos y gases podrdn evacuarse al exterior, para ello contard el local donde se produzcan,
con una chimenea o conducto, que cumpla las especificaciones de las Normas Urbanisticas y del
Codigo Técnico de la Edificacién.
Deberdn tener un sistema de extraccidén a través de chimenea por encima de la cubierta del
edificio aquellas actividades que produzcan humos, gases y olores molestos (bares, restaurantes,
obradores, soldadura, etfc.).

El bar ubicado en planta baja dispone actualmente de sistema de extraccién a través de

chimenea hasta la cubierta del edificio, por lo que se mantendrd dicho sistema.

2. Las instalaciones deberdn estar dotadas de los sistemas de proteccidén contra incendios de
acuerdo con lo que se especifique en el CTE y en el Reglamento de Seguridad.
Todos los espacios y estancias del hotel estardn dotados de los sistemas de proteccion

confra incendios pertinentes en cumplimiento con la normativa aplicable.

ART.2.2.41. OTRAS LIMITACIONES
En materia de vertidos se estard a lo dispuesto con cardcter general a la Ordenanza Municipal del
Uso del Alcantarillado y control de Vertidos de aguas Residuales, o normativa que la sustituya.

Se dard cumplimiento a lo dispuesto en las mencionadas normativas en cuanto a los

vertidos.

En materia de ruidos y vibraciones se estard a lo dispuesto con cardcter general a la Ordenanza
Municipal para la Proteccién del Medio Ambiente contra la Emision de Ruidos y Vibraciones, o
normativa que la sustituya.

Se especificard posteriormente todo el cumplimiento de la normativa en lo referente a

ruidos y vibraciones, tanto normativa municipal como la referente al CTE.

4 CAPITULO IV: CONDICIONES TECNICAS

ART 2.4.2 — Comunicaciones verticales

Condiciones generales de las escaleras:

1.- Alfura maxima de tabicas: 18,5 cms. CUMPLE

2.- Anchura minima de huella, sin contar vuelo sobre tabica: 28 cms. CUMPLE

3.- NUmero mdéximo de peldanos o altura en un solo tramo: 18. CUMPLE

4.- En escaleras curvas, longitud minima de peldanos: 1,20 m. Los peldanos tendrédn como minimo

una linea de huella de 28 cms medida a 50 cms. de la linea interior del pasamanos. CUMPLE
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5.- Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendrédn un fondo minimo de 1,20 m.
NO APLICA

6.- Las mesetas intermedias, tendrdn un fondo minimo igual a la longitud del peldano. CUMPLE

7.- Altura minima de pasamanos de escaleras, 0,95 m., medidos en la vertical de la arista exterior
de la huella. CUMPLE

8.- Separacion méxima de balaustres y antepechos: 12 cms. medidos horizontalmente. CUMPLE

9.- La superficie de iluminacién serd, como minimo de 1,00 m2, pudiendo reducirse la de
ventilacién a 400 cm?. en cada planta. CUMPLE

10.- En edificios de hasta cuatro plantas y 14 m. de altura maxima se permite la iluminaciéon y
ventilacién cenital. La superficie del lucernario serd como minimo de 1'50 m? en planta; en este
caso el hueco central quedard libre en toda su altura, pudiéndose inscribir en él un circulo de 1,10
m. de didmetro. NO APLICA

Viviendas por planta

N? Plantas
No incluye 1 2 3 4 5 6 7 8 g 10
baja)
A=1"10 A=1'10 A=1"20 A=120 A=1'25 A=1'25 A=1'30 2de1'10 2del1'10 2del'10
st =1+ N=1* N=1* N=1* N=1* N=1* N=2* N=2* N=2* N=2*
A=1"20 A=1'20 A=1'25 A=125 A=1'30 A=130 A=1'30 2de1'10 2del'10 2del'10
> =1 N=1 N=1 N=1 N=1 N=2 N=2 N=2 N=2 N=2
A=1"20 A=1'20 A=1'25 A=1'25 A=1'30 A=1'30 A=1'40 2de1'10 2del1'10 2del'10
¢ N=1 N=1 N=1 N=2 N=2 N=2 N=2 N=2 N=2 N=3
=120 A=1'20 A=1"25 A=125 A=1'30 A=1'30 A=1'10 2de1'10 2del1'10 2del'10
7 =1 N=1 N=2 N=2 N=2 N=2 N=2 N=2 N=3 N=3
=120 A=1'20 A=1"25 A=125 A=1'30 A=1'30 A=1'50 2de1'20 2del1'20 2del'20
8 =1 N=1 N=2 N=2 N=2 N=2 N=2 N=3 N=3 N=3
A=1"25 A=1'25 A=1'30 A=130 A=140 A=140 A=1'50 2de1'20 2del’20 2del'20
° N=2 N=2 N=2 N=2 N=2 N=2 N=3 N=3 N=3 N=4
A=1"25 A=1'25 A=1'30 A=1'30 A=1'40 A=1'10 2de1'10 2de1'20 2del'20 2del'2s
o N=2 N=2 N=2 N=2 N=2 N=3 N=3 N=3 N=4 N=4
A=1"25 A=1'25 A=1'30 A=1'30 A=1'40 A=1'40 2de1'20 2de1'2s 2del'25 2del'2s
2 =2 N=2 N=2 N=2 N=3 N=3 N=3 N=4 N=4 N=4
A=1"30 A=1'30 A=1'40 A=1'40 A=1'50 A=1'50 2de1'25 2del'30 2del'30 2del'30
Mas de 13
=2 N=2 N=2 N=3 N=3 N=4 N=4 N=4 N=5 N=5

A = Ancho de escaleras. N =MNimero de ascensores.

* La aftura mdxima permitida para viviendas sin ascensor serd la correspondiente a planta baja mds tres plantas de
piso, o a una altura de 10,75 m. desde la acera a eje del portal y el pavimento de la ultima planta. En caso de
sobrepasar dicha altura serd obligatorio instalor ascensores con arreglo a la Tabla.

Aunque esta fase de proyecto que nos ocupa no proponga tantas viviendas por planta como la
futura prevision de completar el edificio por completo, se calculardn las caracteristicas del ndcleo
de comunicaciones teniendo en cuenta los futuros posibles crecimientos del hotel. En este sentido,
se calcula la tabla con un méximo de 93 camas en total, que hacen un total de 4,23 viviendas = 5

viviendas por planta lo cual da como resultado un ancho de escalera de 1,25 mts y nUmero de
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ascensores de 1 ascensor. En la fase actual, a modo meramente indicativo, fenemos 39 camas en
total, lo que hacen un total de 2,32 viviendas por planta = 3 viviendas por planta, indicado

tfambién en la tabla en color azul.

ART 2.4.5 - lluminacion y ventilacion

5. Lailuminaciéon y ventilacion deberdn cumplir las condiciones establecidas en la normativa
general aplicable (Habitabilidad, Cédigo Técnico de la Edificacion, etc.).

6. Es necesario contar con iluminacién y ventilacién natural en las situaciones descritas en el
apartado A del articulo 2.3.3. Si no existe normativa sectorial especifica, se exigird lo
siguiente:

o Superficie de iluminacién minima: 10% de la superficie en planta de la habitacion o
local.

o Superficie de ventilacion minima: 3,33% de la superficie en planta de la habitacién
o local.

7. Enla construccién de edificios con lonjas en planta baja, debe resolverse la ventilacion de
los mismos mediante solucidén independiente de la prevista para las viviendas, o
adoptando medidas que permitan su instalacion posterior.

8. Se prohibe la colocacion de rejillas de ventilacidn en espacios de trdnsito puUblico, sea

peatonal o rodado, o donde pueden interferir con servicios publicos existentes o previstos.

ART 2.4.6 — Evacuacién de humos y gases
2. CHIMENEAS

o Las chimeneas recogerdn los humos o gases procedentes de uno o mds conductos
de evacuacidn para su  expulsion al exterior, no debiendo acometer
simultdneamente a la misma chimenea humos o gases procedentes de tipos
distinfos de combustibles.

o Se situardn preferentemente agrupadas en nicleos y de manera que su salida al
exterior quede lo mds cerca posible del punto mds alto de la cubierta.

o La salida exterior debe prolongarse 0'40 m. por encima de la cumbrera o por
encima de cualquier construccién situada a menos de 10 m. Su altura libre serd
como madximo de 3 m. En cubiertas planas o con ligera pendiente deberd

prolongarse 1’10 m. por encima de su punto de arrangue.

ART 3.2.2. Alturas de la edificacion

La edificacion actual dispone de Planta baja y cuatro plantas de viviendas. Segun el Plan
General, para una edificacién de PB+4, tenemos una altura de H = 4 + 3,25 x 4 = 17 m. En nuestro
caso, tenemos una altura total de 17,66 m. desde la cota de la calle hasta la cara superior del

Ultimo forjado.
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Segun la Disposicion Transitoria Quinta. Alturas de la edificacién, al tratarse de una edificaciéon
existente, se permite adaptar sus espacios interiores sin necesidad de modificar la altura las
diferentes plantas que componen el edificio. En cualquier caso, las habitaciones vivideras,
estancias que supongan puestos de trabajo y locales que tengan acceso de puUblico tendrdn una
altura libre minima de 2 m. Ninguno de los nuevos espacios se desarrolla en la superficie

correspondiente a patio de manzana, o complementario de vivienda.

En varias zonas del local con uso bar restaurante, existe un entrepiso, con acceso exclusivo desde

el interior del mismo, para dar servicio a los aseos y a varias zonas de servicio.

- En publica concurrencia la altura minima libre se establece en 2,50 m.

- Se tolerard una altura sobre rasante mdxima en planta baja de 4,80 cuando
simultdneamente se construya entrepiso.

- En este caso, la altura minima libre estricta en pUblica concurrencia se establece en 2,40

m. en la parte situada bajo el entfrepiso y en la parte superior conforme a CTE.

Para todos los demds apartados como balcones y voladizos, medianeras, fondo edificable,
retranqueos, chaflanes, etc., de igual manera que en el articulo anterior, la volumetria y
composiciéon del edificio quedard invariable (salvo los nuevos huecos del local en planta baja que

se incluye en el hotel), conservando las caracteristicas constructivas del estado actual.

ART 3.3.4 — Enfreplantas y entrepisos
Se realiza entrepiso en la parte ampliada en planta baja, correspondiendo su superficie a la zona

de uso "vivienda”, no coincidiendo en planta con el uso “complementario de vivienda”.

El entrepiso estard retranqueado de la fachada a calle Cigiena 341 cm. tal como se puede

comprobar en la documentacién grdfica.

El uso de este entrepiso estd vinculado al uso de la planta baja, no siendo independiente del

mismo, ni disponiendo de otro acceso que la escalera o el ascensor interiores.

5 CAPITULO V: CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

En lo referente a los articulos de este capitulo cabe destacar que el proyecto plantea Unicamente
la reforma interior del edificio en la mayor parte de su intervencion, no afectando a su
composicién ni volumetria exterior. Si bien, cabe hacer menciéon al framo de la fachada que abre
a la calle Ciglena, que si se verd afectada en el tframo correspondiente al ancho del local

anexionado, que coincide con el ancho del nuevo nUcleo de comunicaciones que se plantea.
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En este tframo, en la planta baja y entrepiso se abrird un hueco de proporciones y altura que
intentardn asemejarse y armonizar con los huecos de fachada del bar existente. En el resto de
planta, se opta por buscar una composicidn exterior que enfatice y ayude a diferenciar la
ubicacién del nucleo de comunicacion vertical, diferencidndolo de los huecos de ventanas de las
habitaciones. De esta forma se crea una linea vertical de huecos de ventana que recorre las
cuatro plantas y el entrepiso del edificio, dotando de luz y ventilacion natural a los descansillos de
la nueva escalera proyectada, marcando el acceso del hotel a nivel visual desde el exterior del

edificio.

6 TITULO 3_CAPITULO li: DISPOSICIONES COMUNES A LOS TIPOS DE ORDENACION
ART 3.2.2. Alturas de la edificacién
- En publica concurrencia la altura minima libre se establece en 2,50 m.
- Se tolerard una altura sobre rasante mdxima en planta baja de 4,80 cuando
simultdneamente se construya entrepiso.
- En este caso, la altura minima libre estricta en pUblica concurrencia se establece en 2,40

m. en la parte situada bajo el entrepiso y en la parte superior conforme a CTE.

Para todos los demds apartados como balcones y voladizos, medianeras, fondo edificable,
retranqueos, chaflanes, etc., de igual manera que en el capitulo anterior, la volumetria y
composicion del edificio quedard prdacticamente invariable (salvo los nuevos huecos del local en

planta baja que se incluye en el hotel).

7 HORARIO Y PERSONAL

Habrd que diferenciar el horario de utilizacién del establecimiento, identificando por un lado el
hotel y por el otro, la cafeteria. Para el hotel se establece un horario de recepcidén de huéspedes
desde las 08:00 horas de la manana hasta la 20:00 de la tarde, con los descansos necesarios a
mitad de jornada, segun volumen de trabajo a valorar diariamente, asi como los cambios de furno
pertinentes. La limpieza de las habitaciones se llevard a cabo entre las 08:00 horas de la manana y
las 13:00 horas del mediodia. Para realizar las labores descritas en el hotel, se cuenta con un

numero total de 3 frabajadores.

Para atender las necesidades de la cafeteria/restaurante ubicada en la planta baja, se contard
con 6 trabajadores. El horario de la cafeteria/restaurante serd de apertura desde las 06:00 horas
de la manana hasta las 24:00 horas de la noche con los descansos necesarios a mitad de jornada,

segun volumen de trabajo a valorar diariamente, asi como los cambios de turno pertinentes. En

JAVIER MEDEL 28
ARQUITECTO

ja

e
ioj

(0]

COAR

d
R

Colegio Oficial
Arquitectos de La

VIS

| 23102724 |

Expediente: 24-00136-500

Documento: 24-0000497-052-07412

{29/ 58)

Pagina:

Arquitecto/s:

576026 JAVIER MEDEL DELGADO:




PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

cuanto al restaurante, tendrd un horario de apertura desde Ias 08:00 horas de la manana hasta las

01:00 horas de la madrugada.

Se estima un personal de entre 5y 9 personas de forma simultdnea segin volumen de trabajo a

valorar diariamente.

8 EQUIPAMIENTO
Para el correcto desarrollo de la actividad, el bar cuenta con maquinaria especifica, suministrada
por fabricantes homologados de primer orden, cumpliendo en todo caso con la normativa

vigente.

La maquinaria instalada en cada zona del edificio y potencia de gas y eléctrica demandada, se

especifica en los planos de proyecto.

9 INSTALACIONES
El tfrazado de las diferentes instalaciones se puede apreciar en los planos de instalaciones, que se

describen a continuacion:

I01.- ELECTRICIDAD E ILUMINACION

La instalaciéon de electricidad existente servird para dar servicio a los nuevos espacios y estancias
gue incluye el proyecto. Actualmente cada planta dispone de un cuadro que se mantendrd para
dar servicio a las habitaciones de cada planta. En el plano se detalla la posicion de cada

mecanismo y punfo de consumo.

La iluminacidn se resuelve mediante lineas de led y luminaria decorativa en la zona de atenciéon al

publico, y luminarias empotradas en falso techo o plafones de superficie en el resto de estancias.

102.- FONTANERIA Y SANEAMIENTO
Instalacion de fontaneria y saneamiento igualmente existente, a la que se conectardn los nuevos
puntos con necesidad de conexidn y que se redlizardn con tuberia de polietieno de diferentes

didmetros y tuberia de PVC para evacuacion.

La produccién de ACS se realiza mediante las calderas de gas existentes en cada planta vy la
nueva aerotermia para las habitaciones, y mediante la méqguina de A/C existente en el bar y las

zonas comunes de la planta baja.
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103.- INSTALACIONES. CLIMATIZACION Y VENTILACION

Para la climatizacién de la planta baja se aprovechard la instalacion existente, conectando
nuevos conductos al tfrazado del bar, ya que la mdaqguina que produce la climatizacion del local es
capaz de asumir mayor superficie de climatizacion. El entrepiso funcionard de la misma manera,
con conexién a la instalacion existente en esta planta. Las habitaciones tienen actualmente un
sistema de calefaccion por radiadores en cada habitacién, que se nutren de una caldera de gas

gue da servicio a cada planta.

Para resolver la ventilaciéon de la zona de servicio en el entrepiso y de comedor en la planta baja,
se implantard un sistema de ventilacién mecdnica que se conectard con el exterior a través del
sistema de ventilacién existente. En cuanto al resto de las plantas, las habitaciones disponen
actualmente de extractores individuales en los cuartos hUmedos; se considera mds conveniente y
eficiente agrupar 5 cuartos de bano y ventilarlos mediante un sistema de VMC (Ventilacion
Mecdnica Controlada) cuyas mdaquinas se ubicardn en los distribuidores, de manera que se

resuelva la ventilacion mediante una Unica salida de 150 mm en lugar de 5 salidas de 100 mm.

104.- INSTALACIONES. GAS
La instalacion de gas se mantiene, como se ha mencionado, con calderas individuales de gas por
planta, incorporando una nueva caldera en la planta cuarta que dard servicio a las nuevas

habitaciones que se ejecutardn en esta planta.

[05.- INSTALACIONES. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

Se colocardn luminarias de emergencia en las zonas que lo requieran, asi como extintores
portdtiles aptos para el tipo de fuego que pudiera originarse. Asimismo, se mantiene el sistema de
extincidn automdtica de incendio existente en los sistemas de extraccidn en cocina de planta
baja. Se puede observar su ubicacion en la documentaciéon grafica. Ademds, se ubicardn BIEs en
todas las plantas, en el rellano de la escalera compartida con el portal que da acceso a las

viviendas del blogue.

106.- INSTALACIONES. MAQUINARIA
Se detalla el tipo de maquinaria y equipamiento a instalar, con su ubicacién, dimensiones,

potencia, etc., en la documentacion grdfica.

|07 .- INSTALACIONES. CHIMENEA

Puesto que la cocina se mantiene en el mismo lugar, de igual manera lo hard la chimenea de
extraccion de humos de la misma, discurriendo su trazado por fachada de patio interior hasta
cubierta, considerando que este sistema y posicidn cumplen con los requisitos establecidos en la

normativa municipal vigente, tratdndose de una chimenea de doble pared El 30.
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108.- INSTALACIONES. RENOVABLES
En cuanto a la incorporacion de fuentes de energia renovables, el hotel incorpora en su actividad
la bateria de paneles solares fotovoltaicos existentes en la cubierta del edificio para el hostal, que

ayudardn con el aporte de energia eléctrica que consume el mismo.

10 PLAZO DE EJECUCION

El plazo previsto para la ejecucion de las obras es de 9 meses.

11 DOTACIONES DE SERVICIO

Teniendo en cuenta las Normas Urbanisticas del PGM de Logrono y la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabagjo, los espacios de uso publico dispondrdn de aseos ubicados en
el entrepiso, tanto accesibles como diferenciados por sexos. Ademds, en este entrepiso se ubicard

un vestuario para los trabajadores del edificio.

El nUmero de frabajadores serd de un mdéximo de 9, de forma simultdnea, por lo que, al no ser
superior a 10 trabajadores, no serd necesario segregar por sexos los aseos ni los vestuarios. Si bien

es cierto que el hotel dispone de aseos segregados por sexos, el vestuario serd Unico.

12 SUPERFICIES Y ALTURAS LIBRES
Una vez realizadas las obras proyectadas, el hotel presentard una distribucion segin el cuadro de

superficies detallado previamente; con una superficie Util total de 1.062,14 m2.

El local de planta baja presentard una altura minima libre en la zona de clientes de 2,50 m bajo el
entrepiso, y de alrededor de 5 metros en el resto del espacio. De igual manera, la altura minima

del entrepiso serd de 2,50 m. En el resto de plantas, la altura minima libre serd de 2,60 m.

13 OCUPACION

La ocupacion tedrica se establece en 107 personas, de acuerdo con lo especificado en la

justificaciéon del CTE-SI.
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14 CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION
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15 LIMITACIONES DE USO.

- Limitaciones de uso del local en su conjunto:

El local sélo podrd destinarse al uso previsto en el proyecto presentado.
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La dedicacién de alguna de sus dependencias a un uso distinto del proyectado requerird de un

proyecto de reforma y cambio de uso que serd objeto de nueva licencia.

Este cambio de uso serd posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del
resto del edificio ni menoscabe las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura,

instalaciones, etc.

- Limitaciones de uso de las dependencias:
Aqguellas que incumplan las precauciones, prescripciones y prohibiciones de uso referidas a las

dependencias del inmueble, contenidas en el Manual de Uso y Mantenimiento del edificio.

- Limitaciones de uso de las instalaciones:
Aquellas que incumplan las precauciones, prescripciones y prohibiciones de uso de sus

instalaciones, contenidas en el Manual de Uso y Mantenimiento del edificio.

16 OCUPACION DE ViA PUBLICA EN FASE DE OBRA

Para la correcta ejecuciéon de los trabajos que comprende este proyecto, serd necesaria und
ocupacién parcial de la via pUblica que sirva para proteger tanto a los viandantes como a los
trabajadores de la obra. Esta ocupacidn se tratard de limitar al menor espacio posible para que

sea funcional y seguro. Se dividird en dos dreas:

- Una ocupacion de 14 m2 (7x2 m) en la zona de aparcamiento ubicada inmediatamente
delante del local anexionado en la calle Cigbena;

- Un drea de 6x2 m sobre la acera, ocupando el ancho total de la fachada del local
anexionado, que estard salvaguardada por una plataforma de proteccidén de la via
publica que no impedird en ningun caso el libre transito de peatones, ya que su funcién es
Unicamente la cubricidon horizontal de este espacio en el que se realizardn labores de
construccion. Este andamiaje cumplird las dimensiones minimas para favorecer el transito

peatonal, asi como las medidas de proteccion adecuadas de todos sus elementos.

Esta informacion se podrd contrastar en el plano anexo de ocupaciéon de la via publica (U 02).

17 CONCLUSION
Con todo lo anteriormente expuesto, creemos haber descrito suficientemente la justificacion del
cumplimiento de la normativa municipal, es por lo cual que lo sometemos a los organismos

correspondientes para su oportuna autorizacion.
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CUMPLIMIENTO ORDENANZA DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE CONTRA LA EMISION DE RUIDOS
Y VIBRACIONES EN LA CIUDAD DE LOGRONO

1.- INTRODUCCION
El presente cumplimiento de ordenanza de ruidos se realiza para el proyecto de reforma de hotel
con cafeteria destinado al hospedaje y la hosteleria, situado en la calle Beatos Meana y

Navarrete n° 16, de Logrofio (La Rioja), propiedad de Angel Moreno Jiménez y ofro.

2.- ACLARACION DE DATOS
El local de planta baja ird aislado de acuerdo a la ordenanza de Proteccion del medio ambiente
contra la emisién de ruidos y vibraciones en la ciudad de Logrono, para el tipo lll, estando exento

del ruido de impacto dado que no se utilizard ningun tipo de carro en la actividad.

El horario de frabajo de la cafeteria restaurante, como ya se ha mencionado anteriormente, serd

de 6 de la manana a 1 de la madrugada.

En cuanto a las habitaciones, se consideran estancias que no generan mayor ruido que una
vivienda estdndar. La mayor consideracién para con éstas serd el aislamiento al ruido proveniente
de la cafeteria, asi como de las habitaciones contiguas o elementos comunes como distribuidor o

ascensor.

Nota: la cafeteria se considera el punto de mayor afeccion para el cumplimiento de la ordenanza
de ruidos, pero cabe mencionar que existe un proyecto del ano 2012, elaborado por los ingenieros
técnicos industriales: Fernando de la Riva Ibdiez y Vicente Ferndndez Medrano para la “Reforma y
ampliacion del local destinado a bar” que ya trataba este local en planta baja como bar, vy es
posterior en fecha a la de la norma que nos ocupa, por lo que se entiende que el local ya cumple

con estos estdndares desde su concepcidn.

3.-ORDENANZA DE RUIDOS Y VIBRACIONES

Se tomard como base de esta justificacion la Ordenanza de proteccion del medio ambiente
contra la emision de ruidos y vibraciones en la ciudad de Logrono actual en base a lo establecido
en el BOR. n° 150 de 15 de noviembre de 2005 y con sus correspondientes adaptaciones conforme
a lo establecido en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el

documento bdsico "DB-HR / Proteccion frente al ruido” del Codigo Técnico de la Edificacion.

Tal y como se indica en el Art. 8. de la Ordenanza de proteccidon del medio ambiente contra la
emision de ruidos y vibraciones en la ciudad de Logrofio (BOR 18.12.09), “La delimitacidn territorial de

las dreas acusticas y su clasificacion se basard en los usos actuales o previstos del suelo. Se establecen los
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siguientes tipos de dreas acusticas, en funcion de los sectores del territorio con predominio de los distintos

tipos de suelo:

Tipo | Area acustica

| Uso residencial

I Uso industrial

Il Uso recreativo y de espectdculos

v Uso terciario distinto del contemplado en el tipo anterior
\ Uso sanitario, docente y cultural que requiera de especial proteccién contra la contaminacién acustica
\ Sectores del ferritorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u ofros equipamientos

publicos que los reclamen

VI Espacios naturales que requieran una especial proteccidon contra la contaminacién acustica

(...) La zonificacion acuUstica del término municipal Unicamente afectard, excepto en lo referente a las dreas
acusticas de los tipos VI'y VI, a las dreas urbanizadas y a los nuevos desarrollos urbanisticos.

El establecimiento y delimitacién de las dreas acuUsticas y zonas de servidumbre acustica, se efectuard
siguiendo los criterios y directrices indicados en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, que desarrolla la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y

emisiones acusticas.”

Nos encontramos en un drea de Tipo |, por lo que los limites mdximos de niveles sonoros
ambientales en las distintas dreas, medidos o evaluados conforme a los procedimientos

aprobados a tal efecto por la Junta de Gobierno Local, no podrdn superar los siguientes valores:

Tipo de drea acustica indices de ruido

(sectores del territorio con predominio de los distintos tipos de suelo) Lk.d LK.e LK.n
| Uso residencial. 55 55 45
Il Uso industrial. 65 65 55
Il Uso recreativo y de espectdculos. 63 63 53
IV | Uso terciario distinto del contemplado en |ll. 60 60 50
\ Uso sanitario, docente y cultural que requiera una especial proteccién | 50 50 40

contra la contaminacién acustica.

Al estar incluidos dentro un drea de TIPO | el aislamiento global del local deberd adoptar las
medidas necesarias para que no transmita al medio ambiente exterior de las correspondientes
dreas acusticas, niveles de ruido superiores a los establecidos como valores limite en la siguiente
tabla (Art. 13):

Ademds, segun el Art. 14 Valores limite en el interior de locales, “Ninguna nueva instalacion,
establecimiento o actividad, de las indicadas en el articulo 24 y Disposicidon Adicional Segunda del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido,
podrd transmitir a locales colindantes, en funcién del uso de éstos, niveles de ruido superiores a los

establecidos en la tabla siguiente:
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) ) indices de ruido
Uso del local afectado Tipo de recinto
Lk,d Lk.e LK,n
. . Zonas de estancia 40 40 30
Residencial
Dormitorios 35 35 25
L o Despachos profesionales 35 35 35
Administrativo y de oficinas
Oficinas 40 40 40
Zonas de estancia 40 40 30
Sanitario
Dormitorios 35 35 25
Aulas 35 35 35
Educativo o cultural
Salas de lectura 30 30 30
Bares y restaurantes Zonas de publico 40 40 40
Comercial Zonas de publico 50 50 50
Industrial Zonas de trabajo 55 55 50

Donde LK.,d, LK,e y LK,n, son los indices de ruido corregidos a largo plazo, en los periodos dia, tarde
y noche, por la presencia de componentes fonales emergentes, componentes de baja frecuencia

y ruido de cardcter impulsivo.

Los valores horarios de comienzo vy fin de los distintos periodos temporales de evaluacion son:
periodo dia de 8.00 a 19.00; periodo tarde de 19.00 a 22.00 y periodo noche de 22.00 a 8.00, hora

local.

Se considerard que una actividad, en funcionamiento, cumple los valores limite de inmisidén de

ruido, establecidos anteriormente, cuando se cumple lo siguiente:

- Ningun valor diario supera en 3 dB(A) los valores fijados en la tabla.

- Ningun valor medido del indice L Keq T, supera en 5 dB(A), los valores fijados en la tabla.

El horario de funcionamiento del establecimiento comprenderd todo el rango de horario, por lo

que deberd cumplir en cada tramo los indices de ruido establecidos.

Las habitaciones y viviendas que se encuentran encima del local de planta baja y entrepiso estdn
separadas por un forjado de vigueta y bovedilla con su correspondiente capa de compresion
ademds de un aislamiento acuUstico sobre techo acuUstico que se coloca en el proyecto

mencionado de 2012.

Segun el Art. 20 Clasificacién y condiciones exigibles a las actividades, nos encontramos ante una
actividad Tipo 3 “Locales destinados a bares, cafeterias, restaurantes y otros establecimientos de publica

concurrencia.”
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

Tipo Actividad

1 Locales destinados a discoteca, salas de baile o fiesta con espectdculos o pases de atracciones, tablaos y

cafés-concierto. Asi como otros locales autorizados para actuaciones en directo.

2 Locales destinados a bares, cafeterias, pubs y otros establecimientos de publica concurrencia, con equipo
de reproduccién sonora o audiovisual, con niveles sonoros de entre 80 y 90 dB(A) y sin actuaciones en
directo.

Asi como, en cualquier caso, aquellos que de conformidad con el Decreto 47/1997, de 5 de septiembre,
modificado por el Decreto 50/2006, de 27 de julio, regulador de los horarios de los establecimientos publicos
y actividades recreativas de la Comunidad Autdnoma de La Rioja, dispongan de ampliacién de horario de

cierre, segun el articulo 7.1.G).

3 Locales destinados a bares, cafeterias, restaurantes y otros establecimientos de publica
concurrencia, sin equipo de reproduccion sonora o audiovisual, o en caso de disponer del
mismo, con niveles sonoros inferiores a 80 dB(A). Asi como cualquier otra actividad susceptible
de producir molestias por ruidos y vibraciones, que pueda funcionar, ain de forma parcial, en

periodo nocturno.

4 Cualquier ofra actividad susceptible de producir molestias por ruidos o vibraciones, que funcione

Unicamente en horario diumno.

Limites minimos de aislamiento a ruido aéreo en locales colindantes

TIPO ACTIVIDAD DnT,A DnT,125
1 Mas de 90 75 60
2 Entre 80y 90 70 57
3 Inferiores a 80 60 47
4 Actividades en horario diurno 55 42

* (Informacién extraida del Articulo 20.1 / 21.1)

Al estar incluidos dentro del Tipo 3 el aislamiento global del local (Dn Tw) superard los 60 dB(A) el
nivel de ruido en la banda de octava de 125 Hz., (D125) serd inferior a 47 dB(A) cumpliendo con
los niveles reflejados en la Ordenanza Municipal de proteccién del medio ambiente contra la

emision de ruidos y vibraciones de Logrono.

Se parte de un nivel sonoro en el local de 80 dB(A).

3.1.-Inmuebles superiores
Los cerramientos horizontales estdn formados por forjados unidireccionales con bovedillas de
hormigdn armado in-situ 27+5, asi como falso techo de paneles de yeso laminado y manta

acustica de alta densidad.

Con todo este conjunto conseguimos un aislamiento de 55 dB para el forjado existente y 5

dB para mds para el falso techo con aislamiento, lo que hacen un total de 60 dB(A).

El nivel de ruido transmitido, suponiendo una emision de 80 dB(A), serd:
80 dB(A) — 60 dB(A) = 20 dB(A)
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

Valor inferior que los 35 dB que se permiten segun la ordenanza municipal, por horario diurno vy los

25 dB en zonas de dormitorio en horario nocturno.

3.2.-Justificacién a ruido de Impacto
Dada la actividad a desarrollar no existirdn fuentes sonoras susceptibles de producir molestias por

ruido de impacto.

3.3.-Justificacion a persiana

La persiana cumplird con los requisitos minimos acUsticos.

3.4.- Justificacion a maquinaria
Los equipos de climatizacién y ventilaciéon, asi como el resto de maquinaria susceptible de
producir ruidos o vibraciones estardn aislados o emitirdn niveles sonoros por debajo de los limites

permitidos.

4.- CONCLUSION
Con todo lo anteriormente expuesto, creemos haber descrito suficientemente la justificacion del
cumplimiento de la ordenanza de ruidos y vibraciones, es por lo cual que lo sometemos a los

organismos correspondientes para su oportuna autorizacién.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA

C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

CUMPLIMIENTO NORMATIVA SEGURIDAD Y SALUD LABORAL E HIGIENE ALIMENTARIA

1 INTRODUCCION

El objeto del presente apartado del proyecto es establecer las exigencias y medidas necesarias

para asegurar la Seguridad y Salud Laboral e Higiene Alimenticia.

2 NORMATIVA DE APLICACION

Son de aplicaciéon las siguientes normas y reglamentacién, asi como sus posteriores

modificaciones:

Higiene para Elaboracion, Distribucién y Comercio de Comidas Preparadas. Real Decreto

3484/2000 por el que se establecen las Normas de Higiene para la Elaboracion, Distribucion

y Comercio de Comidas Preparadas.

Del arficulado de este Real Decreto destacamos los siguientes apartados:

- Dispondrdn de la documentacién necesaria para poder acreditar al proveedor
inmediato de las materias primas utilizadas y de los productos que almacenan,

suministran, venden o sirven.

- Los aparatos y Utiles de trabajo destinados a entrar en contacto con las
materias primas, productos intermedios y productos finales, estardn fabricados

con materiales resistentes a la corrosidon y faciles de limpiar y desinfectar.

- Dispondrdn de los equipos e instalaciones de conservaciéon a temperatura
regulada con la capacidad suficiente para las materias primas, productos
infermedios y productos finales que elaboren, manipulen, envasen, almacenen,

suministren y vendan, que asi lo requieran.

- Las zonas de elaboracién, manipulacién y envasado de comidas dispondrdn

de lavamanos de accionamiento no manual.

- Para la limpieza de las instalaciones, equipos y recipientes que estén en
contacto con los productos alimenticios, asi como de los locales en los que se
ubiguen dichos productos alimenticios, el responsable del establecimiento

contratard o elaborard y aplicard un programa de limpieza y desinfecciéon
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA

Manipulacion de Alimentos. Ley 17/2009 por el que se establecen las normas relativas a los

C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

basado en el andlisis de peligros mencionado en el arficulo 10 del R.D.
3484/2000.

- Los contenedores para la distribucidon de comidas preparadas, asi como las
vaijillas y cubiertos que no sean de un solo uso, serdn higienizados con métodos
mecdnicos, provistos de un sistema que asegure su correcta limpieza y

desinfeccion.

- Los productos alimenticios ofrecidos en mdquinas expendedoras se renovardn
con la frecuencia necesaria, teniendo en cuenta su fecha de caducidad o
fecha de consumo preferente y se mantendrdn a las temperaturas indicadas en
el articulo 7 de R.D. 3484/2000.

- Las maquinas expendedoras estardn debidamente identificadas, indicando de
forma claramente legible y faciimente visible, en la parte exterior de la mdquina,
el nombre y direccién de la persona o empresa responsable del abastecimiento

y mantenimiento de las mismas.

Los responsables de las empresas desarrollardn vy aplicardn  sistemas
permanentes de autocontrol, teniendo en cuenta la naturaleza del alimento, los
pasos y procesos posteriormente a los que se va a someter el alimento y el

tamano del establecimiento.

- En el marco de las exigencias contempladas por la legislacién vigente en
materia de manipuladores de alimentos, los responsables de los establecimientos
definidos en el Real Decreto 3484/2000, garantizardn que los manipuladores
dispongan de una formacién adecuada en materia de higiene alimentaria, de
acuerdo con la actividad laboral que desarrollen, conforme a lo previsto en la
Ley 17/2009, por la que se regulan las normas relativas a los manipuladores de

alimentos.

manipuladores de alimentos.

Del arficulado de la Ley 17/2009 destacamos los siguientes apartados:

- Esta disposicién obliga a los manipuladores de alimentos y a las empresas del
sector alimentario en donde éstos presten sus servicios y serd de aplicacion a los

aspectos referidos a la preparacién, fabricacion, transformacion, elaboracion,
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

envasado, almacenamiento, transporte, distrioucidn, manipulacién, ventaq,

suministro y servicio de productos alimenticios al consumidor.

- Los manipuladores de alimentos deberdn:

a. Recibir formacion en higiene alimentaria segin lo previsto en el articulo 4.
b. Cumplir las normas de higiene en cuanto a actitudes, hdbitos y comportamiento.

c. Conocer y cumplir las instrucciones de trabajo establecidas por la empresa para garantizar la

seguridad y salubridad de los alimentos.

d. Mantener un grado elevado de aseo personal, llevar una vestimenta limpia y de uso exclusivo y

utilizar, cuando proceda, ropa protectora cubre cabeza y calzado adecuado.
e. Cubirirse los cortes y las heridas con vendajes impermeables apropiados.

f. Lavarse las manos con agua caliente y jabdén o desinfectante adecuado, tantas veces como lo
requieran las condiciones de trabajo y siempre antes de incorporarse a su puesto, después de

una ausencia o de haber realizado actividades ajenas a su cometido especifico.

- Durante el ejercicio de la actividad los manipuladores no podrdn realizar
cualquier otfra actividad que pueda ser causa de contaminacidon de los

alimentos.

- Las empresas del sector alimentario garantizardn que los manipuladores de
alimentos dispongan de una formacién adecuada en higiene de los alimentos

de acuerdo con su actividad laboral.

3 SEGURIDAD Y SALUD LABORAL

El nUmero de puestos de trabajo previsto en la cafeteria es de 3 a 6 personas, dependiendo de la
temporada, adecuado a la superficie y el volumen existentes para su desarrollo (en fodo caso se
superan los ratios de 2,00 m2 y 10,00 m3 por frabajador); los puestos de trabajo que requieren
estancia prolongada cuentan todos con iluminacién y ventilacién natural, complementada con la
arfificial y forzada, respectivamente, de manera que se pueden alcanzar las condiciones de
temperatura, iluminacién, velocidad de aire y grado de humedad exigidos por el Real Decreto

486/1997 “*Condiciones minimas de seguridad y salud en los centros de trabajo™.

La altura de los espacios de trabajo alcanza y supera los 250 cm. que permite el Anexo A-1 del

Real Decreto indicado.

JAVIER MEDEL 40
AR QU ¢)

ja

e
ioj

(0]

COAR

d
R

Colegio Oficial
Arquitectos de La

VISA
| 23102724 |

Expediente: 24-00136-500

Documento: 24-0000497-052-07412

{41/58)

Pagina:

Arquitecto/s:

576026 JAVIER MEDEL DELGADO:




PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

No existen pantallas de ordenador, salvo en punto de cobro vy la recepcién del hotel. Dada la
posicién del punto de cobro, no se entiende necesario incorporar filtros necesarios para evitar
lesiones oculares, y medidas especiales de orientacion para evitar el reflejo de los huecos de
iluminacién exterior o de las [dmparas y luminarics.

Se superan los grados minimos de renovacion ambiental exigibles por el Anexo Il (50 m3 de aire
limpio por hora y trabajador) al considerar especialmente la cocina como ambiente caluroso y
trabajo no sedentario. La velocidad del aire no debe superar 0,75 m/s y la humedad relativa estar

entre el 30 y el 70 %. Estos pardmetros se acreditan en el estudio de climatizacién.

La temperatura estard comprendida entre los 14 y los 25° en la zona de publico, mantenida

cuando es necesario mediante la instalacidn de climatizacion.

En la cocina se ha previsto una ventilacion formada por extraccién a través de campana, con un
caudal suficiente y una entrada de aire de renovacién para renovar el aire extraido. Los equipos
de extraccion y ventilacién existentes son suficientes para garantizar una correcta renovacion del

aire.

La iluminacién obtenida por la instalacion supera las exigencias del Anexo IV, al haber
considerado la cocina como zona con exigencia visual alta (500 lux) y la zona de atencién al
publico “zona de uso publico”, el mismo tipo de exigencia, y las zonas de almacén, aseo vy

vestuario (a efectos sélo de espacio de trabajo) moderada.

Las estanterias quedardn debidamente arriostradas entre si y ancladas a los paramentos para

evitar su vuelco. No alcanzardn el falso techo, dejando una distancia minima a éste de 30 cm.

Se dispondrd de botiquin fijo, dotado del equipamiento relacionado en el Anexo Aé del referido

Real Decreto.
Se cuenta con aseo, dotados de inodoro y lavabo, papel higiénico, dosificador de jabdn, toallas
mono uso y agua fria y caliente; estd ventilado debidamente mediante extractor y revestido con

materiales impermeabiles.

Los trabajadores deberdn contar con el carné de manipuladores de alimentos.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

4 CONDICIONES DE HIGIENE ALIMENTARIA

4.1 Revestimientos.

Como se indica en el apartado correspondiente (ver memoria constructiva), los revestimientos en
cocina serdn facilmente lavables e impermeables, tratdndose de revestimiento cerdmico para

paredes y suelos.

4.2 Instalaciones.

En la “Zona de Preparacién” se dispondrd de un lavamanos de accionamiento no manual en
cocina (ver ubicacién en planos), dotado de agua fria y caliente. Asimismo, se dispone de
elementos frigorificos para la adecuada conservacién de los alimentos elaborados, productos

intermedios y finales, asi como las materias primas.

Todos los equipos de conservacién, tanto de frio como de calor, contardn con elementos de

control y registro de temperatura en lugar visible.

Se dispondrdn sendos aparatos anti-insectos del tipo no quimico en la cocina y el almacén.

Los expositores frigorificos en los que se prevea tener productos sin envasar deberdn estar dotados

de tapa de cristal o material similar que sitUe fuera del alcance del pUblico dichos productos.

Las luminarias a emplear en la cocina y en el almacén serdn de tipo estanco, y tales que su rotura

no produzca el esparcimiento o caida de los fragmentos.

Se llevardn a cabo las exigencias de desinfeccion, desratizacién, etc. establecidas en la

legislacion.

Existird una taquilla exclusiva para el manipulador de alimentos en el vestuario.

4.3 Otras Condiciones de Funcionamiento.

Quedard expresamente visible en el acceso la prohibicion entrada de animales domésticos.

Se le indicard al titular la necesidad de que todo el personal cuente con carné de manipulador

de alimentos, disponiéndose cartel en la cocina con la prohibicidon de fumar.

Existen huecos practicables en la “Zona de Preparacién”, en los que se colocardn mallas contra la

entrada de insectos.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

Existird un lugar separado para el aimacenamiento de los residuos, que dispondrd de recipientes
higiénicos de fdcil limpieza y desinfeccidén, con tapa de cierre hermético. Estos residuos se

evacuardn diariaomente.

Los productos de limpieza y desinfeccidén se mantendrdn en sus recipientes originales y serdn
guardados en armario cerrado para que no exista peligro de contaminacién de los productos

alimentarios.

El almacenamiento de la vaijilla y Utiles se realizard en un lugar higiénico y aislado.

Se evitard siempre la contaminacién cruzada entre productos elaborados y materias primas sin
elaborar (crudas), tanto en su manipulacién como en su conservacidn en departamentos
separados de las mdaquinas frigorificas. El local dispone de una distribucidon que favorece la
circulaciéon de los alimentos sin necesidad de realizar una marcha atrds en su recorrido, desde la

entrada de la materia prima hasta la exposicion y venta del producto terminado.

Se vigilard que los tiempos de preparacién culinaria sean los adecuados y las cocciones o

suficientemente prolongadas.

Las comidas serdn preparadas con la menor anticipacion posible al tiempo de consumo. En caso
de que deban ser conservados en cdmaras frigorificas deberd hacerse a temperaturas que no
den lugar a la proliferacion de microorganismos patdégenos o la formacién de toxinas que creen

riesgos para la salud.

Los productos ya preparados expuestos al publico estardn aislados y protegidos en vitrinas
especiales para este fipo de alimentos y establecimientos, con las condiciones de temperatura,

limpieza y humedad adecuadas.

5. CONCLUSION
Con todo lo anteriormente expuesto, creemos haber descrito suficientemente la justificacion del
cumplimiento de la normativa de condiciones higiénico sanitarias, es por lo cual que lo

sometemos a los organismos correspondientes para su oportuna autorizacion.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

CUMPLIMIENTO NORMATIVA TURISMO

1 INTRODUCCION

El objeto del presente apartado del proyecto es establecer las exigencias y medidas necesarias
para el cumplimiento del Decreto 10/2017, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
General de Turismo de La Rioja en desarrollo de la Ley 2/2001, de 31 de mayo, de Turismo de La

Rioja.

2 SECCION 1°. DISPOSICIONES GENERALES
ART. 25.- Clasificaciéon
Hoteles: son los establecimientos que ofrecen la prestacién del servicio de alojamiento turistico en
unidades, con o sin servicios complementarios, que ocupan la totalidad de un edificio o parte
independizada del mismo constituyendo sus dependencias un todo homogéneo con entradas,
ascensores y escaleras de uso exclusivo, y rednen los requisitos técnicos minimos que se establecen
en este reglamento.

La reforma que plantea el proyecto pretende modificar las condiciones necesarias del

actual hostal para asegurar el cumplimiento de la calificacion como hotel de 1 estrella.

ART. 27.- Régimen de explotacion
El régimen de explotacion para cualquier grupo puede ser:

- General: cuando se faciliten conjuntamente los servicios de alojamiento y comedor.

- Especifico de alojamiento: en este caso, estardn exentos del cumplimiento de las normas
generales y particulares relativas a las instalaciones de comedor y cocina para cada
grupo y categoria.

El proyecto plantea que el actual hostal y bar se conviertan en un conjunto de hotel con
cafeteria y comedor, agrupdndose asi en el régimen de explotacion general.

ART. 34.- lluminaciéon y ventilacién
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ventana o balcén. Podrdn destinarse a habitaciones espacios que den a un patio interior

no cubierto siempre y cuando se garantfice una ventilacion e iluminacién adecuadas en
correspondencia a su categoria y con sujecidn estricta al ordenamiento urbanistico

vigente. CUMPLE

- En laos zonas de uso comun podran utilizarse sistemas de ventilacién directa o forzada,
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ART. 35.- Ruidos

Se evitard en la medida de lo posible, mediante el aislamiento necesario, que los ruidos
procedentes tanto del exterior como de las propias dependencias e instalaciones del
establecimiento puedan ser molestas para los clientes, respetando, en todo caso, los limites fijados
en las respectivas normas aplicables.

La justificacion de ruidos se detallard con datos especificos en el apartado del CTE HR.

ART. 37.- Servicios sanitarios
A los efectos del presente reglamento se considerard:
- Bano: cuando disponga de banera con ducha o plato de ducha, lavabo, inodoro y bidé.
- Aseo: cuando disponga al menos de plato de ducha, inodoro y lavabo.
Todas las habitaciones contardn con aseos, equipados con platos de ducha, inodoros y

lavabos.

ART. 38.- Calefaccién, refrigeracion y agua caliente.

Cuando se exija calefaccion o refrigeracion, o cuando sin exigirlo la norma se ofrezca este
servicio, la misma deberd funcionar siempre que la temperatura ambiente lo requiera. Su
intensidad serd la adecuada para garantizar el bienestar de las personas, regulando tanto el
excesivo frio como el calor sofocante, de acuerdo con la normativa vigente en la materia.
CUMPLE

ART. 39.- Ascensores
La instalacidn de los ascensores se ajustard a las disposiciones vigentes de seguridad y de
eliminacidn de barreras urbanisticas y arquitectdnicas, y su velocidad serd la suficiente para evitar

largas esperas a los clientes. CUMPLE

Art. 41.- Identificacion de las habitaciones

Todas las habitaciones dedicadas a alojamiento deberdn estar identificadas con un niUmero que
figurard en el exterior de la puerta de entrada. Cuando las habitaciones estén situadas en mds de
una planta, la primera o primeras cifras del nUmero que las identifique indicard la planta vy la

restante o restantes el nUmero de orden de la habitacion. CUMPLE

Art. 42 - Tipos de habitaciones
- Los hoteles podrdn disponer de habitaciones dobles y de habitaciones individuales.
- Tendrdn gque contar con habitaciones adaptadas para personas con discapacidad segin
la proporciéon establecida en la normativa especifica vigente de accesibilidad en relacion

con las barreras urbanisticas y arquitectdnicas.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
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La fase inicial del proyecto incluird 20 habitaciones dobles, 11 habitaciones individuales y 1

habitaciéon accesible.

3 SECCION 2°. REQUISITOS DE CADA GRUPO
ART. 49 - Criterios de clasificacién de los hoteles
Los hoteles con las categorias de 5 y 4 estrellas cumplirdn, al menos, con 20 de los requisitos

opcionales; los de tres estrellas con al menos 15 requisitos y los de 2 y 1 estrella, con 10.

4 TiTULO III. DE LA ACTIVIDAD DE RESTAURACION. CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES
ART. 153.- Cafeterias, bares y establecimientos similares
En estos establecimientos se podrdn elaborar y servir alimentos, pero sélo podrdn adoptar la
denominacién de restaurante si relnen los requisitos establecidos en el articulo anterior.

El local en planta baja tendrd consideracion de cafeteria / restaurante, pudiendo disponer
de un comedor independizado de las restantes estancias e instalaciones del local, mediante

biombos o paneles mdviles segln se considere conveniente.

ART. 156.- Cardcter publico
Queda prohibida la entrada de animales de compania en los establecimientos de acceso puUblico
regulados en el presente Titulo, salvo caso de persona afectada por disfunciones visuales por lo

que al perro guia se refiere, conforme a la legislaciéon vigente.

CAPITULO II. REQUISITOS

ART. 158.- Obligaciones de los restaurantes

b) Exhibir en la parte exterior del local y en lugar visible al publico, junto al acceso principal, el
distintivo del establecimiento, sus cartas de platos y menuls con sus respectivos precios y el horario
de apertura y cierre, especificando en su caso los horarios de comedor.

c) Exponer en el interior del establecimiento de forma visible y perfectamente legible para los
clientes el aforo mdéximo autorizado y el aviso de la existencia de hojas de reclamaciones a
disposicion de los clientes.

g) Aislar las cocinas y servicios de los comedores y dreas de consumicion, a excepcién de

asadores y parrillas, que podrdn estar a la vista de los usuarios.

ART. 159 .- Accesibilidad
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Los establecimientos de nueva creacién deberdn cumplir la normativa especifica vigente de
accesibilidad en relacion con las barreras urbanisticas y arquitecténicas en el diseio del

mobiliario, distribucién de espacios, situacion y caracteristicas de los accesos.

ART. 162.- Requisitos minimos de los restaurantes

a) Instalaciones de calefaccion y climatizaciéon, que deberdn estar en funcionamiento cuando lo
requiera la temperatura ambiente y con la intensidad y duracién necesaria para que el cliente
tenga confort durante su estancia en el comedor.

b) Colgadores, percheros o guardarropa en cantidad suficiente en funcion de la capacidad del
local.

c) El personal que preste servicio directo al publico deberd estar debidamente uniformado, no
con ropa de calle.

d) Deberd haber servicios sanitarios independientes para hombres y mujeres, si bien se puede
compartir el lavabo. Los servicios deberdn estar siempre en las debidas condiciones de higiene y
limpieza y estardn dotados de papel higiénico, escobilla, espejo, dispensador de jabdn liquido y
secamanos de aire o todllitas de papel, que serdin necesariamente desechables.

Los servicios deberdn tener la capacidad y dimensiones adecuadas al aforo del restaurante y, en
su caso, del resto del establecimiento, cuando se frate de servicios sanitarios compartidos por los

clientes.

ANEXO IV. CRITERIOS DE CLASIFICACION DE LOS HOTELES
Se senalan a continuacion los 10 requisitos opcionales necesarios para clasificar el establecimiento

como hotel de 1 estrella:
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
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AREA N® REQUISITOS . - - - b
I. EDIFICIO/HABITACIONES
1 E _ e*s'.al:.tlev? "1 entc esta ubicado en un op op op op op
edifico historico
o 2 L? ...I:: cacion del establecimienta es ap oP OP op oP
Ubicacion centrico urbano
La actividad hotelera se desarrollara en un
3 edificio independiente o parte OBLUI | ©BL | OBU | OBU | OBU
ndependizada del misma.
OBL | OBU | 08U | OBU | OBLU
4 Tamario minimo de las habitaciones dobles
12m2|13m2 |14m2 |15 m2 | 17 m2
5 Tamafic minime de las habitaciones OBLI [ OBLI | O8U | OBLI ceu
ndividuales 10m2|10m2 | 11mz[12m2| 14m2
. OBLI (| OBU
Habitacionas dobles con salon op oP op
1hab | 2hab
. ) B OBLI | ©BU | CBLI | OBL | ©BL
G Tamafio minimo de la habitacion con salen
MTm2|12m2 |13m2 |14m2| 16m2
OBL | OBU | 08U | OBU | OBLU
Tamario minimo del saldn
o Em2 | 9m2 |10m2 |[12m2| 13m2
Habitacicnes
08l | OBL | OBL
Bafo con bafera op oP
4m2 [45m2| Sm2
Q8L | OBL | OBL
Bafo con ducha op opP
35m2| 4m2 | 4.5 m2
OBLI | oBLI
B Azzo -
Im2 |3.5m2
] Suite oP | CP oP OoP oP
Porcentaje del 15% de habitaciones gue
10 exceda de la superficie minima exigida para op oP op op oP
su categeria
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA

C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

AREA N® REQUISITOS b - - - b
OBU | OBLI | OBU | ©BU | ©BU
11 Altura habitaciones
240 | 2,45 | 250 | 2,50 2,50
- Tedes los I'!cf-teles dispondran de vestibulo el Er i Eeen sl e
CON recepcion
Saldn social para los clientes
{metros/plaza).
Distribuides entre saldn v comedor. Los
espacics destinados a bar, sala de leciura,
television o juegos podran computarss OBU | 0BU | oBU | ggy | ©BU
= como salan, 5iern|:|rta- que éste no gqueds 100 | 100 | 200 | 23 100
suprimido en su totalidad.
La superficie resultante podra reducirse en
un 50% si no se ofrece servicio de
comedor. En ningun caso la superficie de
saldn social podra ser inferior a 20 m2, ni la
del comedor a 25 m2
Otras dependencias En su caso capacidad en plazas del
14 restaurante en relacion a la capacidad de 20% | 25% | 50% | 70% B0D%
hotel.
15 Bar oBuU | oBL | ©BU
OBU | OBLI
16 AgSS05 &N ZONas CoMmunes 300 ~25 | OBU | ©BU [ OBU
hab hab
17 Cambiador de nifios en areas de zonas oF oP oP oP oP
COmunes
18 Sala de lectura’escritura’biblioteca oP oP oP oP oF
19 Esca_e'af_:, ¥ zu:ce.sns exclusivos para la oF oP o | osu | oBU
prestacion de servicios.
OBU | ©BLI | 0BU | O©BU | ©BU
20 Ancho de escalera de clientes {en metros)
1,00 | 1,00 g0 | 1.20 1,20
Accesibilidad
A tablecimientos de 1 2
21 ScEnsor en estabEcimienios ge foa oF | oP |oBu | oBu | oBu
plantas (sin contar la planta baja)
23 Ascensor en establec "uen'.u}sl E.IE 3 o mas oBU | oBL _
plantas (sin contar la planta baja)
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA

C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

AREA N™ REQUISITOS . - e i b
Montacargas en establecimientos a partr QBEL 0B
23 . oP oP oF
de dos plantas (sin contar la planta baja) ~50h | =40h
a4 Eipz.m-i-:} gue permita el acceso y recogida op op op op oBL
de viajeros
Ancho de pasillos {an metros) OBLU | OBLU | OBU | GBUL | OBU
23 En los pasillos con habitaciones sdlo a un 100 | 100 | 110 | 1.20 .30
ado podra reducirss el anche enun 15%
Los establecimientos de nueva
construccion, cuando no sean
rehabilitaciones con la finaidad de
25 preservar 2l patrimonio arguitectonico de oF op CELl | oBL | OBU
La Ricja, dispondran de plazas de garaje o 0% | 350 50%
parking para les clientes gue le scliciten, en
Aparcamientos el propio edificie o en ofre proxime, en
proporcion al mimero de habitaciones
Porcentaje de Garajes en el mismo edificio
a7 E:iel_!'u::-he-l o en otre prufulx ."ICI gue e.xceda de oF oP oP oP oP
0% de las plazas minimas exigidas para
su categoria.
I -ANSTALACIONES/EQLIFAMIENTOD
25% de las habitaciones tengan el inodoro
28 y el bidé independizados del cuaro de [+ 12} oP oP (o1 oP
bano
29 25% de las "al::'t,a:c,i-:-"es con bafera o op op op op op
ducha de hidremasaje
3o Bariera o ducha con cortina o mampara OBLl | ©BLU | OBLI | OBL | ©BLU
. 1 Suelo antideslzante en duchas y bafieras OBU | ©BL | OBU | OBLU oBL
Calidad y confort de
las instalaciones . . iy
—— Equipamiento basico (toalla de manocs y
una toalla grande por persona, colgadores
de toalla, vaso por persona, rollo de pape
3z en soporte ¥ otro de repuesto, bolsa OBU | OBLI | OBU | OBLU oBL
higiénico sanitaria o papelera, punto de luz
y espejo encima del lavabo, enchufe de
electricidad al lade del espejo)
] Secador de pelo oF oP op | oBL oBL
4 Albomoz ¥ zapatillas op oP oP op oBL
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
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AREA N° REQUISITOS - - - b i
35 Alfombra a pie de ducha, soporte para osu | osu | osu | osu | o
objetos de tocador
6 Espejo de aumento op oP op op oP
ar Colgador de toallas calients op oP op op oP
38 Amennlﬁs basico (jabon .gel de bafo y oeu | oau | osu | osu | osu
champu)
35 Amenities "13_1 cu. {gormo de bano, pafiuslos oF of | osu | osu | oBu
de papel ¥ peine)
Amenities superior {cepille y crema dental,
40 kit de afeitade, kit de costura, ima de ufas, oF oP oP oP cgLl
kit de productos desmaquillantes) u otros
Tedas las habitaciones dispondran de
4 algun sistema de oscurecimiente que oeu | oau | osu | osu | oBu
mpida el paso de la luz a voluntad de
cliente
42 Tamafio min. _"1:- cama individual 0,90 x 2,00 aeu | oeu | oeu | csu
my doble 1,50 =200 m
Tamafic minimo cama individual 1,00 x
43 oP oP oP op caLl
2,00m y doble 1.80 x 2,00 m
44 10% de las camas con una longitud de al oF oP oP oP oP
menos 2.10m
45 Colchones de al menos 20 cm. de espesar OBU | OBLI | OBLU | OBU | OBU
45 Cubre colchones higisnicos OBLl | OBU | OBLI | OBU | ©BU
Camas
Limpieza de los colchones al menos cada
47 dos anos [con certificado de! OBU | OBLI | OBLU | OBU | OBU
procedimientao)
48 Alfiombra lavable al lado de la cama oP oP oP oP oP
45 Almohada adicional bajo peticidn op opP op op oP
50 Carta de almchadas ap oP op op oP
51 Mantas adicionales 0BLUI | OBLI | OBLI | OBLU oBL
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA

C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

AREA N REQUISITOS b - b - b
Equipamiento basico. Todas as
habitaciones estaran eguipadas al manos,
con los siguientes muebles e instalacicnes:
a) Una cama individual o deble o dos
camas individuales.
b} Una o dos mesilas de noche, segun la
disposicicn de las camas, que podran estar
separadas o incorporadas al cabecero de la
cama
32 c} Un silldn, butaca o sila per huésped, y OBU | OBU [ OBL | OBL [ OBL
una mesa o escritofio
d) Un armaric, empotrado o ne, con
bandejas o estantes y perchas en numerc
suficiente
2} Una o dos lamparas, segun el numera de
mesillas, o apliques de cabecera
f) Papslera
g} Enchufe de electricidad en la habitacion.
Portaequipaje y espejo de cusrpo entero,
Equipamisnto o + - . e
Quipa 53 terruptor de luz de u:n:l:a la al::'tacl-:u.'l en of | op |osu | oeu | osu
cabecere de la cama, area de frabajo con
mesa apropiada
34 Enchufe adicional al lado de la mesa Q8L | OBLI | OBL
55 Servicio de snack y minibar. OoF | OBU | OBU
56 Caja fuerte central en la recapcion OBLI | OBLI | OBL | OBLI | ©BLU
a7 Caja fuerte en la habitacion op oF | OBL | OBL | OBU
_ Ventanas con aislamiente adecuado de
58 _ OBU | ©BLI | OBU | OBU | OBU
ruido
Di faccien en tod
59 'sponE = camlaccion en o eas 2 sy | oew | osu | oBU | oBU
dependencias
60 Dispone de agua caliente OBLI | OBLI | OBL | OBLI | ©BLU
51 Habitaciones con aie acondicionado op or | osu | osu | osu
ndividual ajustable
62 Aire acondicionado en las areas comunes oBU | OBU oBuU
63 Sistema de climatzacion en la habitacion op opP op oP opP
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AREA NT REQUISITOS - - - e bl
64 Television a color con control remoto OBLI | ©BLI | OBU | OBU oBU
Telavisidn cdi L
6o elevision por satelite, por cable o digita op op op op op
terrastra
7] Manual de servicios en varios idiomas op oP op op oF
&7 I'.'!a‘teria con "f-:-r."lac,i-:'-" regiona op op op op op
disponible en la recepcion
GE l:l;e;: ios para escribir junto con bleck de oP op | osu | osu | oBU
] Plancha en la habitacidn op oP oP op oBU
7 Bolsa de lavanderia op oF | OBL | OBL oBU
71 Cerraduras electronicas op oP opP opP oP
72| Taléfo habitacién con ual en
elefeno en la habitacion con manual e of | oau | osu | oeu | oL
varnos idiomas
73 Internet / wifi en zonas comunes e 0BL | OBL | OBLI oBU
Telecomunicaciones
74 Conexign a Internet / wifi en habitaciones op oP oBL | OBLI oBL
75 Pl:f con .C{II.'IEX on a Internet en la habitacion op op op op op
bajo peticion
L. Bervicios
Cambic de toallas diaro
76 {Salve que el cliente, por motivos OF | CBL | 08U [ CEL | OBl
medicambientales, decida lo contrario)
77 Cambio de sabanas, al menos, una vez a la oBU | oaU
Limpieza ' semana
78 Cambic de sabanas, al menos, dos veces a op or | osu | osu 0BL
la semana
79 Cambio de sabanas diario bajo peticion oF | oOP oP oP oP
an Oferta de bebidas en habitacion 16 horas opP oP opP op -
Bebidas
a1 Oferta de bebidas en habitacion 24 horas opP oP opP op oBU
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AREA N™ REQUISITOS * - - - -
Desayuno completo: (incluye una bebida
az caliente cafe o e, :l.fr:'u:-. fruta o macedonia, op op | ozu | csu oBL
huswos y seleccion de panes con
manteguilla . mermelada. quese u otros
D Ty
e a3 Desayuno con servicio en mesa op oP oP (o] oP
a4 Servicio de desayunos en habitacion. op opP op op oP
a5 Desayuno para madrugadores op opP op op oP
Horario de comedar
Cuando se ofrezca el servicio de comedaor,
el horaric sera el sefalado por la direccidn
8 del establecimientc gue, en todo caso, OBU | OBLI | OBL | OEL oBL
comprendera un pericde minimo de dos
horas y media para la comida y la cena y de
tres horas para el desayuno.
a7 Oferta de comida en habitacion hasta las 23 op op op oP oBL
horas
S a8 Oferta de comida en habitacion durante 24 oF o oP oF oP
horas
= . -
2 Restaurante a la carta , abierto los 7 dias de e oP oP oP oP
la semana
90 Cocina dietética oP oF oF oP oP
81 Menu infantil i oP oF oP oP
g9z Personal del area del Ire-sta..mn'.e bilingle oP oP oP oP oP
{castellano+otro idioma).
Servicic de recepcion, accesible por
o teléfono desde dentro y fuera del hotsl e e Lid
Recepcion abierta 14 horas, accesible por
Fecepcion y servicios| 84 teléfono 24 horas desde dentro y fuera del QBL | ©BLI | OBLI | OBLI | OBLU
generales. hote
Recepcion abierta 18 horas, accesible por
a5 teléfono 24 horas desde dentro y fuera del op oF | OBL | OBL oBL

mote
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AREA N® REQUISITOS & i Ly e =
Recepcicn abierta 24 horas, accesible por
=511 telefono 24 horas desde dentro y fuera del [4]2] opP oP | OBLI OBL
hote
a7 Personal bilingle (castellano+otro idiomal ap oP OPF | OBU | oBU
Personal Multiingle (castellano+inglés+otra
98 E ) ¢ or | oP | O | OP | cBEU
lengua extranjaral
a2 E—n.?r'.'ic,iu:} de ayuda con equipajes para op op op op op
clientes que Bzgan o abandonan el hotel
Servicic de descubierta por la noche para
chequear doblemente la  habitacion
100 {Tambi&n llamado segundo servicic, cambic [+ oP oP [+ 1 oP
de toallas, retirar el cubre camas, limpeza
de las papeleras. etc.)
i Gestion de alguiler de coches op oP oP [« 1 oP
102 Servicic de cambio de moneda P oP oP oP oP
103 Servicio de salida tardia oP oP oF oP oP
104 | Servicic de habitacion de cortesia op oP op op oP
105 Servicic de despertador para clientes ap oF | OBU | OBU | oBU
106 Servicio de custodia y almacenamiento de oeu | osu | osu | ceu | osu
equipajes
o7 Tarjetas de crédito o débito OBL | OBU | OBLI | OBLI | OBU
t0a In"-::-'n.'ufa-:ién sobre actividades turisticas en e op op op op
la regicn
109 Servicio de vigilancia nocturna op oP op op oBU
Limpieza guimicalimpieza en seco
110 frecogida antes de las 9 de la manana [+ oP oP [+ 1 oBU
i da entrega =n 24 horas)
- e
RS in Servicic de planchado (entrega en 1 hora) ap oP opP op oauU
planchade
112 Servicio c!e avanderia y planchade (antrega op op op op oaL
acordada)
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA

C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

AREA N® REQUISITOS 2 " e o e
. Ocio
Gimnasic con, al menos, 4 maguinas para
113 hacer ejercicios distintos y, al menos, una op oP oP op oP
suparficie minima de 20m2.
114 | Jacuzi oF | OP op op oP
15 Sauna con un minimo de § plazas. op oP oP op oP
116 Servicio de pelugueria oP oP oF op oP
7 Tratamientos en bafera oP oP oF oP [
118 | Piscina exterior OoF | OP op opP oP
119 Piscina interior opP oP oP op oP
120 Piscina infant op oP op op opP
V. Oferta
131 Sistema de evaluacion de los clientes oF | OP oP oP OoF
122 “Mystery Guest™ o clente incognito oP oP oP OP oF
Sistema de calidad de acuerdo con la O de
23 calidad oP oP oF oP oP
. Certificade ambéental por morma nacional o
24 Ewopea. cuando no sea cbligatoria por ley oF oF or op or
o Pagina Web, al menos, con folos realistas
25 | del hotel oF | OP |oOBU | o0BU | OBU
128 Sistemac de reservas Online. oP of | oBu | oBL OB
Mapa de ubicacion o esbozo sobre la
- S
27 situacion del hotel, en Internet or OF | DBLI | OBU [ DBLI
V1. Reuniones y sventos
128 Salas de conferencias oP oP oF oP oP
Salas - -
129 Opciones de banguete para. al menos, 50 oP oP o oP opP
perscnas
130 Salas para trabajar en grupo op oP op op oP
Equipamiento salas de conferencias
131 ftelefono, acceso a dln'.er" et, proyecior, op oP op opP oP
pantalla de proyeccion, guardarmopia o
colgadores, tribuna, enchufes) u otros.
132 Aseos en la zona de salones oP oP oP oP oP
133 Material de trabajo para eventos op opP op op oP
124 Luz natura en? la sala y posibiidad de op op op op op
Equipamienta/ oscurecer &l salan
Tecnologia 135 Sistema de aire an:,-:n"l.:lic onade oF | op oF oF oF
ndependiente en las salas de reunicnes
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

CUMPLIMIENTO CONDICIONES MiNIMAS DE HABITABILIDAD DE LAS VIVIENDAS EN LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE LA RIOJA

Disposicion Adicional sexta. Viviendas destinadas a servicios turisticos

- Este Decreto no se aplicard a las viviendas y edificaciones destinadas a servicios turisticos.
A los efectos de aplicacién de este Decreto, se entenderd que las viviendas y
edificaciones se destinan a servicios turisticos, si el promotor presenta declaracion

responsable en la que conste de forma expresa el destino turistico de la actuacién

proyectada.

cial de |
La Rioja

fi

io
to!

gi
C

COAR
| 23102724 |

Cole:

Arquite
Vi

(58 /58)

Expediente: 24-00136-500
Documento: 24-0000497-052-07412
576026 JAVIER MEDEL DELGADO:

JAVIER MEDEL 57
A R Ul ¢)

Pagina:
Arquitecto/s:




PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION (CTE)

CTE - HE AHORRO DE ENERGIA
CTE - HE 0 Limitaciéon del consumo energético
1.- Ambito de aplicacién. El proyecto propone una ampliacién de superficie mayor al 10%, por lo

que el HE 0 serd de aplicacion.

2.- Caracterizacién de la exigencia.

El consumo energético de los edificios se limitard en funcion de la zona climatica de invierno de su
localidad de ubicacion, el uso del edificio y, en el caso de edificios existentes, el alcance de la
intervencion.

Logrono se encuentra a una altitud de 384 m sobre el nivel del mar, por lo que se ubica en la zona
climdatica D2. El uso del edificio es residencial publico, hotel 1*. El alcance de la intervencion se ha

descrito en el capitulo de memoria descriptiva de este mismo proyecto.

3.- Cuantificacion de la exigencia.
1. CUANTIFICACION DE LA EXIGENCIA
1.1. CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

El consumo de energia primaria no renovable (C_ren) d€ los espacios contenidos en el interior de Ia envolvente térmica del
edificio o, en su caso, de |1a parte considerada, no guperar:é el valor limite [Cep,nmn im) obtenido de la tabla 3.1.b-HED.

120F
0L kihoTdi 1037 kWh/m2ahia e
100} e cep,nmn,“m =107.1 kWh/m"afio
80 2 .
... =103.7 kWh/m“ano
ep'nren
m |-
Cumple
40 -
20
0
cep’in cep'nren
Siendo:
Cep,mn: consumo energético de energia primaria no renovable del edificio o de la parte ampliada
c i VAT limite del consumo energético de energia primaria no renovable para servicios de calefaccion, refrigeracion
y RCS™
Zona climatica de invierno
ALPHA A B C D E
?[ZI+8‘I'.JFI 55+B'CF| 5(]+8’CFI 35+B'CF| 2(]+B'CF| 1[)+EI‘GFI

C., Carga interna media [W / m‘r]
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

1.2. CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA TOTAL

El consumo de energia primaria total (C,, it} @€ los espacios contenidos en el interior de la envolvente térmica del edificio o, en su
caso, de la parte del edificio considerada, no superara el valor limite {Cep L) obtenido de Ia tabla 3.2 b-HED.

250
2280 kWh/miafio 2 .
Cep’mt'"m = 228.0 kWh/m"afio
200
163.7 kWh/m’afa ¢ = 163.7 kWhimZafio
150r e ep,tot 7
100} Cumple
50 - 4
0
cep,ti:lt,lim cep,int
Siendo:
Cep ot CONSUmo energético de energia primaria total del edificio o de la parte ampliada
CEp ot valor limite del consumo energético de energia primaria total para servicios de calefaccion, refrigeracion y ACS.
Zona climatica de invierno
ALPHA A B C D E
1{'>5+9"{3FI 155+9’CFI 15(]+9“CFI 1411]+‘§]”'CFI 13[]'+9"GFI 12(]+5|’CFI
C,, Carga interna media [W / m]
O[s0 ]
52 3
s o
6% N
O B 2
85—
Ol >
35 a
-
I3a 32
SNk
£2 23
o ¢ . 95
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion v demas datos utilizados para la comprobacion del cumplimiento del edificio segin el CTE 2019.

2.a. Definicion de la localidad y de la zona climatica de la localidad en la que se ubica el edificio, de acuerdo a la

zonificacion establecida en la seccion HE 1

Localidad

Zona climatica segin el DB HE1

2.b. Definicion de la envolvente térmica y sus componenetes

Cerramientos opacos

o~

Medianeria. Inmueble viviendas N.°
28 Calle Ciguena.

Medianeria. Local planta baja
Solera existente.
Solera ampliacion.

PB + EP. 01 Particion vertical. Planta
baja café con portal.

PB + EP. 01_Fach Cl Ciguefia_Ampl.
Norte.

PB + EP. 02_Fach Cl Ciguefia_Exint.
Norte.

PB + EP. 03_Fach Chaflan_Extnt.
NO.

PB + EP. 04_CI Beatos_Exint. Oeste.

Particion Horizontal superior
Entreplanta. Forjado con patio
interior. 01

Fachada Patio Trasero_Ampl. Sur

Particion vertical 01. P1, P2, P3 Y P4.
Escalera de portal. Lado Contiguo a
patio.

Particion vertical 02. Planta 2. Acceso
escalera portal en ampliacion.

Fachada Patio Interior. P2 v P3 Exint.
Sur

Fachada FPatio Interior. F1 y P4.
Modificado. Sur

Fachada Patio
Modificado. Oeste

Interior. P2.

Fachada

Fachada
Suelo

Suelo

Particion Interior

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Particion Interior

Fachada

Particion Interior

Particion Interior

Fachada

Fachada

Fachada

Logroiio

234 .88

28.69
138.64
69.40

73.15

16.12

26.10

20.26

24.51

11.07

31.41

89.31

1477

19.02

21.58

10.31

D2

ncia
z.

0.00

0.00
0.85
0.51

064
040
147

147

147
038
0.26

0.64

064
0.50
026

0286

Transmita

Modo de
obtencion

Estimadas
Estimadas

Conocidas
Conocidas
Conocidas
Conocidas

Conocidas
Por defecto
Conocidas
Conocidas
Conocidas
Conocidas
Conocidas

Conocidas

60

o ——
|sg O
hel-3 q_
Bl
<3 N
L0 ~
OBin &
[X*]
352 &
28— O
( )Iss
og>
< —
o
: 3
g 2
0
g% 3
—
28 &
882 1
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

Fachaiaﬂl‘taﬂmPIyFE Extnt.

Fachada  Chaflan_P1 ¥ P4.
Ampliacion. NO.

Fachada Calle Beatos Muro. P1, y
P4. Ampliacion. Oeste.

Fachada Calle Beatos Muro. P2, y
P3. Existente. Oeste.

Fachada Calle Beatos Muro. P2,
Ampliacion. Oeste.

Fachada Calle Beatos ‘Vuelo. P2
Ampliacion. Oeste.

Fachada Calle Beatos Quiebro
Ampliacion. Norte.

Particion Horizontal superior. Forjado
con bajocubierta. Planta 4

Fachada Calle Cigiefia Muro. P2 y
P3. Existente. Norte.

Fachada Calle Cigiefia Muro. Hab
P1y P4. Ampliacion. Norte.

Fachada Calle Cigiefia Muro.
Escalera nueva. Ampliacion. Norte.

Fachada Calle Cigiiefia Vuelo. Exint.
Norte.

Fachada Calle Ciglefia Vuelo.
Ampliacion. Norte.

Fachada Calle Ciguefia_Quiebro
Fachada Calle Ciguefia_Quiebro
Ampliacion. Oeste.

Fachada Calle Ciguefia_Quiebro
existente. Este.

Fachada Calle Ciguenia_Quiebro
Ampliacion. Este.

Suelo de vuelo en Calle Ciglefia.

Huecos y lucernarios

BT

Ventana PVC  Calle
Beatos. EXISTENTE. VE  Hueco
(D+C)

PB + EP. 01_Ventana V24

escalera PVC Cl Ciguefia. Hueco
MUEVAS.

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Particion Interior

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Suelo

Transmitan
cia
[Wim™-K]
1.71 1.18
1.46 0.80

64.76

64.82

31562

23.04

15.75

19.79

210

16717

4580

44 46

2053

2989

323

477

477

477

477
248

Modo de
Factor :
obtencion.
solar | Transmitancia

0.61

1.00

041

041

1.51

0.41

0.26

0.26

0.38

1.51

041

0.41

0.50

0.26

0.50

0.26

0.50

0.26
0.34

Conocido

Conocido

Conocidas

Conocidas

Conocidas

Conocidas

Conocidas

Conocidas

Conocidas

Por defecto

Conocidas

Conocidas

Conocidas

Conocidas

Conocidas

Conocidas

Conocidas

Conocidas

Conocidas

Por defecto

Factor solar

Conocido

Conocido

-'g'“a Modo de
== obtencion
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

Transmitan
] Factor
mm
0.65

PB + EP. 02_Acceso V.
Fijo Cl Ciguefia. NUEVAS.

PE + EP. 03_Acceso
puerta Cl Ciguefia.
MUEVAS.

PB + EP. 01_Acceso bar
Cl Ciguena. Existente.

PE + EP. 02_Acceso V
Filo bar Cl Ciguefa.
EKE- talte.

PB + EP. 03_V Fijo bar Cl
Ciguenia. Existente.

PB + EP. 04_V Fijo bar Cl
Ciguefia. Existente.

PB + EP. 01_ Acceso bar
Chaflan. Existente.

PB + EP. 01_ V. Fijo CI
Beatos. Existente.

PEB + EP. 0Z_ V. Fijo Cl
Beatos. Existente.

PE + EP. 03_ V. Fijo +
ACceso Cl Beatos.
Existente.

atb hmD.
01_Ventanas MNuevas. V4
PVC.

atb hm'}.
02_Ventanas Muevas. V5
PYVC.

atb hm'}.
03 Ventanas Muevas. VO
PVC.

atb hmD.
04_Ventanas Extnt.
VE({D+C) PVC.

Patio interior.
01_Ventanas MNuevas. V4
PYVC.

Patio interior.
02_Ventanas Muevas. V4
PVC.

Patio interior.
03_Ventanas MNuevas. V8
PYVC.

Patio intenior.
01_Ventanas Muevas.
PVC.

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

6.00

1573

3.76

530

6.70

7.34

415

13.91

15.03

342

2071

621

621

342

342

258

0.91

0.65

570

570

570

570

570

570

570

570

0.68

0.68

0.66

1.16

0.68

0.68

0.68

0.68

1.00

1.00

1.00

1.00

1.00

1.00

0.71

0.91

0.91

039

0.56

0.56

0.56

039

039

039

0.61

de
B lr|1
I'-II il

Conocido

Conocido

Estimado

Estimado

Estimado

Estimado

Estimado

Estimado

Estimado

Estimado

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Modo de
obtencion.
Factor solar

Conocido

Conocido

Estimado

Estimado

Estimado

Estimado

Estimado

Estimado

Estimado

Estimado

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA

C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

. | Transmitan Modo de
m- fm>- SOl | yransmitancia
. —

02_Ventanas Muevas.
PVC.

Ventana PVC Chaflan.
EXISTENTE, sin
intervencion.

Ventana PVC Chaflan.
NUEVAS.

Ventana PVC Cl Beatos.
NUEWVAS.

Ventana PVC Cl Beatos
Vuelo. NUEVAS.

Ventana PVC Cl Beatos
en vuelo. NUEVAS.

Ventana PVC Calle
Cigiliefia. EXISTENTE. VE
(D+C)

Ventana PVC Calle
Cigiefia Muro. NUEVAS.
Ventana PVC  Calle

Ciglefia Muro. V2B
Escalera. NUEVAS.

Ventana PVC  Calle
Cigiiefia Vuelo. NUEVAS.

Ventana PVC  Calle
Cigiefia Vuelo.
EXISTENTE. VE (D+C)

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

Hueco

129

342

3.36

3.36

6.13

3.36

6.83

8.18

851

6.83

8.18

0.68

1.18

0.68

0.68

0.68

0.68

0.98

0.68

0.68

0.68

1.18

0.61 Conocido
1.00 Conocido
1.00 Conocido
0.61 Conocido
0.61 Conocido
0.61 Conocido
1.00 Conocido
1.00 Conocido
1.00 Conocido
1.00 Conocido
1.00 Conocido

Modo de

obtencion.
Factor solar

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

2.c. El perfil de uso, nivel de acondicionamiento {acondicionado o no acondicionado), nivel de ventilacion de calculo y
condiciones operacionales de los espacios habitables y de los espacios no habitables

2.d. Procedimiento empleado para el calculo del consumo energético

Procedimiento utilizado y version

Tipo de edificio

Edificio completo
Intensidad Media - 24h
06

CEXv2.3

2.e. Demanda energética de los distintos servicios técnicos del edificio (calefaccion, refrigeracion, ACS)

Demanda de calefaccion 8823

Demanda de refrigeracion 2Mm

Demanda de ACS 35.01
JAVIER MEDEL 63
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

2.f. Consumo energético (energia final consumida por vector enérgetico) de los distintos servicios técnicos (calefaccion,
refrigeracion, ACS, venfilacion, control de la humedad)

2.0. La energia producida v la aportacion de energia procedente de fuentes renovables

2.h. Descripcion y disposicion de los sistemas empleados para satisfacer las necesidades de los distintos servicios
técnicos del edificio

Generadores de calefaccion

Bomba de Calor -
Caudal Ref. Vanable

DAIKIN FPLANTA BAJA. 02 _
Restaurante. Galﬂ;m? 9glrFarl:Jle

DAIKIN PLANTA BAJA. 03.  Bomba de Calor -
Entreplanta. Caudal Ref. Vanable
Aquaris MD PRO - MD 26T.

ACS oon depsito acumutador - EOTERI GaION

Caldera Gas Vaillant 24 KW.

DAIKIN PLANTA BAJA. 01,

Calefaccion. P02 Caldera Estandar
Caldera Gas Vaillant 24 kW. i
Calefaccion. P01 Caldera Estandar
Caldera Gas Wolf 55 KW.

Calefaccion. PO3 Caldera Estandar
Caldera Gas Ewvodens Pro - Caldera

AMC 45 kw. Calefaccion. P04 Condensacion

Generadores de refrigeracion

lor -
DAIKIN PLANTA BAJA. 01. Bar Caug‘m? 9g.$ai,|e
DAIKIN PLANTA BAJA 02 Bomba de Calor -
Restaurante. Caudal Ref Vanable
DAIKIN PLANTA BAJA 03 Bomba de Calor -
Entreplanta. Caudal Ref. Variable

Aquaris MD PRO - MD 26T.

ACS con depsito acumuiador  BOTERIP G00e

3401

3401

3401

3651

Tr.2

772

78.8

103.98

254 4

254 4

294 4

345.0

Electricidad

Electricidad

Electricidad

Electricidad

Gas Natural

Gas Natural

Gas Natural

Gas Natural

Electricidad

Electricidad

Electricidad

Electricidad
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

Generacion eléctrica

hiano

Proyecto Fotovoltaico. Generacidn de electricidad para
autoconsumo 15573.0

2.i. Rendimientos considerados para los distintos equipos y servicios técnicos

2.j. Factores de conversion de energia final a primaria

Tipo de Energia Coeficiente de paso de energia final a primaria no renovable

Gas Matural 1.19

Gasbleo-C 1.179
Electricidad 1.954
GLP 1201
Carbon 1.082
Biocarburanta 0.085
Biomasa no densificada 0.034
Biomasa densificada (pelets) 0.085

) del edificio y el valor limite aplicable {C

2.k. Consumo de energia primaria no renovable (C ep.nren, lim)

ep.nren

Consumo energia primaria no renovable [C{ep Jm‘m]] 103.67

Valor limite del consumo energia primaria no renovable 107.10

2.1. Consumo de energia primaria total [Cmm:c del edificio y el valor limite aplicable 1CEFM h)

Consumo energia primaria total [(1'[e1= tot)] 163.67

Valor limite del consumo energia primaria total [{:[ep tn“im]] 277 99

2.m. Nimero de horas fuera de consigna y el valor limite aplicable

3. PROCEDIMIENTO DE CALCULO DEL CONSUMO ENERGETICO

El procedimiento de calculo ufilizado ha sido CEXv2 3

Este procedimiento de calculo permite desglosar el consumo energético de energia final en funcion del vector energético utilizado
{tipo de combustible o electricidad) para satisfacer la demanda energética de cada uno de los servicios técnicos (calefaccion,

refrigeracion, ACS y, en su caso, iluminacion).

La siguiente tabla recoge el consumo energético de energia final en funcion del vector energético.
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. Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacion
0.0 0.0 0.0

Gas Natural 7296

Elecfricidad 8.04 9.91 13.68 00

El calculo de los indicadores de eficiencia energética, produccion v consumo de energia se realizara empleando un intervalo de
tiempo mensual.

Los coeficientes de paso empleados para la converson de energia final a energia primaria (sea fotal, procedente de fuentes
renovables o procedente de fuentes no renovables) seran los publicados oficialmente.

El total de horas fuera de consigna no excedera el 4% del tiempo total de ocupacion.

Los espacios del modelo tendran asociadas unas condiciones operacionales y perfiles de uso de acuerdo al Anejo D del CTE
2019,

Los valores de la demanda de referencia de ACS se fijaran de acuerdo al Anejo F del CTE 2019. El Anejo G incluye valores de
temperatura del agua de red para el calculo del consumo de ACS.

En aquellos aspectos no definidos por el CTE 2019, el calculo de las necesidades de energia, consumo energélico e indicadores
energéticos estara de acuerdo con el documento reconocido Condiciones técnicas de los procedimientos para la evaluacion de la
eficiencia energética de los edificios.

3.1 CARACTERISTICAS DEL PROCEDIMIENTO DE CALCULO DEL CONSUMO ENERGETICO
El procedimiento de calculo CEXv2 3 considera los siguientes aspectos:
a) El disefio, emplazamiento y orentacion del edificio.
b) La evolucion hora a hora en régimen transitorio de los procesos térmicos.
c) El acoplamiento térmico enfre zonas adyacentes del edificio a distintas temperaturas.

d) Las solicitaciones exteriores, las solicitaciones interiores vy las condiciones operacionales, teniendo en cuenta la posibilidad
de que los espacios se comporten en oscilacion libre.

e) Las ganancias y pérdidas de energia por conduccion a fravés de la envolvente térmica, compuesta por los cerramientos
opacos, los huecos y los puentes térmicos, con consideracion de la inercia térmica de los materiales.

f) Las ganacias y péndidas producidas por la radiacion solar al atravesar los elementos transparentes o semifransparentes y las
relacionadas con el calentamiento de elementos opacos de la envolvente témmica, considerando las propiedades de los
elementos, su orientacidn e inclinacion y las sombras propias del edificio u otros obstaculos que puedan bloguear dicha
radiacion.

g) Las ganancias y péerdidas producidas por el intercambio de aire con el exterior debido a ventilacion e infiltraciones teniendo
en cuenta las exigencias de calidad del aire de los distintos espacios v las estrategias de control empleadas.

h) Las necesidades de los servicios de calefaccion, refrigeracion ACS y ventilacion, control de la humedad vy, en usos distintos
al residencial, de iluminacion.

i) El dimensionado v los rendimientos de los equipos v sistemas de produccion de frio y de calor, ACS, ventilacion, control de la
humedad e iluminacion.

1) La contribucion de energias renovables producidas in situ 0 en las proximidades de la parcela o procedentes de biomasa
silida, biogas o gases renovables.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
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Se consideran solicitaciones exteriores las acciones del clima sobre el edificio con efecto sobre su comportamiento térmico.

A efectos de calculo, se establece un conjunto de zonas climaticas para las que se especifica un clima de referencia que define
las solicitaciones exteriores en términos de temperatura vy radiacion solar.

La zona dimatica de cada localidad, asi como su clima de referencia, se determina a partir de los valores tabulados recogidos en
el Anejo B del CTE 2019, o de documentos reconocidos elaborados por las Comunidades Autonomas.

5. SOLICITACIONES INTERIORES Y CONDICIONES OPERACIONALES
Se consideran solicitaciones interiores las cargas térmicas generadas en el interior del edifico debidas a los aportes de energia de
los ocupantes, equipos e iluminacion. Se caracterizan mediante un perfil de uso que describe las cargas intfemas para cada tipo
de espacio. Estos espacios tendran asociado un perfil de uso de acuerdo con el Anejo D del CTE 2019.

Las condiciones operacionales para espacios en uso residencial privado, se definen por los siguientes parametros que se recogen
en los perfiles de uso del Anejo D del CTE 2018.

a) Temperaturas de consigna alta.
b) Temperaturas de consigna baja.

¢) Distribucion horaria del consumo de ACS.

6. MODELO TERMICO: ENVOLVENTE TERMICA Y ZONIFICACION

El modelo térmico del edificio estara compuesto por una serie de espacios conectados enfre si y con el exterior del edificio
mediante la envolvente térmica del edificio, definida segun los criterios del Anejo C del CTE 2019.

La definicion de las zonas térmicas podra diferir de la real siempre que refleje adecuadamente el comportamiento térmico del
edificio. En particular, podra integrarse una zona térmica en otra mayor adyacente cuando no supere el 10% de la superficie 0fil de
esta.

Los espacios del modelo térmico se clasificaran en espacios habitables y espacios no habitables. Los espacios habitables se
clasificaran segin su carga intema (baja, media, alta o muy alta), en su caso, y segln su necesidad de mantener unas
determinadas condiciones de temperatura para el bienestar térmico de sus ocupantes (espacios acondicionados o espacios no
acondicionados).

7. SUPERFICIE PARA EL CALCULO DE INDICADORES DE CONSUMO

La superficie considerada en & calculo de los indicadores de consumo se obtendra como suma de las superficies Utiles de los
espacios habitables incluidos dentro de la envolvente térmica.

Se podra excluir de la superficie de calculo la de los espacios gue deban mantener unas condiciones especificas determinadas no

por el confort de los ocupantes sino por la actividad que en ellos se desamolla (laboratorios con condiciones de temperatura,
cocinas industriales, salas de ordenadores, piscinas...)

CTE - HE 1 Limitacién de la demanda energética
1.- Ambito de aplicacién. Esta secciéon es de aplicacion a edificios de nueva construccion e
intervenciones en edificios existentes como ampliaciones, cambios de uso o reformas; por lo que si

es de aplicacion.

2.- Caracterizacién de la exigencia.

Para controlar la demanda energética, los edificios dispondrdn de una envolvente térmica de
caracteristicas tales que limite las necesidades de energia primaria para alcanzar el bienestar
térmico, en funcién del régimen de verano y de invierno, del uso del edificio y, en el caso de

edificios existentes, del alcance de la intervencion.
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Las caracteristicas de los elementos de la envolvente térmica en funcidon de su zona climdtica de
invierno (zona D en nuestro caso), serdn tales que eviten las descompensaciones en la calidad

térmica de los diferentes espacios habitables.

Las particiones interiores limitardn la transferencia de calor entre las distintas unidades de uso del
edificio, entre las unidades de uso y las zonas comunes del edificio, y en el caso de las

medianerias, entre unidades de uso de distintos edificios.

Se limitardn los riesgos debidos a procesos que produzcan una merma significativa de las
prestaciones térmicas o de la vida Util de los elementos que componen la envolvente térmica,

tales como las condensaciones.

1. CUANTIFICACION DE LA EXIGENCIA
1.1 Transmitancia de la envolvente térmica

La transmitancia térmica (U) de cada elemento perteneciente a la envolvente térmica no superara el valor limite (U,,,) de la tabla
3.1.1.a de |a seccion HE1 del CTE.

Cerramientos opacos

Medianeria. Inmueble viviendas

N.° 28 Calle Ciguefia. 0.0 0.65 Si

Medianeria. Local planfa baja 00 0.65 Si

Solera existente. 0.85 065 No

Solera ampliacion. 0.51 0.65 Si
Huecos

2
| uwetn | g, [ cmpe
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1.2 Coeficiente global de transmisién de calor

El coeficiente global de la transmision de calor a tréves de la envolvente térmica (K) del edificio, o parte del mismo, con uso distinto
residencial privado, no superara el valor limite (Kim) obtenido de la tabla 3.1.1.c-HE1

Los valores limite de las compacidades intermedias (1<V/A<4) se obtienen por interpolacion.

Se aplicaran solo en caso de que la superficie o el volumen construido se incrementen mas del 10%.
Las unidades de uso con actividad comercial cuya compacidad V/A sea mayor que 5 se eximen del cumplimiento de la tabla
3.1.1.c-HE1.

2.0+
K =1.82 Wim?K

1.2 K=1.82 W/m2K

K lim = 0.65 Wim?K

No cumple

Siendo:
K: coeficiente global de transmision de calor de la envolvente térmica o parte del mismo.
K Valor limite coeficiente global de transmision de calor de la envolvente térmica o parte del mismo expresado en W/m2K.

Los elementos con soluciones constructivas disefiadas para reducir la demanda energética, tales como invernaderos adosados,
muros parietodindmicos cuyas prestaciones o comportamiento térmicos no se describen adecuadamente mediante la transmitancia
térmica, estan excluidos de las comprobaciones relativas a la transmitancia térmica (U) y no se contabilizan para el coeficiente global
de transmision de calor (K).

1.3 Control solar

En el caso de edificios nuevos y ampliaciones, cambios de uso o reformas en las que se renueve mas del 25% de la superficie total
de la envolvente térmica final del edificio, el parametro de control solar (qsd;jul) no superara el valor limite de la tabla 3.1 2-HE1.

Este parametro cuantifica una prestacion del edificio que consiste en su capacidad para bloquear la radiacion solar y presupone la
activacion completa de los dispositivos de sombra moviles. Sin embargo, debe tenerse en cuenta que para el calculo del consumo
energético del edificio, el valor efectivo del control solar dependera en menor medida de la eficacia de las protecciones solares
moviles, debido al régimen efectivo de activacion y desactivacion de las mismas y mas del resto de elementos que intervienen en el
control solar (sombras fijas, caracteristicas de los huecos...) que deben, por tanto proyectarse adecuadamente.

4.5

% gsol;jul lim 4.0 kWh/m2mes

a5l qsol;jul: 1.6 kWh/im?mes

3.00
2t qsol;jul lim 4.0 kWh/m?mes

2.0

) Cumple
15 1.6 gsoljul: 1 € kWh/m2mes

0.5¢ g

OH.O 12 14 16 18 20

Siendo:
L - parametro de control solar
Qg VAIOT limite del parametro de control solar expresado en kWh/m?mes.
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C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

1.4 Permeabilidad al aire

Las soluciones constructivas y condiciones de ejecucion de los elementos de la envolvente térmica aseguraran una adecuada
estanqueidad al aire. Se cuidardn los encuentros entre huecos y opacos, puntos de paso a fravés de la envolvente térmica v

puertas de paso a espacios no acondicionados.

La permeabilidad al aire (Q, ) de los huecos que pertenezcan a ala envolvente térmica no superara el valor limite de la tabla
31.3.a-HE1

Huecos

Ventana PWC Calle Beatos.
EXISTENTE. VE (D+C)

PB + EP. 01_Ventana Y2A
escalera PYC Cl  Ciguefia.
MUEVAS.

PB + EP. 02_Acceso V. Fijo Cl
Ciguefia. NUEVAS.

PB + EP. 03_Acceso puerta Cl
Ciguefia. NUEVAS.

PB + EP. 01_Acceso bar Cl
Ciguefia. Existente.

PB + EP. 02_Acceso V Fijo bar
Cl Ciguefia. Existente.

PB + EP. 03_V Fijo bar CI
Ciguefia. Existente.

PB + EP. 04_V Fijo bar CI
Ciguefia. Existente.

PB + EP. 01_ V. Fijo Cl Beatos.
Existente.

PB + EP. 0Z_ V. Fijo Cl Beatos.
Existente.

PB + EP. 03_ V. Fijo + Acceso
Cl Beatos_ Existente.

Patio trasero. 01 _Venianas
Muevas. V4 PYC.

Patio trasero. 02 _Ventanas
MNuevas. VA PVC.

Patio trasero. 03 Venianas
Muevas. VO PYC.

Ventana PVC Calle Cigiliefa.
EXISTENTE. VE (D+C)

Ventana PVC Calle Ciglefia
Muro. NUEVAS.

Ventana PVC Calle Cigliefia
Muro. V2B. Escalera. NUEVAS.

Ventana PVC Calle Ciglefia
Yuelo. NUEVAS.

Ventana PVC Calle Cigiefia
Yuelo. EXISTENTE. VE (D+C)

9.0

9.0

9.0

50.0

50.0

50.0

50.0

50.0

50.0

50.0

90

9.0

90

9.0

90

9.0

9.0

9.0

Permeabilidad
limite{m*hm?)

9.0

9.0
9.0
9.0
9.0
9.0
9.0
9.0
9.0
9.0
9.0
9.0
9.0
9.0
9.0
9.0

9.0

9.0

Si

Si
Si
Si
Mo
Mo
Mo
Mo
Mo
Mo
Mo
Si
Si
Si
Si
Si
Si

Si

Si
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2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de

funcionamiento y ocupacion v demas datos utilizados para la comprobacion del cumplimiento del edificio segin el CTE 2019.

2.a. Definicion de la zona climatica de la localidad en la que se ubica el edificio, de acuerdo a la zonificacion

establecida en la seccion HE 1

Zona climatica segin el DB HE1

Logrofio

2.b. Descripcion geométrica, constructiva y de usos del edificio: orientacion, definicion de la envolvente térmica, otros
elementos afectados por la comprobacion de la limitacion de descompensaciones en edificios de uso residencial

privado, distribucion y usos de los espacios

Superficie habitable [m?]

Cerramientos opacos

I S Y T

Medianeria. Inmueble viviendas

N.° 28 Calle Cigueiia. Fachada
Medianeria. Local planta baja Fachada
Solera existente. Suelo
Solera ampliacion. Suelo

234 88

2869
135.64
69.4

1010.76

Imagen del edificio Plano de situacion

0.0

0.0
0.85
0.51
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I N T I N T

PB + EP. 01 Particion vertical.
Planta baja café con portal.

FB + EP. 01_Fach Cl
Ciguefia_Ampl. Norte.

FB + EP. 02_Fach Cl
Ciguefia_Extnt. Norte.

FB + EP.
Chaflan_Extnt. NO.

FB + EP. 04_Cl| Beatos_Exint.
Ceste.

Particion Horizontal superior
Entreplanta. Forjado con patio
interior. 01

Fachada Patio Trasero_Ampl.
Sur

Particion vertical 01. P1, P2, P3
¥ P4. Escalera de portal. Lado
Contiguo a patio.

Particion vertical 02. Planta 2.
Acceso  escalera portal en
ampliacion.

Fachada Patio Interior. P2 v P3
Extnt. Sur

Fachada Patio Interior. P1 y P4.
Modificado. Sur

Fachada Patio Interior. P2.
Maodificado. Oeste

Fachada Chaflan_F2 y P23
Extnt. NO.

Fachada Chaflan_P1 y P4,
Ampliacion. NO.

Fachada Calle Beatos Muro.
P1, vy P4. Ampliacion. Oeste.

Fachada Calle Beatos Muro.
P2, y P3. Existente. Oeste.

Fachada Calle Beatos Muro.
P2. Ampliacion. Oeste.
Fachada Calle Beaios YVuelo.
P2. Ampliacion. Oeste.

Fachada Calle Beatos CQuiebro
Ampliacion. Norte.

Particion Horizontal supeior.
Forjado con bajocubierta. Planta
4

Fachada Calle Cigilefia Muro.
P2 y P3. Existente. Morie.

03 _Fach

Particion Interior

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Particion Interior

Fachada

Particion Interior

Particion Interior

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Particion Interior

Fachada

7315

27 66

5759

57.59

57.59

11.07

69.32

85.31

1477

25M

25M

125

68.18

68.18

34.88

2475

1911

2592

2.1

15717

5263

0.64

04

1.47

1.47

1.47

0.38

0.26

0.64

0.64

05

0.26

0.26

1.51

0.41

0.41

1.51

0.41

0.26

0.26

0.38

1.51
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T omre T e T spertcom | v

Fachada Calle Ciglefia Muro.
Hab P1 y P4. Ampliacion. Norte.

Fachada Calle Ciglefia Muro.
Escalera nueva. Ampliacion.
Morte.

Fachada Calle Cigliefia Yuelo.
Extnt. Norte.

Fachada Calle Cigliefia Vuelo.
Ampliacion. Norte.

Fachada Calle
Ciguefia_Quiebro existente.
Deste.

Fachada Calle

Ciguefia_Quiebro  Ampliacion.
Oeste.

Fachada Calle
Ciguefia_Quiebro existente.
Este.

Fachada Calle

Ciguefia_Quiebro  Ampliacion.
Este.

Suelo de wvuelo en Calle
Cigiiefia.

Huecos y lucernarios

" honire | oo | Superice )| Ui

Ventana PVC Calle
Beatos.
EXISTENTE. VE
(D+C)

PB + EP.
01_Ventana W24
escalera PVC  Cl
Ciguefia. NUEVAS.

PB + EP. 02_Acceso
V. Fijo Cl Ciguefia.
NUEVAS.

PB + EP. 03_Acceso
puerta Cl Ciguefia.
MNUEVAS.

PB + EP. 01_Acceso
bar Cl Ciguefa.
Existente.

PB + EP. 02_Acceso
YV Fijo bar Cl
Ciguefia. Existente.

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Estimado

Estimado

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Fachada

Suelo

1.71

146

4.08

6.0

1673

3.76

5263

2504

38.07

3807

477

477

477

477

248

1.1

06

06

06

57

57

04

041

05

0.26

05

0.26

05

0.26

034

064

0.55

0.55

0.55

0.82

0.82
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" homrs 10— suericio )| U | Facorsowr |

PB + EP. 03_V Fijo
bar Cl Ciguefia.
Existente.

PB + EP. 04_V Fijo
bar Cl Ciguefia.
Existente.

PB + EP. M

Acceso bar Chaﬂarr
Existente.

PB + EP. 01_ V. Fijo
Cl Beatos. Existente.

PB + EP. 02_V. Fijo
Cl Beatos. Existente.

PB + EP. 03_V. Fijo
+ Acceso Cl Beatos.
Existente.

Patio frasero.

01_Ventanas
Muevas. V4 PVC.

Patio frasero.
02_Ventanas
Muevas. V5 PVC.

Patio frasero.
032 _Ventanas
Muevas. V9 PVC.

Patio frasero.
04 Ventanas BExtmt.
VE{O+C) PVC.
Patio interior.
01_Ventanas
Muevas. V4 PVC.
Patio interior.
02_Ventanas
Muevas. V4 PVC.
Patio interior.
032 _Ventanas
Muevas. V& PVC.
Patio interior.
01_Ventanas
Muevas. PVC.
Patio interior.
02_Ventanas
Muevas. PVC.

Ventana PVC
Chaflan.
EXISTENTE, sin
intervencion.
Ventana PV
Chaflan. NUEVAS.

Estimado

Estimado

Estimadao

Estimado

Estimado

Estimado

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

53

6.7

7.4

415

13.91

15.03

3.42

207

6.21

6.21

3.42

342

2.58

0.91

1.29

3.42

3.36

57

57

57

57

57

57

086

06

06

11

086

06

06

086

086

11

06

0.82

0.82

0.82

0.82

0.82

0.82

0.55

0.55

0.55

0.64

0.55

0.55

0.55

0.55

0.55

0.64

0.39
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"~ honore | o | Suparice )| U

2.c. Condiciones de funcionamiento y ocupacion

" Sipericie mi) | pariae oo

2.d. Procedimiento empleado para el calculo de la demanda energética y el consumo energético

Procedimiento utilizado y version

Ventana PVC Cl
Beatos. NUEVAS.

Ventana PVC Cl
Beatos Vuelo.
MNUEVAS.

Ventana PVC Cl
Beatos en wuelo.
MNUEVAS.

Ventana PVC Calle
Cigiiefia.
EXISTENTE. VE
(D+C)

Ventana PVC Calle
Cigiiefia Muro.
NUEVAS.

Ventana PVC Calle

Cigiiefia Muro. Y2B.
Escalera. NUEVAS.

Ventana PVC Calle
Cigiiefia Vuelo.
NUEVAS.

Ventana PVC Calle
Cigiiefia Vuelo.
EXISTENTE. VE
(D+C)

2.e. Demanda energética

T e

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

Conocido

1010.76

Demanda de calefaccion
Demanda de refrigeracion

Demanda de ACS

336

6.13

3.36

6.83

8.18

8.51

6.83

8.18

0.6

0.6

0.6

11

06

06

06

1.1

Intensidad Media - 24h

CEXvZ23

88.23
2m
35

0.55

0.55

0.55

064

0.55

0.55

0.55

0.64
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3. DATOS PARA EL CALCULO DE LA DEMANDA

3.1 SOLICITACIONES EXTERIORES

Se consideran solicitaciones exteriores las acciones del clima sobre el edificio, tomando como zona climatica la de referencia a
la localidad segin el CTE 2019.

3.2 SOLICITACIONES INTERIORES Y CONDICIONES OPERACIONALES

Las solicitaciones interiores son las cargas térmicas generadas en el interior del edificio debido a los aportes de energia de los
ocupantes, equipos e iluminacion.

Las condiciones operacionales se definen por los siguientes parametros que se recogen en los perfiles de uso del Apéndice D
del DB HE del CTE 2019.

a) Temperatura de consigna de calefaccion
b) Temperatura de consigna de refrigeracion
) Carga intema debida a la ocupacion

d) Carga interna debida a la iluminacion

e) Carga inferna debida a los equipos.

Se especifica el nivel de ventilacion de calculo para los espacios habitables y no habitables.
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4. PROCEDIMIENTO DE CALCULO DE LA DEMANDA
El procedimiento de calculo utilizado ha sido CEXv2 3
El procedimiento de calculo permite determinar la demanda energética de calefaccion y refrigeracion necesaria para mantener
el edificio por periodo de un afio en las condiciones operacionales definidas en el apartado 4.2 de la seccion HE1 del CTE
cuando este se somete a las solicitaciones interiores vy exteriores descritas en los apartados 4.1 v 4.2 del mismo documento. El
procedimiento de calculo puede emplear simulacion mediante un modelo térmico del edificio o métodos simplificados
equivalentes.

El procedimiento de calculo permite obtener separadamente la demanda energética de calefaccion y de refrigeracion.

4.1 CARACTERISTICAS DEL PROCEDIMIENTO DE CALCULO
El procedimiento de calculo considera los siguientes aspectos:
a) Bl disefio, emplazamiento y orientacion del edificio
b} La evolucion hora a hora en régimen transitorio del proceso térmico
c) El acoplamiento térmico entre zonas adyacentes del edificio a distintas temperaturas

d) Las solicitaciones interiores, solicitaciones exteriores y condiciones operacionales especificadas en los apartados 4.1y 4.2
de la seccidn HE1 del CTE.

e) Las ganancias v pérdidas de energia por conduccion a fravés de la envolvente térmica del edificio, compuesta por los
cemamientos opacos, 10s huecos vy los puentes térmicos, con consideracion de la inercia térmica de los materiales

) Las ganancias y pérdidas producidas por la radiacion solar al atravesar los elementos transparentes o semitransparentes y
las relacionadas con el calentamiento de los elementos opacos de la envolvente térmica considerando las propiedades de
los elementos, su orentacion e inclinacion y las sombras propias del edificio u otros cbstaculos que puedan bloguear dicha
radiacion.

g) Las ganancias y pérdidas producidas por el intercambio de aire con el exterior debido a ventilacion e infiltraciones
teniendo en cuenta las exigencias de calidad del aire de los distintos espacios y las estrategias de control empleadas.

4.2 MODELO DEL EDIFICIO

4.2.1 Envolvente térmica del edificio

Son todos los cerramientos que delimitan los espacios habitables con el aire exterior, el terreno u otro edificio, y por todas las
particiones interiores gue delimitan los espacios habitables con espacios no habitables en contacto con el ambiente exterior.

4.2.2 Cerramientos opacos

Se han definido las caracteristicas geoméiricas de los cemamientos de espacios habitables y no habitables, asi como de
particiones interiores que estén en contacto con el aire o el terreno o se consideren adiabaticos a efectos de calculo.

Se han definido los parametros de los cerramientos, definiendo sus prestaciones térmicas, espesor, densidad, conductividad y
calor especifico de las capas.

Se han tenido en cuenta Ias sombras que pueden armojar los obstaculos en los cemamientos exteriores.

e
4.2.3 Huecos |scO
B9 N
BN N
Oliis &

08
Oliis ®
o§>_

g .

3 8

- % 39

35 z

8Se o

5% 8

I8 2

JAVIER MEDEL 77 | 35§
o

A RQUITETCTDO 488 g5




PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
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Se han definido caracteristicas geométricas de huecos vy protecciones solares, sean filas o moviles vy ofros elementos que
puedan producir sombras o disminuir la captacion solar de los huecos.

Se ha definido transmitancia térmica del vidrio y el marco, |a superficie de ambos, el factor solar del vidrio y la absortividad de Ia
cara exterior del marco.

Se ha considerado la permeabilidad al aire de los huecos para el conjunto de marco vidrio.

Se ha tenido en cuenta las sombras que pueden amojar los obstaculos de fachada, incluyendo retranqueos, voladizos, toldos,
salientes laterales o cualquier elemento de control solar.

4.2.4 Puentes térmicos

Se han considerado los puentes térmicos lineales del edificio, caracterizados mediante su tipo, Ia transmitancia térmica lineal,
obtenida en relacion con los ceramientos contiguos v su longitud.

Se adjuntan a continuaciéon los cdlculos de condensaciones para las diferentes soluciones de

muros de fachada del proyecto:

Revoco de cemento, 12 cm de ladrillo HD, cdmara de aire, tabigue de ladrillo S/H, enlucido de yeso, 48 mm

de peffileria _metdlica con dislamiento vy

13 mm de PYL acabada en pintura pldstica / dlicatado

cerdmico.

Pres. Vap. [Pa] Pres. Vap. [Pa] Pres. Vap. [Pa]

Pres. Vap. [Pa]

2400

Febrero

2200
2000
1800
1600
1400
1200
1000

800

600

2400

2200
2000
1800
1600
1400
1200
1000

800

R e e T

2800

Septiembre

2600
2400
2200
2000
1800
1600

1400
1200

2400
2200
2000
1800
1600
1400
1200

1000

— Presién saturacién
— Presion vapor
#* % Presencia condensado

300

0
.1350.18M 2250 dk2fif sdnfiroduzeat €ondensacior®d BikAERIARE ef 2598 cajrd distinexta (b de aislami@370eldfoResja Svitd® int
que la cantidad de agua condensada en cada periodo anual supere la cantidad de agua evaporada posible en el mismo
periodo. Como criterio general y salvo justificacion expresa, no es recomendable admitir la presencia de agua condensada
en los materiales aislantes. Saint-Gobain indica siempre en su documentacién técnica la colocacion de una barrera de
vapor en el caso de que exista un potencial de condensaciones.

Agua acumulada. [g/mAbua acumulada. [g/mAbua acumulada. [g/mAbua acumulada. [g/m?]
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Revoco de cemento, 25 cm de ladrillo HD, enlucido de yeso, 48 mm de perfileria metdlica con agislamiento y

13 mm de PYL acabada en pintura pldstica / dlicatado cerdmico.

Pres. Vap. [Pa] Pres. Vap. [Pa] Pres. Vap. [Pa]

Pres. Vap. [Pal

2400

Febrero

2200
2000
1800
1600
1400
1200
1000

800

600

2400

2200
2000
1800
1600
1400
1200
1000

800

2800

Septiembre

2600 -
2400 -
2200 -
2000

1800 | -

1600 |- -

1400 |-
1200

2400

2200 |-+

2000
1800 -

1600 |- 4

1400 -
1200 =

1000

— Presion saturacion
— Presion vapor
% % Presencia condensado

0
En @atd d8.gdé sdmproduzeat Bondensaciones interstici@l@d enQuBdapd distineaala de aislamiento, se acofs2fa e@iBdd int
que la cantidad de agua condensada en cada periodo anual supere la cantidad de agua evaporada posible en el mismo
periodo. Como criterio general y salvo justificacién expresa, no es recomendable admitir la presencia de agua condensada
en los materiales aislantes. Saint-Gobain indica siempre en su documentacion técnica la colocacion de una barrera de
vapor en &l caso de gue exista un potencial de condensaciones.

Agua acumulada. [g/mAbua acumulada. [g/mAfua acumulada. [g/mAgua acumulada. [g/m?]
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Aplacado de granito, 25 cm de ladrillo HD, enlucido de yeso, 48 mm de perfileria metdlica con

dislamiento y 13 mm de PYL acabada en pintura pldstica / alicatado cerdmico.

Enero Febrero
2400
2200
2000
1800
1600
1400
1200
1000
800
600

Pres. Vap. [Pa]

2400
2200
2000
1800
1600
1400
1200
1000

800

Pres. Vap. [Pa]

Septiembre
2800

2600
2400
2200
2000
1800
1600
1400
1200

Pres. Vap. [Pa]

L L et -

| 11l
Noviembre

2400
2200
2000
1800
1600
1400
1200 |- : B : L i

1000 Ll 1 LIL — = — [ TT [ —|
En cfsd déqiiEssdniroduzeat @8ridknsaciones intersticial@slen W8d Tajrd distinexta08.88 aislamiento, se acondkf e@df3 int
que la cantidad de agua condensada en cada periodo anual supere la cantidad de agua evaporada posible en el mismo

Pres. Vap. [Pa]

Agua acumulada. [g/majua acumulada. [g/mAbua acumulada. [g/mAfhua acumulada. [g/m?]

— Presién saturacion

— Presién vapor periodo. Como criterio general y salvo justificacién expresa, no es recomendable admitir la presencia de agua condensada
. en los materiales aislantes. Saint-Gobain indica siempre en su documentacién técnica la colocacién de una barrera de
* % Presencia condensado vapor en el caso de que exista un potencial de condensaciones.

5.- Construccién, mantenimiento y conservacién. Se cumplirdn las condiciones establecidas en

cuanto a Construccién, mantenimiento y conservacion reflejadas en este apartado.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
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CTE - HE 2 Condiciones de las instalaciones térmicas

Se adjunta en anexo ficha justificativa del RITE

CTE - HE 3 Condiciones de las instalaciones de iluminacion
HE 3.1. Ambito de aplicacién
El proyecto estd dentro del dmbito de aplicacién de este apartado, al tratarse de una renovacion

o ampliacién de una parte de la instalacién.

HE 3.2. Caracterizacion de la exigencia.

El hotel dispondrd de una instalacion de iluminaciéon adecuada a cada uso, a sus usuarios y a la
vez serd energéticamente eficaz, disponiendo de diferentes sistemas de control que permitirdn
ajustar el encendido de cada zona a la ocupacion real de cada estancia en cada momento, asi
como un sistema de regulacién que optimice el aprovechamiento de la luz natural en las zonas en

las que esto sea posible.

HE 3.3. Cuantificaciéon de la exigencia.
3.3.1.- Eficiencia Energética de la Instalaciéon (VEEI).
Dadas las diversas actividades que se recogen en el edificio segun la tabla 3.1.- Valor limite de
eficiencia energética de la instalacion, podremos encontrar diferentes valores VEE limite:
- Zonas comunes: 4,0
- Almacenes, archivos, salas técnicas y cocinas: 4,0
- Hosteleria y restauracion: 8,0

- Habitaciones de hoteles, hostales, etc.: 10,0

En la siguiente tabla se determinan los valores de eficiencia energética de la instalacién, asi como

los valores limite, de acuerdo a la siguiente formula:

P x 100
AV = = —

SXEm

3.3.2.- Potencia instalada.

Segun la tabla 3.2.- Potencia mdxima por superficie iluminada, para uso diferente de
aparcamiento, con una iluminancia media superior a 600 lux, la potencia mdaxima instalada no
podrd superar el valor de 10 W/m2. Se calculard la potencia total mdxima instalada para

ldmparas y equipos auxiliares en funciéon de la superficie de cada estancia.
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3.3.3.- Sistemas de control y regulacion
Para las zonas de uso esporddico, se colocardn detectores de presencia temporizados, con

objeto de optimizar la eficiencia energética de la instalacién de iluminacién.

HE 3.4. Justificacién de la exigencia.
Las dimensiones de cada estancia (longitud, anchura y altura Util), las caracteristicas de los
materiales de revestimiento de paredes, suelos y techos, el mobiliario previsto, etc., vienen

definidos en los planos de proyecto.

Las condiciones de iluminaciéon, potencia y valor Iimite de eficiencia energética de la instalacion
se cumplirdn para cada estancia y uso del proyecto, cumpliendo en todo caso lo definido en el
apartado HE3 del CTE.

Para mayor informacion, se adjuntan fichas de caracteristicas técnicas de las luminarias a instalar

en los distintos locales:

JAVIER MEDEL 82
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Tecnolite - architectural lighting

170215.24W - Downlight Led

Descripcion

Luminaria fija de empotrar en techo, realizada en cuerpo en aluminio inyectadao a presian,
Incorpora un mddulo LED de alto rendimiento en version estandar de 3000K o 4000K.

Reflector

Cuerpo Gptico mediante reflector en termoplastico con acabadoe aluminio facetado de alta

pureza, Angulo de apertura de 50°,

Unidades de alimentacion
La luminaria se completa con equipo remoto incluido,

'i\' Blanco

Bajo pedidn

4

c E @ P20 | | 230v @ a DIMMABLE
w | |
FLUJO SALENTE LUMINARLA
ma W 0K cAl
700 24 1770 Lm 95
FLUJID SALIEENTE LUMINARLA
ma w 000K Al
700 el 2.070Lm 0
Downlight Led
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LKM binari elettrificati / electrified tracks
QUADRO / SQUARE
Lunghezza {rmim)
Length (mm)
6
Binario LKM trifase quadro
LEM 3-phase square track
7511-10 1000
3 :-._\\q 7311-20 2000
7511-30 000
o B Nem 7511-40 4000
4| Anodizzato natursle
Satin silves 230/440V — 164
CE@ & L5 ra
Adattatori e alimentatori
Adapters and live-ends
= Codice Colora
A Code Colour
8 T600-00 Adattatore elettromeccanico 64, portatz 10 Kg b a BSr
Blectro/mechanical adapter 64, koad 10 Kg
10 7558-00 Adattatore elettromeccanico 64, portat 5 Kg 0 H a o
Electro/mechanical adapter 64, koad 5Kg
1 T357-00 Adattatore elettromeccanica con driver elettronico integrato 20 a1 S
220,240V 200-700mA 8.8-31W, portata 5 Kg
Elactro,| ical adapter with integrated electronic driver
BA-31W, lcad 5Kg
1 Ta56-00 Adattetore elettromeccanico con driver elettronico integrato 0 m a1 B
220/240V 675-1050mA 28-40W, porteta 5 Kg
Electro/mechanical adapte integrated electronic driver
220/240V 675-1050mA ZB-A00W, boad 5 Kg
10 7652-10-W Alimentazione destra / Right live-snd 5 B = 4557
TE52-11-W Alimentazione sinistra / Left live-end
2 Ta53-10-W Alimentazione centrale & giunto lineare 20 m ai ﬁsit'l‘
Central connector and straight joint
Accessori LKM quadro
Sguare LKM accessories
'l Codice Colore
Code Colour
e 4 7655-10-W Giunto L interno / inside L joint % B - GBS
@ Ta55-11-W Giunto L estemna [ Outside L joint
1
2 7656-10-W Giunto T destro / Right T joint 0 ﬂ a1 R
' Ta56-11-W Giunto T sinistro / Left T joint

X joint

120
m ) 7657-10-W Giunto X # B = g0

- z 7658-10-W Giunto flessibile @ B = e

<4 Flexdble joint
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TRACK TRACK CEILING
@57 os7 @57
b
; L4
LED ARRAY LED ARRAY LED ARRAY
23,6W 21,5W 21,5W
a2 228 36 197 208
o uy
0 [ i
BT &7 a57
Diali Varsion Dali Viersion
'i:'a 283 oz 255
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—LUA

Installation information

Area Ceilling
Method Recessed
Cut hole size ©45mm
Embedded height /
Technical general

System power 7.5W

Flux 408Im

Beam angle 27

Material Aluminum,Plastic
Appearance color WEP

Size ©50*40mm
Adjustable angle Mot available
Ingress protection P54

Input voliage 100-240VAC
Elechical level ClassII

Photometric graph
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FLUA

Electrical parameters

Driver brand !
Driver type !
Electrical installation External

Light source parameters

Brand FLUA

Type G111CO10A
Power 5.62W

Light color Ww

Coler temperature 3000K

CRI 20

Other options

Beam angle !

Color temperature 2700K 4000k S5000K
Color !

Appearance color WWP

Dimming model 198319EDA,
Dimming mode DALI

Driver brand LTECH

Criver type SE-12-100-400-W1D
Input voltage 100-240VAC
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—LUA

Installation information

Area

Method

Cut hole size
Embedded height

Ceiling
Recessed
7 5mm

!

Technical general

System power

Flux

Beam angle
Material
Appearance color
Size

Adjustable angle
Ingress protection
Input voliage

Electrical level

18.29W
10500Im
47°

Aluminum
FAW
pE2*75mm
Mot available
P20
220-240VAC
Class1l

Photometric graph

Flox sat: TN, WS 1=

I
'
M
|
|I )
el Ty T T | |II .17
|II |
L
o
e 1E19, 41/1796.701x || |I . Jdom
| \
|
| \
1.5m ,j‘ S—
Sl BE/ 78 371x | | 158.51m
{ \
| \
fo——
o) 0. BE A4S, 191 |II —— | 172, 88
|
f \
| 1
{ III
||I ]
e LRI L] I-\__ — BEF. OFem
|
1
Aadght Ay, Madlr. B Baglesdi, Thisg Blamarer

COAR

de |
Rioja

o
Arquitectos de La

Oficial

Colegi

VISA
| 23102724 |

Expediente: 24-00136-500

Documento: 24-0000497-043-00140

(32137}

Pagina:

576026 JAVIER MEDEL DELGADO:

Arquitecto/s:




PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA

C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

—LUA

Electrical parameters

Driver brand FLUA

Driver type FLUADT8HO70ONCMA,
Electrical installation External

Light source parameters

Brand FLUA

Type LT-A3015I

Fower 15.54W

Light color WW

Color temperature S000K

CRI 20

Other options

Beam angle 29° 37

Coleor temperature 4000k S000K
Color !

Appearance color WGL/FPAB

Dimming model 15441 2BEDT
Dimming mode TRIAC dimming
Driver brand KEGU

Driver type KOMHOT 550700RRE31
Input voltage 220-240VAC
Dimming model 154612BEDA
Dimming mode DALl

Driver brand LTECH

Driver type DALI-25-150-200-ETA]
Input voltage 220-240VAC
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SLUA

3D module

Line drawing

Instructions
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HE 3.5. Construccion, mantenimiento y conservacion

Quedan avisados los propietarios de que deben cumplir tfodo lo establecido en este apartado,

haciéndoseles hincapié en ello, y de que es responsabilidad suya.

El plan de mantenimiento de las instalaciones de iluminacién del local se detalla en la siguiente

tabla:

Elemento

Mantenimiento

Frecuencia

Todo tipo de luminaria

Limpieza de elementos de

proyeccion

Al menos una vez al mes

Luminarias empotradas en

falso techo

Sustitucion de ldmparas

Cada 10.000-12.000 horas
de uso (vida Util), o cuando
se vea claramente
minoracién de su potencia

util

Luminarias de mostrador de

recepcion

Sustitucion de ldmparas

Cada 8.000 horas de uso
(vida Util) o cuando se vea
claramente minoracién de

su potencia Util

Regletas fluorescentes

Sustitucion de ldmparas

Cada 10.000-12.000 horas
de uso (vida Util), o cuando
se veda claramente
minoracién de su potencia

util

Instalacion de electricidad

Revisidbn general

En caso de fallo continuado

de la instalacion.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA

CTE - HE 4 Contribucién minima de energia renovable para cubrir la demanda de agua caliente

sanitaria

C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

Comprobacion de la seccion HE4: CONTRIBUCION SOLAR MINIMA DE AGUA
CALIENTE SANITARIA

La contribucidon minima de energia procedente de fuentes renovables cubrird al menos el 70% de la demanda
energetica anual para ACS y para climatizacién de piscina, obtenida a partir de los valores mensuales, e
incluyendo las perdidas por distribucion, acumulacion y recirculacion. Esta contribucién minima podra reducirse al
60% cuando la demanda de ACS sea inferior al 5000 I/d.

Las bombas de calor destinadas a la produccion de ACS y/o climatizacion de piscina, para poder considerar su
contribucion renovable a efectos de esta seccidn, deberan disponer de un valor de rendimiento medio estacional
(SCOPdhw) superior a 2,5 cuando sean accionadas eléctricamente y superior a 1,15 cuando sean accionadas
mediante energia térmica. El valor de SCOPdhw se determinara para la temperatura de preparacion del ACS, que

no sera inferior a 45°C

Contribucién renovable

Contribucion renovable

Instalacién minima (%) (%) Cumple
Instalacion definida 60 61,24 Si
Contribucién renovable mensual
En. | Febr| Mzo.| Abr. | My. | Jun.| Jul. | Ag. | Sepf] Oct. [ Nov.| Dic.
Dda ACS total (kWh/m#-afio) 341|301 317 299| 284| 251| 236|244 251| 292| 307| 341
Aquaris MD PRO - MD 26T: Dda ACS (kWh/m?afio) | 3.41| 3.01| 317|299 | 284| 251| 2.36( 244 | 251| 292| 3.07| 341
Aquaris MD PRO - MD 26T: Confribucion renovable
(kKWh/m?-afio) 209) 184|194 183|174 1.54| 144|149 154 1.79( 1.88| 209
TOTAL: Contribucion renovable (kWh/m?-ano) 209|184 194183 1.74| 154| 144 149| 1.54| 1.79( 1.88| 209

Aquaris MD PRO MD 26T

2

BOMBA DE CALOR MONOBLOC KOSNER AQUARIS MD

PRO 26T
Potencia 26,0 KW
sCOP 277
sEER 23
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
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CTE HE - 5 Generacién minima de energia eléctrica procedente de fuentes renovables
Si bien la superficie total del hotel después de la fase de proyecto supera los 1.000 m2, en realidad
la intervencidén se centra en una superficie bastante inferior, por lo que se entiende que no es de

aplicaciéon esta seccidn.

En cualquier caso, el hotel dispone de una instalacidn solar fotovoltaica en cubierta para aporte
de energia eléctrica procedente de fuentes renovables que ha sido tenida en cuenta en el

certificado energético anexo.

CTE HE - 6 Dotaciones minimas para la infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos

Esta seccién no es de aplicacién.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

CTE - HR.- PROTECCION FRENTE AL RUIDO

El proyecto contiene habitaciones de hotel, de uso residencial publico, en las plantas de la 1% a la
4% que comparten espacio en el edificio con algunas viviendas individuales existentes en el mismo
(residencial privado) que no son objeto del proyecto en ningUn caso. Ademds, el entrepiso
alberga usos servidores del hotel y de la cafeteria/restaurante que se ubica en la planta baja.
Todos los espacios sobre los que se interviene en el proyecto se adecuardn, en la medida de lo

posible, a los pardmetros de proteccidn frente al ruido que se establecen en esta seccidn.

1.- Generalidades
1.1.- Procedimiento de verificacién
Para satisfacer las exigencias del CTE en lo referente a la proteccion frente al ruido deben:

a) alcanzarse los valores limite de aislamiento acuUstico a ruido de aéreo y no superarse los
valores limite de nivel de presidon de ruido de impactos que se establecen en el
apartado 2.1;

b) no superarse los valores limite de tiempo de reverberacidon que se establecen en el
apartado 2.2;

c) cumplirse las especificaciones del apartado 2.3 referentes al ruido y a las vibraciones

de las instalaciones.

Para la correcta aplicacion de este documento se seguirdn las verificaciones siguientes:

a) cumplimiento de las condiciones de diseno y dimensionado del aislamiento acustico a
ruido aéreo y del aislamiento acuUstico a ruido de impacto mediante la opcidn
simplificada, adoptando soluciones de aislamiento propuestas en el apartado 3.1.2;

b) cumplimiento de las condiciones de diseno y dimensionado del fiempo de
reverberacion, y absorcién acuUstica de los recintos;

c) cumplimiento de las condiciones de diseno y dimensionado del apartado 3.3 referente
a ruido y vibraciones de las instalaciones;

d) cumplimiento de las condiciones relativas a los productos de construccion;

e) cumplimiento de las condiciones de construccion;

f)  cumplimiento de las condiciones de mantenimiento y conservacion;

Para satisfacer la justificacion documental del proyecto, deben cumplimentarse las fichas

justificativas del Anexo K, que se adjuntan al final de la justificacion de este documento.

2.- Caracterizacion y cuantificacién de las exigencias.
2.1.- Valores limite de aislamiento
2.1.1.- Aislamiento acUstico a ruido aéreo

Se deben cumplir las siguientes condiciones de aislamiento a ruido aéreo:
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA

C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

En recintos protegidos (habitaciones, saldn, comedor) se deben cumplir los siguientes puntos:

i)

)

El indice global de reduccién acustica, ponderado A, RA, de la tabiqueria no serd
menor que 33 dBA, para ruido procedente de la misma unidad de uso (tabiqueria
interior)

El indice acustico a ruido aéreo, DnT,A, entfre un recinto protegido y cualquier otro
recinto habitable o protegido del edificio no perteneciente a la misma unidad de uso y
gue no sea recinto de instalaciones o actividad, colindante vertical u horizontalmente
con él, no serd menor que 50 dBA, siempre gque no compartan puertas o ventanas.
Cuando si las compartan, el indice global de reduccién acuUstica, RA, de éstas no serd
menor que 30 dBA vy el indice global de reduccidn acuUstica, RA, del cerramiento no
serd menor que 50 dBA.

El aislamiento acustico a ruido aéreo, DnT,A, entre un recinto protegido y un recinto de
instalaciones o un recinto de actividad, colindante vertical u horizontalmente con él, no
serd menor que 55 dBA.

El aislamiento acuUstico a ruido aéreo, D2m,nT,Atr, entre un recinto protegido vy el
exterior no serd menor que 30 dBA en dormitorios y estancias (para un edificio

residencial, con un entorno en el que Ld<40 dBA)

En recintos habitables (banos/aseos, cocina, distribuidores y escalera) se deben cumplir los

siguientes puntos:

i)

i)

El indice global de reduccién acustica, ponderado A, RA, de la tabiqueria no serd
menor que 33 dBA, para ruido procedente de la misma unidad de uso (tabiqueria
interior)

El indice acustico a ruido aéreo, DnT,A, entfre un recinto protegido y cualquier otro
recinto habitable o protegido del edificio no perteneciente a la misma unidad de uso y
gue no sed recinto de instalaciones o actividad, colindante vertical u horizontalmente
con él, no serd menor que 45 dBA, siempre que no compartan puertas o ventanas.
Cuando si las compartan, el indice global de reduccién acuUstica, RA, de éstas no serd
menor que 20 dBA vy el indice global de reduccidén acuUstica, RA, del cerramiento no
serd menor que 50 dBA.

El aislamiento acustico a ruido aéreo, DnT,A, entre un recinto protegido y un recinto de
instalaciones o un recinto de actividad, colindante vertical u horizontalmente con él, no

serd menor que 45 dBA.

En los recintos habitables o protegidos colindantes con otros edificios, el aislamiento acustico a

ruido aéreo (D2m,nT,Atfr) de cada uno de los cerramientos de una medianeria entre dos edificios

no serd menor que 40 dBA.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

2.1.2.- Aislamiento acUstico a ruido de impacto
En los recintos protegidos:
i) Proteccion frente al ruido procedente generado en recintos no pertenecientes a la

misma unidad de uso:
El nivel global de presion de ruido de impactos, L'nT,w, en un recinto protegido
colindante vertical, horizontalmente o que fenga una arista horizontal comun con
cualquier ofro recinto habitable o protegido del edificio, no perteneciente a la misma
unidad de uso y que no sea recinto de instalaciones o de actividad, no serd mayor que
65 dB.
Esta exigencia no es de aplicacién en el caso de recintos protegidos colindantes

horizontalmente con una escalera.

ii) Proteccion frente al ruido generado en recintos de instalaciones o en recintos de
actividad:
El nivel global de presidn de ruido de impactos, L'nT,w, en un recinto protegido
colindante vertical, horizontalmente o que tenga una arista horizontal comun con un

recinto de actividad o con un recinto de instalaciones no serd mayor que 60 dB.

En los recintos habitables:
iii) i) Proteccién frente al ruido generado de recintos de instalaciones o en recintos de
actividad:
El nivel global de presion de ruido de impactos, L'nT,w, en un recinto habitable
colindante vertical, horizontalmente o que tenga una arista horizontal comin con un

recinto de actividad o con un recinto de instalaciones no serd mayor que 60 dB.

2.2.- Valores limite de tiempo de reverberacion

En conjunto los elementos constructivos, acabados superficiales y revestimientos que delimitan un
aula o una sala de conferencias, un comedor y un restaurante, tendrdn la absorcién acustica
suficiente de tal manera que:

El tiempo de reverberacion en restaurantes y comedores vacios no serd mayor que 0,9 s.

Para limitar el ruido reverberante en las zonas comunes los elementos constructivos, los acabados
superficiales y los revestimientos que delimitan una zona comun de un edificio de uso residencial
publico, docente y hospitalario colindante con recintos protegidos con los que comparten
puertas, tendrdn la absorcidn acustica suficiente de tal manera que el drea de absorcién acUstica

equivalen-te, A, sea al menos 0,2 m2 por cada metro cubico del volumen del recinto.

2.3.- Ruido y vibraciones de las instalaciones.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

Se limitardn los niveles de ruido y de vibraciones que las instalaciones puedan transmitir a los
recintos protegidos y habitables del edificio a través de las sujeciones o puntos de contacto de
aguellas con los elementos constructivos, de tal forma que no se aumenten perceptiblemente los
niveles debidos a las restantes fuentes de ruido del edificio.

El nivel de potencia acUstica méximo de los equipos generadores de ruido estacionario (como los
guemadores, grupos electrégenos, extractores, etc.) situados en recintos de instalaciones, asi
como las rejillas y difusores terminales de instalaciones de aire acondicionado, serd tal que se
cumplan los niveles de inmision en los recintos colindantes, expresados en el desarrollo

reglamentario de la ley 37/2003 del ruido.

Las nuevas instalaciones utilizardn los medios necesarios para reducir su nivel de emisién sonora y
su fransmision de ruidos a ofras unidades de uso. Para mdquinas de climatizacion, se colgardn del

falso techo con silent-blocks.

HR 3.- Diseno y dimensionado.
Se adjuntan al final de la justificacion de este documento las fichas justificativas del cumplimiento

del DB HR para la opcién simplificada.

HR 4.- Productos de construccion.

Los productos de construccién cumplirdn lo establecido en este apartado.

HR 5.- Construccion.

En el proceso de construccién se cumplird lo establecido en este apartado.

HR 6.- Mantenimiento y conservacion.

Queda enterado el promotor de lo establecido en este apartado.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

K.1 Fichas justificativas de la opcion simplificada de aislamiento acustico

Tabiqueria. (apartado 3.1.2.3.3)
. . Caracteristicas
Tipo sencillo
P de proyecto exi_idas
Tabiqueria sistema PYL de 10 cm. de espesor (13+13+48+13+13), acabada en m (kg/m2)= 44 1 2 25
pintura pldstica / alicatado cerdmico. Ra (dBA)= 43 | > 43
Elementos de separacion vertical entre recintos (apartado 3.1.2.3.4)
Debe comprobarse que se satisface la opcion simplificada para los elementos de separacion verticales situados entre:
a) un recinto de una unidad de uso y cualquier otro del edificio;
b) un recinto protegido o habitable y un recinto de instalaciones o un recinto de actividad.
Debe rellenarse una ficha como ésta para cada elemento de separacién vertical diferente, proyectados entre a) y b)
Solucion de elementos de separacion verticales entre: habitaciones o entre habitaciones y zonas comunes
Elementos constructivos Ti Caracteristicas
ipo -
de proyecto exigidas
Elemento base | Tabiqueria sistemaPYLde |m (kg/m2) = | 53 |> | 44 |
16,1 cm. de espesor
(13+13+48+15+48+13+13), |
Elemento de separacion vertical acabada en pintura Ra (dBA) = [ 58 |2 | 58 |
pldstica / alicatado
cerdmico.
Trasdosado por , : E— .
- = i - P> 1 1
ambos lados ARA (dBA) ! (= | 43 |
Puerta o Rawr(dBA) poses - 20
= | 1>
ventana .42 |2 30
Cerramiento Tabiqueria sistema PYL de
Elemento de separacion vertical 16,1 cm. de espesor
con puertas y/o ventanas +13+48+15+48+13+ ; ) y
P Y (13+13+48+15 .48 13+13), Ran(dBA) - 587> 50
acabada en pintura
plastica / alicatado
cerdmico.
Elementos de separacion horizontales entre recintos (apartado 3.1.2.3.5)
Debe comprobarse que se satisface la opcion simplificada para los elementos de separacion horizontales situados entre:
a) un recinto de una unidad de uso y cualquier otro del edificio;
b) un recinto protegido o habitable y un recinto de instalaciones o un recinto de actividad.
Debe rellenarse una ficha como ésta para cada elemento de separacién horizontal diferente, proyectados entre a) y b)
Solucion de elementos de separacion verticales entre: habitaciones y zonas comunes / instalaciones
Elementos constructivos Ti Caracteristicas
ipo -
de proyecto exigidas
Forjado Vigueta pretensada de mkg/m? = | 372 {> | 175 |
hormigdn y bovedilla
cerdmica + capa de oy s 211
compresion + pavimento | Ra (ABA) = L= gz 4]
Elemento de separacion cerdmico
horizontal Suelo flotante i ARA (dBA) = - > 26
ALw (dB) = - > 0
Techo Falso fecho mediante
suspendido perfileria metdlicay PYL Rat(dBA) = i 8 =z 8 :
de 13 mm
Medianerias. (apartado 3.1.2.4)
Tipo Caracteristicas .
de proyecto exigidas
Trasdosado sistema PYL de 5 cm. de espesor (48+13), acabada en pintura pléstica Rx (dBA)= 43+ 1o 5T
/ dlicatado cerdmico sobre muro de fabrica de ladrillo. Al )= 14 = :
99
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

Fachadas, cubiertas y suelos en contacto con el aire exterior (apartado 3.1.2.5)
Solucion de fachada, cubierta o suelo en contacto con el aire exterior: fachada principal y fachada a patio / miradores
Elemento§ Tipo Area % Huecos Caracteristicas .
constructivos (m2) de proyecto exigidas

Revoco de cemento, 25 cm

de ladrillo HD, enlucido de
Parfe ciega yeso, .48 mm dg perfilerio —
(fachada) metdlica con aislamiento y Rar(dBA) = | |58 = | |55 |

13 mm de PYL acabada en

pintura plastica / alicatado 22,65 %

cerdmico.

Carpinteria de PVC con Raw(dBA)

rofura de puente térmico y T T o i i
Huecos vidrio 4-16 (argén)-6 (bajo L3799 3 =5 QRS

emisivo)

Revoco de cemento, 12 cm

de ladrillo HD, cdmara de
Parte ciega aire, tabique de ladrillo S/H,
(fachada enlucido de yeso, 48 mm de prr 1 _ 145+ [P
patios / perfileria metdlica con 19929 |} =S Raw(dBA) - = > 59
miradores) aislamiento y 13 mm de PYL 20.82 %

acabada en pintura pldstica oL

/ dlicatado cerdmico.

Carpinteria de PVC con Rar(dBA)

rotura de puente térmico y e e 1 o | i
Huecos vidrio 4-16 (argdn)-6 (bajo 12610 § =S L4224

emisivo)

M Area de la parte ciega o del hueco vista desde el interior del recinto considerado.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

CTE - HS SALUBRIDAD
CTE - HS 1.- Proteccion frente a la humedad
1.- Generalidades. Esta seccidn es de aplicacién ya que existen suelos en contacto con el terreno,

y fachadas y cubiertas en contacto con el aire exterior.

Se deben cumplimentar las condiciones de diseno del apartado 2 relafivas a los elementos

constructivos:
a) muros
b) suelos
c) fachadas
d) cubiertas
2.- Diseno.

Muros. No existen muros en contacto con el terreno en este edificio.

Suelos. Los suelos de los locales de planta baja estdn en contacto con el terreno, pero el proyecto
soélo propone actuar sobre el local que se adhiere al espacio de bar existente, asumiendo que las
condiciones existentes de proteccion frente a la humedad de este son adecuadas (ya que no
presenta patologias que hagan pensar lo contrario) por lo que sdlo se actuard modificando los

pavimentos en dado caso.

Fachadas. La fachada del local a incorporar en planta baja y entrepiso, se modifica, dando una
solucidén de fachada consistente con la del resto de la planta baja existente, para la que se
buscard un acabado en aplacado de granito negro profundo, mortero hidréfugo, muro de
fabrica de ladrillo, 48 mm de perfileria metdlica con aislamiento y 13 mm de PYL acabada en
pintura pldstica o alicatado cerdmico.

En el resto de las plantas, en aquellos espacios en los que se actle, la fachada se compondrd de
un revoco de cemento al exterior, 25 cm de ladrillo HD, enlucido de yeso, 48 mm de perfileria

metdlica con aislamiento y 13 mm de PYL acabada en pintura pldstica o alicatado cerdmico.

De esta manera, se cumple lo establecido en este apartado, siendo la ubicacién del edificio E1
(terreno fipo IV: zona urbana, industrial o forestal), la altura del edificio menor de 15 metros, la zona
edlica la zona B, y por consiguiente el grado de exposicidon al viento segun la tabla 2.6 serd V3. La
zona pluviométrica corresponde a zona IV (Logroio), y el grado de impermeabilidad segun la

tabla 2.5 serd grado 2.

Para este grado de impermeabilidad se exige para fachadas con revestimiento exterior, una

solucion R1 + C1, y en nuestro caso se trata de una solucion de fachada fipo R1 + C2 + B2,
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

compuesta por R1 un revestimiento continuo con acabado de pintura pldstica, C2 una hoja
principal de espesor alto (>24 cm de bloque cerdmico), y B2 una cdmara de aire sin ventilar y
agislante no hidréfilo dispuestos en el interior de la hoja principal, estando la cédmara por el lado

exterior del aislante.

Las fachadas a patios y las que componen los miradores, mejorardn las prestaciones de las
anteriormente descritas puesto que la composicidn existente incorpora ya una cdmara de aire
entre dos hojas de ladrillo, que se trasdosard de igual manera al interior, quedando el muro
resultante compuesto por: revoco de cemento, 12 cm de ladrillo HD, c&dmara de aire, tabique de
ladrillo S/H, enlucido de yeso, 48 mm de perfileria metdlica con aislamiento y 13 mm de PYL

acabada en pintura pldstica / alicatado cerdmico.

Se cumplirdn con las condiciones establecidas en esta seccidn para los puntos singulares, para

arranque de fachada, encuentros de fachada con forjados, encuentros de fachada con pilares,

encuentros de la fachada con la carpinteria.

Cubiertas. No se actla sobre los elementos de cubierta.

3.- Dimensionado. No se dispone sistema de drenaje en este proyecto.

4.- Productos de construccion. Se cumplirdn las caracteristicas exigibles a los productos de

construccion.

5.- Construccion. Se realizard la construccion del proyecto segun los criterios de ejecucién, control

de la ejecucion y confrol de la obra terminada descritos en este punto.

6.- Mantenimiento y conservacidén. Se deben realizar las labores de mantenimiento que se

establecen en la Tabla 6.1.- Operaciones de mantenimiento.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA

C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

Tabla 6.1 Operaciones de mantenimiento

Operacion Periodicidad
Comprobacion del comecto funcionamiento de los canales y bajantes de eva- -
cuacion de los muros parcialmente estancos Tano !
Muros Comprobacion de que las aberturas de ventilacion de la camara de los muros i
parcialmente estancos no estan obstruidas Tano
Comprobacion del estado de la impermeabilizacién interior 1 afio
Comprobacion del estado de limpieza de |a red de drenaje y de evacuacion 1 afio @
Limpieza de las arquetas 1 afio @
Suelos Comprobacion del estado de las bombas de achique, incluyendo las de reserva, .
sl hubiera sido necesarias su implantacién para poder garantizar el drenaje Tano
Comprobacion de la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas 1 afio
Comprobacién del estado de conservacion del revestimiento: posible aparicion -
de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas 3 anos
Comprobacion del estado de conservacion de los puntos singulares 3 afios
Fachadas | Comprobacion de la posible existencia de grietas y fisuras, asi como desplomes .
u otras deformaciones, en la hoja principal 3 anos
Comprobacion del estado de limpieza de |as llagas o de las aberturas de ventila- -
cion de la camara 10 anos
Limpieza de los elementos de desagiie (sumideros, canalones y rebosaderos) y -
comprobacion de su correcto funcionamiento Tano !
Cubiertas | Recolocacion de la grava 1 afio
Comprobacién del estado de conservacion de la proteccion o tejado 3 afios
Comprobacion del estado de conservacion de los puntos singulares 3 afios

M Ademas debe realizarse cada vez que haya habido tormentas imporiantes.
2 Debe realizarse cada afio al final del verano.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

CTE - HS 2.- Recogida y evacuacion de residuos

1.- Generalidades

El proyecto combina el uso residencial publico del hotel con el uso de cafeteria / restaurante del
local en planta baja. Para el uso del hotel, los residuos generados serdn minimos, procedentes en
su mayoria de la higiene personal y posiblemente algin resto orgdnico; éstos serdn recogidos y
evacuados por el personal de limpieza del hotel. El espacio de almacén de residuos se encontrard
en el entrepiso, acordando con el Ayuntamiento de Logrono la recogida de dichos residuos en
dia de la semana vy lugar, o en su defecto, depositando dichos residuos en los contenedores de
residuos urbanos mds cercanos.

En lo referente a la cafeteria / restaurante, los residuos procedentes de la elaboracion de los
alimentos o de los envases de consumibles y demds residuos obtenidos de la limpieza del local, se
depositardn en los contenedores ubicados en la cocina para su posterior evacuaciéon siguiendo

las mismas premisas mencionadas para el hotel.

CTE - HS 3.- Calidad del aire interior

Se adjunta en anexo ficha justificativa del RITE

El comedor ubicado en planta baja se ventilard mediante conductos que conecten a la
instalacion de ventilacién existente, de igual manera que las nuevas estancias dl entrepiso, que se
conectardn todas ellas a la instalacién de ventilacion existente para esta zona. En cuanto al resto
de las plantas, en las nuevas estancias sobre las que se actia, se ejecutardn sistemas VMC para la

extraccion de los nuevos bafos con rejillas a los patios interiores.

CTE - HS 4.- Suministro de agua

Las instalaciones generales de fontaneria del edificio se encuentran perfectamente adaptadas
para el suministro a las nuevas estancias desde la instalaciéon existente, quedando reflejados en la
documentacién grdfica los diferentes elementos de la instalacion.

En planta baja no se modifican elementos que requieran de conexiones de agua, ya que la barra
de la cafeteria y la cocina se mantendrdn en la misma posicidn. En el entrepiso se anaden dos
nuevos aseos que se ubican confra la pared que actualmente surte de agua a los aseos
existentes, por lo que podrdn acoplarse las tomas a los tubos que ésta alberga. En las plantas
superiores, los banos de las nuevas habitaciones se conectardn al suministro de agua existente en
cada planta; excepto en la planta cuarta, donde actualmente no existen habitaciones del hotel,
y para la que se subird una montante de agua desde la planta tercera.

Se cumplirdn las disposiciones de este apartado en lo referente a caudales, dimensionamiento de
la red, elementos que componen la instalacién, sistemas de control, etc. y que se indican en los

planos de instalaciones de fontaneria pertinentes.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

5.- Construccion. Se realizard la construccién del proyecto segin los criterios de ejecucién, y

puesta en servicio descritos en este punto.

é.- Productos de construcciéon. Se cumplirdn las caracteristicas exigibles a los productos de

construccion.

7.- Mantenimiento y conservacidén. Se deben realizar las labores de mantenimiento que se

establecen en este punto.

CTE - HS 5.- Evacuacion de aguas

Las instalaciones generales de evacuacion del edificio se encuentran perfectamente adaptadas
para la evacuacion de los nuevos puntos de conexidn que incluye el proyecto. Las bajantes de los
nuevos banos discurrirdn por los falsos techos de las plantas inferiores y se conectardn a la bajante
general existente en el edificio.

Se cumplirdn las disposiciones generales de este apartado en lo referente a condiciones de
diseno, elementos que componen las instalaciones, subsistemas de ventilaciéon, dimensionado,

etc. y que se indican en los planos de instalaciones de saneamiento pertinentes.

La evacuacion de aguas pluviales no se considera objeto de este proyecto puesto que no se

modifican las cubiertas en ningun caso.
5.- Construccién. Se realizard la construccién del proyecto segin los criterios de ejecucion de los
puntos de captacién, de las redes de pequena evacuacién, de bajantes y ventilaciones, de

albanales y colectores, de sistemas de elevacion y bombeo, y pruebas descritas en este punto.

6.- Productos de construccidon. Se cumplirdn las caracteristicas exigibles a los productos de

construccion.

7.- Mantenimiento y conservacion. Se deben realizar las labores de mantenimiento que se

establecen en este punto.

CTE - HS é.- Proteccion frente a la exposicion al radén

1.- Ambito de aplicacién. El municipio de Logrofio no se encuentra entre los clasificados en el

apéndice B, por lo que esta seccidn no es de aplicacién en este proyecto.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

CTE - SE.- SEGURIDAD ESTRUCTURAL

MEMORIA TECNICA DE LA ESTRUCTURA

1.- Descripcion y justificacion de la solucién adoptada
2.- DB-SE

3.- Acciones previstas en el cdlculo (DB-SE-AE)

4.- Materiales y elementos estructurales

5.- Verificaciones y combinaciones

é.- Calculo

7.- Conservacion de la estructura
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

1.- Descripcion y justificacion de la solucién estructural adoptada.

1.1- Datos previos.

La actuacién a realizar se ubica en Calle Beatos Meana y Navarrete n® 16, en Logroio. La
estructura se compone de muros de carga de fdbrica de ladrillo en las fachadas, combinados con
pilares de hormigdn, que sustentan forjados horizontales y cubierta a dos aguas, a base de vigas y
viguetas de hormigdn y bovedillas igualmente de hormigdn. En posteriores reformas que se han
llevado a cabo en el edificio, se incluyeron elementos estructurales de acero para la ejecucién de
nuevos nucleos de comunicacién interiores del propio hostal (independiente de la caja de
escalera y ascensor del portal).

La parte de actuacion que tiene afeccion estructural se centra principalmente en la ejecuciéon de
un nuevo forjado de entrepiso en el local que se anexiona (puesto que el existente no coincide en
altura con el ubicado sobre el bar), el cierre del hueco de comunicacién vertical interno del hostal
para su posterior reubicacién, junto con la caja de ascensor.

La fipologia estructural adoptada para la construccidn del edificio se resuelve de la siguiente
manera.

1.2.- Sistemas estructurales.
- Cimentacién.

Para la correcta ejecucion de la nueva estructura de entrepiso mencionada, se procederd a
la ejecucidon de una cimentacion basada en zapatas corridas de hormigdn sobre las que se
colocardn placas de anclaje para el apoyo de los pilares de acero que soportardn el nuevo
forjado.

- Elementos verticales.

Los apoyos de las vigas principales del nuevo forjado de entrepiso se realizardn mediante
perfiles de acero IPN detallados en la justificacién estructural anexa. Ademds, se ejecutard la
caja de ascensor utilizando fdbrica de ladrillo termoarcilla de 14 cm de espesor. La nueva
escalera del hotel se realizard mediante losa de hormigdn armado.

- Elementos horizontales.

La estructura del forjado del nuevo entrepiso, se ejecutard de igual manera utilizando vigas y
viguetas de acero de perfiles normalizados IPN o HEB segiun convenga, y sobre estas un
forjado de losa mixta mediante chapa colaborante de 60 mm de canto. Para el cierre de los
huecos de forjado de las escaleras que se demuelen, se utilizard de igual manera un forjado
de viguetas de acero IPN con chapa colaborante de igual canto.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

2.- Seguridad estructural.
2.1- Normativa considerada.

Para la redaccién del presente proyecto se ha previsto la utilizacién y el cumplimiento de
los siguientes Documentos Bdsicos y Normas Bdsica Espaniola vigentes.

-DB-SE-AE Acciones en la edificacién
-DB-SE-C Cimientos

-DB-SE-A Acero

-DB-SE-F Fabricas

-DB-SE-M. Madera

-DB-SI Incendio
-NCSE-02 Norma sismo resistente
-CE Cadigo Estructural

2.2-Métodos de cdiculo

Para la determinacién de esfuerzos en los diferentes elementos estructurales se utilizan los
postulados bdsicos de la elasticidad vy la resistencia de materiales, aplicdndolos de forma
diversa y a través de diferentes metodologias, en funcién del elemento o elementos a
analizar.

Por otfra parte, para la comprobacién de las secciones de acero, se utilizan generalmente
las bases de cdiculo eldstico, aunque en ocasiones, se contemplan puntualmente las
consideraciones del cdlculo elasto-pldstico.

La especificaciéon de las metodologias utilizadas por los andlisis de los diversos tipos
estructurales se detalla a continuacion.

2.2.1.- Soporte informdtico.

Se ha calculado la estructura mediante soporte informdtico de cdlculo para vigas
metdlicas/hormigdn, con férmulas de cdilculo para soluciones sencillas, asi como para
forjados de chapa colaborante.

2.2.2.- Estructuras de barras.
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Para la determinacién de las matrices de rigidez de cada una de las barras de la estructura
se contfemplan los dos teoremas de Mohr, relacionando tfodos los movimientos posibles de
los extremos de las barras con los esfuerzos que 1os provocan.

En estos casos en los que la esbeltez de la estructura es determinante, se utiliza también el
cdlculo matricial, aunque basado en la formulacién de la ecuacion de equilibrio de la
estructura bajo las consideraciones de la teoria de 2° orden, deduciendo, pues, las matrices
de rigidez de las barras y los vectores de acciones en funcion del esfuerzo axial.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

2.2.3.- Muros pantalla y muros de contencion.

Para el andlisis tanto de la estabilidad de muros de contencidn como de muros pantalla se
utiliza la teoria de empujes activos y pasivos de Rankine.

Para ello se discretiza la pantalla y se solicita, por un lado, a los empujes que corresponda y
por ofro a la reaccién que provoca su empotramiento sobre un terreno eldstico. En el caso
del cdlculo de muros de contencidn, el soporte se resuelve directamente mediante una
zapata, y en el caso del andlisis de muros pantalla mediante su empotramiento en el
terreno, considerando el criterio de Blum.

En este caso no serd necesario, ya que no se proyectan muros pantalla o de contencién.

2.2.4.- Comprobacion de perfileria metdilica.

La comprobacion de perfileria metdlica se realiza en base a las consideraciones de la
normativa DB-SE-AE “Estructuras metdlicas”, y del Coédigo Estructural, segun métodos
eldsticos y anaeldsticos.

2.2.5.- Armado de secciones de hormigdn armado.

El armado de secciones de hormigdn se realiza en rotura, considerando el diagrama 0[]
que se detalla en el apartado 3° de la presente.

Mediante esta metodologia se analizan casos de flexidn simple recta y esviada, flexo-
compresion recta y esviada, compresion compuesta recta y esviada y tfraccién compuesta
recta o esviada, segun la determinacién del plano de deformaciones y el planteamiento
de las ecuaciones de equilibrio interno.

Para la comprobacion a esfuerzos rasantes, tipo cortante o momento torsor, se utilizan las
consideraciones de la Normativa Codigo Estructural.

2.3-Capacidad portante

Todas las verificaciones y combinaciones se han realizado en todos los casos segun los
coeficientes parciales expresados en el punto 5 de la presente memoria o en el DB-SE.

2.3.1.- Verificaciones y combinacién de acciones.

Se ha comprobado que el efecto de las acciones, en relacidn a las vibraciones o deterioro,
no alcanzan los valores limites establecidos en el DB-SE considera que hay suficiente
estabilidad cuando se cumple la condicién:

Ed.ast<Edsto Siendo:

Eq.ast: Valor de cdlculo del efecto de las acciones desestabilizadoras.
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2.- Se considera que hay suficiente resistencia de la estructura, de un elemento o de una
unién cuando se cumple la condicién

Eq <Rq siendo:
Eq: Valor de cdlculo del efecto de las acciones.

Ra: Valor de cdlculo de las resistencias correspondientes.
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2.3.2.- Combinaciones.

Las combinaciones, para situacion persistente o transitoria, se han determinado mediante

la expresién:
\ *
Z VGG~ Z ,r’G-:_,-GLJ—i_ VpPetVo1Ont Z V0i¥0i O
jzi =l i=l

es decir, considerando la actuacién simultdnea de:

a) todas las acciones permanentes, en valor de cdlculo (yc - Gk), incluido el pretensado
(yp - P)

b) Una accién variable cualquiera, en valor de cdlculo ( ya - Qk), debiendo adoptarse
como tal una tfras otra sucesivamente en distintos andlisis

c) Elresto de las acciones variables, en valor de cdlculo de combinacion ( ya - wo - Qk).

Para las acciones correspondientes a una situacidén extraordinaria, se ha determinado
mediante la expresion:

. * T4 £ ar T T I,
Z Ve G T Z Ve iGriTVpPe TV ade TV o1W11Ok™ Z Voil o Oy
Jjzl jzl i=1

es decir, considerando la actuaciéon simultdnea de:

a) todas las acciones permanentes, en valor de cdlculo (ye - Gk), incluido el pretensado (ye
b) Una accién accidental en valor de cdlculo (Ad), debiendo analizarse sucesivamente
con cada una de ellos.

c) Elresto de las acciones variables, en valor de cdlculo frecuente ( ya -y - Qk), debiendo
adoptarse como tal, una tras otra sucesivamente en distintos andlisis con cada acciéon
accidental considerada.

d) Elresto de las acciones variables, en calor de cdilculo casi permanente ( ya - y2 - Qx)

En situacién extraordinaria, todos los coeficientes de seguridad ( ye. yr. Ya ), son iguales a
cero sisu efecto es favorable, o la unidad si es desfavorable, en los términos anteriores.

En los casos en los que la accidén accidental sea la accidén sismica, todas las acciones
variables concomitantes se tendrdn en cuenta con su valor casi permanente, segun la

expresion:
) * e L ooy ¥ T T
D V6iGiitY Ve iGry T Ve PtV Ak TV oaW11 00t D V0¥ O
=l FES =]

2.4-Aptitud al servicio

2.4.1. Flechas
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Los criterios utilizados para el dimensionado de todos y cada uno de los elementos que
configuran la estructura del edificio se han basado en observar el cumplimiento de dos
requisitos bdsicos, a saber, el que se refiere a los estados limites, por un lado, y el de

C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

satisfacer la aptitud al servicio, por el ofro.

Respecto al cumplimiento del primer requisito hay que senalar que en ningun caso se
sobrepasan las tensiones admisibles de los materiales, contemplando, para hacer esta

afirmacion, los fendbmenos de inestabilidad global y local de los elementos.

Respecto al cumplimento del segundo, se ha incidido sistemdaticamente en el control de las
deformaciones de todos los elementos resistentes, observdndose los limites que a

continuacién se detallan:

Elemento

Flecha activa relativa

Jacena de apeo de muros de carga de obra
de fdbrica de ladrillo.

1/1000

Jacenas de apeo de estructuras de pilares y | 1/750
jdcenas.

Forjados con tabiques. 1/500
Forjados sin tabigues. 1/400
Resto de casos. 1/300
Cualquier combinacion de acciones | 1/350
caracteristicas

Cualguier combinacién de acciones casi| 1/300

permanentes

2.4.2. Desplazamientos horizontales

En los elementos verticales se han contemplado un desplome mdximo total y local,

cumpliéndose los siguientes limites:

Desplome total

1/500 de la H total del Edif.

Desplome local

1/250 de la h de la planta.

Cualguier combinacién de acciones casi
permanentes

Desplome relativo 1/250

2.4.3. Vibraciones

Se ha comprobado que la frecuencia propia de la estructura se aleja suficientemente de
las frecuencias previstas para la utilizacién del edificio, siendo las siguientes en funcién de su

USO:

Gimnasios y polideportivos: 8Hz
Salas de fiesta y locales de publica concurrencia sin asientos fijos: 7Hz
Locales de espectdculos con asientos fijos: 3'4Hz

2.4.4. Combinaciones de apftitud de servicio

Se han determinado las siguientes combinaciones para el cdlculo en cuanto a la aptitud al
servicio segun las acciones sean de corta o larga duracién y en funcion de los efectos que

estas causen:
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Los efectos debidos a las acciones de corta duracidon que pueden resultar irreversibles, se
determinan mediante combinaciones de acciones, del tipo denominado caracteristica, a
partir de la expresion

ZJ”G,;GM "'Z}'G-JG ki +7pPy + rVOijj _Z }’C;I,J'Ja‘y[liQk:f
= =1

iz

Es decir, considerando la actuacion simultdnea de:

a) todas las acciones permanentes, en valor caracteristico (Gk);

b) una accidén variable cualquiera, en valor caracteristico (Q«x), debiendo adoptarse
como tal una tras otra sucesivamente en distintis andlisis;

el resto de acciones variables, en valor de la combinaciéon (o Qx).

-Los efectos debidos a las acciones de corta duracién que pueden resultar reversibles, se
determinan mediante combinaciones de acciones, del tipo denominado frecuente, a
partir de la expresiéon

Z V6 G T Z Ve jGriTVpPet Vo1V 10T Z V0iV 2O
=1 i1

jzl

Es decir, considerando la actuacion simultdnea de:

c) todas las acciones permanentes, en valor caracteristico (Gk);

d) una accién variable cualquiera, en valor caracteristico (Q«), debiendo adoptarse
como tal una tras otra sucesivamente en distintis andlisis;

el resto de acciones variables, en valor de la combinacion (e Q).

-Los efectos debidos a las acciones de larga duracién, se determinan mediante
combinaciones de acciones, del tipo denominado casi permanente, a partir de la expresion

Z}/G,Ji Gi;* Z Ve JG ki +7pPx +Z Yai¥2, R,
11

j=t jz1

siendo:
a) todas las acciones permanentes, en valor caracteristico (Gy);
b) fodas las acciones variables, en valor casi permanente (([2 Qx).
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3- Acciones previstas en el cdlculo.

En la evaluacion de las acciones para determinar el comportamiento estructural del edificio que
se presenta, se ha tenido en cuenta la normativa DB-SE-AE, "Acciones en la edificacion”, asi como
la normativa NCSR-02, "Norma Sismorresistente”.

En base a ellas se han evaluado las acciones gravitatorias, las sobrecargas de uso, de nieve, y las
acciones derivadas del viento, del sismo, de la temperatura y de la inestabilidad de los materiales
(acciones reoldgicas). Cada una de ellas se detalla a continuacién.

3.1- Acciones gravitatorias.

Estas son las producidas por el peso de los elementos constructivos (permanentes), de los objetos
que puedan actuar por razén de uso y de la nieve (variables).

3.1.1. Acciones permanentes

Las primeras, se entienden diferenciadas en:
a) Peso propio: carga debida al peso de los elementos resistentes.

b) Cargas permanentes: cargas debidas al peso de todos los elementos constructivos e
instalaciones fijas que soporta al elemento.

3.1.2. Acciones variables

Las segundas estdn compuestas por tres tipologias diferentes de acciones, que obedecen siempre
al peso de todos los objetos que puedan gravitar sobre un elemento: personas, muebles,
instalaciones amovibles, materias almacenables, vehiculos, etc. Estas tres fipologias son las
siguientes:

a) Sobrecargas superficiales: son acciones derivadas del uso, actUan superficialmente sobre los
elementos resistentes. En ellas se incluyen las de uso propiamente dichas, segun la tabla 3.1.
de la norma DB-SE-AE, las de tabiqueria, de acuerdo con las consideraciones del articulo
2.1. de la misma norma y todas aquellas que, a juicio del proyectista, se valore en cada
caso mds adecuado, donde el uso concreto de la zona sometida a carga.

b) Cargas concentfradas: Es una carga aplicada sobre el pavimento acabado en una
superficie cuadrada de 20cm en zonas de trafico y aparcamiento y de 5cm de lado en el
resto, que se ha contemplado simultdneamente con las sobrecargas uniformemente
distribuidas, en cualqguier punto de la zona analizada. Se ajusta igualmente a la tabla 3.1 del
DB-SE-AE.

c) Sobrecargas lineales: son las acciones derivadas del uso, que actian a lo largo de una
linea. Al respecto, se tiene en consideracion las sobrecargas de los balcones volados, a los
gue hace referencia el articulo 3.1.1 de la normativa y se aplica segun el articulo 3.2 de la
misma norma.

La determinaciéon final de las intensidades de las acciones de cada una de las tipologias
detalladas, se consigue a partir de considerar los puntos 7 y 8 del articulo 3.1.1 del DB-SE-AE,
referente a las combinaciones y alternancias de cargas de sobrecargas.

Las que tienen en cuenta la accidn producida sobre los elementos resistentes por acumulacion de
la nieve, se estima en orden a la aplicacion del articulo 3.5 de la norma DB-SE-AE, referente al peso
especifico de la nieve, las sobrecargas a considerar sobre elementos horizontales, sobre los planos
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inclinados, las acciones debidas a la acumulaciéon de la nieve y a las alternancias de carga fruto
de dicha acumulacion, respectivamente.

Con relacién a las consideraciones y definiciones establecidas, las acciones consideradas en el
cdlculo de la estructura del edificio que se presenta son las siguientes:

3.1.3.- Pesos propios y cargas permanentes:

Para la determinacién de los pesos propios y las cargas permanentes debidas a los materiales vy
sistemas constructivos empleados, se han fomado como referencia los que figuran en anejo C de
la norma referida, de los que destacan:

a) Muros de fdbrica de ladrillo:

- de ladrillo macizo: 18 kN/m3

- de ladrillo perforado: 15 kN/m3

- de ladrillo hueco: 12 kN/m3
b) Muros de fdbrica de bloque:

- de blogue de hormigdn celular: 16 kKN/m3

- de bloque termoarcilla: 12 kN/m3
c) Hormigdn Armado:

- Hormigén armado: 25 kN/m3

- Hormigdn en masa: 23 kN/m3

- Hormigdn de escoria: 16 kKN/m3
d) Pavimentos:

- Hidrdulico o cerdmico: 1.00 kN/m2

- Terrazo: 0.80 kN/m2

- Parquet: 0.40 kN/m2
e) Materiales de cubierta:

- Plancha metdilica: 0.15 kN/m2

- Teja curva: 0.60 kN/m?2

- Pizarra: 0.30 kN/m2

- Tablero cerdmico: 0.50 kN/m2

3.1.4.- Cargas lineales consideradas.

Las intensidades consideradas de las acciones gravitatorias lineales se detallan en la siguiente

relacion:

- Cerramientos cerdmicos sin perforaciones, de altura hasta 3.00 metros. 10 kN/m

- Cerramientos cerdmicos perforados, de altura hasta 3.00 metros. 7 kN/m

- Cerramientos ligeros, de altura hasta los 3.00 metros. 4 kN/m

- Tabiques, de altura hasta 3.00 m y espesor 10 cms. 3 kN/m

- Tabigue de espesor 15 cms., de ladrillo perforado, de altura hasta 3.00 metros 7 kN/m
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3.1.5.- Cargas superficiales consideradas.

1-Zona: Forjado enfrepiso

Tipo de forjado Chapa colaborante Hiansa HLM-60/220
Canto total 12cm.

Intereje 22 cm.

Ancho del nervio 6cm.

Sobrecarga de uso 4,0 KN/m2

Cargas permanentes 2,5 kKN/m2

2-7Zona: Forjado hueco antigua escalera

Tipo de forjado Chapa colaborante Hiansa HLM-60/220
Canto total 12cm.

Intereje 22 cm.

Ancho del nervio 6cm.

Sobrecarga de uso 2,0 kN/m2

Cargas permanentes 2,0 kN/m2

3.2.- Acciones del viento.

Son las producidas por el viento sobre los elementos resistentes. Para su determinacién se
considera que este actUa horizontalmente sobre los elementos resistentes.

La intensidad de su accidon se evalla directamente a partir de la velocidad bdsica con la que

puede desplazarse y chocar contra un elemento resistente, segin el anejo D, o la presidn
dindmica gb.

La accidn concreta sobre un elemento superficial se deduce aplicando los articulos 3.3.2 3.3.3 3.3.4
y 3.3.5 de la anterior normativa, relativos a la determinacidon del coeficiente edlico, del tipo de
edificio y el coeficiente de exposicion en funcion del grado de aspereza.

En el caso particular que se discute, los pardmetros considerados son los que se detallan:
- Situacién topogrdfica (segun articulo D.1): B

- Altura de coronacion del edificio: 12,00 m.

- Grado de aspereza: IV

- Presion dindmica W: 0,5 kN/m?2

- Coeficiente de exposicién: Ce: 1,9
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3.3.- Acciones térmicas y reolégicas.

No ser& necesario contemplar medidas especiales en este sentido, al tratarse de una intervencioén
estructural puntual, afectando a un edificio con unas dimensiones totales de aproximadamente
19x13,5 / 24,5x8,7 m.

3.4.- Acciones Accidentales.

3.4.1.- Accibn sismica.

Norma considerada: “*NCSR-02"

Clasificaciéon de la construccion: De normal importancia
Aceleracion sismica: <0.04 g

A la vista de estos datos, no se ha contemplado en el cdiculo los esfuerzos debidos a las acciones
sismicas. Logrono no se encuentra en una de las zonas con riesgo sismico.

3.4.2.- Acciones debidas al incendio.

Las acciones debidas al incendio son las definidas en el DB-SI.

3.5.- Acciones debidas al terreno.
Se han contemplado las acciones debidas al terreno conforme al DB-SE y al DB-SE-AE, en cuanto a
pesos, angulos de rozamiento y naturaleza de las cargas se refiere.

Por tanto, se han calculado los empujes debidos al peso propio del terreno, a las presiones
transmitidas por el uso de las zonas colindantes, las edificaciones proximas, asi como el empuje
generado por el agua fredtica, segun los datos reflejados en el punto 4.2 de la presente memoria.

3.6.- Coeficientes parciales de seguridad de las acciones.

Para las comprobaciones de los Estados Limite de Servicio se adoptan los valores de la tabla
siguiente:

TIPO DE ACCION Efecto favorable Efecto desfavorable
Permanente re = 1,00 s = 1,00
Pretensado Armadura pretesa »w = 0,95 =105
Armadura postesa »w = 0,90 wp=1,10
Permanente de valor no constante g+ = 1,00 g+ = 1,00
Variable o =0,00 v =1,00
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4.- Materiales y elementos estructurales.

Los materiales empleados para la realizacion de los elementos estructurales del edificio que
se detallan son los siguientes:

4.1.- Cimentaciones.
4.1.1.- Criterios de dimensionado.

El dimensionado de las secciones de los elementos de cimentacidon y/o elementos de
contencion se realiza segun la teoria de los estados limite, en cuanto a capacidad portante
(resistencia y estabilidad) y aptitud al servicio se refiere.

Para el dimensionado de la cimentacién se han considerado las acciones reflejadas en el
capitulo 3 de la presente memoria, asi como las previstas en el DB-SE-AE, manteniendo la
clasificacion segun la situacidén sea persistente, transitoria o extraordinaria.

Las verificaciones realizadas se han basado en el uso de un modelo adecuado para el
sistema de cimentacidén elegido y el terreno de apoyo de la misma, no superando en ningun
caso los estados limite, segun el DB-SE-C. Se ha utilizado, por tanto, los coeficientes parciales
para el cdlculo y la comprobaciéon de la capacidad estructural de todos los elementos de
cimentacion.

4.2.- Hormigoén.

Se utiliza tanto para la realizacidén de elementos resueltos con hormigdn en masa como
armado, y sus caracteristicas mds relevantes y, a la vez, consideradas para la realizacién de
los cdiculos que se adjuntan, son los siguientes.

4.2.1.- Resistencia a compresion.
La resistencia a compresion coincide con la resistencia caracteristica, definida en la
Instruccidon CE en el articulo 43, su valor, que se detalla particularmente en los planos de
proyecto, es fck hormigdn 25 N/mm?2-

Hay que destacar que sea cual sea el valor de la resistencia, ésta deberd alcanzarse al 28°
dia de su puesta en obra, de manera que al 7° ya se haya obtenido, al menos, el 75% de la
resistencia que se solicita.

4.2.2.- Docilidad.
La docilidad que le corresponderd a todo el hormigdn colocado en obras es la fluida, segun
la definicion al respecto en el articulo 33.5, del Cddigo Estructural, y que la puesta en obra
de los hormigones con otras docilidades estd estrictamente prohibida, excepto en aquellos
casos en los que se utilicen fluidificantes o superplastificantes.

4.2.3.- Tamano mdximo del drido.
El tamano mdximo del drido aceptado para la confeccidn de los hormigones de la obra
deberd cumplir los requerimientos del articulo 30, del Cddigo Estructural, no aceptdndose
valores del mismo superiores a los 40 mm en cimentacién ni a 20 mm en el resto de la
estructura.

4.2.4.- Aspecto externo.
No se aceptard hormigones fisurados, no homogéneos en color o textura o sucios, tanto de
fluorescencias como de manchas de éxido o grasa.
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4.2.5.- Caracteristicas mecdnicas. Diagrama c—¢ de cdlculo.
Para la determinacion del comportamiento de las piezas de hormigdn armado y para su
comprobacién ulterior se han adoptado el diagrama pardbola-rectdngulo, preconizado por
el Cédigo Estructural en su articulo 33.

4.2.6.-Caracteristicas mecdnicas. Médulo de deformacidén longitudinal.
Para la determinacion de los estados de corrimientos de la estructura, se han considerado los
modulos de elasticidad longitudinal que se detalla.
a) Cargas instantdneas o rdpidamente variables. Ej = 10.000 N/mm?
b) Mddulo instantdneo de deformacién longitudinal secante: Ej = 8.500 N/mm?2

Ej es el mddulo de elasticidad inicial del hormigdn, a la edad de | dias.
fem, €5 la resistencia media a compresion del hormigdn, a la edad de j dias.

4.2.7 - Caracteristicas mecdnicas. Retraccién.
La retraccién se compatibiliza en aquellos casos en los que es presumible una alteracion del
comportamiento de determinados elementos, causada por el fendmeno que se discute.

Los valores tenidos en cuenta en estos casos son consecuencia de someter al hormigén a

deformaciones unitarias de 2.5 107

Dados las similitudes de la retraccion con los efectos producidos por la dilatacion térmica, los
criterios de aplicacion de las acciones resultantes son idénticos a los tenidos en cuenta en las
acciones térmicas.

4.2.8.- Caracteristicas mecdnicas. Fluencia.
La fluencia del material se tiene en cuenta afectando al mddulo de elasticidad por un
coeficiente constante menor que 0,45 fem;j segun criterios establecidos en el articulo 3.1.4 del
anejo 19, del Cédigo Estructural.
No obstante, si la situacion lo requiere, la fluencia se incorpora al cdlculo mediante procesos
mucho mds complejos, de acuerdo con los criterios que se esbozan en ese mismo articulo.

4.2.9.- Coeficiente de Poisson.
Se observa un valor de 0.2.

4.2.10.- Coeficiente de Dilataciéon Térmica.
Se tiene en cuenta un valorigual a 107

4.3.- Acero corrugado.

Se utiliza principalmente por la confeccién del hormigdén armado, aunque en determinadas
ocasiones también se requiere su Uso en elementos especiales (anclajes, tirantes, etc.), cosa
que figura explicitamente en los planos de proyecto. Sus caracteristicas mds relevantes son
las que se detallan a continuacién:

4.3.1.- Limite elastico del acero.
El limite eldstico del acero utilizado para la confeccidn de las armaduras del hormigdn se fija
en fyk acero 5100 kg/cmz2., su definicién y concrecion se adecua a los criterios que fija el
articulo 34, del Cédigo Estructural.

4.3.2.- Diagrama [0 de cdlculo.
Los diagramas tensién-deformacién de las barras de armado obedecen a los que se reflejan
en el articulo 3 del anejo 19 del Cédigo Estructural, correspondientes a los aceros del armado
pasivo. Para los primeros, se tiene en cuenta un diagrama bilineal, su tramo inclinado
observa una pendiente de E=2.100.000 Kg/ cm?, vdlido para umbrales de tensidn
comprendidos entre
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siendo fyq la resistencia de cdlculo del material, obtenida después de aplicar en el limite

eldstico y el coeficiente de minoracion de resistencia.

Para los aceros del armado activo, el diagrama observa un primer framo eldstico con la
misma pendiente de los aceros del armado pasivo, y un segundo framo no lineal de
ecuacioén expresada en el articulo 3.3 del anejo 19 del Codigo Estructural.

- Caracteristicas del material y ensayos.
Las caracteristicas de los materiales que se detallan, asi como los ensayos a que deberdn
realizarse, quedan determinados en los planos de proyecto.

4.4.- Durabilidad del hormigén armado.

La durabilidad de una estructura de hormigdn es la capacidad para soportar, durante la
vida Util para la que ha sido proyectada, las condiciones fisicas y quimicas a las que estd
expuesta, y que podrian llegar a provocar su degradacion como consecuencia de efectos
diferentes y solicitaciones consideradas en el andlisis estructural. A tal efecto cumplird con lo
estipulado en el Capitulo 9 del Cédigo Estructural).

4.4.1.- Recubrimientos.
Se considerardn los siguientes recubrimientos minimos en funcidn de los diferentes ambientes:
Resistencia | vida dtil de proyecto
Clase de ‘ caracterlgt\pa del (t,). (afios)
" Tipo de cemento hormigén 50 100
exposicion [N
I Cualquiera f.225 15 25
Ila CEMI 25 <f, <40 15 25
£, =40 10 20
Otros tipos de cementos o 25 < £, <40 20 30
en el caso de empleo de
adiciones al hormigon Tar2 40 15 25
IIb CEMI 25 < fy <40 20 30
fy 240 15 25
Otros tipos de cementos o 25 <f, <40 25 35
en el caso de empleo de
adiciones al hormigan fee 2 40 20 30
Vida util de Clase general de exposicion
Hormigén Cemento proyecto (y)
(afios) Ila llib lllc v
CEM IIlFA, CEM II/B, CEM 50 25 30 35 a5
IV, CEM I/B-S, B-P, B-V,
A-D u hormigén con
adicion de microsilice 100 30 35 40 40
Armado superior al 6% o de
50 * *
Resto de cementos 45 40
utilizables 100 85 * * *
CEM IVA-D o bien con 50 30 35 40 40
adicién de humo de silice
superior al 6% 100 35 40 45 45
Pretensado
Resto de cementos 50 65 45 * *
utilizables, segun el
Articulo 26° 100 * * * *
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Los recubrimientos se garantizardn mediante el empleo de calzos o separadores colocados
en obra. Estos deberdn estar constituidos por materiales resistentes a la alcalinidad del
hormigdn, hormigdn, mortero, plastico rigido o material similar, y no inducir a la corrosion de
las armaduras. Deben ser al menos tan impermeables al agua como el hormigdn, y ser

resistentes a los ataques quimicos a que se puede v

La disposicion de los separadores serd la siguiente:

Resistencia Vida util de proyecto
isti , (afios
e
exposicion Tipo de cemento IN/mmm?]
H CEMIII 25 < f, <40 25 50
fex = 40 15 25
Otros tipos de cemento 25< 1, <40 20 35
f =40 10 20
F CEM I I/A-D 25 < f, <40 25 50
for 2 40 15 35
CEMIII 25 <1, <40 40 75
=40 20 40
Otros tipos de cementos o en el caso de empleo de 25 < f, <40 20 40
adiciones al hormigon
fox = 40 10 20
g™ Cualquiera 25 < f <40 40 80
fex 2 40 20 35
Qa CEMIIl, CEM IV, CEM II/B-S, B-P, B-V, A-D u - 40 55
hormigén con adicion de microsilice superior al 6% o
de cenizas volantes superior al 20%
Resto de cementos utilizables - * "
Qb, Qc Cualquiera - 2 @
- Separadores.

er sometido éste.

Elemento Distancia maxima
Elementos superficiales Emparrillado inferior 50 @ < 100 cm
horizontales (losas, forjados,
zapatas y losas de
cimentacion, etc.)
Emparrillado superior 50 @ <50cm
Muros Cada emparrillado 50 @ 6 50 cm
Separacion entre 100 cm
emparrillados
Vigas " 100 em
Soportes 100 @ <200 cm

K Se dispondran, al menos, tres planos de sepal

vigas, y por tramo, en el caso de los soportes,

radores por vano, en el caso de las
acoplados a los cercos o estribos.

[} Diametro de la armadura a la que se acople el separador.
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4.5.- Acero laminado.

Se utiliza para la confeccién de elementos estructurales metdlicos, tanto principales como
secundarios. Sus caracteristicas mds relevantes son las que se detallan:

4.5.1.- Resistencia de cdlculo del acero.

El Iimite eldstico considerado para el cdlculo de los elementos de estructura metdlicos son los
gue establece la Norma DB-SE-AE “Estructuras metdlicas”, en el capitulo 4°, articulo 4.2, y la
EAE en el capitulo VI, articulo 27, esto es:

e S275JR: 275 N/mm?

e S355JR: 355 N/mm?2

La resistencia de cdlculo queda también fijada en este mismo articulo alcanzando valores
coincidentes con los del limite eldstico antes mencionados.

4.5.2.- Tipo de acero.

El acero ufilizado en los elementos estructurales que constituyen el proyecto que se adjunta
es S275JR o S355JR.

4.5.3.- Constantes eldsticas del acero.
Las constantes eldsticas tenidas en consideracién para el cdlculo y comprobaciéon de las
secciones de acero laminado son las siguientes:

- Médulo de elasticidad (E) 210.000 N/mm?
- Modulo de elasticidad transversal (G) 81.000 N/mm?2
- Coeficiente de Poisson 0.3

4.5.4.- Coeficiente de dilatacion térmica.

Se ha tenido en cuenta el valor 1.2 1075 (°C) -!

4.5.5.- Densidad.

El valor contemplado ha sido 117850 kg/cm?3

4.6.- Obras de fabrica.

Cuando se detalle en los planos adjuntos, determinados elementos o la totalidad de los
mismos se resolverdn mediante obra de fdbrica de ladrillo. Las caracteristicas mds relevantes
del material se detallan a continuacion:

4.6.1.- Resistencia del ladrillo.

Los valores minimos de resistencia de los ladrillos utilizados, se han adecuado a la siguiente
relacion:

- ladrillos macizos 20 N/mm?
- ladrillos perforados 20 N/mm?2

Esta resistencia se entenderd como la definida en el articulo 4.6.2 de la Norma DB-SE-F.

4.6.2.- Resistencia de los morteros.
Los morteros utilizados serdn del tipo M-10 que les corresponde una resistencia de 10 N/mm?2,
su dosificacion en volumen se designa por la proporcién, en volumen, de los componentes
fundamentales, cemento, cal y arena (1:1:5).

4.6.3.- Resistencia caracteristica de la obra de fabrica.
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La resistencia caracteristica se determinard en funcién de lo que establece el articulo 4.6.2.
de la DB-SE-F

La resistencia de cdlculo obtenida de la caracteristica, después de aplicar un coeficiente
reductor de resistencia, no serd en ningun caso inferior a los que se detallan:

- ladrillos macizos 8 N/mm?2
- ladrillos perforados 7 N/mm?
- ladrillos huecos No se admiten como fdabrica estructural

4.6.4.- Deformabilidad de la fdbrica de ladrillo.
El médulo de elasticidad secante instantdneo (E) tenido en cuenta para el cdiculo de los
elementos de obra de fdbrica ha sido:
- ladrillos macizos 8000 N/mm?
- ladrillos perforados 7000 N/mm?2

Moédulo de elasticidad transversal G=40%E
4.6.5.- Resistencia a flexion

Se han contemplado los siguientes valores en funcién del tipo de piezas (solo morteros
ordinarios fm = 5 N/mm?2)

Morteros ordinarios

Tipo de pieza fm<5 N/mm? fm= SN/mm®
Faga Fana fara fakz
Ceramica 010 0.20 010 0,40
Silico-caledress oos 028 Ry g.4g
Hormigdn ordinario 0,05 0.20 010 0,40
Hormigdn celular de autoclave 0,05 0,40 0,10 0,40
Fiedra artificial 0,05 0,40 0,10 0,40
Piedra natural 0,08 0.20 0,10 0,40

4.7.- Madera laminada.

No es de aplicacion en este proyecto.
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FICHA DE CARACTERISTICAS DEL HORMIGON SEGUN
CODIGO ESTRUCTURAL. R.D. 47012021

CE

AMBITO DE APLICACION:

Estructuras y elementos de hormigén estructural incluyendo hormigéon en masa, hormigén armado y hormigén pretensado cuando el
acero de éste se introduce mediante el empleo de armaduras activas de acero situadas dentro del canto del elemento.

DATOS DE PROYECTO:

VISADO
| 23102724 |

OBRA: REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
EMPLAZAMIENTO: C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO
PROMOTOR: LA CORTIJANA SL
ARQUITECTO: JAVIER MEDEL DELGADO
COMPONENTES:
CARACTERISTICAS ESPECIFICACIONES
General Elementos que varian
Cimentacién Exterior Varios
CEMENTO: Art. 28, CE CEM | CEM | CEM |
Tipo, clase y caracteristicas segun RC-08 425R 425R 425R
AGUA: segun especificaciones de Art. 29, CE
ARIDO: Art. 30, CE Clase / Naturaleza RODADO RODADO RODADO
Tamafio maximo (mm°) 20-R 20-R 20-R
Otros componentes: Aditivos / Adiciones. Art. 31, EHE
HORMIGONES:
CARACTERISTICAS ESPECIFICACIONES
General Elementos que varian
Cimentacién Exterior Varios
DESIGNACION (CE Art. 33.6) HA-25/B/20/1
ARMADURAS Tipo de acero B-500 S
Art.34.5, CE Limite elastico (N/mm®) 500
DOSIFICACION Contenido min. de cemento (kg 250
Im®)
Relacién maxima agua/cemento 0,60
CONSISTENCIA BLANDA
Asiento cono de Abrams (cm) 6-9
COMPACTACION VIBRADO
RESISTENCIA A7 dias 18,75 N/mm”
CARACTERISTICA A 28 dias 25,00 N/mm*
Otras resistencias especificas
PUESTA EN OBRA Recubrimiento minimo de 35
armaduras (mm)
CONTROL (CE Art 57.5):
CARACTERISTICAS ESPECIFICACIONES
General Elementos que varian
Cimentacién Exterior Varios
DEL HORMIGON Nivel ESTADISTICO
Lotes de subdivision de la obra. Segun CE
Art.57.5.4.1
Frecuencia de los ensayos
N° amasadas por lote (H. con 1 [ g:.;—‘
distintivo oficialmente reconocido) 5o
N° amasadas por lote (H. sin 3 T gg
distintivo oficialmente reconocido) O _%é
N° de probetas por amasada 6 O £
Tipo de probetas $=15cm °g
Edad de rotura 7 dias(2p),
28 dias(2p)
Otros ensayos de control
DEL ACERO Nivel NORMAL

FECHA

EL ARQUITE
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5.- Coeficientes de seguridad.

Los coeficientes de seguridad adoptados afectan tanto a las caracteristicas mecdnicas de
los materiales utilizados, como a las acciones que solicitardn a la estructura. Ambos se
detallan a continuacién:

5.1.- Coeficientes de minoracidn de resistencias.

Los coeficientes de minoracién de resistencias graban de manera diferente a los
elementos, en funcién de diversos pardmetros, de los cuales el mds relevante es el tipo de
material que los constituyen. Para cada caso se tiene:

5.1.1.- Hormigén Armado.

Para la determinacién de los coeficientes de minoracion de resistencia hace falta distinguir
entre los que se aplican directamente sobre el hormigdn y los que lo hacen sobre el acero
de armar. Dado que el nivel de control de los elementos de estructura de hormigdn
armado es conftrol estadistico, el coeficiente a aplicar sobre el hormigdn es coef. min. horm.
1.5. De la misma manera, el coeficiente a aplicar sobre el acero es coef. min. acero 1.15.

5.1.2.- Acero laminado.

Para los coeficientes parciales para la resistencia se adoptaran, normalmente, los siguientes valo-

res:

a) pw=105 coeficiente parcial de seguridad relativo a la plastificacion del material

b)Y =105 coeficiente parcial de seguridad relativo a los fendmenos de inestabilidad

c) yw2=1.25 coeficiente parcial de seguridad relativo a la resistencia ultima del material o
seccién, y a la resistencia de los medios de unidn

d) =11 coeficiente parcial para la resistencia al deslizamiento de uniones con fornillos

pretensazos en Estado Limite de Servicio.

ma =125 coeficiente parcial para la resistencia al deslizamiento de uniones con fornillos
pretensazos en Estado Limite de Ultimo.

ma=14 coeficiente parcial para la resistencia al deslizamiento de unicnes con tornillos
pretensazos y agujeros rasgados o con sobremedida.

Los coeficientes parciales para la resistencia frente a la fatiga estan definidos en el Angjo C.

5.1.3.- Obra de fabrica de ladrillo/piedra.

El coeficiente de minoracidn de resistencias tenido en cuenta en la determinacién del
comportamiento es:

Categoria de la ejecucion

Situaciones persistentes y transitorias ' A B c
O —
: | 17 2,2 27 Z|s20
Resistencia de la fabrica Catego_na Q?I E.'-'gmml Q: 53 §
de fabricacion * So N
Il 2.0 25 3,0 O og< N
o8¢y 2
Resistenciz de laves v amarres 75 5 5 E’E —_ ™M
= = - Olfis
<
Anclaje del acero de armar. 1.7 22
Acero (armadura activa v armadura pasiva) 1,15 1,15
"' Para las comprobaciones en situacion extracrdinaria, los cosficientes de llaves v amarres son los mismes; de las fabricas los
coeficientes zon 1,2 1,5 y 1,8 respectivamente para las categorias AB vy C. N
= Categorias segln 5.1.1 g g
T
o & w
© o a
858 @
g8 8§
v 2 =
P
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5.1.4.- Estructuras de madera

Situaciones persistentes y transitorias:

- Madera maciza 1,30
- Madera laminada encolada 1,25
- Madera microlaminada, tablerc contrachapado, 1ablero de virutas orientacas 1,20
- Tablero de particulas y tableros de fibras (duros, medios, densidad media, blandos) 1,30
- Uniones 1,30
- Placas clavo 1,25
Sitvaciones extraordinarias: 1.0

5.2.- Coeficientes de mayoraciéon de acciones.

Paralelamente a los anteriores, los de mayoracién de acciones dependen del material.
Con este criterio se observan los coeficientes que a continuacion se detallan para todos los
tipos de estructura:

TIPO DE ACCION Situacion persistente o Situacion accidental
transitoria
Efecto Efecto Efecto Efecto
favorable desfavorable favorable desfavorable
Permanente ye = 1,00 ye=1.35 e =1,00 ye = 1,00
Pretensado 7= 1,00 ye=1,00 ye=1,00 w=1,00

Permanente de valor

o constante 7 = 1,00 ye = 1,50 ye+= 1,00 ye+= 1,00
Variable o =0,00 =150 g = 0,00 7 =1,00
Accidental - - s = 1,00 a=1,00

é.- Cdiculo.
El proceso constructivo a observar en la ejecucidon del proyecto que se presenta
corresponde al légico de la ejecucidén en primer lugar del capitulo de Movimiento de

e
Tierras, posteriormente al de cimentaciéon y finalmente al de la estructura, esta Ultima | §§° <
. . . s . . . 85
realizada nivel a nivel, desde el md&s inferior al superior. De este proceso, hay que destacar L LEP, g
que todo elemento estructural deberd mantenerse apuntalado hasta que éste haya O 2w %
alcanzado la resistencia prevista en el proyecto, y que nunca se solicitardn los elementos a Q §§; X
situaciones de carga mds desfavorables que las previstas en el proyecto, tal y como fijan R
los Pliegos de Condiciones adjuntos.

T
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7.- Mantenimiento de la Estructura.

7.1.- Estructuras de acero.

Las estructuras de acero tradicionalmente son las que comportan mayor repercusiéon en
cuanto a las tareas de mantenimiento, dada la mayor inestabilidad de su estructura
molecular.

Bdsicamente, el mantenimiento deberd hacer frente a la oxidacién y a la corrosién.

Por esto, hay que proteger la estructura de la intemperie. Asi pues, hay que aplicar en
todas las superficies expuestas una imprimacion de pintura o producto antioxidante. Esta
imprimacién serd objeto de un control periddico, con el fin de detectar posibles indicios de
oxidacion.

A fal efecto es preceptivo el cumplimiento del siguiente programa de actividades de
mantenimiento:

Q) La estructura metdlica es interior o no expuesta a agentes ambientales nocivos.
Deberd realizarse una revision de la estructura cada 4 anos, detectando puntos de
inicio de oxidacién, en los que deberd levantarse el material degradado y proteger
la zona deteriorada mediante la imprimacion local de pintura antioxidante.

Cada 10 anos deberd procederse a un levantamiento de la imprimacion existente,
realizado un posterior pintado total de la estructura.

b) La estructura metdlica es exterior o queda en un ambiente de agresividad
moderada. Deberd realizarse una revision de la estructura cada 2 anos, detectando
puntos de inicio de la oxidacion, en los que habrd que levantar el material
degradado y proteger la zona deteriorada mediante la imprimacion local de
pinfura antioxidante.

Cada 5 anos se deberd proceder a un levantamiento de la imprimacién existente
realizando un posterior pintado total de la estructura.

c) La estructura metdlica es exterior en un ambiente de agresividad elevada. Deberd
realizarse una revision de la estructura cada ano, detectando puntos de inicio de la
oxidacioén, en los que deberd levantarse el material degradado y proteger la zona
deteriorada mediante la imprimacion local de pintura antioxidante.

Cada 3 anos deberd procederse a un levantamiento de la imprimacién existente para un

posterior pintado total de la estructura.

7.2.- Estructuras de hormigén.

Las partes de la estructura constituidas por hormigén armado deberdn someterse, también
a un programa de mantenimiento a lo largo del tiempo, de manera muy parecida al
esbozo para la estructura metdlica, ya que el mayor nUmero de patologias del hormigdon
armado procede o se manifiesta al iniciarse el proceso de corrosion de sus armaduras.

De esta manera serd necesario observar el siguiente programa de mantenimiento:

o)) El elemento de hormigdn es interior: serd precisa una revisién de los elementos dos
anos después de haber sido construidos, y posteriormente establecer una revisién de
los mismos cada 10 anos, con el objeto de detectar posibles fisuraciones.

b) El elemento de hormigdn es exterior o queda inmerso en un ambiente hUmedo: en
este caso serd preceptiva una imprimacién con resina epoxi de todos los
paramentos después de haberse completado el fraguado vy realizar una revisiéon al
cabo de un ano y medio después de haberse construido.
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Posteriormente, serd preceptiva también una revision cada 5 anos, detectando
fisuras y sellédndolas con algun tipo de resina epoxi.

c) El elemento de hormigdn queda expuesto a un ambiente de agresividad elevada:
serd precisa una imprimacion con resina epoxi de todos sus paramentos después de
haberse completado el fraguado, y proceder a una revision al cabo de 6 meses
después de haber sido construido.

Serd preceptivo una revision cada 2 anos, asi como una nueva imprimacion de
pintura epoxi cada 5 anos, salvo justificacion del fabricante de la resina de que este
periodo de tiempo pueda ser mayor.
JAVIER MEDEL 127
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CTE - Sl.- SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

CTE - Sl 1.- Propagacién interior

1.- Compartimentacién en sectores de incendio. En el edificio podemos distinguir dos sectores de
incendios diferentes: uno para el uso residencial privado y otro para el residencial publico, puesto
gue éste Ultimo posee una superficie mayor de 500 m2. El uso de Publica Concurrencia de la
planta baja no necesita compartimentacion puesto que tiene una ocupacién menor a 500

personas.

La tabla 1.1 nos indica los condicionantes de compartimentacién en sectores de incendio:
Residencial publico:
- Lasuperficie construida de cada sector de incendio no debe exceder de 2.500 m2.
- Toda habitacién para alojamiento, asi como todo oficio de planta cuya dimensidon y uso
previsto no obliguen a su clasificacién como local de riesgo especial conforme a Sl 1-2,
debe tener paredes El 60 y, en establecimientos cuya superficie construida exceda de 500

m2, puertas de acceso EI2 30-C5.

En este caso, la resistencia al fuego de los elementos separadores de diferentes sectores de
incendio cumplird con las condiciones reflejadas en la Tabla 1.2 Resistencia al fuego de paredes,
techos y puertas que delimitan sectores de incendio:

Tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas que delimitan sectores de incendiof! (2

Elemento Resistencia al fuego
Plantas bajo Plantas sobre rasante en edificio con altura de eva-
rasante cuacion:
h=15m 15<h=28m h>28m
Paredes vy techos® que separan al
sector considerado del resto del
edificio, siendo su uso previsto:*)
- Seclor de riesgo minimo en . oo qqmite El 120 El 120 £l 120
edificio de cualquier uso
- Residencial Vivienda, Residen-
cial Publico, Docente, Adminis- El 120 El 60 El 90 El 120
trativo
] ggmig’géag;g"m Concurren- E1 1208 £1 90 EI120 £1 180
- Aparcamiento™® El 120 El 120 El 120 El 120

Puertas de paso enfre secfores de  El: t-C5 siendo t la mitad del tiempo de resistencia al fuego requerido a la
incendio pared en la que se encuentre, o bien la cuarta parte cuando el paso se reali-
ce a traves de un vestibulo de independencia y de dos puertas.

El edificio en el que se situa el local tiene una altura de PB+EP+4, con una altura total promedio de

14,58 m, por lo que la resistencia al fuego deberd cumplir con El 60.
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Las paredes que separan el uso residencial publico del privado son de 2 pie de ladrillo hueco,
pudiendo considerar que su espesor es de 80 mm, y se encuentra guarnecido al menos por una
de sus caras, por lo que segun la Tabla F.1 Resistencia al fuego de muros y tabiques de fdbrica de ladrillo

cerdmico o silico-calcdreo ya estamos obteniendo una resistencia al fuego EI-120

Tabla F.1. Resistencia al fuego de muros y tabiques de fabrica de ladrillo ceramico o silico-calcareo

Espesor e de de la fibrica en mm

Tipo de revestimiento

Con ladrillo hueco

Con ladrillo macizo

Con bloques de

[+] PEI'fGrad'D arcilla aligerada
405e<80 805e<110 e2110 1105e<200 e2200 1405e<240 2240
Sin revestir i i1 (n REI-120 REI-240 (1 (1)
Enfoscado Por la cara expuesta i El-60 EI-S0 ElI-180 REI-240  EI-180 El-240
Por las dos caras El30  E90  El120  REF180 REI240  REL180 REI-240
Porlacaraexpuesia  EI60  EI120  EI180  EI-240 REI240 EI-240  EI-240
. E1-240
Guamecido o, ' 1as dos caras El90  El180 El240 EI240 REL240 RE-240 REI-240
REI-180
1 No es usual

En cualqguier caso, ademds de esta division existente entre usos, se realizard trasdosado de sistema
PYL, con perfileria de 48 mm con lana mineral en su interior, y placa de yeso laminado de 13 mm,
lo que mejorard el comportamiento frente al fuego de las divisiones, mejorando su resistencia al

fuego.

La tabiqueria que conforma las distintas habitaciones del hotel se ejecutard mediante doble
placa de 13 mm a cada lado de una perfileria metdlica de 48 mm rellena de aislamiento

(13.13/48/15/48/13.13). Esta composicion garantiza una resistencia al fuego EI-60.

Para forjados unidireccionales, con vigueta prefabricada de hormigén y bovedilla cerdmica,
considerando un espesor fotal de forjado de 30 cm., con un recubrimiento de armaduras de 35
mm. Se obtiene una resistencia al fuego de REI 120. En nuestro caso, aparte del forjado en si, se
colocard falso techo de sistema PYL, con lana mineral, lo que mejorard su comportamiento frente

al fuego.

2.- Locales y zonas de riesgo especial.

Atendiendo a lo indicado en la tabla 2.1, no existen locales de riesgo especial en este proyecto.
La cocina dispone de un sistema de extincidn automdtico. La maquinaria de climatizacién no
tiene potencia suficiente para considerar que se ubica en una “sala de mdqguinas”. La maquinaria

del ascensor se encuentra en el propio hueco del ascensor.

Los locales de riesgo especial de este proyecto cumplirdn con la Tabla 2.2.- Condiciones de las

zonas de riesgo especial infegradas en edificios.

JAVIER MEDEL
ARQUITECTO

129

S —
¥|s8
= <
<2 Q
OBin &
28¢n 2
88—
Q 83>
< —

{2/15}

Expediente: 24-00136-500
Documento: 24-0000497-047-01284
576026 JAVIER MEDEL DELGADO:

Pagina:
Arquitecto/s:




PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios!!

Caracteristica Riesgo bajo Riesgo medio Riesgo alto
Resistencia al fuego de la estructura portantel2! RS0 R 120 R 180

] ] (3)
Resslrn e e e T e Eigo
Vestibulo de independencia en cada comunicacion ) s si
de |a zona con el resto del edificio
Puertas de comunicacién con el resto del edificio Elz 45-C5 2xEl2 30 -C5 2 X Elz 45-C5
Maximo recorrido hasta alguna salida del local® Z25m® =25 m'® Z25m®

3.- Espacios ocultos. No existen pasos o espacios ocultos ente sectores de incendio diferentes.

4.- Reaccién al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario. Los elementos
constructivos incorporados en el proyecto cumplirdn las condiciones establecidas en la Tabla 4.1.-

Clases de reaccidn al fuego de los elementos constructivos.

Tabla 4.1 Clases de reaccidn al fuego de los elementos constructivos

Situacion del elemento Revestimientos!!
De techos y paredes!?l? De suelos/?
Zonas occupables'® C-s2.d0 Er
Pasillos y escaleras protegidos B-51.d0 Cr-s1
Aparcamientos y recintos de riesgo especial ¥ B-51.d0 Bri-s1

Espacios ocultos no estancos, tales como patinillos, falsos
techos y suelos elevados (excepto los existentes dentro de
las viviendas) etc. o que siendo estancos, contengan instala-
ciones susceptibles de iniciar o de propagar un incendio.

B-s3,d0 Br-s2 ©®

ja

e
ioj
(0]

| 23102724 |

ial d
Ri

COAR

Arquitectos de La

VIS

{3/15}

Expediente: 24-00136-500
Documento: 24-0000497-047-01284
576026 JAVIER MEDEL DELGADO:

Arquitecto/s:

JAVIER MEDEL 130
A R Ul ¢)

Pagina:




PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

CTE - Sl 2.- Propagacién exterior

1.- Medianerias y fachadas. Los elementos verticales separadores de otro edificio deben ser al
menos El 120. Como se menciona en el punto anterior, los muros de fachada y medianeros
existentes estdn ejecutados en fabrica de ladrillo (sin contar con el frasdosado que se anadird),

por lo que todos ellos cumplirdin el El 120.

Las condiciones de distancias minimas entre huecos se cumplen, tal y como se indica en las
figuras 1.1-1.6. Sélo existen conexiones horizontales con edificios colindantes y en cualquier caso

los huecos de ventanas entre ellos estdn separados a una distancia mayor de 50 cm.

En el caso de supuesta propagaciéon vertical del incendio, el local de planta baja estd cubierto
por un pequeno vuelo de las plantas superiores, ademds de disponer de las ventanas a una altura
de al menos 1,80 cm, siendo todos ellos elementos (forjado y fachada) con una resistencia al

fuego de al menos EI60. De esta manera, se limita el riesgo de propagacion vertical del incendio.

La distancia entre las ventanas del nicleo de comunicacién vertical situado en patio de manzana
y las ventanas de las habitaciones contiguas es de 2,03 m medidos en linea horizontal, en
fachadas con dngulo a 90°. Para el nuevo hueco de la escalera de la calle CigUena, la distancia
es de 0,65 m. para fachadas en linea, o a 0°. En ambos casos se cumplen las separaciones

minimas entre elementos que no sean EI40 para este tipo de fachadas

2.- Cubiertas. No se actUa en cubiertas en este proyecto.

CTE - SI 3.- Evacuacién de ocupantes

1.- Compatibilidad de los elementos de evacuaciéon. La superficie de proyecto es ligeramente
menor de 1.500 m2, pero la propiedad tiene prevision de continuar ampliando la superficie del
hotel a futuros, por lo que se dimensionardn los elementos de evacuacién nuevos para una

hipotética superficie construida mayor de 1.500 m2.

Para ello se deben cumplir las siguientes condiciones:

a) sus salidas de uso habitual y los recorridos hasta el espacio exterior seguro estardn
sifuados en elementos independientes de las zonas comunes del edificio vy
compartimentados respecto de éste de igual forma que deba estarlo el establecimiento
en cuestidn, segun lo establecido en el capitulo 1 de la Seccidn 1 de este DB. No obstante,

dichos elementos podrdn servir como salida de emergencia de otras zonas del edificio,
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b) sus salidas de emergencia podrdn comunicar con un elemento comun de evacuacion
del edificio a través de un vestibulo de independencia, siempre que dicho elemento de

evacuacion esté dimensionado teniendo en cuenta dicha circunstancia.

La ampliacién del hotel propone un nuevo nlcleo de comunicacion vertical, compuesto por un
ascensor y unas escaleras que estardn compartimentadas y dardn salida al exterior. Ademds, el
hotel incluird un recorrido de evacuacidn complementario a través del nuicleo de
comunicaciones existente para las viviendas individuales del edificio; dicho acceso se hard a

través de un vestibulo de independencia.

2.- Cdlculo de la ocupacidén. Dado el uso del edificio (residencial pUblico y pUblica concurrencial),

se consideran las siguientes densidades de ocupacién segun la tabla 2.1:

Zona, tipo de actividad Ocupacion
m2/persona
Aseos de planta 3
Zonas de alojamiento 20
Vestibulos generales 2
Zonas de pie en bares, cafeterias, restaurantes, etc. 1
Zonas de publico sentado en bares, cafeterias, restaurantes, etc. 1.5
Zonas de servicio de bares, restaurantes, cafeterias, etc. 10

Segun estas densidades y teniendo en cuenta las superficies de proyecto, contabilizando las

superficies realmente ocupables, tfenemos las siguientes ocupaciones por estancias:

CALCULO DE OCUPACION DE LA FASE 1

Estancia Superficie Densidad ocupacion  Ocupacion
(m2) (m2/persona) (personas)

PLANTA BAJA

Bar 68,42 1 68,42
Barra 36,24 10 3,62
Cocina 14,97 10 1,50
Restaurante 52,79 2 35,19
Recepcidn 25,76 2 12,88
TOTAL PLANTA BAJA 122
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Estancia Superficie
(m2)
ENTREPISO

Distribuidor 2

Distribuidor 3

Vestuario

Almacén

Almacén 2

Vestibulo mujeres

Aseo mujeres

Vestibulo hombres

Aseo hombres

Zona servicio

Distribuidor

Vestibulo accesible

Aseo accesible

Escalera

TOTAL ENTREPISO

Estancia Superficie
(m2)
PLANTA PRIMERA

Escalera

Distribuidor

Vestibulo independenc
Escalera 02

Habitacién 101

Aseo 101

Habitacién 102

Aseo 102

Habitacion 103

Aseo 103

Habitacién 104

Aseo 104

Habitacion 105

Aseo 105

Habitacion 106

Aseo 106

TOTAL PLANTA PRIMERA

8.00
3,71
2,48
25,96
17.83
1.73
1,45
1,91
1.25
40,58
4,20
2,04
3,98
12,61

12,54
17,66
1,71
19.83
12,73
3,02
12,81
3,03
12,1
3,04
12,97
3,08
16,27
3,32
14,58
6,63

Densidad ocupacion

(m2/persona)

10
10
40
40

QO ONOOOOO

Densidad ocupacion

(m2/persona)

20

20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20

Ocupaciéon
(personas)

Ocupaciéon
(personas)

4,00
0.37
0.25
0,65
0,45
0.00
0,00
0.00
0.00
4,06
2,10
0.00
0.00
0.00

12

0.00
0.88
0.00
0.00
0.64
0.15
0.64
0.15
0,61
0.15
0,65
0.15
0.81
0.17
0.73
0.33
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Estancia Superficie Densidad ocupacion
(m2) (m2/persona)
PLANTA SEGUNDA
Escalera 12,57 0
Distribuidor 33,53 20
Vestibulo independenc 1,71 0
Escalera 02 19,83 0
Habitaciéon 201 12,01 20
Aseo 201 3,00 20
Habitacién 202 12,08 20
Aseo 202 3,88 20
Habitacion 203 12,00 20
Aseo 203 2,90 20
Habitaciéon 204 10,17 20
Aseo 204 3,07 20
Habitacion 205 12,14 20
Aseo 205 2,85 20
Habitacion 206 10,15 20
Aseo 206 3,00 20
Habitacién 207 10,00 20
Aseo 207 3,18 20
Habitacion 208 12,02 20
Aseo 208 3,01 20
Habitacion 209 13,94 20
Aseo 209 3,75 20
Habitacién 210 10,09 20
Aseo 210 3,00 20
Habitaciéon 211 10,98 20
Aseo 211 3,15 20
TOTAL PLANTA SEGUNDA
Estancia Superficie Densidad ocupacion
(m2) (m2/persona)
PLANTA TERCERA
Escalera 12,57 0
Distribuidor 19,58 20
Vestibulo independenc 1,71 0
Escalera 02 19,83 0
Habitacion 301 12,01 20
Aseo 301 2,94 20
Habitacion 302 12,08 20
Aseo 302 3,88 20
Habitacion 303 12,00 20
Aseo 303 2,90 20
Habitacion 304 10,17 20
Aseo 304 3,07 20
Habitacion 305 11,33 20
Aseo 305 2,85 20
Habitacion 306 10,09 20
Aseo 306 3,00 20
Habitacion 307 10,98 20
Aseo 307 3,15 20
Vestuario 9,83 10
Aseo vestuario 2,84 10

TOTAL PLANTA TERCERA

JAVIER MEDEL

Ocupaciéon
(personas)

Ocupaciéon
(personas)

0.00
1,68
0.00
0,00
0.60
0.15
0,60
0.19
0,60
0.15
0,51
0.15
0,61
0.14
0,51
0.15
0,50
0.16
0,60
0.15
0,70
0.19
0,50
0.15
0,55
0.16

10

0.00
0,98
0.00
0.00
0,60
0.15
0,60
0.19
0,60
0.15
0,51
0.15
0,57
0.14
0,50
0.15
0,55
0.16
4,92
0,95
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Estancia Superficie
(m2)
PLANTA CUARTA
Escalera

Distribuidor

Vestibulo independenc
Escalera 02

Habitacién 401

Aseo 401

Habitacién 402

Aseo 402

Habitacion 403

Aseo 403

Habitacién 404

Aseo 404

Habitacion 405

Aseo 405

Habitacion 406

Aseo 406

Habitacién 407

Aseo 407

TOTAL PLANTA CUARTA

La ocupacién total del edificio para la fase 1 serd de 168 personas.

12,57
18,02
1,71
19.83
12,14
3,00
12,81
3,03
12,10
3,04
12,97
3,08
16,27
3,32
10,02
3,01
12,00
2,92

Densidad ocupacion
(m2/persona)

20

20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20

Ocupaciéon
(personas)

0.00
0,90
0,00
0.00
0,61
0,15
0.64
0.15
0,61
0.15
0,65
0.15
0.81
0.17
0.50
0,15
0,60
0.15

Para dimensionar los elementos de evacuaciéon del edificio contando con las posibles futuras

ampliaciones del hotel, calcularemos la ocupacién basdndonos en una futura “Fase Completa™

en la que el hotel ocupe el 100% del espacio disponible en el edificio en el que se ubica.

CALCULO DE OCUPACION DE LA FASE COMPLETA
Densidad ocupacion
(m2/persona)

Estancia Superficie
(m2)
PLANTA BAJA

Bar

Barra

Cocina

Restaurante

Recepcidn

TOTAL PLANTA BAJA

68,42
36,24
14,97
52,79
25,76

Ocupaciéon
(personas)

68,42
3,62
1,50

35,19

12,88

122
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Estancia Superficie
(m2)
ENTREPISO

Distribuidor 2

Distribuidor 3

Vestuario

Almacén

Almacén 2

Vestibulo mujeres

Aseo mujeres

Vestibulo hombres

Aseo hombres

Zona servicio

Distribuidor

Vestibulo accesible

Aseo accesible

Escalera

TOTAL ENTREPISO

Estancia Superficie
(m2)
PLANTA PRIMERA
Escalera
Distribuidor
Vestibulo independenc
Escalera 02
Almacén
Habitacién 101
Aseo 101
Habitacién 102
Aseo 102
Habitacion 103
Aseo 103
Habitacién 104
Aseo 104
Habitacion 105
Aseo 105
Habitacion 106
Aseo 106
Habitacién 107
Aseo 107
Habitacion 108
Aseo 108
Habitacion 109
Aseo 109
Habitacién 110
Aseo 110
Habitaciéon 111
Aseo 111
Habitacién 112
Aseo 112

TOTAL PLANTA PRIMERA

JAVIER MEDEL
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8.00
3,71
2,48
25,96
17.83
1.73
1,45
1,91
1.25
40,58
4,20
2,04
3,98
12,61

12,54
42,03
1,71
19.83
11,72
12,73
3,02
12,81
3,03
12,1
3,04
12,97
3,08
16,27
3,32
12,52
3,71
12,02
3,01
12,03
3,04
12,24
3.14
12,86
3,06
15,05
3,61
14,58
6,63

Densidad ocupacion

(m2/persona)

10
10
40
40

QO ONOOOOO

Densidad ocupacion

(m2/persona)

20

40
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20

Ocupaciéon
(personas)

Ocupaciéon
(personas)

4,00
0.37
0.25
0,65
0,45
0.00
0,00
0.00
0.00
4,06
2,10
0.00
0.00
0.00

12

0.00
2,10
0.00
0.00
0,29
0.64
0.15
0.64
0.15
0,61
0.15
0,65
0.15
0.81
0.17
0,63
0.19
0,60
0.15
0,60
0.15
0,61
0.16
0.64
0.15
0.75
0.18
0.73
0.33
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA

C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

Estancia Superficie Densidad ocupacion  Ocupacion

(m2) (m2/persona) (personas)
PLANTA SEGUNDA
Escalera 12,57 0 0,00
Distribuidor 44,56 20 2,23
Vestibulo independenc 1,71 0 0,00
Escalera 02 19,83 0 0,00
Almacén 11,46 40 0,29
Habitaciéon 201 12,01 20 0,60
Aseo 201 3,00 20 0,15
Habitacién 202 12,08 20 0,60
Aseo 202 3,88 20 0,19
Habitacion 203 12,00 20 0,60
Aseo 203 2,90 20 0,15
Habitacién 204 10,17 20 0,51
Aseo 204 3,07 20 0,15
Habitacién 205 12,14 20 0,61
Aseo 205 2,85 20 0,14
Habitacion 206 10,15 20 0,51
Aseo 206 3,00 20 0,15
Habitacién 207 10,00 20 0,50
Aseo 207 3,18 20 0,16
Habitacién 208 12,02 20 0,60
Aseo 208 3,01 20 0,15
Habitacion 209 12,03 20 0,60
Aseo 209 3,04 20 0,15
Habitacién 210 12,24 20 0,61
Aseo 210 3,14 20 0,16
Habitaciéon 211 12,86 20 0,64
Aseo 211 3,06 20 0,15
Habitacién 212 15,05 20 0,75
Aseo 212 3,61 20 0,18
Habitacién 213 10,09 20 0,50
Aseo 213 3,00 20 0,15
Habitaciéon 214 10,98 20 0,55
Aseo 214 3,15 20 0,16
TOTAL PLANTA SEGUNDA 13
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA

C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

Estancia Superficie Densidad ocupacion  Ocupacion

(m2) (m2/persona) (personas)
PLANTA TERCERA
Escalera 12,57 0 0,00
Distribuidor 46,99 20 2,35
Vestibulo independenc 1,71 0 0,00
Escalera 02 19,83 0 0,00
Almacén 11,46 40 0,29
Habitaciéon 301 12,01 20 0,60
Aseo 301 3,00 20 0,15
Habitacién 302 12,08 20 0,60
Aseo 302 3,88 20 0,19
Habitacion 303 12,00 20 0,60
Aseo 303 2,90 20 0,15
Habitacion 304 10,17 20 0,51
Aseo 304 3,07 20 0,15
Habitacion 305 11,78 20 0,59
Aseo 305 2,85 20 0,14
Habitacion 306 18,78 20 0,94
Aseo 306 6,00 20 0,30
Habitacién 307 12,02 20 0,60
Aseo 307 3,01 20 0,15
Habitacion 308 12,03 20 0,60
Aseo 308 3,04 20 0,15
Habitacion 309 12,24 20 0,61
Aseo 309 3,14 20 0,16
Habitacion 310 12,86 20 0,64
Aseo 310 3,06 20 0,15
Habitaciéon 311 15,05 20 0,75
Aseo 311 3,62 20 0,18
Habitacién 312 10,09 20 0,50
Aseo 312 3,00 20 0,15
Habitaciéon 313 10,98 20 0,55
Aseo 313 3,15 20 0,16
Vestuario 9,83 10 0,98
Aseo vestuario 2,84 10 0,28
TOTAL PLANTA TERCERA 14
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

Estancia Superficie Densidad ocupacion  Ocupacion
(m2) (m2/persona) (personas)

PLANTA CUARTA

Escalera 12,57 0 0,00
Distribuidor 41,75 20 2,09
Vestibulo independenc 1,71 0 0,00
Escalera 02 19,83 0 0,00
Almacén 11,46 40 0,29
Habitacién 401 12,14 20 0,61
Aseo 401 3,00 20 0,15
Habitacién 402 12,81 20 0,64
Aseo 402 3,03 20 0,15
Habitacién 403 12,10 20 0,61
Aseo 403 3,04 20 0,15
Habitacién 404 12,97 20 0,65
Aseo 404 3,08 20 0,15
Habitacion 405 16,27 20 0,81
Aseo 405 3,32 20 0,17
Habitaciéon 406 12,52 20 0,63
Aseo 406 3,71 20 0,19
Habitacién 407 12,02 20 0,60
Aseo 407 3,01 20 0,15
Habitacion 408 12,03 20 0,60
Aseo 408 3,04 20 0,15
Habitacion 409 12,24 20 0,61
Aseo 409 3,14 20 0,16
Habitacién 410 12,86 20 0,64
Aseo 410 3,06 20 0,15
Habitaciéon 411 15,05 20 0,75
Aseo 411 3,62 20 0,18
Habitacién 412 10,02 20 0,50
Aseo 412 3,01 20 0,15
Habitacién 413 12,00 20 0,60
Aseo 413 3,01 20 0,15
TOTAL PLANTA CUARTA 13

La ocupacién total del edificio tras su fase final serd de 186 personas.

3.- NUmero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion. Se incluyen en la
documentacién grdfica los trazados de los recorridos de evacuaciéon, asi como las distancias
mdximas de evacuacion, cumpliendo con lo establecido en este punto.

Para plantas o recintos que disponen de mds de una salida de planta y que prevean la presencia
de ocupantes que duermen, la longitud de los recorridos de evacuacion hasta alguna salida de

planta no excederd los 35 m.

4.- Dimensionado de los medios de evacuacion.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

- Todas las puertas interiores serdn de 80 cm. de paso.

- Los pasillos tendrdn una anchura minima de 100 cm. (paso de aseo/vestuarios/almacén).

- Escalera protegida: E<3 S + 160 AS.

- La puerta de salida de edificio serd automdatica doble corredera de 140 cm. de anchura
total de paso, en dos hojas de 70 cm., suficiente para evacuar a todos los ocupantes del
hotel (contando que los del bar evacuarian por los otros acceso alternativos y mdas directos
del bar).

- Capacidad de evacuacion de las escaleras en funcidén de su anchura. La escalera se
disena con 1,25 m de ancho, segun la Tabla 4.2. para una escalera de 1,20 m de anchura

y 4 plantas podria tener una ocupacién de 356 ocupantes.

5.- Proteccion de las escaleras. Para una altura de evacuacién mayor de una planta y menor de

28 m, la escalera deberd ser protegida.

6.- Puertas situadas en recorridos de evacuacion. Todas las puertas cumplirdn con lo establecido

en este apartado.

Las puertas automdticas correderas de acceso al local cumplirdn lo establecido en el apartado
DB 3-6-1 siempre y cuando cumplan con la norma UNE-EN 13637 considerando las siguientes
condiciones:

- Durabilidad del sistema de Grado 7 o mayor (2° digito de la clasificacién del sistema)

- Sin temporizacién, cuando se trate de ocupantes que en su mayoria sean no habituales y no
estén familiarizados con el edificio o establecimiento (Grado 0 en el 9° digito) o con temporizacién
t1 £ 15 s en otros casos (Grado 1 en el 9° digito), salvo en zonas destinadas a albergar personas
que deban estar bajo control para las que se admite grado 2 en el 9° digito.

- Sin modo de salida denegada (Grado 0 en el 10° digito), excepto en los casos en los que se
admite grado 2 en el 9° digito.

- Cuando se frate de puertas resistentes al fuego el sistema deberd tener idoneidad para su uso en
dichas puertas (Grado B en el 4° digito de la clasificacion del sistemail).

Asimismo, el sistema deberd cumplir ademds lo que se establece en los puntos 2y 3 de SI 3-6 y en
el articulo SUA 3-1 del DB SUA.

7.- Sefnalizaciéon de los medios de evacuacién. Se colocardn senales de indicacién de salida,
recorrido, direccion, prohibido el paso, etc., segun las condiciones que se establecen en este

apartado. Queda reflejado en la documentacién grdfica la posicion de cada seial.

8.- Confrol del humo de incendio. En este caso no es necesario cumplir las condiciones
establecidas en este apartado, ya que se frata de un edificio con uso de pUblica concurrencia

con una ocupacion inferior a 1000 personas.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

9.- Evacuacién de personas con discapacidad en caso de incendio.
Toda planta tiene conexion directa con otro sector de incendios, a través de vestibulo de
independencia, y siendo esta salida accesible de igual manera; por lo que no se considera

necesario un refugio en este caso.

CTE - Sl4.- Instalaciones de proteccidon contra incendios
1.- Dotacién de instalaciones de proteccién contra incendios. Segun la tabla 1.1., serd necesario

colocar los siguientes medios de proteccién contra incendios:

- Extintores de eficacia 21A-113B dispuesto de manera que desde cualquier punto ocupable
se tenga acceso a un extintor a una distancia mdxima de 15 m.

- Instalaciéon automdatica de extincidon en cocina.

- Bocas de incendio equipadas ya que la superficie construida excede de 1.000 m2 y estd
previsto dar alojamiento a mds de 50 personas.

- Sistema de deteccion y de alarma de seguridad. Puesto que la superficie construida
excede de 500 m2.

Ademds de estos medios, se dispondrd un extintor de CO2 junto a cada cuadro eléctrico.

2.- Senalizacién de las instalaciones manuales de proteccidon contra incendios. Se cumplirdn las
condiciones establecidas en este apartado en cuanto a la colocacion de la sefalizacién de las

instalaciones manuales de proteccidn contra incendios.

CTE - Sl 5.- Intervencién de los bomberos

El acceso se realiza a pie de calle, no existiendo ningun impedimento.

CTE - Sl 6.- Resistencia al fuego de la estructura

3.- Elementos estructurales principales. Segun la tabla 3.1.- Resistencia al fuego suficiente de los
elementos estructurales, para uso residencial pUblico, con una altura de evacuacion inferior a 15
m., la estructura (incluidos forjados, vigas y soportes) deberd ser R60; y R90 para uso de publica

concurrencia.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

En este sentido, la estructura del edificio existente es de pilares y vigas de hormigdn, con forjados
de viguetas y bovedilla cerédmica, con una resistencia al fuego superior a lo exigido. La nueva
estructura que se ejecutard en planta baja cumplird con los requisitos de R90 para el uso de
publica concurrencia y la nueva estructura que se ejecutard en las plantas superiores cumplird

con el Ré60 pertinente.

4.- Elementos estructurales secundarios. La estructura del entrepiso cumplird la mencionada

resistencia R0 y comunicard con la escalera de evacuacion principal.

JAVIER MEDEL 142
A R Ul ¢)

ja

e
ioj

(0]

COAR

d
R

Colegio Oficial
Arquitectos de La

VISA
| 23102724 |

Expediente: 24-00136-500

Documento: 24-0000497-047-01284

{15/15}

Pagina:

Arquitecto/s:

576026 JAVIER MEDEL DELGADO:




PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

CTE - SUA.- SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

CTE - SUA 1.- Seguridad frente al riesgo de caidas
1.- Resbaladicidad de los suelos. Todos los suelos de este proyecto cumplirdn con lo establecido en
la Tabla 1.2.- Clase exigible a los suelos en funcién de su localizacién, tratdndose de suelos de clase 1, 2y

3 dependiendo de su ubicacién en el proyecto.

2.- Discontinuidades en el pavimento. No existen discontinvidades en los pavimentos segin

proyecto.

3.- Desniveles. Se cumplird lo establecido en este apartado para la delimitacién y deteccién de

desniveles en el proyecto.

4.- Escaleras y rampas. 4.2. Escaleras de uso general. En tframos rectos o curvos la contrahuella
medird 13 cm como minimo y 18,5 cm como mdximo, excepto en zonas de uso publico, asi como
siempre que no se disponga ascensor como alternativa a la escalera, en cuyo caso la
contrahuella

medird 17,5 cm, como mdximo. La huella H y la contrahuella C cumplirdn a lo largo de una misma
escalera la relacién siguiente: 54 cm <2C + H<70 cm.

En tramos curvos, la huella medird 28 cm, como minimo, a una distancia de 50 cm del borde
interior

y 44 cm, como mdximo, en el borde exterior (véase figura 4.3). Ademds, se cumplird la relacién
indicada en el punto 1 anterior a 50 cm de ambos extremos. La dimensién de toda huella se

medird, en cada peldano, segun la direccién de la marcha.

7/ Sq cm > “\\
/

Anchura /
minima til /
s44 cm Anchura
Anchura minima Gtil /
total ; /
/ Anchura

lotal

/
/
Figura 4.3 Escalera con trazado curvo.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO
4.2.2.- Tramos. Las escaleras cumplirdn con lo dispuesto en este apartado en lo referente a nUmero

de peldanos maximo y minimo, altura a salvar o ancho de escalera.

4.2.3.- Mesetas. Las mesetas dispuestas entre tramos de una escalera con la misma direccion
tendrdn al menos la anchura de la escalera y una longitud medida en su eje de 1T m, como
minimo.

En las mesetas de planta de las escaleras de zonas de uso publico se dispondrd una franja de
pavimento visual y tdactil en el arranque de los tramos, segun las caracteristicas especificadas en el
apartado 2.2 de la Seccién SUA 9. En dichas mesetas no habrd pasillos de anchura inferior a 1,20

m ni puertas situados a menos de 40 cm de distancia del primer peldano de un framo.

4.2.4.- Pasamanos. Las escaleras cumplirdn todos los requisitos establecidos en este apartado en

cuanto a las caracteristicas que tendrdn los pasamanos.

5.- Limpieza de acristalamientos exteriores. Se cumplird los establecido en este apartado para la
limpieza de acristalamientos que se encuentren a una altura de mds de 6 m sobre la rasante

exterior.

CTE - SUA 2.- Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

1.- Impacto. La altura minima de los espacios de uso pUblico serd de aproximadamente 260 cm.
de altura en las plantas superiores, y de al menos 250 cm. de altura para las zonas que queden
sobre y bajo el enfrepiso. No existen elementos fijos que vuelen sobre la fachada, ni en zonas

interiores de circulacion.

Los vidrios situados en dreas con riesgo de impacto serdn de seguridad, mediante vidrios
laminados (6+6) o templados (10/12 mm). Este tipo de vidrios se encuentran en zonas con una
diferencia de cota inferior a 55 cm. Y cumplirdn lo establecido en la tabla 1.1.- Valor de los

pardmetros X(Y)Z en funcién de la diferencia de cota, garantizando una rotura segura en su caso.

Los vidrios de planta baja que puedan ser confundidos con las puertas correderas de acceso, asi

como éstas, se hardn lo suficientemente perceptibles mediante vinilos con imagen corporativa.

2.- Afrapamiento. Las puertas correderas de vidrio situado en el acceso no son puertas de
accionamiento manual, sino automdticas. Los elementos de apertura y cierre automdticos
dispondrdn de dispositivos de proteccidén adecuados al tipo de accionamiento y cumplirdn con

las especificaciones técnicas propias.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

CTE - SUA 3.- Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos

1.- Aprisionamiento. Las puertas de banos cumplirdn con los condicionantes establecidos en este
apartado, existiendo algun sistema de desbloqueo de las puertas desde el exterior del recinto, y la
iluminacién de dichos recintos se controlard desde el interior de los mismos.

En zonas de uso publico, los aseos accesibles y cabinas de vestuarios accesibles dispondrdn de un
dispositivo en el interior faciimente accesible, mediante el cual se transmita una llamada de
asistencia perceptible desde un punto de control y que permita al usuario verificar que su llamada
ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas.

Las fuerzas de apertura, maniobra y cierre de las puertas de todo el edificio cumplirdn con lo

establecido en este apartado.

CTE - SUA 4.- Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada
1.- Alumbrado normal en zonas de circulacién. En cada zona se dispondrd de una instalacion de
iluminacién capaz de proporcionar una iluminancia minima de 100 lux para los espacios interiores,

con un factor de uniformidad minimo del 40%.

2.- Alumbrado de emergencia. Los espacios interiores de este proyecto estardn dotados de
iluminacién de emergencia de tal manera que, en caso de fallo del alumbrado normal, suministre
la iluminacién necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera gque puedan
abandonar el edificio, se eviten las situaciones de pdnico y se permita la visién de las sefales

indicativas de las salidas y la situacién de los equipos y medios de proteccidn existentes.

Se indica la situaciéon de cada luminaria en los planos de instalaciones de electricidad e
iluminacién, cumpliendo con las condiciones de los puntos 2.3 Caracteristicas de la instalacion y

2.4 lluminacién de las senales de seguridad.

CTE - SUA 5.- Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacién

Esta seccién no es de aplicacién.

CTE - SUA 6.- Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

Esta seccidn no es de aplicacion.

CTE - SUA 7.- Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

Esta seccidén no es de aplicacién.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. REFORMA DE EDIFICIO PARA HOTEL DE 1 ESTRELLA
C/ BEATOS MEANA Y NAVARRETE N° 16. LOGRONO

CTE - SUA 8.- Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo
Esta seccidn no es de aplicaciéon. No se actlUa sobre los elementos de cubierta ni se modifica el

volumen del edificio (actuacién interior).

CTE - SUA 9.- Accesibilidad

1.- Condiciones de accesibilidad. El edificio en el que se actia cumplird con las condiciones de
accesibilidad, existiendo un itinerario accesible en toda la superficie y plantas de uso publico. Se
incorporard en el edificio un ascensor con dimensiones que se detallardn a continuacion, previsto

para dar uso a fodos sus ocupantes y hacer accesibles todas las plantas del hotel.

1.1.2.- Accesibilidad entre plantas del edificio.

Los edificios de otros usos diferentes al residencial vivienda en los que haya que salvar mds de dos
plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio dispondrdn de ascensor accesible o
rampa accesible que comunigue las plantas que no sean de ocupacion nula con las de entrada

accesible al edificio.

Las dimensiones del ascensor estdn preparadas para el hipotético caso en el que las cuatro
plantas de viviendas pasen a ser parte del hotel, pasando la superficie Util total del edificio (sin
contar con la planta baja) de 837,17 m2 en la fase 1 a 1.319,37 m2 en la fase completa, mayor de
1.000 m2.

El ascensor propuesto serd de dimensiones de cabina 110x140 cm. con anchura de entrada de 80
cm. con puerta telescédpica, la capacidad serd de 8P y 630 kg y tendrd un total de 6 paradas

contando las 4 plantas, el entrepiso y la planta baja.

1.1.3.- Accesibilidad en las plantas del edificio.

Los edificios de otros usos diferentes al residencial vivienda dispondrdn de un itinerario accesible
gue comunique, en cada planta, el acceso accesible a ella (entrada principal accesible al
edificio, ascensor accesible, rampa accesible) con las zonas de uso publico, con todo origen de
evacuacion (ver definicidon en el anejo SI A del DB SI) de las zonas de uso privado exceptuando las

zonas de ocupacioén nula, y con los elementos accesibles.

1.2.- Dotaciéon de elementos accesibles
1.2.2.- Alojamientos accesibles
Los establecimientos de uso Residencial PUblico deberdn disponer del nUmero de alojamientos ac-

cesibles que se indica en la tabla 1.1:
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Enla fase 1, que es la que nos ocupa en este proyecto, el nUmero de alojamientos y habitaciones

total es de 31; lo que exige 1 alojamiento accesible = habitacion 106.

Tabla 1.1 Numero de alojamientos accesibles

Numero total de alojamientos Numero de alojamientos accesibles

De 5a 50 1
De 51 a 100 2
De 101 a 150 4
De 151 a 200 6
Mas de 200 8, y uno mas cada 50 alojamientos o fraccion adicionales a 250

Se prevé en los planos del Plan Director de intervencion otra habitacién accesible adicional, sdlo
necesaria en caso de llegar a ocupar el total de superficie en plantas de piso (primera a cuarta),
situando esta habitacion en la planta tercera, habitacién 306. En este caso el nimero total de

habitaciones es de 52, por lo que serdn necesarios 2 alojamientos accesibles en este caso.

1.2.6.- Servicios higiénicos accesibles
Siempre gque sea exigible la existencia de aseos o de vestuarios por alguna disposicion legal de
obligado cumplimiento, existird al menos:
a) Un aseo accesible por cada 10 unidades o fraccién de inodoros instalados, pudiendo ser
de uso compartido para ambos sexos.
b) En cada vestuario, una cabina de vestuario accesible, un aseo accesible y una ducha
accesible por cada 10 unidades o fraccién de los instalados. En el caso de que el vestuario

no esté distribuido en cabinas individuales, se dispondrd al menos una cabina accesible.

1.2.7 .- Mobiliario fijo
Se dotard de un punto de atencidén accesible en el mostrador, o en su caso, un punto de llamada

accesible.
1.2.8.- Mecanismos
Excepto en el interior de las viviendas y en las zonas de ocupacién nula, los interruptores, los

dispositivos de intercomunicacién y los pulsadores de alarma serdn mecanismos accesibles.

2.- Condiciones y caracteristicas de la informacién y senalizacién para la accesibilidad.
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Tabla 2.1 Sefalizacion de elementos accesibles en funcion de su localizacion ")

. En zonas de uso En zonas de uso
Elementos accesibles 2 i
privado publico
Entradas al edificio accesibles Cuando existan varias En todo caso

entradas al edificio

Cuando existan varios En todo caso
recorridos alternativos

Iltinerarios accesibles

Ascensores accesibles, En todo caso
Plazas reservadas En todo caso
Zonas dotadas con bucle magnético u otfros sistemas En todo caso

adaptados para personas con discapacidad auditiva

Plazas de aparcamiento accesibles En todo caso, excepto En todo caso
en uso Residencial Vi-
vienda las vinculadas a

un residente

Servicios higiénicos accesibles (aseo accesible, ducha En todo caso
accesible, cabina de vestuario accesible)

Servicios higiénicos de uso general - En todo caso
Itinerario accesible que comunique la via publica con los - En todo caso

puntos de llamada accesibles o, en su ausencia, con los
puntos de atencién accesibles

2.2.- Caracteristicas

1. Las enfradas al edificio accesibles, los ifinerarios accesibles, las plazas de aparcamiento
accesibles y los servicios higiénicos accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha accesible) se
senalizardn mediante SIA, complementado, en su caso, con flecha direccional.

2. Los ascensores accesibles se senalizardn mediante SIA. Asimismo, contardn con indicacién en
Braille y ardbigo en alto relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del nUmero de planta en la jamba

derecha en sentido salida de la cabina.

3. Los servicios higiénicos de uso general se sefalizardn con pictogramas normalizados de sexo en
alto relieve y contraste cromdtico, a una altura entre 0,80 y 1,20 m, junto al marco, a la derecha

de la puerta y en el sentido de la entrada.

4. Las bandas senalizadoras visuales y tactiles serdn de color contrastado con el pavimento, con
relieve de altura 3t1 mm en interiores y 51 mm en exteriores. Las exigidas en el apartado 4.2.3 de
la Seccidén SUA 1 para senalizar el arrangque de escaleras, tendrdn 80 cm de longitud en el sentido
de la marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje de la escalera. Las
exigidas para senalizar el itinerario accesible hasta un punto de llamada accesible o hasta un
punto de atencién accesible, serdn de acanaladura paralela a la direccidon de la marcha y de

anchura 40 cm.

5. Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad
(SIA) se establecen en la norma UNE 41501:2002.
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SUA

JUSTIFICACI(:)N DE LAS PRESTACIONES DEL EDIFICIO EN RELACION CON EL
REQUISITO BASICO DE SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

SU1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS
112 6

SU 1.1 Resbaladicidad de los suelos X

SU1.2 Discontinuidades en los pavimentos X

SU 1.3 Desniveles X

SU1.4 Escaleras y rampas X

SU1.5 Limpieza de los acristalamientos exteriores X

SU 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO

SU 2.1 Impacto X

SU22 Atfrapamiento X

SU3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS

SU 3.1 Aprisionamiento X

Su4 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA

SU 4.1 Alumbrado normal en zonas de circulacién X

SU 4.2 Alumbrado de emergencia X

SU5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA OCUPACION

SU52 Condiciones de los graderios para espectadores de pie X | |

SU 6 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO

SU 6.1 Piscinas X

SU 6.2 Pozos y depdsitos X

Su7 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE VEHICULOS EN MOVIMIENTO

SU7.2 Caracteristicas constructivas X

SU7.3 Proteccién de recorridos peatonales X

SU7.4 Sefalizacion X

SU8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO

SU 8 Procedimiento de verificacién y tipo de instalacion exigido X

SU9 ACCESIBILIDAD

SU 9.1 Condiciones funcionales X

SU9.2 Dotacién de elementos accesibles X
CLAVES

1 | Esta exigencia no es aplicable al proyecto, debido a las caracteristicas del edificio
7 Las soluciones adoptadas en el proyecto respecto a esta exigencia se ajustan a lo establecido en el DB SU
? Las prestaciones del edificio respecto a esta exigencia mejoran los niveles establecidos en el DB SU.
T Se aporta documentacidn justificativa de la mejora de las prestaciones del edificio en relacidon con esta exigencia
? Las soluciones adoptadas en el proyecto respecto a esta exigencia son alternativas a lo establecido en el DB SU.
7 Se aporta documentacién justificativa de las prestaciones proporcionadas por las soluciones alternativas adoptadas
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