\ o A
\ \ ===
\\ f e\
\ X A
\ \,'.t T 4
3\ 5
.-I_ l11
e
o = \ \
‘f \
\ 1
23 4
L= TR Y
\—" % y
L ‘.j
\ 1
e L UL
\ 4 L
mvslimeﬂ o PERI)
512
\ \ \
\ \ \TJ
S8y \-. \, \
: L T
'\\ A T
A \ L\
-

S A
SeHARE Tiony

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL AJUSTE DE
ALINEACIONES INTERIORES DE LA PARCELA N°6

SCENCIA: DE LA UE NO7.10 "RiO SAN MIGUEL".
Para hacer constar que es‘redocumenfofueLOGRONO (I. A RIO J A).

aprobado inicialafenta por la Junta de
Gobierno Locyl, en sesién celebrada el

dig.. g Lo g e s B2 T Teeasn B
Logrofto,..... MAST R, 2@%@ ..............
El Secrettrio General,

PROMOTOR: TRAXIA LOGISTIA, S.L.

= J.Marino Pascual y Asociados Arquitectura S.L.P.

J.MARINO PASCUAL& ASOCS Arquitecto J.Marino PASCUAL

TALLER DF ARQUITES TU RA



J.MARINO PASCUAL&ASOCS
TALLER DE ARQUITECTURA

iNDICE

MEMORIA

1. AGENTES
1.1.PROMOTOR
1.2.REDACTOR

2. ANTECEDENTES
3. OBJETO

4. AMBITO
5. LEGISLACION VIGENTE
6. PLANEAMIENTO VIGENTE

7. AFECCIONES AL TERRITORIO
7.1.SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
7.2.LEY 1/2023, DE 31 DE ENERO, DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DE LA RIOJA

8. PROPUESTA

DILIGENCIA:
i Fara hacer cor ]
5 " moTyACIEN opii« " ;!:fr mnsmr que este documento fug’
oo B ot a dunto de
, T E B .} v oresin - g
10. JUSTIFICACION : "-;i“.ai?gfg‘"‘"‘“b“d” .

11. TRAMITACION

DOCUMENTACION GRAFICA. PLANOS |

1. Situacién y relacion con la ciudad

2. Ordenacion actual: Plan General Municipal

3. Ordenacidén propuesta: Plan General Municipal

4, Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Logrofio-Agoncillo

5. Zonificacion acustica

ANEXO. FICHAS CATASTRALES PARCELAS AFECTADAS

C/Arrubal, n® 2 T (+34) 941 248 176 - 941 248 355 imp@jmarinopascual.com
26006 Logrofio - La Rioja F (+34) 941 256 941 www.jmarinopascual.com



N =

J.MARINO PASCUAL & ASOCS
TALLER DE ARQUITECTURA

DILIGENCIA: MEMORIA

Para hacer constar que este decumento fue

Logrofio,............L.
El Secr

B
e
Heral,

rio Ge

T (+34) 941 248 176 - 941 248 355 jmp@jmarinopascual.com
www.jmarinopascual.com

C/Arrabal, n® 2
F (+34) 941 256 941

26006 Logrono - La Rioja



J.MARINO PASCUAL&ASOCS
TALLER DE ARQUITECTURA

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL AJUSTE DE ALINEACIONES INTERIORES
DE LA PARCELA N° DE LA UE NO7.10 “RIO SAN MIGUEL".
LOGRONO (LA RIOJA).

1. AGENTES

1.1. PROMOTOR
Promueve el presente Estudio de Detalle la sociedad promotora TRAXIA
LOGISTIA, S.L. con CIF B16674681, propietaria de la parcela 6 en el Gmbito de
la UE NO7.10 “Rio San Miguel”.

A ~-1:2. REDACTOR

M

"‘E«'.‘EI redactor del presente documento de Estudio de Detalle es el arquitecto D.

'. esUs Marino Pascual Vicente, colegiado n°92 en el Colegio Oficial de

| \/Arquitectos de La Rioja.

../,f'.

"\ 2. ANTECEDENTES
Las obras de urbanizacién de la UE NO7.6 “Pikolin”, se reciben por acuerdo de
Junta de Gobierno Local el 23 de mayo de 2007, quedando partidas
pendientes de ejecucion relativas al extremo sur de la calle Damian Forment y
parte del espacio libre publico del Paseo Lucrecia Arana, cuya ejecucion
quedé diferida para su realizacion conjunta con el desarrollo de la UE NO7.10

“Rio San Miguel”.

Por acuerdo plenario el 30 de marzo de 2023 se aprueba definitivamente la
Modificacién Puntual del PGM de Logrofio en el dmbito del PERI 41 “Rio San

Miguel” y su entorno, publicado en el BOR n°70 del 11 de abril de 2023.

Dicha modificacién recogié en la manzana é un retranqueo en el blogue
norte edificable 5 m con respecto a la alineaciéon al espacio libre publico
contiguo (continuacién del Paseo Lucrecia Arana) para permitir el acceso
para su mantenimiento, el cual se redliza a través del espacio libre privado
delante del blogue retranqueado, sobre el que se constituye una servidumbre

de paso.

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle es la n° Ré de la UE NO7.10

“Rio San Miguel”, como consecuencia del Proyecto de Compensacion,

C/Arrubal, n2 2 T (+34) 941 248 176 - 941 248 355 jmp@jmarinopascual.com
26006 Logrofio - La Rioja F (+34) 941 256 941 www.jmarinopascual.com
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aprobado definitivamente por acuerdo de Junta de Gobierno Local el 22 de

mayo de 2024 y publicado en el BOR n°101 del 24 de mayo de 2024.

El Proyector de Urbanizacion de la UE NO7.10 "Rio San Miguel” fue aprobado
definitivamente por Acuerdo de Junta de Gobierno Local el 24 de mayo de

2024 y publicado en el BOR n°106 de 31 de mayo de 2024.

Profal XXI, S.L., ademds de ser propietario mayoritario de la UE N07.10 “Rio San

DILIGENCIA: Miguel”, ha adquirido la Finca Catastral 3210718WN403150001GZ situada en el

Faro hacer constar que este documentofue _— . T
aprobado inicilpentes V;ﬁﬁﬁbfm% Syya disponibilidad resulta necesaria para completar la continuidad

Gobierno L°C‘3‘i§'ﬁ“ sasifsicdeprivncidonal de determinados espacios publicos previstos en el Proyecto

dig.........4.. [ O SN
Logroﬁo,j...v £ by ..;'._;.m.bﬂﬂi.zf?..&?ié” de la UE NO7.10 "Rio San Miguel”.

3]

/ / Por acuerdo de Junta de Gobierno Local el 19 de noviembre de 2025 se
aprueba el convenio entre Ayuntamiento de Logrofio, Junta de
Compensacién UE NO7.10 “Rio San Miguel” y Profal XXI, S.L. para la
urbanizacion de espacios publicos limitrofes de la UE N07.6. “Pikolin”. De esta
forma, se mejora la continuidad y conexién del Paseo Lucrecia Arana y de la

calle Damidn Forment.

Ademds, a tfravés de dicho convenio, Profal XXI, S.L. consiente la constitucion
de una servidumbre de uso publico, en favor del Ayuntamiento de Logrofio,
de aproximadamente 372,30 m?2 de sU finca catastral

3210718WN403150001GZ.

$=3.911,3%m

Servidun:bre de uso publico
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3. OBJETO
El presente Estudio de Detalle tiene por objeto agjustar el bloque norte de la

parcela 6 ala adlineacion del espacio libre publico.

Asi, el bloque norte se desplaza 5 m hasta la alineacién del Paseo Lucrecia
Arana, eliminando el retranqueo, sin modificar la superficie de cada uno de
los usos y manteniendo los pardmetros urbanisticos de la parcela:

DILIGENCIA: edificabilidad, supefficie, aliura, aprovechamiento. Tampoco se afecta al

Para hocer congiar due eSfQ}ﬂé@}U@g@ﬁ%g la parcela {alineado con la calle Lola Roriguez Aragény).
aprobado iniciaigerie por la Junta de
JSen sesion celebrada el

Gobierno Local / : 26
ditt e oo B RHR ﬂe. .................
5 %me

El dmbito del presente Estudio de Detalle estd constituido por una Unica

\pcrcelo, la n°Ré resultante del proyecto de compensacion de la UE N07.10
“Rio San Miguel" (parcela é del Plan General Municipal de Logrofio), con
\

\referencia catastral 2908106 WN4020HO000YY.

La parcela objeto del presente estudio se delimita por los siguientes linderos:
- Al norte con el paseo peatonal, Paseo Lucrecia Arana.
- Alsur, conla calle Lola Rodriguez Aragén.
- Al este, con la parcela situada en Av. Burgos 101. Esta parcela figura
en catastro como parcela construida sin division horizontal con
referencia catastral 3210708WN4031500017Z%.

- Al oeste, con la calle Damién Forment.

5. LEGISLACION VIGENTE
Al presente documento le es de aplicacion la siguiente normativa:
- Plan General Municipal de Logrofio.
- Readl Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana
{TRLS).
- Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
La Rioja {LOTUR).
- RD 2159/1978, de 23 de junio, por el gue se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrolio y aplicacion de la Ley sobre Régimen

del Suelo y Ordenacién Urbana.

C/Arriubal, n2 2 T (+34) 941 248 176 - 941 248 355 jmp@jmarinopascual.com
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- Ley 6/2007, de 8 de mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de la
Comunidad Auténoma de la Riojo.
- Decreto 26/2024, de 3 de septiembre, por el que se modifica el
GENCIA: Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el

Dili
Fara hacer constar que este doc[ﬁﬁ‘,dﬁm’héﬁo de desarrollo del Titulo | “Intervencién Administrativa” de la
aprobado iniciaimente por lTl BV dq7 de Proteccidn del Medio Ambiente de La Rioja.
Gobierno focgl gn n sesion celebrada
dm............‘t ....... A E‘iﬂ 2826) .733/2015, de 24 de julio, por el que se establecen las servidumbres
Logrofio,...... ( BA| oo geronauticas del aeropuerto de Logrofio-Agoncillo.

Ells¥Fretirip General,
- Ley 1/2023, de 31 de enero, de accesibilidad universal de La Rioja.

\6. PLANEAMIENTO VIGENTE

Las determinaciones mds pormenorizadas de aplicacién se derivan de la

aplicacién de la normativa urbanistica del Plan General de Logrofio.

La parcela se clasifica como suelo urbano, con cdlificacion de uso
Residencial y Zona libre de uso y dominio privado, con altura maxima de B+6,
en la que el Plan General Municipal establece la edificabilidad mdaxima de

forma conjunta a los dos bloques que la conforman de 7.125,56 m?t.

7. AFECCIONES AL TERRITORIO
7.1. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Se deberd cumplir con el RD 733/2015, de 24 de julio, por el que se establecen
las servidumbres oaeronduticas del aeropuerto de Logrofio-Agoncillo. Se
tendrd en cuenta el plano de servidumbres aeronduticas, adjunto al presente
documento "4. Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Logrofio-
Agoncillo”, se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de
las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Logrofio-Agoncillo que
aofectan a dicho dmbito, las cuales determinan las alturas {respecto al nivel
del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccién o instalacion
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
etc.), plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos o moviles
(postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.) asi como

el gdlibo de las infraestructuras viarias.
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7.2. LEY 1/2023, de 31 de enero, de Accesibilidad Universal de La Rioja
Este Estudio de Detalle no modifica las condiciones de accesibilidad previstas
enddaurmodificacion actual. En todo caso, el desarrolio de la actuacion

urbanistica, garantiza el cumplimiento de la ley 1/2023 de accesibilidad

‘ -.,wfiimrsol de.La Rioja, asi como de los pardmetros recogidos en la misma.

8. PROPUESTA

Se propone ordenar los dos bloques paralelos de B+6 alturas que conforman
la parcela 6, desplazando el blogue norte al espacio publico siguiendo la
alineacién del bulevar peatonal Paseo Lucrecia Arana, en la misma linea que

los blogues del mismo dmbito, sin que se vean afectados sus pardmetros

urbanisticos.

9. MOTIVACION

Mediante el desplazamiento del bloque norte al Paseo Lucrecia Arana como
el resto de blogques del dmbito, el espacio libre privado interior gana mdas
amplitud, mejorando notablemente su uso, soleamiento y ventilacidon de las

viviendas. Todo ello, sin alteracién de sus respectivas superficies.

10.  JUSTIFICACION
H presente Estudio de Detalle se agjusta a lo descrito en el articulo 80 de la Ley

5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

El presente Estudio de Deftalle:
- No altera el destino del suelo que se establece en el PGM.

- No modifica ni reqjusta las alineaciones exteriores.
- No incrementa la edificabilidad ni la altura méxima que determina el
planeamiento.

- No incumple las normas especificas que prevé el planeamiento para

suU redaccion.
- No ocasiona perjuicio o altera las condiciones de ordenacién de los

predios colindantes.

T (+34) 941 248 176 - 941 248 355 imp@jmarinopascual.com
www.jmarinopascual.com
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No obstante, se detalla a continuacién los posibles afectados por el estudio
de detalle:
- Afectados directos
o La parcela n°Ré resultante del proyecto de compensacion de
la UE NO07.10 “Rio San Miguel”, con referencia catastral
2908106WN4020H0000YY, propiedad de Traxia Logistia, S.L.,
promotora del presente estudio de detalle.
o La parcela de Av. Burgos 127 adquirida por Profal, S.A. con
referencia catastral 3210718WN403150001G1.
o E propio ayuntamiento de Logrofio, a favor del cuadl se

constituye la servidumbre de uso publico.

Ademdas, segun el art.1.1.12 y 1.1.13 del Plan General Municipal, el estudio de
detalle:
- Se redacta para los fines previstos en la LOTUR, ajuste de alineaciones
interiores a la alineacién de calle
- No tiene incidencia en la edificabilidad asignada en el Plan General ni
en el aprovechamiento urbanistico del dmbito para el que se formula.
- Dispone de la documentacién minima gréfica y explicativa exigida en

las NNUU del Plan General.

11.  TRAMITACION

La documentacién que compone el presente Estudio de Detalle se estima
apropiada y suficiente para su framitacion de acuerdo con lo establecido en
el art.92 de la LOTUR.

DILIGENCIA:
Fara hac,er censtar que este documenis
aprobado iniciaffents por la juric
Gobiarne -:a;/' g bice!

- & \®
Logrono,........ [ Ve

Logrofio, Febrero de 2026

/

Fdo.: J. Marino PASCUAL
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LEYENDA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

SUPERFICIE DE LIMITACION DE ALTURA DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

/| ENVOLVENTE DE LAS SERVIDUMBRES DE OPERACION DE LAS AERONAVES

ENVOLVENTE DE LAS SERVIDUMBRESDE KERDISROMO E INSTALAGIONES RADIOELECTRICAS
Fara hacer constar que este documento fue
aprobado inicialmerfe par la Junta de

—5  CURVA DE NIVEL
a7 -ﬂsiﬁ eieb;‘ada el

. Gobierno Local, #f
!sg

El Secretario

dia..., p
e AMBITO DE ESTUDIO, TERMINO uunuc*ﬂé%glrgﬁ LOGRORG

..... trressered

LIMITE DE TERMINOS MUNICIPALES

SERVIDUMBRES DE OPERACION DE LAS AERONAVES SEGUN EL REAL
DECRETO 733/2015, de 24 de julio, por el que se establecen las
servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Logrono - Agoncillo.

ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA N°R4 DE LA
UE NO7.10 "RIO SAN MIGUEL". LOGRORIO (LA RIOJA).
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