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MEMORIA

1. ANTECEDENTES

La delimitacion del Sector Industrial “Las Cafias” se realizd mediante la
Modificacién Puntual del plan General Municipal aprobada el 15 de marzo de
2004 y publicada en el BOR n° 44, de 6 de abril de 2004. Posteriormente se
aprobd una modificacién de la delimitaciéon del sector en abril de 2013 (BOR
n® 19, de 19 de abril de 2013), modificando el uso de referencia de
“Industria-parque” que se incorporaba al de “Industria”.

El Plan Parcial del Sector “Las Cafias” se aprobd definitivamente por acuerdo
plenario el 8 de septiembre de 2005 (BOR n© 130, de 1 de octubre de
2005).

Con posterioridad se han aprobado cinco modificaciones del Plan Parcial
“Las Canas”, que han afectado a determinados aspectos como la supresidn
de la calificacion de “Industria-parque”, el traslado de la parcela dotacional
privada destinada a estacidon transformadora, ajustes de los espacios
publicos derivados de la ejecucidon de las obras de urbanizacién,
reordenacion de zonas verdes e industriales, etc.

El sector se encuentra gestionado, con Proyecto de Compensacién aprobado
por acuerdo de Junta de Gobierno Local de 16 de mayo de 2007 (BOR n©
81, de 19 de junio de 2007) y en ejecucién de sentencia por acuerdo de 7
de junio de 2010 (BOR n© 75, de 23 de junio de 2010).

El Proyecto de Urbanizacion se aprobd definitivamente el 7 de marzo de
2007 (BOR n© 38, de 22 de marzo de 2007), y se aprobd un modificado del
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Proyecto de urbanizacién en noviembre de 2010 (BOR n° 140, de 17 de
noviembre de 2010).

El 19 de febrero de 2014 se aprobd por acuerdo de Junta de Gobierno Local
la recepcidn de las obras de urbanizacion del Plan Parcial Las Canas.
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2. MOTIVACION

Conforme se recoge en los’antecedentes, el Sector Industrial las Cafas se
delimité en el afno.2004, se ordené pormenorizadamente en 2005 y las
obras del sector se finalizaron y fueron recibidas por el Ayuntamiento en el
afno 2014.

Se trata de un sector que se encuentra en su mayor parte vacante a pesar
de los anos transcurridos desde su urbanizacion, se muestra a continuacion
ortofoto del afio 2023, la ultima disponible el IDERIOJA:

Ortofoto de 2023. Fuente: IDERIOJA
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derivados de actos vandalicos, como la sustraccion de cableado eléctrico.

En este contexto, el Ayuntamiento de Logrofio, en el ejercicio de sus
competencias, promueve la realizacién de actuaciones para mejorar la
situacion del poligono.

Y el Ayuntamiento ha recabado la colaboracién del Gobierno de La Rioja,
para obtener un suelo industrial, que sirva eficazmente al progreso
socioecondmico de la poblacién y favorezca la implantacion empresarial en
el municipio, dentro de un proceso de desarrollo urbano racional y
sostenible, como destino de la implantacion de industrias que contribuyan a
la consolidacién del tejido productivo de Logrofio.

Con estos fines, en diciembre de 2023 se aprobé un Convenio de
Colaboracion entre el ADER y el Ayuntamiento de Logrofio para reparar el
alumbrado publico y el suministro eléctrico del poligono, procediendo al
tendido de cables sustraidos, reposicion de Iluminarias, Centros de
Transformacion, etc., con una importante inversiéon por parte de ambas
administraciones.

Las actuaciones de dicho convenio se orientan a la consecucidon de suelo
industrial en Logrofio con el objetivo de garantizar la continuidad de las
empresas instaladas en zonas de reconversion industrial, asi como la
instalacién de nuevos proyectos empresariales.

Partiendo de lo anterior, teniendo en cuenta el estado del poligono vy la
necesidad de implantacion de empresas, a peticion del Ayuntamiento se
redacta la presente modificacion puntual, que propone una serie de medidas
que justifican el interés general en facilitar y fomentar la implantacién de
actividades de diferentes caracteristicas que ayuden a revertir el proceso de
degradacion del ambito, contribuya a la consolidacion del tejido productivo
de la ciudad y permita la puesta en carga y funcionamiento de una parte
importante del poligono, favoreciendo la optimizacion del uso de las
parcelas municipales y de las infraestructuras existentes. La Modificacion se
concreta en los siguientes cambios fundamentales:

Se propone el cambio de calificacion de la gran manzana central,
actualmente calificada como dotacional publica, para su paso a suelo
industrial, ordenando de esta forma una manzana de mayor dimension
industrial de la que carece actualmente el sector, con objeto de facilitar la
implantacion de empresas que requieran ambitos de mayor dimension, en
la linea de los ambitos ordenados en poligonos anteriores como el de
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La superficie dot
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supone también la \reordenacién de espacios libres publicos, incorporando
espacios dotacionales en ambitos adecuados para ello y reordenando parte
de los espacios libres publicos en diversos puntos del sector, donde el plan
parcial preveia en origen areas de industria parque, dado que cuentan con
recorridos viarios secundarios que permiten su conexién con la zona verde
perimetral hacia la balsa de Viana, asi como por coincidir con otros espacios
de borde que presentan desniveles importantes o se encuentra situados
junto al limite del término municipal.

El aprovechamiento proveniente de las parcelas municipales industriales
gue cambian a dotacional publico se asigna en la nueva parcela industrial
central ordenada (IND 45), asi como parte del aprovechamiento de las
parcelas municipales M27-P2 y M27-P3, y se establece un coeficiente de
ponderacion de 0,5 para fomentar la implantacion de empresas que
contribuyan a la consolidacién del tejido productivo y a revertir el proceso
de degradaciéon de este ambito, acorde con el destino del Patrimonio
Municipal del Suelo recogido en el art. 181 de la LOTUR, incluyendo tanto
nuevas implantaciones, como actividades provenientes de ambitos de
regeneracion urbana o regeneracion natural para el caso de industrias
inadecuadamente emplazadas en el municipio, cuyo traslado dentro del
término municipal resulta de especial interés para la ciudad.

De esta forma, la Modificacion plantea una serie de medidas con criterios de
sostenibilidad, ya que priorizan la regeneracién de un suelo industrial ya
urbanizado en proceso de degradacidon por falta de uso, favoreciendo la
implantacién de grandes empresas que permitan la entrada en carga de un
ambito importante del poligono, en una posicién estratégica, generando
actividad y contribuyendo a la activacion del poligono.

En definitiva, se trata de regenerar suelo ya urbanizado frente al desarrollo
de nuevos espacios, optimizando el consumo de suelo y las infraestructuras,
con un uso mas racional de los recursos, favoreciendo un modelo urbano
sostenible a través de la implantacion de nuevas empresas que contribuyan
a la consolidacion del tejido productivo, y a la implantacion de industrias
actualmente ubicadas en emplazamientos inadecuados urbanisticamente en
Logrofio, en ambitos residenciales, periurbanos, naturales, etc.,
favoreciendo su traslado a un poligono industrial.

Para ello, se modifica la ordenacién para aumentar y optimizar el suelo
industrial disponible y se establece un coeficiente de ponderacién que se
aplica a las mencionadas parcelas municipales, en las que figuran el
















































































































































