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1 ANTECEDENTES

1.1 AGENTES

1.1.1 PROMOTOR

NOMBRE: SAMANIEGO GESTION DE VIVIENDAS S.L.
1.1.2 REDACTOR

NOMBRE: JAD ARQUITECTOS D.A.S SLPu,

CIF: B31808355

DIRECCION: C/Ortega y Gasset, 14, Bajo

26007, Logroiio, La Rioja

Dr. Arquitecto: D. Jests Angel Duque Chasco
Colegiado n2 783 en el Colegio Oficial de Arquitectos de La Rioja y 3211 en la delegacién
Navarra del COAVN

| 1.2 OBIETO

El objeto del presente estudio de detalle es el ajuste de las alineaciones interiores, del &mbito conformado por la
parcela “G” resultante del proyecto de compensacién de la unidad de ejecucién 12-8 “Calleja Vieja” del P.G. de
Logrofio.

1.3 LEGISLACION VIGENTE

Le es de aplicacidn:

. Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLS)

° Ley 5/2006 de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR)

® Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (RD 2159/1978)

® Ley 6/2007 de proteccién del medio ambiente de la C.A. de la Rioja y Decreto 29/2018 de desarrollo del

Titulo | de la ley 6/2007

| 1.4  PLANEAMIENTO VIGENTE

Las determinaciones mas pormenorizadas de ordenacion se derivan de la aplicacién del Plan General de Logrofio.

onomci:
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1.5 AMBITO

Conformado por la parcela “G”, resultante del proyecto de compensacion de la unidad de ejecucién UE-12.8,, sita en
Cl Valderuga s.n.

Superficiel: 1074,62 m?

1.6  JUSTIFICACION Y PROCEDENCIA

El alcance del estudio de detalle es Gnica y exclusivamente el reajuste de las alineaciones de caracter interior de las
edificaciones ordenadas en el ambito sefialado.

En base a lo anterior, y en virtud del articulo 80 de LOTUR procede la formulacién del Estudio de Detalle.

Se respetan las limitaciones de! instrumento enunciadas el citado articulo ya que:

a) No se altera el destino del suelo, manteniéndose en la propuesta las superficies destinadas a uso libre
privado y uso residencial de la ordenacién actual.

b} No se modifican las alineaciones exteriores.

c) No se incrementa, ni se disminuye la edificabilidad ni altura méaxima asignada por el planeamiento vigente.

d) No se incumplen las normas previstas para su redaccién en el P.G. de Logrofio (art. 1.1.12 de la normativa
urbanistica)

e) La ordenaci6n no causa perjuicio ni altera las condiciones de la ordenacion de los predios colindantes, al no

incrementarse la altura de los vollimenes, ni existir movimientos relativos significativos entre la ordenacién
actual y la propuesta con respecto a los colindantes.

1.7 TRAMITACION

Seglin lo indicado en el articulo 92 de L.O.T.U.R.

T

1 Ver punto 4.5.2 PARCELACION PROPUESTA del proyecto de Compensacion de unidad P12-8 aprobado definitivamente por
acuerdo de la Junta de Gobierno Local det ayuntamiento de Logrofio de 10 de noviembre de 2010 y vigente desde su publicacion
en el BOR 140 de 17 de noviembre de 2010
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2.1 DETERMINACIONES MINIMAS

Las determinaciones serén, de acuerdo con el art. 80 de LOTUR, la adecuada a la funcién del instrumento y en virtud
del art. 1.1.13 de la normativa urbanistica del PG de Logrofio:

L Memoria

® Planos copia de la documentacién del Pian que desarrollen

. Plano de caracteristicas de la ordenacién de volimenes, alineaciones y rasantes
° Plano de parcelas propuestas

® Ficha de caracteristicas de la ordenacién actual y propuesta

* Relacion de propietarios y otros interesados afectados.

22 MEMORIA

Antecedentes.

Contenido

Informacién.

Ordenacién propuesta

Informe de sostenibilidad ambiental

hAC i .

23 PLANOS

INFORMACION 1.  SITUACION
()] 2. AMBITO
3.  ORDENACION VIGENTE
4.  ZONIFICACION ACUSTICA
S.  ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANOQ Y ESTABLECIMIENTO DE
LINEA LIMITE DE EDIFICACION A LA ALTRUA DEL ENLACE ENTRELALO -0 Y LA
A A-13 EN EL TM DE LOGRONO. [E.D.T.U.]
ORDENACION 1.  ORDENACION PROPUESTA.
(0) 2. SUPERPOSICION ORDENACION — CATASTRO
3, SUPERPOSICION ORDENACION —E.D.T.U.
.. 0 gy jge
oguiecios
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3  INFORMACION

I 3.1 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Las determinaciones contenidas en el planeamiento vigente se sustancian en:

Clasificacién del suelo Suelo urbano?
Uso Residencial genérico
Altura B+5
/4
r
7 7

UE P12.8 "CATLEIA VIEJA®

- o

Las caracteristicas de la ordenacién actual se concretan:

. Altura maxima edificacién:  B+5
® Determinaciones urbanisticas basicas3:
| USOS DEL SUELO | PARAMETROS |
residencial  libre privado  publico en superficie  edificabilidad aprovechamiento
505,00 569,62 0,00 3.145,00 3.287,40

5 s
ats GRGL

aprobado definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Logrofio.
Segln datos contenidos en el apartado 4.5.2 PARCELACION PROPUESTA del proyecto de compensacion de unidad P12-8
aprobado definitivamente por acuerdo de fa Junta de Gobiemo Local del ayuntamiento de Logrofio de 10 de noviembre de 2010 y
vigente desde su publicacion en el BOR 140 de 17 de noviembre de 2010.

orcuiecios.
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[3.2  DESCRIPCION DEL AMBITO

3.2.1  MEDIO FisICO

Actuaimente urbanizada en arreglo al proyecto de urbanizacidn aprobado.
Conforma borde del barrio de La Estrella, frente a la carretera de circunvalacidn de Logroiio.

Linda: Norte: Espacio libre de uso publico (Parque)
Sur: Ci Valderuga
Este: Cl Valderuga
Oeste: Parcela “F” resultante de reparcelacién de UE P12.8
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3.2.2 ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DEL SUELO

El 4mbito estd formado por la parcela “G”, resultantes del proyecto de compensacion de la unidad de ejecucién UE
P.12-8 del P.G. de Logrofio correspondiendo su titularidad al promotor del estudio de detalle.

Actualmente es propiedad del promotor del expediente.

Estan integrada dentro de la manzana catastral 72068 y se corresponden con la nimero 47.

1D direccion pol parc Ref Catastral
G C/Valderuga s.n. 7206847WNA4070N0O001HS

Descripcion grafica:

3.3  TRAMITACION ADMINISTRATIVA

3.3.1 FASE APROBACION INICIAL

Aprobado inicialmente por la sesién de fa Junta de Gobierno Local de 19 de octubre de 2022 y publicado en el BOR
n2 204 de 24 de octubre de 2022

3.3.2  FASE APROBACION DEFINITIVA

Se trata del documento para aprobacién definitiva.
Refunde la subsanacién indicada en el oficio de reparos del Ayto de Logrofio de fecha 28 de noviembre de 2022.

ool
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CION PROPUE!

41 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Con la propuesta de ordenacidn se pretende:

1. Adecuar los voldmenes edificados para hacerlos compatibles con las tipologias residenciales demandadas
por el mercado actual.

2. Continuar con los invariantes de ordenacion que se derivan de la aprobacidn definitiva del estudio de detalle
redactado para modificar las alineaciones interiores de las parcelas “E” y “F” con las cual limita, ddndose
aqui por reproducido la justificacién de los mismos.

Concretamente se pretende aumentar el fondo edificable en la parcela “G” al igual que en la parcela “F" y
aumentar la separacién entre los edificios que se construyan entre ambas, mejorando la calidad del espacio
interior de las viviendas, la del espacio libre privado, al separarse las alineaciones de edificacién y la del
espacio publico al retrasarse sensiblemente la alineacion de edificacién con respecto a la oficial en la Cl
Valderuga.

Imagen de la ordenacion propuesta:

{usc pugiico
en superfce)
pdaial

Las principales determinaciones urbanisticas de la ordenacidn propuesta se sustangiarien:

USOS DEL SUELO PARA_METROS
residencial libre privado  publico en superficie  edificabilidad aprovechamiento
505,00 569,62 0,00 3.145,00 3.287,40

En consecuencia, y para consecucién de los objetivos anteriores se proponen los ajustes siguientes:

° Ampliacidn del fondo méximo edificable.

® Ajuste del frente de la alineacién de edificacién para adecuar la superficie del uso estdeftial a la
actualmente ordenada

° Separacién de la alineacién de edificacién con respecto al lindero de la parcela “F” y separacién de la

alineacidn de la edificacidn con respecto a la alineacién oficial de la Cl Valderuga.
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CTIEICATIVA

5.1 ART80LOTUR

El estudio de detalle:

i. No altera el destino del suelo. Ver tabla comparativa entre ordenacion vigente y propuesta que se adjunta.

ii. No modifica o reajusta alineaciones exteriores.
iii. No incrementa ni edificabilidad ni altura maxima. Ver tabla comparativa entre ordenacién vigente y

propuesta que se adjunta.

iv. No incumple normas especificas para su redaccion, previstas en el Plan General.
v. No ocasiona perjuicio o altera las condiciones de ordenacidn de los predios colindantes.
[ USOS DEL SUELO | PARAMETROS |
id parcela superficie residencial libre privado  publico en superficie  edificabilidad aprovechamiento
ORD. VIGENTE G 1.074,62 505,00 569,62 0,00 3.145,00 3.287,40
ORD. PROPUESTA 505,00 569,62 0,00 3.145,00 3.287,40

\i.Z ART 1.1.12 PLAN GENERAL

Ei estudio de detalle se redacta para los fines previsto en LOTUR, modificacién de alineaciones interiores.
El estudio de detalle no tiene incidencia en el aprovechamiento urbanistico del &mbito para el que se formula.

La entrada en vigor de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental, establece el procedimiento
administrativo a través del cual se analizan los posibles efectos significativos que la adopcién o aprobacion de un plan
o programa (incluyendo sus modificaciones o revisiones) causaran sobre el medio ambiente.

El 26 de septiembre de 2018 se publicé en el BOR el Decreto 29/2018 de 20 de septiembre por el que se aprueba el
reglamento de desarrollo del Titulo | “Intervencién Administrativa” de la Ley 6/2017 de Proteccién del Medio
Ambiente de La Rioja, en virtud del cual, los estudios de detalle deben someterse a Evaluacion Ambiental Estratégica.

El objeto del presente documento es el indicado en el apartado 1.2, que se resume en el ajuste de las alineaciones
interiores de las parcelas “E” y “F” de la unidad de ejecucién UE P12.8 del PG de Logrofio, aspecto que debe ser
sometido a evaluacién ambiental, en virtud de lo anterior.

Se ha aportado al procedimiento administrativo el pertinente informe de sostenibilidad ambiental.

Logrofio, diciembre de 2022

Firmado digitatmente por DUQUE

D U Q U E C H ASCO CHASCO JESUS ANGEL - 16577230A

Nombre de reconocimiento {(DN): c=ES,
JES US ANG EL = serialNumber=IDCES-165772304,

givenMame=JESUS ANGEL, sn=DUQUE

CHASCO, cn=DUQUE CHASCG JESUS

1 6577230A ANGEL - 16577230A

Fecha: 2022.12.02 11:20:44 +01'00°

Fdo. D. Jestis Angel Duque Chasco.
Dr. Arquitecto

arQuiECIas.
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| Uso residencial 505,00 m2
T Uso libre privado 569,62 m2
T

|| Pablico en superficie | 0,00 m2
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LEYENDA DELIMITACION DE TRAMO URBANO

ZONA DE DOMINIO PUBLICO
{RAMALES A 3 M. DE ARISTA EXTERIOR DE EXPLANACION)
{AUTOVIiA A 8 M. DE ARISTA EXTERIOR DE EXPLANACION)

ZONA DE SERVIDUMBRE

(RAMALES A 8 M. DE ARISTA EXTERIOR DE EXPLANACION)
(AUTOVIA A 25 M. DE ARISTA EXTERIOR DE EXPLANACION)
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Se estableceran las limitaciones a la edificabilidad, o en su caso se dispondra de los medios de proteccion acustica
o de aislamiento interior de los edificios imprescindibles en caso de superarse los umbrales establecidos en la Ley
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37/2003 del Ruido y el RD 1367/2007, y en su caso en la normativa autonémica o local.
ol

Janis Ange Duqus

AP S ¢ exp ke 2208 od I wlroda Fuse b I |
e

Arernc 2208 AD_ORD_DTU_ROO wuy

|
"

EDTU CON

Escoior AT 11500
AT 171000

Facha Revisian:



