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MODIFICACION DE USO CONCRETO
PARCELA 23P.P. FARDACHON
Calle Daroca de Rioja, Logrofio. La Rioja.

1. MEMORIA : ' : R El Secretaffo [G4hE

1.1 OBJETO

El presente documento ii por objeto proceder ala modificacién del uso concreto de la parcela
dotacional priva erenciada con n°23 dentro del Plan Parcial Fardachén de Logrofio.

Para ello se atendera a lo indicado en el articulo 3.3.15. Uso dotacional privado de las NNUU del
Plan General Municipal de Logrofio el cual establece que, en parcelas dotacionales privadas, se
podra adoptar otro uso especifico dentro de la gama de dotaciones establecidas en el

planeamiento.

Se proponer modificar el uso actual de Espectaculos Plblicos (ET) al uso concreto Religioso (R).

1.2 AGENTES

PROMOTOR

El promotor del presente documento es LA PARROQUIA ORTODOXA RUMANA SANTISIMA
TRINIDAD con domicilio en Paseo del Prior n°6 de Logrofio, La Rioja,

AUTOR DEL EXPEDIENTE

El presente documento ha sido redactado por el departamento de disefio QRB architecture de
la sociedad Courbania Desarrollo y Gestion S.L. bajo la direccion de D. Cesar Ortega Moreno
arquitecto Director de Proyecto, con D.N.I. 16.5563.318 B, e inscrito en el Colegio Oficial de
Arquitectos de La Rioja (COAR) con el n° 707.

1.3 SITUACION Y ANTECEDENTES

SITUACION

La parcela objeto del presente documento esta referenciada con el n°23, Dotacion privada 8-A
del Plan Parcial Fardachén, y se sitta en la calle Daroca de Rioja de Logrofio, entre las calles
Sojuela y Sorzano.

El solar posee la referencia catastral n°4203202WN4040S00010I y dispone de una superficie de
760m?2 seguin los datos catastrales.

Tiene forma rectangular, con un frente de 38m a la calle Daroca de Rioja y los lados menores de
20m.de longitud en direccion este-oeste.

Al norte linda con la calle Daroca de Rioja, por donde se produce el acceso a Ia parcela, y el resto
de su perimetro linda con Ia parcela 8 de este sector atin sin edificar. En sus linderos este y sur
la parcela 8 esta clasificada como residencial zona libra privada y en el lindero oeste esta
clasificada como residencial: complementario de vivienda.
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Su topografia es sensiblemente plana, dispone de acceso rodado y peatonal desde la calle
Daroca de Rioja, esta completamente urbanizada en todo su frente desde donde dispone de

conexiones a los senicios urbanisticos.

Imagen del estado actual de la parcela.
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1.4 MOTIVACION

Fardachon. La enajenacion se efectlia con eritdes
construccion de la Iglesia para la Parroquig.

La parcela actualmente clasificada como de uso Dotacional privado con uso espécifico EP:
“espectaculos publicos”, dentro de esta clasificacion se engloba actividades como cines, salones
de actos, recintos deportivos, etc. y otras como teatros, salas de conciertos, discotecas, salas de

fiesta, bares americanos, pubs, etc.

Dada la localizacion de la parcela en el centro del Plan Parcial Fardachoén, y el marcado caracter
residencial de toda esta area, entendemos que el cambio de uso de “espectaculos publicos”™ a
“religioso” puede ser positivo para los vecinos mas cercanos a la parcela. Si analizamos el
desarrollo de esta drea encontramos que se trata de una zona de expansién de la ciudad,
complementaria al sector de La Cava por la que han apostado en los Uultimos afios
fundamentalmente gente joven y parejas con nifios.

Esta zona sur, bien comunicada con el centro de ia ciudad y con accesos directos a través de la
LO-20, se caracteriza por tener unos 6ptimos senicios. Posee una amplia gama de dotaciones
comerciales por su cercania con un centro comercial-hipermercado y por la variedad de
supermercados y tiendas existentes. Ademas, en las inmediaciones existen centros para atender
a la poblacién infantil como guarderias y una ludoteca.

Como podemos ver el cambio de uso de la parcela no es perjudicial para los residentes de esta
zona y muy beneficiario para los vecinos méas cercanos debido a que la actividad no genera
molestias. El nuevo uso contribuye a completar la trama urbana en una parcela que apenas esta
edificada, favoreciendo la integracion de un colectivo que no tiene un espacio para el culto en
esta parte de la ciudad y que es perfectamente compatible con el uso residencial.

En definitiva es una oportunidad de evitar la degradacion de una zona que, disponiendo de todos
los senicios urbanos, estd aln sin edificar. Completando la oferta de dotaciones e integrando a
un colectivo dentro de un barrio eminentemente residencial.

1.5 JUSTIFICACION URBANISTICA Y TRAMITACION
MODIFICACION DE USO CONCRETO &

La parcela esta clasificada dentro del suelo urbano consolidado como de uso Dotacional privado,
con uso especifico EP: “espectaculos publicos”.

El Plan General Municipal de Logrofno establece que, en parcelas dotacionales privadas, se podra
adoptar con caracter excepcional otro uso especifico dentro de la gama de dotaciones. Asi lo
recoge su articulo 3.3.15:

Articulo 3.3.15 Uso dotacional privado

Todo edificio dotacional privado debe mantenerse con dicho caracter dotacional y en el uso
concreto sefalado por el Plan. Con cardcter excepcional, podra adoptar otro uso especifico
dentro de la gama de dotaciones privadas o publicas. Para dichos cambios se presentard
documentacion en la que se concrete y justifique la sustitucion de uso propuesta, con un
andlisis pormenonizado de las consecuencias de dicha sustitucién. En caso de que la
Corporacion la entienda como positiva respecto a la estructura dotacional planteada con el
Plan, lo aprobara inicialmente y abrira un plazo de veinte dias para su exposicion ptblica, tras
el cual lo aprobara definitivamente.




MODIFICACION DE USO CONCRETO
PARCELA 23 P.P. FARDACHON
Calle Daroca de Rioja, Logrofio. La Rigja.

En este sentido la propiedad pretende modificar el uso especifico a R: “religioso”, uso recogido
dentro de la gama de dotaciones establecidas en el Plan General Municipal, con la intencién de
construir un edificio de culto religioso para la comunidad ortodoxa.

Y para que conste y sirnva a los efectos oportunos, lo firmo y rubrico.

En Logrofio a Febrero de 2023.

Cesar Ortega Moreno. Arquitecto

2. DOCUMENTACION GRAFICA

01- SITUACION

02- ESTADO ACTUAL O
Hoja Q9 de la ordenaciéon de suelo urbano del PGM

03- ESTADO MODIFICADO
Hoja Q9 de la ordenacién de suelo urbano del PGM
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E: oy S Emss R CERTIFICADO CATASTRAL TELEMATICO

Pégina 1

Datos del Certificado
Solicitante: R2600410A

Finalidad: Cestificado catastral

Fecha de emisién: 1/3/2023

La veracidad del contenido de este certificado puede comprobarse en www.catastro.meb.es, de acuerdo con lo dispuesto en Iz Resolucién de
la Direccitn General del Catastro de fecha 24 de Noviembre de 2008 (BOE 8 de Diciembre de 2008)

Cédigo Seguro de Verificacion: CEABM3VKERSZPEQD (verificable en https://www.sedecatustro.gob.es)

Criterios de Busqueda de la Informacién

Tipo: Certificado de hienes de un titular

Apcllidos y nombre o razén social:
NIF: R2600410A
Anagrama:

Clases de inmucbles que contiene:  Urbanos. Risticos y Especiales
Ambitoe territorial del certificado:
Nacional (Excepto Pals Vasco y Navarra)

El presente documento certifica que en Ia Base de Datos del Cstastro, que ha sido consultada atilizando los ¢riterios seiialados, figurs
datos catastrales que a continuacidn se relacionsn:

INMUEBLES URBANOS

Referencia catastral:  4203202WN4040S000101

Provincia: LA RIOJA

Municipio: LOGRORNO

Situacion: TN SECTOR FARDACHON 23 Suelo DOT.PRIV. 8-A
LOGRONO 26006-LA RIOJA

Titular: PARRCOQUIA ORTODOXA RUMANA SANTISIMA TRINIDAD
DE LOGRONO

NIF/CIF: R2600410A |

Derecho: 100,00 % de Propiedad

Sup. grifica parccla: 760 m2

Uso local principal: Suelo sin odif., obras urbaniz.. jardineria. constr, ruinosa

Valor suelo: 1997215 €

Valor construceion: 0,00 €

Valor catastral: 19.972.15€

Afio valor: 2023

La informacién que conticne ¢l presente centificado s6lo podrd utilizarsc a los cfectos del uso declarado en la solicitud.
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