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11 IDENTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO

Titulo del proyecto
Objeto del proyecto

Situacion

Rehabilitacion de edificio para hotel 4*
Proyecto basico

Plaza Diversidad 2
26001, Logrofio, La Rioja

1.2 AGENTES

1.2.1 PROMOTOR

Promotor

1.2.2 PROYECTISTA

Proyectista

Proyectista especifico de
instalaciones y de
actividad clasificada
cuyos proyectos quedan
adscritos

1.2.3  OTROS TECNICOS
Director de obra
Director de ejecucién

Constructor

INDUSTRIAS CLAVIJO S.L.
CIF/NIF: B26066928;
Direccion: Gran Via Rey Juan Carlos |, 26 Entreplanta B, 26002, Logrofio, La Rioja

J.LA.D. ARQUITECTOS D.A.S. S.L.P.u.
C.I.F.: B31808355
Direccién: C/ ORTEGA Y GASSET, 14 BAJO 2B LOGRONO (LA RIOJA)

Dr. Arquitecto:

JESUS ANGEL DUQUE CHASCO

N¢ Colegiado: 3211 / 783, Colegio: COAVN / COAR
CIF/NIF: 16577230 A;

DRENER INGENIEROS S.C.P.(D&R INGENIEROS)
C.1.F.: 126487769
Direccion: Calle General Vara de Rey, 49 — Esc 21, 26002, Logrofio, La Rioja

Proyecto parcial de baja tensidon:
Ingeniero Técnico Industrial
FERNANDO DE LA RIVA IBANEZ
Colegiado 124 COITIR

Proyecto parcial de fontaneria y saneamiento:
Ingeniero Industrial

DIEGO RODRIGUEZ ASCACIBAR

Colegiado 2765 COIIAR

Proyecto parcial Climatizacidn, Ventilacién y Gas:
Ingeniero Industrial

DIEGO RODRIGUEZ ASCACIBAR

Colegiado 2765 COIIAR

El proyectista
A designar por el promotor

A designar por el promotor
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1.3 INFORMACION PREVIA: ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

Emplazamiento

Datos catastrales

Ubicado en el centro de Logroio

Linda:

e Norte: Dominio publico. Plaza Diversidad
e Sur:Parcela 5119514WN4051N0O001RZ

° Este: Parcela 5119507WN4051N0O001FZ
e  Qeste: Parcela 5119505WN4051N0001LZ

Plaza Diversidad 2
Superficie de parcela: 703 m2
Superficie construida: 4.968 m?

; — CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
s TR EEER DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
A e . o ooz

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 703 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
PZ DIVERSIDAD 2
26001 LOGRORO [LA RIOJA]

Clase; URBANO

Uso principali Residencial
Superficie construida: 4.968 m2
Afio construccion: 1928

Construccién

Dastine Escalara / Planta / Puarts Superficie m
ALMACEN em1 a

ALMACEN smn2 152 4701 840
VIviENDA Ennz 268

ViviENDA ENoR 200

viviENDA oz 207

ViviENDA DR 27

VIVIENDA o2z 27

ViviENDA 1m020R 267 i
ViviENDA oz 207

ViviENDA eaoR 207

viviENDA oz 207

ViviENDA 14mR 27 .
VIVIENDA sz 265 o e
VIviENDA 18R 25

ViviENDA ez ES

ViviENDA eeoR ES

viviENDA oMot 165

AmaceN 101 20

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC*

Jueves.. 7 de Julio de 2022

srarmctos
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Los datos de la edificacion existente se han tomado con escaneo digital del edificio.

DESCRIPCION GENERAL

Se trata de un edificio con planta semisétano, baja, 6 alzadas, atico y bajocubierta
Edificado en 1928 por el arquitecto Quintin Bello, estd recogido en varias guias?! de
arquitectura de la ciudad de Logrofio.

Actualmente destinado a vivienda, estando hoy desocupado. En planta semisdtano se dispone
de locales sin habilitar que presentan fachada a patio de manzana y a Plaza Diversidad.

La planta semisotano se destina a locales que actualmente estdn sin habilitar.

El resto de plantas se destinan a uso vivienda. La planta bajocubierta acoge una vivienda con
otras estancias auxiliares que parecen almacenes, con ventanas en continuacién con las de
los pisos inferiores.

Presenta fachada a plaza diversidad, flaqueada por dos miradores de fabrica que se rematan
por dos torreones y terraza central provocada por el retranqueo de la fachada en la ultima
planta.

La fachada Sur recae a patio de manzana y se resuelve con mirador de madera.

Se emplea, en plantas alzadas el enfoscado de mortero como elemento de acabado de
fachada, salvo en la planta de remate, donde tanto en torreones como en la fachada se
utilizan placas de zinc.

En planta baja encontramos zécalo con aplacado de piedra.

La cubierta se construye, y se manifiesta, desordenada, sin ninguna presencia ni valor
artistica, siendo su funcién Unicamente al de garantizar la salubridad al edificio. Es inclinada
con capa de proteccidn de teja ceramica.

El edificio se construye con muros de carga de ladrillo y forjados de madera. Actualmente en
buen estado.

Funcionalmente se organiza en torno a tres patios centrales debido a su excesivo fondo, 43
metros, para el uso residencial buscando una mejor iluminacidn de los espacios. Ademas,
cuenta con 4 patios laterales de dimensiones variadas, alguno de ellos de dimension escasa.
En el interior, apreciamos en ciertos espacios molduras y decoracién tipica de la época.
Especial relevancia disponen las del portal

En el conjunto de planos de estado actual que se aporta queda convenientemente descrita la
edificacion existente.

ESTADO DE CONSERVACION. Actualmente sin uso

SIST ESTRUCTURAL No presenta aparentemente problemas de seguridad estructural.

SIST ENVOLVENTE Presentas puntos de infiltracién de agua de lluvia a través de su
envolvente, mayoritariamente a través de cubiertas planas de
terraza.

Las carpinterias de madera se encuentran en mal estado, no
siendo posible su recuperacién, debiendo proceder a sustituirse

SIST DELIMITACION Presenta una inadecuacion de uso a la realidad social actual y al
uso proyectado del edificio por lo que debera procederse a su
sustitucion

SIST ACABADOS En mal estado.
Debe procederse a su sustitucion

SIST EQUIPAMIENTO  Adolece de equipamiento alguno y debe adecuarse al uso
destinado

SIST INSTALACIONES No existen o son inadecuadas no garantizando el uso de las
mismas con seguridad, por lo que deben ser sustituidas

! Gufa de los arquitectos Domingo Garcia Pozuelo y Elena Herndndez de 1980
Guia de los arquitectos Jose Miguel y Aurora Ledn de 2010
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Antecedentes
proyecto

de

La informacién necesaria para la redaccidn del proyecto (geometria, dimensiones, superficie
del solar de su propiedad e informacidn urbanistica), ha sido aportada por el promotor para

ser incorporada a la presente memoria.

Igualmente, el promotor ha aportado y deberd aportar los estudios complementarios
necesarios para la caracterizacién del terreno y de la estructura que sean solicitados por el

proyectista.

srarmctos
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1.4  DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.4.1 DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO, PROGRAMA DE NECESIDADES, USO CARACTERISTICO DEL
EDIFICIO Y OTROS USOS PREVISTOS, RELACION CON EL ENTORNO.

Descripcion general del
edificio

Programa de necesidades

Uso caracteristico del
edificio
Otros usos previstos

Relacion con el entorno

Espacios exteriores
adscritos

El edificio proyectado corresponde a la tipologia de residencial publico [Hotel 4*]. Dispone
de planta de semisétano, baja, 6 alzadas, y atico.

Todo el edificio se destina a Hotel de 4*.

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la redaccion del
presente se sustancia en:

. Construccion de Hotel de 90 habitaciones con servicios comunes

Residencial Pablico

No se prevén.

La tipologia del edificio responde a las determinaciones pormenorizadas y la normativa de
aplicacidon comun a las edificaciones proximas en el entorno.

Cuenta con servidumbre de paso para vehiculos, siendo del predio dominante, a través de la
parcela con la que linda al Sur.
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Se pretende habilitar el edificio para Hotel 4*

Ello conlleva superar las limitaciones propias que presenta la configuracién actual del
edificio? para garantizar unas condiciones de confort adecuadas.

La propuesta pretende resolver las anteriores limitaciones salvaguardando sus constantes
tipoldgicas y sus elementos singulares.

La primera medida, a este respecto, es que se proyecta un volumen, que no excede del
actual, en cumplimiento, por otra parte, con la NNUU del PG de Logroiio, que ordena para
este edificio como VE (Volumen Existente).3

Actualmente el remate del edificio se manifiesta desordenado, no estando en consonancia
con la composicion rigida y precisa de la fachada principal.

En la intervencion se considera obligado solucionar este aspecto dotando al edifico de un
cuerpo de remate claro y limpio que potencie la composicion de la fachada principal,
manifestando asi todo el edifico una imagen mas serena.

El cuerpo de remate propuesto, que engloba la actual planta atico y bajocubierta, se
configura con sus frentes retranqueados y ordena todos los elementos de remate de la
edificacion, caseton de ascensor, chimeneas...).

Se reviste de zinc, mismo material que dispone en la actualidad, al objeto de presentar un
frente ordenado y neutro, que realce la fachada existente a Pza. Diversidad.

En la fachada principal se propone el rasgado del hueco lateral izquierdo, para recuperar la
simetria de composicidon ya que actualmente el derecho se ha rasgado. Se recuperan las
florituras de cerrajeria y se utiliza en el nuevo hueco que se acristala.

El tratamiento de la fachada sera limpieza con agua a presion controlada, reposicion de
molduras y elementos dafiados y sustitucion de carpinteria por otra similar de Aluminio
lacado color oscuro.

Para garantizar el cumplimiento de las exigencias de seguridad se complementa la cerrajeria
existente afiadiendo una pletina para garantizar una proteccién de 110 cm.

La balaustrada que protege de la caida del atico se trasdosas con una barandilla de vidrio
laminar para garantizar una proteccion de altura de 110 cm

En la fachada trasera, se sustituye el mirador existente por otro analogo en aluminio lacado
color oscuro.

La intervencion en el interior del edificio consiste en la modificacion del sistema de
delimitacion espacial adecuandolo a las nuevas necesidades del programa funcional. Se
construira con tabiqueria ligera de cartdn yeso y cerdmica en ocasiones.

En el sistema estructural, y para dotar a la planta de la flexibilidad necesaria, es necesario
proceder a sustituir en ocasiones los muros de carga por pdrticos adintelados con pilares de
hormigdn armado y vigas metalicas que reciban los forjados de vigueta de madera. Ademas,
se dispondrd de una capa de compresidn armada sobre todas las viguetas para mejorar su
comportamiento a flexién y capacidad de carga.

La escalera existente, no cumple con las exigencias de seguridad de uso y de incendio
establecidas en el CTE, por lo que es necesaria su demolicidn y restituciéon. La escalera
proyectada se emplaza en posicién idéntica a la existente, construyéndola de acuerdo a las
condiciones de seguridad indicadas en CTE.

2 Composicién de planta con pasillos estrechos, rigidez de distribucién debido a los muros de carga, dimensién
de patios interiores ademas de las limitaciones propias de equipamiento e instalaciones, inadecuadas para el

momento actual

3 Ver resolucion de alcaldia 05442/2012 de 18 de mayo, en la que se otorgaba licencia municipal de obras al
proyecto redactado por JMP y Asociados en marzo de 2012 con idéntica solucidn.

srarmctos
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1.4.2  MARCO LEGAL APLICABLE DE AMBITO ESTATAL, AUTONOMICO Y LOCAL.

El presente proyecto cumple el Cédigo Técnico de la Edificacion, satisfaciendo las exigencias basicas para cada uno de los
requisitos basicos de 'Seguridad estructural', 'Seguridad en caso de incendio', 'Seguridad de utilizacién y accesibilidad',
'Higiene, salud y proteccién del medio ambiente', 'Proteccidn frente al ruido' y 'Ahorro de energia y aislamiento térmico’,
establecidos en el articulo 3 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidn de la Edificacidn.

En el proyecto se ha optado por adoptar las soluciones técnicas y los procedimientos propuestos en los Documentos Basicos
del CTE, cuya utilizacion es suficiente para acreditar el cumplimiento de las exigencias basicas impuestas en el CTE.

1421 EXIGENCIAS BASICAS DEL CTE NO APLICABLES EN EL PRESENTE PROYECTO
Exigencias basicas SUA: Seguridad de utilizacion y accesibilidad
1. Exigencia basica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion

Las condiciones establecidas en DB SUA 5 se aplican a los graderios de estadios, pabellones polideportivos, centros
de reunidn, otros edificios de uso cultural, etc. previstos para mas de 3000 espectadores de pie. Por lo tanto, para
este proyecto, no es de aplicacion.

2. Exigencia basica SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

El edificio no dispone de piscina por lo tanto no le es de aplicacion

3. Exigencia basica SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

El edificio no dispone de aparcamiento por lo tanto no le es de aplicacion.
1.4.2.2 CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS:

1.4.2.2.1 Estatales
CODIGO Se cumple con las prescripciones de la Instruccion de hormigdn estructural y se complementan sus
ESTRUCTURAL determinaciones con los Documentos Basicos de Seguridad Estructural

NCSE-02 Se cumple con los pardmetros exigidos por la Norma de construccidon sismorresistente, que se justifican en
la memoria de estructuras del proyecto de ejecucion

REBT Reglamento electrotécnico para baja tensidn e instrucciones técnicas complementarias (ITC) BT 01 a BT 51

RIGLO Reglamento técnico de distribucidn y utilizacién de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias ICG 01 a ICG 11

RIPCI Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios (RIPCI)
RITE Reglamento de instalaciones térmicas en edificios (RITE)
RCD Produccién y gestion de residuos de construccion y demolicidn

R.D. 1627/97 Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccién

R.D. 235/13 Procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios

1.4.2.2.2 Autondmicas

LACC RIOJA Ley 5/1994, de 19 de julio, de supresidn de barreras arquitectdnicas y promocion de la accesibilidad
LOTUR Ley 5/2006 de 4 de mayo de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, en adelante LOTUR.
D 10/2017 Reglamento General de Turismo de La Rioja

1.4.2.23 Locales

PGM Plan General Municipal de Logrofio
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1.4.3  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

143.1 PARAMETROS GENERALES

La normativa urbanistica de aplicacion mas pormenorizada se deriva de la aplicacion de la normativa urbanistica del plan
general de Logrofio

Categorizacion, clasificacion y régimen de proteccion

Clasificacién del suelo Urbano

Planeamiento de aplicacion Plan General Municipal de Logrofio

Uso del suelo Residencial

Proteccion NIVEL 11l NNUU Art. 3.3.5 Construcciones de tercer orden

Se autorizaran las actuaciones dirigidas predominantemente a la conservacién
general del edificio y a la de sus constantes tipologicas y elementos singulares
destacados, asi como las que se refieran a su consolidacion y a la eliminacidn de
afadidos de valor nulo o negativo y a las mejoras de las condiciones de
habitabilidad y buen uso.

Se podran autorizar intervenciones mas profundas con objeto de adecuar el
edificio a las condiciones higiénico-sanitarias minimas, la normativa que sea
aplicable de proteccidn oficial, la correcta implantacion dotacional o comercial,
etc.

En el informe al anexo descrito en el articulo 3.5.2., la Administracion
determinard, en funcién de las caracteristicas del edificio y del programa a
establecer aquellos elementos del mismo que se consideran modificables.

A titulo indicativo se consideran en principio no modificables o susceptibles de
modificaciones leves y justificadas los elementos y constantes tipoldgicas
esenciales (altura de cornisa, disposicién y tamafio de los huecos, miradores y
balcones, remates de cornisa y cubierta, etc.). Dichas caracteristicas se
restituirdn aun en el caso de derribo, integrandose asimismo las fabricas de
silleria en buen estado, portadas, escudos, cerrajeria, etc.

El citado informe debera establecer para cada caso concreto cuales son los
limites de actuacion en funcion del interés del edificio, su estado de
conservacién y su grado de adaptabilidad al programa.

Tal y como se dice en la intervencion descrita, ésta cumple con los objetivos
indicados en el art. 3.3.5

Condiciones de parcela

Parametros tipoldgicos (condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta)

Parametro Referencia a: Proyecto Planeamiento
Superficie minima Art3.2.1 Cumple 350.0
Frente minimo Art3.2.1 cumple 14.0

Otras condiciones
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Parametros uso (condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta)

Parametro

Uso global del proyecto

Referencia a:

Planos de ordenacién

Proyecto
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Planeamiento

Residencial (1.g)

art. 2.2.3

Caracteristico

Condiciones de volumen

Parametros volumétricos (condiciones de ocupacion y edificabilidad)

Parametro

Coeficiente de edificabilidad

Referencia a:

Planos de ordenacién

Planeamiento

Volumen existente

Proyecto

Volumen existente

Condiciones de altura

Planos de ordenacién

Volumen existente

Volumen existente

Vuelos

Planos de ordenacién

Volumen existente

Volumen existente

Ocupacion

Planos de ordenacién

Volumen existente

Volumen existente

Parametros de uso
HOTEL

Parametro

Dotacién min. de aseos

Referencia a: Planeamiento

PGOU.NNUU.  uUno cada 3 piezas

Proyecto

Uno por cada pieza habitable

Usos en sétano o semisétano

Art.2.2.12 habitables
PGOU.NNUU.
Art.2.2.12
Prohibidos
dormitorios,
cocinas,
comedores, salas
de actosy

reuniones o locales
que constituyen
puesto de trabajo
no esporadico

La planta que se identifica como
semisdtano en el proyecto tiene la
cara inferior del forjado elevado
sobre el nivel de acera de Plaza
Diversidad a 1.10 mts por lo que a
los efectos de la normativa
urbanistica se trata de una planta
baja, (art. NNUU 3.2.2).

En consecuencia, los usos que se
han dispuesto en esta planta,
cocina, gimnasio, salén multiusos y
cuartos auxiliares son compatibles
con las determinaciones de la NNU
del PG
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1.4.4 DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DEL EDIFICIO, VOLUMEN, SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS,
ACCESOS Y EVACUACION.

Descripcion de la
geometria del edificio

Volumen
Accesos

Evacuacion

El edificio proyectado corresponde a la tipologia de viviendas plurifamiliares en bloque
adosado en el centro urbano de la ciudad, compuesto de 5 plantas sobre rasante y 2 bajo

rasante
El volumen del edificio resulta de la aplicacion de la normativa urbanistica
El acceso se produce por la fachada de la calle Plaza Diversidad.

La evacuacion del edificio se produce por la fachada que da a la Plaza Diversidad
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1.45
planta tipo espacio
AUXILIAR
SSOT.
AUXILIAR
BAJA
HABITACIONES
1
AUXILIAR

SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS

id espacio

Almacén

Aseol

Aseo2

Aseo3

Distrib.

Escalera Protegidal
Escalera Protegida2
Lavanderia
Vestuario 1
Vestuario 2
Comedor

Almacén PS 2
Distribuidor 1
Distribuidor 2
Distribuidor 3

Sala descanso
Gimnasio

Almacén salas

Sala multiusos

Sala deinstalaciones
Sala bombeo PCI
Vestib.1

Cocina

Office cocina
Almacén cocina
Basuras

Total

TOTAL PLANTA

Recepcion

Lobby

Back office
Maletero

Distrib.1

Almacén 1

Almacén 2

Almacén 3

Escalera protegida 1
Escalera protegida 2
Espacio de refugio
Aseol

Aseo2

Aseo3

Distrib.1

Distrib.2
Salén/biblioteca/bar
Barra bar

Office comedor
Desayunador

Total

TOTAL PLANTA

101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
Total

Office 1
Office 2
Distribuidor
Escaleral
Escalera 2
Total

TOTAL PLANTA

sup util
cerrada

2,40
5,60
4,90
3,50
2,60
17,60
12,60
12,00
8,80
7,10
8,40
8,50
20,30
10,00
21,00
19,30
38,00
6,00
41,80
21,40
22,70
4,00
44,10
6,30
6,20
5,20

360,30

360,30

8,00
74,70
6,20
6,90
30,00
3,30
2,50
3,30
17,70
19,00
9,20
5,00
3,30
6,60
30,00
3,10

115,20
10,10
8,10

155,30

517,50

517,50

29,50
24,20
24,00
23,90
28,20
22,50
21,70
21,40
22,10
29,50
26,40
24,70
29,10
29,60
356,80

5,30
1,90
62,90
18,80
11,50
100,40

457,20

srarmctos
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sup atil
abierta

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
sup cons
0,00 472,25

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
Sup cons
0,00 611,03

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
2,50
2,50
0,00
0,00
5,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

sup cons

500 594,69

sup Gtil_habitaciones

dorm salén bafio
dorm salén bafio
24,60 0,00 4,90
19,80 0,00 4,40
19,50 0,00 4,50
19,40 0,00 4,50
23,80 0,00 4,40
17,70 0,00 4,80
17,40 0,00 4,30
17,10 0,00 4,30
18,10 0,00 4,00
25,40 0,00 4,10
21,50 0,00 4,90
19,80 0,00 4,90
25,10 0,00 4,00
23,20 0,00 6,40
292,40 0,00 64,40

Pégina 17 de 66
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. P : sup util sup atil
planta tipo espacio  id espacio cerrada abierta sup util_habitaciones
dorm | salon bafio
201 29,80 0,00 24,90 0,00 4,90
202 24,20 0,00 19,80 0,00 4,490
203 24,00 0,00 19,50 0,00 4,50
204 23,90 0,00 19,40 0,00 4,50
205 28,20 0,00 23,80 0,00 4,40
206 22,50 0,00 17,70 0,00 4,80
207 22,30 0,00 18,00 0,00 4,30
HABITACIONES (208 22,10 0,00 17,80 0,00 4,30
209 22,10 0,00 18,10 0,00 4,00
210 29,70 0,00 25,60 0,00 4,10
211 26,80 2,40 21,90 0,00 4,90
2 212 25,10 2,40 20,20 0,00 4,90
213 29,70 0,00 25,70 0,00 4,00
214 30,20 0,00 23,80 0,00 6,40
Total 360,60 4,80 296,20 0,00 64,40
Office 1 6,00 0,00
Office 2 1,90 0,00
AUXILIAR Distribuidor 62,90 0,00
Escalera 1 18,80 0,00
Escalera 2 11,50 0,00
Total 101,10 0,00
sup cons
TOTAL PLANTA 461,70 4,80 594,61
dorm salén bafio
301 30,60 0,00 25,10 0,00 5,50
302 24,30 0,00 19,90 0,00 4,40
303 24,00 0,00 19,50 0,00 4,50
304 23,90 0,00 19,40 0,00 4,50
305 28,90 0,00 24,20 0,00 4,70
306 24,20 0,00 19,10 0,00 5,10
307 23,00 0,00 18,70 0,00 4,30
HABITACIONES [308 22,60 0,00 18,30 0,00 4,30
309 22,90 0,00 18,80 0,00 4,10
310 30,20 0,00 25,90 0,00 4,30
311 26,80 2,40 21,90 0,00 4,90
3 312 25,10 2,40 2020 000 490
313 30,20 0,00 25,90 0,00 4,30
314 34,90 0,00 17,90 12,60 4,40
Total 371,60 4,80 294,80 12,60 64,20
Office1 6,30 0,00
Distribuidor 60,90 0,00
AUXILIAR Escalera 1 18,80 0,00
Escalera 2 11,50 0,00
Total 97,50 0,00
sup cons
TOTAL PLANTA 469,10 4,80 595,06
dorm salén bafio
401 30,60 0,00 25,10 0,00 5,50
402 24,30 0,00 19,90 0,00 4,40
403 24,00 0,00 19,50 0,00 4,50
404 23,90 0,00 19,40 0,00 4,50
405 28,90 0,00 24,20 0,00 4,70
406 24,20 0,00 19,10 0,00 5,10
407 23,00 0,00 18,70 0,00 4,30
HABITACIONES [408 22,60 0,00 18,30 0,00 4,30
409 22,90 0,00 18,80 0,00 4,10
410 30,20 0,00 25,90 0,00 4,30
411 26,80 2,40 21,90 0,00 4,90
4 412 25,10 2,40 2020 000 490
413 30,20 0,00 25,90 0,00 4,30
414 34,90 0,00 17,90 12,60 4,40
Total 371,60 4,80 294,80 12,60 64,20
Office1 6,30 0,00
Distribuidor 60,90 0,00
AUXILIAR Escalera 1 18,80 0,00
Escalera 2 11,50 0,00
Total 97,50 0,00
sup cons
TOTAL PLANTA 469,10 4,80 595,06

srarmctos
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sup util habitaciones

planta tipo espacio id espacio sup util su|:.) atil
cerrada abierta
501 30,50 0,00
502 24,30 0,00
503 24,00 0,00
504 23,90 0,00
505 28,90 0,00
506 24,20 0,00
HABITACIONES 507 23,00 0,00
508 22,60 0,00
509 23,00 0,00
510* 40,90 0,00
5 511 38,20 0,00
512 34,20 0,00
513 34,90 0,00
Total 372,60 0,00
Office 1 5,90 0,00
Distribuidor 60,10 0,00
AUXILIAR  [Escalera 1 18,80 0,00
Escalera 2 11,50 0,00
Total 96,30 0,00
sup cons
TOTAL PLANTA 468,90 0,00 594,75
601 30,50 0,00
602 24,30 0,00
603 24,00 0,00
604 23,90 0,00
605 28,90 0,00
606 24,20 0,00
HABITACIONES |607 23,00 0,00
608 22,60 0,00
609 23,00 0,00
610 40,10 12,30
6 611 38,80 12,60
612 34,90 0,00
Total 338,20 24,90
Office 1 5,30 0,00
Distribuidor 56,70 0,00
AUXILIAR Escalera 1 18,80 0,00
Escalera 2 11,50 0,00
Total 92,30 0,00
sup cons
TOTAL PLANTA 430,50 24,90 555,69
701 22,60 8,60
702 22,00 13,30
703 22,00 12,80
704 22,20 9,00
HABITACIONES 705 24,30 0,00
706 22,80 0,00
707 22,50 0,00
708 23,20 0,00
7 709 35,40 0,00
Total 217,00 43,70
Office 1 5,30 0,00
Distribuidor 55,40 0,00
AUXILIAR  [Escalera 1 18,80 0,00
Escalera 2 11,50 0,00
Total 91,00 0,00
sup cons
TOTAL PLANTA 308,00 43,70 382,36
Uso ) sup!. util
sup. Util abierta sup cons
TOTAL EDIFICIO 3.942,30 88,00 4.995,50
4.995,50
Total habitaciones 90
Total sup util habitaciones 2.388,40
Espacios comunes 1.553,90

3.942,30

srarmctos

| dorm | salon bafio
25,00 0,00 5,50
19,90 0,00 4,40
19,50 0,00 4,50
19,40 0,00 4,50
24,20 0,00 4,70
19,10 0,00 5,10
18,70 0,00 4,30
18,30 0,00 4,30
18,90 0,00 4,10
17,10 13,40 10,40
13,20 15,40 9,60
29,90 0,00 4,30
17,90 12,60 4,490
261,10 41,40 70,10

| dorm | salon | bafio
25,00 0,00 5,50
19,90 0,00 4,40
19,50 0,00 4,50
19,40 0,00 4,50
24,20 0,00 4,70
19,10 0,00 5,10
18,70 0,00 4,30
18,30 0,00 4,30
18,90 0,00 4,10
18,60 14,20 7,30
19,10 14,60 5,10
17,90 12,60 4,40
238,60 41,40 58,20

| dorm | salén | baiio
17,30 0,00 5,30
17,30 0,00 4,70
17,60 0,00 4,40
17,60 0,00 4,60
19,20 0,00 5,10
18,50 0,00 4,30
18,20 0,00 4,30
19,10 0,00 4,10
18,10 12,80 4,50
162,90 12,80 41,30

Pégina 19 de 66
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1.4.6  DESCRIPCION GENERAL DE LOS PARAMETROS QUE DETERMINAN LAS PREVISIONES TECNICAS A
CONSIDERAR EN EL PROYECTO.

1.4.6.1 SISTEMA ESTRUCTURAL
1.4.6.1.1 Cimentacion

Las vigas y losas de cimentacion se dimensionan para soportar los axiles especificados por la normativa, obtenidos como una
fraccidn de las cargas verticales de los elementos de cimentacidn dispuestos en cada uno de los extremos. Aquellas vigas que
se comportan como vigas centradoras soportan, ademads, los momentos flectores y esfuerzos cortantes derivados de los
momentos que transmiten los soportes existentes en sus extremos.

Ademds de comprobar las condiciones de resistencia de las vigas y losas de cimentacion, se comprueban las dimensiones
geométricas minimas, armaduras necesarias por flexion y cortante, cuantias minimas, longitudes de anclaje, diametros
minimos, separaciones minimas y maximas de armaduras y maximas aberturas de fisuras.

1.4.6.1.2 Contencion de tierras

Los muros de contencion (pantallas) se calculan con las cargas aplicadas por la estructura (pilares, vigas y forjados) y los
empujes de las tierras que contienen. En dichos empujes se tiene en cuenta la influencia de las cargas actuantes sobre la
superficie del terreno.

Los muros se consideran apoyados en el plano de cimentacidn y en el forjado existente en la coronacién de los mismos.

Se comprueban las armaduras necesarias, cuantias minimas, didmetros minimos, separaciones minimas y maximas y las
longitudes de anclaje de las armaduras.

1.4.6.1.3 Estructura portante vertical

Los elementos portantes verticales se dimensionan con los esfuerzos originados por las vigas y forjados que soportan. Se
consideran las excentricidades minimas de la norma y se dimensionan las secciones transversales (con su armadura, si
procede) de tal manera que en ninguna combinacion se superen las exigencias derivadas de las comprobaciones frente a los
estados limites ultimos y de servicio.

Se comprueban las armaduras necesarias (en los pilares, nucleos y pantallas), cuantias minimas, didmetros minimos,
separaciones minimas y maximas, longitudes de anclaje de las armaduras y tensiones en las bielas de compresidn.

1.4.6.1.4 Estructura portante horizontal

Los forjados (losas macizas y/o unidireccionales) se consideran como pafios cargados por las acciones gravitatorias debidas
al peso propio de los mismos, cargas permanentes y sobrecargas de uso. Los esfuerzos (cortantes, momentos flectores y
torsores) son resistidos por el hormigén y por las armaduras dispuestas, tanto superiores como inferiores.

Se comprueba que se han dispuesto las armaduras necesarias para resistir los esfuerzos actuantes, asi como la resistencia al
punzonamiento, cuantias minimas, separaciones minimas y maximas y longitudes de anclaje.

1.4.6.1.5 Bases de calculo y métodos empleados

En el célculo de la estructura correspondiente al proyecto se emplean métodos de calculo aceptados por la normativa vigente.
El procedimiento de cdlculo consiste en establecer las acciones actuantes sobre la obra, definir los elementos estructurales
(dimensiones transversales, alturas, luces, disposiciones, etc.) necesarios para soportar esas acciones, fijar las hipdtesis de
calculo y elaborar uno o varios modelos de calculo lo suficientemente ajustados al comportamiento real de la obra y
finalmente, la obtencion de los esfuerzos, tensiones y desplazamientos necesarios para la posterior comprobacion de los
correspondientes estados limites Gltimos y de servicio.

Las hipétesis de célculo contempladas en el proyecto son:

. Diafragma rigido en cada planta de forjados.

. En las secciones transversales de los elementos se supone que se cumple la hipdtesis de Bernouilli, es decir, que
permanecen planas después de la deformacién.

. Se desprecia la resistencia a traccién del hormigon.

. Para las armaduras se considera un diagrama tension-deformacion del tipo elasto-plastico tanto en traccion como

en compresion.
. Para el hormigdn se considera un diagrama tensién-deformacion del tipo parabola-rectangulo.

srarmctos
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1.4.6.1.6 Materiales

En el presente proyecto se emplearan los siguientes materiales:

2305_2_10_JAD_9-DOC_MEM_000_MEM_001_R000.docx

Pégina 21 de 66

fck: Resistencia caracteristica
C: Consistencia
TM: Tamafio mdximo del drido

C. min.: Contenido minimo de cemento
a/c: Mdxima relacién agua/ cemento

CE: Clase de exposicion ambiental (general + especifica)

Hormigones
. T fck ™ C. min.

Posiciéon Tipificacién (N/mm?) C il CE (ke) a/c
Hormigdn de limpieza HL-150/B/20 - Blanda 20 - 150 -
Cimentacion HA-35/30/B/20/lla 30 Blanda 20 lla
Pilares y Nucleos HA-30/B/20/lla 30 Blanda 20 lla 275 0,60
Losas HA-25/B/20/lla 25 Blanda 20 lla 275 0,60
Notacion:

Aceros para armaduras

Limite elastico caracteristico

Posicion Tipo de acero (N/mm?)
Zapatas UNE-EN 10080 B 500 S 500
Muros de sdtano UNE-EN 10080 B 500 S 500
Pilares y Nucleos UNE-EN 10080 B 500 S 500
Losas UNE-EN 10080 B 500 S 500

Acero en perfil laminado S275

14.6.2 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Las necesarias para garantizar las prestaciones referidas en el CTE a las exigencias de proteccidn contra el ruido, seguridad y

habitabilidad

1463 SISTEMA ENVOLVENTE

Las necesarias para garantizar las prestaciones referidas en el CTE a las exigencias de salubridad y eficiencia energética.
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1464 SISTEMAS DE ACABADOS

Proporcionar las garantias necesarias para la habitabilidad y durabilidad, asi como las prestaciones estéticas pactadas entre
promotor y proyectista.

1.4.6.5 SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

En el presente proyecto, se han elegido los materiales y los sistemas constructivos que garantizan las condiciones de higiene,
salud y proteccion del medio ambiente, alcanzando condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente
interior del edificio y disponiendo de los medios para que no se deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, con
una adecuada gestion de los residuos que genera el uso previsto en el proyecto.

1.4.6.6 SISTEMA DE SERVICIOS

Servicios externos al edificio necesarios para su correcto funcionamiento:

Suministro de agua Se dispone de acometida de abastecimiento de agua apta para el consumo humano. La
compaiiia suministradora aporta los datos de presion y caudal correspondientes.

Evacuacion de aguas Existe red de alcantarillado municipal disponible para su conexionado en las inmediaciones
del solar.
Suministro eléctrico Se dispone de suministro eléctrico con potencia suficiente para la prevision de carga total del

edificio proyectado.

Telefoniay TV Existe acceso al servicio de telefonia disponible al publico, ofertado por los principales
operadores.
Telecomunicaciones Se dispone infraestructura externa necesaria para el acceso a los servicios de

telecomunicacion regulados por la normativa vigente.
Recogida de residuos El municipio no dispone de sistema de recogida de basuras.

Otros
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1.5 PRESTACIONES DEL EDIFICIO

1.5.1 PRESTACIONES PRODUCTO DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS BASICOS DEL CTE
1.5.1.1 PRESTACIONES DERIVADAS DE LOS REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA SEGURIDAD:
Seguridad estructural (DB SE)

Resistir todas las acciones e influencias que puedan tener lugar durante la ejecucion y uso, con una durabilidad apropiada en
relacion con los costos de mantenimiento, para un grado de seguridad adecuado.

Evitar deformaciones inadmisibles, limitando a un nivel aceptable la probabilidad de un comportamiento dinamico y
degradaciones o anomalias inadmisibles.

Conservar en buenas condiciones para el uso al que se destina, teniendo en cuenta su vida en servicio y su coste, para una
probabilidad aceptable.

Seguridad en caso de incendio (DB SI)

Se han dispuesto los medios de evacuacion y los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible el control y la extincién
del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes, para que puedan abandonar o alcanzar un lugar seguro
dentro del edificio en condiciones de seguridad.

El edificio tiene facil acceso a los servicios de los bomberos. El espacio exterior inmediatamente préximo al edificio cumple
las condiciones suficientes para la intervencidn de los servicios de extincion.

El acceso desde el exterior esta garantizado, y los huecos cumplen las condiciones de separacién para impedir la propagacion
del fuego entre sectores.

No se produce incompatibilidad de usos.

La estructura portante del edificio se ha dimensionado para que pueda mantener su resistencia al fuego durante el tiempo

necesario, con el objeto de que se puedan cumplir las anteriores prestaciones. Todos los elementos estructurales son
resistentes al fuego durante un tiempo igual o superior al del sector de incendio de mayor resistencia.

No se ha proyectado ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda
perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

Seguridad de utilizacion y accesibilidad (DB SUA)

Los suelos proyectados son adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad,
limitando el riesgo de que los usuarios sufran caidas.

Los huecos, cambios de nivel y ntcleos de comunicacion se han disefiado con las caracteristicas y dimensiones que limitan el
riesgo de caidas, al mismo tiempo que se facilita la limpieza de los acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

Los elementos fijos o practicables del edificio se han disefiado para limitar el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto
0 atrapamiento.

Los recintos con riesgo de aprisionamiento se han proyectado de manera que se reduzca la probabilidad de accidente de los
usuarios.

En las zonas de circulacidn interiores y exteriores se ha disefiado una iluminaciéon adecuada, de manera que se limita el riesgo
de posibles dafios a los usuarios del edificio, incluso en el caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.

El disefio del edificio facilita la circulacion de las personas y la sectorizaciéon con elementos de proteccidn y contencién en
prevision del riesgo de aplastamiento, para limitar el riesgo causado por situaciones con alta ocupacion.

En las zonas de aparcamiento o de transito de vehiculos, se ha realizado un disefio adecuado para limitar el riesgo causado
por vehiculos en movimiento.

El dimensionamiento de las instalaciones de proteccion contra el rayo se ha realizado de acuerdo al Documento Basico SUA
8 Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo.

El acceso al edificio y a sus dependencias se ha disefiado de manera que se permite a las personas con movilidad y
comunicacion reducidas la circulacion por el edificio en los términos previstos en el Documento Basico SUA 9 Accesibilidad y
en la normativa especifica.

1.5.1.2 PRESTACIONES DERIVADAS DE LOS REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA HABITABILIDAD:
Salubridad (DB HS)

En el presente proyecto se han dispuesto los medios que impiden la penetraciéon de agua o, en su caso, permiten su
evacuacion sin produccion de dafios, con el fin de limitar el riesgo de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior
de los edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones atmosféricas, de
escorrentias, del terreno o de condensaciones.



REHABILITACION DE EDIFICIO PARA HOTEL 4* 2305_2_10_JAD_9-DOC_MEM_000_MEM_001_R000.docx
DR. ARQUITECTO: JESUS A. DUQUE Pagina 24 de 66

El edificio dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde con el
sistema publico de recogida de tal forma que se facilite la adecuada separacién en origen de dichos residuos, la recogida
selectiva de los mismos y su posterior gestion.

Se han previsto los medios para que los recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se
produzcan de forma habitual durante su uso normal, con un caudal suficiente de aire exterior y con una extraccién y expulsion
suficiente del aire viciado por los contaminantes.

Se ha dispuesto de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de
forma sostenible, con caudales suficientes para su funcionamiento, sin la alteracién de las propiedades de aptitud para el
consumo, que impiden los posibles retornos que puedan contaminar la red, disponiendo ademas de medios que permiten el
ahorro y el control del consumo de agua.

Los equipos de produccidn de agua caliente dotados de sistemas de acumulacion y los puntos terminales de utilizacion
disponen de unas caracteristicas tales que evitan el desarrollo de gérmenes patégenos.

El edificio proyectado dispone de los medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas en ellos de forma
independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

Proteccion frente al ruido (DB HR)

Los elementos constructivos que conforman los recintos en el presente proyecto tienen unas caracteristicas acusticas
adecuadas para reducir la transmisién del ruido aéreo, del ruido de impactos y del ruido y vibraciones de las instalaciones
propias del edificio, asi como para limitar el ruido reverberante.

Ahorro de energia y aislamiento térmico (DB HE)

El edificio dispone de una envolvente de caracteristicas tales que limita adecuadamente la demanda energética necesaria
para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de la localidad, del uso del edificio y del régimen de verano-invierno,
asi como por sus caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacién solar, reduce el
riesgo de aparicion de humedades de condensacidn superficiales e intersticiales que puedan perjudicar sus caracteristicas y
tratando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos
en los mismos.

El edificio dispone de las instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar térmico de sus ocupantes,
regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos.

El edificio dispone de unas instalaciones de iluminacidon adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces
energéticamente con un sistema de control que permite ajustar el encendido a la ocupacién real de la zona, asi como de un
sistema de regulacion que optimiza el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que reldnen unas determinadas
condiciones.

Se ha previsto para la demanda de agua caliente sanitaria la incorporacién de sistemas de captacidn, almacenamiento y
utilizacién de energia solar de baja temperatura, adecuada a la radiacion solar global de su emplazamiento y a la demanda
de agua caliente del edificio.

1.5.2 PRESTACIONES EN RELACION CON LOS REQUISITOS FUNCIONALES DEL EDIFICIO
Utilizacion

Los nucleos de comunicacion (escaleras y ascensores, en su caso), se han dispuesto de forma que se reduzcan los recorridos
de circulacién y de acceso a las viviendas.

En las viviendas se ha primado también la reduccidn de recorridos de circulacion, evitando los espacios residuales como
pasillos, con el fin de que la superficie sea la necesaria y adecuada al programa requerido.

Las superficies y las dimensiones de las dependencias se ajustan a los requisitos del mercado, cumpliendo los minimos
establecidos por las normas de habitabilidad vigentes.

Acceso a los servicios

Se ha proyectado el edificio de modo que se garantizan los servicios de telecomunicacidn (conforme al Real Decreto-ley

1/1998, de 27 de febrero, sobre Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion), asi como de telefonia y audiovisuales.

Se han previsto, en la zona de acceso al edificio, los casilleros postales adecuados al uso previsto en el proyecto.
1.5.3  PRESTACIONES QUE SUPERAN LOS UMBRALES ESTABLECIDOS EN EL CTE

Por expresa voluntad del Promotor, no se han incluido en el presente proyecto prestaciones que superen los umbrales
establecidos en el CTE, en relacién con los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad.

srarmctos
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154 LIMITACIONES DE USO DEL EDIFICIO
Limitaciones de uso del edificio en su conjunto

El edificio sélo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto.

La dedicacion de alguna de sus dependencias a un uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de reforma y cambio
de uso que sera objeto de nueva licencia.

Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni
menoscabe las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de las dependencias

Aquellas que incumplan las precauciones, prescripciones y prohibiciones de uso referidas a las dependencias del inmueble,
contenidas en el Manual de Uso y Mantenimiento del edificio.

Limitaciones de uso de las instalaciones

Aquellas que incumplan las precauciones, prescripciones y prohibiciones de uso de sus instalaciones, contenidas en el Manual
de Uso y Mantenimiento del edificio.

srarmctos
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2.1 DEMOLICIONES

Se prevé la demolicion de los elementos siguientes:

. Cubierta

. Tabiqueria interior
. Carpinteria exterior
. Escalera existente

Ademas, se prevé:

. Apertura de rozas en muros de carga existente para embeber pilar de hormigén armado y dintel metalico y
posterior demolicion de muro de carga en determinadas alineaciones que se indican en las plantas.
. Rasgado de muro de fabrica de ladrillo de fachada de planta baja como continuacion del hueco existente.

2.2 SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Se ha previsto una cimentacion superficial mediante zapatas y vigas de hormigén armado.

Se ha solicitado al promotor la revisién de un estudio geotécnico aportado al no estar caracterizado el estrato de gravas sobre
el que se proyecta la cimentacion.

2.3  SISTEMA ESTRUCTURAL

2.3.1 CIMENTACION

La cimentacidn es superficial y se resuelve mediante:

. Zapatas de hormigén armado y corridas, cuyas tensiones maximas de apoyo no superan las tensiones admisibles
del terreno de cimentacién en ninguna de las situaciones de proyecto.

2.3.2  ESTRUCTURA DE CONTENCION

No se dispone.

Se mantiene los muros de contencidn existentes

2.3.3 ESTRUCTURA PORTANTE

La estructura portante vertical se compone de los siguientes elementos:

. Pilares de hormigdén armado de seccién rectangular.

. Pilares de acero S275 puntualmente.

. Muros de fabrica. Pendiente de asignar propiedades mecanicas habiéndose encargado estudio de caracterizacién
al promotor.

2.3.4  ESTRUCTURA HORIZONTAL

La estructura horizontal esta compuesta por los siguientes elementos:

. Forjado unidireccional de viguetas de madera 20cm x 10 cm, intereje 45-60. Pendiente de asignacion de clase
resistente por estudio que se ha solicitado al promotor.
Sobre ese forjado se dispondra capa de compresién de hormigdn aligerado armado con acero B500S y conectores
. Forjado unidireccional de hormigén de chapa colaborante
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2.4  SISTEMA ENVOLVENTE

2.4.1  SUELOS EN CONTACTO CON EL TERRENO
2411 SOLERAS

Solera

Solera de hormigén armado de 15 cm de espesor, realizada con hormigén HA-25/B/20/Ila, y malla electrosoldada ME 20x20
@ 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080 como armadura de reparto, colocada sobre separadores homologados, extendido y
vibrado manual mediante regla vibrante, sin tratamiento de su superficie con juntas de retraccion de 5 mm de espesor,
mediante corte con disco de diamante. Incluso panel de poliestireno expandido de 3 cm de espesor, para la ejecucion de
juntas de dilatacion.

2.4.2 FACHADAS
24.2.1 PARTE CIEGA DE LAS FACHADAS

Fachada 1 Prinicpal

Fachada de muro de carga ceramico 50 cm trasdosada con placa de cartén yeso con aislante.

Fachada 2. Patios interiores

Fachada de muro macizo ceramico entre 25 y 40 cm y trasdosada con placa de cartdn yeso con aislante.

2.4.2.2 HUECOS EN FACHADA

Carpinteria viviendas

Carpinteria de aluminio de 70 mm de espesor con acristalamiento doble.

2.4.3  CUBIERTAS

2431 PARTE OPACA DE LAS AZOTEAS

Cubierta plana no transitable (Forjado unidireccional)

Cubierta plana no transitable, no ventilada, con grava, tipo invertida.
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2.5  SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

2.5.1 COMPARTIMENTACION INTERIOR VERTICAL
25.11 PARTE CIEGA DE LA COMPARTIMENTACION INTERIOR VERTICAL

LHD70

Hoja de particién interior, de 7 cm de espesor, de fabrica de ladrillo ceramico hueco (stper machetén), para revestir, recibida
con mortero de cemento industrial, color gris, M-5, suministrado a granel.

Tabiqueria

Tabique simple de placas de yeso laminado y lana mineral, de 78 mm de espesor total, compuesto por una estructura
autoportante de perfiles metalicos formada por montantes y canales; a la que se atornilla una placa de yeso laminado y
aislamiento de panel compacto de lana mineral Arena de alta densidad, de 50 mm de espesor, no revestido.

2.5.1.2 HUECOS VERTICALES INTERIORES

Puerta de paso interior, de madera

Puerta interior abatible, ciega, de una hoja de 203x82,5x3,5 cm, de tablero aglomerado, chapado con pino pais, con plafones
de forma recta; precerco de pino pais; galces de MDF, con rechapado de madera, de pino pais de 90x20 mm; tapajuntas de
MDF, con rechapado de madera, de pino pais de 70x10 mm en ambas caras. Incluso bisagras, herrajes de colgar, de cierre y
manivela sobre escudo largo de latdn, color negro, acabado brillante, serie basica.

2.6  SISTEMAS DE ACABADOS

2.6.1 EXTERIORES

e Enlafachada principal a la plaza de la Diversidad se plantea una limpieza con control de presién manteniendo las
ornamentaciones y texturas originales para dar posteriormente un acabado de pintura al silicato del mismo color o
similar al existente.

e  Enfachadas laterales y trasera un mortero de cal en color natural.

e Enplanta 6y 7 en la fachada principal revestimiento de bandejas de zinc verticales para armonizar con el mismo
acabado de zinc existente.

2.6.2  INTERIORES

Se ha indicado en la documentacidn grafica

2.7  SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

2.7.1  SISTEMAS DE TRANSPORTE Y ASCENSORES

Se enumera a continuacion la lista de los elementos de transporte previstos en el edificio:

Ascensores para personas

Ascensor eléctrico de adherencia de 1,6 m/s de velocidad, 10 paradas, 630 kg de carga nominal, con capacidad para 8
personas, maniobra colectiva de subida y bajada, puertas interiores automaticas de acero inoxidable y puertas exteriores
automadticas en acero para pintar de 800x2000 mm.

2.7.2  PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

2.7.2.1 DATOS DE PARTIDA
El edificio se sitUa en el término municipal de Logrofio (La Rioja), en un entorno de clase 'E1' siendo de una altura de 22.2 m.

Le corresponde, por tanto, una zona edlica 'B', con grado de exposicion al viento 'V2', y zona pluviométrica IV.

El tipo de terreno de la parcela (grava) presenta un coeficiente de permeabilidad de 1 x 102 cm/s, sin nivel freatico (Presencia
de agua: baja), siendo su preparacion sin intervencion
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Las soluciones constructivas empleadas en el edificio son las siguientes:

Muros Muro pantalla
Suelos Solera
Fachadas Con revestimiento exterior y grado de impermeabilidad 3

Sin revestimiento exterior y grado de impermeabilidad 3

Cubiertas Cubierta plana transitable, sin cdmara ventilada

2.7.3  EVACUACION DE RESIDUOS SOLIDOS

2.73.1 DATOS DE PARTIDA

Material a recoger Tipo de recogida
Papel / carton Centralizada
Envases ligeros Centralizada
Materia organica Centralizada
Vidrio Centralizada
Varios Centralizada

2.7.3.2 OBJETIVO

El objetivo es que el almacenamiento y traslado de los residuos producidos por los ocupantes del edificio cumplan con el
Documento Basico HS 2 Recogida y evacuacidn de residuos, justificando, mediante los correspondientes célculos, dicho
cumplimiento.

2733 PRESTACIONES

El edificio dispondra de espacio y medios para extraer los residuos ordinarios generados de forma acorde con el sistema
publico de recogida, con la adecuada separacién de dichos residuos.

2734 BASES DE CALCULO

El disefio y dimensionamiento se realiza en base al apartado 2 del Documento Basico HS 2 Recogida y evacuacion de residuos.

2.7.4 FONTANERIA

2741 DATOS DE PARTIDA

Tipos de suministros individuales Cantidad
Viviendas 0
Oficinas 0
Locales (hotel) 1

2.7.4.2 OBJETIVO

El objetivo es que la instalacion de suministro de agua cumpla con el DB HS 4 Suministro de agua, justificindolo mediante los
correspondientes célculos.

2.7.4.3 PRESTACIONES

El edificio dispone de medios adecuados para el suministro de agua apta para el consumo al equipamiento higiénico previsto,
de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de aptitud
para el consumo, impidiendo retornos e incorporando medios de ahorro y control de agua.

2.7.44 BASES DE CALCULO

El disefio y dimensionamiento se realiza con base a los apartados 3 y 4, respectivamente, del DB HS 4 Suministro de agua.
Para el calculo de las pérdidas de presidn se utilizan las férmulas de Colebrook-White y Darcy-Weisbach, para el calculo del
factor de friccién y de la pérdida de carga, respectivamente.
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2.7.5 EVACUACION DE AGUAS

2.75.1 DATOS DE PARTIDA

La red de saneamiento del edificio es mixta. Se garantiza la independencia de las redes de pequefia evacuacion y bajantes de
aguas pluviales y residuales, unificandose en los colectores. La conexidn entre ambas redes se realiza mediante las debidas
interposiciones de cierres hidraulicos, garantizando la no transmision de gases entre redes, ni su salida por los puntos
previstos para la captacion.

2.7.5.2 OBJETIVO

El objetivo de la instalacidn es el cumplimiento de la exigencia basica HS 5 Evacuacion de aguas, que especifica las condiciones
minimas a cumplir para que dicha evacuacion se realice con las debidas garantias de higiene, salud y proteccién del medio
ambiente.

2.7.53 PRESTACIONES

El edificio dispone de los medios adecuados para extraer de forma segura y salubre las aguas residuales generadas en el
edificio, junto con la evacuacion de las aguas pluviales generadas por las precipitaciones atmosféricas y las escorrentias
debidas a la situacion del edificio.

2754 BASES DE CALCULO

El disefio y dimensionamiento de la red de evacuacion de aguas del edificio se realiza en base a los apartados 3 y 4 del BS HS
5 Evacuacion de aguas.

2.7.6  INSTALACIONES TERMICAS DEL EDIFICIO

2.7.6.1 DATOS DE PARTIDA

El proyecto corresponde a un edificio con las siguientes condiciones exteriores:

. Latitud (grados): 42.47 grados

. Altitud sobre el nivel del mar: 380 m

. Percentil para verano: 5.0 %

° Temperatura seca verano: 29.68 °C

. Temperatura himeda verano: 19.40 °C
. Oscilacion media diaria: 12.5 °C

. Oscilacion media anual: 35.5 °C

. Percentil para invierno: 97.5 %

. Temperatura seca en invierno: -0.60 °C
. Humedad relativa en invierno: 90 %

. Velocidad del viento: 4.4 m/s

. Temperatura del terreno: 5.70 °C

2.7.6.2 OBJETIVO

El objetivo es que el edificio disponga de instalaciones térmicas adecuadas para garantizar el bienestar e higiene de las
personas con eficiencia energética y seguridad.

2.7.6.3 PRESTACIONES

El edificio dispone de instalaciones térmicas segun las exigencias de bienestar e higiene, eficiencia energética y seguridad
prescritas en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

2.7.6.4 BASES DE CALCULO

Las bases de calculo para el cumplimiento de la exigencia basica HE 2 estan descritas en el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios.

2.7.7  VENTILACION

2.7.7.1 OBJETIVO

El objetivo es que los sistemas de ventilacién cumplan los requisitos del DB HS 3 Calidad del aire interior y justificar, mediante
los correspondientes calculos, ese cumplimiento.
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2.7.7.2 PRESTACIONES

El edificio dispondrd de medios adecuados para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, de forma que se dimensiona el sistema de
ventilacién para facilitar un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccidn y expulsion del aire viciado por los
contaminantes.

2.7.7.3 BASES DE CALCULO

El disefio y el dimensionamiento se realiza con base a los apartados 3 y 4, respectivamente, del DB HS 3 Calidad del aire
interior. Para el calculo de las pérdidas de presidn se utiliza la férmula de Darcy-Weisbach.

2.7.8  ELECTRICIDAD

2.7.8.1 OBJETIVO

El objetivo es que todos los elementos de la instalacion eléctrica cumplan las exigencias del Reglamento Electrotécnico para
Baja Tension e Instrucciones Técnicas Complementarias (ITC) BT01 a BTO5.

2.7.8.2 PRESTACIONES

La instalacion eléctrica del edificio estard conectada a una fuente de suministro en los limites de baja tensién. Ademas de la
fiabilidad técnica y la eficiencia econdmica conseguida, se preserva la seguridad de las personas y los bienes, se asegura el
normal funcionamiento de la instalacidn y se previenen las perturbaciones en otras instalaciones y servicios.

2.7.83 BASES DE CALCULO

En la realizacion del proyecto se han tenido en cuenta las siguientes normas y reglamentos:

. REBT-2002: Reglamento electrotécnico de baja tension e Instrucciones técnicas complementarias.

. UNE-HD 60364-5-52: Instalaciones eléctricas de baja tensidn. Seleccién e instalacion de equipos eléctricos.
Canalizaciones.

. UNE 20-434-90: Sistema de designacion de cables.

. UNE 20-435-90 Parte 2: Cables de transporte de energia aislados con dieléctricos secos extruidos para tensiones de
1a30kV.

. UNE 20-460-90 Parte 4-43: Instalaciones eléctricas en edificios. Proteccidn contra las sobreintensidades.

. UNE 20-460-90 Parte 5-54: Instalaciones eléctricas en edificios. Puesta a tierra y conductores de proteccién.

. EN-IEC 60 947-2:1996: Aparamenta de baja tension. Interruptores automaticos.

. EN-IEC 60 947-2:1996 Anexo B: Interruptores automaticos con proteccién incorporada por intensidad diferencial
residual.

. EN-IEC 60 947-3:1999: Aparamenta de baja tensidn. Interruptores, seccionadores, interruptores-seccionadores y
combinados fusibles.

. EN-IEC 60 269-1: Fusibles de baja tensién.

. EN 60 898: Interruptores automaticos para instalaciones domésticas y andlogas para la proteccién contra

sobreintensidades.

2.7.9  INSTALACIONES DE ILUMINACION

2.79.1 OBJETIVO

Los requerimientos de disefio de la instalacidon de alumbrado del edificio son dos:

e Limitar el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacién inadecuada en zonas de circulacién
de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.
e Proporcionar dichos niveles de iluminacién con un consumo eficiente de energia.

2.7.9.2 PRESTACIONES
La instalacién de alumbrado normal proporciona el confort visual necesario para el desarrollo de las actividades previstas en
el edificio, asegurando un consumo eficiente de energia.

La instalacién de alumbrado de emergencia, en caso de fallo del alumbrado normal, suministra la iluminacién necesaria para
facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puedan abandonar el edificio, evitando las situaciones de panico y
permitiendo la visidn de las sefiales indicativas de las salidas y la situacién de los equipos y medios de proteccion existentes.

2.7.93 BASES DE CALCULO
El disefio y el dimensionado de la instalacién de alumbrado normal y de emergencia se realizan en base a la siguiente
normativa:

e DB HE 3: Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién.
e DB SU 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada.
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e  UNE 12464-1: Norma Europea sobre iluminacién para interiores.

2.7.10 PROTECCION CONTRA INCENDIOS

2.7.10.1  DATOS DE PARTIDA

. Uso principal previsto del edificio: Residencial Hotel
. Altura de evacuacidn del edificio: 27.0 m

2.7.10.2  OBIJETIVO

Los sistemas de acondicionamiento e instalaciones de proteccion contra incendios considerados se disponen para reducir a
limites aceptables el riesgo de que los usuarios del edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental,
consecuencia de las caracteristicas del proyecto, construccidn, uso y mantenimiento del edificio.

2.7.10.3  PRESTACIONES

Se limita el riesgo de propagacion de incendio por el interior del edificio mediante la adecuada sectorizacién del mismo; asi
como por el exterior del edificio, entre sectores y a otros edificios.

El edificio dispone de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccidn, el control y la extincién del
incendio, asi como la transmisidn de la alarma a los ocupantes.

2.7.10.4  BASES DE CALCULO

El disefio y dimensionamiento de los sistemas de proteccion contra incendios se realiza en base a los parametros objetivos y
procedimientos especificados en el DB SI, que aseguran la satisfaccion de las exigencias bésicas y la superacion de los niveles
minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en caso de incendio.

Para las instalaciones de proteccidn contra incendios contempladas en la dotacidn del edificio, su disefio, ejecucidn, puesta
en funcionamiento y mantenimiento cumplen lo establecido en el Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra
Incendios, asi como en sus disposiciones complementarias y demas reglamentaciones especificas de aplicacion.

2.7.11 PARARRAYOS

2.7.11.1  DATOS DE PARTIDA

Edificio 'plurifamiliar' con una altura de 27.0 m.

2.7.11.2  OBJETIVO

El objetivo es reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafios inmediatos durante el uso del edificio,
como consecuencia de las caracteristicas del proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

2.7.11.3  PRESTACIONES

Se limita el riesgo de electrocucion y de incendio mediante las correspondientes instalaciones de proteccidn contra la accién
del rayo.

2.7.11.4  BASES DE CALCULO

La necesidad de instalar un sistema de proteccion contra el rayo y el tipo de instalacién necesaria se determinan con base a
los apartados 1y 2 del Documento Basico SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo.

El dimensionado se realiza aplicando el método descrito en el apartado B.1.1.1.3 del anejo B del Documento Basico SUA
Seguridad de utilizacion para el sistema externo, para el sistema interno, y los apartados B.2 y B.3 del mismo Documento
Basico para la red de tierra.

2.7.12 INSTALACIONES DE PROTECCION Y SEGURIDAD (ANTIINTRUSI()N)
Vigilancia mediante cdmaras.
2.7.13 CONTROLY GESTION CENTRALIZADA DEL EDIFICIO

No procede
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2.8  PRODUCCION DE ENERGIA

2.8.1  INSTALACION FOTOVOLTAICA

Se proyecta la instalacion en la cubierta del edificio de un campo de colectores solares fotovoltaicos que aportaran la energia
eléctrica generada directamente a los servicios comunes del edificio, sistema de produccidon de Agua Caliente Sanitaria,
sistema de Filtracién de la piscina, y urbanizacion exterior.

Esta instalacidon reducird el gasto de energia primaria no renovable del edificio mejorando la calificacion energética y
aportando un ahorro considerable en el consumo de energia primaria no renovable.

2.9 EQUIPAMIENTO

Se procedera al equipamiento de los bafios de las habitaciones con inodoro, lavabo y ducha.
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3  CUMPLIMIENTO DEL CTE

| 3.1 SEGURIDAD ESTRUCTURAL

3.1.1 NORMATIVA

En el presente proyecto se han tenido en cuenta los siguientes documentos del Cédigo Técnico de la Edificacidn (CTE):
e DB SE: Seguridad estructural
e DB SE AE: Acciones en la edificacion
e DB SE C: Cimientos
. DB SE A: Acero
Ademas, se ha tenido en cuenta la siguiente normativa en vigor:

e  Cddigo Estructural: Real Decreto 470/2021
e NCSE-02: Norma de construccion sismorresistente: parte general y edificacion.

De acuerdo a las necesidades, usos previstos y caracteristicas del edificio, en el proyecto de ejecucidén se adjuntara la
justificacion de las exigencias de seguridad estructural.
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3.2  SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir las exigencias basicas
de seguridad en caso de incendio. Las secciones de este DB se corresponden con las exigencias basicas Sl 1 a S| 6. La correcta
aplicacion de cada Seccion supone el cumplimiento de la exigencia basica correspondiente. La correcta aplicacion del
conjunto del DB supone que se satisface el requisito basico "Seguridad en caso de incendio".

El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de incendio” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los
usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas
de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de forma que, en caso de
incendio, se cumplan las exigencias bésicas que se establecen en los apartados siguientes.

El Documento Basico DB-SI especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de
las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en caso de
incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el
“Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales”, en los cuales las exigencias basicas se
cumplen mediante dicha aplicacion.

Al considerarse una intervencion en un edificio existente para adecuarlo a una nueva actividad, en nucleo urbano y con un
objetivo de explotacion del mismo, como establecimiento de Uso Residencial Publico, se considera dentro del ambito de
aplicacion del DB-SI del CTE a este proyecto.

3.2.1 SECCION SI 1 PROPAGACION INTERIOR

3.2.11 COMPARTIMENTACION EN SECTORES DE INCENDIO

Un sector es un espacio de un edificio separado de otras zonas del mismo por elementos constructivos delimitadores
resistentes al fuego durante un periodo de tiempo determinado, en el interior del cual se puede confinar, o excluir, el incendio
para que no se pueda propagar a, o desde, otra parte del edificio.

El uso general del edificio es RESIDENCIAL PUBLICO.

RESUMEN SUPERFICIES
planta superficie util (m2) superficie construida (m2)
SEMISOTANO 360,30 472,25
BAJA 517,50 611,03
1 457,20 594,69
2 461,70 594,61
3 469,10 595,06
4 469,10 595,06
5 468,90 594,75
ATICO 430,50 555,69
SOBREATICO 308,00 382,36
TOTAL EDIFICIO 3.942,30 4.995,50

De acuerdo con la Tabla 1.1 Condiciones de compartimentacion en sectores de incendio:

EN GENERAL
Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que esté integrada
debe constituir un sector de incendio diferente cuando supere los siguientes limites:
e  Zona de uso Publica Concurrencia cuya ocupacion exceda de 500 personas.
RESIDENCIAL PUBLICO
e Llasuperficie construida de cada sector de incendio no debe exceder de 2.500 m2.
e  Toda habitacién para alojamiento, asi como todo oficio de planta cuya dimensién y uso previsto no obliguen a su

clasificacién como local de riesgo especial conforme a Sl 1-2, debe tener paredes El 60 y, en establecimientos cuya
superficie construida exceda de 500 m2, puertas de acceso EI2 30-C5.

Tanto la zona de desayunador como la zona de salén / biblioteca / bar (Publica concurrencia), tendran una ocupacion inferior
a 500 personas, ademas de ser para uso exclusivo para los clientes del establecimiento y por tanto de uso subsidiario e
indisoluble con la actividad principal de Residencial Publico y como tal serd considerados.
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A efectos del computo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de riesgo especial, las escaleras
y pasillos protegidos, los vestibulos de independencia y las escaleras compartimentadas como sector de incendios, que estén
contenidos en dicho sector no forman parte del mismo.

Por tanto, el edificio estara constituido por los siguientes sectores:

SECTORES
sector planta / zona superficie construida (m2) superficie SECTOR (m2)
Sector 1 SEMISOTANO 329,74 329,74
Sector 2 Sala de bombeo PCI 27,30 27,30
Sector 3 BAJA °17,%0 1.115,46
1 457,20
2 461,70
Sector 4 3 469,10 1.700,92
4 469,10
5 468,90
Sector 5 ATICO 430,50 1.479,20
SOBREATICO 308,00

Para plantas sobre rasante (plantas baja a sobreatico)en edificio con altura de evacuacion 15 <h <28 m, las paredes y techos
que separan el sector considerado del resto del edificio deberan ser al menos EI90.

Para plantas bajo rasante (planta semisétano), las paredes y techos que separan el sector considerado del resto del edificio
deberdn ser al menos EI120.

Las puertas de paso entre sectores de incendio seran EI2 t-C5 siendo t la mitad del tiempo de resistencia al fuego requerido
a la pared en la que se encuentre.

No existe comunicacion directa entre sectores, al estar configurados estos como plantas superpuestas. La comunicacion se
realizara de manera vertical mediante las escaleras protegidas.

En uso Residencial Publico, los elementos que separan habitaciones entre si deben ser al menos El 60, con puertas de acceso
EI2 30-C5.

RESUMEN
i Sectores sobre rasante

Caracteristica S 15<h<28m

Norma Proyecto Norma Proyecto
Paredes y techos entre sectores El 120 El 120 EI 90 El 90
Puertas entre sectores - - - -
Paredes y techos entre habitaciones El 120 El 120 El 60 El 60
Puertas acceso habitaciones - - El2 30-C5 El2 30-C5

Las escaleras y los ascensores que comuniquen sectores de incendio diferentes o bien zonas de riesgo especial con el resto
del edificio estaran compartimentados conforme a lo que se establece. Los ascensores dispondran en cada acceso, o bien de
puertas E 30 o bien de un vestibulo de independencia con una puerta EI2 30-C5, excepto en zonas de riesgo especial o de uso
Aparcamiento, en las que se debe disponer siempre el citado vestibulo. Cuando, considerando dos sectores, el més bajo sea
un sector de riesgo minimo, o bien si no lo es se opte por disponer en él tanto una puerta EI2 30-C5 de acceso al vestibulo de
independencia del ascensor, como una puerta E 30 de acceso al ascensor, en el sector mds alto no se precisa ninguna de
dichas medidas.

Los ascensores precisaran disponer de puertas E 30 en todas sus plantas.

3.2.1.2 LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL

Aquellas zonas pertenecientes a un sector, en las que el inicio del incendio es mds probable se califican como locales y zonas
de riesgo especial con el objeto de poder aumentar el grado de proteccidn frente al incendio.

Los locales y zonas de riesgo especial integrados en los edificios se clasifican conforme a los grados, bajo, medio o alto.

Los locales destinados a albergar instalaciones o equipos regulados por reglamentos especificos se regirdn ademds por las
condiciones que establezcan dichos reglamentos.
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De acuerdo con la Tabla 2.1 Clasificacion de los locales y zonas de riesgo especial integrados en edificios:
3.2.1.21 Almacenes

Se considerardn locales de riesgo bajo aquellos Talleres de mantenimiento, almacenes de elementos combustibles (p. e.:
mobiliario, lenceria, limpieza, etc.) archivos de documentos, depédsitos de libros, etc. cuyo volumen sea 100<V< 200 m3.

No se considera ninguna zona de riesgo.
3.2.1.2.2 Almacenes de residuos (En cualquier edificio o establecimiento)

Se consideraran locales de riesgo bajo aquellos cuya superficie sea 5<5<15 m2.

SUPERFICIES
. . . X Superficie .
planta tipo espacio id. Espacio " Zona de riesgo
util (m2)
semisétano auxiliar Basuras 5,20 Bajo
3.2.1.2.3 Cocinas

Se consideraran locales de riesgo alto aquellas cocinas con una potencia instalada en aparatos directamente destinados a la
preparacion de alimentos y susceptibles de provocar ignicidn superior a 50 kW.

SUPERFICIES
Superficie
planta tipo espacio id. Espacio . Zona de riesgo
util (m2)
semisétano auxiliar Cocina + Almacén + Office 56,60 Alto

Se instalara un sistema automatico de extincion en la campana extractora de la cocina.

Los conductos deben ser independientes de toda otra extraccidn o ventilacidn y exclusivos para cada cocina. Deben disponer
de registros para inspeccion y limpieza en los cambios de direccién con angulos mayores que 302 y cada 3 m como maximo
de tramo horizontal. Los conductos que discurran por el interior del edificio, asi como los que discurran por fachadas a menos
de 1,50 m de distancia de zonas de la misma que no sean al menos El 30 o de balcones, terrazas o huecos practicables tendran
una clasificacion EI 30

Los ventiladores cumplirdn las especificaciones de la norma UNE-EN 12101-3: 2016 “Especificaciones para aireadores
extractores de humos y calor mecdanicos.” y tendran una clasificacion F400 90

Se instalara un conducto de evacuacion de humos EI30 hasta cubierta con extractor F400 90.

3.2.1.24 Lavanderias. Vestuarios de personal

Se considerardn locales de riesgo bajo aquellos cuya superficie sea 20<5<100 m2.

No se considera ninguna zona de riesgo.

3.2.1.2.5 Salas de maquinas de instalaciones de climatizacion (En cualquier edificio o establecimiento)

Los cuartos de grupos de presion de agua sanitaria, de abastecimiento de instalaciones de proteccion contra incendios o de
instalaciones de climatizacién no tienen la consideracién de locales de riesgo especial conforme al CTE DB SI.

En general, cualquier instalacién que, cuando esté situada en el interior del edificio, por su uso, tamafio, potencia instalada,
etc., deba estar contenida en un local de riesgo especial clasificado conforme a Sl 1-2 y que cumpla las condiciones de la tabla
2.2, no precisa cumplir dichas condiciones cuando esté situada en una cubierta utilizada Unicamente para instalaciones y no
suponga riesgo para otros edificios, con independencia de que esté contenida en un recinto o no.

La maquinaria de instalaciones de climatizacién se encuentra en cubierta.
No se considera ninguna zona de riesgo.

Cabe recordar, sin embargo, que los grupos de presion para instalaciones de PCl forman parte de dichas instalaciones y tanto
estas como sus recintos se regulan por el RIPCI, por lo que deben cumplir dicho reglamento, asi como las normas UNE a las
que remite.

Segun UNE 23500 Sistemas de abastecimiento de agua contra incendios:

Los equipos de bombeo se deben ubicar en un compartimento con resistencia al fuego no inferior a El 60, destinado a la
proteccion contra incendios.

srarmctos
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3.2.1.2.6 Local de contadores de electricidad y de cuadros generales de distribucion (En cualquier edificio o
establecimiento)

Se considerara local de riesgo bajo el local de contadores de electricidad.
3.2.1.2.7 Sala de maquinaria de ascensores (En cualquier edificio o establecimiento)

Se consideraran locales de riesgo bajo los cuartos de maquinaria de ascensores, que se encuentran en cubierta.
3.2.1.2.8 Roperos y locales para la custodia de equipajes (Residencial Publico)

Se consideraran locales de riesgo bajo aquellos Roperos y locales para la custodia de equipajes cuya superficie sea S<20 m2.
SUPERFICIES

Superficie
planta tipo espacio id. Espacio " Zona de riesgo
util (m2)

baja auxiliar Maletero 6,90 Bajo

De acuerdo a la Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios:

. Zona de riesgo bajo
Caracteristica
bajo alto
Resistencia al fuego de la estructura portante R 90 R 180
Resistencia al fuego de las paredes y techos que
T EI 90 El 180
separan la zona del resto del edificio
Vestibulo de independencia en cada comunicacién S
- |
de la zona con el resto del edificio
Puertas de comunicacion con el resto del edificio El2 45-C5 2 x EI2 45-C5
Maximo recorrido hasta alguna salida del local <25m <25m

3.2.13 ESPACIOS OCULTOS. PASO DE INSTALACIONES A TRAVES DE ELEMENTOS DE COMPARTIMENTACION DE
INCENDIOS

La compartimentacidn contra incendios de los espacios ocupables debe tener continuidad en los espacios ocultos, tales como
patinillos, cdmaras, falsos techos, suelos elevados, etc., salvo cuando éstos estén compartimentados respecto de los primeros
al menos con la misma resistencia al fuego, pudiendo reducirse ésta a la mitad en los registros para mantenimiento.

La resistencia al fuego requerida a los elementos de compartimentacién de incendios se debe mantener en los puntos en los
que dichos elementos son atravesados por elementos de las instalaciones, tales como cables, tuberias, conducciones,
conductos de ventilacidn, etc., excluidas las penetraciones cuya seccién de paso no exceda de 50 cm?.

El paso de instalaciones entre sectores se realizar a través de patinillo compartimentado al menos con la misma resistencia
al fuego, pudiendo reducirse ésta a la mitad en los registros para mantenimiento.

Los patinillos seran sectorizados de dos modos segun la zona:

1. Verticalmente: con cajeado resistente al fuego EI90 en todo su trazado vertical
2. Horizontalmente: en el paso de forjado entre sectores con sellado homologado

3.2.14 REACCION AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS, DECORATIVOS Y DE MOBILIARIO

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccién al fuego que se establecen en la tabla 4.1.

L Revestimientos

Situacion del elemento
De techos y paredes De suelos

Zonas ocupables C-s2,d0 Er
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 CFL-s1
Aparcamientos y recintos de riesgo especial B-s1,d0 BFL-s1
Espacios ocultos no estancos, tales como patinillos, falsos techos y suelos
elevados (excepto los existentes dentro de las viviendas) etc. o que siendo B-s3 dO BEL-s2
estancos, contengan instalaciones susceptibles de iniciar o de propagar un !
incendio.
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Las condiciones de reaccion al fuego de los componentes de las instalaciones eléctricas (cables,
tubos, bandejas, regletas, armarios, etc.) se regulan segun el Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba
el Reglamento electrotécnico para baja tension y modificaciones posteriores.

3.2.2  SECCION SI 2 PROPAGACION EXTERIOR

3.2.21 MEDIANERIAS Y FACHADAS

Los elementos verticales separadores de otro edificio deben ser al menos EI 120.
Los cerramientos del edificio son El 120 mediante fabrica de ladrillo perforado / macizo de 12 cm de espesor minimo.

Con el fin de limitar el riesgo de propagacidn exterior horizontal del incendio a través de la fachada entre dos sectores de
incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas o hacia una escalera protegida o pasillo protegido desde otras
zonas, los puntos de sus fachadas que no sean al menos El 60 deben estar separados la distancia d en proyeccion horizontal
que se indica a continuacion, como minimo, en funcion del angulo o formado por los planos exteriores de dichas fachadas.

Angulo (a) 02 45¢ 609 902 135¢ 180¢
d. metros 3,00 2,75 2,50 2,00 1,25 0,50

Los huecos en fachada tendran un angulo o = 1802 y se encuentran a mas de 0,50 m del limite del edificio.

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion vertical del incendio por fachada entre dos sectores de incendio, entre una zona
de riesgo especial alto y otras zonas mds altas del edificio, o bien hacia una escalera protegida o hacia un pasillo protegido
desde otras zonas, dicha fachada debe ser al menos El 60 en una franja de 1 m de altura, como minimo, medida sobre el plano
de la fachada. En caso de existir elementos salientes aptos para impedir el paso de las llamas, la altura de dicha franja podrad
reducirse en la dimensién del citado saliente

Los huecos donde pueda haber propagacién vertical de incendio entre sectores se encuentran a una distancia superior a 1,00
m.

La clase de reaccion al fuego de los sistemas constructivos de fachada que ocupen mds del 10% de su superficie serd, en
funcion de la altura total de la fachada:

. D-s3,d0 en fachadas de altura hasta 10 m;
e  (C-s3,d0 en fachadas de altura hasta 18 m;
. B-s3,d0 en fachadas de altura superior a 18 m.

Dicha clasificacidon debe considerar la condicion de uso final del sistema constructivo incluyendo

aquellos materiales que constituyan capas contenidas en el interior de la solucién de fachada y que no estén protegidas por
una capa que sea EI30 como minimo.

Los sistemas de aislamiento situados en el interior de cdmaras ventiladas deben tener al menos la siguiente clasificacion de
reaccion al fuego en funcién de la altura total de la fachada:

. D-s3,d0 en fachadas de altura hasta 10 m;
. B-s3,d0 en fachadas de altura hasta 28 m;
e A2-s3,d0 en fachadas de altura superior a 28 m.

Debe limitarse el desarrollo vertical de las cdmaras ventiladas de fachada en continuidad con los forjados resistentes al fuego
que separan sectores de incendio. La inclusién de barreras E 30 se puede considerar un procedimiento vélido para limitar
dicho desarrollo vertical.

En aquellas fachadas de altura igual o inferior a 18 m cuyo arranque inferior sea accesible al publico desde la rasante exterior
o desde una cubierta, la clase de reaccidn al fuego, tanto de los sistemas constructivos mencionados en el punto 4 como de
aquellos situados en el interior de camaras ventiladas en su caso, debe ser al menos B-s3,d0 hasta una altura de 3,5 m como
minimo.

3.2.2.2 CUBIERTAS

Con el fin de limitar el riesgo de propagacidon exterior del incendio por la cubierta, ya sea entre dos edificios colindantes, ya
sea en un mismo edificio, esta tendra una resistencia al fuego REI 60, como minimo, en una franja de 0,50 m de anchura
medida desde el edificio colindante, asi como en una franja de 1,00 m de anchura situada sobre el encuentro con la cubierta
de todo elemento compartimentador de un sector de incendio o de un local de riesgo especial alto. Como alternativa a la
condicién anterior puede optarse por prolongar la medianeria o el elemento compartimentador 0,60 m por encima del
acabado de la cubierta.

No existe riesgo de propagacion exterior de incendio por cubierta a ser esta ciega por forjado de hormigdn con una resistencia
al fuego igual o superior a REI 60.
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La distancia de salida de ventilaciones y otros se encuentra a mas de 1,00 m del limite del edificio, bien sea en proyeccién
horizontal o en vertical.

Los materiales que ocupen mas del 10% del revestimiento o acabado exterior de las zonas de cubierta situadas a menos de 5
m de distancia de la proyeccidn vertical de cualquier zona de fachada, del mismo o de otro edificio, cuya resistencia al fuego
no sea al menos El 60, incluida la cara superior de los voladizos cuyo saliente exceda de 1 m, asi como los lucernarios,
claraboyas y cualquier otro elemento de iluminacion o ventilacidn, deben pertenecer a la clase de reaccion al fuego Broor
(t1).

3.2.3  SECCION SI 3 EVACUACION DE OCUPANTES

3231 COMPATIBILIDAD DE LOS ELEMENTOS DE EVACUACION

Los establecimientos de uso (...) Residencial Publico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor que 1.500 m2, si
estan integrados en un edificio cuyo uso previsto principal sea distinto del suyo, deben cumplir las siguientes condiciones:

a. sus salidas de uso habitual y los recorridos hasta el espacio exterior seguro estaran situados en elementos
independientes de las zonas comunes del edificio y compartimentados respecto de éste de igual forma que deba
estarlo el establecimiento en cuestion, segun lo establecido en el capitulo 1 de la Seccidn 1 de este DB. No obstante,
dichos elementos podran servir como salida de emergencia de otras zonas del edificio,

b. sus salidas de emergencia podran comunicar con un elemento comun de evacuacion del edificio a través de un
vestibulo de independencia, siempre que dicho elemento de evacuacidn esté dimensionado teniendo en cuenta
dicha circunstancia.

NO APLICA.

3.2.3.2 CALCULO DE LA OCUPACION

A efectos de determinar la ocupacidn, se debe tener en cuenta el caracter simultaneo o alternativo de las diferentes zonas
de un edificio, considerando el régimen de actividad y de uso previsto para el mismo.

De acuerdo a la Tabla 2.1. Densidades de ocupacion:

OCUPACION
superficie dens. ocup. ocup.
planta tipo espacio id. Espacio atil (m2) (m2/pers.) (pers.)
Almacén 2,40 0 0
Aseol 5,60 3 2
Aseo2 4,90 3 2
Aseo3 3,50 3 1
Distrib. 2,60 0 0
Escalera Protegidal 17,60 0 0
Escalera Protegida2 12,60 0 0
Lavanderia 12,00 10 1
Vestuario 1 8,80 10 1
Vestuario 2 7,10 10 1
Comedor 8,40 10 1
Almacén PS 2 8,50 40 0
Distribuidor 1 20,30 0 0
Distribuidor 2 10,00 0 0
Distribuidor 3 21,00 0 0
Sala descanso 19,30 10 2
Gimnasio 38,00 1,5 25
Almacén salas 6,00 40 0
% - Sala multiusos 41,80 1 42
‘8 < Sala de instalaciones 21,40 0 0
z § Sala bombeo PCl 22,70 0 0




REHABILITACION DE EDIFICIO PARA HOTEL 4*
DR. ARQUITECTO: JESUS A. DUQUE

2305_2_10_JAD_9-DOC_MEM_000_MEM_001_R000.docx
Pégina 41 de 66

Vestib.1 4,00 2 2
Cocina 44,10 10 4
Office cocina 6,30 10 1
Almacén cocina 6,20 40 0
Basuras 5,20 40 0
Total 360,30 85
TOTAL PLANTA 360,30 85
Recepcidn 8,00 10 1
Lobby 74,70 2 37
Back office 6,20 10 1
Maletero 6,90 40 0
Distrib.1 30,00 2 15
Almacén 1 3,30 40 0
Almacén 2 2,50 40 0
Almacén 3 3,30 40 0
Escalera protegida 1 17,70 0 0
Escalera protegida 2 19,00 0 0
Espacio de refugio 9,20 0 0
Aseol 5,00 3 2
Aseo2 3,30 3 1
Aseo3 6,60 3 2
Distrib.1 30,00 2 15
Distrib.2 3,10 2 2
Salon/biblioteca/bar 115,20 1,5 77
Barra bar 10,10 10 1
Office comedor 8,10 10 1
% Desayunador 155,30 1,5 78
3 > Total 517,50 233
§ TOTAL PLANTA 517,50 233
101 29,50 2
102 24,20 2
103 24,00 2
104 23,90 2
105 28,20 2
106 22,50 2
107 21,70 2
108 21,40 2
109 22,10 2
110 29,50 2
111 26,40 2
a 112 24,70 2
5 113 29,10 2
E 114 29,60 2
2 Total 356,80 28
5 Office 1 5,30 10 1
. S . Office 2 1,90 10 0
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Distribuidor 62,90 0 0

Escaleral 18,80 0 0

Escalera 2 11,50 0 0

Total 100,40 1
TOTAL PLANTA 457,20 29

201 29,80 2

202 24,20 2

203 24,00 2

204 23,90 2

205 28,20 2

206 22,50 2

207 22,30 2

208 22,10 2

209 22,10 2

210 29,70 2

211 26,80 2

9 212 25,10 2

5 213 29,70 2

E 214 30,20 2
2 Total 360,60 28

Office 1 6,00 10 1

Office 2 1,90 10 0

Distribuidor 62,90 0 0

Escalera 1 18,80 0 0

% Escalera 2 11,50 0 0

§ Total 101,10 1
~ TOTAL PLANTA 461,70 29

301 30,60 2

302 24,30 2

303 24,00 2

304 23,90 2

305 28,90 2

306 24,20 2

307 23,00 2

308 22,60 2

309 22,90 2

310 30,20 2

311 26,80 2

? 312 25,10 2

5 313 30,20 2

,% 314 34,90 2
% Total 371,60 28

Office 1 6,30 10 1

Distribuidor 60,90 0 0

g Escalera 1 18,80 0 0

- § Escalera 2 11,50 0 0
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Total 97,50 1
TOTAL PLANTA 469,10 29

401 30,60 2

402 24,30 2

403 24,00 2

404 23,90 2

405 28,90 2

406 24,20 2

407 23,00 2

408 22,60 2

409 22,90 2

410 30,20 2

411 26,80 2

9 412 25,10 2

5 413 30,20 2

E 414 34,90 2
2 Total 371,60 28

Office 1 6,30 10 1

Distribuidor 60,90 0 0

Escalera 1 18,80 0 0

g Escalera 2 11,50 0 0

> Total 97,50 1
< TOTAL PLANTA 469,10 29

501 30,50 2

502 24,30 2

503 24,00 2

504 23,90 2

505 28,90 2

506 24,20 2

507 23,00 2

508 22,60 2

509 23,00 2

510* 40,90 2

9 511 38,20 2

5 512 34,20 2

F_t) 513 34,90 2
% Total 372,60 26

Office 1 5,90 10 1

Distribuidor 60,10 0 0

Escalera 1 18,80 0 0

% Escalera 2 11,50 0 0

§ Total 96,30 1
" TOTAL PLANTA 468,90 27

o 601 30,50 2

o E 602 24,30 2

= 24d 603 24,00 2
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604 23,90 2
605 28,90 2
606 24,20 2
607 23,00 2
608 22,60 2
609 23,00 2
610 40,10 2
611 38,80 2
612 34,90 2
Total 338,20 24
Office 1 5,30 10 1
Distribuidor 56,70 0 0
Escalera 1 18,80 0 0
g Escalera 2 11,50 0 0
> Total 92,30 1
TOTAL PLANTA 430,50 25
701 22,60 2
702 22,00 2
703 22,00 2
704 22,20 2
705 24,30 2
706 22,80 2
9 707 22,50 2
5 708 23,20 2
E 709 35,40 2
2 Total 217,00 18
Office 1 5,30 10 1
Distribuidor 55,40 0 0
Escalera 1 18,80 0 0
o =
o 5 Escalera 2 11,50 0 0
E =
i <D: Total 91,00 1
S TOTAL PLANTA 308,00 19
TOTAL EDIFICIO 3.942,30 505
Total sup util habitaciones (90 hab.) 2.388,40 180
Total sup util auxiliar 1.553,90 325
TOTAL EDIFICIO 3.942,30 505
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RESUMEN OCUPACION

planta superficie util (m2) ocup. (pers.)
SEMISOTANO 360,30 85
BAJA 517,50 233
1 457,20 29
2 461,70 29
3 469,10 29
4 469,10 29
5 468,90 27
ATICO 430,50 25
SOBREATICO 308,00 19

TOTAL EDIFICIO 3.942,30 505

3.233 NUMERO DE SALIDAS Y LONGITUD DE LOS RECORRIDOS DE EVACUACION

De acuerdo con la Tabla 3.1. Nimero de salidas de planta y longitud de los recorridos de evacuacion:

a. Plantas o recintos que disponen de una Unica salida de planta o salida de recinto respectivamente
e  La ocupacion no excede de 100 personas, excepto en los casos que se indican a continuacion:
- 500 personas en el conjunto del edificio, en el caso de salida de un edificio de viviendas;
- 50 personas en zonas desde las que la evacuacion hasta una salida de planta deba salvar una altura
mayor que 2 m en sentido ascendente;
e Lalongitud de los recorridos de evacuacidn hasta una salida de planta no excede de 25 m
e La altura de evacuacidon descendente de la planta considerada no excede de 2 plantas y la ascendente no

excede de 10 m.

b. Para plantas o recintos que disponen de mas de una salida de planta o salida de recinto respectivamente:

e Lalongitud de los recorridos de evacuacion hasta alguna salida de planta no excede de 50 m, excepto en los
casos que se indican a continuacion:
- 35 m en zonas en las que se prevea la presencia de ocupantes que duermen

e Lalongitud de los recorridos de evacuacion desde su origen hasta llegar a algin punto desde el cual existan
al menos dos recorridos alternativos no excede de (...) la longitud maxima admisible cuando se dispone de
una sola salida, en el resto de los casos.

SALIDAS

planta ocup. (pers.) CTE DB-SI Proyecto
SEMISOTANO 85 2 salida 2 salidas de planta a escaleras protegidas
BAJA 271 5 salidas 2 salidas de planta a escaleras protegidas

2 salidas de edificio a vial publico
1 15 1 salida 2 salidas de planta a escaleras protegidas
2 16 1 salida 2 salidas de planta a escaleras protegidas
3 19 1 salida 2 salidas de planta a escaleras protegidas
4 19 1 salida 2 salidas de planta a escaleras protegidas
5 19 1 salida 2 salidas de planta a escaleras protegidas
ATICO 17 1 salida 2 salidas de planta a escaleras protegidas
SOBREATICO 11 1 salida 2 salidas de planta a escaleras protegidas

RECORRIDO DE EVACUACION

Recorrido que conduce desde un origen de evacuacidn hasta una salida de planta, situada en la misma planta considerada o

en otra, o _hasta una salida de edificio. Conforme a ello, una vez alcanzada una salida de planta, la longitud del recorrido

posterior no computa a efectos del cumplimiento de los limites a los recorridos de evacuacién.

SALIDA DE PLANTA

Es alguno de los siguientes elementos, pudiendo estar situada, bien en la planta considerada o bien en otra planta diferente:

(...)
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2. El arranque de una escalera compartimentada como los sectores de incendio, o una puerta de acceso a una escalera
protegida, a un pasillo protegido o al vestibulo de independencia de una escalera especialmente protegida.

(...)

4. Una salida de edificio.

3.234 DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACION

Cuando en una zona, en un recinto, en una planta o en el edificio deba existir mas de una salida, considerando también como
tales los puntos de paso obligado, la distribucidn de los ocupantes entre ellas a efectos de cdlculo debe hacerse suponiendo
inutilizada una de ellas, bajo la hipdtesis mas desfavorable.

A efectos del calculo de la capacidad de evacuacion de las escaleras y de la distribucidn de los ocupantes entre ellas, cuando
existan varias , no es preciso suponer inutilizada en su totalidad alguna de las escaleras protegidas, de las especialmente
protegidas o de las compartimentadas como los sectores de incendio, existentes.

La distribucidon de ocupantes se realzara considerando una de las salidas inutilizada, quedando el resto de salidas (en caso de
que haya mas de dos) para el reparto de los ocupantes, quedando del lado de la seguridad.

3.2.3.4.1 Evacuacidn Planta semisétano

La zona de lavanderia, vestuarios, y cocina tienen recorridos de evacuacién superiores a 25 m e inferiores a 50 m hasta alguna
salida de planta, por lo que evacuan a través de las dos escaleras protegidas aportando una ocupacion de 11 personas por
salida de planta suponiendo inutilizada una de ellas por hipotesis de bloqueo.

La zona de gimnasio, multiusos, descanso y adyacentes tienen recorridos de evacuacidn inferiores a 25 m hasta una salida de
planta, por lo que evacuan a través una de las dos escaleras protegidas aportando una ocupacién de 74 personas que se
reparten entre las dos escaleras, resultando 37 ocupantes por salida.

3.2.3.4.2 Evacuacion Planta baja

La zona de desayunador y la de saldn / biblioteca / bar evactan a través de las dos escaleras protegidas y de las dos salidas
de edificio a espacio exterior seguro con una ocupacion de 157 personas y recorridos inferiores a 50 m. Por tanto se reparten
los ocupantes entre una de las tres salidas restantes tras inutilizar la cuarta por hipétesis de bloqueo, resultando 157/3 =53
personas por salida.

El resto de zonas evacuan de forma directa, con recorridos inferiores a 25 m, a través de una de las dos salidas de edificio a
espacio exterior seguro aportando una ocupacion de 76/2 = 38 personas por salida.

3.2.3.4.3 Evacuacion Plantas 1 a sobreatico
Los ocupantes evacuan a través de una de las dos escaleras protegidas al encontrarse por encima de la segunda planta en un

edificio de uso Residencial Publico, suponiendo inutilizada una de ellas por hipdtesis de bloqueo y aportando una ocupacién
igual a la totalidad de la planta.

RESUMEN OCUPACION
sector planta ocup. (pers.) ocup. por salida de planta (pers.)
Sector 1 SEMISOTANO 11+74=85 Escaleras protegidaS: 11 + 74/2 = 48
Salidas de edificio: 76/2 + 157/3 =91

Sector 3 BAJA 76+157=233 Escaleras protegidas: 157/3 =53

1 29 Escaleras protegidas: 29

2 29 Escaleras protegidas: 29
Sector 4 3 29 Escaleras protegidas: 29

4 29 Escaleras protegidas: 29

5 27 Escaleras protegidas: 27
Sector 5 ATICO 25 Escaleras protegidas: 25

SOBREATICO 19 Escaleras protegidas: 19

TOTAL EDIFICIO 505
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Segun la Tabla 4.1 Dimensionado de los elementos de la evacuacion:

Tipo de elemento Dimensionado
Puertas y pasos A>P/200>0,80m

La anchura de toda hoja de puerta no debe ser menor que 0,60 m, ni
exceder de 1,23 m.

Pasillos y rampas A>P/200>1,00m (1,20 m recorridos accesibles)

Las puertas de acceso a las escaleras protegidas tienen una anchura de paso de 80 cm, lo que permiten una evacuacion de
160 personas, numero superior a las calculadas para cada zona.

De lo anterior se desprende el cumplimiento de los pasillos, de al menos 1,20 m de paso.

De acuerdo a la Tabla 4.2. Capacidad de evacuacion de las escaleras en funcién de su anchura:

N2 de plantas
Escalera anchura
2 4 6 8
Escalera protegida 1 1,20 m 274 356 438 520
Escalera protegida 2 1,00 m 224 288 352 416

Queda por tanto del lado de la seguridad las dimensiones de los elementos de evacuacidn existentes.
3.2.3.44 Evacuacion del edificio

Tanto las escaleras de acceso al lobby como las puertas de salida de edificio tienen unas dimensiones tales que permiten la
evacuacion total del edificio sin tener en cuenta una evacuacion secuencial, como va implicito en la aplicacién de la hipdtesis
de bloqueo, y por tanto mas exigente:

e Las puertas principales del edificio tienen unas anchuras de paso de 1,86 m, lo que permite una evacuacién de 1,86
m x 200 = 372 personas cada una, resultando un total de 744 personas para el edificio, nimero superior a la
evacuacion del sector més desfavorable de 120 personas e incluso a la totalidad de las 505 personas del edificio.

e Laescalerade bajada a la zona de lobby desde planta baja, paso obligado de evacuacidn, tiene una anchura de 4,00
m, lo que permite una evacuacion de 2,93 m x 160 = 640 personas, superior segun los valores vistos anteriormente.

3.235 PROTECCION DE LAS ESCALERAS

De acuerdo a la Tabla 5.1. Proteccidn de las escaleras, para uso Residencial Publico:

e  Evacuacion descendente: las escaleras deberan ser protegidas cuando la altura de evacuacidn sea superior a baja
+ 1 e inferior a 28 m. Por tanto se precisa de escalera protegida de evacuacidn ascendente

. Evacuacion ascendente: las escaleras no deberan ser protegidas cuando la altura de evacuacion sea inferior a 6,00
m y la ocupacién sea inferior a 100 personas. Por tanto no se precisa de escalera protegida de evacuacién
ascendente

Se dispondra de dos escaleras protegidas que recorreran todas las alturas del edificio, desde planta semisdtano a planta
sobreatico.

ESCALERA PROTEGIDA

Escalera de trazado continuo desde su inicio hasta su desembarco en planta de salida del edificio que, en caso de incendio,
constituye un recinto suficientemente seguro para permitir que los ocupantes puedan permanecer en el mismo durante un
determinado tiempo. Para ello debe reunir, ademas de las condiciones de seguridad de utilizacion exigibles a toda escalera
(véase DB-SUA 1-4) las siguientes:

1. Esunrecinto destinado exclusivamente a circulacion y compartimentado del resto del edificio mediante elementos
separadores EI 120. Si dispone de fachadas, éstas deben cumplir las condiciones establecidas en el capitulo 1 de la
Seccidn Sl 2 para limitar el riesgo de transmision exterior del incendio desde otras zonas del edificio o desde otros
edificios.

2. El recinto tiene como maximo dos accesos en cada planta, los cuales se realizan a través de puertas EI2 60-C5 y
desde espacios de circulacidon comunes y sin ocupacién propia

3. Enla planta de salida del edificio, la longitud del recorrido desde la puerta de salida del recinto de la escalera, o en
su defecto desde el desembarco de la misma, hasta una salida de edificio no debe exceder de 15 m

4. Elrecinto cuenta con proteccién frente al humo, mediante una de las siguientes opciones:

a) Ventilacién natural mediante ventanas practicables o huecos abiertos al exterior con una superficie Gtil
de ventilacion de al menos 1 m? en cada planta.

b) Ventilacion mediante dos conductos independientes de entrada y de salida de aire, dispuestos
exclusivamente para esta funcion y que cumplen las condiciones siguientes:
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= la superficie de la seccidn util total es de 50 cm? por cada m3 de recinto en cada planta, tanto
para la entrada como para la salida de aire; cuando se utilicen conductos rectangulares, la
relacion entre los lados mayor y menor no es mayor que 4;

= |as rejillas tienen una seccidn util de igual superficie y relacion maxima entre sus lados que el
conducto al que estan conectadas;

= encada planta, la parte superior de las rejillas de entrada de aire estd situada a una altura sobre
el suelo menor que 1 m y las de salida de aire estan enfrentadas a las anteriores y su parte
inferior esta situada a una altura mayor que 1,80 m.

Se dispone de dos escaleras protegidas compartimentadas con cerramientos EI120 y con puertas de acceso EI2 60-C5.
Cada una de las escaleras tiene un Unico acceso en cada planta desde espacios comunes sin ocupacién propia.

La distancia desde el acceso a las escaleras protegidas en la planta de salida de edificio hasta la salida del edificio es inferior
alsm

Las escaleras cuentan con proteccion frente al humo mediante un sistema de ventilacién.
3.2.3.5.1 Ventilacion Escalera protegida 1

El recinto contard con proteccion frente al humo consistente en:

Ventilacion mediante dos conductos independientes de entrada y de salida de aire, dispuestos exclusivamente para esta
funcién y que cumplen las condiciones siguientes:

- la superficie de la seccidn util total es de 50 cm? por cada m3 de recinto en cada planta, tanto para la entrada como
para la salida de aire; cuando se utilicen conductos rectangulares, la relacion entre los lados mayor y menor no es
mayor que 4;

- las rejillas tienen una seccién atil de igual superficie y relacion maxima entre sus lados que el conducto al que estan
conectadas;

- en cada planta, la parte superior de las rejillas de entrada de aire esta situada a una altura sobre el suelo menor
que 1 my las de salida de aire estan enfrentadas a las anteriores y su parte inferior estd situada a una altura mayor
que 1,80 m.

Se instalaran dos conductos de 50 cm2/m2 x (18,80 m2 x 3,26 m) = 3.067 cm2 cada uno.
3.2.3.5.2 Ventilacion Escalera protegida 2

El recinto contard con proteccion frente al humo consistente en:

Ventilacion natural mediante ventanas practicables o huecos abiertos al exterior con una superficie util de ventilacidn de al
menos 1 m? en cada planta.

La distancia de los huecos practicables en fachada de patio interior a otros huecos de otros sectores es superior a las minimas
exigidas en la Seccién Sl 2 Propagacion exterior.

3.2.3.6 PUERTAS SITUADAS EN RECORRIDOS DE EVACUACION

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuacidn de mas de 50 personas seran
abatibles con eje de giro vertical y su sistema de cierre, o bien no actuara mientras haya actividad en las zonas a evacuar, o
bien consistira en un dispositivo de facil y rapida apertura desde el lado del cual provenga dicha evacuacién, sin tener que
utilizar una llave y sin tener que actuar sobre mas de un mecanismo

Se considera que satisfacen el anterior requisito funcional los dispositivos de apertura mediante manilla o pulsador conforme
a la norma UNE-EN 179:2009, cuando se trate de la evacuacidén de zonas ocupadas por personas que en su mayoria estén
familiarizados con la puerta considerada.

Las puertas de las escaleras protegidas dispondran de barras antipdnico para su facil apertura en el sentido de la evacuacion.
Abrira en el sentido de la evacuacion toda puerta de salida:

a. prevista para el paso de mas de 100 personas, o bien.
b. prevista para mas de 50 ocupantes del recinto o espacio en el que esté situada.

Las puertas previstas para el paso de mas de 100 personas son la de salida de edificio en fachada principal y las de las escaleras
protegidas, que abrirdn en sentido de evacuacién principal.

No existen recintos o espacios con puertas previstos para mas de 50 ocupantes.

Todas las puertas previstas para evacuacion abriran en el sentido de la evacuacién principal.

3.2.3.7 SENALIZACION DE LOS MEDIOS DE EVACUACION

Se utilizaran las sefiales de salida, de uso habitual o de emergencia, definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los
siguientes criterios:
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a. Las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefial con el rétulo “SALIDA”, excepto en edificios de uso
Residencial Publico y, en otros usos, cuando se trate de salidas de recintos cuya superficie no exceda de 50 m?, sean
facilmente visibles desde todo punto de dichos recintos y los ocupantes estén familiarizados con el edificio.

b. La sefial con el rotulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida prevista para uso exclusivo en caso de
emergencia.

c. Deben disponerse sefiales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo origen de evacuacion desde
el que no se perciban directamente las salidas o sus sefiales indicativas y, en particular, frente a toda salida de un
recinto con ocupacidon mayor que 100 personas que acceda lateralmente a un pasillo.

d. Enlos puntos de los recorridos de evacuacién en los que existan alternativas que puedan inducir a error, también
se dispondran las sefiales antes citadas, de forma que quede claramente indicada la alternativa correcta. Tal es el
caso de determinados cruces o bifurcaciones de pasillos, asi como de aquellas escaleras que, en la planta de salida
del edificio, continuen su trazado hacia plantas mas bajas, etc.

e. En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la evacuacion debe
disponerse la sefial con el rétulo “Sin salida” en lugar facilmente visible pero en ningln caso sobre las hojas de las
puertas.

f.  Las sefiales se dispondran de forma coherente con la asignacion de ocupantes que se pretenda hacer a cada salida,
conforme a lo establecido en el capitulo 4 de esta Seccidn.

Las sefiales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando sean fotoluminiscentes
deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento
se realizara conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

3.23.8 CONTROL DEL HUMO DE INCENDIO

NO APLICA.

3.239 EVACUACION DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN CASO DE INCENDIO

En los edificios de uso Residencial Publico, con altura de evacuacion superior a 14 m, toda planta que no sea zona de
ocupacién nula y que no disponga de alguna salida del edificio accesible dispondra de posibilidad de paso a un sector de
incendio alternativo mediante una salida de planta accesible o bien de una zona de refugio apta para el nimero de plazas
que se indica a continuacion:

®  una para usuario de silla de ruedas por cada 100 ocupantes o fraccién, conforme a SI3-2

Se precisa disponer de zonas de refugio al tratarse de un edificio de Uso Residencial Publico con altura de evacuacidn superior
aldm.

Se dispondra de una zona de refugio en cada planta en la zona de escaleras protegidas, cumpliendo el ratio minimo necesario.

3.2.4  SECCION S| 4 INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

3.24.1 DOTACION DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Los edificios deben disponer de los equipos e instalaciones de proteccidén contra incendios que se indican en la tabla 1.1. El
disefio, la ejecucidn, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de dichas instalaciones, asi como sus materiales,
componentes y equipos, deben cumplir lo establecido en el “Reglamento de Instalaciones de Proteccidn contra Incendios”,
en sus disposiciones complementarias y en cualquier otra reglamentacion especifica que le sea de aplicacién. La puesta en
funcionamiento de las instalaciones requiere la presentacion, ante el érgano competente de la Comunidad Auténoma, del
certificado de la empresa instaladora al que se refiere el articulo 18 del citado reglamento.
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Segun la Tabla 1.1. Dotacidn de instalaciones de proteccion contra incendios
Extintores portatiles de eficacia minima 21A-113B con las siguientes condiciones:

e A 15 mde recorrido en cada planta, como maximo, desde todo origen de evacuacion.
e  Enlas zonas de riesgo especial conforme al capitulo 2 de la Seccién 1(1) de este DB.

Bocas de incendio equipadas: Equipos de 25 mm al ser la superficie construida superior a 1.000 m2. Las bocas de incendio
irdn conectadas a un grupo de presion que obtiene el agua de un aljibe segun las siguientes condiciones:

UNE 23500:2018 Sistemas de abastecimiento de agua contra incendios

Categorizacion de abastecimientos de agua

Tabla 4 — Categorizacion de abastecimientos segtin sistemas instalados

Instalacidn de BIEs -> Categoria Il -> Al menos un equipo de bombeo principal Gnico aspirando de depdsito o fuente
inagotable (abastecimiento sencillo — Fig. 6)

M

Depdsito o ! ! A red general
N 1 I de incendios

Fuente inagotable |

e e i )
Condiciones hidraulicas:
Presién (mca): 85,73
Caudal BIES (I/min): 191,73
Reserva BIES (I): 11.503,83
El llenado se realizara en un tiempo minimo de 36 h:
12 m3 -0 33m3
36h T h

La velocidad méaxima de fluidos en conductos se toma 2 m/s:

m3

0,33 I
m S
2 5 X 36OOE

cm?2
X 10000 ——— = 0,46 cm2
m2

Se realizard una acometida de 1”” quedando del lado de la seguridad.
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Se adjuntan calculos hidraulicos del sistema de bocas de incendio equipadas.

Dotacion de instalacion de BIEs en cocinas que sean de riesgo especial alto

No es necesaria la instalacién de BIEs en una cocina de un hotel o de un hospital con potencia instalada suficiente para
considerarla local de riesgo especial alto (superior a 50 kW), dado que en ella el riesgo principal de incendio no se debe a
combustibles soélidos, sino liquidos. Cabe subrayar ademas que, en el caso citado, dicho riesgo queda suficientemente
cubierto con la obligada instalacién automatica de extincidn en los puntos y aparatos susceptibles de provocar ignicién.

Para la proteccion de los aparatos de las cocinas con sistemas automaticos de extincidon puede ser de ayuda consultar el
proyecto de norma PNE 23510 Sistemas de extincion de incendios en cocinas comerciales — Requisitos de disefio y ensayo.

En la cocina (zona de riesgo alto) el riesgo no se debe a materias combustibles sdlidas por lo que, a pesar ya encontrarse
abarcada por un sistema de bocas de incendio equipadas, este sera de 25 mm como en el resto del edificio y no de 45 mm.

Se instalard un sistema de extinciéon automadtica en la campana.
Columna seca: Al ser la altura de evacuacion superior a 24 m
Sistema de deteccion y de alarma de incendio: Al ser la superficie construida superior 500 m2.

Hidrantes exteriores: Uno al estar comprendida la superficie total construida entre 2.000 y 10.000 m2.

3.24.2 SENALIZACION DE LAS INSTALACIONES MANUALES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

La sefializacidn de las instalaciones manuales de proteccidén contra incendios debe cumplir lo establecido en el vigente
Reglamento de instalaciones de proteccidn contra incendios, aprobado por el Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo.

3.2.5  SECCION SI 5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS

3.25.1 CONDICIONES DE APROXIMACION Y ENTORNO

Los viales de aproximacion a los espacios de maniobra de los equipos de bomberos deben cumplir las condiciones siguientes:

a. Anchura minima libre: 3,5 metros
b. Altura libre o gélibo: 4,5 metros
c. Capacidad portante del vial 20 kN/m?

En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar limitado por la traza de una corona circular cuyos radios minimos
deben ser 5,30 metros y 12,50 metros, con una anchura libre de circulacidn de 7,20 metros.

Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 m deben disponer de un espacio de maniobra para los
bomberos que cumpla las siguientes condiciones a lo largo de las fachadas en las que estén situados los accesos, o bien al
interior del edificio, o bien al espacio abierto interior en el que se encuentren aquellos:

a. anchura minima libre 5 m
altura libre la del edificio

c. separacion maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio

- edificios de hasta 15 m de altura de evacuaciéon 23 m

- edificios de mds de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuacion 18 m

- edificios de mas de 20 m de altura de evacuaciéon 10 m
a. distancia maxima hasta los accesos al edificio necesarios para poder llegar hasta todas sus zonas 30 m
b. pendiente maxima 10%
c. resistencia al punzonamiento del suelo 100 kN sobre 20 cm ¢

El edificio se encuentra en una parcela urbana que dispone de las condiciones de acceso en los viales urbanos de la misma.

3.25.2 ACCESIBILIDAD POR FACHADA

Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 deben disponer de huecos que permitan el acceso desde el
exterior al personal del servicio de extincién de incendios. Dichos huecos deben cumplir las condiciones siguientes:

a. Facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio, de forma que la altura del alféizar respecto del nivel de la
planta a la que accede no sea mayor que 1,20 m;

b. Sus dimensiones horizontal y vertical deben ser, al menos, 0,80 m y 1,20 m respectivamente. La distancia maxima
entre los ejes verticales de dos huecos consecutivos no debe exceder de 25 m, medida sobre la fachada;

c. Nose deben instalar en fachada elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al interior del edificio a través
de dichos huecos, a excepcion de los elementos de seguridad situados en los huecos de las plantas cuya altura de
evacuacion no exceda de 9 m.

Se cumplirdn con las condiciones anteriores al disponer en plantas de acceso puertas con las dimensiones minimas indicadas
y en el resto de plantas ventanas.
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3.2.6  SECCION SI 6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

3.26.1 ELEMENTOS ESTRUCTURALES PRINCIPALES

Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos forjados, vigas y soportes),
es suficiente si alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 0 3.2 que representa el tiempo en minutos de resistencia ante la accion
representada por la curva normalizada tiempo temperatura.

Segun la Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales:

Para uso Residencial Publico, en plantas sobre rasante con una altura de evacuacion del edificio <28 m, la resistencia al fuego
de la estructura debera ser R 90.

Para uso Residencial Publico, en plantas sdtano, la resistencia al fuego de la estructura debera ser R 120.
Este valor se incrementa a R180 en la zona de la cocina al tratarse esta de una zona de riesgo alto.

Se cumpliran las resistencias exigidas combinando resistencias intrinsecas de la estructura con, en su caso, aplicacion de
protecciones pasivas que permitan alcanzarlas.

3.2.6.1.1 Escaleras protegidas y especialmente protegidas.

Los elementos estructurales de una escalera protegida o de un pasillo protegido que estén contenidos en el recinto de éstos,
seran como minimo R 30.

Las escaleras tendran una resistencia al fuego minima R 30.

3.2.6.2 ELEMENTOS ESTRUCTURALES SECUNDARIOS

Los elementos estructurales cuyo colapso ante la accidn directa del incendio no pueda ocasionar dafios a los ocupantes, ni
comprometer la estabilidad global de la estructura, la evacuacién o la compartimentacidn en sectores de incendio del edificio,
como puede ser el caso de pequefias entreplantas o de suelos o escaleras de construccion ligera, etc., no precisan cumplir
ninguna exigencia de resistencia al fuego.
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33

SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

3.3.1 SUA 1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

33.11 DISCONTINUIDADES EN EL PAVIMENTO

NORMA PROYECTO
Resaltos en juntas <4 mm 0mm
Elementos salientes del nivel del pavimento <12 mm 0mm
Angulo entre el pavimento y los salientes que exceden de 6 mm en sus caras <45° 0°
enfrentadas al sentido de circulacién de las personas -
Pendiente maxima para desniveles de 50 mm como maximo, excepto para <25% 0%
. . = (] (]

acceso desde espacio exterior
Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulacién @ <15mm 0mm
Altura de las barreras de proteccion usadas para la delimitacion de las zonas de >08m 0.9
circulacién - ’
Nuimero minimo de escalones en zonas de circulacion que no incluyen un 3 3
itinerario accesible
Excepto en los casos siguientes:

a) en zonas de uso restringido,

b) en las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda,

c) en los accesos y en las salidas de los edificios,

d) en el acceso a un estrado o escenario.

3.3.1.2 DESNIVELES
3.3.1.21 Proteccion de los desniveles
Barreras de proteccidon en los desniveles, huecos y aberturas (tanto horizontales h > 550 mm
como verticales) balcones, ventanas, etc. con diferencia de cota 'h' -
S - . h <550 mm
Sefializacién visual y tactil en zonas de uso publico . o
Diferenciacién a 250 mm del borde

3.3.1.2.2 Caracteristicas de las barreras de proteccion

3.3.1.2.2.1 Altura

NORMA PROYECTO
Diferencias de cota de hasta 6 metros >900 mm
Otros casos > 1100 mm 1100 mm
Huecos de escalera de anchura menor que 400 mm >900 mm

Medicion de la altura de la barrera de proteccion (ver gréfico)

3.3.1.2.2.2 Resistencia

Resistencia y rigidez de las barreras de proteccion frente a fuerzas horizontales

Ver tablas 3.1y 3.2 (Documento Basico SE-AE Acciones en la edificacidn)
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3.3.1.2.2.3 Caracteristicas constructivas
NORMA PROYECTO
No son escalables No escalable
 |No existirdn puntos de apoyo en la altura accesible (Ha) 300 <Ha <500 mm Cumple
No existiran salientes de superficie sensiblemente horizontal con mas de 15 cm
4 XISt : u.p ! ! g 500 < Ha <800 mm cumple
de fondo en la altura accesible
 |Limitacién de las aberturas al paso de una esfera @ <100 mm 90 mm
 |Altura de la parte inferior de la barandilla <50 mm 0mm
3.3.1.3 ESCALERAS Y RAMPAS
3.3.1.3.1 Escaleras de uso restringido
No existen escaleras de uso restringido
3.3.1.3.2 Escaleras de uso general
3.3.1.3.2.1 Peldafios
— Tramos rectos de escalera
NORMA PROYECTO
Huella >280 mm 280 mm
Contrahuella 130<C<175mm 175 mm
40<2C+H<7
Contrahuella >40=2¢C 00 650 mm
mm
3.3.1.3.2.2 Tramos
NORMA PROYECTO
— INUmero minimo de peldafios por tramo 1 4
— |Altura maxima que salva cada tramo <3,20m 1.10
— |En una misma escalera todos los peldafios tienen la misma contrahuella cumple
— |En tramos rectos todos los peldafios tienen la misma huella cumple
En tramos curvos, todos los peldafios tienen la misma huella medida a lo largo No procede
de toda linea equidistante de uno de los lados de la escalera P
En tramos mixtos, la huella medida en el tramo curvo es mayor o igual a la huella
No procede
en las partes rectas
Anchura util (libre de obstaculos) del tramo
NORMA PROYECTO
& |Uso Hotel 100 mm cumple
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3.3.1.3.2.3 Mesetas

— Entre tramos de una escalera con la misma direccion:
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NORMA PROYECTO
>
Anchura de la meseta = Anchura de la CUMPLE
escalera
Longitud de la meseta, medida sobre su eje >1000 mm CUMPLE
— Entre tramos de una escalera con cambios de direccion (ver figura):
>
Anchura de la meseta = Anchura de la CUMPLE
escalera
Longitud de la meseta, medida sobre su eje >1000 mm CUMPLE
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3.3.1.3.24 Pasamanos
3.3.1.3.24.1 Pasamanos continuo:
NORMA PROYECTO
Desnivel salvado >
Obligatori lado de | | CUMPLE
r igatorio en un lado de la escalera 550 mm

Anchura de la
Obligatorio en ambos lados de la escalera CUMPLE
X 'e ! escalera >1200 mm

3.3.1.3.24.2 Pasamanos intermedio:
NORMA PROYECTO
& |Son necesarios cuando el ancho del tramo supera el limite de la norma > 2400 mm CUMPLE
% |Separacién entra pasamanos intermedios <2400 mm CUMPLE
 |Altura del pasamanos ‘ 900 <H <1100 mm ‘ 900 mm
3.3.1.3.24.3 Configuracion del pasamanos:
‘ NORMA ‘ PROYECTO
Firme y facil de asir
[ |Separacion del paramento vertical ‘ >40 mm ‘ 50 mm
El sistema de sujecidn no interfiere el paso continuo de la mano

3.3.1.3.3 Rampas
No existen rampas en el proyecto

3.3.14 LIMPIEZA DE LOS ACRISTALAMIENTOS EXTERIORES

Se cumplen las limitaciones geométricas para el acceso desde el interior (ver
figura).

Dispositivos de bloqueo en posicidn invertida en acristalamientos reversibles

Areo de
- — maxime alcance

0.85m 0,85 m

[ 0.85m 1,30 m 1,30m
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3.3.2

3.3.21 IMPACTO

3.3.2.1.1 Impacto con elementos fijos:
NORMA PROYECTO
Altura libre en zonas de circulacién de uso restringido >2m 25m
Altura libre en zonas de circulacién no restringidas >2.2m 25m
Altura libre en umbrales de puertas >2m 2.10m
Altura de los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén >29m
situados sobre zonas de circulacién -
Vuelo de los elementos salientes en zonas de circulacidn con altura comprendida <15m
entre 0.15 m y 2 m, medida a partir del suelo. -
Se disponen elementos fijos que restringen el acceso a elementos volados con
. . No procede
altura inferiora 2 m.
3.3.2.1.2 Impacto con elementos practicables:
En zonas de uso general, el barrido de la hoja de puertas laterales a vias de

4

SUA 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO
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circulacién no invade el pasillo si éste tiene una anchura menor que 2,5 metros.

CUMPLE

<25m

3.3.2.1.3 Impacto con elementos fragiles:

Superficies acristaladas situadas en las dreas con riesgo de impacto con barrera
de proteccion

SUA 1, Apartado
3.2

Resistencia al impacto en superficies acristaladas situadas en dreas con riesgo de impacto sin barrera de proteccion:

NORMA PROYECTO
Diferencia de cota entre ambos lados de la superficie acristalada entre 0,55 my .
Nivel 2
12m
Diferencia de cota entre ambos lados de la superficie acristalada mayor que 12 Nivel 1
m
Otros casos Nivel 3 Nivel 2

-
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3.3.2.14 Impacto con elementos insuficientemente perceptibles:

Grandes superficies acristaladas:

NORMA PROYECTO
— |Sefializacién inferior 0.85<h<1.1m
— |Sefializacién superior 15<h<17m
— |Altura del travesafio para sefializacién inferior 0.85<h<1.1m 0.95m
 |Separacién de montantes <0.6m
Puertas de vidrio que no disponen de elementos que permitan su identificacion:

NORMA PROYECTO
— |Sefalizacién inferior 0.85<h<1.1m
— |Sefalizacién superior 15<h<1.7m
— |Altura del travesafio para sefializacién inferior 0.85<h<1.1m 0.95
[ |Separacién de montantes <0.6m
3.3.2.2 ATRAPAMIENTO

NORMA PROYECTO
- Distancia desde la puerta corredera (accionamiento manual) hasta el objeto fijo >02m

mas préximo

Se disponen dispositivos de proteccion adecuados al tipo de accionamiento para
elementos de apertura y cierre automaticos.

az 200 mm

3.3.3 SUA 3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS

Cuando las puertas de un recinto tengan dispositivo para su bloqueo desde el interior y las personas puedan quedar
accidentalmente atrapadas dentro del mismo, existira algun sistema de desbloqueo de las puertas desde el interior del
recinto. Excepto en el caso de los bafios o los aseos de viviendas, dichos recintos tendran iluminacidn controlada desde su
interior.

En zonas de uso publico, los aseos accesibles y cabinas de vestuarios accesibles dispondran de un dispositivo en el interior,
facilmente accesible, mediante el cual se transmita una llamada de asistencia perceptible desde un punto de control y que
permita al usuario verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas.

La fuerza de apertura de las puertas de salida serd de 140 N, como maximo, excepto en las situadas en itinerarios accesibles,
en las que se aplicara lo establecido en la definicion de los mismos en el anejo A Terminologia (como maximo 25 N, en general,
65 N cuando sean resistentes al fuego).

Para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de las puertas de maniobra manual batientes/pivotantes y
deslizantes equipadas con pestillos de media vuelta y destinadas a ser utilizadas por peatones (excluidas puertas con sistema
de cierre automatico y puertas equipadas con herrajes especiales, como por ejemplo los dispositivos de salida de emergencia)
se empleara el método de ensayo especificado en la norma UNE-EN 12046-2:2000.

3.3.4  SUA 4: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA

3.34.1 ALUMBRADO NORMAL EN ZONAS DE CIRCULACION

En cada zona se dispone una instalacion de alumbrado capaz de proporcionar, unas iluminancias minimas medida a nivel del
suelo de:

. 20 lux en las zonas exteriores

. 100 lux en zonas interiores

. 50 lux en el aparcamiento
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El factor de uniformidad media es mayor del 40% en todo caso.

La exigencia de 50 lux en el aparcamiento debe aplicarse a la totalidad de la superficie (incluidas las propias plazas), ya que
es previsible la presencia de peatones en cualquier punto del aparcamiento. Por este motivo se instalara también luminarias
en ellas.

En la documentacién grafica y en los anejos de calculos luminicos se justica el cumplimiento de estos niveles.
3.3.4.2 ALUMBRADO DE EMERGENCIA
3.3.4.21 Dotacion

El edificio dispone de alumbrado de emergencia en las siguientes zonas y elementos:

. Los recorridos desde todo origen de evacuacion hasta el espacio exterior seguro.

. El aparcamiento, ya que su superficie construida es mayor de 100 m2, incluidos los pasillos y las escaleras que
conducen hasta el exterior o hasta las zonas generales del edificio

. Los locales que albergan equipos generales de las instalaciones de proteccién contra incendios y los de riesgo
especial.

. Los lugares en los que se ubican cuadros de distribucion o de accionamiento de la instalacién de alumbrado de las
zonas antes citadas.

. Las sefales de seguridad.

. Los itinerarios accesibles.

En la documentacioén grafica adjunta puede verse la instalacién de alumbrado de emergencia.
3.3.4.2.2 Posicion y caracteristicas de las luminarias

Con el fin de proporcionar una iluminacién adecuada las luminarias cumplen las siguientes condiciones:
a. Sesituan al menos a 2 m por encima del nivel del suelo.

b. Se disponen una en cada puerta de salida y en posiciones en las que sea necesario destacar un peligro potencial o
el emplazamiento de un equipo de seguridad. Como minimo se dispondran en los siguientes puntos:

- en las puertas existentes en los recorridos de evacuacion;
- en las escaleras, de modo que cada tramo de escaleras reciba iluminacion directa;
- en cualquier otro cambio de nivel;

- en los cambios de direccién y en las intersecciones de pasillos;
3.3.4.23 Caracteristicas de la instalacion

La instalacion es fija, estara provista de fuente propia de energia y debe entrar automaticamente en funcionamiento al
producirse un fallo de alimentacién en la instalacion de alumbrado normal de las zonas cubiertas por el alumbrado de
emergencia. Se considera como fallo de alimentacion el descenso de la tensidn de alimentacidn por debajo del 70% de su
valor nominal.

En este caso, la fuente propia de energia es mediante la bateria de las luminarias de emergencia.

El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacion debe alcanzar al menos el 50% del nivel de iluminacién requerido al
cabodelos5syel 100% a los 60 s.

En este caso las luminarias de emergencia son de tecnologia led, lo que supone un encendido del 100% inmediato.

La instalacién cumple las condiciones de servicio que se indican a continuacién durante 1 hora como minimo, a partir del
instante en que tenga lugar el fallo:

a. En las vias de evacuacién cuya anchura no exceda de 2 m, la iluminancia horizontal en el suelo debe ser, como
minimo, 1 lux a lo largo del eje central y 0,5 lux en la banda central que comprende al menos la mitad de la anchura
de la via. Las vias de evacuacién con anchura superior a 2 m pueden ser tratadas como varias bandas de 2 m de
anchura, como maximo.

b. Enlos puntos en los que estén situados los equipos de seguridad, las instalaciones de proteccién contra incendios
de utilizacién manual y los cuadros de distribucion del alumbrado, la iluminancia horizontal sera de 5 lux, como
minimo.

c. Alolargo de lalinea central de una via de evacuacidn, la relacién entre la iluminancia maxima y la minima no debe
ser mayor que 40:1.

d. Los niveles de iluminacidn establecidos deben obtenerse considerando nulo el factor de reflexiéon sobre paredes y
techos y contemplando un factor de mantenimiento que englobe la reduccion del rendimiento luminoso debido a
la suciedad de las luminarias y al envejecimiento de las [dmparas.

e. Conelfin de identificar los colores de seguridad de las sefiales, el valor minimo del indice de rendimiento cromdtico
Ra de las ldmparas serd 40.

srarmctos
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3.3.4.24 lluminacion de las seiales de seguridad

La iluminacion de las sefales de evacuacién indicativas de las salidas y de las sefiales indicativas de los medios manuales de
proteccion contra incendios y de los de primeros auxilios, deben cumplir los siguientes requisitos:

a. laluminancia de cualquier drea de color de seguridad de la seial debe ser al menos de 2 cd/m2
en todas las direcciones de visidbn importantes;

b. la relacién de la luminancia mdaxima a la minima dentro del color blanco o de seguridad no
debe ser mayor de 10:1, debiéndose evitar variaciones importantes entre puntos adyacentes;

c. larelaciéon entre la luminancia Loianca, Y 1a luminancia Leolor >10, no serd menor que 5:1 ni mayor
que 15:1.

d. las sefiales de seguridad deben estar iluminadas al menos al 50% de la iluminancia requerida, al cabo de 5s, y al
100% al cabo de 60 s.

3.3.5 SUA5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA OCUPACION

Las condiciones establecidas en DB SUA 5 son de aplicacidn a los graderios de estadios, pabellones polideportivos, centros de
reunién, otros edificios de uso cultural, etc. previstos para mas de 3000 espectadores de pie.

Por lo tanto, para este proyecto, no es de aplicacion.

3.3.6 SUA 6 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO

No le es de aplicaciéon

3.3.7 SUA 7 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN MOVIMIENTO

No le es de aplicacion

3.3.8  SUA 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO

3.3.8.1 PROCEDIMIENTO DE VERIFICACION

Sera necesaria la instalacidn de un sistema de proteccidn contra el rayo cuando la frecuencia esperada de impactos (N.) sea
mayor que el riesgo admisible (N,), excepto cuando la eficiencia 'E' este comprendida entre 0y 0.8.

SUA8.SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO I

CONDICIONES SIGLA VALOR

Densidad de impactos localidad (Logrofio) Ng 3
Superficie de captura equivalente Ae 17139,00 m?
Condiciones de entorno (edificios a la misma altura) Cc1 0,5
Estructura y cubierta (Estructura de hormigén y cubierta de hormigdn’ c2 2,5
Contenido del edificio (Otros contenidos) c3 1

Uso del edificio (hotel) ca 1
Continuidad actividades (Resto edificios) C5 1
IFRECUENCIA ESPERADA DE IMPACTOS Ne 0,0257085|
[RIESGO ADMISIBLE Na 0,0022|
[EFICACIA E 0,91442519)]
|¢',ES NECESARIO SISTEMA DE PROTECCION CONTRA EL RAYO? SI |

[NIVEL DE PROTECCION EXIGIDO 3 |
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3.3.9 SUA9 ACCESIBILIDAD

3.3.9.1 CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

Se trata de un proyecto de edificio destinado a Hotel.
3.3.9.1.1 Condiciones funcionales
3.39.1.1.1 Accesibilidad en el exterior del edificio

La parcela dispone de un itinerario accesible que comunica una entrada principal al edificio con la via publica y con las zonas
comunes exteriores.

3.3.9.1.1.2 Accesibilidad entre plantas del edificio
Se trata de un edificio en el que hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta
alguna vivienda o zona comunitaria, por lo que se dispone de tres ascensores accesible que cumple el Anejo A que comunica
las plantas que no son de ocupacion nula con las de entrada accesible al edificio.

3.3.9.1.1.3 Accesibilidad en las plantas del edificio

El edificio dispone de un itinerario accesible que comunica el acceso accesible a toda planta con las habitaciones y las zonas
de uso comunitario situadas en la misma planta.

3.39.1.1.4 Itinerario accesible
Los itinerarios accesibles definidos anteriormente cumplen las condiciones exigidas en el Anejo A para los elementos mas

desfavorables, tal y como se justifica a continuacién:

3.3.9.1.1 Dotacidon de elementos accesibles

Alojamientos accesibles Alojamientos totales: 90
Alojamientos Accesibles: 2 [hab 114 y 214]
Plazas de aparcamiento accesible No procede
Plazas reservadas No procede
Piscinas No procede
Servicios higiénicos Aseos totales: 6

Aseos adaptados: 2

Mobiliario El mobiliario de zonas de atencidn, recepcion, incluira un
punto de atencion o de llamada accesible.

Mecanismos Los dispuestos en zonas comunes seran mecanismos
accesibles.
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3.3.9.11 Condiciones y caracteristicas de la informacion y sefializacion para la accesibilidad

Las indicadas en la exigencia SUA -9, apartado 2.1

Tabla 2.1 Sefializacién de elementos accesibles en funcién de su localizacién

Elementos accesibles En zon_as de uso En zor!as_de uso
privado publico
Entradas al edificio accesibles Cuando existan varias En todo caso
entradas al edificio
Itinerarios accesibles Cuando existan varios En todo caso
recorridos alternativos

Ascensores accesibles, En todo caso

Plazas reservadas En todo caso

Zonas dotadas con bucle magnetico u otros sistemas En todo caso

adaptados para personas con discapacidad auditiva

Plazas de aparcamiento accesibles En todo caso, excepto En todo caso
en uso Residencial Vi-
vienda las vinculadas a
un residente

Servicios higiénicos accesibles (aseo accesible, ducha - En todo caso
accesible, cabina de vestuario accesible)

Servicios higienicos de uso general - En todo caso
[ltinerario accesible que comunique la via publica con los --- En todo caso

puntos de llamada accesibles o, en su ausencia, con los
puntos de atencién accesibles
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4.1  JUSTIFICACION DEL D. 10/2017. REGLAMENTO DE TURISMO

Se proyecta la intervencion en un edificio existente para adecuarlo a Hotel de 4*. El edificio cuenta con nivel de proteccion

11l en virtud de la NNUU del Plan General.

A continuacidn, se acredita el cumplimiento de las exigencias del D10/2017 para que el establecimiento alcance la categoria

de 4*

Uso hotelero (****)
Parametro

Normativa de aplicacion:

Referencia a: Planeamiento Proyecto

DECRETO 10/2017, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento General de Turismo de La Rioja en desarrollo de la Ley
2/2001, de 31 de mayo, de Turismo de La Rioja

Dimensién min. hab. Dobles Decreto10/2017 >15.00m2 (sin incluir c |
~ umple
(*) Ver nota. Anexo IV. 4 bafio) P
Dimensiéon min. hab. Individuales Decreto10/2017 >12.00m?2 (sin incluir c |
o umple
(*) Ver nota. Anexo IV. 5 bafio)
Habitaciones doble con saldn Decreto10/2017 ) .
Obligatorio 1 hab Cumple
Anexo IV. 6
Hab. 214.00 m? Cumple
Salén 212.00 m? Cumple
Bafio Decreto10/2017
Art.37.1_Dispondra de bafiera con ducha o plato de ducha, Anexo IV. 7
lavabo, inodoro y bidé. Con bafiera 24.50m? Cumple
Excepcionalmente, en rehabilitaciones de edificios se
permite instalar inodoro - bidé
Con ducha = 4.00m? Cumple
Los bafios se han
equipado con
inodoro-bidé al
tratarse de una
rehabilitacion.
Altura habitaciones Decreto10/2017
2.50m Cumple
Anexo IV. 11
Vestibulo con recepcién Decreto10/2017 . .
Obligatorio Cumple
Anexo IV. 12
Salén para clientes Decreto10/2017 Obligatorio: Plazas 180
Distribuidos entre salén y comedor. Anexo IV. 13 2.5m2/plaza S.EC: 474,0 m?
Los espacios destinados a bar, sala de lectura, television o Puede reducirse al 50% Sala descanso y
juegos podrdn computarse como salén, siempre que éste si no se ofrece servicio distribuidor
no quede suprimido en su totalidad. de comedor. Gimnasio Sa]a

En ningun caso el salén  multiusos, lobby,
menos de 20m2 niel salon-bar, barra bar,

comedor a 25m2 desayunador
Capacidad en plazas del restaurante en relacion a Decreto10/2017 >126
la capacidad del hotel Anexo IV. 14 70% Cumple
Bar Decreto10/2017
Obligatorio Cumple

Anexo IV. 15
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Parametro Referencia a: Planeamiento Proyecto
Aseos en zonas comunes Decreto10/2017 . .
Obligatorio Cumple
Anexo IV. 16
Escaleras y accesos exclusivos para servicios Decreto10/2017 . .
Obligatorio Cumple
Anexo IV. 19
Ancho de escalera de clientes Decreto10/2017
1.20m Cumple
Anexo IV. 19
Ascensor Decreto10/2017 ) .
Obligatorio Cumple
Anexo IV. 21
Montacargas Decreto10/2017 Obligatorio
Cumple
Anexo IV. 23 >50 h
Ancho de pasillo Decreto10/2017
1.20m Cumple
Anexo IV. 25
Aparcamientos Decreto10/2017
- L, Cumple.
Los establecimientos de nueva construccion, cuando no Anexo IV. 26
sean rehabilitaciones con la finalidad de preservar el Obligatorio Exento al tratarse de
patrimonio arquitecténico de La Rioja, dispondrdn de una intervencion en
) ; ) - 35% P
plazas de garaje o parking para los clientes que lo soliciten, un edificio
en el propio edificio o en otro préximo, en proporcién al catalogado
numero de habitaciones
Servicio de custodia y almacenamiento de Decreto10/2017 Obligatorio c I
L umple
equipajes Anexo IV. 106 P

Notas:

(*)Articulo36. Computo de superficies.

1.En el computo de las superficies de las habitaciones no se incluiran las correspondientes a los salones, bafos y aseos,

pero si la superficie de los armarios, empotrados o no, hasta un maximo del 15% de la superficie de las habitaciones. 2.En
las habitaciones con tragaluz, mansardas o techos abuhardillados, el 60% de la superficie respetarad la altura minima exigida
por este reglamento en funcion de la categoria del establecimiento, siempre que dicha superficie sea superior al 80% de la
superficie minima exigida.

Articulo 42. Tipos de habitaciones.
1.Los hoteles podran disponer de habitaciones dobles y de habitaciones individuales.

2.Tendran que contar con habitaciones adaptadas para personas con discapacidad segln la proporcion establecida en la
normativa especifica vigente de accesibilidad en relacién con las barreras urbanisticas y arquitecténicas.

Articulo 43. Camas, camas supletorias y cunas.

1. Las camas dobles tendrdn unas dimensiones minimas de 1,50 por 2metros y las individuales 0,90 por 2 metros. El grosor
del colchdn sera como minimo de 18 centimetros y su calidad guardard correspondencia con la categoria del
establecimiento.

2.En las habitaciones se podrdn instalar como maximo, a peticidn de los clientes, dos camas supletorias, siempre que la
superficie de la habitacién exceda en un 25% de la minima exigida para su categoria, por cada cama supletoria a instalar.
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Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de cinco millones setecientos ocho mil quinientos setenta y cuatro euros
con noventa y un céntimos.
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CAPITULO RESUMEN IMPORTE
01 DERRIBOS . 146.821,60
02 CONSOLIDACIONES.. 56.006,02
03 MOVIMIENTO DE TIERRAS ... 7.897 .16
04 CIMENTACION Y ESTRUCTURA 409 498 87
-04.01 -CIMENTACION ... 63.853,59
04.02 -ESTRUCTURA ... 34564528
05 SISTEMA ENVOLVENTE 643.487.88
0501 CUBIERTA 25.783,03
0502 -AISLAMIENTOS .. 244 909,13
0503 FACHADA............... 101.558.71
05.04 -CARPINTERIA EXTERIOR.......... 271.237.01
06 DELIMITACION ESPACIAL 673.091,96
-06.01 -ALBARILERIA 525.801,58
06.02 CARPINTERIA INTERIOR MADERA ... 147.290,38
07 ACABADOS 65342528
07.01 SOLADOS Y CHAPEADOS ... 408.396,09
-07.02 -PINTURAS 103.986,09
07.03 -HERRERIA 141.043,10
08 SALUBRIDAD 8.293,16
08.01 IMPERMEABILIZACION......... . 8.293,16
09 SISTEMA ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES 1760.844,14
08.01 -INSTALACION DE ELECTRICIDAD . 54537522
-09.02 -INSTALACIQN DE CLIMAHZA(;ION_.__ . 299 564 87
09.03 -INSTALACION DE VENTILACION 200.149,72
-09.04 -INSTALACION DE GAS NATURAL 421914
09.05 INSTALACION DE ACS............ 87.923097
09.06 “SANEAMIENTO FECALES Y APARATOS SANITARIOS oo 301.878,32
-09.07 SANEAMIENTO PLUVIALES 15.988,72
09.08 -INSTALACION DE FONTANERIA 93.390.90
09.09 -SISTEMA DE REGULACION ... 17.050,06
09.10 -INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES 55.155,33
-09.11 -INSTALACIONES DE PROTECCIQN CONTRA INCENDIO....... 140.181,88
09.12 -INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA RAYO............ 1.680,85
-09.13 -AYUDAS A OFICIOS 18.285,16
10 SISTEMA DE TRANSPORTE ...... 64.201,80
11 EQUIPAMIENTO 261.741,60
1.0 EQUIPAMIENTO BANOS....... 158.310.49
A1.02 EQUIPAMIENTO GENERAL ... 12.630,85
-11.03 -EQUIPAMIENTO ARMARIOS ... 90.800,46
12 GESTION DE RESIDUOS 4655320
13 CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS 23.838,34
14 SEGURIDAD Y SALUD ... 40429 86
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 479742177
13,00% Gastos generales ... 62362583
6,00% Beneficio industrial ... 287 827
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 570857491
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6  CONCLUSION

Los redactores consideran que con la presente memoria y planos que integran este proyecto se pueden conocer las
caracteristicas generales de la edificacion, por lo que se entrega para su tramite ante la Administracion Municipal

Logrofio, junio 2023

Dr. Arquitecto
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