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1.1. Identificacion y objeto del proyecto

Titulo del proyecto

Objeto del proyecto

Situaciéon

Ref. Catastral

1.2. Agentes

1.2.1. Promotor.

Promotor

1.2.2. Proyectista.

Proyectista

1.2.3. Otros técnicos.

Director de Obra 1

MEMORIA DE ACTIVIDAD DE MERENDERO EXISTENTE PARA USO EN ALQUILER.

CAMBIO DEL REGIMEN DE USO EN MERENDERO DE “USO PRIVADO” A “USO EN
ALQUILER”

CALLE HERRERIAS NUMERO 17, LOCAL 2. 26001 LOGRONO, LA RIOJA

5820125WN405250009WI

Comunidad de Bienes Palacio de Herrerias. C.I.F. E-26547349
CALLE HERRERIAS, LOCAL 2. 26001 LOGRONO, LA RIOJA

Ivan Martinez Gutiérrez

Arquitecto

CIF/NIF: 16568811W

Colegio: C.O.A. Rioja - N° colegiado: 750

Paseo del Prior 89, 3°B - 26004 Logrono (La Riojal)
Teléfono: 609615633

imartinez@coar.es

DADO QUE NO HAY OBRA APAREJADA, NO ES NECESARIO DIRECCION DE OBRA,
ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS NI ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD.

1.3. Informacién previa: antecedentes y condicionantes de partida

Emplazamiento

Paseo del Prior 89 3° B, Logrofio

El edificio donde se encuentra el inmueble objeto del proyecto estd ubicado
sobre suelo urbano consolidado segun el plano de ordenacién de suelo L11
del Plan General Municipal de Logrofio, con una altura reguladora de planta
baja, mds 3 alturas, de uso caracteristico residencial, catalogado como
edificio de interés.

El local en el que se desarrolla la obra se encuentra en la planta baja de este
edificio, en el lateral izquierdo del portal del edificio al que pertenece en ¢/
Herrerias, 17. Referencia catastral 5820125WN4052S0009WI.
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Memoria descriptiva
El solar objeto del presente proyecto, se encuentra en la calle Herrerias nUmero
17 de Logrofio. Su configuracion es caracteristica ya que se trata del edificio
gue hace esquina en la confluencia de las calles Herrerias y Travesia de
Palacio, conformdndose de forma rectangular y con fachada a ambas calles
y con acceso al inmueble por la calle Herrerias.

Pl | e S UE DAIUS CAIASTKALES UE BIEN INIVIUEBLE
Referencia catastral: 5820125WN405250009W1
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién: Superficie grafica: 1.112m2

Paseo del Prior 89 3° B, Logrofio

Participacién del inmueble: 28200%

CLHERRERIAS 17 Es:1 PLOO P02 Tipo: Parcela can varios inmusbies [divison horizontal]

26001 LOGRONO [LARIOJA]

Clase: URBANO
Uso principal: Resiencial
Superficle construida: 51 m2 -
Afio construccion: 2013 ey ol
Construccién -
Escalera / Planta { Puerta Superficie mt
VIVENDA 1002 )
Elmerios mmems 1

Bl
1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miér coles , 2 de Agasto de 2023
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Datos de la
edificacion existente

Paseo del Prior 89 3° B, Logrofio

Arquitecto MEMORIA DE ACTIVIDAD PARA CAMBIO
DE REGIMEN DE USO EN MERENDERO DE

“USO PRIVADO” A “USO EN ALQUILER".
CALLE HERRERIAS, 17 BAJO, LOCAL 2, LOGRONO

Memoria descriptiva
El local se encuentra se encuentra reformado en base al expediente obrante
en el Excmo. Ayto. de Logrono y dado de alta en este ayuntamiento en
régimen de uso privado con Resolucién de Alcaldia de fecha 30 de octubre
de 2018, con S/ Ref.: 2018/0353, por el que se desarrolla el expediente de
actividad y obra para de acondicionamiento de local para merendero y
licencia de primera ocupacién concedida en régimen de uso propio.
Dispone de medicion de ruidos, la cual se adjunta a la presente
documentaciéon, dado que no ha habido reformas desde el momento en el
que se ejecutd y concedid licencia de obras y de primera ocupacion y
apertura, por lo que sigue estando en vigor.

El local dispone, por tanto, de suministro de agua potable de la red municipal,
suministro de gas, electricidad y dispone de conexion del aseo, fregadero de

cocina y electrodomésticos con desagle propio (lavavdgjilas) a la red
municipal de saneamiento.

Igualmente dispone de ventilacion y climatizacion del local, asi como
extraccion de humos de cocina.

Se proyectd, igualmente, una chimenea hogar con horno incorporado con
salida de humos directa a la cubierta del edificio a través del patio de luces
del mismo. Esta chimenea he quedado recientemente clausurada de forma
que los inquilinos del local no puedan usarla.

Todas las instalaciones se encuentran dadas de alta y en funcionamiento.

Tiene fachada sur con acceso actualmente cerrado que da a calle Herrerias
y tiene una longitud de 6,65 m. La fachada oeste es por la que actualmente
se accede y tiene una longitud de 14,27 m.

La altura libre del local es de 3,26 m.

Tiene una superficie Util de 77,36 m2. y una superficie construida de 90 m2.

El local dispone actualmente de las instalaciones de acometidas de
electricidad en baja tensién, agua potable, saneamiento de aguas residuales,
dos salidas de ventilacién-humos a cubierta y una salida de chimenea-humos
a cubierta.

En base a la situacién actual del local y el estado de uso, no es necesario
realizar obras, por lo que el presente expediente Unicamente se desarrolla con
el fin de cambiar el régimen de uso, de merendero privado a merendero en
alquiler. La actividad se desarrollard, como hasta ahora, en toda la superficie
del mismo.

® 609 61 56 33 ® imartinez@coar.es 6
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Antecedentes de
proyecto

1.4. Descripcion de la

1.4.1. Descripcién general

Arquitecto MEMORIA DE ACTIVIDAD PARA CAMBIO
DE REGIMEN DE USO EN MERENDERO DE

“USO PRIVADO” A “USO EN ALQUILER".
CALLE HERRERIAS, 17 BAJO, LOCAL 2, LOGRONO

Memoria descriptiva
Tal y como se ha explicado anteriormente, la presente licencia de actividad
Unicamente modifica el régimen de uso del local, pasdndolo de “régimen de
uso privado” a “uso en alquiler”. Por tanto, no se modifica ninguna de las
condicionantes existentes en el local, siendo éstas, las siguientes:

DISTRIBUCION.

La distribucién del local es la definida por el promotor y se adecua al estado
actual del local.

De las premisas adoptadas en su momento, ninguna de ellas ha sufrido
variaciones por lo que el cuadro de superficies se mantiene como en el estado
original siendo el siguiente:

LOCAL SUPERFICIE UTIL

Recibidor 5,55 m2.

Aseo 3,36 m2.

Despensa 5,00 m2.

Cocina-comedor-salon 58,54 m2.

TOTAL SUPERFICIE UTIL 72,45 m2.

FACHADAS.

De igual forma, los huecos no sufren ninguna variacién en el presente
expediente de actividad. Manteniéndose, la puerta, en la calle Herrerias con
una franja superior de rejilla para la ventilacién de la méaquina de climatizacion
y un hueco de ventana partido mediante un mainel para la ventilacion del
aseo vy la despensa.

En fachada oeste que da a calle Travesia de Palacio, se respetd el trazado de
huecos y se colocaran ventanas en todos ellos.

SECCION.

La altura libre en la zona de merendero es de 2,70m y en la zona del aseo de
2,40m.

Durante la ejecucion de la obra, en el proyecto original de merendero, se
colocé un solado acustico formado por dos capas de panel solado Isover de
20 mm de espesor, ldmina anti-impacto de 10 mm, recrecido de mortero de 7
cm de espesor y solado cerdmico de 12 mm.

El techo se rebajé para paso de instalaciones, conductos y techo acustico.

actividad

de la actividad, programa de necesidades, uso caracteristico del edificio y

ofros usos previstos, relaciéon con el entorno.

Descripcién general
del edificio

Paseo del Prior 89 3° B, Logrofio

El edificio corresponde a la tipologia de edificio plurifamiliar entre medianeras,
compuesto por planta baja con uso de locales comerciales, y plantas alzadas
con uso de vivienda. El presente proyecto de actividad, Unicamente
documenta el cambio de régimen de uso de ‘régimen de uso privado” a
“régimen de alquiler”. Si bien, el uso caracteristico del edificio ni del local, no
cambia, como se detalla a continuacion.

® 609 61 56 33 ® imartinez@coar.es 7
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Memoria descriptiva

Programa de El programa de necesidades es el mismo que existe, no habiendo variacién

necesidades del mismo, motivo por el cual no se ejecutan obras de ninguna indole. Para el
caso concreto del este local, se desarrolla mediante un saldn-cocina-
comedor, lo mds amplio posible, un aseo, una despensa y un distribuidor en la
entrada que independice el salén de la calle.

Uso caracteristico del El uso caracteristico del edificio es residencial. En el caso da la planta baja, es
edificio y usos uso es ‘“local comercial”. Se redacta el presente proyecto con el fin de
aceptados documentar el cambio régimen de uso, tal y como se ha expuesto en el

apartado anterior. Segun el articulo 2.2.43 de las normas del Plan General
Municipal de Logrono, este uso estd aceptado en planta baja, como uso
complementario a edificios de viviendas, porlo que en el caso que nos ocupaq,
este uso estd aceptado.

Relacién con el El edificio es existente y se engloba en un entorno urbanistico que queda
entorno definido por edificaciones de tipologia similar, como resultado del
cumplimiento de las ordenanzas municipales de la zona.

Las carpinterias son de PVC con rotura de puente térmico y vidrio.

1.4.2. Marco legal aplicable de dmbito estatal, autonémico y local.

El presente proyecto cumple el Cédigo Técnico de la Edificacion, satisfaciendo las exigencias bdsicas
para cada uno de los requisitos bdsicos que le son de aplicacién, 'Seguridad en caso de incendio’,
'Seguridad de utilizacién y accesibilidad’, 'Higiene, salud y proteccién del medio ambiente’, 'Proteccion
frente al ruido'. Se detallan a continuacién los documentos que, al no realizarse ninguna obra, no son de
aplicacion.

Exigencias bdsicas del CTE no aplicables en el presente proyecto

Exigencia bdsica SE: Sequridad estructural

Se frata de un edificio existente, y no se interviene en la estructura general, por lo que no se documenta
en este proyecto laidoneidad de la estructura del edificio. En el proyecto original, al que hace referencia
el presente expediente, tampoco intervenia en la estructura, siendo la existente en el edificio.

Exigencia bdsica HE: Ahorro de energia

Se documentd, en el momento de la solicitud de licencia de reforma y adecuacién de local para
merendero, el cumplimiento del presente documento. Dado que no ha sufrido ninguna modificacion, ni
se ha previsto obra alguna, el presente documento no es de aplicacién.

Exigencia bdsica HS: Salubridad

Todos los aparatos se encuentran conectados a la red de saneamiento y colector general municipal. De
igual forma que en el anterior documento, no se justifica dado que no se han realizado reformas en los
aparatos sanitarios ni de cocina.

El resto de Documentos Bdsicos, Accesibilidad (SUA), Proteccidn frente al ruido (HR) y Proteccién frente
al fuego (Sl), se justifican su adecuacién a la normativa actual si bien, no han sufrido modificaciones con
respecto al proyecto inicial.

Paseo del Prior 89 3° B, Logrofio ® 609 61 56 33 @ imartinez@coar.es 8
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Memoria descriptiva

Cumplimiento de ofras normativas especificas:

Estatales

RITE

REBT

PGM

Reglamento de instalaciones térmicas en edificios (RITE. No ha habido
variacion en la instalacién térmica, por lo que no es de aplicacién.

Reglamento electrotécnico para baja tensidon e instrucciones técnicas
complementarias (ITC) BT 01 a BT 51. Para el caso que nos ocupa, aungque no
ha habido variacién en la instalacidn, si en el uso, ya que el presente
expediente se presenta con el fin de pasar el uso de privado a alquiler.
Implica, por tanto, encontrarnos en un uso de “PUBLICA CONCURRENCIA” a
efectos del REBT. Sin embargo, dado que el local no supera los 100m2 de uso
publico no es necesario proyecto especifico de electricidad ni supervision de
la instalaciéon por un OCA. Por ofro lado, la instalacién se encuentra
registrada en la D.G. de Industria con expediente nUmero 18/1839 sobre el
proyecto y la direcciéon técnica de D. Fernando de la Riva lbanez y D.
Vicente Ferndndez Medrano, ingenieros técnicos. El uso con el que se dio de
alta fue merendero, por lo que dado que no se ha realizado reforma alguna
en la instalacién eléctrica y se encuentra dado de alta, no se adjunta
proyecto eléctrico.

Plan General Municipal de Logroino. Al no sufrir modificaciones de ningun
tipo, el presente documento Unicamente se centra en la licencia de
actividad en lo referente al régimen de uso, de “uso privado” a "uso en
alquiler™.

1.4.3. Justificacién del cumplimiento de la normativa urbanistica, ordenanzas municipales y ofras

normativas.

Normas de disciplina urbanistica

Categorizacion, clasificaci

6n y régimen del suelo

- Clasificaciéon del suelo

Urbano

- Planeamiento de aplicacion

El edificio estd situado en un suelo urbano en la zona de ordenacién C-H, Casco Histdrico. El
planeamiento de aplicacién es el Plan General Municipal de Logrofio.

Normativa Bdsica y Sectorial de aplicacion

- Otros planes de aplicacion

No es de aplicacion

Parametros tipolégicos (condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta)

Pardmetro Referencia a: Planeamiento Proyecto
Superficie minima de parcela PGM existente existente
Fachada minima PGM existente existente

Pardmetros volumétricos (condiciones de ocupacion y edificabilidad)

Pardmetro Referencia a: Planeamiento Proyecto
Ocupacion PpGM | e existente
Fondo mdximo pGM existente
NUmero de Plantas PGM Bj+4 existente

Paseo del Prior 89 3° B, Logrofio
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Paradmetros volumétricos (condiciones de ocupacion y edificabilidad)
Pardmetro Referencia a: Planeamiento Proyecto
Vuelos PGM 50% de la .
. - existente
alineacion
Altura mdéxima planta baja pGM e existente
Altura méxima plantas alzadas  |PGM 3 existente
Altura total de la edificacién PGM 15m existente
Pendiente mdxima PGM 30% existente
Usos complementarios PGM Locales
o AD2 )
permitidos comerciales

1.4.4. Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies Utiles y construidas, accesos y
evacuacion.

Descripcion de la El proyecto desarrolla la actividad en el local comercial del que es objeto,

geometria del tratdndose de un merendero para uso en alquiler situado en el casco histdrico

edificio de la localidad. La orientacién es Sur-Oeste. Se ubica en la planta baja del
edificio.

Volumen El volumen del edificio es el existente.

Superficies Utiles y construidas

Uso (tipo) SU(%QL)JTH Sup(.mczj)ns.
Recibidor 5.55
Cocina-comedor-salén 58.54
Despensa 5.00
Aseos 7.44
Total 72.45 90.00
Notacion:
Sup. Util: Superficie Util
Sup. cons.: Superficie construida
Accesos El acceso se produce por la fachada de la calle Herrerias, nUmero 17.
Evacuacion La evacuacion del edificio se realiza por la calle Herrerias, nUmero 17.

1.4.5. Descripcion general de los pardmetros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el
proyecto.

1.4.5.1. Sistema estructural

Estructura original es de madera con pilares de madera y paredes de carga vy pilastras de ladrillo. En la
presente memoria de actividad no se ha contemplado la intervencion en ningin elemento de la
estructura.

1.4.5.2. Sistema de compartimentacién

Particiones verticales

Paseo del Prior 89 3° B, Logrofio ® 609 61 56 33 @ imartinez@coar.es 10
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1. Tabique autoportantes.

Toda la tabiqueria se encuentra ejecutada con tabiqueria de placas de yeso laminado siendo esta
existente..

Forjados entre pisos

ELEMENTO ESTRUCTURAL
Estructura de forjado de hormigdn de viguetas y bovedillas, existentes.

REVESTIMIENTO DEL TECHO
Techo con revestimiento continuo existente, compuesto de: Estructura autoportante de pladur.

REVESTIMIENTO DEL SUELO
PAVIMENTO 1: Solado de baldosas cerdmicas de gres esmaltado, existente, de resistencia al
deslizamiento Rd<=15, clase 2.

1.4.5.3. Sistema envolvente

Fachadas

1. Fachada existentes, sin intervencion. Las fachadas actuales estdn compuestas por dos hojas de ladrillo
cerdmico con aislamiento interior en la cdmara.

Medianerias

1. Medianerias existentes, sin intervencion. Aunque se desconoce la composicion, se prevé un Unica hoja
de ladrillo macizo o aplantillado.

1.4.5.4. Sistemas de acabados

Los acabados son igualmente existentes, en funcién de la estancia se ha previsto guarnecido de yeso a
buena visa, y pintura en las estancias secas y alicatado cerdmico en las estancias hUmedas.

1.4.5.5. Sistema de servicios

Servicios externos al local necesarios para su correcto funcionamiento:

Suministro de agua Se dispone de acometida de abastecimiento de agua apta para el consumo
humano. La compania suministradora aporta los datos de presidon y caudal
correspondientes.

Evacuacion de aguas Existe red de alcantarilado municipal disponible para su conexionado en las
inmediaciones del solar. El edificio y la oficina dispone de acometida a la red
municipal, siendo esta existente.

Suministro eléctrico Se dispone de suministro eléctrico con potencia suficiente para la previsién de
carga total de la oficina proyectada.

Telefonia y TV En la actualidad el edificio dispone de suministro de teléfono, televisién y
datos. Estd previsto que la oficina disponga de servicio de teléfono, television
y datos.

Telecomunicaciones Se dispone infraestructura externa necesaria para el acceso a los servicios de

telecomunicacién regulados por la normativa vigente.

Paseo del Prior 89 3° B, Logrofio ® 609 61 56 33 @ imartinez@coar.es 11
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Memoria descriptiva

Recogida de residuos El municipio dispone de sistema de recogida de basuras. Dado los residuos
generados se asimilan al uso vivienda, como se detalla en los siguientes
puntos, la oficina cumple con las disposiciones reglamentarias.

Todos ellos son existentes estando en funcionamiento y sin intervencion alguna sobre ellos.

1.5. Prestaciones del edificio

1.5.1. Prestaciones producto del cumplimiento de los requisitos bdsicos del CTE

Prestaciones derivadas de los requisitos bdsicos relativos a la seguridad:

- Seguridad en caso de incendio (DB SI)

- Se dispone de los medios de evacuacion y los equipos e instalaciones adecuados para hacer
posible el control y la extincidon del incendio en el interior del locall. El edificio cuenta con su propio
sistema de proteccién contra incendios, no interviniéndose en él.

- El edificio tiene fdcil acceso a los servicios de los bomberos. El espacio exterior inmediatamente
proximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencién de los servicios de
extincion.

- Elacceso desde el exterior estd garantizado, y los huecos cumplen las condiciones de separaciéon
para impedir la propagaciéon del fuego entre sectores.

- No se produce incompatibilidad de usos.

- No se ha proyectado ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego,
combuustibilidad o foxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

- Seguridad de utilizacién y accesibilidad (DB SUA)

- Los suelos existentes son adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se
dificulte la movilidad, limitando el riesgo de que los usuarios sufran caidas.

- Los huecos, cambios de nivel y nUcleos de comunicacidn son existentes en el edificio.

- Los elementos fijos o practicables del local, existentes, estdn disenados para limitar el riesgo de
que los usuarios puedan sufririmpacto o atrapamiento.

- No existen recintos con riesgo de aprisionamiento.
- Elacceso allocal y la movilidad en el interior de él es adecuada para las personas con movilidad

y comunicacion reducidas, de forma que la circulacién por la misma en los términos previstos en
el Documento Bdsico SUA 9 Accesibilidad y en la normativa especifica se cumpla.

Prestaciones derivadas de los requisitos bdsicos relativos a la habitabilidad:
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- Salubridad (DB HS)

- La presente memoria de actividad, no entra a valorar la salubridad del local, ya que es existente
y no se realiza modificacion alguna. En cualquier caso, el local cuenta con los medios que
impiden la penetfracion de agua o, en su caso, permiten su evacuacion sin produccién de dafos,
con el fin de limitar el riesgo de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de los
edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones
atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de condensaciones.

- En el local se dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en el
mismo, de forma acorde con el sistema puUblico de recogida de tal forma que se facilite la
adecuada separacién en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su
posterior gestién. Dichos residuos son asimilables al uso vivienda.

Existen los medios para que los recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, con un caudal
suficiente de aire exterior y con una extraccion y expulsion suficiente del aire viciado por los
contaminanfes.

Existen los medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta
para el consumo de forma sostenible, con caudales suficientes para su funcionamiento, sin la
alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo, que impiden los posibles retornos que
puedan contaminar la red, disponiendo ademds de medios que permiten el ahorro y el control
del consumo de agua.

El equipo de produccién de agua caliente y los puntos terminales de utilizacion disponen de unas
caracteristicas tales que evitan el desarrollo de gérmenes patdégenos.

- El local dispone de los medios adecuados para exiraer las aguas residuales generadas en ellos
de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

- Proteccién frente al ruido (DB HR y ordenanza de ruido del PGM)

- Los elementos constructivos que conforman los recintos en el presente proyecto, tienen unas
caracteristicas acusticas adecuadas para reducir la transmision del ruido aéreo, del ruido de
impactos y del ruido y vibraciones de las instalaciones propias de la oficina, asi como para limitar
el ruido reverberante. Se justifica en el apartado correspondiente, en la memoria constructiva, la
adecuacién a la ordenanza de proteccion del medio ambiente contra la emisidon de ruido vy
vibraciones (ley 37/2003 de 17 de noviembre).

- Ahorro de energia y aislamiento térmico (DB HE)

- Bl edificio dispone de las instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el
bienestar térmico de sus ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos. No
se interviene sobre las instalaciones térmicas.

1.6. Memoria de la actividad

1.6.1. Descripcion de la actividad

Como se ha descrito en apartados anteriores, la actividad que se pretende ejercer en el local
objeto de esta memoria de actividad, es de merendero. Este local ya dispone de licencia de primera
ocupacién y apertura para esta actividad en régimen de uso privado, por lo que se incorpora la presente
memoria de actividad con el fin de modificar el régimen de “uso privado™ a “uso en alquiler”. Este local
no contard con apertura al publico general, excepto a los usuarios a los que se le alquile por horas o
fraccion de tiempo. No dispondrd de alimentos o bebida de ningun tipo y serdn los usuarios los que la
aporten, si asi lo desean, al hacer efectivo el alquiler del mismo.
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En el propio local se podrd utilizar los medios existentes, aparatos de cocinar, fregadero,

lavavdijilla, etc. A tal efecto, y tal y como se ha explicado anteriormente, el local dispone de todos los
medios de seguridad, ventilacidn y extraccidn necesarios.

En este uso no estd previsto el acceso de publico general y Unicamente se utilizard por los usuarios
que hayan alquilado el espacio Unicamente para el uso de merendero.

Dado gue no se dispone de personal laboral y que no estd abierto al publico, horario en el que
la actividad podrd desarrollarse serd de 8:00 a 24:00, siempre a puerta cerrada y sin perjuicio a terceros.

1.6.2. NOmero de personas que trabajan en la actividad.

El nUmero de personal para el desarrollo de la actividad objeto del presente proyecto es de un
mdximo de 2 empleados que desarrollardn labores de limpieza posterior al abandono del local por parte
de los usuarios que lo hayan arrendado.

Se ha calculado, segun el Documento Bdsico de Proteccidn contfra Incendios, una ocupacion

mdxima de 32 personas, incluido el personal laboral. Si bien, éste no coincidird en horario con los usuarios
finales arrendadores del espacio.

1.6.3. Maquinaria e instalaciones.

Las instalaciones principales para el desarrollo de dicha actividad son asimilables a las de una
vivienda. Dispone, por tanto, de una cocina, horno vy lavavdijillas, todos domésticos, en la zona de
coccidn y los de climatizacion, calefaccién o renovaciéon de aire.

Las propias de la actividad no emiten ruidos o vibraciones, por lo que no es necesario tomar
medidas correctoras en este sentido. Si bien se adjunta medicidn de ruidos realizada tras la ejecucion de
la obra por la se obtuvo la licencia de primera ocupacién y apertura vigente, dado que el local no ha
sufrido ninguna variacién.

Las mdquinas de climatizacién y calefaccién, tampoco generan ruidos. En el caso de las
unidades exteriores de climatizacion, se apoyan sobre silent-blocks y soportes antivibratorios de forma
gue no se transmita vibracién alguna a la estructura o fachadas del edificio.

Con respecto a la cocina, se dispone una campana de extraccién con caracteristicas
domeésticas, por lo que no se producen ruidos, vibraciones o emisiones a la atmdsfera.

1.6.4. Sistemas de climatizacién y calefaccion.

Los sistemas de climatizacion y calefaccién son los existentes en el local.

El sistema de climatizaciéon y calefaccidon estd compuesto por una bomba de calor aire-aire, con
un split interior.

1.6.5. Instalaciones higiénicas.

Se cumple el Real Decreto 486/1997, de 14 abiril, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad e higiene en los lugares de trabajo.

Dado que el local se utilizard Unicamente por el personal que lo haya alquilado y por tanto serdn
afines, Unicamente se ha dispuesto de un aseo compartido por sexos accesible.

Existe también una despensa, que se utiliza como almacén de los productos de limpieza,
desinfeccién, aseo y apoyo a los servicios higiénicos.
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1.7. Impacto ambiental

Si bien, la actividad no varia sobre la licencia de la que se dispone, se adjunta la medicién de
ruido realizada asi como el estudio de la ordenanza de proteccién el medio ambiente contra la emision
de ruido vy vibraciones del Ayto. de Logrono. Igualmente, se justifica, también, el resto de emisiones. Se
analizan a continuacion, los distintos efectos sobre el medio ambiente y las personas, asi como las
medidas necesarias a adoptar para su correccidn en caso de que fuera necesario.

1.7.1. Ruidos y vibraciones.

ORDENANZA DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE CONTRA EMISION DE RUIDO Y VIBRACIONES. (LEY
37/2003 DE 17 DE NOVIEMBRE).

Toda maquinaria susceptible de producir ruidos o vibraciones que pudieran molestar, en un
régimen de funcionamiento normal, a los vecinos inmediatos o proximos al conjunto de la instalacién que
nos ocupdad, estdn montadas sobre bancadas de materiales antivibratorios, los cuales absorben y evitan
toda vibracién que por transmisidon de las mismas pudieran producirse. Dada la actividad de este local
no se prevén elementos generadores de vibraciones.

Como ya se ha mencionado anteriormente la actividad objeto de este proyecto es la de
“Merendero”, para uso en régimen de alqguiler.

Al Ubicarse en Zona Residencial, la Ordenanza de Protecciéon del Medio Ambiente de Logroio
considera el Tipo de drea AcUstica como “Tipo1” porlo tanto no debiéndose superar los niveles minimos
exigibles, siendo los niveles de recepcidn al interior de dormitorios mds préximos inferiores a

Lk,d o Lk,e= 35 dB(a) de dia y a Lk,n=25 dB(A) de noche

y en zona de estancia mds préximas inferiores
a Lk,d o Lk,e= 40 dB(a) de dia y a Lk,n=30 dB(A) de noche.

Siendo 5 db(A) superiores a los indicados en pasillos, aseos y cocinas y 15 db(A) superiores en
zonas comunes.

Por lo tanto, segun el art. 21.1. de dicha Ordenanza, se deberd garantizar un aislamiento a Ruido
Aéreo para locales de Tipo 3,
Dnt,A: 60 dB(A) y Dnt 125: 47 dB.(*)

(*)Los limites de la Ordenanza admiten tolerancias de 3dB(A) para el valor DnT A o de 3 dB para
el valorDnT 1250 L’ nT w, entre los valores obtenidos In Situ y los valores establecidos.

JUSTIFICACION ACUSTICA.-

Dado el tipo de actividad, se ha considerado un nivel de presidn sonora mdximo de 80 dB(A)
para la comprobacién del aislamiento acuUstico del local.
JUSTIFICACION ACUSTICA A RUIDO AEREO.-
-MEDIANERAS con el local

Se colocd un tfrasdosado compuesto por un sdndwich acuUstico (2 placas de yeso laminado de
13 mm. de espesor y membrana acUstica MAD 2 en su nUcleo). Se dejé una cdmara de 4 cm. donde se

colocaron, una capa de lana de roca de 40 mm. y 70 Kg/m3 de densidad.

Con ello se observa con un nivel de aislamiento Dnt,A > 60 dB(A) y un Dnt, 125> 47 dB(A).
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-TECHO del local

Forjado

Considerando un forjado unidireccional de 25+5 cm de bovedillas y viguetas prefabricadas de
hormigdn, se obtiene un indice de reduccidn acustica de:

RA forjado: 55 dB(A)
Techo suspendido

Se dispone un falso techo de formado por:

- Sédndwich acustico de 2 Placas de yeso laminado de 13 mm + membrana acustica MAD.2 en
su nUcleo.

- 1 capa de Lana de roca de 40 mm. y 70 Kg/m3 de densidad. sujeta al forjado mediante taco
de PVC.

- 2 capas de Lana de roca de 40 mm. y 40 Kg/m3 de densidad. apoyado sobre el sdndwich
acustico.

- Silentsblocks tipo ATM 50.

- Existe una cdmara de 50 cm entre el falso techo acUstico y forjado superior.

Con el techo acustico se consigue un incremento de aislamiento de la separacién horizontal de:
A RA techo suspendido: > 15 dB(A)

Con esta solucion se consigue un aislamiento de la solucidon constructiva conjunta de

RA,conjunto > 70 dB(A),

cumpliendo por tanto con un nivel de aislamiento Dnt,A > 60 dB(A) y un Dnt, 125 > 47 dB(A).

JUSTIFICACION ACUSTICA A RUIDO DE IMPACTO.
SUELO FLOTANTE:

Insonorizacién de suelo compuesto por:
-1° Capa de Impactodan de 10 mm.
-2° Doble capa de panel solado casa Isover 20 mm

Con ello se garantiza un Aislamiento a Ruido de Impacto a la plantas superiores mayor de
35dB(A).

JUSTIFICACION ACUSTICA DEL FRENTE DE FACHADA.-

A partir de la expresidén de aislamientos de elementos constructivos mixtos obtenemos el
asilamiento conjunto de la fachada:

Sc+Sv

Ag=10log
ac/10 av/10
Sc/10 + Sv /10

De esta forma se consigue el nivel de aislamiento concreto de cada fachada segun la
proporcién de huecos existente en la misma y las caracteristicas acuUsticas de las soluciones constructivas
que la componen.

Las caracteristicas mds importantes de las fachadas con las que cuenta el local son:

- FACHADA 1 (OESTE):
* Parte ciega

Muro de piedra de 0,52 m de espesor.
Superficie : 47,90 m2 (81,9 %)
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RA estimado : 67 dB(A)

* Huecos

Vidrio aislante y vidrio laminar con cdmara de aire: 6/12/5+5 con butiral de 0,36 mm.
Superficie : 10,60 m2 (18,1 %)

RA estimado : 39 dB(A)

No se han aplicado correcciones de RA por tamano de hueco (S <2,7 m2)
En base a la proporcidon de hueco existente y las soluciones constructivas indicadas se estima un
RA conjunto de 46 dB(A) en la fachada 1.
- FACHADA 2 (ESTE):

* Parte ciega muro de piedra:

Espesor: 0,52 m
Superficie : 18,20 m2 (81,9 %)

RA estimado c: 67 dB(A)
* Huecos

Vidrio aislante y vidrio laminar con cdmara de aire: 6/12/5+5 con butiral de 0,36 mm.
Superficie : 6,5 m2 (18,1 %)

RA estimado v: 38 dB(A)

Se han aplicado correcciones de - 1 dBA a RA por tamano de hueco.

En base a la proporcidn de hueco existente y las soluciones constructivas indicadas se estima un
RA conjunto de 44 dB(A) en la fachada 2.

Ademds, existe un trasdosado acustico formado por 2 PYL de 15 mm. con una membrana
acustica tipo MAD 2 entre ambas placas y una cdmara de 50 mm. rellena con lana de roca de 40 mm.
y 70 kg/m3 de densidad. Los montantes estén desolidarizados del cerramiento mediante silentblocks de
pared.

Con todo se obtiene una mejora de aislamiento de 17 dB sobre la parte ciega de la fachada.

Considerando los 80 dB(A) de Nivel MAximo de emision permitido en el interior del local y los
niveles de aislamiento acustico de conjunto resultante en las fachadas, el nivel de presidon sonora arrojado
al ambiente exterior es de 34 dB(A) para la fachada 1 (oeste) y de 36 dB(A) para la fachada 2(este).

Puesto que segun el Art. 13.1 de la Modificaciéon de la Ordenanza de Proteccion del Medio
Ambiente contra Emision de Ruido y Vibraciones en la ciudad de Logrono cuando la actividad se situa
en drea acuUstica clasificada como  “Tipo I”  Uso Residencial el indice de ruido Lk.d y Lk.e= 55 dB(A) v
Lk,n= 45, podemos concluir qgue cumple con estos valores tanto de dia y tarde como de noche.

JUSTIFICACION ACUSTICA DE MAQUINARIA DE AIRE ACONDICIONADO Y EXTRACTORES.-

Tanto las maquinas de Aire Acondicionado como los Extractores que sea susceptibles de producir
ruidos o vibraciones estédn montados sobre bancadas de materiales antivibratorios, los cuales absorben
y evitan toda vibracion que por fransmisién de las mismas pudieran producirse.

1.7.2. Contaminacién atmosférica

La actividad no produce contaminacién atmosférica. La cocina evacua los humos de coccidén
a fravés de una campana extractora a cubierta siendo estos asimilables a los vertidos de uso doméstico.
Dado gue la chimena-hogar ha quedado clausurada, no produce emisiones de gases, ni elementos
contaminantes a la atmdsfera.
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1.7.3. Residuos sdlidos

No existen residuos peligrosos en el desarrollo de la actividad, ni tdxicos, por lo que no serd
necesario ninguna medida correctora al respecto.

Los residuos generados serdn los propios de un merendero, embases pldsticos de alimentos o
papel de fipo “celulosa” para uso en cocina y aseo y restos de comida o bebida generados pequenas
cantfidades, etc.

Por tanto, los residuos generados serdn asimilables al uso doméstico siendo los principales los
siguientes:

- Envases de Cartdn y papel.

- Envases Pldsticos.

- Pequenos residuos orgdnicos.
- Vidrios

Todos los restos se recogerdn en cubos y pequenos contenedores domésticos propios situados
en la cocina para cada una de las fracciones de papel, envases, vidrio y orgdnico. Estos se vaciardn tras
el uso del local.

1.7.4. Abastecimiento de agua y saneamiento

El abastecimiento de agua se realiza desde la red general municipal por lo que serd apta para
el consuma de boca. Igualmente, el saneamiento verterd agua a la red municipal sin necesidad de
fratamiento previo.

En Logrono, a agosto de 2023

Fdo.: Ivdn Martinez Gutiérrez

Arquitecto
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2. CUMPLIMIENTO DEL CTE
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2.1. DOCUMENTO BASICO DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

Este Documento Bdsico tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir
las exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendio.

2.1.1. SECCION SI 1 PROPAGACION INTERIOR

Para definir las condiciones de compartimentacion en sectores de incendios se establece el local
resultante con un uso comercial que constituye un Unico sector de incendios.

Condiciones de compartimentacion en sectores de incendio
Residencial vivienda, Uso Exigencia DB Sl Valor actual del local
comercial
Superficie construida del sector | <2.500 m2 78 m2
Paramentos separaciéon entre | EI-90 El-120
viviendas

Locales y zonas de riesgo especial

Se puede estimar local de publica concurrencia en el que no existe ni taller, ni almacén de
decorados, vestuario etfc, por tanto no tiene un riesgo especial.

Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios

LOCAL
Elemento constructivo Exigencia DB Sl Valor actual del local
Paredes y techos de separacién | EI-90 El-120
Estructura portante R-90 R-120
Mdximo recorrido hasta salida | <=25m 17,5m
de local

2.1.2. SECCION SI 2 PROPAGACION EXTERIOR

Las medianeras estdn formadas por ladrillo hueco doble a panderete guarnecido por la cara
expuesta con un espesor total de 10 cm en la zona mds desfavorable. Segun tabla F.1 del anejo F, la
resistencia al fuego de este elemento es El 120.

Residencial vivienda, Uso Exigencia DB Sl Valor actual del local
comercial
Paramentos separaciéon entre | EI-120 El-120
locales

2.1.3. SECCION SI 3 EVACUACION DE OCUPANTES

El local fiene salida independiente del resto del edificio

CALCULO DE OCUPACION
USO PREVISTO SUPERFICIE UTIL | DENSIDAD OCUPACION | OCUPACION
m2 m2/persona PERSONAS
Zona comedor | 45,08 m2 1,5 30
merendero
Zona cocina merendero 13,46 m2 10 2
TOTAL OCUPACION PERSONAS | 32
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NUMERO DE SALIDAS Y LONGITUD DE LOS RECORRIDOS DE EVACUACION

Para determinar el nUmero de salidas de evacuacion y las longitudes de los recorridos de
evacuacion se realiza de acuerdo con la Tabla 3.1 Numero de salidas de planta y longitud de los
recorridos de evacuacion en funcién del nUmero de ocupantes del local indicado en el pdrrafo anterior

Numero de salidas Longitud de los recorridos de evacuacién
Segun Tabla 3.1 Valor actual local Segun Tabla 3.1 Valor actual local
longitud hasta salida
de planta
1 1 <50 m 17,50m

DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACION.
La puerta de entrada al merendero tiene una anchura de 1,00 m. Si el nUmero mdximo de

ocupantes es de 32 personas, la anchura de la puerta puede oscilar entre 0.60 m y 1,23 m por lo que
cumple.

SENALIZACION DE LOS MEDIOS DE EVACUACION.

Se dispone sobre la puerta de salida del establecimiento un rétulo senal de SALIDA.

2.1.4. SECCION SI 4 DETECCION, CONTROL Y EXTINCION DEL INCENDIO.
Dotacién de instalaciones de proteccidon contra incendios

Segun tabla 1.1 en general, la instalacién se corresponde con un extintor portatil de eficacia 21A-
113B, a cada 15 m de recorrido de cada planta como mdximo desde todo origen de evacuacioén. En el
local se dispone de un extintor de estas caracteristicas.

Senalizacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios
El extintor descrito en el apartado anterior estd sefalizado con placa fotoluminiscente

normalizada segun UNE 23033-1 de dimensiones 420 x420 mm. Distancia de observacién comprendida
entre 10y 20 m.

2.1.5. SECCION SI 5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS.

No es de aplicacién, dado que el edificio es existente.

2.1.6. SECCION SI 6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA.
En el momento de redlizar la reforma reforma del local no se ejecutd ninguna modificacion de
las condiciones anteriores de la edificacidén que impliquen el cumplimiento de este documento bdsico,

segun el dmbito de aplicacion que le afecta (Art. 2 Parte I-CTE). La estructura de hormigdn del local logra
la resistencia exigida, R?0.

2.2. DOCUMENTO BASICO DE SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

Este Documento Bdsico tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir
las exigencias bdsicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad universal en los edificios.

2.2.1. SUA 1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

SUA 1.1 Resbaladicidad de los suelos.
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Cumplimiento de CTE
Segun la tabla 1.2, se marcan las clases exigibles a los suelos:

LOCALIZACION CLASE
Recibidor Clase 2
Aseo Clase 2
Despensa Clase 2
Cocina-comedor-saldn Clase 2

SUA 1.2 Discontinuidades en los pavimentos

En todas las zonas del establecimiento el pavimento presentara las siguientes caracteristicas:

¢ No presenta imperfecciones o irregularidades que supongan una diferencia de nivel de mds
de 4 mm.

* El suelo no presenta en ningln punto perforaciones o huecos que superan un diametro de 15
mm.

* No se dispone de ningUn escaldn aislado ni dos consecutivos en las zonas de circulacion.

SUA 1.3 Desniveles
No es de aplicacion porque no existen desniveles.
SUA 1.4 Escaleras y rampas.
No es de aplicacion.
SUA 1.5 Limpieza de los acristalamientos exteriores.
Todos los vidrios son practicables o facilmente desmontables, permitiendo su limpieza desde el
interior y el exterior.

2.2.2. SUA 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO

La solucién existente se ajusta a los criterios de diseno establecidos en este DB para evitar el riesgo
de impacto o atrapamiento.

SUA 2.1 Impacto.

Todos los vidrios de los ventanales estdn constituidos por elementos laminados o templados que
resisten sin rotura un impacto de nivel 3 segun procedimiento descrito en la UNE EN 12600:2003.
SUA 2.2 Atrapamiento.

No se dispone de elementos correderas ni automatismos de cierre que requieran dispositivos de
proteccién ante el atrapamiento porque las hojas de las correderas estdn empotradas en los tabiques.

2.2.3. SUA 3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS

SUA 3.1 Aprisionamiento.
El aseo dispone de un sistema de cierre desde el interior y de desbloqueo accionable desde el
exterior.

2.2.4. SUA 4 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA

SUA 4.1 Alumbrado normal en zonas de circulacion.
Existe una iluminacién en la zona de circulacién de luxes mayores a los 50 luxes que se exigen
como minimo en zonas interiores para el paso de personas.

SUA 4.2 Alumbrado de emergencia.
El local dispone de alumbrado de emergencia segun lo establecido en el apartado anterior en
el cual se justifica el cumplimiento del DB SI Seguridad en caso de incendio.

2.2.5. SUA 9 ACCESIBILIDAD

Se facilita el acceso vy la utilizaciéon no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a
las personas con discapacidad.

SUA 9.1.1 Condiciones funcionales.
El local tiene una sola planta, por lo que no es necesaria la dotacién de elementos accesibles.
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Cumplimiento de CTE
SUA 9.1.2 Condiciones y caracteristicas de la informacién y sefializacién para la accesibilidad.
Existe una Unica enfrada al edificio, accesible, y existe un Unico itinerario posible para acceder
al mismo, por lo que no se detalla ninguna condicion.

El resto de secciones del presente documento bdsico, SUA 5, 6, 7 y 8, no son de aplicacién en
para este local.

En Logrono, a agosto de 2023

Fi rmado por MARTI NEZ
| VAN -
| dia

mtido por
i 0S

Fdo.: Ivdn Martinez Gu

Arquitecto

Paseo del Prior 89 3° B, Logrono © 609 61 56 33 @ imartinez@coar.es



		2023-08-22T13:11:37+0200
	MARTINEZ GUTIERREZ IVAN - 16568811W




