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TRAMITACION PARA FIJAR EL USO DE REFERENCIA CONCRETO EN
LA PARCELA DOTACIONAL PUBLICA SITA EN CALLE POETA
PRUDENCIO N° 11 DE LOGRONO

OCTUBRE - 2024

Aspace Rioja. Promotor

Luis de Miguel Najarro. Arquitecto




1.1.- OBJETO

El presente documento tiene por 6bj fo proceder a fijar el uso de
referencia concreto de la parcela d ’rol:ionol publica sita en calle
Poeta Prudencio n® 11 de Logrono.

Para ello se atenderd a lo indicado en el articulo 3.3.14. Uso dotacional
publico de las NNUU del Plan General Municipal de Logrofio el cual
establece que, en pardelas dotacionales polivalentes, se deberd fijar el
uso de referencia concreto, siempre dentro de la gama de dotaciones
publicas.

Se propone fijar un uso concreto de Sanitario Asistencial.

1.2.- AGENTES
PROMOTOR

El promotor del presente documento es Aspace Rioja con domicilio en
Avda. de Lobete 13-15 de Logrofio, la Rioja.

AUTOR DEL EXPEDIENTE

El presente documento ha sido redactado por el arquitecto Luis de
Miguel Najarro colegiado en del Colegio de Arquitectos de la Rioja
(COAR), con n° de colegiado 770.

1.3.- SITUACION Y ANTECEDENTES
SITUACION

La parcela objeto del presente documento estd situada en el niumero
11 de la calle Poeta Prudencio, se frata de una parcela dotacional
puUblica con uso polivalente del Plan General del Ayuntamiento de
Logrono.

El solar posee la referencia catastral n° 5807228 WN4050NO00TDR y
dispone de una superficie de 1.588 m?2 segun los datos catastrales.

Tiene forma rectangular, con un frente de 44.90 m a la calle Poeta
Prudencio y los lados menores de 35.30 m de longitud en direccion
norte-sur.
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Imagen aérea de la parcela

Su topografia es sensiblemente plana, dispone de acceso rodado vy
peatonal desde la calle Poeta Prudencio, estd urbanizada en todo su
frente desde donde dispone de conexiones a los servicios urbanisticos

Imagen del estado actual de la parcela



1.4.- MOTIVACION oo, ......

/14 1NV, 3008

C'Crisﬁ General,

Con fecha de 20 de abril de| 2011el Ayuntamiento de Logrofio adjudica
la concesidn de parcelas dofationales publicas y dice lo siguiente:

“Se adjudica la concesion @/dminisfro’rivo del uso privativo de la parcela
dotacional puUblica de propiedad municipal denominada Parcela en
Calle Poeta Prudencio a Aspace — Asociacion de Ayuda a Paraliticos
Cerebrales.

La concesidn administrativa se efectia para la implantacion de de una
Casa - Residencia para personas con pardlisis cerebral y deficiencias
afines”

Dada la localizacién de la parcela en la Calle Poeta Prudencio vy el
marcado cardcter residencial de toda esta drea, entendemos que el
uso sanitario asistencial es el mds adecuado.

Esta zona estd bien comunicada con el centro de la ciudad y con
accesos directos a través de la Vara de Rey y la LO-20, se caracteriza
por tener servicios 6ptimos. En las inmediaciones existen centros para
atender a la poblacién infantli como guarderias y ludotecas,
supermercados y tiendas existentes.

Como se puede ver, la fijacidén del uso de referencia como sanitario
asistencial no es perjudicial para los residentes de esta zona y muy
beneficiario para los vecinos mds cercanos, ya que esta actividad no
genera molestias y es asimilable al uso residencial.

1.5.- JUSTIFICACION URBANISTICA Y TRAMITACION
FIJACION DE USO DE REFERENCIA CONCRETO

La parcela estd clasificada dentro del suelo urbano consolidado como
de uso dotacional publico polivalente

El Plan general Municipal de Logrono establece que, en parcelas
dotacionales polivalentes se debera fijar el uso de referencia concreto

Artt° 3.3.14.  Uso dotacional publico

“Las condiciones volumétricas de las parcelas bien sea en numero de plantas, bien en
indice de edificabilidad m? techo / m2 parcela, bien en m2 techo fotales de la
parcela, vienen sefialadas en los planos de ordenacion, asi como la altura maxima de
cornisa. Igualmente se sefalan los retranqueos minimos a observar en su caso. Se



podrdn admitir con cardcter excepcional, elementos o ed:ffc:ros que s

de cormsa def:nfdcr como mdxima, si eMo es necesano por ef ffgq de a

reguladora. Es posible cambiar el uso concreto establecido en el Plan, siempre deéntro
de loa gama de dotaciones publicas. Para dichos cambios se presentard
documentacién en la que se concrete y justifique la sustitucién de uso propuesta, con
un andlisis pormenorizado de las consecuencias de dicha sustitucién. En caso de que
la Corporacién la entienda como positiva respecto a la estructura dotacional
planteada en el Plan, lo aprobard inicialmente y abrird un plazo de veinte dias para su
exposicién publica, tras el cual lo aprobard definitivamente. En las dotaciones
polivalentes se deberd fijar el uso de referencia concreto, siempre dentro de la gama
de dotaciones publicas, siguiendo el procedimiento descrito en el apartado anterior”

El Plan general de Logroio indica en el articulo 1.1.8
Usos dotacionales estanciales.

" Se consideran asi los usos de cardcter dotacional que implican pernoctacién de
cualquier tipo. A modo de ejemplo se enumeran las siguientes:

- En dotaciones asistenciales: las residencias o apartamentos tutelados para ancianos,
residencias juveniles, albergues, centros tutelares de menores, de mujeres maltratadas,
cuarteles, residencias militares, cdrceles, centros de acogida temporal, etc

En este sentido se pretende fijar el uso especifico como Sanitario
Asistencial, con la intencidn de construir una residencia para usuarios de
Aspace Rioja.

Logrono, 13 de octubre de 2026
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