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COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS
INDUSTRIALES DE ARAGON Y LA RIOJA

N°.Colegiasd=MIOB2483

ELOY RODRIGUEZ DOUZE

VISADO N°. : VD00274-26R

1. ANTECEDENTES DE FECHA  : 04/06/2026

El presente proyecto se redacta a instancia de BARQUIN Y ELIZALDE RESTAURANTES SL, con NIF
B44923845, para un local existente situado en la direccion Gran Via Juan Carlos | 48, bajo, 26005
Logroio (La Rioja), con referencia catastral 5118411TWN4051N0002GX, en el que se pretende
implantar la actividad de BAR-RESTAURANTE.

De acuerdo con la infomgocién disponible, en el local se ha desarrollado anteriormente la
actividad de ELABORACION DE PLATOS PRECOCINADOS, constando vinculado al mismo el
expediente urbanisticos URB24-2016/0019.

El local se desarrolla en planta baja y entreplanta, dentro de un edificio existente de uso

residencial, y dispone de instalaciones y acometidas previas que serdn adaptadas a las
necesidades de la nueva actividad proyectada.

2. OBJETO Y ALCANCE

El presente proyecto fiene por objeto describir y justificar las obras, instalaciones y medidas
correctoras necesarias para la adaptaciéon de un local comercial existente, situado en la
direccion Gran Via Juan Carlos | 48, bajo, 26005 Logroio (La Rioja), con el fin de implantar en el
mismo la actividad de BAR-RESTAURANTE, bajo la fitularidad de BARQUIN Y ELIZALDE
RESTAURANTES SL, con NIF B44923845.

El documento se redacta para su presentacion ante el Ayuntamiento de Logrofno, a efectos de
la tramitacién de la correspondiente licencia de obra y licencia ambiental, incluyendo la
definicién técnica de la actuacion, la justificacion urbanistica, la descripcion de la actividad, las
condiciones constfructivas, las instalaciones previstas, las medidas correctoras ambientales, la
justificacién de seguridad en caso de incendio, accesibilidad, salubridad, proteccion frente al
ruido, gestion de residuos y demds normativa aplicable.

El alcance del proyecto se limita a la adaptacidén interior del local y de sus instalaciones para el
uso previsto, sin modificacion de la configuracion estructural general del edificio, sin incremento
de superficie construida vy sin intervencion sobre elementos estructurales, salvo las actuaciones
auxiliares necesarias para el paso o adecuacién de instalaciones, que deberdn ejecutarse
conforme a la normativa aplicable y bajo las autorizaciones que procedan.

3. NORMATIVA

Para la redaccién del presente proyecto se ha tenido en cuenta, con cardcter no limitativo, la
siguiente normativa:

Normativa urbanistica y administrativa

e Plan General Municipal de Logroio y normativa urbanistica municipal aplicable.

e Ley 5/2002, de 8 de octubre, de Proteccion del Medio Ambiente de La Rioja.

e Decreto 62/2006, de 10 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo
del Titulo I, “Intervencidn administrativa”, de la Ley 5/2002, de 8 de octubre, de Proteccién
del Medio Ambiente de La Rioja.

e Decreto 47/1997, de 5 de septiembre, regulador de los horarios de los establecimientos
publicos y actividades recreativas de la Comunidad Autdnoma de La Rioja, y sus
modificaciones posteriores.

Edificacién, seguridad de utilizacién, incendio, salubridad, ahorro energético y ruido

e Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

E-VISADO
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e Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codi

[(@)

Edificacién, y sus Documentos Bdsicos. E-VISADO
e Real Decreto 312/2005, de 18 de marzo, por el que se aprueba la clu_T—vﬁ_Vim icacion de 105

productos de construccidn y de los elementos constructivos en funcidn de sus
propiedades de reaccidn y resistencia frente al fuego.

e Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
instalaciones de proteccién contra incendios.

e Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

e Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acuUstica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

e Ordenanza de proteccién del medio ambiente contra la emision de ruidos vy vibraciones
en la ciudad de Logrono.

Accesibilidad

e Decreto 19/2000, de 28 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad
en relacién con las barreras urbanisticas y arquitectdnicas, en desarrollo parcial de la Ley
5/1994, de 19 de julio.

e Documento Bdsico DB-SUA del Cédigo Técnico de la Edificacion, en lo que resulte de
aplicacioén.

Instalaciones

e Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios.

e Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
electrotécnico para baja tensidn e Instrucciones Técnicas Complementarias.

e Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento técnico de
distribucién vy Uutilizacidn de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias ICG 01 a 11.

e Normativa técnica y reglamentaria de aplicacién a las instalaciones de fontaneria,
saneamiento, ventilacion, climatizacién, electricidad, gas y proteccién contra incendios.

Medio ambiente, vertidos y residuos

e Ordenanza Municipal del uso del alcantarillado y control de vertidos de aguas residuales.

e Autorizacién de vertidos del Consorcio de Aguas y Residuos de La Rioja, en lo que resulte
de aplicacion.

e Ley7/2022, de 8 de abiril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

e Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la producciéon y gestiéon de
los residuos de construccion y demolicion.

e Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacidon de actividades
potencialmente contaminantes del suelo vy los criterios y estdndares para la declaracién
de suelos contaminados.

Seguridad y salud laboral

e Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencidn de Riesgos Laborales.

e Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

e Real Decreto 485/1997, de 14 de abiril, sobre disposiciones minimas en materia de
sefalizacién de seguridad y salud en el trabajo.

e Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud
en los lugares de trabajo.

e Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud
para la utilizacién por los trabajadores de los equipos de trabaijo.

Higiene alimentaria y actividad de restauracién
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e Reglamento (CE) n° 178/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo, dé 28 E®=vIKAD O

2002, por el que se establecen los principios y requisitos generales de 1a legislacion

alimentaria.

e Reglamento (CE) n°® 852/2004 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 29 de abril de
2004, relativo a la higiene de los productos alimenticios.

e Reglamento (CE) n°® 853/2004 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 29 de abril de
2004, por el que se establecen normas especificas de higiene de los alimentos de origen
animal, en lo que resulte de aplicacion.

e Real Decreto 1021/2022, de 13 de diciembre, por el que se regulan determinados
requisitos en materia de higiene de la produccién y comercializacién de los productos
alimenticios en establecimientos de comercio al por menor.

e Normativa sanitariac autondmica y municipal aplicable a establecimientos de
restauracion.

Asimismo, se cumplird cualquier otra disposicion legal, reglamentaria o técnica que resulte de
aplicaciéon a las obras, instalaciones y actividad objeto del presente proyecto.

3.1. JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA

El establecimiento objeto del presente proyecto se sitia en planta baja y enfreplanta de un
edificio existente de uso principal residencial, en Gran Via Juan Carlos | 48, bajo, 26005 Logroio
(La Rioja).

La actividad prevista es la de BAR-RESTAURANTE, encuadrable dentro del uso de establecimientos
publicos previsto en el Plan General Municipal de Logrono para espectdculos publicos,
actividades recreativas y establecimientos asimilables, de acuerdo con la clasificacion
urbanistica municipal aplicable.

El local se ubica en una zona residencial, siendo admisible la implantacion de establecimientos
publicos en planta baja o entfresuelo, en las condiciones establecidas por el planeamiento
municipal. La actividad proyectada se desarrolla en planta baja y enfreplanta vinculada, sin
constituir la entreplanta un local independiente ni una zona auténoma de uso publico.

La planta baja alberga las zonas principales de uso publico y servicio de la actividad, incluyendo
acceso, zona de mesas, barra, zona de bar, cocina, aseos y dependencias auxiliares. La
enfreplanta queda destinada exclusivamente a usos auxiliares y de acceso restringido al
personal, tales como almacenes, vestuarios, oficina, cuarto de limpieza y sala de depdsitos.

De acuerdo con las superficies reformadas del local, la planta baja cuenta con una superficie
Util de 145,98 m?y la entreplanta con una superficie Util de 126,76 m2?, por lo que la superficie de
la enfreplanta no supera la superficie existente en planta baja.

El establecimiento dispondrd en planta baja de aseo accesible-senoras y aseo de caballeros,
ambos separados de las zonas de uso puUblico mediante vestibulo previo, conforme a la
distribucioén reflejada en planos. La solucion adoptada permite dotar a la actividad de servicios
higiénicos diferenciados, incorporando ademds un aseo accesible para usuarios.

4. SUPERFICIES Y DISTRIBUCION DEL LOCAL

El establecimiento objeto del presente proyecto se sitUa en Gran Via Juan Carlos | 48, bajo, 26005
Logroio (La Rioja).

Se trata de un local existente desarrollado en planta baja y entreplanta, cuya distribucion actual
responde a la actividad anteriormente implantada de tienda de precocinados. El local dispone
de acometidas e instalaciones previas de electricidad, fontaneria y saneamiento, que serdn
adaptadas a las necesidades de la nueva actividad de BAR-RESTAURANTE.
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La distribucién actual del local es la siguiente: HISADO N - a2 5a0R
E-VISADO
SUPERFICIES ACTUALES
Zona Sup. (m?)
PLANTA BAJA
HALL 2,33
EXPOSICION Y VENTA 57,41
ESCAPARATE 4,75
ZONA DE OBRADOR 78,50
DISTRIBUIDOR - ESCALERA 3,92
ASEO 3.66
ALMACEN 1 6,36
TOTAL PLANTA BAJA 156,93
ENTREPLANTA

ESCALERA 2,79
PASO-DISTRIBUIDOR 35,31
ALMACEN 2 24,08
ASEO-VESTUARIO MASCULINO 8,13
ASEO-VESTUARIO FEMENINO 7,93
ALMACEN 3 27,62
OFICINA 19,84
LIMPIEZA 1,60
TOTAL ENTREPLANTA 127,30
TOTAL 284,23

La superficie Util actual del local asciende a 284,23 m?2, de los cuales 156,93 m? corresponden a
planta baja y 127,30 m? a enfreplanta.

La diferencia entre la superficie Util actual y la superficie Util resultante tras la reforma responde a
la nueva configuracion interior del establecimiento, incluyendo la ejecucidn de nuevos
frasdosados, particiones interiores, soluciones de acondicionamiento acustico y ajustes derivados
de la adaptacién funcional del local a la actividad proyectada.

5. DETALLE DE LAS OBRAS A REALIZAR

Las obras previstas tienen por objeto la adaptacion interior del local existente a la nueva
actividad de bar-restaurante, sin incremento de superficie construida y sin modificacion de la
configuracion estructural general del edificio.

De forma resumida, las actuaciones a realizar serdn las siguientes:

e Trabagjos previos de desmontaje, refirada de elementos interiores no aprovechables y
preparacién del local.

e Ejecucion de soluciones de acondicionamiento e insonorizacidén acuUstica del
establecimiento.

e Sustitucidon y adecuacion de carpinterias exteriores de fachada, conforme a las
condiciones funcionales, térmicas y acusticas previstas.

e Ejecucién de nuevas particiones interiores y distribucién de las zonas de publico, barra,

cocina, aseos, almacenes, vestuarios, oficina y dependencias auxiliares.

Colocacién de carpinterias interiores.

Adecuacion de la instalacion de fontaneria y produccién de agua caliente sanitaria.

Adecuacion de la instalacidon de saneamiento interior y conexion a la red existente.

Ejecucion de revestimientos, pavimentos, falsos techos y acabados interiores.

Instalaciéon de climatizacién y ventilacion general del local.
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e Ejecucién o adecuacion de la instalacién receptora de gas natural para los equipos

previstos.
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e Instalacidn de proteccion contra incendios, incluyendo extintores, senalizacién,
alumbrado de emergencia y sistema de extincion automdatica en cocina, en su caso.

e Implantacion de las medidas correctoras ambientales, higiénico-sanitarias y de seguridad
necesarias para el ejercicio de la actividad.

6. DESCRIPCION DEL LOCAL

Una vez distribuido el establecimiento queda con las siguientes superficies:

SUPERFICIES REFORMADAS
Zona Sup. (m?)
PLANTA BAJA
HALL 4,46
ZONA DE PASO 19,93
ZONA DE MESAS (1+2) 39,67
ZONA DE BARRA 24,56
ZONA DE BAR 13,19
COCINA 22,51
ASEO ACCESIBLE-SENORAS 7.60
ASEO CABALLEROS 4,39
PASO-ALMACEN 8,51
ESCALERA 1,16
TOTAL PLANTA BAJA 145,98
ENTREPLANTA
ESCALERA 2,79
PASO-DISTRIBUIDOR 35,31
ALMACEN 2 24,08
ASEO-VESTUARIO MASCULINO 8,13
ASEO-VESTUARIO FEMENINO 7.93
ALMACEN 3 14,90
OFICINA 12,18
LIMPIEZA 1,60
SALA DEPOSITOS 19,84
TOTAL ENTREPLANTA 126,76
TOTAL 272,74

El local reformado se organiza en planta baja y enfreplanta.

La planta baja alberga las zonas principales de uso publico y servicio de la actividad. El acceso
se realiza desde Gran Via Juan Carlos | a fravés de un vestibulo de entrada, comunicado con la
zona de paso interior. Desde dicha zona se accede a la zona de mesas, zona de barra, zona de
bar, cocina, aseos de publico y dependencias auxiliares.

La zona de barra se situa préxima al acceso y queda vinculada funcionalmente a la zona de bar
y ala cocina. La cocina se dispone en una zona diferenciada, con acceso restringido al personal
y comunicacién funcional con la barra y las zonas de servicio.
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aseo de caballeros, ambos con vestibulo previo de independencia respecto dg
publico, conforme a la distribucién reflejada en planos.

 1Os ENYSAD O

La comunicacién con la entreplanta se realiza mediante una escalera interior de uso restringido
al personal. La entreplanta no constituye zona de publico ni local independiente, quedando

destinada exclusivamente a usos auxiliares de la actividad, incluyendo

paso-distribuidor,

almacenes, vestuarios de personal, oficina, cuarto de limpieza y sala de depdsitos.

La distribucion proyectada se refleja en la documentaciéon grafica del presente proyecto.

7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Las caracteristicas constructivas principales del local, una vez adaptado
proyectada, serdn las siguientes:

7.1. CERRAMIENTOS

a la actividad

Los cerramientos exteriores existentes estdn constituidos por fabrica de albanileria y carpinterias
exteriores, que serdn adaptadas a las nuevas condiciones funcionales, térmicas y acusticas de

la actividad proyectada.

Los cerramientos verticales de separaciéon con otros locales, zonas comunes y espacios
colindantes se mantendrdn en su configuracién bdsica, ejecutdndose, cuando proceda, los

frasdosados y soluciones complementarias necesarias para garantizar las

condiciones de

aislamiento acustico, seguridad, salubridad y acabado interior exigibles a la actividad.

El cerramiento superior del local estd constituido por el forjado de separacién con las plantas

superiores del edificio, de uso residencial, por lo que se proyectan soluciones

de falso techo y

acondicionamiento acustico conforme a lo descrito en la memoria y en la justificacion acustica

del presente proyecto.

7.2. ESTRUCTURA

La estructura general del edificio es de hormigdn armado in situ, con pilares, vigas y forjados

unidireccionales de bovedillas de hormigdn.

La actuacién proyectada no modifica la configuracién estructural general del edificio ni supone
alteracion de sus elementos portantes principales. Las intervenciones previstas se limitan a la

adaptacién interior del local y a la adecuacién de sus instalaciones, sin
actuaciones auxiliares puntuales que pudieran resultar necesarias para el paso

perjuicio de las
de instalaciones,

gue deberdn ejecutarse conforme a la normativa aplicable y, en su caso, bajo la supervisidon

técnica correspondiente.

7.3. PAVIMENTO

En las zonas reformadas se ejecutard una solucidn de pavimento adecuada al uso previsto,
incorporando, en su caso, las capas de regularizacién, aislamiento y mejora frente a la

fransmision de ruido de impacto necesarias para el cumplimiento de las cond
exigibles.

iciones acuUsticas

Para alcanzar las cotas finales previstas y permitir el adecuado encuentro con el acceso exterior,
se ejecutardn las capas de recrecido y regularizacion necesarias, combinadas con la solucién
de aislamiento prevista y el pavimento de acabado, de forma que el resultado final quede

correctamente enrasado con las zonas de acceso.
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Los pavimentos de las zonas de uso publico, cocina, barra, aseos y dependencigis AUEIY$SSAD O

resistentes al uso, fécilmente limpiables y adecuados a las condiciones higiénico-sanitarias ae 1a______

actividad. En las zonas hUmedas o susceptibles de presencia de agua, los pavimentos tendrdn
caracteristicas antideslizantes conforme a las exigencias del CTE DB-SUA.

7.4. DIVISIONES Y TABIQUERIA INTERIOR

Las nuevas divisiones interiores se ejecutardn principalmente mediante sistemas autoportantes
de placas de yeso laminado sobre perfileria metdlica, con las caracteristicas de espesor,
aislamiento interior y prestaciones que correspondan a cada zona.

En aseos, cocina, barra y demds zonas hUmedas o expuestas a limpieza frecuente, se empleardn
sistemas y placas adecuados a ambientes hUmedos, asi como revestimientos compatibles con
las condiciones higiénico-sanitarias exigibles a la actividad.

En los cerramientos interiores que formen parte de las soluciones de acondicionamiento acustico
se dispondrdn los sistemas de aislamiento, cadmara, perfileria, bandas eldsticas y placas previstos
en la justificacion acuUstica, evitando uniones rigidas que puedan comprometer su
funcionamiento.

7.5. REVESTIMIENTOS

Los revestimientos interiores se adecuardn al uso previsto en cada estancia.

En cocina, barra, aseos y zonas hUmedas se dispondrdn revestimientos continuos o alicatados de
gres cerdmico/porceldnico, o materiales equivalentes, de superficie lisa, resistente, no
absorbente y facilmente lavable, adecuados a las condiciones higiénico-sanitarias de la
actividad.

En el resto de zonas se empleardn acabados mediante pintura o revestimientos decorativos
adecuados al uso publico del establecimiento, debiendo ser resistentes al uso ordinario y permitir
su limpieza y mantenimiento.

Los materiales de acabado cumplirdn las condiciones de reaccion al fuego que resulten exigibles
conforme al CTE DB-SI para las zonas en las que se instalen.

7.6. FALSOS TECHOS

Se ejecutardn falsos techos en las zonas indicadas en planos, principalmente en zonas de
publico, barra, cocina y dependencias auxiliares, mediante sistemas de placas de yeso laminado
o materiales equivalentes adecuados al uso previsto.

En las zonas bajo viviendas u otros recintos protegidos, el falso techo formard parte de la solucién
de acondicionamiento acuUstico del local, incorporando los elementos eldsticos, cdmaras,
absorbentes y placas previstos en la justificacion acustica, con el fin de limitar la transmisidon de
ruido aéreo y vibraciones.

En cocina y zonas hUmedas se empleardn materiales adecuados a las condiciones ambientales

y de limpieza propias de dichas zonas. Los falsos techos y sus elementos de acabado cumplirdn
las condiciones de reaccion al fuego exigibles conforme al CTE DB-SI.

7.7. CARPINTERIA
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La carpinteria inferior serd de madera, tablero técnico, metdlica o matefPABgIV Al iR 52

adecuado al uso previsto en cada estancia, con acabados resistentes y facilmegnte BNESED O

La carpinteria exterior serd metdlica o de sistema equivalente, con acristalamientos de seguridad
y prestaciones térmicas y acuUsticas acordes con las exigencias del proyecto. En particular, las
carpinterias exteriores deberdn contribuir al cumplimiento de los niveles de aislamiento acUstico
previstos para el local.

Las puertas situadas en recorridos de evacuacion, zonas de riesgo, aseos, cocina vy
dependencias auxiliares cumplirdn las condiciones dimensionales, funcionales, de accesibilidad,
resistencia o reaccién al fuego que resulten exigibles conforme a la normativa aplicable y a la
documentacién grafica del proyecto.

8. INSTALACIONES

Las instalaciones del local serdn adaptadas a las necesidades de la actividad proyectada de
bar-restaurante, partiendo de las acometidas y redes existentes en el edificio cuando resulten
aprovechables.

Las instalaciones se ejecutardn conforme a la normativa sectorial aplicable, a las condiciones de
las companias suministradoras y a las prescripciones municipales que resulten exigibles. Una vez
finalizados los trabajos, deberdn aportarse los certificados, boletines, registros o legalizaciones
reglamentarias que correspondan para la puesta en servicio de la actividad.

8.1. SISTEMAS DE VENTILACION Y CLIMATIZACION

El local dispondrd de instalaciones de climatizacién y ventilacion adecuadas a la actividad de
bar-restaurante, con el fin de garantizar las condiciones de confort, salubridad y renovacién de
aire interior exigibles.

La ventilacién general de las zonas de uso publico y zonas de servicio se resolverd mediante
sistema de ventilacién mecdnica, con admision de aire exterior y extraccién del aire viciado,
dimensionado conforme a la ocupacién y uso de las distintas zonas del establecimiento. El
sistema podrd integrarse funcionalmente con la instalacidon de climatizacion, siempre que se
garantice la aportacién de aire exterior y la extraccidn de aire en las condiciones reglamentarias.

La climatizacién del local se realizard mediante equipos adecuados a las cargas térmicas de las
zonas servidas, con distribucion del aire conforme a la solucién reflejada en planos vy
documentacion técnica de la instalaciéon. Los equipos, conductos, unidades interiores, unidades
exteriores, desagles de condensados y demds elementos auxiliares se instalardn de acuerdo con
el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y las instrucciones de los fabricantes.

Los aseos, vestuarios, almacenes y cuartos auxiliares dispondrdn de ventilacion o extraccién
mecdnica independiente o integrada en el sistema general, de forma que se evite la transmision
de olores hacia las zonas de uso publico y se garantice la renovacién de aire necesaria para el
Uso previsto.

La cocina dispondrd de un sistema especifico de extraccion de humos y vapores mediante
campana extractora, con conducto independiente y exclusivo hasta cubierta del edificio. Dicho
sistema serd independiente de cualquier otro conducto de ventilacién o extraccion del local o
del edificio. La cocina contard asimismo con aportacion de aire de compensacioén suficiente
para evitar depresiones inadecuadas y garantizar el correcto funcionamiento de la extraccién.

Los sistemas de ventilacion, climatizacion y extraccion dispondrdn de los filtros, registros de
limpieza, elementos antivibratorios, soportes y medidas acusticas necesarias para limitar la
transmisidn de ruido y vibraciones, asi como para permitir su adecuado mantenimiento.
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aportard la documentacién técnica, certificados y legalizaciones regldmentarnas que

correspondan.
8.1.1. EXTRACCION DE COCINA Y CHIMENEA

La cocina dispondrd de extraccién especifica de humos, vapores y vahos mediante campana
extractora conectada a un conducto independiente y exclusivo para el local, sin conexidén con
otras venfilaciones, extracciones o conductos comunitarios.

El conducto de extraccion es existente y discurrird hasta la cubierta del edificio, con descarga all
exterior en condiciones adecuadas de altura, separaciéon y orientacién, de forma que se eviten
molestias a viviendas, huecos practicables, patios, edificaciones préoximas y zonas transitables,
de acuerdo con la normativa y ordenanzas aplicables. Se adjuntan fotografias.

El conducto contard con las condiciones de estanqueidad, resistencia al fuego, adislamiento,
registros de limpieza, suportacion y accesibilidad para mantenimiento que resulten exigibles
segun su tfrazado y ubicaciéon. En caso de aprovecharse un conducto existente, previamente a
la puesta en servicio deberd comprobarse su independencia, continuidad, limpieza,
estanqueidad, estado de conservacién y adecuacion a la nueva actividad.

La campana y su conducto incorporardn los elementos de filtrado y retencién de grasas
necesarios, asi como los registros precisos para limpieza y mantenimiento periédico. La instalacion
se coordinard con el sistema de aportaciéon de aire de compensacion de la cocina y con el
sistema de extincidn automdtica previsto, en su caso, para los equipos de coccion.

8.2. INSTALACION DE FONTANERIA

La instalacion de fontaneria existente serd adaptada a las nuevas necesidades del
establecimiento, partiendo de la acometida de agua potable disponible en el edificio.

La red interior abastecerd los puntos de consumo previstos en aseos, cocina, barra, lavamanos,
fregaderos, equipos de lavado y demds elementos que requieran suministro de agua fria y/o
agua caliente sanitaria. La instalacion se ejecutard con materiales aptos para agua de consumo
humano, preferentemente tuberia pldstica multicapa, polietilieno reticulado o sistema
equivalente, conforme a la normativa aplicable y a las especificaciones del fabricante.

Se dispondrdn llaves de corte generales y sectoriales que permitan aislar las distintas zonas
humedas y puntos de consumo para facilitar el mantenimiento de la instalacion.

La produccién y distribucion de agua caliente sanitaria se adecuard a las necesidades de la
actividad, garantizando el servicio a los puntos que lo requieran. Las tuberias de agua caliente
sanitaria se aislardn térmicamente conforme a las exigencias del RITE, evitando pérdidas
energéticas y condensaciones.

Las tuberias discurrirdn preferentemente por falso techo, patinillos, rozas o trazados registrables,
protegidas frente a golpes o danos mecdnicos cuando puedan quedar expuestas. En los pasos
empotrados se dispondrdn camisas o protecciones adecuadas que eviten el contacto directo
de las tuberias con los materiales de recibido y permitan absorber dilataciones.

En cocina, barra y zonas de manipulacién de alimentos se dispondrdn los puntos de agua vy
lavamanos necesarios para el correcto desarrollo de la actividad, con griferia adecuada a las
exigencias higiénico-sanitarias aplicables.
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8.3. INSTALACION DE SANEAMIENTO

La instalacion de saneamiento existente serd adaptada a la nueva distribucién y a los puntos de
vertido previstos para la actividad.

La red interior recogerd las aguas residuales procedentes de aseos, cocinag, barra, equipos de
lavado, fregaderos, lavamanos y demds aparatos sanitarios, asi como los desagles de
condensados de los equipos de climatizacidon cuando proceda. Dichas aguas se conducirdn
hasta la red existente del edificio y, desde ésta, a la red municipal de saneamiento.

Los aparatos sanitarios dispondrdn de sifon individual o conexidn a bote sifénico, segin proceda,
garantizando en todo caso el cierre hidrdulico y evitando la transmisidon de olores hacia el interior
del establecimiento. Las conducciones se ejecutardn con pendientes adecuadas, registros de
limpieza y didmetros suficientes para los caudales previstos.

Las aguas pluviales del edificio se mantendrdn separadas de la red de aguas residuales interiores
del local, respetando la configuracién existente de las redes del edificio.

Los vertidos procedentes de cocina y barra tendrdn cardcter asimilable a doméstico, sin perjuicio
de las medidas correctoras exigibles para evitar el arrastre de grasas, sdlidos o aceites a la red
de saneamiento. No se verterdn a la red los aceites vegetales usados, que serdn almacenados
en recipientes adecuados y retirados por gestor autorizado.

En caso de resultar exigible por el Ayuntamiento de Logrono, el Consorcio de Aguas y Residuos
de La Rioja o la normativa aplicable, se dispondrd separador de grasas o sistema equivalente
previo a la conexién de las aguas procedentes de cocina a la red de saneamiento.

Las actuaciones que requieran nuevos pasos o perforaciones en elementos constructivos
existentes se ejecutardn sin afectar a la seguridad estructural del edificio y conforme a las
condiciones técnicas que resulten aplicables.

8.4. INSTALACION DE ELECTRICIDAD

La instalacién eléctrica existente serd adaptada a las nuevas necesidades de la actividad, de
acuerdo con el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn, aprobado por Real Decreto
842/2002, y sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

La instalaciéon partird de la centralizacidn de contadores o punto de suministro existente en el
edificio, desde donde se alimentard el cuadro general del local. Desde dicho cuadro se
distribuirdn los circuitos necesarios para alumbrado, tomas de corriente, maquinaria,
climatizacion, ventilacién, cocina, equipos auxiliares, alumbrado de emergencia y demds usos
previstos.

El cuadro general y, en su caso, los cuadros secundarios dispondrdn de los dispositivos de mando
y proteccidén necesarios, incluyendo interruptores automdticos magnetotérmicos, proteccién
diferencial, proteccién frente a sobretensiones cuando resulte exigible y elementos de
seccionamiento adecuados. Los circuitos estardn identificados y dimensionados conforme a las
potencias previstas, las condiciones de instalacién y las intensidades admisibles de los
conductores.

Las canalizaciones, conductores, cajas, mecanismos y receptores se ejecutardn con materiales
adecuados al uso del local y a las condiciones ambientales de cada zona. En cocina, barra,
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La instalacién contard con red de puesta a tierra, conectada a las masas metdlicas y elementos
que deban quedar protegidos, garantizando la continuidad de los conductores de protecciony
el correcto funcionamiento de las protecciones eléctricas.

El alumbrado normal se disenard para proporcionar niveles de iluminacién adecuados alas zonas
de uso publico, trabajo, cocina, aseos, almacenes y recorridos interiores. El establecimiento
dispondrd asimismo de alumbrado de emergencia y sefalizacion de evacuacién conforme al
CTE DB-SI, DB-SUA vy REBT, segun se refleja en la documentacion grdfica del proyecto.

La instalacién eléctrica deberd ser ejecutada por instalador autorizado y, una vez finalizada, se
aportard el correspondiente certificado de instalacién eléctrica, asi como la documentacién
técnica y registros que resulten exigibles por la normativa aplicable y por el érgano competente.

8.5. INSTALACION DE GAS NATURAL

Se prevé la ejecucidon o adecuacién de la instalacion receptora de gas natural para
alimentacién de los equipos de coccidn previstos en cocina, de acuerdo con el Real Decreto
919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento técnico de distribucion y utilizacion
de combustibles gaseosos vy sus instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11.

Los equipos consumidores previstos serdn, entre otros, la plancha de gas, la cocina de cuatro
fuegos vy la parrilla de piedra volcdnica, con una potencia térmica total de gas prevista de 48,50
kW de acuerdo con la relaciéon de maquinaria del presente proyecto.

La instalacién dispondrd de los elementos de regulacidon, conduccidn, llaves de corte,
ventilacién, sefalizaciéon, accesibilidad y seguridad que resulten exigibles. Se dispondrd llave de
corte general accesible y llaves de corte para los aparatos consumidores, conforme a la
normativa aplicable y a las instfrucciones del instalador autorizado.

Los aparatos de gas se instalardn en zona adecuadamente ventilada y coordinada con el
sistema de extraccién de cocina y con la aportacién de aire de compensacidén, de forma que
se garantice la correcta combustién y evacuacion de los productos, humosy vapores generados
por la actividad.

La instalacion serd ejecutada por empresa instaladora habilitada y, una vez finalizada, se
aportard el certfificado de instalacion receptora de gas, pruebas de estangueidad,
documentacidén de los aparatos y demds justificantes reglamentarios que resulten exigibles para
suU puesta en servicio.

9. ACTIVIDAD

La actividad proyectada se encuentra dentro de la lista de actividades del Anexo V “Actividades
sometidas a Licencia Ambiental” del Decreto 62/2006, de 10 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo del Titulo | “Intervencidn Administrativa”, de la Ley 5/2002,
de 8 de octubre, de proteccién del medio ambiente de La Rioja.

Segun la Clasificacidon Nacional de Actividades Econdmicas CNAE-2009, la actividad
proyectada se encuentra dentro del grupo 56.10 Restaurantes y puestos de comidas.

9.1. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

La actividad a desarrollar en el establecimiento serd la propia de un bar-restaurante, con servicio
de bebidas y comidas preparadas para consumo en el propio local.
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mesas, zona de barra, zona de bar, cocina, aseos de publico y dependencids auxiliares. ta

entreplanta queda destinada a usos auxiliares y de acceso restringido al personal, tales como
almacenes, vestuarios, oficina, cuarto de limpieza y sala de depdsitos.

El establecimiento contard inicialmente con 3 puestos de trabajo, distribuidos entre cocina, barra
y atencién al pUblico. El personal dispondrd de vestuarios y taquillas para el cambio y custodia
de ropa y enseres personales.

La actividad incluird la recepcion de materias primas, su almacenamiento en condiciones
adecuadas, la preparacién y elaboracidén de alimentos en cocina, el servicio de comidas vy
bebidas en barra y mesas, la limpieza de Utiles y equipos, y la gestidn separada de los residuos
generados.

Las materias primas no perecederas, bebidas y productos auxiliares se almacenardn en los
espacios previstos a tal fin. Los productos perecederos se conservardn en equipos frigorificos o
cdmaras adecuados, destinados exclusivamente a este uso, manteniendo Ias condiciones de
temperatura, higiene y separacién necesarias.

La cocina constituird una zona diferenciada y de acceso restringido al personal, dotada de los
equipos, superficies, instalaciones de agua, saneamiento, ventilaciéon, extraccién y limpieza
necesarios para el desarrollo de la actividad. Las zonas destinadas a elaboracién, conservacion,
almacenamiento, servicio y limpieza estardn suficientemente diferenciadas para evitar
contaminaciones cruzadas.

Los materiales de pavimentos, paramentos, techos, mobiliario y superficies de trabajo serdn
adecuados al uso previsto, resistentes, no absorbentes cuando proceda, faciimente limpiables y
mantenibles, de forma que permitan la correcta limpieza y desinfeccion de las zonas de trabajo.

Las aperturas, huecos practicables o entradas de aire que puedan comunicar con el exterior
estardn protegidos, cuando proceda, mediante rejillas, mallas u otros sistemas que impidan la
enfrada de insectos u ofros vectores.

El sistema de iluminacion serd adecuado al uso de cada zona y estard protegido o dispuesto de
forma que, en caso de rotura, se evite la contaminacién de alimentos, superficies de trabajo o
utensilios.

El personal que intervenga en la manipulacién de alimentos dispondrd de la formacién necesaria
en higiene alimentaria, de acuerdo con la normativa vigente y con los procedimientos de
autocontrol que deba implantar el titular de la actividad.

La actividad no generard procesos industriales ni emisiones distintas de las propias de un
establecimiento de restauraciéon. Los humos, olores, vapores, ruidos, residuos y vertidos asociados
al funcionamiento ordinario del establecimiento serdn controlados mediante las instalaciones y
medidas correctoras previstas en el presente proyecto.

9.1.1. Flujo de actividad

El funcionamiento ordinario de la actividad seguird, de forma resumida, el siguiente flujo:

La recepcion de materias primas, bebidas y productos auxiliares se realizard preferentemente en
horarios compatibles con el funcionamiento del establecimiento, evitando interferencias con las
zonas de uso publico. Los productos accederdn al local por la entrada prevista y serdn
frasladados a las zonas de almacenamiento correspondientes.
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necesarias.

Los productos perecederos se almacenardn en equipos frigorificos o cdmaras adecuadas,
manteniendo las temperaturas de conservacion que correspondan a cada tipo de producto.
Los productos destinados a elaboracion diaria se trasladardn a cocina en funcidén de las
necesidades del servicio, evitando permanencias innecesarias fuera de las condiciones de
conservacion requeridas.

La preparacion y elaboracién de alimentos se realizard en la cocina, zona diferenciada y de
acceso restringido al personal. Desde la cocina y la barra se atenderd el servicio de comidas y
bebidas a las zonas de mesas y, en su caso, a la zona de barra.

La vaijilla, cristaleria, cuberteria y Utiles de tfrabajo se limpiardn mediante los fregaderos y equipos
automdticos de lavado previstos, tales como lavavasos y lavavaijillas, conforme alas prestaciones
de los equipos instalados y a los procedimientos de limpieza y desinfeccidn establecidos por el
fitular de la actividad.

La cocina y la barra dispondrédn de puntos de agua, lavamanos y fregaderos adecuados al uso
previsto, con griferia conforme a las exigencias higiénico-sanitarias aplicables.

Los residuos generados durante la actividad se depositardn en recipientes adecuados, lavables
y dotados de tapa, situados en zonas definidas que no interfieran con la preparaciéon de
alimentos. Al finalizar la jornada, o con la periodicidad necesaria, los residuos se trasladardn a los
contenedores municipales o serdn retirados por gestor autorizado, segun su naturaleza.

Los aceites vegetales usados no se verterdn a la red de saneamiento. Se almacenardn en
recipientes cerrados y adecuados hasta su retirada por gestor autorizado.

Los productos de limpieza y desinfeccidon se almacenardn separados de los alimentos, en zona o
armario especifico, cerrado o controlado, evitando cualquier riesgo de contaminacion.

9.2. MAQUINARIA INSTALADA

La actividad contard con la maquinaria y equipos propios de un establecimiento de bar-
restaurante, destinados a conservacion de productos, preparacion de alimentos, servicio de
bebidas, lavado de vaijilla y extraccién de humos de cocina.

La relacidén de maquinaria prevista se recoge en la siguiente tabla, sin perjuicio de que durante
la ejecucién puedan instalarse equipos equivalentes, siempre que mantengan prestaciones
similares y no supongan incremento de las condiciones de riesgo, potencia, emisidn acustica,
carga térmica, ventilacion o proteccién contra incendios consideradas en el presente proyecto.

MAQUINARIA
N° Descripcién Pot. W. Uds.
1 BOTELLERO 400-800 2
2 LAVAVAJILLAS BARRA 3400-6400 2
3 FABRICADOR HIELOS 700 1
4 VITRINA EXPOSITORA 350-700 2
5 CAFETERA (Ill) 3.000 1
6 TOSTADORA (lll) 3.600 1
7 EXPRIMIDOR 400 1
8 HORNO MICROONDAS 1.000 1
9 VINOTECA 400 1
10 GRUPO CERVEZA 500 1
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12 CAMARA MESA FRIA 400-800 E-VESAD

13 FREIDORA 25| 9500 1

14 COCINA 4 FUEGOS 29000 1

15 PLANCHA CROMO DURO 8000 1

16 PARRILA PIEDRA VOLCANICA 11500 1

A Fregadero con grifo de accionamiento no manual 4

La potencia térmica total de gas prevista asciende a 48,50 kW, segun la naturaleza de los equipos
finalmente instalados, que deberd coordinarse con la instalacion receptora de gas, ventilaciéon
de cocina, extraccion y sistema de extincion automdtica.

10. MEDIDAS CORRECTORAS

10.1. RUIDOS Y VIBRACIONES

Se deberd primar el control del ruido mediante aislamiento y empleo de los equipos de trabajo
que evitan o reducen el nivel de ruidos al realizar impactos mecdnicos, ya que mejoran las
condiciones de trabajo y reducen la contaminacion. Ademds, las mediciones peridédicas de los
niveles de ruido confribuyen a identificar y reducir este problema, debiendo cumplirse los niveles
indicados en las ordenanzas municipales.

Se tomard como base de esta justificacion la Ordenanza de proteccidén del medio ambiente
contra la emision de ruidos y vibraciones en la ciudad de Logrono actual en base a lo establecido
en el B.O.R. n° 150 de 15 de Noviembre de 2005 y con sus correspondientes adaptaciones
conforme a lo establecido en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de Octubre, por el que se
aprueba el documento bdsico “DB-HR / Proteccidon frente al ruido” del Cédigo Técnico de la
Edificacién.

Taly como se indica en el Art. 8. de la Ordenanza de proteccion del medio ambiente contra la
emisién de ruidos y vibraciones en la ciudad de Logrono (B.O.R. 18.12.09), “La delimitacion
territorial de las dreas acusticas y su clasificacion se basard en los usos actuales o previstos del
suelo. Se establecen los siguientes tipos de dreas acuUsticas, en funcidon de los sectores del territorio
con predominio de los distintos tipos de suelo:

Tipo Area acustica

| Uso residencial

Il Uso industrial

1l Uso recreativo y de espectdculos

IV | Uso terciario distinto del contemplado en el tipo anterior

\Y Uso sanitario, docente y cultural que requiera de especial proteccién contra la
contaminacién acustica

VI | Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte,
U otfros equipamientos publicos que los reclamen

VIl | Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la contaminacién
acustica

(...) La zonificacién acustica del término municipal Unicamente afectard, excepto en lo referente
a las dreas acusticas de los tipos VI 'y VI, a las dreas urbanizadas y a los nuevos desarrollos
urbanisticos.

El establecimiento y delimitacion de las dreas acusticas y zonas de servidumbre acustica, se
efectuard siguiendo los criterios y directrices indicados en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, que desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acUsticas.”
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El aislamiento global del local deberd adoptar las medidas necesarias para que no transmita al
medio ambiente exterior de las correspondientes dreas acUsticas, niveles de ruido superiores a
los establecidos como valores limite en la siguiente tabla (Art. 13):

Ademds, segun el Art. 14 Valores limite en el interior de locales, "Ninguna nueva instalacion,
establecimiento o actividad, de las indicadas en el articulo 24 y Disposicidon Adicional Segunda
del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, podrd transmitir a locales colindantes, en funcién del uso de éstos, niveles
de ruido superiores a los establecidos en la tabla siguiente:

. . Indices de ruido

Uso del local afectado Tipo de recinto k.d ke LK.n
Residencial Zonas de estancia 40 40 30
Dormitorios 35 35 25

Administrativo y de oficinas Despachos profesionales 35 35 35
Oficinas 40 40 40

Sanitario Zonas de estancia 40 40 30
Dormitorios 35 35 25

Educativo o cultural Aulas 35 35 35
Salas de lectura 30 30 30

Bares y restaurantes Zonas de publico 40 40 40
Comercial Zonas de publico 50 50 50
Industrial Zonas de frabajo 55 55 50

Donde LK,d, LK,e y LK,n, son los indices de ruido corregidos a largo plazo, en los periodos dia,
tarde y noche, por la presencia de componentes fonales emergentes, componentes de baja
frecuencia y ruido de cardcter impulsivo.

Los valores horarios de comienzo vy fin de los distintos periodos temporales de evaluacién son:
periodo dia de 8.00 a 19.00; periodo tarde de 19.00 a 22.00 y periodo noche de 22.00 a 8.00, hora
local.

Se considerard que una actividad, en funcionamiento, cumple los valores limite de inmision de
ruido, establecidos anteriormente, cuando se cumple lo siguiente:

e Ningun valor diario supera en 3 dB(A) los valores fijados en la tabla.
e Ningun valor medido del indice LK eq T, supera en 5 dB(A), los valores fijados en la tabla.

Segun el Art. 20 Clasificacion y condiciones exigibles a las actividades, “A efectos de aislamientos
minimos a ruido aéreo, exigibles a los cerramientos que delimitan las actividades susceptibles de
producir molestias por ruidos y vibraciones respecto a viviendas u otros locales, y en funcién de
las caracteristicas de la actividad, se establecen los siguientes tipos de actividades:”

Tipo Actividad

1 Locales destinados a discoteca, salas de baile o fiesta con espectdculos o pases de
atracciones, tablaos y cafés-concierto. Asi como ofros locales autorizados para

actuaciones en directo.
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Tipo de drea acustica indiges fSADO
(sectores del territorio con predominio de los distintos tipos de suelo) Lk, [Ke | IKn |
| | Uso residencial. 55 55 45
Il | Uso industrial. 65 65 55
Il | Uso recreativo y de espectdculos. 63 63 53
IV | Uso terciario distinto del contemplado en Il 60 60 50
V | Uso sanitario, docente y cultural que requiera una especial | 50 50 40
proteccién contra la contaminacién acustica.
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2 Locales destinados a bares, cafeterias, pubs y otros establecimier

74-26R

e FECHAUbieitb/bors

concurrencia, con equipo de reproducciéon sonora o audiovisual, con NIVEEAFP DR
de entre 80y 90 dB(A) y sin actuaciones en directo. -]
Asi como, en cualquier caso, aquellos que de conformidad con el Decreto 47/1997, de
5 de septiembre, modificado por el Decreto 50/2006, de 27 de julio, regulador de los
horarios de los establecimientos publicos y actividades recreativas de la Comunidad
Autébnoma de La Rioja, dispongan de ampliacién de horario de cierre, segun el articulo
7.1.G).

3 Locales destinados a bares, cafeterias, restaurantes y otros establecimientos de pUblica
concurrencia, sin equipo de reproduccidn sonora o audiovisual, o en caso de disponer
del mismo, con niveles sonoros inferiores a 80 dB(A). Asi como cualquier ofra actividad
susceptible de producir molestias por ruidos y vibraciones, que pueda funcionar, aldn
de forma parcial, en periodo nocturno.

4 Cualqguier ofra actividad susceptible de producir molestias por ruidos o vibraciones, que
funcione Unicamente en horario diurno.

Limites minimos de aislamiento a ruido aéreo en locales colindantes

TIPO ACTIVIDAD DnT A DnT,125
1 Mds de 90 75 60
2 Entre 80 y 90 70 57
3 Inferiores a 80 60 47
4 Actividades en horario diurno 55 42

(Informacion extraida del Arficulo 20.1 / 21.1)

Asimismo, y segun lo establecido en el Articulo 21.2, en los locales en los que se originan ruidos de
impactos, se deberd garantizar un aislamiento, que permita establecer que en los recintos de
uso residencial, administrativo, educativo, cultural o religioso, que se encuentren afectados por
su instalacién, el nivel global de presidon de ruido de impactos estandarizado, L'nT,w, no sea
mayor de 35 dB.

10.1.1. Condiciones particulares

El establecimiento se encuentra en un drea de Tipo I.

La actividad se encuentra dentro del Tipo 3 y los locales colindantes mds restrictivos son el
inmediatamente superior, de uso residencial.

El horario de funcionamiento del establecimiento serd nocturno.
Se parte de un nivel sonoro en el local de 80 dB(A).

La actividad se encuentra situada en un edificio de uso principal residencial, con viviendas sobre
el local, por lo que se adoptardn medidas especificas de aislamiento acustico, control de ruido
aéreo, control de ruido de impacto y limitacién de vibraciones.

La justificacién acustica se realiza tomando como referencia la Ordenanza de protecciéon del
medio ambiente contra la emisidon de ruidos y vibraciones en la ciudad de Logrono, asi como el
Documento Bdsico DB-HR del Cédigo Técnico de la Edificacién y demds normativa que resulte
de aplicacién.

El establecimiento se encuentra en un drea acustica de Tipo |, correspondiente a uso residencial.
En consecuencia, la actividad deberd adoptar las medidas necesarias para no tfransmitir al
exterior ni a los recintos colindantes niveles sonoros superiores a los limites establecidos por la
normativa aplicable.

A efectos de clasificacion acustica de la actividad, se considera el establecimiento como
actividad de publica concurrencia de tipo bar-restaurante, sin actuaciones en directo vy sin

(0)
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equipo de reproduccion sonora con niveles superiores a los limites permitidos. BESSERRIN CoiBR? 52

hipdtesis de cdlculo un nivel sonoro interior de referencia de 80 dB(A), corrgspongigniescAD O

escenario desfavorable de funcionamiento de la actividad.

La actividad podrd funcionar en periodo nocturno, por lo que se comprobard el cumplimiento
de los limites mds restrictivos aplicables a dicho periodo, especialmente respecto de las viviendas
situadas sobre el local y de los recintos colindantes.

Las soluciones constructivas previstas incluirdn, entre otras, falso techo acustico bajo forjado de
separacion con viviendas, frasdosados acuUsticos en cerramientos sensibles, carpinterias
exteriores con prestaciones acusticas adecuadas, tratamiento de suelo frente a ruido de
impacto y medidas anfivibratorias en equipos e instalaciones.

La maquinaria de climatizacién, ventilacién, extraccién, cdmaras, equipos frigorificos y demds
elementos susceptibles de transmitir vibraciones se instalardn con apoyos eldsticos, elementos
antivibratorios, manguitos flexibles, bancadas o sistemas equivalentes, de forma que se limite la
fransmision de ruido estructural al edificio.

Una vez finalizadas las obras y antes de la puesta en funcionamiento definitiva de la actividad,
se realizardn las comprobaciones o mediciones acusticas exigibles por la ordenanza municipal y
por los servicios técnicos competentes, justificando el cumplimiento de los niveles de aislamiento
e inmisién sonora que resulten aplicables.

10.1.2. Inmuebles superiores

El local se encuentra situado bajo viviendas, separadas del establecimiento mediante el forjado
existente del edificio.

Como solucidén de proyecto, se prevé la ejecucion de un falso techo acUstico suspendido bajo
el forjado, formado por elementos eldsticos de suspensidn, cdmara, material absorbente y placas
de yeso laminado con membrana acustica intermedia o solucién equivalente, conforme a la
definicidén constructiva prevista.

La solucion conjunta formada por el forjado existente y el falso techo acustico proyectado tiene
por objeto alcanzar un aislamiento suficiente frente al ruido aéreo transmitido hacia las viviendas
superiores, fomando como referencia una actividad de fipo 3 y un nivel sonoro interior de 80
dB(A).

De forma estimativa, el forjado existente proporciona un aislamiento del orden de 55 dB(A), al
que se anade la mejora aportada por el sistema de falso techo acustico proyectado. La solucién
prevista deberd permitir alcanzar valores compatibles con las exigencias de la Ordenanza
municipal para actividades de este fipo.

La validez final de la solucidn quedard condicionada a la correcta ejecucion de todos sus
elementos, evitando puentes acusticos, uniones rigidas, pasos de instalaciones sin sellado
acustico o discontinuidades que puedan reducir sus prestaciones. El cumplimiento efectivo se
verificard mediante las mediciones acusticas finales que resulten exigibles.

10.1.3. Exterior del local

La transmisidon sonora al exterior se limitard mediante el tratamiento de los cerramientos de
fachada, incluyendo las zonas ciegas, carpinterias exteriores, acristalamientos y encuentros
constructivos.

Las zonas ciegas de fachada se mantendrdn o adecuardn mediante soluciones de cerramiento
y trasdosado interior con prestaciones acusticas suficientes. Las carpinterias exteriores y
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acristalamientos tendran caracteristicas compatibles con el aislamiento previsfoy EARGIEEN R 2

acristalamientos laminados acUsticos o soluciones equivalentes. E-VISADO

Considerando un nivel sonoro interior de referencia de 80 dB(A) y el aislamiento global previsto
para el cerramiento de fachada, la fransmisidon al exterior se estima inferior a los limites aplicables
en periodo nocturno para drea residencial.

Durante la ejecucion se cuidard especialmente la estanqueidad de carpinterias, juntas,
encuentros, pasos de instalaciones y posibles puntos débiles de fachada, dado que estos
elementos pueden condicionar el aislamiento acustico real del conjunto.

10.1.4. Cerramientos con locales colindantes y zonas comunes

Los cerramientos verticales de separacidon con locales colindantes, zonas comunes y ofros
espacios del edificio se mantendrdn o adecuardn mediante trasdosados y soluciones de
acondicionamiento acustico compatibles con los limites de inmisidn exigibles.

En los cerramientos separadores se evitardn rozas, cajas enfrentadas, pasos de instalaciones sin
sellado, encuentros rigidos o discontinuidades que puedan reducir el dislamiento acuUstico
efectivo. Los pasos de instalaciones deberdn sellarse con materiales adecuados para mantener
las prestaciones acusticas y, en su caso, de resistencia al fuego.

En las zonas donde se instalen equipos susceptibles de generar vibraciones, se dispondrdn apoyos
eldsticos y sistemas antivibratorios, evitando la transmisién estructural a locales colindantes, zonas
comunes o viviendas.

10.1.5. Ruido de impacto

Para limitar la transmision de ruido de impacto hacia los recintos colindantes y superiores, se
dispondrd una solucion de suelo con capa eldstica o I&dmina anti-impacto, recrecido vy
pavimento de acabado, ejecutada de forma que se eviten contactos rigidos con los
paramentos perimetrales y elementos estructurales.

La solera o recrecido deberd ejecutarse como sistema desacoplado, con bandas perimetrales y
continuidad de la capa eldstica, evitando puentes acusticos en encuentros, pasos de
instalaciones, pilares, tabiques y umbrales.

La solucidn prevista tendrd por objeto cumplir el nivel global de presién de ruido de impactos
exigible por la Ordenanza municipal en los recintos afectados. Su eficacia quedard
condicionada a la correcta ejecucidn del sistema y a la comprobacidn final que resulte exigible.

10.1.6. Persiana, equipos e instalaciones

La persiana, carpinterias, equipos de climatizacién, ventilacién, extraccidon, cdmaras frigorificas,
motores, bombas y demds instalaciones susceptibles de generar ruido o vibraciones deberdn
cumplir los niveles acUsticos mdaximos admisibles.

Los equipos se instalardn con elementos antivibratorios adecuados y, cuando proceda, con
silenciadores, manguitos flexibles, bancadas eldsticas, revestimientos acuUsticos o soluciones
equivalentes.

Los equipos situados en cubierta, patios, fachada o zonas exteriores deberdn cumplir los limites
de emisidn e inmisidn sonora establecidos por la normativa y ordenanza municipal, tanto en
periodo diurno como nocturno.
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Junto con el certificado final de obra o con la documentacién de puesta en funGERBRIENTEERS 525R

)

la actividad, se aportard, cuando resulte exigible, medicidén acuUstica realizagla PESZTSAD O

entidad competente, acreditativa del cumplimiento de los valores limite dg aislamienio €

inmisién aplicables.
10.2. PREVENCION DE INCENDIOS

El establecimiento dispondrd de las instalaciones y medios de proteccidon contra incendios
exigibles conforme al CTE DB-SI, al Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios
y al resto de normativa aplicable.

Se instalardn extintores portdtiles distribuidos de forma que el recorrido desde todo origen de
evacuacion hasta un extintor no supere la distancia mdxima reglamentaria. Los extintores serdn,
con cardcter general, de eficacia minima 21A-113B, disponiéndose extintores de CO, junto a
cuadros eléctricos u ofros equipos en los que resulte adecuado este agente extintor.

El local dispondrd de alumbrado de emergencia y senalizacién de evacuacién y de medios de
proteccién contfra incendios, conforme a la documentacién grdfica del proyecto y a la
normativa aplicable.

La cocina contard con sistema de extraccion de humos independiente y con sistema
automdtico de extincion en campana y equipos de coccidn. Dicho sistema deberd proteger las
zonas de riesgo asociadas a filtros, plenum, conducto inmediato y equipos de coccidn,
incorporando disparo automdatico, accionamiento manual, sehalizacién y, en su caso, actuacion
sobre el corte de gas o energia de los equipos protegidos.

Los materiales de revestimiento, falsos techos, elementos decorativos, mobiliario fijo y acabados
incorporados al local cumplirdn las condiciones de reacciéon al fuego exigibles conforme al CTE
DB-SI para las zonas en que se instalen.

Las instalaciones de proteccidn contra incendios serdn ejecutadas, mantenidas e
inspeccionadas, cuando proceda, por empresas habilitadas, aportdndose los certificados,
actas, documentacion técnica y contratos de mantenimiento que resulten exigibles para la
puesta en funcionamiento de la actividad.

10.3. VERTIDOS

Los vertidos generados por la actividad procederdn fundamentalmente de los aseos, cocinag,
barra, fregaderos, lavamanos y equipos de lavado, teniendo cardcter asimilable a doméstico.

Las aguas residuales se conducirdn mediante la red interior de saneamiento del local hasta la
red existente del edificio y, desde ésta, a la red municipal de saneamiento, conforme a las
condiciones establecidas por la Ordenanza municipal y por el Consorcio de Aguas y Residuos de
La Rioja, en lo que resulte de aplicacion.

No se verterdn a la red de saneamiento aceites vegetales usados, grasas concentradas, restos
sélidos, productos quimicos de limpieza en concentraciones indebidas ni ofros residuos que
puedan afectar al funcionamiento de la red. Los aceites vegetales usados se almacenardn en
recipientes cerrados y adecuados hasta su retirada por gestor autorizado.

En caso de resultar exigible por la administracién competente, se dispondrd separador de grasas

o sistema equivalente para las aguas procedentes de cocina, con mantenimiento periddico vy
gestiéon adecuada de los residuos retenidos.

10.4. RESIDUOS
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Durante el funcionamiento ordinario de la actividad se generardn residygdAsBQikiolgsoge - 26R

domésticos propios de un establecimiento de restauracién, tales como materig orggEyg 8D O

y cartdn, envases ligeros, vidrio y fracciones similares, asi como aceite vegetal usddo procedente

de cocina.

Los residuos se separardn en origen y se almacenardn temporalmente en recipientes adecuados,
lavables, resistentes y dotados de tapa, situados en zonas definidas que no interfieran con la
preparacién, manipulacidén o alimacenamiento de alimentos.

Los residuos ordinarios se depositardn en los contenedores municipales correspondientes,
respetando las condiciones y horarios establecidos por el Ayuntamiento de Logrono.

El aceite vegetal usado se almacenard en recipientes cerrados y serd retirado por gestor
autorizado, conservdndose la documentacion justificativa de su gestidén cuando resulte exigible.

No se prevé la generacidén ordinaria de residuos peligrosos derivados de la actividad. En caso de
generarse puntualmente algin residuo que tenga tal consideracion, deberd segregarse,
almacenarse y gestionarse conforme a la normativa aplicable.

10.5. SUELO

La actividad proyectada de bar-restaurante no se encuenfra incluida entre las actividades
potencialmente contaminantes del suelo previstas en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero.

No se prevé el almacenamiento de productos, combustibles, sustancias o residuos en
condiciones que puedan producir afeccidn al suelo. Los productos de limpieza y los residuos
generados se almacenardn en envases adecuados y en zonas controladas, evitando derrames
o vertidos indebidos.

10.6. EMISIONES ATMOSFERICAS

La actividad no genera emisiones atmosféricas de cardcter industrial. Las emisiones previstas son
las propias de una actividad de restauraciéon, fundamentalmente humos, vapores, vahos y olores
procedentes de la cocina.

La cocina dispondrd de campana extractora con filtros adecuados y conducto independiente
y exclusivo hasta cubierta del edificio, con descarga al exterior en condiciones que eviten
molestias a viviendas, huecos practicables, patios, edificaciones proximas y zonas fransitables.

Los sistemas de climatizacion, ventilacidn y extraccidon incorporardn los filtros, registros vy
elementos de mantenimiento necesarios para garantizar su correcto funcionamiento y limpieza
periddica.

La instalacién se mantendrd en condiciones adecuadas de conservacién, limpieza vy
funcionamiento, especialmente en lo relativo a filtros de campana, conductos de extraccion y
elementos de retencién de grasas.

10.7. MEDIDAS HIGIENICO - SANITARIAS

El establecimiento cumplird las condiciones higiénico-sanitarias exigibles a las actividades de
restauracién, especialmente en lo relativo a manipulacién de alimentos, limpieza, conservacion,
almacenamiento, control de temperaturas, prevencion de contaminaciones cruzadas y gestiéon
de residuos.
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Las zonas de cocina, barra, almacenes, aseos y vestuarios dispondrdn de acab@RR R ugEgs2 5 25R

resistentes, lavables y facilmente limpiables. Las superficies de trabajo y equiposien cenig¢is AD O

alimentos serdn de materiales aptos para dicho uso y permitirdn su corfécta nmpieza y

desinfeccion.

El personal que intervenga en la manipulacion de alimentos dispondrd de formacion adecuada
en higiene alimentaria, conforme a la normativa vigente y a los procedimientos establecidos por
el titular de la actividad.

Los alimentos se almacenardn separados de productos de limpieza, residuos y otros elementos
gue puedan producir contaminacién. Los productos perecederos se conservardn en equipos
frigorificos adecuados, manteniendo las temperaturas que correspondan.

El establecimiento dispondrd de medidas de limpieza, desinfeccidn, control de plagas vy
mantenimiento de instalaciones acordes con la actividad. Las aberturas o huecos susceptibles
de entrada de insectos se protegerdn mediante mallas, rejillas u otros sistemas adecuados
cuando proceda.

El local dispondrd, como minimo, de botiquin portdtil dotado de material bdsico de primeros
auxilios, incluyendo desinfectantes y antisépticos autorizados, gasas estériles, algoddn hidréfilo,
vendas, esparadrapo, apdsitos adhesivos, tijeras, pinzas y guantes desechables.

11. OTROS

El establecimiento dispondrd de la sefalizacidén necesaria conforme al Real Decreto 485/1997,
de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de senalizacién de seguridad y salud en
el trabajo, asi como la sefalizacidén de evacuacion, medios de proteccidn contra incendios,
alumbrado de emergencia, aseos, zonas restringidas y demds elementos que resulten exigibles
conforme a la normativa aplicable.

Las condiciones de utilizacién del local como centro de trabajo cumplirdn lo dispuesto en el Real
Decreto 486/1997, de 14 de abiril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares
de trabajo, en lo relativo a condiciones ambientales, iluminacion, servicios higiénicos, orden,
limpieza, mantenimiento y seguridad de las zonas de frabagjo.

Las instalaciones deberdn mantenerse en correcto estado de conservacién, uso vy limpieza
durante el funcionamiento de la actividad. El titular deberd disponer de los contratos de
mantenimiento, revisiones, certificados, boletines, registros y demds documentacién
reglamentaria que resulte exigible para las instalaciones de proteccidén contra incendios,
electricidad, gas, climatizacién, ventilacién, extraccién de cocina, equipos frigorificos y demds
instalaciones sujetas a control.

El inicio efectivo de la actividad quedard condicionado a la finalizacidon de las obras e
instalaciones previstas, a la obtencidn de las autorizaciones administrativas que procedan y a la
aportacién de la documentacion final exigible por los organismos competentes.

Los datos de cardcter personal contenidos en el presente documento se incorporan
exclusivamente a efectos de identificacidn de los agentes intervinientes y framitacion
administrafiva del expediente, sin perjuicio del tratamiento que puedan realizar las
administraciones puUblicas competentes conforme a la normativa aplicable en materia de
proteccién de datos, transparencia y procedimiento administrativo.

El técnico firmante del presente documento no se responsabiliza de la vulneracién de la Ley
Orgdnica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los
derechos digitales y ofras, al difundir los datos personales de promotor y otros que aparezcan
referenciados, fruto de la publicacidén y exposicion publica del mismo, por los diferentes
organismos en los que se deba tramitar, en cumplimiento de la Ley 19/2013, de ? de diciembre,
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septiembre, de Transparencia y Buen Gobierno de La Rioja. E-VISADO

12. CONCLUSIONES

Con el presente proyecto, junto con su documentacién grdfica, anejos, pliego de condiciones,
mediciones y presupuesto, se considera suficientemente descrita y justificada la actuacion
prevista para la adaptacién del local existente e implantacion de la actividad, a efectos de la
tframitacion de la correspondiente licencia de obra vy licencia ambiental ante el Ayuntamiento
de Logrono, sometiéndose el documento a la consideracion de los organismos competentes
para su informe y autorizacion.

Logrono, junio de 2026

Eloy Rodriguez Douze
Ingeniero Industrial
Col. 2983 COIIAR
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ANEJO 1. CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION
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El presente anejo tiene por objeto justificar el cumplimiento de las exigencias bdsicas del Codigo
Técnico de la Edificacién que resultan aplicables a la adaptacién de un local comercial existente
para la implantaciéon de la actividad de bar-restaurante.

La actuacién se desarrolla en un local situado en planta baja y entreplanta de un edificio
existente de uso principal residencial. A efectos de aplicacién del CTE, la actividad proyectada
se considera incluida en el uso de PUblica Concurrencia, sin perjuicio de las particularidades
derivadas de tratarse de una intervencién en un edificio existente.

La justificacién se limita al dmbito de la intervencidén proyectada y a las condiciones que resultan
afectadas por la adaptacién del local y de sus instalaciones.

2. DOCUMENTO BASICO DB-SE SEGURIDAD ESTRUCTURAL

La actuaciéon proyectada no contempla la modificacién de la estructura general del edificio ni
la alteraciéon de sus elementos portantes principales.

Las obras previstas se limitan a la adaptacion interior del local, redistribucidn de espacios,
acabados e instalaciones necesarias para la implantacién de la actividad. En consecuencia, no
se proyectan actuaciones que supongan modificacion sustancial de las condiciones de
seguridad estructural del edificio.

Cualqguier actuacién auxiliar necesaria para el paso o adecuacion de instalaciones en elementos

constructivos existentes deberd ejecutarse sin afectar a la seguridad estructural del edificio y, en
Caso necesario, bajo supervision técnica especifica.

3. DOCUMENTO BASICO DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

La actividad proyectada se desarrolla en un local existente situado en planta baja y entreplanta
de un edificio de uso principal residencial.

Al tfratarse de una intervencién para la implantacion de una actividad de bar-restaurante,
clasificada a efectos del CTE como uso de Publica Concurrencia, resulta de aplicacién el
Documento Bdsico DB-SI en el dmbito de la actuacion proyectada, con el objeto de limitar el
riesgo de propagacion de incendio, garantizar la evacuaciéon de los ocupantes, disponer de los
medios de proteccidn adecuados y asegurar la resistencia al fuego de los elementos
constructivos afectados.

3.1. SECCION SI 1 PROPAGACION INTERIOR

La actuaciéon proyectada se desarrolla en un local integrado en un edificio existente de uso
principal residencial. El establecimiento constituird, a efectos de incendio, una unidad de uso
diferenciada respecto del resto del edificio, debiendo mantenerse las condiciones de
compartimentacién y separacién respecto de viviendas, zonas comunes y locales colindantes.

Los elementos separadores entre el local y otros usos del edificio deberdn disponer de la
resistencia al fuego exigible conforme al DB-SI, teniendo en cuenta el uso proyectado, la
configuracién del edificio y las condiciones existentes.

Las zonas de cocina, almacenes, sala de depdsitos, cuartos de instalaciones y demds
dependencias auxiliares se analizardn a efectos de su posible clasificacion como locales o zonas
de riesgo especial, en funcién de su uso, superficie, carga de fuego, potencia instalada y
caracteristicas de los equipos previstos. En caso de resultar aplicable dicha clasificacién,
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Los pasos de instalaciones a través de elementos de compartimentacién deberdn sellarse
adecuadamente para mantener la resistencia al fuego exigible del elemento atravesado.

Los revestimientos de techos, paredes y suelos, asi como los elementos decorativos y de mobiliario
fijo incorporados al establecimiento, cumplirdn las condiciones de reaccion al fuego
establecidas en la tabla 4.1 del DB-SI 1, en funcién de la zona en la que se instalen. Los
componentes de las instalaciones eléctricas se regirdn por su reglamentacion especifica.

Se aportardn, junto con la documentacidn final de obra, los certificados de reaccién al fuego,
resistencia al fuego, instalacién o tratamiento ignifugo que resulten necesarios para justificar las
prestaciones de los materiales y soluciones finalmente ejecutados.

3.1.1. Compartimentacion en sectores de Incendio

Un sector es un espacio de un edificio separado de otras zonas del mismo por elementos
constructivos delimitadores resistentes al fuego durante un periodo de fiempo determinado, en
el interior del cual se puede confinar, o excluir, el incendio para que no se pueda propagar a, o
desde, ofra parte del edificio.

Quedard el establecimiento constituido como un Unico sector:

SUPERFICIES REFORMADAS
Zona Sup. (m?)
PLANTA BAJA
HALL 4,46
ZONA DE PASO 19,93
ZONA DE MESAS (1+2) 39,67
ZONA DE BARRA 24,56
ZONA DE BAR 13,19
COCINA 22,51
ASEO ACCESIBLE-SENORAS 7.60
ASEO CABALLEROS 4,39
PASO-ALMACEN 8,51
ESCALERA 1,16
TOTAL PLANTA BAJA 145,98
ENTREPLANTA

ESCALERA 2,79
PASO-DISTRIBUIDOR 35,31
ALMACEN 2 24,08
ASEO-VESTUARIO MASCULINO 8,13
ASEO-VESTUARIO FEMENINO 7.93
ALMACEN 3 14,90
OFICINA 12,18
LIMPIEZA 1,60
SALA DEPOSITOS 19,84
TOTAL ENTREPLANTA 126,76

TOTAL 272,74

La Tabla 1.2. Resistencia al Fuego de paredes, techos y puertas que delimitan sectores establece
que para el uso previsto: publica concurrencia, en un edificio con una altura de evacuacién
inferior a 15 metros, en planta baja, la Resistencia al fuego debe ser:
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Norma Proyega/ISAD O
Paredes y techos El 90 ET90
Puertas No existen No existen

3.1.2. Locales y Zonas de Riesgo

Aquellas zonas pertenecientes a un sector, en las que el inicio del incendio es mds probable se
califican como locales y zonas de riesgo especial con el objeto de poder aumentar el grado de

proteccion frente al incendio.

Los locales y zonas de riesgo especial integrados en los edificios se clasifican conforme a los

grados, bajo, medio o alto.

Los locales destinados a albergar instalaciones o equipos regulados por reglamentos especificos

se regirdn ademds por las condiciones que establezcan dichos reglamentos.

Las zonas de estudio son:

Cocina:

Para el cémputo de la potencia instalada, se deben considerar los aparatos que participan
directamente en la preparacién de los alimentos, cuya mayor potencia supone un mayor foco
de llama o de calor susceptible de provocar ignicién, aunque no se encuentren en una cocina
(p. e. asadores de pollos, kebab, etc.). Por tanto, no es preciso considerar los calientaplatos,

frigorificos, lavavdijillas, aparatos para hielo, etc.

Se instalard un sistema automdtico de extincidon en la campana extractora que permitird no

considerar la zona como local de riesgo.

El sistema de extraccién propuesto tendrd las siguientes condiciones especiales:

e Las campanas deben estar separadas al menos 50 cm de cualquier material que no sea

Al.

e Los conductos deben ser independientes de toda otra extraccidn o ventilacion vy
exclusivos para cada cocina. Deben disponer de registros para inspeccion y limpieza en
los cambios de direccién con dngulos mayores que 30° y cada 3 m como mdximo de
tframo horizontal. Los conductos que discurran por el interior del edificio, asi como los que
discurran por fachadas a menos de 1,50 m de distancia de zonas de la misma que no
sean al menos El 30 o de balcones, terrazas o huecos practicables tendrdn una

clasificacion El 30.

No deben existir compuertas cortafuego en el interior de este tipo de conductos, por lo
gue su paso a tfravés de elementos de compartimentacion de sectores de incendio se
debe resolver de la forma que se indica en el apartado 3 de esta Seccion.

e Los filtros deben estar separados de los focos de calor mds de 1,20 m sin son tipo parrilla
o de gas, y mds de 0,50 m si son de otros tipos. Deben ser fécilmente accesibles y
desmontables para su limpieza, tener una inclinacion mayor que 45° y poseer una
bandeja de recogida de grasas que conduzca éstas hasta un recipiente cerrado cuya

capacidad debe ser menor que 3 I.

e Los ventiladores cumplirdn las especificaciones de la norma UNE-EN 12101-3: 2002
“Especificaciones para aireadores extractores de humos y calor mecdnicos.” y tendrdn

una clasificacion F400 90.

Almacén:

Para el cdlculo de la carga de fuego, se parte de los datos ofrecidos por la Tabla 1.2 Valores de
densidad de carga de fuego media de diversos procesos industriales, de almacenamiento de
productos y riesgo de activacién asociado, Ra, del Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre
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industriales, tomando los datos para “Restaurantes” y considerando que la sup eMCIENPPSEATD O

es similar a la Util, estando del lado de la seguridad:

ZZQQvi'Ci'Si

0 y

i

‘R, = Z Gpi - C; Ry =72 MJ/m2-1,30 - 1 = 93,60 MJ/m2
1

Al ser inferior a 425 MJ/m2 no se considera zona de Riesgo.

3.1.3. Espacios Ocultos. Paso de Instalaciones a través de elementos de compartimentaciéon de
Incendios.

La compartimentaciéon contra incendios de los espacios ocupables debe de tener continuidad
en los espacios ocultos, tales como patinillos, cdmaras, falsos techos, suelos elevados, etc. salvo
cuando estos estén compartimentados respecto a los primeros al menos con la misma resistencia
al fuego, pudiendo reducirse ésta a la mitad en los registros para mantenimiento.

Se instalardn sistemas compartimentaciéon del tipo anillos o sacos en todos los pasos de
instalaciones a través de los cerramientos del sector.

3.1.4. Reaccidén al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario.

Los elementos constructivos, decorativos y mobiliario deben cumplir las condiciones de reaccion
al fuego que se establecen en la tabla 4.1. (Extracto a continuacion).

Las condiciones de reaccién al fuego de los componentes de las instalaciones eléctricas se
regulardn en su reglamentacion especifica. REBT.

Extracto Tabla 4.1. Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos.

Revestimientos
Situacion del elemento Techos y paredes Suelos
Norma Proyecto Norma Proyecto
Zonas Ocupables C-s2,d0 > (C-s2, d0 Er > Ep
Pasillos y Escaleras protegidos B-s1,d0 Cri-s1
Recintos de riesgo especial B-s1,d0 Bri-s1

Aplicable a materiales que ocupen mds del 5% de la superficie.
Se realizard un tratamiento de la madera con pintura que aporte las reacciones exigidas.

Se adjuntard certificado y documentacion de las soluciones ejecutadas junto con el Certificado
Final de Obra.

3.2. SECCION $I 2 PROPAGACION EXTERIOR

La presente seccidn tiene por objeto limitar el riesgo de propagaciéon de un incendio por el
exterior del edificio, fanto hacia ofros sectores o usos del propio edificio como hacia edificios
colindantes.

Los cerramientos medianeros o separadores con ofros edificios o propiedades deberdn
mantener la resistencia al fuego exigible conforme al DB-SI. Los cerramientos verticales existentes
del local estdn constituidos por fdbrica de albanileria, complementada, en su caso, con las
soluciones interiores previstas en el proyecto.
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Los cerramientos horizontales de separacién con otros usos del edificio estar (SR o83t 525R

forjados de hormigdn, debiendo mantener la resistencia al fuego exigible entre ENTSAD O

viviendas o recintos superiores.

En fachada, los huecos y elementos constructivos deberdn cumplir las condiciones de
separacion horizontal y vertical exigidas por el DB-SI 2 para limitar la propagacion exterior del
incendio. En particular, se comprobard la separacion respecto de huecos de otros sectores o
usos, asi como la existencia de elementos constructivos con resistencia al fuego suficiente
cuando resulten necesarios.

Los materiales incorporados en fachada o en cdmaras ventiladas, cuando ocupen superficies
relevantes o se encuentren en zonas accesibles al publico, cumplirdn las condiciones de
reaccién al fuego exigibles por el DB-SI.

La actuaciéon proyectada no deberd reducir las condiciones de seguridad existentes frente a la
propagacion exterior del incendio. Las carpinterias, acristalamientos, revestimientos y encuentros
de fachada se ejecutardn conforme a la documentaciéon grdfica y a las prestaciones exigibles.

3.2.1. Control de los elementos de separaciéon: Medianeras

Las medianeras y los muros colindantes con ofro edificio deben ser al menos EI120.

Los cerramientos verticales del local que nos ocupa estdn compuestos por muros de ladrillo
perforado de al menos 11 cm de espesor con una resistencia al fuego El 120 en paramentos
verticales segun Anejo F del DB-SI

Los cerramientos horizontales son forjados de hormigdn unidireccional de mds de 25 cm de
espesor y un distancia minima equivalente al eje igual o superior a 35 mm y por tanto una
resistencia al fuego de al menos El120, segun Anejo C del DB-SI.

3.2.2. Control de los elementos de separacion: Fachadas

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion horizontal del incendio a fravés de las fachadas,
los puntos de éstas que no sean al menos El 60, deben estar separados la distancia de que se
indica a continuacién, como minimo, en funcién del dngulo formado por los planos exteriores de
dichas fachadas.

Angulo 0° 45° 60° 90° 135° 180°
d. metros 3,00 2,75 2,50 2,00 1,25 0,50

En el presente proyecto todos los huecos estdn en el mismo plano unos respecto de los contiguos
por lo que la distancia a cumplir es la de 0,50 metros, medida que se supera en todos los
encuentros.

Con el fin de limitar el riesgo de propagacién vertical del incendio a través de las fachadas, los
puntos de éstas que no sean al menos El 60 y que estén en el mismo plano de fachada, deben
estar separados en vertical la distancia de un metro como minimo. En caso de existir elementos
salientes aptos para impedir el paso de las llamas, la altura de dicha franja podrd reducirse en la
dimension del citado saliente.

La clase de reaccion al fuego de los materiales que ocupen mds del 10% del acabado exterior
de las fachadas o de las superficies interiores de las cdmaras ventiladas que dichas fachadas
puedan tener serd B-s3,d2 en aquellas fachadas cuyo arrangue sea accesible al pUblico desde
la rasante exterior o bien desde la cubierta, asi como en toda fachada cuya altura exceda de
18 meftros.
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3.3. SECCION SI 3 EVACUACION DE LOS OCUPANTES HISADO N - a2 5a0R

El apartado SI 3, Evacuacién de los Ocupantes, tiene por objeto disponer de los medios de
evacuacion necesarios para que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro
dentro del mismo en condiciones de seguridad.

El objetivo propuestos por el SI 3 Evacuacion de los Ocupantes es asegurar la evacuacion de sus
ocupantes.

3.3.1. Compatibilidad de los elementos de evacuacién

El establecimiento dispone de acceso y salida directa al exterior desde la planta baja, sin utilizar
elementos comunes de evacuacion del edificio residencial en el que se ubica.

La entreplanta forma parte del mismo establecimiento y queda destinada exclusivamente a usos
auxiliares y de acceso restringido al personal. La evacuacion de la entfreplanta se realiza
mediante la escalera interior propia del local, que comunica con la planta baja vy, desde ésta,
con la salida al exterior.

Por tanto, la evacuacion del establecimiento se resuelve integramente dentro del dmbito del

local hasta alcanzar el espacio exterior seguro, sin compartir recorridos de evacuacion con
viviendas ni con otros usos del edificio.

3.3.2. Cdlculo de la ocupacion

Para el cdiculo de la ocupacion se aplican las densidades establecidas en la tabla 2.1 del DB-SI
3, en funcidn del uso previsto para cada zona del establecimiento.

En el cdlculo de la ocupacién total del establecimiento, los aseos y vestuarios no anaden
ocupacidén propia, al considerarse ocupacion alternativa o vinculada a la de las zonas
principales de uso.

La ocupacién resultante se recoge en la siguiente tabla:

OCUPACION
Sup. Densidad de ocupacioén Ocupacion
Zona (m?) (m?/pers.) (pers.)
PLANTA BAJA
HALL 4,46 0 0
Z/ONA DE PASO 19,93 2 10
ZONA DE MESAS (1+2) 39,67 1,5 27
Z/ONA DE BARRA 24,56 10 3
Z/ONA DE BAR 13,19 1 14
COCINA 22,51 10 3
ASEO ACCESIBLE-SENORAS 7,60 No afade ocupacion 0
ASEO CABALLEROS 4,39 No anade ocupaciéon 0
PASO-ALMACEN 8,51 0 0
ESCALERA 1,16 0 0
TOTAL PLANTA BAJA 145,98 57
ENTREPLANTA
ESCALERA 2,79 0 0
PASO-DISTRIBUIDOR 35,31 0 0
ALMACEN 2 24,08 40 1

E-VISADO
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De acuerdo con la tabla anterior, la ocupaciéon total prevista a efectos de dimensionamiento de
los medios de evacuaciéon es de 63 personas, de las cuales 57 corresponden a planta bajay é a
enfreplanta.

3.3.3. NUmero de Salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

El establecimiento dispone de una salida directa al exterior situada en planta bagja. La
evacuacion de las zonas de planta baja se realiza directamente hacia dicha salida, a fravés de
los recorridos interiores reflejados en planos.

La entreplanta, de uso restringido al personal, evacua mediante la escalera interior propia del
local hasta planta baja y, desde ésta, hasta la salida al exterior.

De acuerdo con la ocupacion prevista y la configuracién del establecimiento, se dispone una
Unica salida de planta, siempre que se cumplan las condiciones de ocupacién mdxima, longitud
de recorridos de evacuacién y demds requisitos establecidos en el DB-SI 3.

Los recorridos de evacuacién se reflejan en la documentacion grdfica del proyecto y no
superardn las longitudes mdaximas admisibles establecidas por el DB-SI para establecimientos con
una Unica salida, computdndose desde todo origen de evacuacion hasta la salida de planta o
salida del edificio, segun corresponda.

La escalera interior de comunicacién con la enfreplanta no forma parte de recorridos comunes
del edificio y ser& de uso restringido al personal del establecimiento.

3.3.4. Dimensionado de los medios de evacuacion

La tabla 4.1.- Dimensionado de los elementos de evacuacion determina las dimensiones de los
medios de evacuacion en funcién de la ocupacion.

Tipo de elemento Dimensionado
A =P /200=0,80 m.

Puertas y Pasos La anchura de toda hoja de puertas no debe de ser
menor que 0,60 m. ni exceder de 1,20 m.

Pasillos y rampas A=P/200=1,00m.

Escaleras A=2P/160=21,00m

Segun esta tabla la anchura necesaria en nuestro local es de 0,80 m para las puertas y 1,20 m
para los pasillos al deber ser itinerarios accesibles.

3.3.5. Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas como salida de planta o
de edificios y las previstas para la evacuacion de mds de 50 personas serdn abatibles con eje de
giro verticales y su sistema de cierre, o bien no actuard mientras haya actividad en las zonas de

ASEQ-VESTUARIO SRS yRsesEen
MASCULINO 8.13 No anade ocupaciéon EVISADO
ASEO-VESTUARIO FEMENINO 7,93 No afade ocupacion -0
ALMACEN 3 14,90 40 1
OFICINA 12,18 10 2
LIMPIEZA 1,60 40 1
SALA DEPOSITOS 19,84 40 1
TOTAL ENTREPLANTA 126,76 [
TOTAL| 272,74 63
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evacuar, o bien consistird en un dispositivo de fdcil, répida apertura desde [ebREES, Mel K837 26R

provenga dicha evacuacion, sin tener que usar una llave y sin tener que actuar SOPTENSFSAD O
mecanismo.

Abrird en el sentido de evacuacidén toda puerta prevista para el paso de mds de 50 ocupantes
del recinto o espacio en el que esté ubicada.

3.3.6. Senalizacion de los medios de evacuacion

Se utilizardn las senales de salida, de uso habitual o de emergencia, definidas en la norma UNE
23034: 1.988, conforme a los siguientes criterios:

e Todas las salidas contardn con rétulo SALIDA.

e Lasalida de aseos también ird senalizada con el rétulo SALIDA.

e Se colocardn sefales indicativas de direccidén de los recorridos de evacuacioén visibles
desde todo origen de evacuacién desde el que no se perciban directamente las salidas.

e Eltamano de las sefiales serd 210 x 210 mm. siempre teniendo en cuenta que la distancia
observacion no supere los 10 metros.

3.4. SECCION SI 4 DETECCION, CONTROL Y EXTINCION DEL INCENDIO.

El apartado SI 4 Deteccién, Control y Extincion del Incendio tiene por objeto disponer de los
equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccidn, el control y la extincién del
incendio, asi como la transmisién de la alarma a los ocupantes.

El objeto propuestos por el Sl 4 Deteccidn, Control y Extincidon del Incendio es facilitar la extincidn
del incendio y asegurar la evacuacién de los ocupantes.

3.4.1. Dotacion de Instalaciones de protecciéon contra Incendios

Los edificios deben disponer de los equipos e instalaciones de proteccidon contra incendios que
se indican enla tabla 1.1. El diseno, la ejecucién, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento
de dichas instalaciones, asi como sus materiales, componentes y equipos, deben cumplir lo
establecido en el “Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios”, en sus
disposiciones complementarias y en cualquier otra reglamentacion especifica que le sea de
aplicaciéon. La puesta en funcionamiento de las instalaciones requiere la presentacion, ante
Organo componente de la Comunidad Auténoma, del Certificado de la Empresa instaladora al
que se refiere el articulo 18 del citado Reglamento.

Extracto Tabla 1.1.- Dotacion de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios.

Publica Concurrencia (S < 500 m?, altura < 24 m)

Instalacion Condiciones

De eficacia minima 21A-113B cada 15 metros de recorrido
desde todo origen de evacuacion.

Sistemas de extincién de incendios en cocinas comerciales

Senalizacién y alumbrado de emergencia

Extintores

3.4.2. Sehalizacién de Instalaciones manuales de Proteccidn contra Incendios

Los medios de proteccidon contra incendios de utilizacién manual: extintores, bocas de incendio,
pulsadores manuales de alarma y dispositivos de disparo de sistema de extincidon, se deben de
senalizar mediante senales definidas en la norma UNE, cuyo famano sea:
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e 210x210 mm cuando la distancia de observacion de la sefial no excedéRAREIK: | YDI21H26R

e 420 x 420 mm cuando la distancia de observacion de la seial esté comy rengEly g aA’D O

m.y 20 m.
e 594 x 594 mm cuando la distancia de observacion de la sefal estd comprendida entre 20
m. y 30 m.

Las senales deben de ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro alumbrado normal.
Cuando sean fotoluminiscentes sus caracteristicas de emision luminosa deben cumplir lo
establecido en la norma UNE 23.035-4: 1.999.

3.5. SECCION $I 5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS

El apartado SI 5, Intervencién de los Bomberos tiene por objeto el facilitar la intervencién de los
equipos de rescate y de extincidon de incendios.

Es decir, El objetivo propuesto por el SI 5 Intervenciéon de los Bomberos es facilitar el acceso a los
bomberos.

3.5.1. Condiciones de aproximacién y entorno

Los viales de aproximacién a los espacio de maniobra de los equipos de bomberos deben
cumplir las condiciones siguientes:

e Anchura minima libre : 3,5 metros

e Altura libre o gdlibo: 4,5 metros

e Capacidad portante del vial 20 kN/m?

e En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar limitado por la fraza de una
corona circular cuyos radios minimos deben ser 5,30 metros y 12,50 metros, con una
anchura libre de circulacién de 7,20 metros.

En el proyecto presentado el local se encuentra dentro del municipio de Logrono, cumpliendo
con la normativa referente a accesibilidad por los viales urbanos.

3.5.2. Accesibilidad por fachada

Todo el local estd protegido frente a la intrusién por fdbrica de ladrillo perforado a 'z asta y cristal
de seguridad por lo que la accesibilidad por fachada estd limitada a los accesos principales.

Esta circunstancia estd permitida siempre que la altura de evacuacidon no exceda de 9 metros,
como es el caso.

3.6. SECCION Sl 6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

El apartado SI 6, Resistencia al Fuego de la Estructura tiene por objeto definir la resistencia al
fuego de esta durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse las anteriores exigencias
bdsicas.

Para sectores de publica concurrencia, la resistencia al fuego de la estructura deberd ser R0, all
igual que las escaleras que se encuentren en los recorridos de evacuacion.

La estructura es existente de hormigdn armado y tiene una resistencia suficiente justificada en el
desarrollo de su proyecto. No es intervenida.

4. DOCUMENTO BASICO DB-SUA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
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El documento bdsico DB-SUA, “Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad”, tiene por OENPISTAT O

a limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafos inmediatos durante eruso previsto .

de los edificios, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccidén, uso y
mantenimiento.

El documento bdsico DB-SUA, “Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad” especifica paramentos
objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfacciéon de las exigencias bdsica
y la superacién de los niveles minimos de calidad propios del requisito bdsico de seguridad de
utilizacion.

4.1. SECCION SUA 1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

El apartado SUA 1, Seguridad Frente al Riesgo de Caidas, tiene por objeto limitar el riesgo de que
los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos serdn adecuados para favorecer que las
personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asi mismo se limitard el riesgo de
caidas de huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas facilitdndose la limpieza de los
acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

En nuestro caso se exigen las clases de suelo siguientes:

Localizacion Clase
ASEQOS, VESTUARIOS Y ZONAS DE | Zona interior hUmeda. Superficies con 5
TRABAJO HUMEDAS pendiente menor que el 6%

Ademds, con el fin de limitar el riesgo de caidas como consecuencia de traspiés, el pavimento
debe cumplir las condiciones siguientes:

¢ No presentarimperfecciones o irregularidades que supongan una deficiencia de nivel de
mds de 6 mm.

e Los desniveles que no excedan de 50 mm. se resolverdn con una pendiente que no
exceda del 25%.

e En zonas interiores para circulacién de personal, el suelo no presentard perforaciones o
huecos por los que puedan intfroducirse una esfera de 15 mm. de didmetro.

Del mismo modo, se limitard el riesgo de caida con protecciones de 1100 mm en las entreplantas
y 900 mm en la escalera

4.2. SECCION SUA 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O ATRAPAMIENTO

El apartado SUA 2, Seguridad Frente al Riesgo de Impacto o Afrapamiento, tiene por objeto limitar
el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fijos o
practicables del edificio.

La altura libre de paso en zona de circulacion serd como minimo de 2,20 m, y en los umbrales de
las puertas la altura libre serd de 2,00 m, como minimo.

En las zonas de circulacién, las paredes, carecerdn de elementos salientes que vuelen mds de
15 cm., de la pared en la zona de altura comprendida entre 1 m., y 2,20 m., de medida a partir
del suelo.

Las puertas situadas en los pasillos de anchura menor de 2,50 m., se dispondrdn de forma que el
barrido de la hoja no invada el pasillo.

Las puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan identificarlas, tales como
cercos o tiradores dispondrdn de senalizacién en toda su longitud, situada a una altura inferior
entfre 85 cm., y 1,1 m. y una altura superior comprendida entre 1,5y 1,7 m.
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Los elementos de apertura y cierre automdticos dispondrdn de dispositivas deERPIsSAD O
adecuados al tipo de accionamiento y cumplirdn con las especificaciones téchicas propias.

4.3. SECCION SUA 3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS

El apartado SUA 3, Seguridad Frente al Riesgo de Aprisionamiento, fiene por objeto limitar el riesgo
de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en recintos.

Cuando las puertas de un recinto tengan dispositivos para su bloqueo desde el interior y las
personas puedan quedar accidentalmente atrapadas dentro del mismo, existird algun sistema
de desbloqueo desde el exterior del recinto.

4.4. SECCION SUA 4 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION
INADECUADA

El apartado SUA 4, Seguridad Frente al Riesgo de causado por iluminacion Inadecuada, tiene
por objeto limitar el riesgo de que los usuarios puedan sufrir danos como consecuencia de una
iluminacién Inadecuada en zonas de circulaciéon de los edificios, tanto interiores como exteriores,
incluso en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.

Se dispondrd en las zonas de paso una iluminacién minima de 50 lux.

Se dispondrd de un alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado normal,
suministre la iluminacion necesaria para facilitar la visibilidad suficiente para que los usuarios
puedan abandonar el edificio, evitando las situaciones de pdnico y permita la vision de las
sefales indicativas de las salidas y la situacidén de los equipos y medios de proteccidon existentes.

Contard con alumbrado todo recorrido de evacuacion y las senales de seguridad.

Con el fin de proporcionar una iluminacién adecuada las luminarias cumplirdn las siguientes
condiciones:

Se situardn al menos a 2 m por encima del nivel del suelo.

Se dispondrd una en cada puerta de salida y en posiciones en las que sea necesario destacar
un peligro potencial o el emplazamiento de un equipo de seguridad. Como minimo se colocardn
en los siguientes puntos:

En las puertas existentes en los recorridos de evacuacion.

En las escaleras, de modo que cada tframo de escalera reciba iluminacién directa.
En cualquier cambio de nivel.

En los cambios de direccidn y en las intersecciones de pasillos.

La instalacién serd fija, estard provista de fuente propia de energia y debe entrar
automdticamente en funcionamiento al producirse un fallo de alimentacion en la instalacién de
alumbrado normal en las zonas cubiertas por el alumbrado de emergencia. Se considera como
fallo de alimentacién el descenso de la tensidon de alimentacién por debajo del 70% de su valor
nominal.

El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacién debe alcanzar al menos el 50% del nivel
de iluminacién requerido al cabo de los 55. Y el 100% a los 60 s.

La instalacién cumplird las condiciones de servicio que se indican a continuacién durante una
hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo:
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e Enlas vias de evacuacion cuya anchura no exceda de 2 m. la iluminan¢KERBEA Nt PR 26R

el suelo debe ser, como minimo, 1 lux a lo largo del eje central y 0,5]I0X. BN [Sa0D

central que comprende al menos la mitad de la anchura de la Via. Las vias ae

evacuacion con anchura superior a 2 m. pueden ser tratadas como varias bandas de 2
m. de anchura, como mdximo.

e En los puntos en los que estén situados los equipos de seguridad, las instalaciones de
proteccion contra incendios de utilizacion manual y los cuadros de distribucion del
alumbrado, la iluminancia horizontal serd de 5 lux como minimo.

e Alolargo de la linea central de una via de evacuacion, la relacion entra la iluminancia
maxima y la minima no debe ser mayor que 40:1.

e Los niveles de iluminacién establecidos deben obtenerse considerando nulo el factor de
reflexiéon sobre paredes y techos y contemplando un factor de mantenimiento que
englobe la reduccién del rendimiento luminoso debido a la suciedad de las luminarias y
al envejecimiento de las [dmparas.

e Con el fin de identificar los colores de seguridad de las seiales el valor minimo del indice
de rendimiento cromdtico Ra de las Idmparas serd 40.

Lailuminacion de las sefales de evacuacion indicativas de las salidas y de las sefales indicativas
de los medios manuales de proteccidon contra incendios y de los de primeros auxilios, deben
cumplir los siguientes requisitos:

e Laluminancia de cualquier drea de color de seguridad de la senal debe ser al menos de
2 cd/m? en todas las direcciones de vision importantes.

e Larelacion de la luminaria mdxima a la minima dentro del color blanco o de seguridad
no debe ser mayor de 10:1, debiéndose evitar variaciones importantes entre puntos
adyacentes.

e Larelacion entre la luminancia Leianca, Y la luminaria Leotor > 10, No serd menor que 5:1 ni
mayor que 15:1.

e Las senales de seguridad deben estar iluminadas al menos al 50% de la iluminancia
requerida, al cabo de 5., y al 100% al cabo de 60 s.

En el local que nos ocupa, se colocardn equipos de emergencias y senalizacién en lugares
estratégicos indicados en planos, lo que nos cumple esta seccion.

4.5. SECCIg')N SUA 5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA
OCUPACION

En nuestro caso no es de aplicacién por la ocupacién del local.
4.6. SECCION SUA 6 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO

No es de aplicacién en nuestro caso, al no fratarse de una piscina de uso colectivo, ni contar
con pozos o depdsitos accesibles a personas y presentar riesgo de ahogamiento.

4.7.SECCION SUA 7 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN
MOVIMIENTO

No es de aplicacién en nuestro caso, por no contar con aparcamiento propio.
4.8. SECCION SUA 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ACCION DEL RAYO
Este apartado no compete al proyecto en cuestion.

4.9. SECCION SUA 9 ACCESIBILIDAD
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El acceso al local dispone de paso de 1,20 m de anchura libre. Se podrd insclioir B-YFSAD O

didmetro 1,50 m libre de obstdculos.

Desde dicho acceso principal partird un itinerario totalmente libre y accesible que conecte con
los aseos. Este recorrido serd de 1,20 m de ancho y exento de obstdculos. Tal y como queda
reflejado en los planos adjuntos.

El radio libre de giro en el interior del aseo adaptado serd de 1,50 m y en el vestibulo de 1,20 m
de didmetro. Elinodoro estard dotado de asas abatibles sujetas a la pared y todos los elementos
necesarios para su correcto funcionamiento. Las puertas serdn de 0,80 m de ancho y apertura
corredera.

El local estard senalizado correctamente en los puntos que lo requieran para informar y facilitar
el acceso y la utilizacién independiente, no discriminatoria y segura del mismo.

Dispone de mostrador de atencidn accesible.

Se cumplen todos los requisitos indicados por el DB-SUA de itinerario accesible tal y como se
comprueba en los planos de proyecto al que hace referencia el presente anexo.

5. DOCUMENTO BASICO DB-HE AHORRO ENERGETICO

5.1. SECCION HE 0 LIMITACION DEL CONSUMO ENERGETICO

Esta seccidon es de aplicacion a todos los edificios de hueva construccion, y a las intervenciones
en edificio existentes, de ampliacion en las que se incremente mds de un 10% la superficie o el
volumen construido de la unidad o unidades de uso sobre las que se infervenga, cuando la
superficie Util ampliada supere los 50 m2, cambios de uso de mds de 50 m2 y reformas en las que
se renueven de forma conjunta las instalaciones de generacion térmica y mds del 25% de la
superficie total de la envolvente térmica final del edificio.

5.1.1. Caracterizacion de la exigencia

El consumo energético de los edificios se limitard en funcidn de la zona climdtica de invierno de
su localidad de ubicacion, el uso del edificio y, en el caso de edificios existentes, el alcance de
la intervencién.

5.1.2. Cuantificacién de la exigencia

El consumo de energia primaria no renovable (Cep,nren) de los espacios contenidos en el interior
de la envolvente térmica del edificio o, en su caso, de la parte del edificio considerada, no
superard el valor limite (Cep.nren,lim) obtenido de la tabla 3.1.b-HEQ:

Tabla 3.1.b - HEO
Valor limite Cep,nrenum [KW-h/m?-afio] para uso distinto del residencial privado

Zona climatica de invierno
a A B C D E

70+8-Cn 55+8-Cq 50+8-C; 35+8-Ch 20+8-Cs 10+8-Cr

Al enconftrarse el establecimiento en una zona climdtica de invierno D, el Valor limite de consumo
de energia primaria no renovable Cep,nren, lim [kW ‘h/m2-ano] para uso distinto del residencial
privado serd:
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w
Cep, nren, lim = 20 + 8 X Cry = 20 + 8 X 52— = 436 kW - h/m2 - aie___ E-VISADO |

El consumo de energia primaria total (Cep,tot) de los espacios contenidos en el interior de la
envolvente térmica del edificio o, en su caso, de la parte del edificio considerada, no superard
el valor limite (Cep,tot,lim) obtenido de la tabla 3.2.b-HEO:

Tabla 3.2.b - HEO
Valor limite Cep toiim [KW-h/m?-ano] para uso distinto del residencial privado

Zona climatica de invierno
a A B C D E

165+9-Cr 155+9-Cr 150+9-Cp 140+9-Cm 130+9-Cq 120+9-Cs

Al enconftrarse el establecimiento en una zona climdatica de invierno D, el Valor limite de consumo
de energia primaria total Cep,tot,lim [kW h/m2-afo] para uso distinto del residencial privado serd:

w
Cep,tot,lim =130+ 9 X Cg; =130+ 9 X SZE =598 kW - h/m2 - aio

5.1.2.1. Procedimiento y datos para la determinacion del consumo energético

Las exigencias relativas al consumo de energia del edificio o parte del edificio establecidas en
este documento bdsico se verificardn usando un procedimiento de cdlculo acorde a las
caracteristicas establecidas en este apartado.

Se adjuntan cdlculos de resultados de consumo en Anejo correspondiente donde se verifica el
cumplimiento de los consumos de energia primaria.

5.2. SECCION HE 1 LIMITACION DE LA DEMANDA ENERGETICA

Esta seccidon es de aplicacion a todos los edificios de nueva construccion, y a las intervenciones
en edificio existentes, de ampliacion, aquellas en las que se incrementa la superficie o el volumen
construido; de reforma, cualquier frabajo u obra en un edificio existente distinto del que se lleve
a cabo para el exclusivo mantenimiento del edificio; y para cambios de uso.

Se adjunta en Anejo correspondiente los resultados de cdlculo de los diferentes pardmetros que
referencia la normativa, asi como la justificacion de su cumplimiento.

5.2.1. Caracterizacion de la exigencia

Para controlar la demanda energética, los edificios dispondrdn de una envolvente térmica de
caracteristicas tales que limite las necesidades de energia primaria para alcanzar el bienestar
térmico, en funcién del régimen de verano y de invierno, del uso del edificio y, en el caso de
edificios existentes, del alcance de la intervencion.

Las caracteristicas de los elementos de la envolvente térmica en funcién de su zona climdatica
de invierno, serdn tales que eviten las descompensaciones en la calidad térmica de los diferentes
espacios habitables.

Las particiones interiores limitardn la transferencia de calor entre las distintas unidades de uso del
edificio, entre las unidades de uso y las zonas comunes del edificio, y en el caso de las
medianerias, entre unidades de uso de distintos edificios.
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Se limitardn los riesgos debidos a procesos que produzcan una merma sig
prestaciones térmicas o de la vida Util de los elementos que componen la en

tales como las condensaciones.

5.2.2. Cuantificacién de las exigencias

5.2.2.1. Transmitancia de la envolvente térmica

ELOY RODRIGUEZ DOUZE
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La transmitancia térmica (U) de cada elemento perteneciente a la envolvente térmica no

superard el valor limite (Ulim) de la tabla 3.1.1.a-HET1:

Tabla 3.1.1.a - HE1 Valores limite de transmitancia térmica, Usm [W/im3K]

Elemento

Muros y suelos en contacto con el aire exterior (Us, Un)

Cubiertas en contacto con el aire exterior (Uc)

Muros, suelos y cubiertas en contacto con espacios no
habitables o con el terreno (Uy)

Medianerias o particiones interiores pertenecientes a la
envolvente térmica (Uwo)

Huecos (conjunto de marco, vidrio y, en su caso, cajon de
persiana) (Uu)*

Puertas con superficie semitransparente igual o inferior al
50%

Zona climatica de invierno
a A B C D E
0,80 0,70 056 049 041 037
055 050 044 040 035 033

0,90 080 075 0,70 065 0,59

32 20 23 21 18 180

57

En el caso de reformas, el valor limite (Ulim) de la tabla 3.1.1.a-HE1 serd de aplicacién Unicamente

a aguellos elementos de la envolvente térmica:

a) que se sustituyan, incorporen, o modifiquen sustancialmente;
b) que vean modificadas sus condiciones interiores o exteriores como resultado de la
intervencién, cuando estas supongan un incremento de las necesidades energéticas del

edificio.

Asimismo, en reformas se podrdn superar los valores de la tabla 3.1.1.a-HE1 cuando el coeficiente
global de transmisién de calor (K) obtenido considerando la transmitancia térmica final de los
elementos afectados no supere el obtenido aplicando los valores de la tabla.

El coeficiente global de transmisién de calor a través de la envolvente térmica (K) del edificio, o
parte del mismo, con uso distinto al residencial privado no superard el valor limite (Klim) obtenido

de la tabla 3.1.1.c-HET1:

Tabla 3.1.1.c - HE1 Valor limite Kim [W/m?K] para uso distinto del residencial privado

Compacidad
VIA [m’/m?] a

Zona climatica de invierno
A B C D E

Edificios nuevos.

Ampliaciones.

Cambios de uso.

Reformas en las que se renueve mas

VIA=1 09% 081 076 065 054 043

del 25% de la superficie total de la VIiAz 4 112 098 092 082 070 059

envolvente térmica final del edificio

Cuando se trate de intervenciones parciales en edificios existentes, las partes de los mismos sobre
las que se intervenga, cuyas demandas de calefaccién y refrigeracion sean menores, en ambos
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casos, de 15 kWh/m2, podrdn excluirse del cumplimiento del coeficiente globjgiEeRRIRsMISTER 5a0R

de calor a través de la envolvente térmica (K). E-VISADO

5.2.2.2. Control solar de la envolvente térmica

En el caso de edificios nuevos y ampliaciones, cambios de uso o reformas en las que se renueve
mas del 25% de la superficie total de la envolvente térmica final del edificio, el parédmetro de
conftrol solar (gsol;jul) no superard el valor limite de la tabla 3.1.2-HET:

Tabla 3.1.2-HE1 Valor limite del parametro de control solar, Qsot;ju,im [KWh/m*-mes]

Uso Qeol;jul
Residencial privado 2,00
Otros usos 400

5.2.2.3. Permeabilidad al aire de la envolvente térmica

La permeabilidad al aire (Q100) de los huecos que pertenezcan a la envolvente térmica no
superard el valor limite de la tabla 3.1.3.a-HE1:

Tabla 3.1.3.a-HE1 Valor limite de permeabilidad al aire de huecos de la envolvente térmica,
Q1o0,5im [M3*/h-m?]
Zona climatica de invierno
a A B C D E

Permeabilidad al aire de huecos (Q100,en)’ =27 =27 =27 =9 =9 =9

En el caso de reformas, la anterior tabla 3.1.3.a-HE1 solo serd de aplicacion a aguellos elementos
de la envolvente térmica que se sustituyan, incorporen, o modifiquen sustancialmente.

Limitacién de descompensaciones

La transmitancia térmica de las particiones interiores no superard el valor de la tabla 3.2-HET1, en
funcion
del uso asignado a las distintas unidades de uso que delimiten:

Tabla 3.2 - HE1 Transmitancia térmica limite de particiones interiores, Ujm [W/m?K]

Zona climatica de invierno

Tipo de elemento
a A B C D E

Particiones horizontales 190 180 155 135 120 1,00
Entre unidades del mismo uso
Particiones verticales 140 140 120 120 120 1,00

Entre unidades de distinto uso
Entre unidades de uso y zonas
comunes

Particiones horizontales y

verticales 136 125 110 095 085 0,70

En el caso de reformas, el valor limite (Ulim) de la tabla 3.2-HE1 serd de aplicacién Unicamente a
aquellas particiones interiores:

a) que se sustituyan, incorporen, o modifiquen sustancialmente;

b) que vean modificadas sus condiciones intferiores o exteriores como resultado de la
intervencién, cuando estas supongan un incremento de las necesidades energéticas del edificio.
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5.2.2.4. Limitacion de condensaciones en la envolvente térmica DE EECHA  04/06/2026

En el caso de que se produzcan condensaciones intersticiales en la envolvente térmica del
edificio, estas serdn tales que no produzcan una merma significativa en sus prestaciones térmicas
o supongan un riesgo de degradacion o pérdida de su vida Util. En ningun caso, la mdxima
condensacién acumulada en cada periodo anual podrd superar la cantidad de evaporacién
posible en el mismo periodo.

5.3. SECCION HE 2 RENDIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS

En el propio documento bdsico se remite al RITE, como reglamento vigente para el desarrollo de
las instalaciones térmicas. Queda justificado en la Seccién HS 3 Calidad del aire interior del
presente documento.

5.4. SECCION HE 3 EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION

De acuerdo al apartado c¢) del punto 1.1. (Ambito de aplicacién) el local que nos ocupa queda
incluido dentro de su dmbito de aplicacion.

CALCULO JUSTIFICATIVO DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION:

Seguidamente vamos a calcular las diferentes dependencias del local de acuerdo a sus
superficies.

El local que nos ocupa de acuerdo al apartado 2.1 corresponde al apartado 2.b
(Caracterizacion y cuantificacién de las exigencias), definiendo como zona de representacién
o espacios en los que el criterio de diseno, la imagen o el estado animico que se quiere fransmitir
al usuario con la iluminacion, son preponderantes frente a los criterios de eficacia energética.

Los valores de la eficacia energética limite de acuerdo a la tabla 2.1., (tiendas y pequeno
comercio) serdn VEEI = 8.

Se fiene en cuenta que las zonas de aseos, vestuarios, etc. no son objeto de cdlculo.

En primer lugar, se calculard el indice del local (K):

K= LXxA
T hx(L+A)

Siendo:

h =H-0,85

0,85 = altura plano de frabajo (mesas, mostradores etc.)
L = longitud zona afectada

A = anchura zona afectada

Donde en funcién del valor obtenido, se deberd considerar un nimero de puntos minimos en el
cdlculo de la iluminancia media.

4 puntos siK <1

9 puntos si2>K = 1
16 puntos si 3>K = 2
25 puntossiK =3

Se procede a continuacién al cdlculo de la eficacia energética limite (VEEI) para lo cual es
necesario el cdlculo de la iluminancia media en en el plano horizontal (Em):

E-VISADO
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g, = N XXM X fi X ] EVISADO
1,25x S

Donde:
¢ = flujo de Idmpara = 3.200 Lm. (incandescente 26 w.)
N =n°de ldmparas
7 = rendimiento de la instalacién = 0,38
f1y f2 =factores diversos (utilizaciéon, mantenimiento, etc.) = 0,50
1,25 = coeficiente de mayoracion (por envejecimiento Idmparas, suciedad etc.)
S = superficie de la zona estudiada

VEE] = P x 100

~ SXE,

Donde:
P = potencia total instalada de las [dmparas
S = superficie del recinto
Em = iluminacién media del recinto

Se pasa a continuacion al cdlculo para cada una de las zonas:

Estancia Tipo VEEImax | VEEI| Em | N [0} n |F1*F2|w | P
recintos interiores 4 0,82 ]466,02|19|3.500|0,80|0,75 [10|190

ZONA DE PUBLICO | no descritos en este 1312.500/0,80(0,75 |15]|195
listado 1811.500(0,80|0,75 |6 |108

Se han considerado para dichos cdlculos en el rendimiento del local las reflectancias o grado
de reflexidén de techo, paredes y suelo = 0,5, 0,3, 0,1 respectivamente.

No se considera la aportacion de luz natural, habida cuenta de que el dngulo desde el punto
medio del acristalamiento hasta la cota mdxima del edificio obstdculo es inferior a 65 °
sexagesimales (2.2.-1b).

La instalacidon de iluminacidn se resolverd mediante luminarias de alta eficiencia,
preferentemente tecnologia LED, adecuadas a las necesidades de iluminacion de cada zona
del establecimiento.

El disefio de la iluminacion tendrd en cuenta los niveles minimos necesarios para zonas de uso
publico, cocina, barra, aseos, almacenes, recorridos de evacuaciéon y zonas de trabajo, asicomo
las condiciones de reproduccion cromdtica, deslumbramiento, mantenimiento y limpieza propias
de la actividad.

La instalacion cumplird las exigencias de eficiencia energética establecidas por el DB-HE 3 para
los espacios en los que resulte de aplicacion, limitando la potencia instalada y disponiendo,
cuando proceda, sistemas de control, encendido sectorizado y aprovechamiento de luz natural.

Las luminarias, equipos auxiliares y sistemas de control finalmente instalados deberdn quedar

definidos en la documentaciéon técnica de la instalacién eléctrica o en la documentacion final
de obra, aportdndose sus caracteristicas técnicas cuando resulte exigible.

5.5. SECCION HE 4 CONTRIBUCION SOLAR MINIMA DE AGUA CALIENTE SANITARIA
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el DB-HE 4, no serd exigible contribucién renovable especifica para ACS,|sin EVFS AD O

cumplimiento del RITE y de las condiciones de eficiencia energética de los equipos instatados.

5.6. SECCION HE 5 CONTRIBUCION FOTOVOLTAICA MINIMA DE ENERGIA ELECTRICA

La actuacién proyectada se limita a la adaptacién interior de un local existente para
implantacion de actividad, sin ampliacion de superficie construida ni intervencién sobre la
configuracion general del edificio. Por las caracteristicas y alcance de la actuacion, no resulta
exigible la incorporacion de generacién minima de energia eléctrica conforme al DB-HE 5.

6. DOCUMENTO BASICO DB-HR PROTECCION FRENTE AL RUIDO

La actividad proyectada se clasifica, a efectos del CTE, como uso de Publica Concurrencia, al
fratarse de un establecimiento destinado a bar-restaurante.

La actuacion se desarrolla en un local existente situado en planta baja y entreplanta de un
edificio de uso principal residencial, sin que se trate de obra de nueva construccion ni de una
rehabilitacién integral del edificio.

No obstante, dadas las caracteristicas de la actividad y la existencia de viviendas sobre el local,
se adoptardn las medidas de aislamiento acUstico, control de ruido aéreo, ruido de impacto y
vibraciones descritas en la memoria del proyecto, debiendo cumplirse los limites establecidos en
la Ordenanza de proteccion del medio ambiente contra la emisidn de ruidos y vibraciones en la
ciudad de Logrono y demds normativa aplicable.

El cumplimiento efectivo de las condiciones acuUsticas quedard condicionado a la correcta

ejecucion de las soluciones previstas y a las mediciones o comprobaciones finales que resulten
exigibles para la puesta en funcionamiento de la actividad.

7. DOCUMENTO BASICO DB-HS SALUBRIDAD

El objetivo del requisito bdsico “Higiene, salud y proteccién del medio ambiente”, tratado en
adelante bajo el término salubridad, consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los
usuarios, dentro de los edificios y en condiciones normales de utilizacién, padezcan molestias o
enfermedades, asi como el riesgo de que los edificios se deterioren y de que deterioren el medio
ambiente en su entorno inmediato, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccion, uso y mantenimiento.

7.1. SECCION HS 1 PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

La actuacioén se limita a la adaptacion interior de un local existente, sin modificacién sustancial
de la envolvente del edificio ni de las condiciones generales de proteccion frente a la humedad.

Las zonas humedas interiores, tales como cocina, barra y aseos, se ejecutardn con pavimentos,

revestimientos, encuentros y soluciones constructivas adecuadas al uso previsto, evitando
filtraciones, humedades y deterioros derivados del funcionamiento ordinario de la actividad.

7.2. SECCION HS 2 RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS

La seccién HS 2 no resulta de aplicacién directa al tratarse de la adaptacion interior de un locall
destinado a actividad de bar-restaurante.
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contenedores municipales o entregdndose a gestor autorizado, segun su naturdieza.

7.3. SECCION HS 3 CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

7.3. SECCION HS 3 CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

La seccidén HS 3 no establece condiciones especificas completas para locales destinados a bar-
restaurante, por lo que la calidad del aire interior se justificard mediante la aplicacién del
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y criterios técnicos equivalentes para
edificios y locales no residenciales.

El establecimiento dispondrd de ventilacidn mecdnica adecuada a los usos previstos,
diferenciando la ventilacién general de las zonas de pUblico y servicio, la extraccion de aseos y
dependencias auxiliares, y la extraccion especifica de cocina.

La ventilacién general del local se dimensionard en funcién de la ocupacién y categoria de
calidad de aire interior adoptadas para cada zona, conforme al RITE y a la documentacion
técnica de la instalaciéon. Los caudales de ventilacidn deberdn coordinarse con los planos,
equipos instalados y documentacién final de la instalacién térmica.

La cocina dispondrd de extraccion independiente de humos, vapores y vahos mediante
campana y conducto exclusivo hasta cubierta, asi como aportacién de aire de compensacion
suficiente para evitar depresiones inadecuadas.

Los aseos, vestuarios, almacenes y cuartos auxiliares dispondrdn de ventilacion o extraccion
mecdnica suficiente para evitar la acumulacién de olores, humedad o aire viciado.

La instalacion deberd ejecutarse, documentarse y legalizarse conforme al RITE cuando resulte
exigible.

Se procede por tanto a la justificacién del Reglamento.

7.3.1. Exigencia de bienestar e higiene

7.3.1.1. Exigencia de calidad térmica del ambiente

Temperatura operativa y humedad relativa

Se fijan como condiciones interiores de diseno de la temperatura operativa y la humedad
relativa en base a la actividad metabdlica de las personas, su grado de vestimenta y el
porcentaje estimado de insatisfechos (PPD) para personas con actividad metabdlica
sedentaria de 1,2 met, con grado de vestimenta de 0,5 clo en verano y 1 clo en invierno y un
PPD enfre el 10 y el 15%, tomando como valores de temperatura y humedad 23 °C y 50 %
respectivamente.

El local serd climatizado.
Velocidad media del aire
La velocidad del aire en la zona ocupada se mantendrd dentro de los Limites de bienestar,

teniendo en cuenta la actividad de las personas y su vestimenta, asi como la temperatura del
aire y la intensidad de la turbulencia:

pTANEN? | S AD O
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7.3.1.2. Exigencia de calidad del aire interior

Se clasifica la calidad del aire interior del establecimiento en funcidn de su uso como IDA 3 (aire
de calidad media): bares y restaurantes.

Aire de aporte

El caudal minimo de aire exterior de ventilacion, necesario para alcanzar las categorias de
calidad de aire interior se calculard de acuerdo con el RITE o en su defecto por métodos
igualmente vdlidos, segun corresponda como la Tabla 2.1 Caudales de ventilaciéon minimos
exigidos de la Seccion 3 Calidad de aire interior del Documento bdsico de Salubridad del
Cobdigo Técnico de la Edificacion o criterios de buena prdctica.

Método indirecto de caudal de aire exterior por persona:

Categoria dm’/s por persona
IDA 3 8

La ocupacidn para la que se dimensiona la instalacion es de 24 personas, resultando un caudal
minimo de aire exterior de ventilacion de 192 dm3/s.

El aporte serd realizado mediante sistema de impulsidn existente desde fachada. El aire aporte
de ventilacién, se infroducird debidamente filfrado en el local.

La calidad del aire exterior (ODA) se considera ODA 1: aire puro que puede contener particulas
sélidas (p.e. polen) de forma temporal, resultando necesaria una filfracion segin la Tabla 1.4.2.5
Clases de filtfracion:

IDA 3
ODA 1 F7

Se empleardn prefiltros para mantener limpios los componentes de las unidades de ventilacién y
fratamiento de aire, asi como alargar la vida Util de los filtros finales. Los prefiltros se instalardn en
la entrada del aire exterior a la unidad de tratamiento, asi como en la entrada del aire de retorno.

Los filtros finales se instalardn después de la seccidn de tratamiento y, cuando los locales servidos
sean especialmente sensibles a la suciedad, después del ventilador de impulsién, procurando
que la distribucidn de aire sobre la seccidn de filtros sea uniforme.

En todas las secciones de filtracidén, salvo las situadas en tomas de aire exterior, se garantizardn
las condiciones de funcionamiento en seco; la humedad relativa del aire serd siempre menor
que el 90%.

Aseos:

151/s por local

En el aseo, el aporte se realizard mediante sistemas naturales a través de aperturas al exterior
del mismo.

Aire de exiraccion:

El cire de extraccidén se considera AE 2 (moderado nivel de contaminacién) y serd comun para
todas las zonas del establecimiento.
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El caudal de aire de exfraccion de locales de servicio serd como minimo de 2 gm°/EddirS AD O

superficie en planta.
7.3.1.3. Exigencia de higiene

Preparacion de agua caliente para usos sanitarios

El sistema de ACS ser redlizard mediante calentamiento mediante termo calentador que
cumplird las prescripciones del RITE en cuanto eficiencia energética.

Aperturas de servicio para limpieza de conductos y plenums de aire

Las redes de conductos deben estar equipadas de aperturas de servicio de acuerdo a lo
indicado en la norma UNE-ENV 12097 para permitir las operaciones de limpieza y desinfeccion.

Los elementos instalados en una red de conductos deben ser desmontables y tener una apertura
de acceso o una seccidon desmontable de conducto para permitir las operaciones de
mantenimiento.

Los falsos techos deben tener registros de inspeccidén en correspondencia con los registros en
conductos y los aparatos situados en los mismos.

7.3.1.4. Exigencia de calidad del ambiente acUstico

Las instalaciones térmicas de los edificios deben cumplir la exigencia del documento DB-HR
Proteccién frente al ruido del Cédigo Técnico de la Edificacién, asi como la normativa municipal
aplicable, que les afecten tal y como aparece reflejado en Proyecto.

7.3.2. Exigencia de eficiencia energética

Queda justificada mediante el certificado de idoneidad de la maquinaria a instalar al ser sistema
de climatizacién homologado por el mercado actual.

7.3.3. Exigencia de seguridad

Se cumplirdn las prescripciones dictadas por el reglamento en lo referente a exigencias de
seguridad.

7.4. SECCION HS 4 SUMINISTRO DE AGUAS

La instalacién interior de suministro de agua se adaptard a los nuevos puntos de consumo del
establecimiento, incluyendo aseos, cocina, barra, lavamanos, fregaderos, equipos de lavado y
produccidén de agua caliente sanitaria.

La instalacion se ejecutard con materiales aptos para agua de consumo humano, disponiendo

llaves de corte, proteccidn frente a retornos, aislamiento de tuberias de ACS y demds
condiciones exigibles conforme al CTE DB-HS 4, RITE y normativa aplicable.

7.5. SECCION HS 5 EVACUACION DE AGUAS
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recogiendo los vertidos procedentes de aseos, cocina, barra, equipos de laviado, RS 20D O
fregaderos y, en su caso, condensados de climatizacién.

Las aguas residuales se conducirdn a la red existente del edificio y posteriormente a la red
municipal de saneamiento. Los aparatos dispondrdn de cierres hidrdulicos adecuados y la
instalacion contard con pendientes, didmetros y registros suficientes para su correcto
funcionamiento y mantenimiento.

No se verterdn a la red aceites vegetales usados, grasas concentradas ni residuos sélidos
impropios de la actividad. En caso de resultar exigible, se dispondrd separador de grasas o
sistema equivalente para las aguas procedentes de cocina.
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1. CONSIDERACIONES PRELIMINARES: JUSTIFICACION, OBJETO Y CC

1.1. JUSTIFICACION

La obra proyectada requiere la redaccion de un estudio bdsico de seguridad y salud, debido a
su reducido volumen y a su relativa sencillez de ejecucion, cumpliéndose el articulo 4.
"Obligatoriedad del estudio de seguridad y salud o del estudio bdsico de seguridad y salud en
las obras" del Real Decreto 1627/97, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia, por el que
se establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion, all
verificarse que:

— El presupuesto de ejecucidn por contrata incluido en el proyecto es inferior a 450.760,00
euros.

—  No se cumple gque la duracién estimada sea superior a 30 dias laborables, empledndose
en algun momento a mds de 20 trabajadores simulfdneamente.

— El volumen estimado de mano de obra, entendiéndose por tal la suma de los dias de
frabajo del total de los trabajadores en la obra, no es superior a 500 dias.

— No se frata de una obra de tuneles, galerias, conducciones subterrdneas o presas.

1.2. OBJETO

En el presente Estudio Bdsico de Seguridad y Salud se definen las medidas a adoptar
encaminadas a la prevencion de los riesgos de accidente y enfermedades profesionales que
pueden ocasionarse durante la ejecucién de la obra, asi como las instalaciones preceptivas de
higiene y bienestar de los trabajadores.

Se exponen unas directrices bdsicas de acuerdo con la legislaciéon vigente, en cuanto a las
disposiciones minimas en materia de seguridad y salud, con el fin de que el contratista cumpla
con sus obligaciones en cuanto a la prevencion de riesgos profesionales.

Los objetivos que pretende alcanzar el presente Estudio Bdsico de Seguridad y Salud son:

— Garantizar la salud e integridad fisica de los tfrabajadores

— Bvitar acciones o situaciones peligrosas por improvisacién, o por insuficiencia o falta de
medios

— Delimitar y esclarecer atribuciones y responsabilidades en materia de seguridad de las
personas que intervienen en el proceso constructivo

— Determinar los costes de las medidas de proteccidn y prevencidn

— Referirla clase de medidas de proteccién a emplear en funcién del riesgo

— Detectar a tiempo los riesgos que se derivan de la ejecucién de la obra

— Aplicar técnicas de ejecucidon que reduzcan al mdximo estos riesgos

1.3. CONTENIDO DEL EBSS

El Estudio Bdsico de Seguridad y Salud precisa las normas de seguridad vy salud aplicables a la
obra, contemplando la identificacién de los riesgos laborales que puedan ser evitados,
indicando las medidas técnicas necesarias para ello, asi como la relacién de los riesgos laborales
qgue no puedan eliminarse, especificando las medidas preventivas y protecciones técnicas
tendentes a confrolar y reducir dichos riesgos y valorando su eficacia, en especial cuando se
propongan medidas alternativas, ademds de cualquier otfro tipo de actividad que se lleve a
cabo en la misma.

En el Estudio Bdsico de Seguridad y Salud se contemplan también las previsiones y las
informaciones Utiles para efectuar en su dia, en las debidas condiciones de seguridad y salud,

NIERIDD : YD9g74;26%
- 04/06/2026
E-VISADO

0452-F - PROYECTO DE ADAPTACION DE LOCAL COMERCIAL PARA IMPLANTACION DE ACTIVIDAD DE BAR-RESTAURANTE
53

Documento original depositado en los archivos del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Aragén y La Rioja

FVLVA17QHY39SRRN verificable en https://coiiar.e-gestion.es

con Reg. Entrada n® RG03218-26 y VISADO electrénico VD00274-26R de 04/06/2026. CSV







COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS
INDUSTRIALES DE ARAGON Y LA RIOJA

ESTUDIO BASICO DF FRGUBIEy Y. SA00083

ELOY RODRIGUEZ DOUZE

los previsibles frabajos posteriores de reparacién o mantenimiento, siempre der{ifgfedkrcseRs 5258

la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales. E-VISADO

2. DATOS GENERALES

2.1. AGENTES

Entre los agentes que intervienen en materia de seguridad y salud en la obra objeto del presente
estudio, se resenan:

‘Promotor BARQUIN Y ELIZALDE RESTAURANTES SL
\Auior del proyecto Eloy Rodriguez Douze

\Consirucior A designar por el promotor
\Coordinador de seguridad y salud |A designar por el promotor

2.2. CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROYECTO DE EJECUCION

De la informacion disponible en la fase de proyecto bdsico y de ejecucion, se aporta aquella
gue se considera relevante y que puede servir de ayuda para la redacciéon del plan de seguridad
y salud.

PROYECTO DE ADAPTACION DE LOCAL COMERCIAL
DESTINADO A BAR-RESTAURANTE
Plantas sobre rasante: 1

Denominacion del proyecto:

Plantas bajo rasante: 0
Presupuesto de ejecuciéon material: | 136.000,00 €
Plazo de ejecucion: 1 mes

NUm. mdx. operarios: 4

2.3. EMPLAZAMIENTO Y CONDICIONES DEL ENTORNO

En el presente apartado se especifican, de forma resumida, las condiciones del enforno a
considerar para la adecuada evaluacion y delimitacién de los riesgos que pudieran causar.

Gran Via Juan Carlos | 48, bajo, 26005 de Logrono (La
Rioja)

Accesos a la obra: Amplios viales accesibles a vehiculos

Topogrdfia del terreno:

Edificaciones colindantes:
Servidumbres y condicionantes:
Condiciones climdticas y
ambientales:

Direccion:

Durante los periodos en los que se produzca entrada y salida de vehiculos se senalizard
convenientemente el acceso de estos, ftomdndose todas las medidas oportunas establecidas
por la Direccidon General de Trdfico y por la Policia Local, para evitar posibles accidentes de
circulacién.

Se conservardn los bordillos y el pavimento de las aceras colindantes, causando el minimo
deterioro posible y reponiendo, en cualquier caso, aquellas unidades en las que se aprecie algin
desperfecto.
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2.4. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA OBRA USRI | yPa2Zrd 26R

Descripciéon de las caracteristicas de las unidades de la obra que pueden influir en la prevision
de los riesgos laborales:

2.4.1. Instalaciones

— Adaptaciéon de lainstalacién eléctrica existente a las nuevas necesidades de la actividad.
— Adecuaciéon de lasinstalaciones de Proteccion Contra Incendios a la normativa aplicable.

3. MEDIOS DE AUXILIO

La evacuacioén de heridos a los centros sanitarios se llevard a cabo exclusivamente por personal
especializado, en ambulancia. Tan solo los heridos leves podrdn trasladarse por otros medios,
siempre con el consentimiento y bajo la supervisién del responsable de emergencias de la obra.

Se dispondrd en lugar visible de la obra un cartel con los teléfonos de urgencias y de los centros
sanitarios mdas proximos.

3.1. MEDIOS DE AUXILIO EN OBRA

En la obra se dispondrd de un armario botiquin portdtil modelo B con destino a empresas de 5 a
25 trabajadores, en un lugar accesible a los operarios y debidamente equipado, segin la Orden
TAS/2947/2007, de 8 de octubre, por la que se establece el suministro a las empresas de
botiquines con material de primeros auxilios en caso de accidente de frabajo.

Su contenido se limitard, como minimo, al establecido en el Anexo VI. A). 3 del Real Decreto
486/97, de 14 de abril;

— Desinfectantes y antisépticos autorizados
- Gasas estériles

- Algoddn hidréfilo

- Vendas

— Esparadrapo

- Apdsitos adhesivos

— Tijeras

— Pinzas y guantes desechables

El responsable de emergencias revisard periddicamente el material de primeros auxilios,
reponiendo los elementos utilizados y sustituyendo los productos caducados.

3.2, MEDIOS DE AUXILIO EN CASO DE ACCIDENTE: CENTROS ASISTENCIALES MAS
PROXIMOS

Se aporta la informacién de los centros sanitarios mds préximos a la obra, que puede ser de gran
utilidad si se llegara a producir un accidente laboral.

E-VISADO

Nivel asistencial Nombre, emplazamiento y teléfono Distancia aprox. (km)
Primeros auxilios |Botiquin portdtil En la obra
Asistencia Hospital San Pedro
primaria Calle Pigueras 98 (Barrio de La Estrella) de Logrono (La
} . 2,60 km
(Urgencias) Rioja)
941 298 000
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4. INSTALACIONES DE HIGIENE Y BIENESTAR DE LOS TRABAJADORES | E-VISADO |

Los servicios higiénicos de la obra cumplirdn las "Disposiciones minimas generales relativas a los
lugares de trabajo en las obras" contenidas en la legislacion vigente en la materia.

Dadas las caracteristicas de la rehabilitacion, las instalaciones provisionales se han previsto en las

zonas de la obra que puedan albergar dichos servicios, siempre que las condiciones y las fases
de ejecucion lo permitan.

4.1. VESTUARIOS

No es necesario la instalacion de vestuarios: Dadas las caracteristicas de la obra, la cercania a
los domicilios de los operarios y/o a la sede de las empresas se considera innecesario la
instalacion de aseos y duchas en la propia obra.

4.2. ASEOS

No es necesario la instalacion de aseos y ducha: Dadas las caracteristicas de la obra, la cercania
a los domicilios de los operarios y/o a la sede de las empresas se considera innecesario la
instalacion de aseos y duchas en la propia obra.

4.3. COMEDOR

No es necesario la instalacidon de Comedor y Cocina: Dadas las caracteristicas de la obra, la
cercania a los domicilios de los operarios y/o a restaurantes se considera innecesario la
instalacion de comedor y cocina en la propia obra.

5. IDENTIFICACION DE RIESGOS Y MEDIDAS PREVENTIVAS A ADOPTAR

5.1. DURANTE LOS TRABAJOS PREVIOS A LA EJECUCION DE LA OBRA

Se expone la relacién de los riesgos mds frecuentes que pueden surgir en los trabajos previos a la
ejecucion de la obra, con las medidas preventivas, protecciones colectivas y equipos de
proteccion individual (EPI), especificos para dichos trabajos.

5.1.1. Instalacién eléctrica provisional

Riesgos mds frecuentes

— Electrocuciones por contacto directo o indirecto
— Cortes y heridas con objetos punzantes

— Proyeccion de particulas en los ojos

— Incendios

Medidas preventivas y protecciones colectivas

— Prevencién de posibles contactos eléctricos indirectos, mediante el sistema de proteccién
de puesta a fierra y dispositivos de corte (interruptores diferenciales)

- Serespetard una distancia minima a las lineas de alta tension de 6 m para las lineas aéreas
y de 2 m para las lineas enterradas
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— Se ubicardn los cuadros eléctricos en lugares accesibles, dentro de co|ds prefabricadas .

homologadas, con su toma de fierra independiente, protegidas de la intemperie y
provistas de puertq, llave y visera

— Se utilizardn solamente conducciones eléctricas antihumedad y conexiones estancas

— En caso de tender lineas eléctricas sobre zonas de paso, se situardn a una altura minima
de 2,2 m si se ha dispuesto algun elemento para impedir el paso de vehiculos y de 5,0 m
en caso confrario

— Los cables enterrados estardn perfectamente senalizados y protegidos con tubos rigidos,
a una profundidad superior a 0,4 m

— Las tomas de corriente se realizardn a través de clavijas blindadas normalizadas

— Quedan terminantemente prohibidas las conexiones triples (ladrones) y el empleo de
fusibles caseros, empledndose una toma de corriente independiente para cada aparato
o herramienta

Equipos de proteccién individual (EPI)

— Calzado aislante para electricistas

— Guantes dieléctricos

— Banquetas aislantes de la electricidad
- Comprobadores de tensidn

— Herramientas aislantes

— Ropa de frabajo impermeable

— Ropa de trabajo reflectante

5.2. DURANTE LAS FASES DE EJECUCION DE LA OBRA

A continuacion se expone la relacion de las medidas preventivas mds frecuentes de cardcter
general a adoptar durante las distintas fases de la obra, imprescindibles para mejorar las
condiciones de seguridad y salud en la obra.

- La zona de trabajo permanecerd ordenada, libre de obstdculos, limpia y bien iluminada

— Se colocardn carteles indicativos de las medidas de seguridad en lugares visibles de la
obra

—  Se prohibird la entrada a toda persona ajena a la obra

— Los recursos preventivos de la obra tendrdn presencia permanente en aquellos trabajos
que enfranen mayores riesgos, en cumplimiento de los supuestos regulados por el Real
Decreto 604/06 que exigen su presencia.

— Las operaciones que entraien riesgos especiales se realizardn bajo la supervision de una
persona cudlificada, debidamente instruida

- La carga y descarga de materiales se realizard con precaucion y cautelqg,
preferentemente por medios mecdnicos, evitando movimientos bruscos que provoquen
su caida

— Lamanipulacion de los elementos pesados se realizard por personal cudalificado, utilizando
medios mecdnicos o palancas, para evitar sobreesfuerzos innecesarios

- Ante la existencia de lineas eléctricas aéreas, se guardardn las distancias minimas
preventivas, en funcién de su intensidad y voltaje

5.2.1. Instalaciones

Riesgos mds frecuentes

— Electrocuciones por contacto directo o indirecto

— Quemaduras producidas por descargas eléctricas

— Intoxicaciéon por vapores procedentes de la soldadura
— Incendios y explosiones
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. . . . - . VISADO N°. : VD00274-26R
— Caida de opjefos y/o m'o‘renoles al mismo o a distinto nivel DE EECHA  04/06/2026
— Cortes y heridas con objetos punzantes E-VISADO

— Medidas preventivas y protecciones colectivas

— El personal encargado de realizar trabajos en instalaciones estard formado y adiestrado
en el empleo del material de seguridad y de los equipos y herramientas especificas para
cada labor

— Se utilizardn solamente [dmparas portdatiles homologadas, con manguera antihumedad y
clavija de conexién normalizada, alimentadas a 24 voltios

—  Se utilizardn herramientas portdtiles con doble aislamiento

— Se evitardn o reducirdn al mdaximo los trabajos en altura

— Se utilizardn escaleras normalizadas, sujetas firmemente, para el descenso y ascenso a las
zonas excavadas

Equipos de proteccién individual (EPI)

— Casco de seguridad homologado

—  Cinturén de seguridad con dispositivo anticaida

—  Cinturdén portaherramientas

— Gafas de seguridad antimpactos

— Guantes aislantes en pruebas de tension

— Calzado con suela aislante ante contactos eléctricos
— Banquetas aislantes de la electricidad

- Comprobadores de tensidn

— Herramientas aislantes

5.3. DURANTE LA UTILIZACION DE MEDIOS AUXILIARES

La prevenciéon de los riesgos derivados de la utilizacion de los medios auxiliares de la obra se
realizard atendiendo a las prescripciones de la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales y a la
Ordenanza de Trabajo en la Construccidn, Vidrio y Cerdmica (Orden de 28 de agosto de 1970),
prestando especial atencion a la Seccién 3° "Seguridad en el trabajo en las industrias de la
Construccién y Obras PUblicas" Subseccion 2°¢ "Andamios en general'.

En ningUn caso se admitird la utilizacion de andamios o escaleras de mano que no estén
normalizados y cumplan con la normativa vigente.

En el caso de las plataformas de descarga de materiales, sdlo se utilizardn modelos normalizados,
disponiendo de barandillas homologadas y enganches para cinturdn de seguridad, entfre otros
elementos.

Relacién de medios auxiliares previstos en la obra con sus respectivas medidas preventivas y
protecciones colectivas:

5.3.1. Escalera de mano

— Serevisard periddicamente el estado de conservacién de las escaleras

— Dispondrdn de zapatas antideslizantes o elementos de fijacién en la parte superior o
inferior de los largueros

- Se fransportardn con el extremo delantero elevado, para evitar golpes a otros objetos o a
personas

— Se apoyardn sobre superficies horizontales, con la planeidad adecuada para que sean
estables e inmdviles, quedando prohibido el uso como cuina de cascotes, ladrillos,
bovedillas o elementos similares

— Los travesanos quedardn en posicién horizontal y la inclinacion de la escalera serd inferior
al 75% respecto al plano horizontal

— Elextremo superior de la escalera sobresaldrd 1,0 m de la altura de desembarque, medido
en la direccion vertical
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El operario realizard el ascenso y descenso por la escalera en posicion froniinERiiin R

74-26R
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peldanos), sujetdndose firmemente con las dos manos en los peldanos, npen EAAISAD O

Se evitard el ascenso o descenso simultdneo de dos o mds personas
Cuando se requiera trabajar sobre la escalera en alturas superiores a 3,5 m, se utilizard
siempre el cinturén de seguridad con dispositivo anticaida

5.3.2. Andamio de borriquetas

Los andamios de borriquetas se apoyardn sobre superficies firmes, estables y niveladas
Se empleard un minimo de dos borriquetas para la formacidon de andamios, quedando
tfotalmente prohibido como apoyo el uso de bidones, ladrillos, bovedillas u ofros objetos
Las plataformas de trabajo estardn perfectamente ancladas a las borriquetas

Queda totalmente prohibido instalar un andamio de borriquetas encima de otro

5.3.3. Andamio multidireccional

Los andamios sélo podrdn ser montados, desmontados o modificados bajo la direccion y
supervision de una persona cudlificada

Cumplirdn las condiciones generales respecto a materiales, estabilidad, resistencia vy
seguridad vy las referentes a su tipologia en particular, segin la normativa vigente en
materia de andamios

Se montardn y desmontardn siguiendo siempre las instrucciones del fabricante

Las dimensiones de las plataformas del andamio, asi como su forma y disposicion, serdn
adecuadas para el frabajo y las cargas previstas, con holgura suficiente para permitir la
circulacién con seguridad

5.4. DURANTE LA UTILIZACION DE MAQUINARIA Y HERRAMIENTAS

Las medidas preventivas a adoptar y las protecciones a emplear para el control y la reducciéon
de riesgos debidos a la utilizacién de maquinaria y herramientas durante la ejecucion de la obra
se desarrollardn en el correspondiente Plan de Seguridad y Salud, conforme a los siguientes
criterios:

Todas las mdquinas y herramientas que se utlicen en la obra dispondrdn de su
correspondiente manual de instrucciones, en el que estardn especificados claramente
tanto los riesgos que entranan para los trabajadores como los procedimientos para su
utilizacién con la debida seguridad.

La maquinaria cumplird las prescripciones contenidas en el vigente Reglamento de
Seguridad en las Mdquinas, las Instrucciones Técnicas Complementarias (ITC) y las
especificaciones de los fabricantes.

No se aceptard la utilizacion de ninguna mdqguina, mecanismo o artificio mecdnico sin
reglamentacién especifica.

Relacion de mdquinas y herramientas que estd previsto utilizar en la obra, con sus
correspondientes medidas preventivas y protecciones colectivas:

5.4.1. Camién para transporte

Las maniobras del camidn serdn dirigidas por un sefalista de frdfico

Las cargas se repartirdn uniformemente en la caja, evitando acopios con pendientes
superiores al 5% y protegiendo los materiales sueltos con una lona

Antes de proceder a las operaciones de carga y descarga, se colocard el freno en
posicién de frenado y, en caso de estar situado en pendiente, calzos de inmovilizacién
debajo de las ruedas
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- Enlas operaciones de carga y descarga se evitardn movimientos bruscos| §IFeIaOVogiaRr 526R

la pérdida de estabilidad, permaneciendo siempre el conductor fuera deTa ENISADO

5.4.2. Sierra circular

— Su uso estd destinado exclusivamente al corte de elementos o piezas de Ia obra

— Para el corte de materiales cerdmicos o pétreos se empleardn discos abrasivos y para
elementos de madera discos de sierra

— Deberd existir un interruptor de parada cerca de la zona de mando

— Lazona de trabajo deberd estar limpia de serrin y de virutas, para evitar posibles incendios

— Las piezas a serrar no contendrdn clavos ni ofros elementos metdlicos

— Eltrabajo con el disco agresivo se realizard en hUmedo

— No se utilizard la sierra circular sin la proteccidon de prendas adecuadas, tales como
mascarillas antipolvo y gafas

5.4.3. Herramientas manvuales diversas

— La dlimentacion de las herramientas se realizard a 24 V cuando se trabaje en ambientes
humedos o las herramientas no dispongan de doble aislamiento

— El acceso a las herramientas y su uso estard permitido Unicamente a las personas
autorizadas

— No se retirardn de las herramientas las protecciones disenadas por el fabricante

— Se prohibird, durante el tfrabajo con herramientas, el uso de pulseras, relojes, cadenas y
elementos similares

— Las herramientas eléctricas dispondrdn de doble aislamiento o estardn conectadas a
fierra

— Enlas herramientas de corte se protegerd el disco con una carcasa antiproyeccion

— Las conexiones eléctricas a fravés de clemas se protegerdn con carcasas anticontactos
eléctricos

— Las herramientas se mantendrdn en perfecto estado de uso, con los mangos sin grietas y
limpios de residuos, manteniendo su cardcter agislante para los trabajos eléctricos

— Las herramientas eléctricas estardn apagadas mientras no se estén utilizando y no se
podrdn usar con las manos o los pies mojados

—  Enlos casos en que se superen los valores de exposicidn al ruido indicados en el articulo
51 del Real Decreto 286/06 de proteccidn de los trabajadores frente al ruido, se
establecerdn las acciones correctivas oportunas, tales como el empleo de protectores
auditivos

6. IDENTIFICACION DE LOS RIESGOS LABORALES EVITABLES

En este apartado se resena la relacion de las medidas preventivas a adoptar para evitar o reducir
el efecto de los riesgos mds frecuentes durante la ejecucién de la obra.

6.1. CAIDAS AL MISMO NIVEL

- La zona de trabajo permanecerd ordenada, libre de obstdculos, limpia y bien iluminada
— Se habilitardn y balizardn las zonas de acopio de materiales

6.2. CAIDAS A DISTINTO NIVEL

— Se dispondrdn escaleras de acceso para salvar los desniveles

— Los huecos horizontales vy los bordes de los forjados se protegerdn mediante barandillas y
redes homologadas

- Se mantendrdn en buen estado las protecciones de los huecos y de los desniveles
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- Las escaleras de acceso quedardn firmemente sujetas y bien amarraday | JEFECHA : 04/06/2026

6.3. POLVO Y PARTICULAS

- Seregard periddicamente la zona de trabajo para evitar el polvo
— Se usardn gafas de proteccion y mascarillas antipolvo en aquellos trabajos en los que se
genere polvo o particulas

6.4. RUIDO

— Se evaluardn los niveles de ruido en las zonas de trabajo
— Las mdquinas estardn provistas de aislamiento acuUstico
— Se dispondrdn los medios necesarios para eliminar o amortiguar los ruidos

6.5. ESFUERZOS

— Se evitard el desplazamiento manual de las cargas pesadas

— Selimitard el peso de las cargas en caso de desplazamiento manual

— Se evitardn los sobreesfuerzos o los esfuerzos repetitivos

— Se evitardn las posturas inadecuadas o forzadas en el levantamiento o desplazamiento de
cargas

6.6. INCENDIOS
— No se fumard en presencia de materiales fungibles ni en caso de existir riesgo de incendio
6.7. INTOXICACION POR EMANACIONES

- Loslocales y las zonas de trabajo dispondrdn de ventilacion suficiente
- Se utilizardn mascarillas vy filtros apropiados

7. RELACION DE LOS RIESGOS LABORALES QUE NO PUEDEN ELIMINARSE

Los riesgos que dificilmente pueden eliminarse son los que se producen por causas inesperadas
(como caidas de objetos y desprendimientos, entre otras). No obstante, pueden reducirse con el
adecuado uso de las protecciones individuales y colectivas, asi como con el estricto
cumplimiento de la normativa en materia de seguridad y salud, y de las normas de la buena
construccion.

7.1. CAIDA DE OBJETOS

Medidas preventivas y protecciones colectivas:
- Se montardn marquesinas en los accesos
- La zona de trabajo permanecerd ordenada, libre de obstdculos, limpia y bien iluminada
— Se evitard el amontonamiento de materiales u objetos sobre los andamios
— No se lanzardn cascotes nirestos de materiales desde los andamios

Equipos de proteccién individual (EPI)

— Casco de seguridad homologado

E-VISADO
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— Guantes y botas de segun‘dod DE FECHA * 04/06/2026
— Uso de bolsa portaherramientas E-VISADO

7.2. DERMATOSIS

Medidas preventivas y protecciones colectivas
— Se evitard la generacion de polvo de cemento
Equipos de proteccién individual (EPI)

— Guantes y ropa de trabajo adecuada
7.3. ELECTROCUCIONES

Medidas preventivas y protecciones colectivas

— Serevisard periddicamente la instalacion eléctrica

- Eltendido eléctrico quedard fijado a los paramentos verticales

— Los alargadores portdtiles tendrdn mango aislante

— La maquinaria portdtil dispondrd de proteccién con doble aislamiento

— Toda la maquinaria eléctrica estard provista de toma de tierra
Equipos de proteccién individual (EPI)

— Guantes dieléctricos

— Calzado aislante para electricistas
— Banquetas aislantes de la electricidad

7.4. QUEMADURAS

Medidas preventivas y protecciones colectivas
— La zona de trabajo permanecerd ordenada, libre de obstdculos, limpia y bien iluminada
Equipos de proteccién individual (EPI)

— Guantes, polainas y mandiles de cuero
7.5. GOLPES Y CORTES EN EXTREMIDADES

Medidas preventivas y protecciones colectivas
- La zona de trabajo permanecerd ordenada, libre de obstdculos, limpia y bien iluminada
Equipos de proteccién individual (EPI)

— Guantes y botas de seguridad

8. CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUD, EN TRABAJOS POSTERIORES DE
REPARACION Y MANTENIMIENTO
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En este apartado se aporta la informacién Uil para realizar, en las debiday [dRikaney g2

seguridad y salud, los futuros trabajos de conservacion, reparaciéon y mantenin ienfE PSTAD O

construido que entranan mayores riesgos.

8.1. TRABAJOS EN CERRAMIENTOS EXTERIORES Y CUBIERTAS

Para los trabajos en cerramientos, aleros de cubierta, revestimientos de paramentos exteriores o
cualquier otro que se efectle con riesgo de caida en altura, deberdn utilizarse andamios que
cumplan las condiciones especificadas en el presente estudio bdsico de seguridad y salud.

Durante los trabajos que puedan afectar a la via publica, se colocard una visera de proteccion

a la altura de la primera planta, para proteger a los transeuntes y a los vehiculos de las posibles
caidas de objetos.

8.2. TRABAJOS EN INSTALACIONES

Los trabajos correspondientes a las instalaciones de fontaneria, eléctrica y de gas, deberdn
realizarse por personal cudlificado, cumpliendo las especificaciones establecidas en su
correspondiente Plan de Seguridad y Salud, asi como en la normativa vigente en cada materia.

Antes de la ejecucién de cualquier trabajo de reparacion o de mantenimiento de los ascensores
y montacargas, deberd elaborarse un Plan de Seguridad suscrito por un técnico competente en
la materia.

8.3. TRABAJOS CON PINTURAS Y BARNICES

Los trabajos con pinturas u otros materiales cuya inhalacién pueda resultar tdxica deberdn
realizarse con ventilacién suficiente, adoptando los elementos de proteccidén adecuados.

9. TRABAJOS QUE IMPLICAN RIESGOS ESPECIALES

En la obra objeto del presente Estudio Bdsico de Seguridad y Salud concurren los riesgos
especiales referidos en los puntos 1, 2 y 10 incluidos en el Anexo II. "Relacion no exhaustiva de los
frabajos que implican riesgos especiales para la seguridad y la salud de los trabajadores” del R.D.
1627/97 de 24 de octubre.

Estos riesgos especiales suelen presentarse en la ejecucion de la estructura, cerramientos vy
cubiertas y en el propio montaje de las medidas de seguridad y de proteccién. Cabe destacar:

— Montaje de forjado, especialmente en los bordes perimetrales.

— Ejecucion de cerramientos exteriores.

—  Formaciéon de los antepechos de cubierta.

— Colocacion de horcas y redes de proteccion.

— Los huecos horizontales y los bordes de los forjados se protegerdn mediante barandillas y
redes homologadas

— Disposicion de plataformas voladas.

— Elevaciéon y acople de los mdédulos de andamiaje para la ejecucion de las fachadas.

10. MEDIDAS EN CASO DE EMERGENCIA

El contratista deberd reflejar en el correspondiente plan de seguridad y salud las posibles
sifuaciones de emergencia, estableciendo las medidas oportunas en caso de primeros auxilios y
designando para ello a personal con formacién, que se hard cargo de dichas medidas.
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Los trabajadores responsables de las medidas de emergencia tienen derechol|ala BEALISAD O

de su actividad, debiendo estar garantizada la adecuada administracién de losprimeros auxmos

y, cuando la situacién lo requiera, el répido traslado del operario a un centro de asistencia
médica.

11. PRESENCIA DE LOS RECURSOS PREVENTIVOS DEL CONTRATISTA

Dadas las caracteristicas de la obra vy los riesgos previstos en el presente Estudio Bdsico de
Seguridad y Salud, cada conftratista deberd asignar la presencia de sus recursos preventivos en
la obra, segun se establece en la legislacion vigente en la materia.

A tales efectos, el contratista deberd concretar los recursos preventivos asignados a la obra con
capacitacién suficiente, que deberdn disponer de los medios necesarios para vigilar el
cumplimiento de las medidas incluidas en el correspondiente plan de seguridad vy salud.

Dicha vigilancia incluird la comprobacion de la eficacia de las actividades preventivas previstas
en dicho Plan, asi como la adecuacién de tales actividades a los riesgos que pretenden
prevenirse o a la aparicién de riesgos no previstos y derivados de la situacién que determina la
necesidad de la presencia de los recursos preventivos.

Si, como resultado de la vigilancia, se observa un deficiente cumplimiento de las actividades
preventivas, las personas que tengan asignada la presencia hardn las indicaciones necesarias
para el correcto e inmediato cumplimiento de las actividades preventivas, debiendo poner tales
circunstancias en conocimiento del empresario para que éste adopte las medidas oportunas
para corregir las deficiencias observadas.

Logrono, junio de 2026

Eloy Rodriguez Douze
Ingeniero Industrial
Col. 2983 COIIAR
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1. CONTENIDO DEL DOCUMENTO DEREOHA” | Saloamonach

En cumplimiento del "Real Decreto 105/2008. Regulacién de la producciéon y gestion de los
residuos de construccién y demolicién', el presente estudio desarrolla los puntos siguientes:

— Agentes intervinientes en la Gestion de RCD.

— Normativa y legislacion aplicable.

— Identificacién de los residuos de construccidén y demolicion generados en la obra,
codificados segun la "Orden MAM 304/2002. Operaciones de valorizacién y eliminacién
de residuos y Lista europea de residuos'.

—  Estimacién de la cantidad generada en volumen y peso.

- Medidas para la prevencién de los residuos en la obra.

— Operaciones de reutilizacién, valorizacién o eliminacién a que se destinardn los residuos.

- Medidas para la separacion de los residuos en obra.

— Prescripciones en relacion con el almacenamiento, manejo, separacidén y oftras
operaciones de gestion de los residuos.

— Valoraciéon del coste previsto de la gestiéon de RCD.

2. AGENTES INTERVINIENTES

2.1. IDENTIFICACION

El presente estudio corresponde al PROYECTO DE ADAPTACION DE LOCAL COMERCIAL DESTINADO
A BAR-RESTAURANTE, situado en la direccion Gran Via Juan Carlos | 48, bajo, 26005 de Logrofio
(La Rioja).

Los agentes principales que intervienen en la ejecucién de la obra son:

\Promotor BARQUIN Y ELIZALDE RESTAURANTES SL
\Proyecﬁsia Eloy Rodriguez Douze

\Direcior de Obra A designar por el promotor

\Direcior de Ejecucion A designar por el promotor

Se ha estimado en el presupuesto del proyecto, un coste de ejecucidon material (Presupuesto de
ejecucion material) de 136.000,00 €.

2.1.1. Productor de residuos (promotor)

Se identifica con el titular del bien inmueble en quien reside la decision Ultima de construir o
demoler. Se pueden presentar tres casos:

1. La persona fisica o juridica fitular de la licencia urbanistica en una obra de construccién o
demolicidn; en aquellas obras que no precisen de licencia urbanistica, tendrd la
consideracion de productor del residuo la persona fisica o juridica titular del bien inmueble
objeto de una obra de construccién o demolicién.

2. Lapersona fisica o juridica que efectie operaciones de tratamiento, de mezcla o de otro
tipo, que ocasionen un cambio de naturaleza o de composicidn de los residuos.

3. Elimportador o adquirente en cualquier Estado miembro de la Unidn Europea de residuos
de construccién y demolicion.

En el presente estudio, se identifica como el productor de los residuos:

2.1.2. Poseedor de residuos (constructor)

E-VISADO
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En la presente fase del proyecto no se ha determinado el agente que actuard CONEVYISSAD O

de los Residuos, siendo responsabilidad del Productor de los residuos (promotoff 5T designacion

antes del comienzo de las obras.
2.1.3. Gestor de residuos

Es la persona fisica o juridica, o entidad publica o privada, que realice cualquiera de las
operaciones que componen la recogida, el aimacenamiento, el transporte, la valorizacién y la
eliminacién de los residuos, incluida la vigilancia de estas operaciones y la de los vertederos, asi
como su restauracion o gestion ambiental de los residuos, con independencia de ostentar la
condiciéon de productor de los mismos. Este serd designado por el Productor de los residuos
(promotor) con anterioridad al comienzo de las obras.

2.2. OBLIGACIONES

2.2.1. Productor de residuos (promotor)

Debe incluir en el proyecto de ejecucién de la obra un estudio de gestién de residuos de
construcciéon y demoliciéon, que contendrd como minimo:

1. Una estimacién de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cUbicos, de los
residuos de construccidon y demolicién que se generardn en la obra, codificados con
arreglo a la "Orden MAM 304/2002. Operaciones de valorizacién y eliminacién de residuos
y Lista europea de residuos'.

2. Las medidas para la planificacion y optimizacion de la gestidon de los residuos generados
en la obra objeto del proyecto.

3. Lasoperaciones de reutilizacién, valorizacion o eliminacién a que se destinardn los residuos
que se generardn en la obra.

4. Las medidas para la separacion de los residuos en obra por parte del poseedor de los
residuos.

5. Los planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacién vy,
en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccidén y demolicion
dentro de la obra. Posteriormente, dichos planos podrdn ser objeto de adaptacion a las
caracteristicas particulares de la obra y sus sistemas de ejecucion, previo acuerdo de la
direccién facultativa de la obra.

6. Las prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto, en
relacion con el almacenamiento, manejo, separacidn y, en su caso, otras operaciones de
gestidon de los residuos de construccion y demolicidon dentro de la obra.

7. Una valoracion del coste previsto de la gestion de los residuos de construccion y
demolicion, que formard parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

Estd obligado a disponer de la documentacion que acredite que los residuos de construccion y
demolicion realmente producidos en sus obras han sido gestionados, en su caso, en obra o
entregados a una instalacién de valorizacién o de eliminacién para su tratamiento por gestor de
residuos autorizado, en los términos recogidos en el "Real Decreto 105/2008. Regulacion de la
produccidn y gestion de los residuos de construccion y demolicion"y, en particular, en el presente
estudio o en sus modificaciones. La documentacién correspondiente a cada aio natural deberd
mantenerse durante los cinco anos siguientes.

En obras de demolicién, rehabilitacion, reparacion o reforma, deberd preparar un inventario de
los residuos peligrosos que se generardn, que deberd incluirse en el estudio de gestién de RCD,
asi como prever su retirada selectiva, con el fin de evitar la mezcla entre ellos o con otros residuos
no peligrosos, y asegurar su envio a gestores autorizados de residuos peligrosos.
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En los casos de obras sometidas a licencia urbanistica, el poseedor de residuos| QYRR IIGEIER7526R

a constituir una fianza o garantia financiera equivalente que asegure el cumpimgEnq SSAP O

requisitos establecidos en dicha licencia en relacién con los residuos de consfruccion y

demolicidn de la obra, en los términos previstos en la legislacion de las comunidades autdnomas
correspondientes.

2.2.2. Poseedor de residuos (constructor)

La persona fisica o juridica que ejecute la obra - el constructor -, ademds de las prescripciones
previstas en la normativa aplicable, estd obligado a presentar al promotor de la misma un plan
que refleje como llevard a cabo las obligaciones que le incumban en relacion a los residuos de
construccion y demolicidén que se vayan a producir en la obra.

El plan presentado y aceptado por el promotor, una vez aprobado por la direccién facultativa,
pasard a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

El poseedor de residuos de construccién y demolicién, cuando no proceda a gestionarlos por si
mismo, y sin perjuicio de los requerimientos del proyecto aprobado, estard obligado a entregarlos
a un gestor de residuos o a participar en un acuerdo voluntario o convenio de colaboracién para
su gestion. Los residuos de construccion y demolicion se destinardn preferentemente, y por este
orden, a operaciones de reutilizacion, reciclado o a ofras formas de valorizacion.

La entrega de los residuos de construccion y demolicién a un gestor por parte del poseedor
habrd de constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos, la identificacién del
poseedor y del productor, la obra de procedencia y, en su caso, el niUmero de licencia de la
obra, la cantidad expresada en toneladas o en metros cubicos, o en ambas unidades cuando
sea posible, el tipo de residuos enfregados, codificados con arreglo a la "Orden MAM 304/2002.
Operaciones de valorizacién y eliminacidn de residuos vy Lista europea de residuos’, y la
identificacién del gestor de las operaciones de destino.

Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de construccidon y demolicién efectie
Unicamente operaciones de recogida, almacenamiento, transferencia o transporte, en el
documento de entrega deberd figurar también el gestor de valorizacién o de eliminacidn ulterior
al que se destinardn los residuos.

En todo caso, la responsabilidad administrativa en relacidon con la cesidon de los residuos de
construccion y demolicion por parte de los poseedores a los gestores se regird por lo establecido
en la legislacién vigente en materia de residuos.

Mientras se encuentren en su poder, el poseedor de los residuos estard obligado a mantenerlos
en condiciones adecuadas de higiene y seguridad, asi como a evitar la mezcla de fracciones
ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacién o eliminacion.

La separacidén en fracciones se llevard a cabo preferentemente por el poseedor de los residuos
dentro de la obra en que se produzcan.

Cuando por falta de espacio fisico en la obra no resulte técnicamente viable efectuar dicha
separacion en origen, el poseedor podrd encomendar la separacién de fracciones a un gestor
de residuos en una instalacién de tratamiento de residuos de construccion y demolicidn externa
a la obra. En este Ultimo caso, el poseedor deberd obtener del gestor de la instalacion
documentacién acreditativa de que éste ha cumplido, en su nombre, la obligacion recogida en
el presente apartado.

El érgano competente en materia medioambiental de la comunidad auténoma donde se
ubigue la obra, de forma excepcional, y siempre que la separacién de los residuos no haya sido
especificada y presupuestada en el proyecto de obra, podrd eximir al poseedor de los residuos
de construccién y demolicidon de la obligacién de separaciéon de alguna o de todas las anteriores
fracciones.
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El poseedor de los residuos de construccidén y demolicidon estard obligadp a ENARSAD O

correspondientes costes de gestion y a entregar al productor los certificados y ladocumentacion

acreditativa de la gestion de los residuos, asi como a mantener la documentacién
correspondiente a cada ano natural durante los cinco anos siguientes.

2.2.3. Gestor de residuos

Ademds de las recogidas en la legislacion especifica sobre residuos, el gestor de residuos de
construccion y demoliciéon cumplird con las siguientes obligaciones:

1. En el supuesto de actividades de gestion sometidas a autorizacién por la legislacion de
residuos, llevar un registro en el que, como minimo, figure la cantidad de residuos
gestionados, expresada en toneladas y en metros cUbicos, el tipo de residuos, codificados
con arreglo a la "Orden MAM 304/2002. Operaciones de valorizaciéon y eliminacion de
residuos y Lista europea de residuos”, la identificacién del productor, del poseedor y de la
obra de donde proceden, o del gestor, cuando procedan de otra operacidn anterior de
gestidn, el método de gestion aplicado, asi como las cantidades, en toneladas y en metros
cuUbicos, y destinos de los productos y residuos resultantes de la actividad.

2. Poner a disposicion de las administraciones publicas competentes, a peticion de las
mismas, la informacién contenida en el registro mencionado en el punto anterior. La
informacion referida a cada ano natural deberd mantenerse durante los cinco anos
siguientes.

3. Extender al poseedor o al gestor que le entregue residuos de construccion y demolicién,
los certificados acreditativos de la gestion de los residuos recibidos, especificando el
productor y, en su caso, el nimero de licencia de la obra de procedencia. Cuando se
frate de un gestor que lleve a cabo una operacidén exclusivamente de recogida,
almacenamiento, transferencia o transporte, deberd ademds transmitir al poseedor o all
gestor que le entregd los residuos, los certificados de la operacién de valorizacion o de
eliminacién subsiguiente a que fueron destinados los residuos.

4. En el supuesto de que carezca de autorizacién para gestionar residuos peligrosos, deberd
disponer de un procedimiento de admisidén de residuos en la instalacidén que asegure que,
previamente al proceso de tratamiento, se detectardn y se separardn, almacenardn
adecuadamente y derivardn a gestores autorizados de residuos peligrosos aquellos que
tengan este cardcter y puedan llegar a la instalacion mezclados con residuos no
peligrosos de construccion y demolicidn. Esta obligacion se entenderd sin perjuicio de las
responsabilidades en que pueda incurrir el productor, el poseedor o, en su caso, el gestor
precedente que haya enviado dichos residuos a la instalacion.

3. NORMATIVA Y LEGISLACION APLICABLE

Para la elaboracion del presente estudio se ha considerado la normativa siguiente:

ARTICULO 45 DE LA CONSTITUCION ESPANOLA.

G GESTION DE RESIDUOS

Real Decreto sobre la prevenciéon y reducciéon de la contaminacion del medio ambiente
producida por el amianto

Real Decreto 108/1991, de 1 de febrero, del Ministerio de Relaciones con las Cortes y de la
Secretaria del Gobierno.

BOE: 6 de febrero de 1991

Ley de envases y residuos de envases
Ley 11/1997, de 24 de abril, de la Jefatura del Estado.
BOE: 25 de abril de 1997
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Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997, de 24 de abril, dESNIBSED O

residuos de envases
Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, del Ministerio de la Presidencia.
BOE: 1 de mayo de 1998
Modificada por:
Modificacion de diversos reglamentos del area de medio ambiente para su adaptacién a la
Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su
ejercicio, y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su
adaptacion a la Ley de libre acceso a actividades de servicios y su ejercicio
Real Decreto 367/2010, de 26 de marzo, del Ministerio de la Presidencia.

BOE: 27 de marzo de 2010

Regulacidén de la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia.
BOE: 13 de febrero de 2008

Plan nacional integrado de residuos para el periodo 2008-2015
Resolucion de 20 de enero de 2009, de la Secretaria de Estado de Cambio Climdatico.
BOE: 26 de febrero de 2009

Il Plan nacional de residuos de construccion y demoliciéon 2008-2015

Anexo 6 de la Resolucion de 20 de enero de 2009, de la Secretaria de Estado de Cambio
Climdtico, por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros por el que se aprueba el
Plan Nacional Integrado de Residuos para el periodo 2008-2015.

BOE: 26 de febrero de 2009

Ley de residuos y suelos contaminados

Ley 22/2011, de 28 de julio, de la Jefatura del Estado.

BOE: 29 de julio de 2011

Texto consolidado. Ultima modificacién: 7 de abril de 2015

Real Decreto por el que se regula la eliminacién de residuos mediante depésito en vertedero
Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, del Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto
Demogrdfico.

BOE: 8 de julio de 2020

Plan Director de Residuos de La Rioja 2007-2015
Decreto 62/2008, de 14 de noviembre, de la Comunidad Auténoma de La Rioja.
BOR: 21 de noviembre de 2008

4. IDENTIFICACION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION
GENERADOS EN LA OBRA

Todos los posibles residuos de construccion y demolicién generados en la obra se han codificado
atendiendo a la legislaciéon vigente en materia de gestidén de residuos, "Orden MAM 304/2002.
Operaciones de valorizacion y eliminacién de residuos vy Lista europea de residuos”, dando lugar
a los siguientes grupos:

RCD de Nivel I: Tierras y materiales pétreos, no contaminados, procedentes de obras de
excavacion

Como excepcion, no tienen la condicién legal de residuos:

Las tierras y piedras no contaminadas por sustancias peligrosas, reutilizadas en la misma
obra, en una obra distinta o en una actividad de restauraciéon, acondicionamiento o
relleno, siempre y cuando pueda acreditarse de forma fehaciente su destino a
reutilizacion.
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RCD de Nivel Il: Residuos generados principalmente en las actividades propias del EVISAD O

construccién, de la demolicién, de la reparacién domiciliaria y de la implantacién de servicios.

Se ha establecido una clasificacién de RCD generados, segun los tipos de materiales de los que
estdn compuestos:

1 Tierras y pétreos de la excavacion

RCD de naturaleza no pétrea

1 Asfalto

2 Madera

3 Metales (incluidas sus aleaciones)
4 Papel y cartdén

5 Plastico

6 Vidrio

7 Yeso

8 Basuras

RCD de naturaleza pétrea

1 Arena, grava y otros aridos

2 Hormigdn

3 Ladrillos, tejas y materiales cerdmicos
4 Piedra

RCD potencialmente peligrosos

1 Otros

5.ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION QUE SE GENERARAN EN LA OBRA

Se ha estimado la canfidad de residuos generados en la obra, a partir de las mediciones del
proyecto, en funcién del peso de materiales integrantes en los rendimientos de los
correspondientes precios descompuestos de cada unidad de obra, determinando el peso de los
restos de los materiales sobrantes (mermas, roturas, despuntes, etc.) y el del embalaje de los
productos suministrados.

El volumen de excavacién de las tierras y de los materiales pétreos no utilizados en la obra, se ha
calculado en funcién de las dimensiones del proyecto, afectado por un coeficiente de
esponjamiento segun la clase de terreno.

A partir del peso del residuo, se ha estimado su volumen mediante una densidad aparente
definida por el cociente entre el peso del residuo y el volumen que ocupa una vez depositado
en el contenedor.

Los resultados se resumen en la siguiente tabla:

Material segun "Orden MAM 304/2002.
Operaciones de valorizacion y eliminacién de |Cédigo LER
residuos y Lista europea de residuos”

Densidad aparente|Peso |Volumen
(t/m2) (t) (m?)
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RCD de naturaleza no pétrea \SEQEQH'\K' : 6/588/2;_7612'%6R

1 Madera E-VISADO
Madera. 17 0201 1,10 0,602 0,547

2 Metales (incluidas sus aleaciones)

Envases metdlicos. 1501 04 0,60 0,002 0,003
Aluminio. 17 04 02 1,50 0,002 0,001

Hierro y acero. 17 04 05 2,17 0,061 0,029

Sé]&lg; ?;Sfcl)Tc])é,de los especificados en el 170411 1 50 0,000 0,000

3 Papel y cartén

Envases de papel y carton. ‘ 1501 01 ‘ 0,75 ’0,098‘ 0,131 .
4 Pléstico )
Pldstico. | 170203 | 0,60 0,055 0,092 3
5 Vidrio é
Vidrio. | 170202 | 1,00 0,004 0,004 g
6 Yeso S
Materiales de construccidn a partir de yeso 17 08 02 §
distintos de los especificados en el cédigo 17 08 1,00 0,387 0,387 g
01. 2
RCD de naturaleza pétrea S
1 Arena, grava y otros dridos §
R e ey S ucdcr giorde] 01048 | 10 ooz ows 8
Residuos de arena y arcillas. 01 04 09 1,60 0,002 0,001 g
2 Hormigdn q%;
g?er][ggrci)go(gssr)n'mgones, morteros y 17 0101 1 50 0,607 0,405 g
3 Ladrillos, tejas y materiales cerdmicos §
Ladrillos. 17 01 02 1,25 3.619 2,895 g
Tejas y materiales cerdmicos. 17 01 03 1,25 0,133 0,106 3
RCD potencialmente peligrosos §
1 Otros §
Residuos de pintura y barniz que contienen 0801 11 %
disolventes orgdnicos u otras sustancias 0,90 0,004 0,004 =
peligrosas. S
Materiales de aislamiento distintos de los 17 06 04 S
(e);pecificodos en los cédigos 170601y 17 06 0,60 0,022 0,037 é
Residuos mezclados de construccion y 17 09 04 é
demolicion distintos de los especificados en los 1,50 0,027 0,018
codigos 1709 01,1709 02y 17 09 03.

En la siguiente tabla, se exponen los valores del peso y el volumen de RCD, agrupados por niveles

y apartados

Material segun "Orden MAM 304/2002. Operaciones de valorizaciéon y Peso |Volumen
eliminacion de residuos vy Lista europea de residuos” (1) (m?)
RCD de Nivel I
RCD de naturaleza no pétrea
1 Asfalto 0,000 0,000
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2 Madera YEE0RA @A 056 "
3 Metales (incluidas sus aleaciones) 0.8V | SAD O
4 Papel y cartén 0,098 0,131

5 Plastico 0,055 0,092

6 Vidrio 0,004 0,004

7 Yeso 0,387 0,387

8 Basuras 0,000 0,000
RCD de naturaleza pétrea

1 Arena, grava y otros dridos 0,014 0,009

2 Hormigdn 0,607 0,405

3 Ladrillos, tejas y materiales cerdmicos 3,752 3,002

4 Piedra 0,000 0,000
RCD potencialmente peligrosos

1 Ofros 0,053 0,059

3100000

180000 4

240000

200000 4

180000

0

3
(-3
8
Madera
ST
Metales
(incluidas sus
aleaciones)
Papel y carton
N

Volumen de RCD de Nivel ||

Plastico

Vidrio

Yeso

-

b
Hormigon

Ladrillos, tejas

Arena, grava y

otros aridos

y matenales
ceramicos

Otros |
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VISADO Ne°. : VD00274-26R
DE FECHA : 04/06/2026

Volumen de RCD de Nivel 1l E-VISADO

3600,00

3200.00

280000 +

240000

200000

0

1.600,00
1200,00 -4
£00,00 -

400,00
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6. MEDIDAS PARA LA PLANIFICACION Y O,PTIMIZACI(')N DE LA GESTION DE LOS
RESIDUOS RESULTANTES DE LA CONSTRUCCION Y DEMOLICION DE LA OBRA OBJETO
DEL PROYECTO

En la fase de proyecto se han tenido en cuenta las distintas alternativas compositivas,
constructivas y de diseno, optando por aquellas que generan el menor volumen de residuos en
la fase de construccion y de explotacién, facilitando, ademds, el desmantelamiento de la obra
al final de su vida Util con el menor impacto ambiental.
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Con el fin de generar menos residuos en la fase de ejecucion, el constrUSERANMIG 8L 520R
responsabilidad de organizar y planificar la obra, en cuanto al tipo de surnhs'rroEQqquJAjBO
materiales y proceso de ejecucion. -

Como criterio general, se adoptardn las siguientes medidas para la planificacién y optimizacion
de la gestién de los residuos generados durante la ejecucién de la obra:

— La excavacion se ajustard a las dimensiones especificas del proyecto, atendiendo a las
cotas de los planos de cimentacién, hasta la profundidad indicada en el mismo que
coincidird con el Estudio Geotécnico correspondiente con el visto bueno de la Direccién
Facultativa. En el caso de que existan lodos de drenaje, se acotard la extension de las
bolsas de los mismos.

— Se evitard en lo posible la produccién de residuos de naturaleza pétrea (bolos, grava,
arena, etc.), pactando con el proveedor la devolucién del material que no se utilice en la
obra.

— Bl hormigdn suministrado serd preferentemente de central. En caso de que existan
sobrantes se utilizardn en las partes de la obra que se prevea para estos casos, como
hormigones de limpieza, base de solados, rellenos, etfc.

— Las piezas que contengan mezclas bituminosas se suministrardn justas en dimension y
extension, con el fin de evitar los sobrantes innecesarios. Antes de su colocacién se
planificard la ejecucién para proceder a la apertura de las piezas minimas, de modo que
gueden dentro de los envases los sobrantes no ejecutados.

— Todos los elementos de madera se replanteardn junto con el oficial de carpinteria, con el
fin de optimizar la solucién, minimizar su consumo y generar el menor volumen de residuos.

— El suministro de los elementos metdlicos y sus aleaciones se realizard con las cantidades
minimas y estrictamente necesarias para la ejecucidn de la fase de la obra
correspondiente, evitdndose cualquier trabajo dentro de la obra, a excepcion del
montaje de los correspondientes kits prefabricados.

- Se solicitard de forma expresa a los proveedores que el suministro en obra se realice con
la menor cantidad de embalaje posible, renunciando a los aspectos publicitarios,
decorativos y superfluos.

En el caso de que se adopten otras medidas alternativas o complementarias para la
planificacion y optimizaciéon de la gestion de los residuos de la obra, se le comunicard de forma
fehaciente al director de obra y al director de la ejecucidn de la obra para su conocimiento y
aprobacién. Estas medidas no supondrdn menoscabo alguno de la calidad de la obra, ni
interferirdn en el proceso de ejecucién de la misma.

7. OPERACIONES DE REUTILIZACION, VALORIZACION O ELIMINACION A QUE SE
DESTINARAN LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION QUE SE GENEREN
EN LA OBRA

El desarrollo de las actividades de valorizacidn de residuos de construccidn y demolicidon
requerird autorizacion previa del érgano competente en materia medioambiental de la
Comunidad Autébnoma correspondiente, en los términos establecidos por la legislacion vigente
en materia de residuos.

Documento original depositado en los archivos del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Aragén y La Rioja

La autorizacién podrd ser otorgada para una o varias de las operaciones que se vayan a realizar,
y sin perjuicio de las autorizaciones o licencias exigidas por cualquier ofra normativa aplicable a
la actividad. Se otorgard por un plazo de tiempo determinado, y podrd ser renovada por
periodos sucesivos.

La autorizaciéon sélo se concederd previa inspeccidon de las instalaciones en las que vaya a
desarrollarse la actividad y comprobacién de la cudlificacidon de los técnicos responsables de su
direccién y de que estd prevista la adecuada formacién profesional del personal encargado de
su explotacion.
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Los dridos reciclados obtenidos como producto de una operacién de valoriza
de construccién y demolicidon deberdn cumplir los requisitos técnicos y legales

ELOY RODRIGUEZ DOUZE

Bl Gl A

se destinen.

Cuando se prevea la operacion de reutilizacion en ofra construccion de los

sobrantes de las

tierras procedentes de la excavacion, de los residuos minerales o pétreos, de los materiales
cerdmicos o de los materiales no pétreos y metdlicos, el proceso se realizard preferentemente en

el depdsito municipal.

En relacién al destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables "in

situ"”, se expresan

las caracteristicas, su cantidad, el tipo de tratamiento y su destino, en la tabla siguiente:

Material segun
"Orden MAM
304/2002"

RCD de Nivel Il

Cddigo LER Tratamiento Destino

Volumen
(m?)

Peso

()

\RCD de naturaleza no pétrea

1 Madera

Madera. 17 02 01 ‘Reciclcdo

2 Metales (incluidas sus aleaciones)

Gestor autorizado RNPs|0,602

0,547

Envases metdlicos. [1501 04 Depdsito / Tratamiento

Gestor autorizado RNPs

0,002 0,003

Aluminio. 17 04 02 Reciclado

Gestor autorizado RNPs

0,002 0,001

Hierro y acero. 17 04 05 Reciclado

Gestor autorizado RNPs

0,061 0,029

Cables distintos de
los especificados en
el codigo 17 04 10.

3 Papel y cartén

170411 Reciclado

Gestor autorizado RNPs

0,000 0,000

Envases de papel y

, 1501 01
cartén.

Reciclado

Gestor autorizado RNPs

0.098 0,131

4 Pldstico

Pléstico. 170203 |Reciclado

‘Ges’ror autorizado RNPs ’0,055

0,092

5 Vidrio

Vidrio. 170202 |Reciclado

‘Ges‘ror autorizado RNPs’0,004

0,004

6 Yeso

Materiales de
construccion a partir
de yeso distintos de
los especificados en
el cédigo 17 08 01.

17 08 02 Reciclado

Gestor autorizado RNPs

0,387 0,387

RCD de naturaleza pétrea

1 Arena, grava y otros dridos

Residuos de grava y
rocas frifuradas
distintos de los
mencionados en el
cddigo 01 04 07.

01 0408 Reciclado Planta reciclaje RCD

0.012 0,008

Residuos de arena y

. 01 04 09
arcillas.

Reciclado Planta reciclaje RCD

0,002 0,001

2 Hormigdn

Hormigdn
(hormigones,
morteros y
prefabricados).

17 01 01 Reciclado / Vertedero |Planta reciclaje RCD

0,607 0,405
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VISADQO N°. : VD00274-26R

3 Ladrillos, tejas y materiales cerdmicos DE FECHA | 04/06/2026
Ladrillos. 170102 |Reciclado Planta reciclaje RCD | 3,45V 1 4B O
L‘gfgrzi?ge”o'es ‘17 0103 |Reciclado Planta reciclaje RCD (0,133 0,106
RCD potencialmente peligrosos

1 Otros

Residuos de pintura
y barniz que
confienen
disolventes 0801 11 Depdsito / Tratamiento|Gestor autorizado RPs  |0,004 0,004
orgdnicos u otras
sustancias
peligrosas.

Materiales de
aislamiento distintos
de los especificados |17 06 04 Reciclado Gestor autorizado RNPs|0,022 0,037
en los coédigos 17 06
01y 1706 083.

Residuos mezclados
de construcciény
demolicion distintos
de los especificados [17 09 04 Depdsito / Tratamiento|Gestor autorizado RNPs|0,027 0,018
en los cédigos 17 09
01,1709 02y 17 09
03.

Notas:

RCD: Residuos de construcciéon y demolicion
RSU: Residuos sélidos urbanos

RNPs: Residuos no peligrosos

RPs: Residuos peligrosos

8. MEDIDAS PARA LA SEPARACION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION EN OBRA

Los residuos de construccién y demolicién se separardn en las siguientes fracciones cuando, de
forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la cantidad prevista de generacion
para el total de la obra supere las siguientes cantidades:

—  Hormigdn: 80 t.

— Ladrillos, tejas y materiales cerdmicos: 40 t.
— Metales (incluidas sus aleaciones): 2 t.

-  Madera: 11,

— Vidrio: 1 1.

— Plastico: 0,5 1.

—  Papely cartén: 0,5 1.

Documento original depositado en los archivos del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Aragén y La Rioja

En la tabla siguiente se indica el peso total expresado en toneladas, de los distintos tipos de
residuos generados en la obra objeto del presente estudio, y la obligatoriedad o no de su
separacion in situ.

TOTAL UMBRAL SEPARACION
etz sl RESIDUO OBRA (1) | SEGUN NORMA (1) “IN SITU"
Hormigdn 0,607 80,00 NO OBLIGATORIA
Leellles;, Iees y eiereles 3,752 40,00 NO OBLIGATORIA
ceramicos
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‘Metales (incluidas sus aleaciones)| 0,065 2,00 NS RSB A TSR H26R
‘Madera | 0,602 1,00 NO OEMASAD O
Vidrio | 0,004 1,00 NO OBLIGATORIA
Plastico | 0,055 0,50 NO OBLIGATORIA
PPapel y cartén | 0,098 0,50 NO OBLIGATORIA

La separacion en fracciones se llevard a cabo preferentemente por el poseedor de los residuos

de construccién y demolicidon dentro de la obra.

Sipor falta de espacio fisico en la obra no resulta técnicamente viable efectuar dicha separacion
en origen, el poseedor podrd encomendar la separacion de fracciones a un gestor de residuos
en una instalacién de tratamiento de residuos de construccidon y demolicidon externa a la obra.
En este Ultimo caso, el poseedor deberd obtener del gestor de la instalacién documentacion

acreditativa de que éste ha cumplido, en su nombre.

El drgano competente en materia medioambiental de la comunidad auténoma donde se ubica
la obra, de forma excepcional, y siempre que la separacion de los residuos no haya sido
especificada y presupuestada en el proyecto de obra, podrd eximir al poseedor de los residuos
de construccién y demolicidon de la obligacién de separaciéon de alguna o de todas las anteriores

fracciones.

9. PRESCRIPCIONES EN RELACION CON EL ALMACENAMIENTO, MANEJO,

SEPARACION Y OTRAS OPERACIONES DE GESTION DE LOS RESIDUOS DE

CONSTRUCCION Y DEMOLICION

El depdsito temporal de los escombros se realizard en contenedores metdlicos con la ubicacién
y condiciones establecidas en las ordenanzas municipales, o bien en sacos industriales con un
volumen inferior a un metro cubico, quedando debidamente sefalizados y segregados del resto

de residuos.

Aquellos residuos valorizables, como maderas, pldsticos, chatarra, etc., se depositardn en
contenedores debidamente senalizados y segregados del resto de residuos, con el fin de facilitar

su gestion.

Los contenedores deberdn estar pintados con colores vivos, que sean visibles durante la noche,
y deben contar con una banda de material reflectante de, al menos, 15 centimetros a lo largo
de todo su perimetro, figurando de forma clara y legible la siguiente informacién:

—  Razén social.
— Cddigo de Identificacion Fiscal (NIF).

—  NUmero de teléfono del titular del contenedor/envase.

— NUmero de inscripcidn en el Registro de Transportistas de Residuos del titular del

conftenedor.

Dicha informacion deberd quedar también reflejada a través de adhesivos o placas, en los

envases industriales u otros elementos de contencidn.

Elresponsable de la obra ala que presta servicio el contenedor adoptard las medidas pertinentes
para evitar que se depositen residuos ajenos a la misma. Los contenedores permanecerdn
cerrados o cubiertos fuera del horario de frabajo, con el fin de evitar el depdsito de restos ajenos

a la obra y el derramamiento de los residuos.

En el equipo de obra se deberdn establecer los medios humanos, técnicos y procedimientos de

separacion que se dedicardn a cada tipo de RCD.
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Se deberan cumplir las prescripciones establecidas en las ordenanzas municipp| g5 SR qUISHZNE 2

74-26R

y condiciones de la licencia de obra, especialmente si obligan a la separacjon BVESAD O

determinadas materias objeto de reciclaje o deposicidn, debiendo el constructor o el jete ae

obra realizar una evaluacién econdmica de las condiciones en las que es viable esta operacion,
considerando las posibilidades reales de llevarla a cabo, es decir, que la obra o construccién lo
permita y que se disponga de plantas de reciclaje o gestores adecuados.

El constructor deberd efectuar un estricto control documental, de modo que los transportistas y
gestores de RCD presenten los vales de cada retirada y entfrega en destino final. En el caso de
gue los residuos se reutilicen en otras obras o proyectos de restauraciéon, se deberd aportar
evidencia documental del destino final.

Los restos derivados del lavado de las canaletas de las cubas de suministro de hormigdn
prefabricado serdn considerados como residuos y gestionados como le corresponde (LER 17 01
01).

Se evitard la contaminacion mediante productos tdxicos o peligrosos de los materiales pldsticos,
restos de madera, acopios o contenedores de escombros, con el fin de proceder a su adecuada
segregacion.

Las tierras superficiales que puedan destinarse a jardineria o a la recuperacién de suelos
degradados, serdn cuidadosamente retiradas y almacenadas durante el menor tiempo posible,
dispuestas en caballones de altura no superior a 2 metros, evitando la humedad excesiva, su
manipulacién y su contaminacion.

Los residuos que contengan amianto cumplirdin los preceptos dictados por la legislacién vigente
sobre esta materia, asi como la legislacion laboral de aplicacion.

Logrono, junio de 2026

Eloy Rodriguez Douze
Ingeniero Industrial
Col. 2983 COIIAR
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio Gran Via Juan Carlos | 48, bajo
Direccion Gran Via Juan Carlos | 48, bajo
Municipio Logroiio Cédigo Postal 26001
Provincia La Rioja Comunidad Auténoma La Rioja
Zona climatica D2 Ano construccion 1983
Normativa vigente (construccion / .
rehabilitacion) Anterior a la NBE-CT-79
Referencials catastralles 5118411WN4051N0002GX
Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
o Edificio de nueva construccion e Edificio Existente
o Vivienda e Terciario
o Unifamiliar o Edificio completo
o Bloque e L ocal
o Bloque completo
o Vivienda individual
DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:
Nombre y Apellidos NIF(NIE)
Razon social NIF
Domicilio
Municipio Codigo Postal
Provincia La Rioja Comunidad Autonoma La Rioja
e-mail: Teléfono
Titulacién habilitante segin normativa vigente
Proc_e’di.miento reconocido de calificacion energética utilizado y CEXv2.3
version:
CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio [kgCO2/ m? aiio]
<451 Ag <112 Ag
1755 Bg e
100.7 C
[srsss g
EE > ET>

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el

presente documento, y sus anexos:

Fecha: 01/06/2026

Firma del técnico certificador

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo ll. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha
Ref. Catastral

01/06/2026
5118411WN4051N0002GX
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, ANEXO | ,
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?] 272.74
Imagen del edificio Plano de situacion
2. ENVOLVENTE TERMICA
Cerramientos opacos
: Superficie | Transmitancia ;
Nombre Tipo [m?] [Wim?K] Modo de obtencion
Muro de fachada SUR Fachada 41.3 0.40 Conocidas
Muro de fachada NORTE Fachada 16.24 0.40 Conocidas
Medianeria Fachada 172.29 0.00
Particion inferior Particion Interior 156.93 0.56 Conocidas
Particion vertical Particion Interior 55.26 0.44 Conocidas
Huecos y lucernarios
. . . ; Modo de Modo de
. Superficie | Transmitancia | Factor 7 7
Nombre Tipo : obtencion. obtencion.
P [m?] Wim*K] solar | rransmitancia | Factor solar
Hueco SUR 1 Hueco 7.83 1.80 0.45 Conocido Conocido
Hueco SUR 2 Hueco 7.92 1.80 0.45 Conocido Conocido
Hueco NORTE Hueco 8.0 1.80 0.45 Conocido Conocido
Fecha 01/06/2026
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3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Enpergia obtencién
Calefaccion . .
refrigeracion y Bomba de Calor 144.6 Electricidad Estimado
TOTALES Calefaccion
Generadores de refrigeracion
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] | Estacional [%] Enpergia obtencion
Calefaccion - .
refrigeracion y Bomba de Calor 234.4 Electricidad Estimado
TOTALES Refrigeracion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Demanda diaria de ACS a 60° (litros/dia) 64.0 |
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] | Estacional [%] Enpergia obtencion
Equipo ACS Efecto Joule 100.0 Electricidad Estimado
TOTALES ACS

5. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO Y OCUPACION (sélo edificios terciarios)

Espacio Superficie [m?] Perfil de uso
Edificio 140.73 Intensidad Media - 8h
Fecha 01/06/2026
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, ANEXO I
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica | D2 | Uso | Intensidad Media - 8h

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
1B
Emisiones Emisi
calefaccion misiones ACS
[kgCO2/m? afio] [kgCOZ/m2 ario]
12.87 3.04
REFRIGERACION ILUMINACION
Efmisione,,s ,/Emi,sione,s
- _ refrigeracion iluminacion
Emisiones globales [kgCO2/m? afio] [kgCO2/m? ano] [kgCO2/m?* afio]
1.14 0.00

La calificacion global del edificio se expresa en términos de dioxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del
consumo energético del mismo.

kgCO2/m? aio kgCO2/aiio
Emisiones CO2 por consumo eléctrico 17.05 2399.58
Emisiones CO2 por otros combustibles 0.00 0.00

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no
ha sufrido ninglin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS
100.7 C Engg é?a’é’c'%ﬁ”a Energf é)sr/niar/a
[kWh/m?ano] [kWh/m? afo]
75.97 17.94
REFRIGERACION ILUMINACION

Energia primaria

Energia primaria

i i i refrigeracion iluminacion
Consumo global d?kwﬁ/rr%lzaa%rg]nana no renovable [KWH/m? ano] [kWh/m?afio]
6.75 0.00

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de

confort del edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
(22501 By
56.2D 81D
Demanda de calefaccion [kWh/m? afio] Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]

El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (solo ed. terciarios,

ventilacion, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta unicamente del indicador global, no asi de los valores parciales

Fecha
Ref. Catastral

01/06/2026
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COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS
INDUSTRIALES DE ARAGON Y LA RIOJA

ELOY RODRIGUEZ DOUZE

ANEXO DE CALCULO DEFECHA” : 0aloarons

Ne°.Colegiado.: 0002983

E-VISADO

1. RESUMEN DE FORMULAS.

1.1. CARGA TERMICA DE CALEFACCION DE UN LOCAL "Qct".

Qct = (Qstm * Qs;j - Qsaip)-(1+F) + Qgy

Siendo:
Qstm = Pérdida de calor sensible por transmision a través de los cerramientos (W).
Qsi = Pérdida de calor sensible por infiltraciones de aire exterior (W).
Qsaip = Ganancia de calor sensible por aportaciones internas permanentes (W).
F = Suplementos (tanto por uno).
Qsv = Pérdida de calor sensible por aire de ventilacion (W).

1.1.1. PERDIDA DE CALOR SENSIBLE POR TRANSMISION A TRAVES DE LOS CERRAMIENTOS

stm".
Qstm = U-A-(Tj - Te)

Siendo:

U i = Transmitancia térmica del cerramiento (W/m2 K). Obtenido segun CTE DB-HE 1.

A i= Superficie del cerramiento (m3).
T;j = Temperatura interior de disefio del local (°K).

Te = Temperatura de disefio al otro lado del cerramiento (°K).

1.1.2. PERDIDA DE CALOR SENSIBLE POR INFILTRACIONES DE AIRE EXTERIOR "Qsi".

Siendo:

Vgae i = Caudal de aire exterior frio que se introduce en el local (m3¥h).
T; = Temperatura interior de disefio del local (°K).
Te = Temperatura exterior de disefio (°K).

El caudal de aire exterior "V4¢" se estima como el mayor de los descritos a continuacion (2 métodos).

1.1.2.1. _Infiltraciones de aire exterior por el método de las Rendijas "Vi".

Vi= EifiL)RH

Siendo:

f = Coeficiente de infiltracién de puertas y ventanas exteriores sometidas a la accion del viento, a

barlovento (ms/h-m).

L = Longitud de rendijas de puertas y ventanas exteriores sometidas a la accion del viento, a

barlovento (m).
R = Coeficiente caracteristico del local. Segin RIESTSCHEL Y RAISS viene dado por:

R =1/[1+ (Zj-fj-Lj/Zn-fn-Ln)]

Zj'fj'l—j = Caudal de aire infiltrado por puertas y ventanas exteriores sometidas a la accién del

viento, a barlovento (ms/h).

> n'fa-Ly = Caudal de aire exfiltrado a través de huecos exteriores situados a sotavento o bien a

través de huecos interiores del local (ms/h).
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ELOY RODRIGUEZ DOUZE

H = Coeficiente caracteristico del edificio. Se obtiene en funcién del viento dom|nteCEiNipoypoeH26R

situacion del edificio. E-VISAD %6
1.1.2.2. Caudal de aire exterior por la tasa de Renovacion Horaria "Vr".

Vi = V:n

Siendo:

V =Volumen del local (ma).
n = Numero de renovaciones por hora (ren/h).

1.1.3. GANANCIA DE CALOR SENSIBLE POR APORTACIONES INTERNAS PERMANENTES

sal

Qsaip = Qsil * Qsp + Qsad
Siendo:

Qgj| = Ganancia interna de calor sensible por lluminacion (W).

Qsp = Ganancia interna de calor sensible debida a los Ocupantes (W).

Qsad = Ganancia interna de calor sensible por Aparatos diversos (motores eléctricos, ordenadores,
etc).

1.1.4. SUPLEMENTOS.

Siendo:

Zq = Suplemento por orientacion Norte.
Z;s = Suplemento por interrupcion del servicio.
Zpe = Suplemento por mas de 2 paredes exteriores.

1.1.5. PERDIDA DE CALOR SENSIBLE POR AIRE DE VENTILACION "Qsv".

Qgy = W-0,33-(Tj - Tg)
Siendo:

Vv = Caudal de aire exterior necesario para la ventilacion del local (m3/h). Estimado segun RITE (Real
Decreto 1027/2007) y CTE DB-HS 3.

T; = Temperatura interior de disefio del local (°K).
Te = Temperatura exterior de disefio (°K). Es la temperatura de la localidad del proyecto o la
proporcionada por el recuperador de energia.

1.2. CARGA TERMICA DE REFRIGERACION DE UN LOCAL.

La carga térmica de refrigeracion de un local "Qr" se obtiene:
Qr=Qst + Qi
Siendo:

Qst = Aportacion o carga térmica sensible (W).
Q|t = Aportacion o carga térmica latente (W).

1.2.1. CARGA TERMICA SENSIBLE "Qst".
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- . . VISADO N°. : VD00274-26R
Qst = Qgr + Qstr + Qstm * Qsi + Qsai * Qsv DE FECHA " 04/06/2026

E-VISADO

Siendo:

Qgr = Calor por radiacion solar a través de cristal (W).
Qstr = Calor por transmision y radiacion a través de paredes y techos exteriores (W).
Qstm = Calor por transmision a través de paredes, techos y puertas interiores, suelos y ventanas

(W).
Qsj = Calor sensible por infiltraciones de aire exterior (W).

Qggj = Calor sensible por aportaciones internas (W).
Qgy = Calor sensible por aire de ventilacion (W).

1.2.1.1. Calor por radiacién solar a través de cristal "Qsr".

Qsr = R-Aferfat-faim
Siendo:

R = Radiacion solar (W/m?).
-Con almacenamiento, R = Maxima aportacion solar, a través de vidrio sencillo, correspondiente a la
orientacién, mes y latitud considerados.
-Sin almacenamiento, R = Aportacion solar, a través de vidrio sencillo, correspondiente a la hora,
orientacion, mes y latitud considerados.
A = Superficie de la ventana (m?).
for = Factor de correccion de la radiacion solar.
- Marco metalico o ninglin marco (+17%).
- Contaminacién atmosférica (-15% max.).
- Altitud (+0,7% por 300 m).
- Punto de rocio superior a 19,5 °C (-14% por 10 °C sin almac., -5% por 4 °C con almac.).
- Punto de rocio inferior a 19,5 °C (+14% por 10 °C sin almac., +5% por 4 °C con almac.).
fat = Factor de atenuacion por persianas u otros elementos.

faim = Factor de almacenamiento en las estructuras del edificio.

1.2.1.2. Calor por transmisién vy radiacion a través de paredes y techos exteriores "Qstr".

Qstr = U-A-DET
Siendo:

U i = Transmitancia térmica del cerramiento (W/m? K). Obtenido segun CTE DB-HE 1.
A = Superficie del cerramiento.
DET = Diferencia equivalente de temperaturas (°K).

DET =a+ DETg + b-(Rg/Rpy):(DETy, - DETy)
Siendo:

a = Coeficiente corrector que tiene en cuenta:
- Un incremento distinto de 8° C entre las temperaturas interior y exterior (esta Ultima tomada a las
15 horas del mes considerado).
- Una OMD distinta de 11° C.

DETg = Diferencia equivalente de temperatura a la hora considerada para el cerramiento a la sombra.

DET, = Diferencia equivalente de temperatura a la hora considerada para el cerramiento soleado.

b = Coeficiente corrector que considera el color de la cara exterior de la pared.
- Color oscuro, b=1.
- Color medio, b=0,78
- Color claro, b=0,55.
Rg = Maxima insolacion, correspondiente al mes y latitud supuestos, para la orientacion considerada.
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Rm = Maxima insolacién, correspondiente al mes de Julio y a 40° de latitud Norte, pafi&Me@iignt @iy, 26R

considerada. E-VISADO

1.2.1.3. _Calor por_transmisién _a través de paredes, techos y puertas interiores, suelos y ventanas

stm".
Qstm = U-A-(Te - Tj)

Siendo:

U i = Transmitancia térmica del cerramiento (W/m2 K). Obtenido seguin CTE DB-HE 1.

A = Superficie del cerramiento (m?).
Te = Temperatura de disefio al otro lado del cerramiento (°K).

T; = Temperatura interior de disefio del local (°K).

1.2.1.4. Calor sensible por infiltraciones de aire exterior "Qsi".

Siendo:

Vgae i = Caudal de aire exterior caliente que se introduce en el local (m3/h).
Te = Temperatura exterior de disefio (°K).
T;j = Temperatura interior de disefio del local (°K).

El caudal de aire exterior se estima por la tasa de Renovacion Horaria "V,".
Vr = V N
Siendo:

V =Volumen del local (m3).
n = Numero de renovaciones por hora (ren/h).

1.2.1.5. Calor sensible por aportaciones internas "Qsai".

Qsai = Qsil * Qsp * Qsad
Siendo:

Qsji = Ganancia interna de calor sensible por lluminacion (W).

QSp = Ganancia interna de calor sensible debida a los Ocupantes (W).

Qsad = Ganancia interna de calor sensible por Aparatos diversos (motores eléctricos, ordenadores,
etc) (W).
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1.2.1.6. Calor sensible por aire de ventilacién "Qsv".

Qgy = W-0,33:(Tg - Tj)
Siendo:

Vv = Caudal de aire exterior necesario para la ventilacion del local (m3/h). Estimado segun RITE (Real
Decreto 1027/2007) y CTE DB-HS 3.
Te = Temperatura exterior de disefio (°K). Es la temperatura de la localidad del proyecto o la

proporcionada por el recuperador de energia.
T;j = Temperatura interior de disefio (°K).

1.2.2. CARGA TERMICA LATENTE "QIt".
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VISADO Ne°. : VD00274-26R
DE FECHA : 04/06/2026

Qit = Qji + Qjaj + Qv E-VISADO

Siendo:

Qi = Calor latente por infiltraciones de aire exterior (W).
Q|ai = Calor latente por aportaciones internas (W).
Qy = Calor latente por aire de ventilacion (W).

1.2.2.1. _Calor latente por infiltraciones de aire exterior "Qli".

Siendo:

Vgae | = Caudal de aire exterior caliente que se introduce en el local (m¥h).
We = Humedad absoluta del aire exterior (gw/kga).
W; = Humedad absoluta del aire interior (gw/kga).

El caudal de aire exterior se estima por la tasa de Renovacion Horaria "V,".
Vi = V-n
Siendo:

V = Volumen del local (m3).
n = Numero de renovaciones por hora (ren/h).

1.2.2.2. Calor latente por aportaciones internas "Qlai".

Qlai= QIp+ Qlad
Siendo:

Q|p = Ganancia interna de calor latente debida a los Ocupantes (W).
Qlad = Ganancia interna de calor latente por Aparatos diversos (cafetera, freidora, etc) (W).

1.2.2.3. Calor latente por aire de ventilacién "QIv".

Qy = W:0,84:(Wg - W))
Siendo:

Vv = Caudal de aire exterior necesario para la ventilacion del local (m?3/h). Estimado segun RITE (Real
Decreto 1027/2007) y CTE DB-HS 3.
We = Humedad absoluta del aire exterior (gw/kga). Es la humedad de la localidad del proyecto o la

proporcionada por el recuperador de energia.
W; = Humedad absoluta del aire interior (gw/kga).

1.3. RECUPERACION DE ENERGIA.

1.3.1. TEMPERATURA DEL AIRE A LA SALIDA DEL RECUPERADOR "tlrec".

tlrec (invierno) = t1 + [(Rs/100) - (t2 - t1)] (°C)
tlrec (verano) = t1 - [(Rs/100) - (t1 - t2)] (°C)

Siendo:

tl = Temperatura aire exterior (°C).
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— ira i i (0] VISADO N°. : VD00274-26R
tRZ = Tsm%e_zra_tur? aire |r_1lge|.=r|or (°C)- dor (% DE FECHA _: 04/06/2026
S = Rendimiento sensible recuperador .
perador (%) EVISADO

1.3.2. HUMEDAD ABSOLUTA DEL AIRE A LA SALIDA DEL RECUPERADOR "W1rec".

Wlrec = [hlrec - (1,004-tlrec)] / [2500,6 + (1,86-t1rec)] (kgw/kga)
Siendo:

hlrec (invierno) = Entalpia aire salida recuperador (kJ/kga) = hl + [(Rec/100) - (h2 - h1)]
hlrec (verano) = Entalpia aire salida recuperador (kJ/kga) = h1 - [(Ref/100) - (h1 - h2)]
Rec = Rendimiento entélpico calefaccion (%). Si Rec = 0, Wlrec = W1.

Ref = Rendimiento entélpico refrigeracion (%). Si Ref = 0, Wilrec = W1.

hl = Entalpia aire exterior (kJ/kga) = 1,004-t1 + [W1-(2500,6 + 1,86-t1)]

h2 = Entalpia aire interior (kJ/kga) = 1,004-t2 + [W2-(2500,6 + 1,86-t2)]

W1 = Humedad absoluta aire exterior (kgw/kga) = (Hr1/100)-Ws1

W2 = Humedad absoluta aire interior (kgw/kga) = (Hr2/100)-Ws2

Hrl = Humedad relativa aire exterior (%).

Hr2 = Humedad relativa aire interior (%).

Ws1 = Humedad absoluta de saturacion aire exterior (kgw/kga) = 0,62198- [Pvs1/(P-Pvsl)]
Ws2 = Humedad absoluta de saturacion aire interior (kgw/kga) = 0,62198- [Pvs2/(P-Pvs2)]
P = Presién atmosférica (bar) = 1,01325

Pvs1 = Presién de vapor de saturacion aire exterior (bar) = elA-B/T1]

T1 = Temperatura aire exterior (°K).

Pvs2 = Presion de vapor de saturacion aire interior (bar) = elA-B/T2]

T2 = Temperatura aire interior (°K).

A, B = Coeficientes en funcién de la temperatura.

1.3.3. ENERGIA TOTAL RECUPERADA "htr".

htr (invierno) = (Rec/100) - (h2 - h1) - 0,327 - Vv (W)
htr (verano) = (Ref/100) - (h1 - h2) - 0,327 - Vv (W)
Vv = Caudal de ventilacién (m3/h).

1.3.4. ENERGIA SENSIBLE RECUPERADA "hsr".

hsr (invierno) = (Rs/100) - (t2 - t1) - 0,33 - Vv (W)
hsr (verano) = (Rs/100) - (t1 - t2) - 0,33 - Vv (W)
Vv = Caudal de ventilaciéon (m3/h).

1.4. TRANSMITANCIA TERMICA DE LOS CERRAMIENTOS "U".

U= 1/(/hj+1/hg+Xjejlhj+rc+r5)

Siendo:

U = Transmitancia térmica del cerramiento (W/mz2 K).
1/h; = Resistencia térmica superficial interior (m2 K / W).

1/he = Resistencia térmica superficial exterior (m2 K/ W).

e = Espesor de las ldminas del cerramiento (m).
A = Conductividad térmica de las ldminas del cerramiento (W/m K).
rc = Resistencia térmica de la camara de aire (m2 K/ W).

r+ = Resistencia térmica del forjado (m2 K / W).

Documento original depositado en los archivos del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Aragén y La Rioja

con Reg. Entrada n® RG03218-26 y VISADO electrénico VD00274-26R de 04/06/2026. CSV

1.5. CONDENSACIONES

1.5.1. TEMPERATURA SUPERFICIAL INTERIOR Y TEMPERATURA EN LA CARAS INTERIORES DEL
CERRAMIENTO.
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Tx = Tx-1-[(Tj- Te) R (x,x-1)/RTl

E-VISADO

Siendo:

Ty = Temperatura en la cara x (°C).

Tx-1= Temperatura en la cara x-1 (°C).

T;j = Temperatura interior (°C).

Te = Temperatura exterior (°C).

R (x,x-1) = Resistencia térmica de la lamina comprendida entre las superficies x y x-1 (m2 K/ W).
Rt = Resistencia térmica total del cerramiento (m? K/ W).

1.5.2. PRESION DE VAPOR DE SATURACION EN LA SUPERFICIE INTERIOR Y EN LAS CARAS
INTERIORES DEL CERRAMIENTO.

Pvsy =e [A-B/My

Siendo:

Pvsy = Presion de vapor de saturacion en la cara x (bar).
Ty = Temperatura en la cara x (°K).
A, B = Coeficientes en funcién de la temperatura en la cara x.

1.5.3. PRESION DE VAPOR EN LA SUPERFICIE INTERIOR Y EN LAS CARAS INTERIORES DEL
CERRAMIENTO.

Pvy = Pvy_1 - [(Pv; - Pve)-Rv(x, x-1) / RvTl
Siendo:

Pvy = Presion de vapor en la cara x (mbar).

Pvy.1 = Presion de vapor en la cara x-1 (mbar).

Pv;j = Presion de vapor interior (mbar).

Pve = Presion de vapor exterior (mbar).

RV(X' x-1) = Resistencia al vapor de la lAmina comprendida entre las superficies x y x-1 (MN- s/g).
RvT = Resistencia al vapor total del cerramiento (MN- s/g).

1.5.4. TEMPERATURA DE ROCIO EN LA SUPERFICIE INTERIOR Y EN LAS CARAS INTERIORES
DEL CERRAMIENTO.

Siendo:
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Trx = Temperatura de rocio en la cara x (°K).
Pvy = Presion de vapor en la cara x (bar).
A, B = Coeficientes en funcion de la temperatura en la cara x.

2. DATOS GENERALES.

2.1. DESCRIPCION ARQUITECTONICA DEL EDIFICIO.

Denominacién Superficie (m?) | Volumen (m3) Recinto Carga interna
Almacen 7.99 22.93 No habitable
Cocina 15.23 43.72 Habitable Alta
Aseo publico 7.15 20.51 Habitable Baja
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Aseo publico

3.88

11.13

Habitable

DE FEC

— .
VISADO&%‘fa XBRQ% 26

4-26R

Cafeteria (no fumadores)

115.21

330.65

Habitable

2.2. _DESCRIPCION DE LOS CERRAMIENTOS.

2.2.1. PAREDES.

- Descripcién de la fabrica: Cerramiento ext. aislado acust.

E-VilS AD

(0)

Descripcién laminas

espesor (cm)

Ts (°C)

Tr (°C)

Pv (mbar)

Pvs (mbar)

Exterior

5,8

1,67

6,91

9,22

Mortero de cemento o cal
para albafiileria y para
revoco/enlucido d>2000

15

6,03

1,67

6,91

9,36

BC con mortero
convencional espesor
140 mm

14

6,08

1,97

7,06

9,39

Mortero de cemento o cal
para albafiileria y para
revoco/enlucido d>2000

15

7,89

4,55

8,46

10,63

Camara aire sin ventilar

7,94

4,8

8,6

10,66

XPS Expandido con
hidrofluorcarbonos HFC
[0.025 W/[mK]]

8,92

4,84

8,62

11,39

Placa de yeso laminado
[PYL] 750<d<900

18,1

10,44

12,61

20,68

Superficial

19,25

10,68

12,81

22,23

Interior

20

10,68

12,81

23,29

U (W/m2 °K): 0.4
Kg/mz? : 269.55
Color: Medio

Higrometria espacio interior: 3 o inferior

- Descripcién de la fabrica: Cerramiento int. aislado acust.

Descripcién laminas

espesor (cm)

Ts (°C)

Tr (°C)

Pv (mbar)

Pvs (mbar)

Interior

Mortero de cemento o cal
para albafiileria y para
revoco/enlucido d>2000

15

1/2 pie LP métrico o
catalan
80mm<G<100mm

11,5

Mortero de yeso

15

Camara aire sin ventilar

N

XPS Expandido con
dioxido de carbono CO2
[0.034 W/[mK]]

Placa de yeso laminado
[PYL] 750<d<900

15

Placa de yeso o escayola
750<d<900

15

Superficial

Interior

U (W/m2 °K): 0.44
Kg/mz2:184.12

Higrometria espacio interior: 3 o inferior

- Descripcién de la fabrica: Tabique autoportante yeso laminado
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Descripcién laminas

espesor (cm)

Ts (°C)

Tr (°C)

Pv (mb

VORISR

Interior

—EVISADO |

Placa de yeso laminado 15
[PYL] 750<d<900
Céamara aire sin ventilar 0,5
MW Lana mineral [0.031 6
W/[mK]]
Céamara aire sin ventilar 0,5
Placa de yeso laminado 15

[PYL] 750<d<900

Superficial

Interior

U (W/m2 °K): 0.38

Kg/m2 : 27.15 nEj
Higrometria espacio interior: 3 o inferior o
>
2.2.2. FORJADOS. S
©
- Descripcién de la fabrica: Forjado entreptas con aislam. (falso techo) é
[%]
Q
Descripcién laminas espesor (cm) Ts (°C) Tr (°C) Pv (mbar) Pvs (mbar) K
Interior g
Plaqueta o baldosa 1 2
cerdmica 8
Mortero de cemento o cal 3 %
para albafiileria y para =
revoco/enlucido d>2000 é
Arenay grava 4 <
[1700<d<2200] g
FU Entrevigado de 30 k=)
hormigén -Canto 300 g"
mm o
Céamara aire sin ventilar 20 3
EPS Poliestireno 4 8
Expandido [0.037 5
W/[mK]] ©
Placa de yeso o escayola 1 g
750<d<900 o
Superficial 3
Interior g
3
U flujo ascendente (W/mz °K): 0.58 T
U flujo descendente (W/m2 °K): 0.53 =)
Kg/m? : 522.45 o
Higrometria espacio interior: 3 o inferior 5
£
3
- Descripcién de la fabrica: Forjado int. aislam. acust. g
Descripcién laminas espesor (cm) Ts (°C) Tr (°C) Pv (mbar) Pvs (mbar)
Interior
Gres cuarzoso 1
2600<d<2800
Mortero de cemento o cal 15
para albafiileria y para
revoco/enlucido d>2000
Hormigén armado 10
d>2500
Espuma 5
elastomérica-flexible
Hormig6n en masa 5

2300<d<2600
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FU Entrevigado ceramico 30 BE@E@H'\K' 6’588,22'5‘2%”
-Canto 300 mm — EVISADO
Mortero de yeso 15

Superficial
Interior

U flujo ascendente (W/m? °K): 0.61

U flujo descendente (W/m2 °K): 0.56
Kg/mz2 : 800

Higrometria espacio interior: 3 o inferior
2.2.3. TERRAZAS.

2.2.4. CUBIERTAS.

2.2.5. SUELOS.
2.2.6. PUERTAS.

2.2.7. VENTANAS.

- Denominacion: Metdlica RPT >12 Vidrio_Aisl_Lam (4-6-(6+6)) Baja Emis.

Ancho ventana (m): 2.7

Alto ventana (m): 2.9

N° de hojas: 1

Disposicién: Vertical

U acristalamiento (W/mz °K): 1.8

U marco (W/mz2 °K): 1.8

Fraccion marco (%): 8.4

Color marco: Blanco

Tono marco: Medio

U ventana (W/mz2 °K): 1.8

f(m3/h-m): 1.5

Factor atenuacion radiacion solar: 0.51
Factor solar vidrio: 0.55

Dispositivo sombra: Retranqueo 20 cm

- Denominacién: Metalica RPT >12 Vidrio_Aisl_Lam (4-6-(6+6)) Baja Emis.

Ancho ventana (m): 3.3

Alto ventana (m): 2.4

N° de hojas: 1

Disposicién: Vertical

U acristalamiento (W/mz2 °K): 1.8

U marco (W/mz2 °K): 1.8

Fraccion marco (%): 8.45

Color marco: Blanco

Tono marco: Medio

U ventana (W/m? °K): 1.8

f(m3/h-m): 1.5

Factor atenuacion radiacion solar: 0.51
Factor solar vidrio: 0.55

Dispositivo sombra: Retranqueo 20 cm

- Denominacidn: Metalica RPT >12 Vidrio_Aisl_Lam (4-6-(6+6)) Baja Emis.

Ancho ventana (m): 2

Alto ventana (m): 2

N° de hojas: 1

Disposicion: Vertical

U acristalamiento (W/m?2 °K): 1.8
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U marco (W/m2 °K): 1.8

Fraccion marco (%): 11.64

Color marco: Blanco

Tono marco: Medio

U ventana (W/mz2 °K): 1.8

f(m3/h-m): 1.5

Factor atenuacién radiaciéon solar: 0.49
Factor solar vidrio: 0.55

Dispositivo sombra; Retranqueo 20 cm

COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS

INDUSTRIALES DE ARAGON Y LA RIOJA

N°.Colegiado.: 0002983

ELOY RODRIGUEZ DOUZE

VISADO Ne°. : VD00274-26R
DE FECHA : 04/06/2026

E-VISADO
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2.3. FICHAS JUSTIFICATIVAS.

FICHA 1 Pardmetros caracteristicos de la envolvente térmica

COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS
INDUSTRIALES DE ARAGON Y LA RIOJA

N°.Colegiado.: 0002983

ELOY RODRIGUEZ DOUZE

VISADO Ne°. : VD00274-26R
DE FECHA : 04/06/2026

E-VISADO

[ ZONA CLIMATICA D2
MUROS (Um) y SUELOS (Us)

Tipos Orientacién A (M3 U W/m2°K)| A-U (W/I°K)
Pared ext. - Cafeteria (no fumadores) - Planta PLANTA BAJA N 17.6 0.4 3.35
Pared ext. - Cafeteria (no fumadores) - Planta PLANTA BAJA E 2.39 0.4 0.96
Pared ext. - Cafeteria (no fumadores) - Planta PLANTA BAJA S 2.79 0.4 1.12

CUBIERTAS (Uc)
Tipos Orientacién A(Mm?) U WIm2°K)| A-U (WI°K)
TERRENO (Ut) , MEDIANERIAS (Umd) y ENH

Tipos Orientacién A(M? U WIm2°K)| A-U (WI°K)
Pared med. - Cocina - Planta PLANTA BAJA 20.85 [0.44 1.58
Pared med. - Aseo publico - Planta PLANTA BAJA 10.38 10.44 2.54
Pared med. - Cafeteria (no fumadores) - Planta PLANTA BAJA 65.92 |0.44 13.25
Pared int. ENH - Cafeteria (no fumadores) - Planta PLANTA BAJA 23.1 0.26 1.67

HUECOS (Uh)

Tipos Orientacion A(m?) U W/m2°K)| A-U (W/°K)
\Ventana - Cafeteria (no fumadores) - Planta PLANTA BAJA N 8 1.8 10.93
Ventana - Cafeteria (no fumadores) - Planta PLANTA BAJA S 7.83 1.8 20.89
\Ventana - Cafeteria (no fumadores) - Planta PLANTA BAJA S 7.92 1.8 21.14

PUERTAS Sse <= 50%
Tipos Orientacién A(m3) U W/m2°K)| A-U (W/°K)
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FICHA 2 Conformidad demanda energética. Valores limite Ulim (W/m?2K)

COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS
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VISADO Ne°. : VD00274-26R
DE FECHA : 04/06/2026

[ ZONA CLIMATICA D2

—EVISABO |

Cerramientos y medianerias de la envolvente térmica Umax(pmyem)( U”m(z)
Muros (Um) y Suelos (Us) 0.4 < [0.41
Cubiertas (Uc) < [0.35
Cerramientos contacto terreno (Ut) y ENH, Medianerias (Umd) 0.44 < [0.65
Huecos (Uh) 1.8 < 1.8
Puertas (Superficie semitransparente <= 50%) < b7
Particiones interiores Umax(pmyecm)(l) U@
Particiones horizontales (unidades de distinto uso y zonas comunes) < [0.85
Particiones verticales (unidades de distinto uso y zonas comunes) < 10.85
Particiones horizontales (unidades del mismo uso) < 1.2
Particiones verticales (unidades del mismo uso) < 1.2
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FICHA 3 CONFORMIDAD-Condensaciones.

COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS
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Ne°.Colegiado.: 0002983
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VISADO Ne°. : VD00274-26R
DE FECHA : 04/06/2026

CERRAMIENTOS, PARTICIONES INTERIORES, PUENTES TERMICOS

C.superficiales C. intersticiales
Tipos fRsi >= if Capa|Capa|Capa|Capa|Capa|Capa|Capa|Capa|Capa|Capa|Capa|Capa
fRsmin - 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 | 12
Psat,n
Cerramiento ext. aislado actst fRsi 0.9 Psat,n936 [939 [1063 [1066 [1139 |2068
) "JfRsmin [0.61 |Pn |91 |[706 846 |860 [862 |1261

2.4.CONDICIONES EXTERIORES.

Localidad Base: Logrofio (Agoncillo)
Localidad Real: Logrofio (Agoncillo)
Altitud s.n.m. (m): 352

Longitud : 2° 19' Oeste

Latitud : 42° 27' Norte

Zona climética : D2

Situacion edificio: Edificios situados en nucleos urbanos con edificacion cerrada y que no sobresalen

sensiblemente de sus vecinos

Tipo edificio: Edificios de varias plantas o de una sola planta con viviendas adosadas

2.4.1. INVIERNO.

Nivel percentil (%): 99

Taseca (°C): -1,1

T@ seca corregida (°C): -1,1

Grados dia anuales base 15°C: 1.401
Intensidad viento dominante (m/s): 3,2
Direccién viento dominante: Oeste

2.4.2. VERANO.
- SISTEMA: ZM1

Mes proyecto: Agosto

Hora solar proyecto: 14

Nivel percentil (%): 1

Oscilaciéon media diaria OMD (°C): 19,2
Oscilacién media anual OMA (°C): 38,2
T2 seca (°C): 33,2

T2 seca corregida (°C): 32,6

T2 himeda (°C): 21,5

T2 humeda corregida (°C): 21,5
Humedad relativa (%): 37,29

Humedad absoluta (gw/kga): 11,48

2.5.CONDICIONES INTERIORES.

2.5.1.INVIERNO.

T2 locales no calefactados (°C): 8
Interrupcion servicio instalacion calefaccion: Mas de 10 horas parada

2.5.2.VERANO.
T2 locales no refrigerados (°C)

- Zona: ZM1 (Agosto, 14 horas) = 29,6
Horas diarias funcionamiento instalacion: 12

E-VISADO
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3. CARGA TERMICA INVIERNO.

3.1. SISTEMA ZM1.

DENOMINACION LOCAL: Cafeteria (no fumadores)

Temperatura (°C): 21

Pérdidas de calor por Transmisién "Qstm"

COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS
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ELOY RODRIGUEZ DOUZE

VISADO Ne°. : VD00274-26R
DE FECHA : 04/06/2026

E-VISADO

Cerramiento Orientacion U (W/m2 Superficie Ti- Te (°K) Qstmi (W)
°K) (m2)
Pared ext. S 0.4 2.79 22.1 25
Ventana metdlica RPT S 1.8 7.83 22.1 462
Ventana metalica RPT S 1.8 7.92 22.1 467 ey
Pared med. 0.44 30.11 13 172 E
Pared int. ENH 0.26 6.44 13 22 ~
Pared int. ENH 0.26 10.22 13 34 S
Pared int. ENH 0.26 6.44 13 22 g
Pared med. 0.44 8.78 13 50 <
Pared ext. N 0.4 8.37 22.1 74 o
Pared ext. E 0.4 2.39 22.1 21 ig?
Pared ext. N 0.4 9.23 22.1 82 3
Ventana metalica RPT N 1.8 4 22.1 241 2
Ventana metalica RPT N 18 4 221 241 8
Pared med. 0.44 2.63 13 15 2
Pared med. 0.44 7.68 13 44 S
Pared int. 0.38 10.2 13 50 é
Pared int. 0.38 5.77 13 29 3
Pared int. 0.38 2.98 13 15 g
Pared int. 0.38 4.61 13 23 o
Pared int. 0.38 1.62 13 8 g
Pared int. 0.38 35 13 17 O
Pared int. 0.38 5.62 13 28 S
Pared int. 0.38 2.71 13 13 8
Pared int. 0.38 1.98 13 10 5
Pared int. 0.38 3.23 13 16 o
Pared med. 0.44 16.71 13 96 2
Suelo int. Horizontal 0.56 115.21 13 839 o
Techo int. Horizontal 0.58 115.21 13 869 8
TOTAL (W) 3985 8
]
o
Aire de Ventilacion "Vv" El
(=2}
Sup. |m3h-m2 Vvs m3/h-p Vvp Local (m3/h) | Plazas | m3h-pz | Vvpz(m3/h) ;
(m?2) (m3h) | Personas (m3/h) E
58 28.8 | 16704* 3
o
(&)
Pérdidas de calor por Aire de Ventilacion "Qsv"
Caudal Vv (m?¥h) da-Cpa/3600 Ti-Te (°K) Qsv (W)
1670.4 0.33 22.1 12182
Carga Suplementaria "Qss"
Qstm + Qsi - Qsaip | Orientacion Interrupcion Servicio + 2 paredes F Qss (W)
(W) Zo Zis exteriores Zpe
3985 0.05 0.1 0.05 0.2 797

RESUMEN CARGA TERMICA SISTEMA ZM1
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Local Transm. | Infiltrac. | Ap.int. | Suplem.| Fs | Qc (W) ||N&riBEN : Qotdafsh2oR
Qstm (W) | Qsi (W) | Qsaip | Qss (W) | (%) USEW) | SXDO
(W) -
Cafeteria (no fumadores) 3985 0 0 797 10 5260 12182 | 17442
Suma 3985 0 0 797 5260 12182
| Total Sistema (W): 17442 |

3.2. _RESUMEN CARGA TERMICA EDIFICIO

Zona Carga Total Qct
(W)
ZM1 17442
| Carga Total Edificio (W) 17442
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4. CARGA TERMICA VERANO.

4.1. SISTEMA ZM1. (Agosto, 14 horas)

DENOMINACION LOCAL: Cafeteria (no fumadores)
Ocupacion: 2 m2/pers.

Actividad: Sentado, en reposo
lluminacién: 6 W/m2.

Aparatos diversos (sensible): 5 W/m2.

Temperatura (°C): 25

Temperatura humeda (°C): 17,88

Humedad relativa (%): 50

Humedad absoluta (gw/Kga): 9,85

Calor por Radiacién a través de cristal "Osr"

COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS

INDUSTRIALES DE ARAGON Y LA RIOJA

Ne°.Colegiado.: 0002983

ELOY RODRIGUEZ DOUZE

VISADO Ne°. : VD00274-26R
DE FECHA : 04/06/2026
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Cerramiento Orientacién Radiacion FC F. F. Qsri (W)
(Wim23) Sup.(m?) | Radiac. | Atenuac. | Almacen.
Ventana S 364.76 6.15 1.234 0.51 0.66 927
metalica RPT
Sombra 38.33 1.68 1.234 0.51 0.91 37
Ventana S 364.76 6.13 1.234 0.51 0.66 923
metalica RPT
Sombra 38.33 1.79 1.234 0.51 0.91 39
Ventana N (Sombra) 38.33 4 1.234 0.49 0.91 84
metalica RPT
Ventana N (Sombra) 38.33 4 1.234 0.49 0.91 84
metélica RPT
Total (W) | 2094

Calor por Transmision y Radiacion en paredes y techos exteriores "Qstr"

Cerramiento Orientacion | U (W/m2°K) Superficie | Dif. equiv. T2 (°K) | Qstri (W)
(m?)
Pared ext. S 0.4 2.79 11.49 13
Pared ext. N 0.4 8.37 -0.24 -1
Pared ext. E 0.4 2.39 2.85 3
Pared ext. N 0.4 9.23 -0.24 -1
Total (W) 14
Calor por Transmision en paredes y techos interiores, suelos, puertas y ventanas "Qstm"
Cerramiento Orientacién U Superficie | Te - Ti (°K) | Qstmi (W)
(W/m2°K) (m?3)
Ventana metalica RPT S 1.8 7.83 7.6 159
Ventana metalica RPT S 1.8 7.92 7.6 161
Pared med. 0.44 30.11 4.6 61
Pared int. ENH 0.44 6.44 4.6 13
Pared int. ENH 0.44 10.22 4.6 21
Pared int. ENH 0.44 6.44 4.6 13
Pared med. 0.44 8.78 4.6 18
Ventana metalica RPT N 1.8 4 7.6 83
Ventana metalica RPT N 1.8 4 7.6 83
Pared med. 0.44 2.63 4.6 5
Pared med. 0.44 7.68 4.6 16
Pared int. 0.38 10.2 4.6 18
Pared int. 0.38 5.77 4.6 10
Pared int. 0.38 2.98 4.6 5
Pared int. 0.38 4.61 4.6 8
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Pared int. 0.38 1.62 4.p[ YISADO M- 3YDO0Z T 26R
Pared int. 0.38 3.5 4.6 E Ml % e E [6)
Pared int. 0.38 5.62 4.6 _
Pared int. 0.38 2.71 4.6 5
Pared int. 0.38 1.98 4.6 3
Pared int. 0.38 3.23 4.6 6
Pared med. 0.44 16.71 4.6 34
Suelo int. Horizontal 0.61 115.21 4.6 323
Techo int. Horizontal 0.53 115.21 4.6 281
Total (W) 1345
Aportaciones Internas de calor sensible "Qsai"
lluminacién Qsil (W) Personas Qsp (W) | Varios Qsad (W) Qsai (W)
691 3741 576 5008
Aire de Ventilacion "Vv"
Sup. | m3/h-m? Vvs ms3/h-p Vvp Local (m3/h) | Plazas | m3h-pz | Vvpz(m3/h)
(m?3) (m3/h) | Personas (m3/h)
58 28.8 | 1670.4*
Calor sensible por aire de Ventilacion "Qsv"
Caudal Vv (m3/h) da-Cpa/3600 Te - Ti (°K) Qsv (W)
1670.4 0.33 7.6 4189
Aportaciones Internas de calor latente "Qlai"
Personas Qlp (W) Varios Qlad (W) Qlai (W)
2204 0 2204
Calor latente por aire de Ventilaciéon "QIv"
Caudal Vv (m?¥h) da-Cpa/3600 We-Wi (g/Kg) Qlv (W)
1670.4 0.84 1.63 2290
RESUMEN CARGA TERMICA SISTEMA ZM1
CARGA SENSIBLE
Local Qsr(W) | Ostr(W) | Qstm(W) | Osi(W) | Qsai(W) | Fs(%) | Qs(W) | Qsv(W) | Qst(W) | Qse(W)
Cafeteria (no 2094 14 1345 5008 10 9307 4189 13496
fumadores)
SUMA 2094 14 1345 5008 9307 4189 13496
CARGA LATENTE
Local Qli(w) Qlai(W) Fs(%) QI(W) Qlv(W) Qlt(W) Qle(w)
Cafeteria (no fumadores) 0 2204 10 2424 2290 4714
SUMA 2204 2424 2290 4714
Carga Total Sistema (W) | 18210 | Carga Sensible Total Sistema (W) | 13496 |
4.2. RESUMEN CARGA TERMICA VERANO EDIFICIO.
SENSIBLE LATENTE Qt
SISTEMA Qst (W) Qse (W) Qlt (W) Qle (W) Qst + Qlt (W)
ZM1 13496 4714 18210
SUMA 13496 4714 18210
Carga Total Edificio (W) | 18210 | Carga Sensible Total Edificio (W) | 13496 |
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4.3. RESUMEN CARGA TERMICA VERANO HORA A HORA (KW). E-VISADO
SISTEMA / MES 1 2 3 4 5 6 7 8
ZM1 / Junio 4.597 6.092 7.629
ZM1 / Julio 4.657 6.154 7.683
ZM1 / Agosto 4.488 5.982 8.215
ZM1 / Septiembre 2.871 5.394 7.327
SISTEMA /| MES 9 10 11 12 13 14 15 16
ZM1 / Junio 9.335 | 11.074 | 12.724 | 13.858 | 15.76 17.08 | 17.037 | 16.672
ZM1 / Julio 9.623 | 11.415 | 13.105 | 13.904 | 16.191 | 17.498 | 17.432 | 16.716
ZM1 / Agosto 10.09 | 11.934 | 13.692 | 13.701 | 16.895 | 18.21* | 18.169 | 17.591
ZM1 / Septiembre 9.171 | 11.033 | 12.837 | 11.915 | 16.115 | 17.441 | 17.423 | 16.884
SISTEMA /| MES 17 18 19 20 21 22 23 24
ZM1 / Junio 15.712 | 13.85
ZM1 / Julio 15.747 | 14.001
ZM1 / Agosto 15.53 | 14.002
ZM1 |/ Septiembre 15.066 | 12.288
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5. EQUIPOS DE PRODUCCION DE FRIO Y CALOR.

SISTEMA ZM1.

VERANO

Tipo Unidad Terminal: Multi Split

Unidad Exterior: Ptre (kW): 18,21

Unidades Interiores:

COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS

INDUSTRIALES DE ARAGON Y LA RIOJA

N°.Colegiado.: 0002983

ELOY RODRIGUEZ DOUZE

VISADO Ne°. : VD00274-26R
DE FECHA : 04/06/2026

E-VISADO

LOCAL Pot. total refrig. (W) Pot. sens. refrig. (W)
Cafeteria (no fumadores) 18210 13496
INVIERNO.
Unidad Exterior: Prc (KW): 17,442,
Unidades Interiores:
LOCAL Pot. total calef. (W)
Cafeteria (no fumadores) 17442
CALCULOS EQUIPOS PRODUCCION FRIO Y CALOR.
L . Verano Invierno Caudal
Fluido: Refrigerante (Refrigeracion) (Calefaccion)| vent.
Sistema Tipo UT Unidad Local Pt (kW) Ps (kW) Pt (kW) (m3/h)
ZM1 Multi Split Exterior 18,21 13,496 17,442] 1.670,4
Interior |Cafeteria (no fumadores) 18,21 13,496 17,442 1.670,4
EQUIPOS ADOPTADOS FABRICANTES DE FRIO Y CALOR.
Fluido: Refrigerante
. . ) ) ) Pot.Frig.|Pot.Cal. Caudal
Sistema Local Unidad |Fabricante|  Tipo Serie Modelo Tot(W)| (W) EER|COP (m¥h)
7M1 EXt(MSP)D A RZA200D| 20.000| 23.000 0 O
Cafeteria (no . Cassette
tumadores) Interior v FUA-A| (3) FUA71A| 6.600/ 7.500 0

EQUIPOS PRIMARIOS ADOPTADOS FABRICANTES.
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Segun figura en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado mediaphgRead) e b 2eR

314/2006, de 17 de marzo, el proyecto definird las obras proyectadas con el deTOHEQqq%JWB [e)

a sus caracteristicas, de modo que pueda comprobarse que las soluciones propuestas complen

las exigencias bdsicas del CTE y demds normativa aplicable. Esta definicién incluird, al menos, la
siguiente informacién contenida en el Pliego de Condiciones:

— Las caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas
gue se incorporen de forma permanente al edificio proyectado, asi como sus condiciones
de suministro, las garantias de calidad y el control de recepcidén que deba realizarse. Esta
informacion se encuentra en el apartado correspondiente a las Prescripciones sobre los
materiales, del presente Pliego de Condiciones.

— Las verificaciones y las pruebas de servicio que, en su caso, deban realizarse para
comprobar las prestaciones finales del edificio. Esta informacién se encuentra en el
apartado correspondiente a las Prescripciones sobre verificaciones en el edificio
terminado, del presente Pliego de Condiciones.

1. PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS

1.1. DISPOSICIONES GENERALES

1.1.1. Disposiciones de cardcter general

1.1.1.1. Objeto del pliego de condiciones

La finalidad de este Pliego es la de fijar los criterios de la relacién que se establece entre los
agentes que intervienen en las obras definidas en el presente proyecto y servir de base para la
realizacion del contrato de obra entre el Promotor y el Contratista.

1.1.1.2. Contrato de obra

Se recomienda la contratacion de la ejecucion de las obras por unidades de obra, con arreglo
a los documentos del proyecto y en cifras fijas. A tal fin, el Director de Obra ofrece la
documentacién necesaria para la realizacién del contfrato de obra.

1.1.1.3. Documentacion del contrato de obra

Integran el contrato de obra los siguientes documentos, relacionados por orden de prelacion
atendiendo al valor de sus especificaciones, en el caso de posibles interpretaciones, omisiones o
contradicciones:

— Las condiciones fijadas en el contrato de obra.

— El presente Pliego de Condiciones.

- La documentacion grdfica y escrita del Proyecto: planos generales y de detalle,
memorias, anejos, mediciones y presupuestos.

En el caso de interpretacion, prevalecen las especificaciones literales sobre las grdficas y las
cotas sobre las medidas a escala fomadas de los planos.

1.1.1.4. Proyecto arquitecténico

El Proyecto Arquitectdnico es el conjunto de documentos que definen y determinan las
exigencias técnicas, funcionales y estéticas de las obras contempladas en el articulo 2 de la Ley
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D

de Ordenacién de la Edificacion. En él se justificard técnicamente las solucion

74-26R

RSt eR 056

acuerdo con las especificaciones requeridas por la normativa técnica aplicab

0]

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u ofros documentos
técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio, se mantendrd entre todos ellos
la necesaria coordinacidn, sin que se produzca una duplicidad en la documentacién ni en los
honorarios a percibir por los autores de los distintos trabajos indicados.

Los documentos complementarios al Proyecto serdn:

— Todos los planos o documentos de obra que, a lo largo de la misma, vaya suministrando
la Direccion de Obra como interpretacién, complemento o precisién.

- ElLibro de Ordenes y Asistencias.

— El Programa de Control de Calidad de Edificacién y su Libro de Control.

— El Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Bdsico de Seguridad y Salud en las obras.

— El'Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo, elaborado por cada Contratista.

— Estudio de Gestién de Residuos de Construccién y Demolicién.

— Licencias y otras autorizaciones administrativas.

1.1.1.5. Reglamentacién urbanistica

La obra a construir se ajustard a todas las limitaciones del proyecto aprobado por los organismos
competentes, especialmente las que se refieren al volumen, alturas, emplazamiento y ocupacién
del solar, asi como a todas las condiciones de reforma del proyecto que pueda exigir la
Administracién para ajustarlo a las Ordenanzas, a las Normas y al Planeamiento Vigente.

1.1.1.4. Formalizacion del contrato de obra

Los Contratos se formalizardn, en general, mediante documento privado, que podrd elevarse a
escritura publica a peticidén de cualquiera de las partes.

El cuerpo de estos documentos contendrd:

— La comunicacién de la adjudicacion.

— La copia del recibo de depdsito de la fianza (en caso de que se haya exigido).

— La cléusula en la que se exprese, de forma categdrica, que el Contratista se obliga al
cumplimiento estricto del contrato de obra, conforme a lo previsto en este Pliego de
Condiciones, junto con la Memoria y sus Anejos, el Estado de Mediciones, Presupuestos,
Planos y todos los documentos que han de servir de base para la realizacién de las obras
definidas en el presente Proyecto.

El Conftratista, antes de la formalizacidon del confrato de obra, dard también su conformidad con
la firma al pie del Pliego de Condiciones, los Planos, Cuadro de Precios y Presupuesto General.

Serdn a cuenta del adjudicatario todos los gastos que ocasione la extensidn del documento en
gue se consigne el Contratista.

1.1.1.7. Jurisdiccion competente

En el caso de no llegar a un acuerdo cuando surjan diferencias entre las partes, ambas quedan
obligadas a someter la discusion de todas las cuestiones derivadas de su contrato a las
Autoridades y Tribunales Administrativos con arreglo a la legislacion vigente, renunciando all
derecho comun vy al fuero de su domicilio, siendo competente la jurisdiccién donde estuviese
ubicada la obra.

1.1.1.8. Responsabilidad del contratista
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El Conftratista es responsable de la ejecucion de las obras en las condiciones els oPIEVPSEA D O

confrato y en los documentos que componen el Proyecto.

En consecuencia, quedard obligado a la demolicién y reconstrucciéon de todas las unidades de
obra con deficiencias o mal ejecutadas, sin que pueda servir de excusa el hecho de que la
Direccidon Facultativa haya examinado y reconocido la construccién durante sus visitas de obra,
ni que hayan sido abonadas en liquidaciones parciales.

1.1.1.9. Accidentes de trabajo

Es de obligado cumplimiento el Real Decreto 1627/1997, de 24 de Octubre, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccién y demds
legislacion vigente que, tanto directa como indirectamente, inciden sobre la planificaciéon de la
seguridad y salud en el trabajo de la construccidn, conservacion y mantenimiento de edificios.

Es responsabilidad del Coordinador de Seguridad y Salud, en virtud del Real Decreto 1627/97, el
control y el seguimiento, durante toda la ejecucién de la obra, del Plan de Seguridad y Salud
redactado por el Contratista.

1.1.1.10. Danos y perjuicios a terceros

El Conftratista serd responsable de todos los accidentes que, por inexperiencia o descuido,
sobrevinieran tanto en la edificacién donde se efectien las obras como en las colindantes o
contiguas. Serd por tanto de su cuenta el abono de las indemnizaciones a quien corresponda y
cuando a ello hubiere lugar, y de todos los danos y perjuicios que puedan ocasionarse o causarse
en las operaciones de la ejecucion de las obras.

Asimismo, serd responsable de los dafos y perjuicios directos o indirectos que se puedan
ocasionar frente a terceros como consecuencia de la obra, tanto en ella como en sus
alrededores, incluso los que se produzcan por omisidn o negligencia del personal a su cargo, asi
como los que se deriven de los subconfratistas e industriales que intervengan en la obra.

Es de su responsabilidad mantener vigente durante la ejecucién de los trabajos una pdliza de
seguros frente a terceros, en la modalidad de "Todo riesgo al derribo y la construccidén”, suscrita
por una compania aseguradora con la suficiente solvencia para la cobertura de los trabajos
contfratados. Dicha pdliza serd aportada y ratificada por el Promotor o Propiedad, no pudiendo
ser cancelada mientras no se firme el Acta de Recepcidn Provisional de la obra.

1.1.1.11. Anuncios y carteles

Sin previa autorizacién del Promotor, no se podrdn colocar en las obras ni en sus vallas mds
inscripciones o anuncios que los convenientes al régimen de los trabajos y los exigidos por la
policia local.

1.1.1.12. Copia de documentos

El Conftratista, a su costa, fiene derecho a sacar copias de los documentos infegrantes del
Proyecto.

1.1.1.13. Suministro de materiales
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los suministros.
1.1.1.14. Hallazgos

El Promotor se reserva la posesion de las antigiedades, objetos de arte o sustancias minerales
utilizables que se encuentren en las excavaciones y demoliciones practicadas en sus ferrenos o
edificaciones. El Contratista deberd emplear, para extraerlos, todas las precauciones que se le
indiquen por parte del Director de Obra.

El Promotor abonard al Confratista el exceso de obras o gastos especiales que estos frabajos
ocasionen, siempre que estén debidamente justificados y aceptados por la Direccidn
Facultativa.

1.1.1.15. Causas de rescision del contrato de obra

Se considerardn causas suficientes de rescision de contrato:

— La muerte o incapacitacion del Contratista.

— La quiebra del Contratista.

— Las alteraciones del contrato por las causas siguientes:

- Lamodificacion del proyecto en forma tal que represente alteraciones fundamentales del
mismo a juicio del Director de Obra y, en cualquier caso, siempre que la variacién del
Presupuesto de Ejecucidn Material, como consecuencia de estas modificaciones,
represente una desviaciéon mayor del 20%.

- Las modificaciones de unidades de obra, siempre que representen variaciones en mds o
en menos del 40% del proyecto original, o mds de un 50% de unidades de obra del
proyecto reformado.

—  Lasuspension de obra comenzada, siempre que el plazo de suspensidn haya excedido de
un ano vy, en todo caso, siempre que por causas ajenas al Contratista no se dé comienzo
a la obra adjudicada dentro del plazo de tres meses a partir de la adjudicaciéon. En este
caso, la devolucion de la fianza serd automdtica.

— Que el Conftratfista no comience los frabajos dentro del plazo senalado en el contrato.

—  Elincumplimiento de las condiciones del Contrato cuando implique descuido o mala fe,
con perjuicio de los intereses de las obras.

- Elvencimiento del plazo de ejecucién de la obra.

— Elabandono de la obra sin causas justificadas.

—  Lamala fe en la ejecucion de la obra.

1.1.1.16. Omisiones: buena fe

Las relaciones entre el Promotor y el Contratista, reguladas por el presente Pliego de Condiciones
y la documentacién complementaria, presentan la prestacion de un servicio al Promotor por
parte del Contratista mediante la ejecucion de una obra, basdndose en la BUENA FE mutua de
ambas partes, que pretenden beneficiarse de esta colaboracidén sin ningun tipo de perjuicio. Por
este motivo, las relaciones entre ambas partes y las omisiones que puedan existir en este Pliego y
la documentaciéon complementaria del proyecto y de la obra, se entenderdn siempre suplidas
por la BUENA FE de las partes, que las subsanardn debidamente con el fin de conseguir una
adecuada CALIDAD FINAL de la obra.

1.1.2. Disposiciones relativas a trabajos, materiales y medios auxiliares
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trabajos, materiales y medios auxiliares, asi como a las recepciones de los edi ICOEAPES AD O

presente proyecto y sus obras anejas.
1.1.2.1. Accesos y vallados

El Contratista dispondrd, por su cuenta, los accesos a la obra, el cerramiento o el vallado de ésta
y su mantenimiento durante la ejecucién de la obra, pudiendo exigir el Director de Ejecucioén de
la Obra su modificacién o mejora.

1.1.2.2. Replanteo

El Contratista iniciard "in situ" el replanteo de las obras, senalando las referencias principales que
mantendrd como base de posteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se considerardn a
cargo del Contratista e incluidos en su oferta econémica.

Asimismo, someterd el replanteo a la aprobacién del Director de Ejecucién de la Obra y, una vez
éste haya dado su conformidad, preparard el Acta de Inicio y Replanteo de la Obra
acompanada de un plano de replanteo definitivo, que deberd ser aprobado por el Director de
Obra. Serd responsabilidad del Contratista la deficiencia o la omisidon de este trdmite.

1.1.2.3. Inicio de la obra y ritmo de ejecucion de los trabajos

El Contratista dard comienzo a las obras en el plazo especificado en el respectivo contrato,
desarrollédndose de manera adecuada para que dentro de los periodos parciales sehalados se
realicen los trabajos, de modo que la ejecucion total se lleve a cabo dentro del plazo establecido
en el contrato.

Serd obligacién del Contratista comunicar a la Direccion Facultativa el inicio de las obras, de
forma fehaciente y preferiblemente por escrito, al menos con tres dias de antelacion.

El Director de Obra redactard el acta de comienzo de la obra y la suscribirdn en la misma obra
junto con él, el dia de comienzo de los trabajos, el Director de la Ejecuciéon de la Obra, el Promotor
y el Contratista.

Para la formalizacién del acta de comienzo de la obra, el Director de la Obra comprobard que
en la obra existe copia de los siguientes documentos:

— Proyecto de Ejecucién, Anejos y modificaciones.

— Plan de Seguridad y Salud en el Trabagjo y su acta de aprobacién por parte del
Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucion de los frabajos.

— Licencia de Obra otorgada por el Ayuntamiento.

— Comunicacién de apertura de centro de trabajo efectuada por el Contratista.

— Ofras autorizaciones, permisos y licencias que sean preceptivas por ofras administraciones.

- Libro de Ordenes y Asistencias.

— Libro de Incidencias.

La fecha del acta de comienzo de la obra marca el inicio de los plazos parciales y total de la
ejecucién de la obra.

1.1.2.4. Orden de los frabajos

La determinacion del orden de los trabajos es, generalmente, facultad del Contratista, salvo en
aquellos casos en que, por circunstancias de naturaleza técnica, se estime conveniente su
variacion por parte de la Direccion Facultativa.
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1.1.2.5. Facilidades para otros contratistas E-VISADO

De acuerdo con lo que requiera la Direccidn Facultativa, el Contratista dard todas las facilidades
razonables para la realizaciéon de los trabajos que le sean encomendados a los Subcontratistas u
otros Contratistas que intervengan en la ejecucién de la obra. Todo ello sin perjuicio de las
compensaciones econdémicas a que haya lugar por la utilizacién de los medios auxiliares o los
suministros de energia u ofros conceptos.

En caso de litigio, todos ellos se ajustardn a lo que resuelva la Direccidn Facultativa.
1.1.2.6. Ampliacién del proyecto por causas imprevistas o de fuerza mayor

Cuando se precise ampliar el Proyecto, por motivo imprevisto o por cualquier incidencia, no se
interrumpirdn los trabajos, continudndose segun las instrucciones de la Direccion Facultativa en
tanto se formula o se tframita el Proyecto Reformado.

El Contratista estd obligado a realizar, con su personal y sus medios materiales, cuanto la
Direccidon de Ejecuciéon de la Obra disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalces o
cualquier obra de cardcter urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo importe le serd
consignado en un presupuesto adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que se
convenga.

1.1.2.7. Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones del proyecto

El Contratista podrd requerir del Director de Obra o del Director de Ejecucién de la Obra, segun
sus respectivos cometidos y atribuciones, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para
la correcta interpretacion y ejecucion de la obra proyectada.

Cuando se frate de interpretar, aclarar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o
indicaciones de los planos, croquis, érdenes e instrucciones correspondientes, se comunicardn
necesariamente por escrito al Contratista, estando éste a su vez obligado a devolver los originales
o las copias, suscribiendo con su firma el enterado, que figurard al pie de todas las érdenes, avisos
e instrucciones que reciba tanto del Director de Ejecucién de la Obra, como del Director de
Obra.

Cualquier reclamacion que crea oportuno hacer el Conftratista en contra de las disposiciones
tomadas por la Direccidn Facultativa, habrd de dirigirla, dentro del plazo de tres dias, a quien la
hubiera dictado, el cual le dard el correspondiente recibo, si éste lo solicitase.

1.1.2.8. Prérroga por causa de fuerza mayor

Si, por causa de fuerza mayor o independientemente de la voluntad del Contratista, éste no
pudiese comenzar las obras, tuviese que suspenderlas o no le fuera posible tferminarlas en los
plazos prefijados, se le otorgard una prérroga proporcionada para su cumplimiento, previo
informe favorable del Director de Obra. Para ello, el Contratista expondrd, en escrito dirigido all
Director de Obra, la causa que impide la ejecucion o la marcha de los trabajos y el retraso que
por ello se originaria en los plazos acordados, razonando debidamente la prérroga que por dicha
causa solicita.

1.1.2.9. Responsabilidad de la direccién facultativa en el retraso de la obra
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1.1.2.10. Trabajos defectuosos

El Contratista debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en el proyecto,
y realizard todos y cada uno de los frabajos contratados de acuerdo con lo estipulado.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcién definitiva del edificio, el Contratista es responsable
de la ejecucion de los trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que puedan existir
por su mala ejecucién, no siendo un eximente el que la Direccion Facultativa lo haya examinado
o reconocido con anterioridad, ni tampoco el hecho de que estos trabajos hayan sido valorados
en las Certificaciones Parciales de obra, que siempre se entenderdn extendidas y abonadas a
buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Director de Ejecucion de la Obra
adyvierta vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los
aparatos y equipos colocados no reUnen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de
la ejecucién de los frabajos o una vez finalizados con anterioridad a la recepcion definitiva de la
obra, podrd disponer que las partes defectuosas sean sustituidas o demolidas y reconstruidas de
acuerdo con lo contratado a expensas del Contratista. Si ésta no estimase justa la decision y se
negase a la sustitucién, demolicién y reconstruccién ordenadas, se planteard la cuestion ante el
Director de Obra, quien mediard para resolverla.

1.1.2.11. Vicios ocultos

El Contratista es el Unico responsable de los vicios ocultos y de los defectos de la construccion,
durante la ejecucién de las obras y el periodo de garantia, hasta los plazos prescritos después de
la terminacién de las obras en la vigente L.O.E., aparte de otras responsabilidades legales o de
cualguier indole que puedan derivarse.

Si el Director de Ejecucidn de la Obra tuviese fundadas razones para creer en la existencia de
vicios ocultos de construccion en las obras ejecutadas, ordenard, cuando estime oportuno,
realizar antes de la recepcidn definitiva los ensayos, destructivos o no, que considere necesarios
para reconocer o diagnosticar los trabajos que suponga defectuosos, dando cuenta de la
circunstancia al Director de Obra.

El Contratista demolerd, y reconstruird posteriormente a su cargo, todas las unidades de obra mall
ejecutadas, sus consecuencias, danos y perjuicios, no pudiendo eludir su responsabilidad por el
hecho de que el Director de Obra y/o el Director del Ejecucién de Obra lo hayan examinado o
reconocido con anterioridad, o que haya sido conformada o abonada una parte o la totalidad
de las obras mal ejecutadas.

1.1.2.12. Procedencia de materiales, aparatos y equipos

El Conftratista tiene libertad de proveerse de los materiales, aparatos y equipos de todas clases
donde considere oportuno y conveniente para sus intereses, excepto en aquellos casos en los
que se preceptie una procedencia y caracteristicas especificas en el proyecto.

Obligatoriaomente, y antes de proceder a su empleo, acopio y puesta en obra, el Contratista
deberd presentar al Director de Ejecucién de la Obra una lista completa de los materiales,
aparatos y equipos que vaya a utilizar, en la que se especifiquen todas las indicaciones sobre sus
caracteristicas técnicas, marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.
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A peticién del Director de Obra, el Contratista presentard las muestras de los materiales, aparatos
y equipos, siempre con la antelacion prevista en el calendario de obra.

1.1.2.14. Materiales, aparatos y equipos defectuosos

Cuando los materiales, aparatos, equipos y elementos de instalaciones no fuesen de la calidad
y caracteristicas técnicas prescritas en el proyecto, no tuvieran la preparacién en él exigida o
cuando, a falta de prescripciones formales, se reconociera o demostrara que no son 1os
adecuados para su fin, el Director de Obra, a instancias del Director de Ejecucién de la Obra,
dard la orden al Confratista de sustituirlos por otros que satisfagan las condiciones o sean los
adecuados al fin al que se destinen.

Si, a los 15 dias de recibir el Contratista orden de que retire los materiales que no estén en
condiciones, ésta no ha sido cumplida, podrd hacerlo el Promotor o Propiedad a cuenta de
Contratista.

En el caso de que los materiales, aparatos, equipos o elementos de instalaciones fueran
defectuosos, pero aceptables a juicio del Director de Obra, se recibirdn con la rebaja del precio
gue aguél determine, a no ser que el Contratista prefiera sustituirlos por otros en condiciones.

1.1.2.15. Gastos ocasionados por pruebas y ensayos

Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que intervengan
en la ejecucién de las obras correrdn a cargo y cuenta del Contratista.

Todo ensayo que no resulte satisfactorio, no se realice por omisién del Contratista, o que no
ofrezca las suficientes garantias, podrd comenzarse nuevamente o realizarse nuevos ensayos o
pruebas especificadas en el proyecto, a cargo y cuenta del Contratista y con la penalizacién
correspondiente, asi como todas las obras complementarias a que pudieran dar lugar cualquiera
de los supuestos anteriormente citados y que el Director de Obra considere necesarios.

1.1.2.16. Limpieza de las obras

Es obligacién del Contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de escombros
como de materiales sobrantes, retirar las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi
como ejecutar todos los trabajos y adoptar las medidas que sean apropiadas para que la obra
presente buen aspecto.

1.1.2.17. Obras sin prescripciones explicitas

En la ejecucién de trabajos que pertenecen a la construccién de las obras, y para los cuales no
existan prescripciones consignadas explicitamente en este Pliego ni en la restante
documentacién del proyecto, el Contratista se atendrd, en primer término, a las instrucciones
que dicte la Direccidén Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las normas y précticas de
la buena construccién.

1.1.3. Disposiciones de las recepciones de edificios y obras anejas

1.1.3.1. Consideraciones de cardcter general
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La recepcidon deberd consignarse en un acta firmada, al menos, por el Promotor y el Conftratista,
haciendo constar:

— Las partes que intervienen.

— Lafecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada
de la misma.

— El coste final de la ejecucion material de la obra.

— La declaracion de la recepcion de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso,
éstas de manera objetiva, y el plazo en que deberdn quedar subsanados los defectos
observados. Una vez subsanados los mismos, se hard constar en un acta aparte, suscrita
por los firmantes de la recepcion.

— Las garantias que, en su caso, se exijan al Contratista para asegurar sus responsabilidades.

Asimismo, se adjuntard el certificado final de obra suscrito por el Director de Obra y el Director
de la Ejecucion de la Obra.

El Promotor podrd rechazar la recepcidén de la obra por considerar que la misma no estd
terminada o que no se adecuUa a las condiciones contractuales.

En todo caso, el rechazo deberd ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijard el nuevo
plazo para efectuar la recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcién de la obra tendrd lugar dentro de los treinta dias
siguientes a la fecha de su terminacidn, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se
contard a partir de la notificaciéon efectuada por escrito al promotor. La recepcidon se entenderd
tacitamente producida si transcurridos treinta dias desde la fecha indicada el promotor no
hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

El cdmputo de los plazos de responsabilidad y garantia serd el establecidos en la L.O.E., y se
iniciard a partir de la fecha en que se suscriba el acta de recepcion, o cuando se entienda ésta
tdcitamente producida segun lo previsto en el apartado anterior.

1.1.3.2. Recepciodn provisional

Treinta dias antes de dar por finalizadas las obras, comunicard el Director de Ejecucién de la Obra
al Promotor o Propiedad la proximidad de su terminacion a fin de convenir el acto de la
Recepcidon Provisional.

Esta se realizard con la intervencion de la Propiedad, del Contratista, del Director de Obra y del
Director de Ejecucion de la Obra. Se convocard también a los restantes técnicos que, en su caso,
hubiesen intervenido en la direccién con funcidén propia en aspectos parciales o unidades
especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extenderd un acta con tantos
ejemplares como intervinientes y firmados por todos ellos. Desde esta fecha empezard a correr
el plazo de garantia, si las obras se hallasen en estado de ser admitidas. Seguidamente, los
Técnicos de la Direccién extenderdn el correspondiente Certificado de Final de Obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hard constar expresamente en el
Actay se dardn al Contratista las oportunas instrucciones para subsanar los defectos observados,
fijando un plazo para subsanarlos, expirado el cual se efectuard un nuevo reconocimiento a fin
de proceder a la recepcidén provisional de la obra.
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1.1.3.3. Documentacién final de la obra

El Director de Ejecucién de la Obra, asistido por el Contratista y los técnicos que hubieren
intervenido en la obra, redactard la documentaciéon final de las obras, que se facilitard al
Promotor, con las especificaciones y contenidos dispuestos por la legislacion vigente, en el caso
de viviendas, con lo que se establece en los parrafos 2, 3, 4y 5, del apartado 2 del articulo 4° del
Real Decreto 515/1989, de 21 de Abril. Esta documentacion incluye el Manual de Uso vy
Mantenimiento del Edificio.

1.1.3.4. Medicion definitiva y liquidacién provisional de la obra

Recibidas provisionalmente las obras, se procederd inmediatamente por el Director de Ejecucion
de la Obra a su medicidon definitiva, con precisa asistencia del Contratista o de su representante.
Se extenderd la oportuna certificacion por triplicado que, aprobada por el Director de Obra con
su firma, servird para el abono por el Promotor del saldo resultante menos la cantidad retenida
en concepto de fianza.

1.1.3.5. Plazo de garantia

El plazo de garantia deberd estipularse en el contrato privado y, en cualquier caso, nunca
deberd ser inferior a seis meses

1.1.3.6. Conservacion de las obras recibidas provisionalmente

Los gastos de conservacién durante el plazo de garantia comprendido entre las recepciones
provisional y definitiva correrdn a cargo y cuenta del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva, la guarderia, limpieza y
reparaciones ocasionadas por el uso correrdn a cargo de la Propiedad vy las reparaciones por
vicios de obra o por defectos en las instalaciones, serdn a cargo del Contratista.

1.1.3.7. Recepcidn definitiva

La recepcidn definitiva se realizard después de transcurrido el plazo de garantia, en igual modo
y con las mismas formalidades que la provisional. A partir de esa fecha cesard la obligacion del
Contratista de reparar a su cargo aquellos desperfectos inherentes a la normal conservacion de
los edificios, y quedardn sélo subsistentes todas las responsabilidades que pudieran derivar de los
vicios de construccion.

1.1.3.8. Prérroga del plazo de garantia

Si, al proceder al reconocimiento para la recepcién definitiva de la obra, no se encontrase ésta
en las condiciones debidas, se aplazard dicha recepcion definitiva y el Director de Obra indicard
al Contratista los plazos y formas en que deberdn realizarse las obras necesarias. De no efectuarse
dentro de aqguellos, podrd resolverse el contrato con la pérdida de la fianza.

1.1.3.9. Recepciones de trabajos cuya contrata haya sido rescindida
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y a dejar la obra en condiciones de ser reanudada por otra empresa sin problema alguno.

Las obras y trabajos terminados por completo se recibirdn provisionalmente

con los trdmites

establecidos anteriormente. Transcurrido el plazo de garantia, se recibirdn de manera definitiva

segun lo dispuesto anteriormente.

Para las obras y frabajos no determinados, pero aceptables a juicio del Director de Obra, se

efectuard una sola y definitiva recepcion.

1.2. DISPOSICIONES FACULTATIVAS

1.2.1. Definicidn, atribuciones y obligaciones de los agentes de la edificacién

Las atribuciones de los distintos agentes intervinientes en la edificacion son las
Ley 38/99 de Ordenacién de la Edificacién (L.O.E.).

Se definen agentes de la edificacién todas las personas, fisicas o juridicas, que

reguladas por la

intervienen en el

proceso de la edificacion. Sus obligaciones quedan determinadas por lo dispuesto enla L.O.E. y
demds disposiciones que sean de aplicacion y por el contrato que origina su intervencion.

Las definiciones y funciones de los agentes que intervienen en la edificacidén quedan recogidas

en el capitulo lll "Agentes de la edificacion", considerdndose:

1.2.1.1. El promotor

Es la persona fisica o juridica, publica o privada, que individual o colectivamente decide, impulsa,
programa y financia con recursos propios o ajenos, las obras de edificacion para si o para su

posterior enajenacion, entrega o cesidn a terceros bajo cualquier titulo.

Asume la iniciativa de todo el proceso de la edificacion, impulsando la gestion necesaria para
llevar a cabo la obra inicialmente proyectada, y se hace cargo de todos los costes necesarios.

Segun la legislaciéon vigente, a la figura del promotor se equipardn también

las de gestor de

sociedades cooperativas, comunidades de propietarios, u otras andlogas que asumen la gestiéon

econdmica de la edificacion.

Cuando las Administraciones publicas y los organismos sujetos a la legislaciéon de contratos de las
Administraciones publicas actien como promotores, se regirdn por la legislacién de contratos de
las Administraciones pUblicas y, en lo no contemplado en la misma, por las disposiciones de la

L.O.E.

1.2.1.2. El proyectista

Es el agente que, por encargo del promotor y con sujecion a la normativa técnica y urbanistica

correspondiente, redacta el proyecto.

Podrdn redactar proyectos parciales del proyecto, o partes que lo complementen, otros

técnicos, de forma coordinada con el autor de éste.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u ofros documentos
técnicos segun lo previsto en el apartado 2 del articulo 4 de la L.O.E., cada proyectista asumird

la titularidad de su proyecto.
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Es el agente que asume, contractualmente ante el Promotor, el compromiso de ejecutar con
medios humanos y materiales, propios o ajenos, las obras o parte de estas con sujecion al
Proyecto y al Contrato de obra.

CABE EFECTUAR ESPECIAL MENCION DE QUE LA LEY SENALA COMO RESPONSABLE EXPLICITO DE
LOS VICIOS O DEFECTOS CONSTRUCTIVOS AL CONTRATISTA GENERAL DE LA OBRA, SIN PERJUICIO
DEL DERECHO DE REPETICION DE ESTE HACIA LOS SUBCONTRATISTAS.

1.2.1.4. El director de obra

Es el agente que, formando parte de la direccién facultativa, dirige el desarrollo de la obra en
los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el
proyecto que la define, la licencia de edificacién y demds autorizaciones preceptivas, y las
condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su adecuacion al fin propuesto.

Podrdn dirigir las obras de los proyectos parciales otros técnicos, bajo la coordinacion del Director
de Obra.

1.2.1.5. El director de la ejecucién de la obra

Es el agente que, formando parte de la Direccion Facultativa, asume la funcién técnica de dirigir
la Ejecucidon Material de la Obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construcciéon y
calidad de lo edificado. Para ello es requisito indispensable el estudio y andlisis previo del
proyecto de ejecucién una vez redactado por el Arquitecto, procediendo a solicitarle, con
antelacién al inicio de las obras, todas aquellas aclaraciones, subsanaciones o documentos
complementarios que, dentro de su competencia y atribuciones legales, estimare necesarios
para poder dirigir de manera solvente la ejecucidn de estas.

1.2.1.6. Las entidades y los laboratorios de control de calidad de la edificacién

Son entidades de control de calidad de la edificacién aquéllas capacitadas para prestar
asistencia técnica en la verificacidn de la calidad del proyecto, de los materiales y de la
ejecucion de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable.

Son laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacién los capacitados para

prestar asistencia técnica, mediante la realizacion de ensayos o pruebas de servicio de los
materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edificacion.

1.2.1.7. Los suministradores de productos

Se consideran suministradores de productos los fabricantes, almacenistas, importadores o
vendedores de productos de construccidn.

Se entiende por producto de construccién aquel que se fabrica para su incorporacion
permanente en una obra, incluyendo materiales, elementos semielaborados, componentes y
obras o parte de estas, tanto terminadas como en proceso de ejecucion.

1.2.2. Agentes que intervienen en la obra segun Ley 38/1999 (L.O.E.)

La relacion de agentes intervinientes se encuentra en la memoria descriptiva del proyecto.
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La relacién de agentes intervinientes en materia de seguridad y salud se encuentra en la
memoria descriptiva del proyecto.

1.2.4. Agentes en materia de gestion de residuos segin R.D. 105/2008

Larelaciéon de agentes intervinientes en materia de gestion de residuos se encuentra en el Estudio
de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion.

1.2.5. La direccidn facultativa

En correspondencia con la L.O.E., la Direccién Facultativa estd compuesta por la Direccion de
Obra vy la Direccidon de Ejecucion de la Obra. A la Direccidon Facultativa se integrard el
Coordinador en materia de Seguridad y Salud en fase de ejecucién de la obra, en el caso de
que se haya adjudicado dicha misién a facultativo distinto de los anteriores.

Representa técnicamente los intereses del promotor durante la ejecucién de la obra, dirigiendo
el proceso de construcciéon en funcidon de las atribuciones profesionales de cada técnico
participante.

1.2.6. Visitas facultativas

Sonlas realizadas a la obra de manera conjunta o individual por cualquiera de los miembros que
componen la Direccidon Facultativa. La intensidad y nimero de visitas dependerd de los
cometidos que a cada agente le son propios, pudiendo variar en funcién de los requerimientos
especificos y de la mayor o menor exigencia presencial requerible al técnico al efecto en cada
caso y segUn cada una de las fases de la obra. Deberdn adaptarse al proceso ldgico de
construcciéon, pudiendo los agentes ser o no coincidentes en la obra en funcidon de la fase
concreta que se esté desarrollando en cada momento y del cometido exigible a cada cual.

1.2.7. Obligaciones de los agentes intervinientes

Las obligaciones de los agentes que intervienen en la edificacién son las contenidas en los
articulos 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16, del capitulo Il de la L.O.E. y demds legislacion aplicable.

1.2.7.1. El promotor

Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.

Facilitar la documentacién e informacidn previa necesaria para la redaccién del proyecto, asi
como autorizar al Director de Obra, al Director de la Ejecucién de la Obra y al Confratista
posteriores modificaciones de este que fueran imprescindibles para llevar a buen fin lo
proyectado.

Elegir y contfratar a los distintos agentes, con la titulacién y capacitacién profesional necesaria,
que garanticen el cumplimiento de las condiciones legalmente exigibles para realizar en su
globalidad vy llevar a buen fin el objeto de lo promovido, en los plazos estipulados y en las
condiciones de calidad exigibles mediante el cumplimiento de los requisitos bdsicos estipulados
para los edificios.

Gestionar y hacerse cargo de las preceptivas licencias y demds autorizaciones administrativas
procedentes que, de conformidad con la normativa aplicable, conlleva la construccion de

E-VISADO
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Garantizar los danos materiales que el edificio pueda sufrir, para la adecuada proteccién de los
intereses de los usuarios finales, en las condiciones legalmente establecidas, asumiendo la
responsabilidad civil de forma personal e individualizada, tanto por actos propios como por actos
de otros agentes por los que, con arreglo a la legislacién vigente, se deba responder.

La suscripcion obligatoria de un seguro, de acuerdo con las normas concretas fijadas al efecto,
que cubra los danos materiales que ocasionen en el edificio el incumplimiento de las condiciones
de habitabilidad en fres anos o que afecten a la seguridad estructural en el plazo de diez anos,
con especial menciéon a las viviendas individuales en régimen de autopromocién, que se regirdn
por lo especialmente legislado al efecto.

Contratar a los técnicos redactores del preceptivo Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Bdsico,
en su caso, al igual que a los técnicos coordinadores en la materia en la fase que corresponda,
todo ello segun lo establecido en el R.D. 1627/97, de 24 de octubre, por el que se establecen las
disposiciones minimas en materia de seguridad y salud en las obras de construccién.

Suscribir el acta de recepcion final de las obras, una vez concluidas éstas, haciendo constar la
aceptacion de las obras, que podrd efectuarse con o sin reservas y que deberd abarcar la
totalidad de las obras o fases completas. En el caso de hacer mencidn expresa a reservas para
la recepcion, deberdn mencionarse de manera detallada las deficiencias y se deberd hacer
constar el plazo en que deberdn quedar subsanados los defectos observados.

Entregar al adquirente y usuario inicial, en su caso, el denominado Libro del Edificio que contiene
el manual de uso y mantenimiento de este y demds documentacién de obra ejecutada, o
cualquier otro documento exigible por las Administraciones competentes.

1.2.7.2. El proyectista

Redactar el proyecto por encargo del Promotor, con sujecidén a la normativa urbanistica y
técnica en vigor y conteniendo la documentacion necesaria para tramitar tanto la licencia de
obras y demds permisos administrativos -proyecto bdsico- como para ser interpretada y poder
ejecutar fotalmente la obra, entregando al Promotor las copias autorizadas correspondientes,
debidamente visadas por su colegio profesional.

Definir el concepto global del proyecto de ejecucidon con el nivel de detalle grdfico y escrito
suficiente y calcular los elementos fundamentales del edificio, en especial la cimentacion vy la
estructura. Concretar en el Proyecto el emplazamiento de cuartos de mdquinas, de contadores,
hornacinas, espacios asignados para subida de conductos, reservas de huecos de ventilacion,
alojamiento de sistemas de telecomunicacion y, en general, de aquellos elementos necesarios
en el edificio para facilitar las determinaciones concretas y especificaciones detalladas que son
cometido de los proyectos parciales, debiendo éstos adaptarse al Proyecto de Ejecucién, no
pudiendo contravenirlo en modo alguno. Deberd entregarse necesariamente un ejemplar del
proyecto complementario al Arquitecto antes del inicio de las obras o instalaciones
correspondientes.

Acordar con el Promotor la contratacidon de colaboraciones parciales de ofros técnicos
profesionales.

Facilitar la colaboracion necesaria para que se produzca la adecuada coordinacion con los
proyectos parciales exigibles por la legislacién o la normativa vigente y que sea necesario incluir
para el desarrollo adecuado del proceso edificatorio, que deberdn ser redactados por técnicos
competentes, bajo su responsabilidad y suscritos por persona fisica. Los proyectos parciales serdn
aquellos redactados por otros técnicos cuya competencia puede ser distinta e incompatible con
las competencias del Arquitecto y, por tanto, de exclusiva responsabilidad de éstos.
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del Arquitecto y previo acuerdo con el Promotor, pudiendo exigir la compensacion economica
en concepto de cesidn de derechos de autor y de la propiedad intelectual si se tuviera que
entregar a otros técnicos, igualmente competentes para realizar el trabajo, documentos o planos
del proyecto por él redactado, en soporte papel o informdatico.

Ostentar la propiedad intelectual de su trabajo, tanto de la documentacién escrita como de los
cdlculos de cualquier tipo, asi como de los planos contenidos en la totalidad del proyecto y
cualquiera de sus documentos complementarios.

1.2.7.3. El constructor o contratista

Tener la capacitacion profesional o titulacion que habilita para el cumplimiento de las
condiciones legalmente exigibles para actuar como constructor.

Organizar los trabajos de construccidn para cumplir con los plazos previstos, de acuerdo con el
correspondiente Plan de Obra, efectuando las instalaciones provisionales y disponiendo de los
medios auxiliares necesarios.

Elaborar, y exigir de cada subconftratista, un plan de seguridad y salud en el frabajo en el que se
analicen, estudien, desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el estudio o estudio
bdsico, en funcidn de su propio sistema de ejecucién de la obra. En dichos planes se incluirdn,
en su caso, las propuestas de medidas alternativas de prevencidén propuestas, con la
correspondiente justificacién técnica, que no podrdn implicar disminucidén de los niveles de
proteccidn previstos en el estudio o estudio bdsico.

Comunicar a la autoridad laboral competente la apertura del centro de frabajo en la que
incluird el Plan de Seguridad y Salud al que se refiere el articulo 7 del RD 1627/97 de 24 de octubre.

Adoptar todas las medidas preventivas que cumplan los preceptos en materia de Prevencidon de
Riesgos laborales y Seguridad y Salud que establece la legislacion vigente, redactando el
correspondiente Plan de Seguridad y ajusténdose al cumplimiento estricto y permanente de lo
establecido en el Estudio de Seguridad y Salud, disponiendo de todos los medios necesarios y
dotando al personal del equipamiento de seguridad exigibles, asi como cumplir las érdenes
efectuadas por el Coordinador en materia de Seguridad y Salud en la fase de Ejecucién de la
obra.

Supervisar de manera contfinuada el cumplimiento de las normas de seguridad, tutelando las
actividades de los frabajadores a su cargo y, en su caso, relevando de su puesto a todos aquellos
que pudieran menoscabar las condiciones bdsicas de seguridad personales o generales, por no
estar en las condiciones adecuadas.

Examinar la documentacién aportada por los técnicos redactores correspondientes, tanto del
Proyecto de Ejecucién como de los proyectos complementarios, asi como del Estudio de
Seguridad y Salud, verificando que le resulta suficiente para la comprensién de la totalidad de la
obra contratada o, en caso confrario, solicitando las aclaraciones pertinentes.

Facilitar la labor de la Direccién Facultativa, suscribiendo el Acta de Replanteo, ejecutando las
obras con sujecién al Proyecto de Ejecucion que deberd haber examinado previamente, a la
legislacion aplicable, a las Instrucciones del Arquitecto Director de Obra y del Director de la
Ejecucion Material de la Obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

Efectuar las obras siguiendo los criterios al uso que son propios de la correcta construccién, que
tiene la obligacién de conocer y poner en prdctica, asi como de las leyes generales de los
materiales o lex artis, aun cuando estos criterios no estuvieran especificamente resenados en su
totalidad en la documentacién de proyecto. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personall
gue intervenga en la obra y coordina las tareas de los subcontratistas.
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Disponer de los medios materiales y humanos que la naturaleza y enfidad de Ig OPrEly S KD O

disponiendo del nimero adecuado de oficiales, suboficiales y peones que la obra requiera en

cada momento, bien por personal propio o mediante subcontratistas al efecto, procediendo a
solapar aquellos oficios en la obra que sean compatibles entre si y que permitan acometer
distintos trabajos a la vez sin provocar interferencias, contribuyendo con ello a la agilizaciéon y
finalizacion de la obra dentro de los plazos previstos.

Ordenar y disponer en cada momento de personal suficiente a su cargo para que efectie las
actuaciones pertinentes para ejecutar las obras con solvencia, diligentemente vy sin interrupcion,
programdndolas de manera coordinada con el Arquitecto Técnico o Aparejador, Director de
Ejecucion Material de la Obra.

Supervisar personalmente y de manera continuada y completa la marcha de las obras, que
deberdn transcurrir sin dilacién y con adecuado orden y concierto, asi como responder
directamente de los trabajos efectuados por sus trabajadores subordinados, exigiéndoles el
continuo autocontrol de los trabajos que efectien, y ordenando la modificacién de todas
aquellas tareas que se presenten mal efectuadas.

Asegurar laidoneidad de fodos y cada uno de los materiales utilizados y elementos constructivos,
comprobando los preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripciéon
facultativa del Director de la Ejecucién de la obra, los suministros de material o prefabricados
gue no cuenten con las garantias, documentacion minima exigible o documentos de idoneidad
requeridos por las normas de aplicacion, debiendo recabar de la Direccidn Facultativa la
informacion que necesite para cumplir adecuadamente su cometido.

Dotar de material, maquinaria y utillajes adecuados a los operarios que intervengan en la obra,
para efectuar adecuadamente las instalaciones necesarias y no menoscabar con la puesta en
obra las caracteristicas y naturaleza de los elementos constructivos que componen el edificio
una vez finalizado.

Poner a disposicién del Arquitecto Técnico o Aparejador los medios auxiliares y personal
necesario para efectuar las pruebas pertinentes para el Control de Calidad, recabando de dicho
técnico el plan a seguir en cuanto a las tomas de muestras, traslados, ensayos y demds
actuaciones necesarias.

Cuidar de que el personal de la obra guarde el debido respeto a la Direccién Facultativa.

Auxiliar al Director de la Ejecucion de la Obra en los actos de replanteo y firmar posteriormente y
una vez finalizado éste, el acta correspondiente de inicio de obra, asi como la de recepcion final.

Facilitar a los Arquitectos Directores de Obra los datos necesarios para la elaboracién de la
documentacién final de obra ejecutada.

Suscribir las garantias de obra que se sefalan en el Articulo 19 de la Ley de Ordenaciéon de la
Edificacién y que, en funcion de su naturaleza, alcanzan periodos de 1 afo (danios por defectos
de terminacién o acabado de las obras), 3 anos (danos por defectos o vicios de elementos
constructivos o de instalaciones que afecten ala habitabilidad) o 10 afos (daios en cimentacion
o estructura que comprometan directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del
edificio).

1.2.7.4. El director de obra

Dirigir la obra coordindndola con el Proyecto de Ejecucidn, facilitando su interpretacién técnica,
econdmica y estética a los agentes intervinientes en el proceso constructivo.

Detener la obra por causa grave vy justificada, que se deberd hacer constar necesariamente en
el Libro de Ordenes y Asistencias, dando cuenta inmediata al Promotor.
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para el adecuado desarrollo de las obras. Es facultad expresa y Unica la redaccion de aquelas .

modificaciones o aclaraciones directamente relacionadas con la adecuacién de la
cimentacién y de la estructura proyectadas a las caracteristicas geotécnicas del terreno; el
cdlculo o recdliculo del dimensionado y armado de todos y cada uno de los elementos
principales y complementarios de la cimentacion y de la estructura vertical y horizontal; los que
afecten sustancialmente a la distribucidn de espacios y las soluciones de fachada y cubierta y
dimensionado y composicién de huecos, asi como la modificacién de los materiales previstos.

Asesorar al Director de la Ejecucién de la Obra en aquellas aclaraciones y dudas que pudieran
acontecer para el correcto desarrollo de esta, en lo que respecta a las interpretaciones de las
especificaciones de proyecto.

Asistir a las obras a fin de resolver las contingencias que se produzcan para asegurar la correcta
interpretacion y ejecucién del proyecto, asi como impartir las soluciones aclaratorias que fueran
necesarias, consignando en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas que se
estimara oportunas resenar para la correcta interpretacién de lo proyectado, sin perjuicio de
efectuar todas las aclaraciones y érdenes verbales que estimare oportuno.

Firmar el Acta de replanteo o de comienzo de obra y el Certificado Final de Obra, asi como firmar
el visto bueno de las certificaciones parciales referidas al porcentaje de obra efectuaday, en su
caso y a instancias del Promotor, la supervisidon de la documentacion que se le presente relativa
a las unidades de obra realmente ejecutadas previa a su liguidaciéon final, todo ello con los
visados que en su caso fueran preceptivos.

Informar puntualmente al Promotor de aquellas modificaciones sustanciales que, por razones
técnicas o normativas, conllevan una variacién de lo construido con respecto al proyecto bdsico
y de ejecucién y que afecten o puedan afectar al contfrato suscrito entre el promotor y los
destinatarios finales de las viviendas.

Redactar la documentacion final de obra, en lo que respecta a la documentacion grdfica y
escrita del proyecto ejecutado, incorporando las modificaciones efectuadas. Para ello, los
técnicos redactores de proyectos y/o estudios complementarios deberdn obligatoriamente
entregarle la documentacion final en la que se haga constar el estado final de las obras y/o
instalaciones por ellos redactadas, supervisadas y realmente ejecutadas, siendo responsabilidad
de los firmantes la veracidad y exactitud de los documentos presentados.

Al Proyecto Final de Obra se anexard el Acta de Recepcion Final; la relacién identificativa de los
agentes que han intervenido en el proceso de edificacion, incluidos todos los subcontratistas y
oficios intervinientes; las instrucciones de Uso y Mantenimiento del Edificio y de sus instalaciones,
de conformidad con la normativa que le sea de aplicacién.

La documentacidén a la que se hace referencia en los dos apartados anteriores es parte
constituyente del Libro del Edificio y el Promotor deberd entregar una copia completa a los
usuarios finales del mismo que, en el caso de edificios de viviendas plurifamiliares, se materializa
en un ejemplar que deberd ser custodiado por el Presidente de la Comunidad de Propietarios o
por el Administrador, siendo éstos los responsables de divulgar al resto de propietarios su
contenido y de hacer cumplir los requisitos de mantenimiento que constan en la citada
documentacion.

Ademds de todas las facultades que corresponden al Arquitecto Director de Obra, expresadas
en los articulos precedentes, es misidn especifica suya la direccién mediata, denominada alta
direccién en lo que al cumplimiento de las directrices generales del proyecto se refiere, y a la
adecuacién de lo construido a éste.

Cabe senalar expresamente que la resistencia al cumplimiento de las érdenes de los Arquitectos
Directores de Obra en su labor de alta direccidén se considerard como falta grave y, en caso de
que, a su juicio, el incumplimiento de lo ordenado pusiera en peligro la obra o las personas que

0452-F - PROYECTO DE ADAPTACION DE LOCAL COMERCIAL PARA IMPLANTACION DE ACTIVIDAD DE BAR-RESTAURANTE
105

Documento original depositado en los archivos del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Aragén y La Rioja

FVLVA17QHY39SRRN verificable en https://coiiar.e-gestion.es

con Reg. Entrada n® RG03218-26 y VISADO electrénico VD00274-26R de 04/06/2026. CSV







PLIE

INDUSTRIALES DE ARAGON Y LA RIOJA

COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS

=
=

ADESEGi M IDIEE83

en ella trabajan, podrd recusar al Contratista y/o acudir a las autoridades
responsable el Contratista de las consecuencias legales y econdmicas.

r=

ELOY RODRIGUEZ DOUZE

T NS ST

E-VISADO

1.2.7.5. El director de la ejecucion de la obra

Corresponde al Arquitecto Técnico o Aparejador, segin se establece en el Articulo 13 de la LOE
y demds legislacion vigente al efecto, las atribuciones competenciales y obligaciones que se
senalan a continuacién:

La Direccién inmediata de la Obra.

Verificar personalmente la recepcidon a pie de obra, previo a su acopio o colocacién definitiva,
de todos los productos y materiales suministrados necesarios para la ejecucion de la obra,
comprobando que se agjustan con precisién a las determinaciones del proyecto y a las normas
exigibles de calidad, con la plena potestad de aceptacién o rechazo de los mismos en caso de
que lo considerase oportuno y por causa justificada, ordenando la realizacion de pruebas y
ensayos que fueran necesarios.

Dirigir la ejecucién material de la obra de acuerdo con las especificaciones de la memoria y de
los planos del Proyecto, asi como, en su caso, con las instrucciones complementarias necesarias
que recabara del Director de Obra.

Anticiparse con la antelacion suficiente a las distintas fases de la puesta en obra, requiriendo las
aclaraciones al Arquitecto o Arquitectos Directores de Obra que fueran necesarias y
planificando de manera anticipada y continuada con el Contratista principal y los
subconftratistas los frabajos a efectuar.

Comprobar los replanteos, los materiales, hormigones y demds productos suministrados,
exigiendo la presentacién de los oportunos certificados de idoneidad de estos.

Verificar la correcta ejecucion y disposicidn de los elementos constructivos y de las instalaciones,
extendiéndose dicho cometido a todos los elementos de cimentacion y estructura horizontal y
vertical, con comprobacion de sus especificaciones concretas de dimensionado de elementos,
tipos de viguetas y adecuacién a ficha técnica homologada, didmetros nominales, longitudes
de anclaje y adecuados solape y doblado de barras.

Observancia de los tiempos de encofrado y desencofrado de vigas, pilares y forjados senalados
por la Instruccion del Hormigdn vigente y de aplicacién.

Comprobaciéon del correcto dimensionado de rampas y escaleras y de su adecuado trazado y
replanteo con acuerdo a las pendientes, desniveles proyectados y al cumplimiento de todas las
normativas que son de aplicacién; a dimensiones parciales y totales de elementos, a su forma 'y
geometria especifica, asi como a las distancias que deben guardarse entre ellos, tanto en
horizontal como en vertical.

Verificacion de la adecuada puesta en obra de fdbricas y cerramientos, a su correcta vy
completa trabazén y, en general, a lo que atane a la ejecucion material de la totalidad de la
obra y sin excepcion alguna, de acuerdo con los criterios y leyes de los materiales y de la correcta
construccioén (lex artis) y a las normativas de aplicacion.

Asistir a la obra con la frecuencia, dedicacion y diligencia necesarias para cumplir eficazmente
la debida supervision de la ejecucion de esta en todas sus fases, desde el replanteo inicial hasta
la total finalizacién del edificio, dando las érdenes precisas de ejecucion al Contratista y, en su
caso, a los subcontratistas.

Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas que considerara
oportuno resenar para la correcta ejecuciéon material de las obras.
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Verificar el adecuado trazado de instalaciones, conductos, acometidas, redes de evacuaciéon y
su dimensionado, comprobando su idoneidad y ajuste tanto a las especificaciones del proyecto
de ejecucion como de los proyectos parciales, coordinando dichas actuaciones con los técnicos
redactores correspondientes.

Detener la Obra si, a su juicio, existiera causa grave vy justificada, que se deberd hacer constar
necesariamente en el Libro de Ordenes y Asistencias, dando cuenta inmediata a los Arquitectos
Directores de Obra que deberdn necesariamente corroborarla para su plena efectividad, y al
Promotor.

Supervisar las pruebas pertinentes para el Control de Calidad, respecto a lo especificado por la
normativa vigente, en cuyo cometido y obligaciones fiene legalmente competencia exclusiva,
programando bajo su responsabilidad y debidamente coordinado y auxiliado por el Contratista,
las tomas de muestras, traslados, ensayos y demds actuaciones necesarias de elementos
estructurales, asi como las pruebas de estanqueidad de fachadas y de sus elementos, de
cubiertas y sus impermeabilizaciones, comprobando la eficacia de las soluciones.

Informar con prontitud a los Arquitectos Directores de Obra de los resultados de los Ensayos de
Control conforme se vaya teniendo conocimiento de estos, proponiéndole la realizacién de
pruebas complementarias en caso de resultados adversos.

Tras la oportuna comprobacion, emitir las certificaciones parciales o totales relativas a las
unidades de obra realmente ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

Colaborar activa y positivamente con los restantes agentes intervinientes, sirviendo de punto de
unién entre éstos, el Conftratista, los Subcontratistas y el personal de la obra.

Elaborar y suscribir responsablemente la documentacién final de obra relativa a los resultados
del Control de Calidad y, en concreto, a aquellos ensayos y verificaciones de ejecucion de obra
realizados bajo su supervision relativos a los elementos de la cimentacién, muros y estructura, a
las pruebas de estanqueidad y escorrentia de cubiertas y de fachadas, a las verificaciones del
funcionamiento de las instalaciones de saneamiento y desagUes de pluviales y demds aspectos
senalados en la normativa de Control de Calidad.

Suscribir conjuntamente el Certificado Final de Obra, acreditando con ello su conformidad a la
correcta ejecucion de las obras y a la comprobacidn y verificacién positiva de los ensayos vy
pruebas realizadas.

Si se hiciera caso omiso de las érdenes efectuadas por el Arquitecto Técnico, Director de la
Ejecucidon de las Obras, se considerard como falta grave y, en caso de que, a su juicio, el
incumplimiento de lo ordenado pusiera en peligro la obra o las personas que en ella frabajan,
podrd acudir a las autoridades judiciales, siendo responsable el Contratista de las consecuencias
legales y econdmicas.

1.2.7.6. Las entidades y los laboratorios de control de calidad de la edificacion

Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo
y, en todo caso, al director de la ejecucion de las obras.

Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar

adecuadamente los trabajos confratados, en su caso, a fravés de la correspondiente
acreditacion oficial otorgada por las Comunidades Autdnomas con competencia en la materia.

1.2.7.7. Los suministradores de productos
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que, en su caso, establezca la normativa técnica aplicable.

Facilitar, cuando proceda, las instrucciones de uso y mantenimiento de los productos
suministrados, asi como las garantias de calidad correspondientes, para su inclusidn en la
documentacién de la obra ejecutada.

1.2.7.8. Los propietarios y los usuarios

Son obligaciones de los propietarios conservar en buen estado la edificacién mediante un
adecuado uso y mantenimiento, asi como recibir, conservar y tfransmitir la documentacién de la
obra ejecutada y los seguros y garantias con que ésta cuente.

Son obligaciones de los usuarios sean o no propietarios, la utilizacién adecuada de los edificios o
de parte de estos de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento contenidas en
la documentacion de la obra ejecutada.

1.2.7.9. Los propietarios y los usuarios

Son obligaciones de los propietarios conservar en buen estado la edificacién mediante un
adecuado uso y mantenimiento, asi como recibir, conservar y transmitir la documentacién de la
obra ejecutada vy los seguros y garantias con que ésta cuente.

Son obligaciones de los usuarios sean o no propietarios, la utilizacién adecuada de los edificios o
de parte de estos de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento contenidas en
la documentacion de la obra ejecutada.

1.3. DISPOSICIONES ECONOMICAS

1.3.1. Definicién

Las condiciones econdémicas fijan el marco de relaciones econdmicas para el abono vy
recepcion de la obra. Tienen un cardcter subsidiario respecto al contrato de obra, establecido
entre las partes que intervienen, Promotor y Contratista, que es en definitiva el que tiene validez.

1.3.2. Contrato de obra

Se aconseja que se firme el contrato de obra, entfre el Promotor y el Contratista, antes de iniciarse
las obras, evitando en lo posible la realizacién de la obra por administracién. A la Direccidn
Facultativa (Director de Obra y Director de Ejecucion de la Obra) se le facilitard una copia del
contrato de obra, para poder certificar en los términos pactados.

Sélo se aconseja contratar por administracion aquellas partidas de obra irrelevantes y de dificil
cuantificacién, o cuando se desee un acabado muy esmerado.

El contrato de obra deberd prever las posibles interpretaciones y discrepancias que pudieran
surgir entre las partes, asi como garantizar que la Direccidn Facultativa pueda, de hecho,
COORDINAR, DIRIGIR y CONTROLAR la obra, por lo que es conveniente que se especifiquen y
determinen con claridad, como minimo, los siguientes puntos:

— Documentos a aportar por el Contratista.
— Condiciones de ocupaciéon del solar e inicio de las obras.
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— Responsabilidades y obligaciones del Promotor.

— Presupuesto del Contratista.

— Revisién de precios (en su caso).

— Forma de pago: Certificaciones.

— Retenciones en concepto de garantia (nunca menos del 5%).
— Plazos de ejecucion: Planning.

— Reftraso de la obra: Penalizaciones.

— Recepciéon de la obra: Provisional y definitiva.

— Litigio entre las partes.

Dado que este Pliego de Condiciones Econdmicas es complemento del contrato de obra, en
caso de que no exista contrato de obra alguno entre las partes se le comunicard a la Direccién
Facultativa, que pondrd a disposicién de las partes el presente Pliego de Condiciones
Econdmicas que podrd ser usado como base para la redaccién del correspondiente contrato
de obra.

1.3.3. Criterio general

Todos los agentes que intervienen en el proceso de la construccidén, definidos en la Ley 38/1999
de Ordenaciéon de la Edificaciéon (L.O.E.), tienen derecho a percibir puntualmente las cantidades
devengadas por su correcta actuacion con arreglo a las condiciones contractualmente
establecidas, pudiendo exigirse reciprocamente las garantias suficientes para el cumplimiento
diligente de sus obligaciones de pago.

1.3.4. Fianzas

El Contratista presentard una fianza con arreglo al procedimiento que se estipule en el contrato
de obra:

1.3.4.1. Ejecucién de frabajos con cargo a la fianza

Si el confratista se negase a hacer por su cuenta los frabajos precisos para ultimar la obra en las
condiciones contratadas, el Director de Obra, en nombre y representacion del Promotor, los
ordenard ejecutar a un tercero, o podrd redlizarlos directamente por administracién, abonando
su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el
Promotor, en el caso de que el importe de la fianza no bastase para cubrir el importe de los
gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo.

1.3.4.2. Devolucion de las fianzas

La fianza recibida serd devuelta al Contratista en un plazo establecido en el contrato de obra,
una vez firmada el Acta de Recepcién Definitiva de la obra. El Promotor podrd exigir que el
Contratista le acredite la liquidacién y finiquito de sus deudas causadas por la ejecucién de la
obra, tales como salarios, suministros y subcontratfos.

1.3.4.3. Devolucién de la fianza en el caso de efectuarse recepciones parciales

Si el Promotor, con la conformidad del Director de Obra, accediera a hacer recepciones
parciales, tendrd derecho el Contratista a que se le devuelva la parte proporcional de la fianza.

1.3.5. De los precios
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El objetivo principal de la elaboracion del presupuesto es anticipar el costd del ENPESAD O

construir la obra. Descompondremos el presupuesto en unidades de obra, componenie menor

que se contrata y certifica por separado, y basdndonos en esos precios, calcularemos el
presupuesto.

1.3.5.1. Precio basico

Es el precio por unidad (ud, m, kg, etc.) de un material dispuesto a pie de obra, (incluido su
fransporte a obra, descarga en obra, embalagjes, efc.) o el precio por hora de la maquinaria y
de la mano de obra.

1.3.5.2. Precio unitario

Es el precio de una unidad de obra que obtendremos como suma de |os siguientes costes:

— Costes directos: calculados como suma de los productos "precio bdsico x cantidad" de la
mano de obra, maquinaria y materiales que intervienen en la ejecucién de la unidad de
obra.

— Medios auxiliares: Costes directos complementarios, calculados en forma porcentual
como porcentaje de ofros componentes, debido a que representan los costes directos
gue intervienen en la ejecucion de la unidad de obra y que son de dificil cuantificacién.
Son diferentes para cada unidad de obra.

— Costes indirectos: aplicados como un porcentaje de la suma de los costes directos y
medios auxiliares, igual para cada unidad de obra debido a que representan los costes
de los factores necesarios para la ejecuciéon de la obra que no se corresponden a ninguna
unidad de obra en concreto.

En relacién a la composicidon de los precios, el vigente Reglamento general de la Ley de
Contratos de las Administraciones PUblicas (Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre) establece
que la composicidn y el cdlculo de los precios de las distintas unidades de obra se base en la
determinacién de los costes directos e indirectos precisos para su ejecucion, sin incorporar, en
ningun caso, el importe del Impuesto sobre el Valor Ahadido que pueda gravar las entregas de
bienes o prestaciones de servicios realizados.

Considera costes directos:

- Lamano de obra que interviene directamente en la ejecucién de la unidad de obra.

— Los materiales, alos precios resultantes a pie de obra, que quedan infegrados en la unidad
de gue se frate o que sean necesarios para su ejecucion.

- Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento
o funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucién de la unidad
de obra.

— Los gastos de amortizaciéon y conservacion de la maquinaria e instalaciones anteriormente
citadas.

Deben incluirse como costes indirectos:

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones, edificacién de almacenes,
talleres, pabellones temporales para obreros, laboratorio, etc., los del personal técnico y
administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos gastos, excepto
aquéllos que se reflejen en el presupuesto valorados en unidades de obra o en partidas alzadas,
se cifrardn en un porcentaje de los costes directos, igual para todas las unidades de obra, que
adoptard, en cada caso, el autor del proyecto a la vista de la naturaleza de la obra proyectada,
de la importancia de su presupuesto y de su previsible plazo de ejecucién.
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especificaciones necesarias para su correcta ejecucién, se encuentran en| €l PN ISAD O

'Prescripciones en cuanto a la Ejecucién por Unidad de Obra', junto a la descripcion delproceso .

de ejecucién de la unidad de obra.

Si en la descripcién del proceso de ejecucion de la unidad de obra no figurase alguna operacion
necesaria para su correcta ejecucion, se entiende que estd incluida en el precio de la unidad
de obra, por lo que no supondrd cargo adicional o aumento de precio de la unidad de obra
contratada.

Para mayor aclaracion, se exponen algunas operaciones o frabajos, que se entfiende que
siempre forman parte del proceso de ejecucion de las unidades de obra:

— El fransporte y movimiento vertical y horizontal de los materiales en obra, incluso carga vy
descarga de los camiones.

— Eliminacién de restos, limpieza final y retirada de residuos a vertedero de obra.

— Transporte de escombros sobrantes a vertedero autorizado.

- Montaje, comprobacién y puesta a punto.

— Las correspondientes legalizaciones y permisos en instalaciones.

— Maquinaria, andamiajes y medios auxiliares necesarios.

Trabajos que se considerardn siempre incluidos y para no ser reiterativos no se especifican en
cada una de las unidades de obra.

1.3.5.3. Presupuesto de ejecucion material (PEM)

Es el resultado de la suma de los precios unitarios de las diferentes unidades de obra que la
componen.

Se denomina Presupuesto de Ejecucion Material al resultado obtenido por la suma de los
productos del nUmero de cada unidad de obra por su precio unitario y de las partidas alzadas.
Es decir, el coste de la obra sin incluir los gastos generales, el beneficio industrial y el impuesto
sobre el valor anadido.

1.3.5.4. Precios contradictorios

Sélo se producirdn precios contradictorios cuando el Promotor, por medio del Director de Obra,
decida infroducir unidades o cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea
necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.

El Contratista siempre estard obligado a efectuar los cambios indicados.

A falta de acuerdo, el precio se resolverd contradictoriaomente entre el Director de Obra vy el
Contratista antes de comenzar la ejecucion de los trabajos y en el plazo que determine el
contrato de obra o, en su defecto, antes de quince dias hdbiles desde que se le comunique
fehacientemente al Director de Obra. Si subsiste la diferencia, se acudird, en primer lugar, al
concepto mds andlogo dentro del cuadro de precios del proyecto y, en segundo lugar, al banco
de precios de uso mds frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiese se referirdn siempre a los precios unitarios de la fecha del

confrato de obra. Nunca se tomard para la valoracion de los correspondientes precios
contradictorios la fecha de la ejecucidén de la unidad de obra en cuestién.

1.3.5.5. Reclamacién de aumento de precios
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observacion oportuna, no podrd bajo ningun pretexto de error u omisién reclamar BNISAD O

los precios fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto que sirva d€ base para 1la

ejecucion de las obras.
1.3.5.6. Formas tradicionales de medir o de aplicar los precios

En ningun caso podrd alegar el Contratista los usos y costumbres locales respecto de la
aplicaciéon de los precios o de la forma de medir las unidades de obra ejecutadas. Se estard alo
previsto en el Presupuesto y en el criterio de medicién en obra recogido en el Pliego.

1.3.5.7. De la revisién de los precios contratados

El presupuesto presentado por el Contratista se entiende que es cerrado, por lo que no se
aplicard revisidn de precios.

Sélo se procederd a efectuar revisibn de precios cuando haya quedado explicitamente
determinado en el contrato de obra entre el Promotor y el Contratista.

1.3.5.8. Acopio de materiales

El Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que el
Promotor ordene por escrifo.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el propietario, son de la exclusiva propiedad
de éste, siendo el Conftratista responsable de su guarda y conservacion.

1.3.6. Obras por administracién

Se denominan "Obras por administraciéon” aquellas en las que las gestiones que se precisan para
su realizacioén las lleva directamente el Promotor, bien por si mismo, por un representante suyo o
por mediacion de un Conftratista.

Las obras por administracién se clasifican en dos modalidades:

—  Obras por administracién directa.
—  Obras por administracién delegada o indirecta.

Segun la modalidad de contratacion, en el contrato de obra se regulard:

- Suliguidacién.

— El abono al Contratista de las cuentas de administracién delegada.

— Las normas para la adqguisicién de los materiales y aparatos.

— Responsabilidades del Contratista en la contratacion por administracién en general y, en
particular, la debida al bajo rendimiento de los obreros.

1.3.7. Valoracién y abono de los trabajos

1.3.7.1. Forma y plazos de abono de las obras

Se realizard por certificaciones de obra y se recogerdn las condiciones en el contrato de obra
establecido entre las partes que intervienen (Promotor y Confratista) que, en definitiva, es el que
fiene validez.
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Los pagos se efectuardn por la propiedad en los plazos previamente establecidos eESLCPSAD O

de obra, y su importe corresponderd precisamente al de las certificaciones ae 1a obra

conformadas por el Director de Ejecucion de la Obra, en virtud de las cudles se verifican aquéllos.

El Director de Ejecuciéon de la Obra realizard, en la forma y condiciones que establezca el criterio
de medicién en obra incorporado en las Prescripciones en cuanto a la Ejecuciéon por Unidad de
Obra, la medicion de las unidades de obra ejecutadas durante el periodo de tiempo anterior,
pudiendo el Contratista presenciar la realizacion de tales mediciones.

Para las obras o partes de obra que, por sus dimensiones y caracteristicas, hayan de quedar
posterior y definitivamente ocultas, el contratista estd obligado a avisar al Director de Ejecucion
de la Obra con la suficiente antelacion, a fin de que éste pueda realizar las correspondientes
mediciones y toma de datos, levantando los planos que las definan, cuya conformidad suscribird
el Confratista.

A falta de aviso anticipado, cuya existencia corresponde probar al Contratista, queda este
obligado a aceptar las decisiones del Promotor sobre el particular.

1.3.7.2. Relaciones valoradas y certificaciones

En los plazos fijados en el contrato de obra entre el Promotor y el Contratista, éste Ultimo formulard
una relacién valorada de las obras ejecutadas durante las fechas previstas, segun la medicion
practicada por el Director de Ejecucién de la Obra.

Las certificaciones de obra serdn el resultado de aplicar, a la cantidad de obra realmente
ejecutada, los precios contratados de las unidades de obra. Sin embargo, los excesos de obra
realizada en unidades, tales como excavaciones y hormigones, que sean imputables al
Contratista, no serdn objeto de certificacion alguna.

Los pagos se efectuardn por el Promotor en los plazos previamente establecidos, y su importe
corresponderd al de las certificaciones de obra, conformadas por la Direccidon Facultativa.
Tendrdn el cardcter de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y
variaciones que se deriven de la Liguidacidn Final, no suponiendo tampoco dichas
certificaciones parciales la aceptacién, la aprobacién, ni la recepcidn de las obras que
comprenden.

Las relaciones valoradas contendrdn solamente la obra ejecutada en el plazo a que la
valoracién se refiere. Si la Direccidn Facultativa lo exigiera, las certificaciones se extenderdn a
origen.

1.3.7.3. Mejora de obras libremente ejecutadas

Cuando el Contratista, incluso con la autorizacién del Director de Obra, emplease materiales de
mds esmerada preparacion o de mayor tamano que el seialado en el proyecto o sustituyese
una clase de fdbrica por otra que tuviese asignado mayor precio, o ejecutase con mayores
dimensiones cualquier parte de la obra, o, en general, infrodujese en ésta y sin solicitarselq,
cualqguier ofra modificacion que sea beneficiosa a juicio de la Direccidn Facultativa, no tendrd
derecho mds que al abono de lo que pudiera corresponderle en el caso de que hubiese
construido la obra con estricta sujecién a la proyectada y contratada o adjudicada.

1.3.7.4. Abono de trabajos presupuestados con partida alzada

El abono de los trabajos presupuestados en partida alzada se efectuard previa justificacién por
parte del Contratista. Para ello, el Director de Obra indicard al Contratista, con anterioridad a su
ejecucion, el procedimiento que ha de seguirse para llevar dicha cuenta.
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1.3.7.5. Abono de trabajos especiales no contratados E-VISADO

Cuando fuese preciso efectuar cualquier tipo de trabajo de indole especial u ordinaria que, por
no estar contratado, no sea de cuenta del Conftratista, y si no se contratasen con tercera
persond, tendrd el Contratista la obligacién de realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase
gue ocasionen, los cuales le serdn abonados por la Propiedad por separado y en las condiciones
que se estipulen en el contfrato de obra.

1.3.7.6. Abono de frabajos ejecutados durante el plazo de garantia

Efectuada la recepcion provisional, y si durante el plazo de garantia se hubieran ejecutado
trabajos cualesquiera, para su abono se procederd asi:

— Si los trabajos que se readlicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa
justificada no se hubieran realizado por el Contratista a su debido tiempo, y el Director de
obra exigiera su realizacion durante el plazo de garantia, serdn valorados a los precios que
figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido en el presente Pliego
de Condiciones, sin estar sujetos a revision de precios.

— Sise han ejecutado frabajos precisos para la reparacién de desperfectos ocasionados por
el uso del edificio, por haber sido éste utilizado durante dicho plazo por el Promotor, se
valorardn y abonardn a los precios del dia, previamente acordados.

— Si se han ejecutado trabajos para la reparacion de desperfectos ocasionados por
deficiencia de la construccion o de la calidad de los materiales, nada se abonard por
ellos al Contratista.

1.3.8. Indemnizaciones mutuas

1.3.8.1. Indemnizacion por retraso del plazo de terminacion de las obras

Si, por causas imputables al Contratista, las obras sufrieran un retraso en su finalizacién con
relacion al plazo de ejecucion previsto, el Promotor podrd imponer al Contratista, con cargo ala
Ultima certificacién, las penalizaciones establecidas en el contrato, que nunca serdn inferiores all
perjuicio que pudiera causar el refraso de la obra.

1.3.8.2. Demora de los pagos por parte del promotor
Se regulard en el contrato de obra las condiciones a cumplir por parte de ambos.

1.3.9. Varios

1.3.9.1. Mejoras, aumentos y/o reducciones de obra

Sélo se admitirdn mejoras de obra, en el caso que el Director de Obra haya ordenado por escrito
la ejecucién de los trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi como de los
materiales y maquinaria previstos en el contrato.

Sélo se admitirdn aumentos de obra en las unidades contfratadas, en el caso que el Director de
Obra haya ordenado por escrito la ampliacion de las contratadas como consecuencia de
observar errores en las mediciones de proyecto.
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ejecucion o empleo, convengan por escrito los importes totales de las unidades MENLFSSAD O

precios de los nuevos materiales o maquinaria ordenados emplear y los aumentos gue todas

estas mejoras o aumentos de obra supongan sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguirdn el mismo criterio y procedimiento, cuando el Director de Obra introduzca
innovaciones que supongan una reducciéon en los importes de las unidades de obra contratadas.

1.3.9.2. Unidades de obra defectuosas
Las obras defectuosas no se valorardn.
1.3.9.3. Seguro de las obras

El Contratista estd obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su
ejecucion, hasta la recepcién definitiva.

1.3.9.4. Conservacion de la obra

El Contratista estd obligado a conservar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su
ejecucion, hasta la recepcién definitiva.

1.3.10. Uso por el contratista de edificio o bienes del promotor

No podrd el Contratista hacer uso de edificio o bienes del Promotor durante la ejecuciéon de las
obras sin el consentimiento de este.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacion de las obras, como por
resoluciéon del contrato, estd obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que se estipule
en el contrato de obra.

1.3.11. Pago de arbitrios

El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de ofro origen, sobre vallas,
alumbrado, etc., cuyo abono debe hacerse durante el tiempo de ejecucién de las obras y por
conceptos inherentes a los propios trabajos que se realizan, correrdn a cargo del Contratista,
siempre que en el contrato de obra no se estipule lo conftrario.

1.3.12. Retenciones en concepto de garantia

Del importe total de las certificaciones se descontard un porcentaje, que se retendrd en
concepto de garantia. Este valor no deberd ser nunca menor del cinco por cien (5%) y
responderd de los trabajos mal ejecutados y de los perjuicios que puedan ocasionarle al
Promotor.

Esta retencidén en concepto de goronﬁo,quedoré en poder del Promotor durante el tiempo
designado como PERIODO DE GARANTIA, pudiendo ser dicha retencién, "en metdlico" o
mediante un aval bancario que garantice el importe total de la retencién.

Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los frabajos precisos para ultimar la obra en las
condiciones contratadas, el Director de Obra, en representacion del Promotor, los ordenard
ejecutar a un tercero, o podrd realizarlos directamente por administracién, abonando su importe
con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el Promotor, en el
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caso de que el importe de la fianza no bastase para cubrir el importe de los g

en las unidades de obra que no fuesen de recibo. E-VISADO

La fianza retenida en concepto de garantia serd devuelta al Contratista en el plazo estipulado
en el contrato, una vez firmada el Acta de Recepcién Definitiva de la obra. El promotor podrd
exigir que el Conftratista le acredite la liquidacion y finiquito de sus deudas atribuibles a la
ejecucion de la obra, tales como salarios, suministros o subcontratos.

1.3.13. Plazos de ejecucion: plan de obra

En el contrato de obra deberdn figurar los plazos de ejecucion y entregas, tanto totales como
parciales. Ademds, serd conveniente adjuntar al respectivo contrato un Plan de la ejecucion de
la obra donde figuren de forma grdfica y detallada la duracidon de las distintas partidas de obra
gue deberdn conformar las partes contratantes.

1.3.14. Liquidacion econdémica de las obras

Simultdneamente al libramiento de la Ultima certificacién, se procederd al otorgamiento del
Acta de Liguidacién Econdmica de las obras, que deberdn firmar el Promotor y el Contratista. En
este acto se dard por terminada la obra y se entregardn, en su caso, las llaves, los
correspondientes boletines debidamente cumplimentados de acuerdo con la Normativa
Vigente, asi como los proyectos Técnicos y permisos de las instalaciones contratadas.

Dicha Acta de Liguidacién Econdmica servird de Acta de Recepcidn Provisional de las obras,
para lo cual serd conformada por el Promotor, el Contratista, el Director de Obra y el Director de
Ejecucion de la Obra, quedando desde dicho momento la conservacion y custodia de estas a
cargo del Promotor.

La citada recepcidén de las obras, provisional y definitiva, queda regulada segin se describe en
las Disposiciones Generales del presente Pliego.

1.3.15. Liquidacién final de la obra

Entre el Promotor y Contratista, la liquidacién de la obra deberd hacerse de acuerdo con las
certificaciones conformadas por la Direccidon de Obra. Si la liquidacién se realizara sin el visto
bueno de la Direccidén de Obra, ésta sélo mediard, en caso de desavenencia o desacuerdo, en
el recurso ante los Tribunales.

2. PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

2.1. PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES

Para facilitar la labor a realizar, por parte del Director de la Ejecucion de la Obra, para el control
de recepcidn en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren a la obra de
acuerdo con lo especificado en el articulo 7.2. del CTE, en el presente proyecto se especifican
las caracteristicas técnicas que deberdn cumplir los productos, equipos y sistemas suministrados.

Los productos, equipos y sistemas suministrados deberdn cumplir las condiciones que sobre ellos
se especifican en los distintos documentos que componen el Proyecto. Asimismo, sus calidades
serdn acordes con las distintas normas que sobre ellos estén publicadas y que tendrdn un
cardcter de complementariedad a este apartado del Pliego. Tendrdn preferencia en cuanto a
su aceptabilidad aquellos materiales que estén en posesion de Documento de Idoneidad
Técnica que avale sus cualidades, emitido por Organismos Téchicos reconocidos.
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articulo 7.2. del CTE: E-VISADO

— El control de la documentaciéon de los suministros, realizado de acuerdo con el articulo
7.2.1.

— El control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad, segun el
articulo 7.2.2.

— El control mediante ensayos, conforme al articulo 7.2.3.

Por parte del Constructor o Contratista debe existir obligacién de comunicar a los suministradores
de productos las cualidades que se exigen para los distintos materiales, aconsejdndose que
previaomente al empleo de estos se solicite la aprobacién del Director de Ejecuciéon de la Obra y
de las entidades y laboratorios encargados del control de calidad de la obra.

El Contratista serd responsable de que los materiales empleados cumplan con las condiciones
exigidas, independientemente del nivel de control de calidad que se establezca para la
aceptaciéon de estos.

El Contratista notificard al Director de Ejecucidon de la Obra, con suficiente antelacién, la
procedencia de los materiales que se proponga utilizar, aportando, cuando asi lo solicite el
Director de Ejecucidon de la Obra, las muestras y datos necesarios para decidir acerca de su
aceptacion.

Estos materiales serdn reconocidos por el Director de Ejecucién de la Obra antes de su empleo
en obra, sin cuya aprobacidon no podrdn ser acopiados en obra ni se podrd proceder a su
colocacién. Asi mismo, aun después de colocados en obra, aguellos materiales que presenten
defectos no percibidos en el primer reconocimiento, siempre que vaya en perjuicio del buen
acabado de la obra, serdn retirados de la obra. Todos los gastos que ello ocasionase serdn a
cargo del Contratista.

El hecho de que el Contratista subcontrate cualquier partida de obra no le exime de su
responsabilidad.

La simple inspeccidon o examen por parte de los Técnicos no supone la recepcidén absoluta de los
mismos, siendo los oportunos ensayos los que determinen su idoneidad, no extinguiéndose la
responsabilidad contractual del Contratista a estos efectos hasta la recepcion definitiva de la
obra.

2.1.1. Garantias de calidad (marcado CE)

El término producto de construccidon queda definido como cualquier producto fabricado para
su incorporacion, con cardcter permanente, a las obras de edificacion e ingenieria civil que
tengan incidencia sobre los siguientes requisitos esenciales:

— Resistencia mecdnica y estabilidad.

— Seguridad en caso de incendio.

— Higiene, salud y medio ambiente.

- Seguridad de utilizacién.

— Proteccién contra el ruido.

— Ahorro de energia y aislamiento térmico.

El marcado CE de un producto de construccion indica:
- Que éste cumple con unas determinadas especificaciones técnicas relacionadas con los

requisitos esenciales contenidos en las Normas Armonizadas (EN) y en las Guias DITE (Guias
para el Documento de Idoneidad Técnica Europeo).
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prestaciones indicado en los mandatos relativos a las normas armonZadey| AP O
especificaciones técnicas armonizadas.

Siendo el fabricante el responsable de su fijacion y la Administracion competente en materia de
industria la que vele por la correcta utilizacién del marcado CE.

Es obligacién del Director de la Ejecucion de la Obra verificar si los productos que entran en la
obra estdn afectados por el cumplimiento del sistema del marcado CE vy, en caso de ser asi, si se
cumplen las condiciones establecidas en el Real Decreto 1630/1992 por el que se tfranspone a
nuestro ordenamiento legal la Directiva de Productos de Construccién 89/106/CEE.

El marcado CE se materializa mediante el simbolo “CE" acompanado de una informacion
complementaria.

El fabricante debe cuidar de que el marcado CE figure, por orden de preferencia:

— En el producto propiamente dicho.

—  Enuna etiqueta adherida al mismo.

— Ensuenvase o embalgje.

- Enla documentacion comercial que le acompana.

Las letras del simbolo CE deben tener una dimensién vertical no inferior a 5 mm.

Ademds del simbolo CE deben estar situadas en una de las cuatro posibles localizaciones una
serie de inscripciones complementarias, cuyo contenido especifico se determina en las normas
armonizadas y Guias DITE para cada familia de productos, entre las que se incluyen:

— el nimero de identificacién del organismo notificado (cuando proceda)

— el nombre comercial o la marca distintiva del fabricante

— la direccién del fabricante

— el nombre comercial o la marca distintiva de la fdbrica

— las dos Ultimas cifras del ano en el que se ha estampado el marcado en el producto

— el numero del certificado CE de conformidad (cuando proceda)

— el nUmero de la norma armonizada y en caso de verse afectada por varias los nUmeros
de todas ellas

— la designacién del producto, su uso previsto y su designacién normalizada

- informacién adicional que permita identificar las caracteristicas del producto atendiendo
a sus especificaciones técnicas

Las inscripciones complementarias del marcado CE no tienen por qué tener un formato, tipo de
letra, color o composicidon especial, debiendo cumplir Unicamente las caracteristicas resefadas
anteriormente para el simbolo.

Dentro de las caracteristicas del producto podemos encontrar que alguna de ellas presente la
mencién "Prestacion no determinada” (PND).

La opcidn PND es una clase que puede ser considerada si al menos un estado miembro no tiene
requisitos legales para una determinada caracteristica y el fabricante no desea facilitar el valor
de esa caracteristica.

2.2. PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO

De acuerdo con el articulo 7.4 del CTE, en la obra terminada, bien sobre el edificio en su conjunto,
o bien sobre sus diferentes partes y sus instalaciones, totalmente terminadas, deben realizarse,
ademds de las que puedan establecerse con cardcter voluntario, las comprobaciones y pruebas
de servicio previstas en el presente pliego, por parte del constructor, y a su cargo,
independientemente de las ordenadas por la Direccidn Facultativa y las exigidas por la
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legislacion aplicable, que serdn realizadas por laboratorio acreditado y cuyo copféstlBIeqiieRs ;2

detalladamente en el capitulo de Control de Calidad y Ensayos, del Presupugsfo E-VAISAD O

material (PEM) del proyecto.

Las pruebas finales de la instalacion se efectuardn, una vez esté el edificio terminado, por la
empresa instaladora, que dispondrd de los medios materiales y humanos necesarios para su
realizacion.

Todas las pruebas se efectuardn en presencia del instalador autorizado o del director de
Ejecucion de la Obra, que debe dar su conformidad tanto al procedimiento seguido como a los
resultados obtenidos.

Los resultados de las distintas pruebas realizadas a cada uno de los equipos, aparatos o
subsistemas pasardn a formar parte de la documentacién final de la instalacién. Se indicardn
marca y modelo y se mostrardn, para cada equipo, los datos de funcionamiento seguin proyecto
y los datos medidos en obra durante la puesta en marcha.

Cuando para extender el certificado de la instalacién sea necesario disponer de energia para
realizar pruebas, se solicitard a la empresa suministradora de energia un suministro provisional
para pruebas, por el instalador autorizado o por el director de la instalacién, y bagjo su
responsabilidad.

Serdn a cargo de la empresa instaladora todos los gastos ocasionados por la realizacién de estas
pruebas finales, asi como los gastos ocasionados por el incumplimiento de estas.

2.3. PRESCRIPCIONES EN RELACI,(')N CON EL ALMACENAMIENTO, MANEJO, SEPARACI('),N Y
OTRAS OPERACIONES DE GESTION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

El correspondiente Estudio de Gestidn de los Residuos de Construccion y Demolicién, contendrd
las siguientes prescripciones en relacidén con el almacenamiento, manejo, separacion y ofras
operaciones de gestion de los residuos de la obra:

El depdsito temporal de los escombros se realizard en contenedores metdlicos con la ubicacién
y condiciones establecidas en las ordenanzas municipales, o bien en sacos industriales con un
volumen inferior a un metro cuUbico, quedando debidamente sefalizados y segregados del resto
de residuos.

Aquellos residuos valorizables, como maderas, pldsticos, chatarra, etc., se depositardn en
contenedores debidamente senalizados y segregados del resto de residuos, con el fin de facilitar
su gestion.

Los contenedores deberdn estar pintados con colores vivos, que sean visibles durante la noche,
y deben contar con una banda de material reflectante de, al menos, 15 centimetros a lo largo
de todo su perimetro, figurando de forma clara y legible la siguiente informacion:

— Razdén social.

- Coddigo de Identificacién Fiscal (C.I.F.).

— NUmero de teléfono del titular del contenedor/envase.

— NUmero de inscripcién en el Registro de Transportistas de Residuos del titular del
contenedor.

Dicha informacién deberd quedar también reflejada a través de adhesivos o placas, en los
envases industriales u otros elementos de contencion.

El responsable de la obra ala que presta servicio el contenedor adoptard las medidas pertinentes
para evitar que se depositen residuos ajenos a la misma. Los contenedores permanecerdn
cerrados o cubiertos fuera del horario de trabajo, con el fin de evitar el depdsito de restos ajenos
ala obra y el derramamiento de los residuos.
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En el equipo de obra se deberdn establecer los medios humanos, técnicos y p OCEENLP®ATD O

separacion que se dedicardn a cada tipo de RCD.

Se deberdn cumplir las prescripciones establecidas en las ordenanzas municipales, los requisitos
y condiciones de la licencia de obra, especialmente si obligan a la separacién en origen de
determinadas materias objeto de reciclaje o deposicion, debiendo el constructor o el jefe de
obra realizar una evaluacién econdmica de las condiciones en las que es viable esta operacion,
considerando las posibilidades reales de llevarla a cabo, es decir, que la obra o construccién lo
permita y que se disponga de plantas de reciclaje o gestores adecuados.

El constructor deberd efectuar un estricto control documental, de modo que los transportistas y
gestores de RCD presenten los vales de cada retirada y entrega en destino final. En el caso de
que los residuos se reutilicen en otras obras o proyectos de restauracion, se deberd aportar
evidencia documental del destino final.

Los restos derivados del lavado de las canaletas de las cubas de suministro de hormigdn
prefabricado serdn considerados como residuos y gestionados como le corresponde (LER 17 01
01).

Se evitard la contaminacion mediante productos tdxicos o peligrosos de los materiales pldsticos,
restos de madera, acopios o contenedores de escombros, con el fin de proceder a su adecuada
segregacion.

Las tierras superficiales que puedan destinarse a jardineria o a la recuperacién de suelos
degradados, serdn cuidadosamente retiradas y almacenadas durante el menor tiempo posible,
dispuestas en caballones de altura no superior a 2 metros, evitando la humedad excesiva, su
manipulaciéon y su contaminacion.

Logrono, junio de 2026

Eloy Rodriguez Douze
Ingeniero Industrial
Col. 2983 COIIAR
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PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

NO

ud

Descripcion

CAPITULO 01. DERRIBOS

01.01

01.02

01.03

01.04

01.06

01.06

01.07

01.08

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

Retirada de mobiliario existente.
Desmontaje y retirada de mobiliario fijo o
elementos interiores existentes no
aprovechables, con acopio, carga y
preparacién para su gestion.

Retirada de instalaciones existentes.
Desmontaje de instalaciones fuera de uso,
incluyendo elementos vistos, equipos
auxiliares y pequenas canalizaciones
existentes.

Demolicién de interiores en planta baja.
Demolicién de particiones, revestimientos y
elementos interiores de la planta baja, sin
afeccioén estructural.

Demolicidén de techos en planta baja.
Retirada de techos existentes, remates,
elementos suspendidos y preparacion del
soporte para nueva solucién.

Demolicién de falso techo en planta baja.
Desmontaje de falso techo existente,
perfileria, placas, encuentros y accesorios.
Demolicidén de cubierta/zona de obrador.
Retirada y demolicidén puntual de
elementos existentes en zona de obrador o
dependencias auxiliares, con limpieza del
soporte.

Retirada de escombros, carga y
contenedor. Carga, transporte,
contenedor, tasas y gestion de residuos
procedentes de demoliciones y
desmontagjes.

Retirada de tabiqueria en zona de
recepcion en planta baja. Desmontaje de
tabiques y cierres interiores existentes en
zona de recepcion.

Retfirada de estanterias existentes en planta
baja. Desmontaje y retirada de estanterias

01.09 Ud y elementos auxiliares existentes.

TOTAL CAPITULO 01. DERRIBOS

CAPITULO 02. ALBANILERIA

02.01

02.02

02.03

ud

ud

ud

Ejecucion de nuevos muros en zona de
recepcion de planta baja. Formacion de
fébricas y cierres auxiliares necesarios para
la nueva distribucién.

Ejecucion de tabiques nuevos en zona de
recepcion. Formacién de particiones y
cierres interiores de apoyo en zona de
recepcion.

Redlizacion de nuevos huecos y pasos.
Apertura de huecos, rozas y pasos
necesarios para la implantacién de la
nueva distribucion.

Realizacion de perforaciones en forjado

02.04 Ud para paso de instalaciones. Ejecucién de

Medicidn

1

DE FECHA

ELOY RODRIGUEZ DOUZE

VISADO Ne°. : VD00274-26R
: 04/06/2026

Precio (

600,00

400,00

750,00

500,00

500,00

450,00

900,00

500,00

400,00

1.200,00

1.000,00

900,00

1.600,00

YENSADO

600,00

400,00

750,00

500,00

500,00

450,00

900,00

500,00

400,00
5.000,00

1.200,00

1.000,00

900,00

1.600,00
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02.05

02.06

02.07

02.08

02.09

02.10

ud

ud

ud

ud

ud

ud

pasos puntuales, entfronques y remates
para instalaciones, sin afeccién estructural.
Ejecucién de tabiques en zona de barra.
Formacion de fdbricas o cerramientos
auxiliares asociados a la barra y zonas de
servicio.

Recibido de saneamiento en suelo de
cocina/barra. Ayudas y recibidos para la
red de saneamiento interior en zonas
humedas.

Recrecido en zona interior/barra.
Formacién de recrecidos, nivelaciones y
bases para recibir acabados y elementos
de barra.

Recibido, muretes y recrecidos existentes.
Adecuacién de muretes, recrecidos y
cierres existentes, incluyendo pequenas
reparaciones.

Mochetas y remates. Formacién de
mochetas, jambas, encuentros y remates
de albanileria en huecos y paramentos.
Cierre/falso fondo y rellanos de acceso.
Ejecucién de cierres auxiliares, fondos,
rellanos y remates necesarios en zonas de
acceso.

TOTAL CAPITULO 02. ALBANILERIA

CAPITULO 03. TRASDOSADOS - FALSOS TECHOS

03.01

03.02

03.03

03.04

03.05

03.06

03.07

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

Trasdosado vertical en planta baja.
Suministro y colocacién de trasdosado de
yeso laminado con perfileria, aislamiento y
remates.

Trasdosado en hueco de distribuidor de
planta baja. Ejecucion de trasdosado y
cierres en zona de distribuidor y cocing,
incluyendo encuentros con falso techo.
Falso techo continuo de yeso en planta
baja. Ejecucién de falso techo continuo
con placas de yeso laminado, perfileria,
cuelgues y remates.

Falso techo microperforado en zona
publica de planta baja. Suministro y
colocacién de techo acustico/decorativo
microperforado en zona de publico.

Falso tfecho desmontable en vestuario y
cocina. Colocacién de techo registrable en
zonas auxiliares y hUmedas con perfileria y
placas adecuadas.

Tabicas en falsos techos de planta baja.
Formacidn de tabicas, foseados, cambios
de nivel y encuentros de falsos techos.
Tabiqueria de yeso laminado en planta
baja y despacho de entreplanta. Ejecucién
de particiones interiores en zonas indicadas.
Trasdosados en paramentos de
locales/huecos interiores. Adecuaciéon de
frasdosados y cierres en encuentros con

03.08 Ud huecosy paramentos existentes.

1

1

1

1

ELOY RODRIGUEZ DOUZE

VISADO Ne°. : VD00274-26R
DE FECHA : 04/06/2026

EVISADO
1.200,00 1.200,00
1.100,00 1.100,00
1.000,00 1.000,00

900,00 900,00
800,00 800,00
1.300,00 1.300,00
11.000,00

2.000,00 2.000,00

1.100,00 1.100,00
1.800,00 1.800,00
1.400,00 1.400,00
1.500,00 1.500,00
1.200,00 1.200,00

900,00 900,00
1.300,00 1.300,00
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03.09

03.10

03.11

ud

ud

ud

Trasdosado/murete corrido interior.

Formacion de trasdosados corridos,

remates y encuentros para acabado final.

Encintado y tratamiento de juntas bajo

barra. Tratamiento de juntas, encintado y

remates de sistemas de yeso laminado en

zona de barra.

Remates de yeso laminado en lavabo.

Formacidon de pequenos cierres, encintados

y remates en zona de lavabo/aseos.

TOTAL CAPITULO 03. TRASDOSADOS - FALSOS
TECHOS

CAPITULO 04. SOLADOS Y ALICATADOS

04.01

04.02

04.03

04.04

04.06

04.06

04.07

04.08

04.09

04.10

04.11

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

Solado cerdmico en cocina, pasillo y aseo
de planta baja. Suministro y colocacién de
pavimento cerdmico con adhesivo,
rejuntado y remates.
Alicatado cerdmico en cocina. Suministro y
colocacién de revestimiento cerédmico en
paramentos de cocina, con material de
agarre y rejuntado.
Alicatado cerdmico en aseos.
Revestimiento cerdmico de paramentos en
aseos, incluyendo cortes, piezas especiales
y remates.
Alicatado en zona de lavabos.
Revestimiento de paramentos vinculados a
lavabos y zonas hUmedas auxiliares.
Solado exterior/zona de barra. Suministro y
colocacién de pavimento en zona de
barra y dreas de servicio.
Falso zécalo en zona de publico. Formacion
de zbcalos, remates perimetrales o piezas
especiales en zonas de publico.
Solado PVC en zona de publico. Suministro
y colocacion de pavimento vinilico/PVC en
zona publica, incluyendo preparacién de
base.
Revestido microcemento Wall. Ejecucion de
revestimiento tipo
microcemento/decorafivo en paramentos
interiores, con imprimacion y sellado.
Solado pléstico/cemento Walll. Formacion
de acabado continuo o revestimiento
especial en zona Wall, con preparacion y
terminacion.
Encimera de granito en barra. Suministro y
colocacién de encimera de piedra/granito
en barra, con cortes, encuentros y sellados.
Encimera de lavabo. Suministro y
colocacién de encimera para lavabo, con
huecos, remates y sellados.

TOTAL CAPITULO 04. SOLADOS Y

ALICATADOS

CAPITULO 05. FONTANERIA, SANEAMIENTO Y GAS

05.01

ud

Ejecucién de red de agua fria y caliente.
Instalacion de tuberias de distribucién,

1

1

ELOY RODRIGUEZ DOUZE

VISADO Ne°. : VD00274-26R
DE FECHA : 04/06/2026

. E-VISADO
1.100,00  1.100,00
800,00 800,00
14.000,00

4.500,00 4.500,00

3.500,00 3.500,00

2.500,00 2.500,00

2.300,00 2.300,00

3.000,00 3.000,00

2.000,00 2.000,00

4.000,00 4.000,00

2.500,00 2.500,00

1.700,00 1.700,00
1.200,00 1.200,00
800,00 800,00
28.000,00

1.800,00 1.800,00
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05.02

05.03

05.04

05.05

05.06

05.07

05.08

05.09

05.10

05.11

05.12

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

llaves, accesorios y conexiones para puntos
de consumo.
Red de evacuacion interior. Ejecucion de
ramales interiores de saneamiento,
desagUes, sifones y registros.
Red de saneamiento bajo planta baja.
Formaciéon de colectores y conexiones bajo
pavimento de planta baja.
Rejillas de evacuacién/inundacion y fosas
de saneamiento. Colocacion de rejillas,
sumideros, conexiones y remates asociados
a evacuacion.
Instalacion de fontaneria para equipos de
cocina. Conexion de fregaderos,
lavamanos y equipos de lavado en
cocina/barra.
Inodoro accesible. Suministro y colocacién
de inodoro accesible, incluso conexion,
fijaciones y accesorios.
Lavabo accesible. Suministro y colocacion
de lavabo accesible, griferia, desagle y
accesorios.
Inodoro de pared en bano. Suministro y
colocacién de inodoro de pared o
suspendido, incluso bastidor o fijaciones.
Lavabo sobre encimera. Suministro y
colocacién de lavabo sobre encimera,
griferia y accesorios.
Contador de gas. Suministro/adecuacién
de contador o elementos asociados al
suministro de gas, segun compania.
Instalacion interior de gas para conexién de
cocina. Ejecucion de instalacién receptora,
llaves, regulacién, pruebas y conexion a
equipos.
Certificacién de instalacién de gas. Pruebas
de estanqueidad, certificado,
documentacién final y framitacion
reglamentaria.

TOTAL CAPITULO 05. FONTANERIA,

SANEAMIENTO Y GAS

CAPITULO 06. EXTRACCION Y CLIMATIZACION

06.01

06.02

06.03

ud

ud

ud

Instalacion de extraccidn en cubierta y
planta baja. Montaje de equipos,
conductos y elementos auxiliares de
extraccion.

Instalacion de ventilacién de aire en planta
baja, incluida cocina. Red de ventilacién y
aportacién/extraccidén en zonas servidas.
Extraccidon de campana de cocina a
conducto existente. Conexién de
campana, conducto, registros, filtros y
remates hasta conducto/chimenea.
Instalacion de ventilacion de renovacion
de aire en planta baja. Sistema de
renovacion y distribucién de aire conforme

06.04 Ud azonas servidas.

1

ELOY RODRIGUEZ DOUZE

VISADO Ne°. : VD00274-26R
DE FECHA : 04/06/2026

E-VISADO
1.300,00 1.300,00
1.200,00 1.200,00
1.000,00 1.000,00
1.000,00 1.000,00

800,00 800,00
700,00 700,00
600,00 600,00
600,00 600,00
600,00 600,00

2.400,00 2.400,00

1.000,00 1.000,00

13.000,00

2.000,00 2.000,00

1.600,00 1.600,00

2.800,00 2.800,00

2.200,00 2.200,00
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06.05

06.06

06.07

06.08

06.09

ud

ud

ud

ud

ud

Conductos para climatizaciéon en zonas de
publico. Red de conductos, retornos,
impulsiones, rejillas, difusores y remates.
Equipo de climatizacién. Suministro e
instalacion de equipo/s de climatizacion,
conexiones, soportes y puesta en marcha.
Extraccion/rejillas de aseo. Instalacion de
extraccion mecdnica, rejillas y conductos
en aseos.
Legalizacion de instalacion.
Documentacion técnica, certificados,
pruebas de caudal y tramitacién
reglamentaria.
Recuperador entdlipico.
Suministro/instalacion de recuperador o
elemento de recuperacién de aire, si
procede, con conexiones y puesta en
marcha.

TOTAL CAPITULO 06. EXTRACCION Y

CLIMATIZACION

CAPITULO 07. ELECTRICIDAD E ILUMINACION

07.01

07.02

07.03

07.04

07.05

07.06

07.07

07.08

07.09

07.10

07.11

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

Ejecucion de instalacion de enlace segun
condiciones de compania suministradora.
Adecuacién de enlace, derivaciony
elementos previos al cuadro.

Cuadro eléctrico. Suministro, montaje y
conexionado de cuadro general con
protecciones, rotulacién y pruebas.
Canalizaciones eléctricas. Ejecuciéon de
tubos, bandejas, cajas y pasos para lineas
eléctricas interiores.

Ejecucion de instalacion eléctrica de
alumbrado y usos. Cableado y distribucidén
para alumbrado, fomas, maquinaria y
servicios generales.

Toma de corriente 10/16 A. Suministro y
colocacién de bases de enchufe y puntos
de uso general.

Toma de corriente 25 A. Suministro y
colocacién de tomas de fuerza para
equipos especificos.

Interruptor doble iluminado. Suministro y
colocacién de mecanismos de mando de
alumbrado.

Conmutado/interruptor combinado.
Suministro e instalacién de mecanismos de
conmutacién y mando.

Detector de presencia empotrado.
Suministro y colocacién de detectores de
presencia para encendido automdtico.
Detector/punto terminal de iluminacion.
Instalacion de punto de control, detector o
elemento terminal asociado a iluminacion.
Paso de todas las lineas en zona de barra.
Canalizacién, cableado y conexién de
circuitos especificos de barra.

1

1

ELOY RODRIGUEZ DOUZE

VISADO Ne°. : VD00274-26R
DE FECHA : 04/06/2026

E-VISADO
3.0 2000,

2.400,00 2.400,00

600,00 600,00
900,00 900,00
500,00 500,00
16.000,00

1.500,00 1.500,00
1.200,00 1.200,00
1.200,00 1.200,00

2.300.,00 2.300.,00

900,00 900,00
700,00 700,00
500,00 500,00
500,00 500,00
600,00 600,00
600,00 600,00
1.000,00 1.000,00
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07.12

07.13

07.14

07.15

07.16

07.17

07.18

07.19

07.20

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

Alumbrado de emergencia. Suministro y
colocacién de luminarias de emergencia
en recorridos, salidas y zonas exigibles.
Baliza de emergencia/pulsador.
Colocacién de balizas, pulsadores o
elementos auxiliares de sefalizacion y
seguridad.
Pantalla LED en cocina automdtica.
Suministro y colocacién de luminarias LED
en cocina, con encendido/confrol segin
configuracion.
Cintas LED bajo mobiliario y mostrador.
Suministro e instalacién de tiras LED, fuentes
de alimentacién, perfiles y conexiones.
Tiras LED bajo mobiliario en zona de
publico. lluminacién decorativa/funcional
en mobiliario y elementos de sala.
Foco LED empotrado en aseos. Suministro y
colocaciéon de focos empotrados en aseos.
Foco LED empotrado en Wall. Suministro y
colocaciéon de focos empotrados en zona
Wall o paramento decorativo.
Proyecto y certificado final de baja tensién.
Documentacién técnica,
direccién/certificacion y justificantes de
instalacion eléctrica.
Boletines y tframitacion. Emisién de
boletines, registro, gestiones y
documentacién reglamentaria final.

TOTAL CAPITULO 07. ELECTRICIDAD E

ILUMINACION

CAPITULO 08. CARPINTERIA DE MADERA

08.01

08.02

08.03

08.04

ud

ud

ud

ud

Puerta de paso de una hoja maciza en
cocina. Suministro y colocaciéon de puerta,
cerco, tapajuntas, herrajes y ajuste.

Puerta de paso de una hoja maciza.
Suministro e instalacién de puerta interior de
una hoja, incluyendo herrajes y remates.
Puertas macizas de aseos. Suministro y
colocacién de puertas interiores para
aseos, incluso condenas, herrajes y ajustes.
Puerta de una hoja corredera. Suministro y
colocacién de puerta corredera interior,
guia, herrajes y remates.

Tablero melaminico para encimera/barra.
Suministro y colocacién de tablero,
remates, cantos y fijaciones asociadas a

08.05 Ud barra.

TOTAL CAPITULO 08. CARPINTERIA DE
MADERA

CAPITULO 09. CARPINTERIA METALICA Y VIDRIERIA

09.01

ud

Carpinteria de cierre de fachada en planta
baja. Suministro y colocacién de
cerrgjeria/carpinteria metdlica de fachada,
incluida puerta principal y elementos
auxiliares.

1

1

ELOY RODRIGUEZ DOUZE

VISADO Ne°. : VD00274-26R
DE FECHA : 04/06/2026

o E-VISADO
500,00 500,00
1.200,00 1.200,00
800,00 800,00
700,00 700,00
500,00 500,00
500,00 500,00
1.500,00 1.500,00
1.400,00 1.400,00
19.000,00
1.200,00 1.200,00
1.200,00 1.200,00
1.000,00 1.000,00
1.200,00 1.200,00
1.400,00 1.400,00
6.000,00

3.500,00 3.500,00
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09.02

09.03

09.04

09.05

09.06

ud

ud

ud

ud

ud

Vidrio de carpinteria exterior con doble

acristalamiento. Suministro y colocacién de

acristalamientos con prestaciones acuUsticas

y de seguridad.

Luna espejo en aseo. Suministro y

colocacién de espejo/luna en aseo, con

fijaciones y remates.

Espejo en pano de zona publica de planta

baja. Suministro y colocacién de luna

espejo o pano decorafivo en zona de

publico.

Pintura/imprimacién antioxidante final.

Tratamiento anticorrosivo y acabado de

elementos metdlicos.

Premarcos en fachada. Suministro y

colocacién de premarcos, anclajes,

sellados y remates en fachada.

TOTAL CAPITULO 09. CARPINTERIA METALICA
Y VIDRIERIA

CAPITULO 10. PINTURA

10.01

10.02

ud

ud

Pinfado de paredes en planta baja y
entreplanta. Preparacién y aplicaciéon de
pintura interior en paramentos verticales.
Pintado de falsos techos interiores en planta
baja. Preparacién y aplicacién de pintura
en falsos techos y encuentros.

Pintado de pilares en zona de publico.
Pintura y acabado de pilares y elementos

10.03 Ud singulares de la zona publica.

TOTAL CAPITULO 10. PINTURA

CAPITULO 11. VARIOS

11.01

11.02

11.03

11.04

11.05

11.06

11.07

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

Extintor polvo polivalente para incendios en
cocina. Suministro, colocacién y
senalizacién de extintor portdtil.

Extintor de CO,. Suministro y colocacién de
extintor de CO, en zona eléctrica o punto
indicado.

Senalética de evacuacién/salida.
Suministro y colocacién de senales de
evacuacion, salida y medios de proteccion.
Rétulo en fachada retroiluminado.
Suministro e instalacion de rotulo exterior
retroiluminado, con fijaciones y conexidn.
Cortinas en vidrio de fachada. Suministro y
colocacién de cortinas, [dminas o
elementos de oscurecimiento/proteccién
en vidrios.

Medidas de seguridad. Elementos y
actuaciones complementarias de
seguridad durante obra y puesta en
servicio.

Sistema de proteccidon/detecciéon en
cocina. Elementos auxiliares de proteccioén,
deteccidén o actuacién vinculados a
equipos de cocina.

Proteccidn de elementos existentes.

11.08 Ud Proteccién temporal de pavimentos,

1

1

ELOY RODRIGUEZ DOUZE
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DE FECHA : 04/06/2026

2.500,00 2.500,00

1.000,00 1.000,00

2.000,00 2.000,00

1.000,00 1.000,00

2.000,00 2.000,00

12.000,00

3.500,00 3.500,00

3.000,00 3.000,00

1.500,00 1.500,00
8.000,00

450,00 450,00
350,00 350,00
300,00 300,00
700,00 700,00
350,00 350,00
300,00 300,00
500,00 500,00
300,00 300,00
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ELOY RODRIGUEZ DOUZE

carpinterias, accesos y elementos que se BE@E@H'\K' : XBB%%E%GR
mantengan. E-VISADO

Medios auxiliares y limpieza final. Medios
auxiliares menores, retirada de restos y
11.09 Ud limpieza final del local. 1 250,00 250,00
Documentacién y certificados finales.
Recopilaciéon de certificados, fichas
técnicas, documentacién de instalaciones
11.10 Ud vy entrega final. 1 300,00 300,00
Ajustes, remates y pequenas reparaciones.
Trabajos finales de ajuste, repasos, sellados,
11.11  Ud pequenos remates y puesta a punto. 1 200,00 200,00
TOTAL CAPITULO 11. VARIOS 4.000,00
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ELOY RODRIGUEZ DOUZE

VISADO Ne°. : VD00274-26R

RESUMEN DE FECHA : 04/06/2026
Capitulo EOEAPO
01. DERRIBOS 5.000,00

02. ALBANILERIA 11.000,00

03. TRASDOSADOS - FALSOS TECHOS 14.000,00

04. SOLADOS Y ALICATADOS 28.000,00

05. FONTANERIA, SANEAMIENTO Y GAS 13.000,00

06. EXTRACCION Y CLIMATIZACION 16.000,00

07. ELECTRICIDAD E ILUMINACION 19.000,00

08. CARPINTERIA DE MADERA 6.000,00

09. CARPINTERIA METALICA Y VIDRIERIA 12.000,00

10. PINTURA 8.000,00

11. VARIOS 4.000,00

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 136.000,00

Asciende el presupuesto de ejecucion material a asciende el presente presupuesto de ejecucion
material a la cantidad de CIENTO TREINTA Y SEIS MIL EUROS.

Logrono, junio de 2026

Eloy Rodriguez Douze
Ingeniero Industrial
Col. 2983 COIIAR
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