REHABILITACION DE EDIFICIO PARA APARTAMENTOS TURISTICOS

DR. ARQUITECTO: J.A. DUQUE

MEMORIA

DOCUMENTACION GRAFICA

2506_BAS_TXT_JAD_9.DOC_001_0000_Mem&Ax1.docx
Péagina 1 de 58

PROYECTO BASICO DE REHABILITACION DE EDIFICIO PARA APARTAMENTOS TURISTICOS

SITUACION:

PROMOTOR:

FECHA:

Q)

C/Rodriguez Paterna 2
26001, Logroio, La Rioja

Industrias Clavijo S.L.

Mayo de 2025.

JESUS ANGEL DUQUE CHASCO
Dr. Arquitecto Col. 783 en el COAR v 3211 en el COAVN

JAD DESARROLLOS SOSTENIBLES S.L.

C/ Ortega y Gasset, 14 bajo 2b, 26007, Logrofio
Tfno.: 941 509371

e-mail: oficina@jadarquitectos.com
www.jadarquitectos.com



REHABILITACION DE EDIFICIO PARA APARTAMENTOS TURISTICOS

DR. ARQUITECTO: J.A. DUQUE

MEMORIA

2506_BAS_TXT_JAD_9.DOC_001_0000_Mem&Ax1.docx
Pégina 2 de 58

PROYECTO BASICO PARA LA REHABILITACION DE EDIFICIO PARA APARTAMENTOS TURISTICOS

SITUACION:

PROMOTOR:

FECHA:

C/Rodriguez Paterna 2
26001, Logrofio, La Rioja

Industrias Clavijo S.L.

Mayo de 2025.



REHABILITACION DE EDIFICIO PARA APARTAMENTOS TURISTICOS 2506_BAS_TXT_JAD_9.DOC_001_0000_Mem&Ax1.docx

DR. ARQUITECTO: J.A. DUQUE Pégina 3 de 58
iNDICE

1  MEMORIA DESCRIPTIVA .o eeiteiittiitetetteeteeeteestesssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssasssasssasssasssnnsses 5

1.1 IDENTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO e euteueeeteeteeeeeeeeeeeeeseeeessessessenseseesssessessessessessesenssnssssssessessensenssseesessen 5

O A Y N I N 5

1.2.1 PROIMOTOR ...t c s s s s s e s s e s s e s s e s s e e e s e s s s e e e e e e s e e e e s e s s e sasesasesasasasasasasasasesasasasasasasasasasesesasesesesesesesesesesesesesesenananens 5

1.2.2 P ROY ECTIST A et c s s e s e s e s e s e s e s e s e s e s e e e e e s e s s e e s e s e s e s s e s e s e s e s e sasasesasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasesasesasesesesesesesesesesesesesesesenanens 5

1.2.3  OTROS TECNICOS

1.3 INFORMACION PREVIA: ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA ....cveeeeeeeeeeeeeeee oo eeeeees e eeeeeeneeeeeen 6
1.4 DESCRIPCION GENERAL DE LA INTERVENCION .....oovivivieieiiieeetceeeee ettt sttt sttt ettt sssenenenns 10
1.4.1  DESCRIPCION GENERAL ....euceveieeeeeeeeeeeeeeeestes et ses s aesessastesesseseesestessaseesessesessessasessassesssesesasssesesasssesesesssesenessassenessseseseesases 10
1.4.2  MARCO LEGAL APLICABLE DE AMBITO ESTATAL, AUTONOMICO Y LOCAL ......euvevrieeeeeeeeeseeeeeeeseseeseseeseneses s essessenessaes 12
1.4.3  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA ...cvuivieeieeiesieeeeeeeeee s tesessssesessessesesssesenessaes 13
1.4.4  DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DEL EDIFICIO, VOLUMEN, ACCESOS Y EVACUACION........vvvieeereriecereeesesienessesieneenens 16
1.4.5  SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS
1.4.6  DESCRIPCION GENERAL DE LOS PARAMETROS QUE DETERMINAN LAS PREVISIONES TECNICAS A CONSIDERAR EN EL
157017 ou £ o 0O OO 19
1.5 PRESTACIONES DEL EDIFICIO ..uviiuieevieuieitieeteeteeeteeteetesteestesteetesteesaesaesssesssesassatensesssessesssansesssesssessensssnsestssnsensesnsesseans 20
1.5.1  PRESTACIONES PRODUCTO DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS BASICOS DEL CTE ....c.vuveveieieeeeieereeesseseseeesiesnnas 20
1.5.2  REQUISITOS FUNCIONALES DEL EDIFICIO ...evvuiecvrecereseeeceessesesssssssesesessssssssesssssssssssssesesssssssssssssesssssssssssssessssssssssssssanens 21
1.5.3  PRESTACIONES QUE SUPERAN LOS UMBRALES ESTABLECIDOS EN EL CTE. ...ecvvuiueriectereeeeessceesesessessssssesesssssesssssesssesanens 22
1.5.4  LIMITACIONES DE USO DEL EDIFICIO
2 MEMORIA CONSTRUCTIVA ....cuetiercieeesersseessssseessssseessssssesssssessssssessssssesssssssessssssssssssssssssssessssssesassssessssssessssssessssnsessssans 23
2.1 DEMOLICIONES ...ooitititeeteeeeeeett et ettt st v ettt eseete st s ete s eseesseseeseetsete st essensessessase et e sae et ensensensereetestsete st esaenseneensersetearesean 23
2.2 SUSTENTACION DEL EDIFICIO ...ttt ettt ettt e s st et eseasses e s s s sessseeesese st et et eeeseessnasssssesensennassnana 23
2.3 SISTEMA ESTRUCTURAL ..ecutiitt ittt sttt ettt ettt et e st e e s vt esaesteentestsesaesaeestasasensesasentestsenseabsensestsertesnsensestsensesseensesenans 23
2.4 SISTEIMA ENVOLVENTE ..utitiittite it eteete et sttete s vt eeesttestesteesaesteastesssessesaeessasssessesasentesssenseassensestsertesssensestsensesseansesseans 23
2.4.1 SUELOS EN CONTACTO CON EL TERRENO ..
2.8.2 FACHADAS ......oovieeeeeeee ettt sttt ettt et e et e ettt et a ettt ettt n ettt e e
283 CUBIERTAS. ..ottt sttt tsees s ese s s st as st st s st s st e s st e s e s s st s e et et en e et s bt ae st an e s s s s s e s e et s et es et et ens st nsenesssnaensesas 23
2.5  SISTEMA DE COMPARTIMENTACION ....eeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeee st eteseseseseeesessseseneseesseeseesenensesesesssenesenesssseenenes 23
2.6 SISTEMA ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES .....ooviuveviitictictecteeeeteseee et ete st eeestessesserestssrsstesteseesessensenseressesean 23
2.6.1  SISTEMA DE TRANSPORTE ......cevvieieeeteeeeteteeeest s eetsesss s s e et sessssssessesesessesesaseesasessss st esesanessssesessesssessstassssasasessssassssssaneas 23
2.6.2  PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD ......oouiuieieeeeeeeeeeeet e et eeses st esss s e st s aesasessssesassesesessssassssanasessssasassasanens 23
2.6.3  FONTANERIA......ccooevnune.
2.6.4 EVACUACION DE AGUAS
2.6.5  INSTALACIONES TERMICAS ......oviveieeieceeceesesesse s ssessess st ses st eses st esessestassssas s s assssasesssssssesssssssssesesass st essssnsasesssnseneesas 24
2,66 VENTILACION .....ouviieierceetessteeee s eesee st s e a s s s ss st s e st es s s st s s e sas s s s e s s et sasassasesesesssa s s et s s s s esan s st esans st asanssnsssenas 24
2.6.7  ELECTRICIDAD .....ouveivieerereeeeesesteeeesssesessessesseses s ssesasssssssas s ssssass et esasssesessssassassassssassassssassessessssssssessessesansnsesassnsasasssnsessesas 24
2.6.8  PROTECCION CONTRA INCENDIOS .....cvuveveivrereereeseesesesessssesesssssesasssssesssssssessssssssssssssesssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssses 24
2.6.9  PARARRAYOS .....ooiteieieiieiee st ts et e st st st sttt ettt e et e et e e et e et et ettt ettt en et neeeae 24
3 CUMPLIMIENTO DEL CTE...ccccteeiueeeeeseseesssnesssnesssessssessssessssesssessssessssessasessssssssessssessssessssessssssssessssessasessasssssessnsessasessanes 25
3.1 CTE DB SI: SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO ......cuiouiiiieeieeietietietesteseeteseeseereetestestesteseesesessesasstestesaesessenssnserssssses 25
3.1.1  CTE DB S| 1: PROPAGACION INTERIOR.......ovieeeieieiaeeseesessseseseseseses s sesessestesssssssssssesssesssssssesssssssssssssassssesessssesssssssessssas 26
3.1.2  CTE DB Sl 2: PROPAGACION EXTERIOR .......cvrveevervreesictesessssesesssssesassssesssssssesssssssessssassssssssssssssssssssssssssassssssssssssssesssnssssses 28
3.1.3  CTE DB S| 3: EVACUACION DE LOS OCUPANTES ....uvuevveeereteeesietessseesesssssesessssesssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssasssssssseses 30
3.1.4  CTE DB Sl 4: INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS .....cooveverreeerereeeessseeeeesssesassesssssesasssssssssssssesssssessenes 32
3.1.5  CTE DB SI5: INTERVENCION DE LOS BOMBERODS........ccovuitieieiitiesiaetsesies s essessesesssssssesssssanesssssssssssssasssessssssssasssssssssssas 32
3.1.6  CTE DB S| 6: RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA .....couvtviieieetee et tsses s ss s s s asassssenesnas 33
3.2 CTE DB SUA: SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD.......ovieteieeeieeeeeeeeieestetesesseseeesesessssssssenesesesse e sesssssssnas 34

JOC



REHABILITACION DE EDIFICIO PARA APARTAMENTOS TURISTICOS 2506_BAS_TXT_JAD_9.DOC_001_0000_Mem&Ax1.docx

DR. ARQUITECTO: J.A. DUQUE Pégina 4 de 58
3.21  SUA 1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS.........evurieierireiasiseseseess st ssesssssssssssss st ssessssssssssse s ssessessssnsans 34
3.2.2  SUA 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO ......ccouiviiiiiiiiiiiiiiicnccccicic e 38
3.2.3  SUA 3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS ......cocoiiiiiiiiinicieienieeecececie e 39
3.2.4  SUA 4: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA ......coruremereeenceneereesereesesesssssnseseens 39

3.25 SUA 5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA OCUPACION..... 41

3.2.6 SUA 6 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO .. ccvutiieieieiiiiieeeeeeetteeeeeeetteeeeeeevanieeeeesestaneeeeeesssnnaeeesssssnnnsesesees 41

3.2.7 SUA 7 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN MOVIMIENTO ....veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeseeeeeeeens 41

3.2.8 SUA 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO .....eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseseeeeeeeeseseeeesens 41

3.2.9 SUA O: ACCESIBILIDAD .....vuvuruvereturerereresereresssesessssrssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssnsssnsnsssnsnnnne 41

4 CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS.......cocevruirireerssesesssssesessssssssessssssssessssssssssssasssesessasssssessassssssnsasssssssnsssssnenses 44
4.1 JUSTIFICACION DEL D. 10/2017. REGLAMENTO DE TURISMO ...oeveeieereeeeeeeeeeeeeeseseseseeseesesssesesessssessseenesssssanans 44
4.1.1 ART 55: DEFINICION......c.oeveeennnn. .44

4.1.2 ART 58: CONSERJERIA Y RECEPCION ... eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesaseseeeesesesesseseasesesesensessssesasasessseesessssesnsasasessseeseeesen 44

4.1.3 ART 59: REQUISITOS MINIMOS Y COMUNES A TODOS LOS ALOJAMIENTOS .....veveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeeseseseseseesssseseeseseseseeens 44

4.1.4 ART 61 SUPERFICIES IMINIIMIAS ..ottt eee e et eseeee et eeseeeeasateseseseaeaeeeeseaeasaseseseaeasesensasaseseseneasseseensasaseseneneneneeeen 45

4.1.5 ART 62 APARTAMENTOS ADAPTADOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD ......uuvuvevererernrnrnrarainrnrnrernnnrsnernnnnansnnnenenanan... 45

5 MEMORIA AMBIENTAL. DECRETO 29/2018 DE 20 DE SEPTIEMBRE ....cceveveuieeeeereseeerssesessesssesensesssssenssssssenessssssnensasses 46
5.1 CARACTERISTICAS DE LA ACTIVIDAD.......oueveeeteeereeeeeeeeeeeseseeeseesteessesseesseseesssessesstssesssessesssessssssaesessaesesassesssssassssessenns 46

5.2 INCIDENCIA EN EL MEDIO AMBIENTE w.eevvererereeeeeeeeeeseseeaeessesessssssessasesessesesesesesssststatosesessesesesesssesasasesesassesesssssnenesens 46

5.3 RESIDUOS Y EMISIONES CONTAMINANTES ....vvveeeeeeereeeeeeeeeeeeeseseseesesesessesesesesesesstetesssesessesesesesssesasasesesassesessssssenesens 46
5.3.1 RESIDUOS SOLIDOS. ...t eeeeeeeeeeeee et et eeee e e eeeeeees et esesseseeseseaseasesessetesesseseesesessaseseeseasenesseneesenseseasenesesasesssseasesenseneesenseseanens 46

5.3.2 SANEAIMIENTO .rutttutututeretererererererereressrerererererererererssesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssnsssssnsnnnne 46

5.3.3 EIVIISIONES. .. r s s e e r e s e s s e s e s e s e s e s e e e e e s e s e seseaesesesesasasesesesasesesasasasasasasasasasesesesesesesesesesesesesesesesenenennns 46

5.4 FUENTES DE RUIDO Y VIBRACIONES «...eevveveteteeeeeeeeetrseeeeseeseessssseesasesessesesesesesssssetosesessssesesssnsssssasasesesassesesesnesenesens 46

5.5 GENERACION DE OLORES, CALOR Y OTRAS RADIACIONES .....vevieeeeeueeereeseeeeeeseeseseeseeeseesesssesseessessssseessessessssssenns 46

6 RESUMEN DE PRESUPUESTO.....cveuiuereeeeisesetssssesessssssenssssssessasssssessasssssensasssssssasesssssensasssssensassssssnsassssssnsnsessssnsnsases 47
T CONCLUSION .....oouerieeereienereresesessessesessesessessssessesessesessesessessasessesessessssesessessasesssessesessesessesensessesessesessesessesssessesensenens 48
Y 3o L 49
8.1 ANEXO |. CONDICIONES SOBRE EDIFICIOS DE IV ORDEN (PGM LOGRONO) «...vuvevreeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeseeseeeseseesssesenns 49
8.1.1 DESCRIPCION DEL EDIFICIO v veeteeeeeeeeeeeeee e e ee et eueeeeeeseesaseaseesesesesesseneesensensasensesesesesseneesensensaseneessnsessssessesensesessssesensene 49

8.1.2 ESTADO DE CONSERVACION ... eeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeteeeeeeeeseeeeseaseeseseeseeesseneesesensaseneesesesesseneesenseneaseneseensessssensesensesenensesensene 52

8.1.3 ESTADO DE HABITABILIDAD. CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS .....oueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeaseseseseseeeesesessasens 54

8.1.4  MEDIDAS DE ACTUACION QUE SE PROPONEN

JOC



REHABILITACION DE EDIFICIO PARA APARTAMENTOS TURISTICOS 2506_BAS_TXT_JAD_9.DOC_001_0000_Mem&Ax1.docx
DR. ARQUITECTO: J.A. DUQUE Pagina 5 de 58

11 IDENTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO

Titulo Proyecto basico de Rehabilitacion de Edificio para Apartamentos turisticos

Objeto Proyecto basico para la rehabilitacion de un edificio construido en 1918 para albergar
apartamentos turisticos

Situacion C/Rodriguez Paterna 2
26001, Logroiio, La Rioja

1.2 AGENTES

1.2.1 PROMOTOR

Promotor INDUSTRIAS CLAVIJO S.L.
CIF/NIF: B26066928
C/Gran Via del Rey Juan Carlos I, 26001, Logrofio, La Rioja

1.2.2  PROYECTISTA

Proyectista J.A.D. DESARROLLOS SOSTENIBLES S.L.
CIF/NIF: B31808355
Direccién: C/ Ortega y Gasset, 14 bajo 2b, 26007, Logrofio, La Rioja

Dr. Arquitecto:
JESUS ANGEL DUQUE, colegiado 783 en el C.0.A.R. y 3211 en el C.0.A.V.N.
NIF: 16577230A

1.2.3 OTROS TECNICOS

Director de Obra El proyectista
Director de Ejecucion A designar por el promotor
Constructor A designar por el promotor
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13

INFORMACION PREVIA: ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

Emplazamiento

Datos catastrales

Ubicado en el centro de Logroio

Linda:
[ )

Calle Rodriguez Paterna 2

Superficie de parc

ela: 456 m2

Superficie construida: 1.260 m?

VICERESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERND!

E HACENDS
GOBERNO
DE ESPARA
MINISTERIO CRECCION GEVERAL
DE HACIENDA L CATASTRO

o

HACH

SEERETARIA O ESTADE

Norte: Dominio publico. Calle Hospital Viejo
Sur: Calle Yerros y Parcela 5919822WN4051N
e  Este: Parcela 5919823WN4051N

e  Qeste: Calle Rodriguez Paterna

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:

Superficie grafica: 456 m2

5818801WN4051N000 1MZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
CLRODRIGUEZ PATERNA 2
26001 LOGRORO [LA RICJA]

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 1.260 m2
Afia construccién: 1918

CONSTRUCTION
Dastino
COMERCIO
COMERCID
OCID HOSTEL
ALMACEN
OCID HOSTEL
ALMAGEN
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

Escalara/Planta/Pusrts
11001

Suparficia m*
&

52
a5

Participacion del inmueble: 100.00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

]
—_ /
{ |
g L { o5
‘ 2 e E {
I/ o | £4
/ |
[ /
“ [
[ | H
| o1 f :
I i £f
T ‘
[ SR
e & / 2 :
| | i
4 JJ | H
’ ALt ‘J ;
e j
s, |
/ — |
s / Jouszo [ [
za0n |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del “Acceso a datos calastrales no protegidos de la SEC

Martes . 13 de Mayo de 2025
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Los datos de la edificacion existente se han tomado con escaneo digital del edificio.

DESCRIPCION GENERAL

Se trata de un edificio con planta baja, 2 alzadas y bajocubierta
Edificado en 1918

Actualmente destinado a vivienda.

La planta baja se destina a locales comerciales.
La planta primera se destina a 2 viviendas.

La planta segunda se destina a 3 viviendas.

La planta bajocubierta se destina a 3 viviendas.

Presenta fachada a calle Rodriguez Paterna, flanqueada por cuatro miradores de carpinteria
metalica y vidrio.
La fachada Sur recae a patio de manzana.

Se emplea, en plantas alzadas el enfoscado de mortero como elemento de acabado de
fachada.

En planta baja encontramos zécalo con muro de mamposteria de piedra con diversas zonas
revestidas mediante enfoscado de mortero pintado

La cubierta se construye, y se manifiesta, desordenada, sin ninguna presencia ni valor
artistica, siendo su funcidén Unicamente al de garantizar la salubridad al edificio. Es inclinada

con capa de proteccion de teja ceramica.

El edificio se construye con muros de carga de ladrillo y forjados de madera. Actualmente en
buen estado.

En el conjunto de planos de estado actual que se aporta queda convenientemente descrita la
edificacion existente.

ESTADO DE CONSERVACION.

SIST ESTRUCTURAL No presenta aparentemente problemas de seguridad estructural.

SIST ENVOLVENTE Presentas puntos de infiltracién de agua de lluvia a través de su
envolvente.

SIST DELIMITACION Presenta una inadecuacion de uso a la realidad social actual y al

uso proyectado del edificio por lo que debera procederse a su
sustitucion

SIST ACABADOS En mal estado.
Debe procederse a su sustitucion

SIST EQUIPAMIENTO  Adolece de equipamiento alguno y debe adecuarse al uso
destinado

SIST INSTALACIONES No existen o son inadecuadas no garantizando el uso de las
mismas con seguridad, por lo que deben ser sustituidas
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La informacion necesaria para la redaccidn del proyecto (geometria, dimensiones, superficie
del solar de su propiedad e informacién urbanistica), ha sido aportada por el promotor para
ser incorporada a la presente memoria.

Igualmente, el promotor ha aportado y deberd aportar los estudios complementarios
necesarios para la caracterizacién del terreno y de la estructura que sean solicitados por el
proyectista.
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14 DESCRIPCION GENERAL DE LA INTERVENCION

1.4.1 DESCRIPCION GENERAL

Descripcion general del
edificio

Programa de necesidades

Uso caracteristico del
edificio
Otros usos previstos

Relacion con el entorno

Espacios exteriores
adscritos

El edificio proyectado corresponde a la tipologia de residencial [Apartamentos turisticos]
Dispone de planta baja, 2 alzadas, y bajocubierta.

Todo el edificio se destina a apartamentos turisticos

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la redaccién del
presente se sustancia en:

e  Construccion de edificio de 20 apartamentos turisticos

Residencial
No se prevén.

La tipologia del edificio responde a las determinaciones pormenorizadas y la normativa de
aplicacidon comun a las edificaciones préximas en el entorno.

Cuenta con patio interior de parcela
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Se pretende habilitar el edificio para Apartamentos turisticos

Ello conlleva superar las limitaciones propias que presenta la configuracidn actual del edificio
para garantizar unas condiciones de confort adecuadas.

La propuesta pretende resolver las anteriores limitaciones salvaguardando sus constantes
tipoldgicas y sus elementos singulares.

Actualmente la cubierta se configura mediante un caos de faldones seguramente dando
respuestas a distintas necesidades del edificio a lo largo de su vida.

Se trata de un edificio de interés en el casco antiguo calificado como IV orden caso A segun
el Plan General Municipal de Logrofio. En este tipo de edificaciones se autorizaran las
actuaciones dirigidas a la conservacion general de edificio y a |la de sus constantes tipoldgicas
y elementos singulares destacados, asi como las que se refieran a su consolidacién y a la
eliminacion de afiadidos de valor nulo o negativo y a las mejoras de las condiciones de
habitabilidad.

Actualmente la cubierta del edificio se manifiesta desordenada, con algunos de los faldones
curvados, mansardas con una construccién deficiente....

En la intervencion se considera obligado solucionar este aspecto dotando al edifico de una
cubierta clara y limpia a 2 aguas que potencie la composicion de la fachada principal,
manifestando asi todo el edifico una imagen mas serena.

Para ello se tomara la linea de alero de la fachada principal (Calle Rodriguez Paterna) y se
continuara por la calle Hospital Viejo. Se utilizard una cobertura de teja arabe con
aproximadamente un 37% de pendiente (tomada de la actual en su faldén hacia C/Rodriguez
Paterna) y mantendrad la configuracion a 2 aguas entre las fachadas de Calle Hospital Viejo y
Patio de manzana. Se adjunta documentacion grafica

En la fachada principal se propone la rehabilitacién y consolidacidén de los elementos de
cerrajeria tales como miradores y barandillas de forja. El estado de los ornamentos es bueno
no requiriéndose actuacién alguna aparte de limpieza y pintura. El enfoscado de cemento
recibird una capa de pintura adicional.

En la fachada C/ Hospital Viejo, se proponen nuevos huecos en plantas alzadas que doten a
esta fachada de un orden y ritmo adecuados. El enfoscado de cemento recibird una capa de
pintura adicional.

La intervencion en el interior del edificio consiste en la modificacion del sistema de
delimitacion espacial adecuandolo a las nuevas necesidades del programa funcional. Se
construird con tabiqueria ligera de cartén yeso y ceramica en ocasiones.

En el sistema estructural, se dispondra de una capa de compresiéon armada sobre todas las
viguetas para mejorar su comportamiento a flexion y capacidad de carga.

La escalera existente, se mantiene dado que cumple con las prescripciones del cédigo
técnico para el uso Residencial.
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1.4.2 MARCO LEGAL APLICABLE DE AMBITO ESTATAL, AUTONOMICO Y LOCAL

El presente proyecto cumple el Cédigo Técnico de la Edificacion, satisfaciendo las exigencias basicas para cada uno de los
requisitos basicos de 'Seguridad estructural’, 'Seguridad en caso de incendio', 'Seguridad de utilizacién y accesibilidad',
'Higiene, salud y proteccién del medio ambiente’, 'Proteccidn frente al ruido' y 'Ahorro de energia y aislamiento térmico’,
establecidos en el articulo 3 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacidn.

En el proyecto se ha optado por adoptar las soluciones técnicas y los procedimientos propuestos en los Documentos Basicos
del CTE, cuya utilizacion es suficiente para acreditar el cumplimiento de las exigencias basicas impuestas en el CTE.

1.4.2.1  EXIGENCIAS BASICAS NO APLICABLES EN EL PRESENTE PROYECTO

1. Exigencia basica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion

Las condiciones establecidas en DB SUA 5 se aplican a los graderios de estadios, pabellones polideportivos, centros
de reunidn, otros edificios de uso cultural, etc. previstos para mas de 3000 espectadores de pie. Por lo tanto, para
este proyecto, no es de aplicacion.

2. Exigencia basica SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

El edificio no dispone de piscina por lo tanto no le es de aplicacién
3. Exigencia basica SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

El edificio no dispone de aparcamiento por lo tanto no le es de aplicacion.

1.4.2.2  CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS
14.2.2.1 ESTATALES

CODIGO Se cumple con las prescripciones de la Instrucciéon de hormigdn estructural y se complementan sus
ESTRUCTURAL determinaciones con los Documentos Basicos de Seguridad Estructural

NCSE-02 Se cumple con los parametros exigidos por la Norma de construccidn sismorresistente, que se justifican en
la memoria de estructuras del proyecto de ejecucion

REBT Reglamento electrotécnico para baja tension e instrucciones técnicas complementarias (ITC) BT 01 a BT 51
RIPCI Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios (RIPCI)

RITE Reglamento de instalaciones térmicas en edificios (RITE)

RCD Produccién y gestion de residuos de construccion y demoliciéon

R.D. 1627/97  Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion

R.D. 235/13 Procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios

1.4.2.2.2 AUTONOMICAS

LACC RIOJA Ley 1/2023, de 31 de enero, de accesibilidad universal de La Rioja

LOTUR Ley 5/2006 de 4 de mayo de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, en adelante LOTUR.
D 10/2017 Reglamento General de Turismo de La Rioja
1.4.2.23 LOCALES

PGM Plan General Municipal de Logrofio
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1.4.3  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

1.43.1  PARAMETROS GENERALES

La normativa urbanistica de aplicacion mas pormenorizada se deriva de la aplicacién de la normativa urbanistica del plan
general de Logrofio

Normativa de aplicacion
Planeamiento General Identificacién: Plan General Municipal de Logroiio
Aprobado definitivamente: 15 enero de 2002

Vigente desde su publicacién en BOR 26/02/2002

Notas:

Clasificacion, categorizacion y régimen de proteccion
Clasificacion del suelo URBANO
Categoria: CONSOLIDADO

Calificacidn urbanistica RESIDENCIAL

Uso del suelo Caracteristico (CAR):RESIDENCIAL
Compatible: (COM): Los no prohibidos con condiciones.

Prohibido: Talleres Servicio/ Industria /Estaciones de Servicio/Autoservicio mayor
3000m? /Hipermercado /Establecimiento comercial mayor de 5000m?/Venta directa
en fabrica /Hospital Veterinario /Campo de Tiro/Discotecas ,salas de Baile

Area de ordenacién detallada Identificacion Superficie (m?2)
CENTRO HISTORICO CENTRO HISTORICO NP
TOTAL
Elementos protegidos Edifico situado en area de interés IV caso A
Notas:

Condiciones de parcela

Parametro Referencia a: Proyecto Planeamiento
Superficie minima Art3.2.1 456 m? >66 m?
Frente minimo Art3.2.1 16,20 m >3m

Otras condiciones

Condiciones de uso

Parametro Referencia a: Proyecto Planeamiento

Uso global del proyecto Art2.2.3 Residencial (CAR)

Usos por plantas:

Baja Art2.2.3 Residencial (CAR)

Tipo Art2.2.3 Residencial (CAR)

Reserva de aparcamientos Art 3.3.5 Sin aparcamiento Excluido Centro
Histdrico
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Planeamiento

Reserva de otros

Otras consideraciones

Notas:

Condiciones de volumen

Parametro Referencia a: Planeamiento Proyecto

Numero de plantas Art. 3.5.12 El actual de la El actual de la
edificacion edificacion

Coeficiente de edificabilidad NP

Ocupacion NP

Altura maxima a alero Art. 3.5.12 La actual de la La actual de la
edificacion edificacion

Altura max/min planta baja NP

Altura max/min planta entreplanta NP

Altura max/min plantas piso NP

Pendiente de Cubierta Art. 3.5.12 La actual dela La actual de la
edificacion edificacion

Condiciones de semisétano NP

Condiciones de atico NP

Cuerpos volados cerrados Art 3.5.15 Conservacién Conservacién

Balcones Art 3.5.15 5% anchura de calle Enrasados

Alero Art 3.5.15 Semejante existente Semejante existente

Notas:
Segun el articulo 3.5.13 :

— También podra admitirse la cubierta plana cuando sea necesario para la ubicacién de instalaciones para la eficiencia
energética en edificios existentes. Este supuesto se podra aplicar cuando se justifique la imposibilidad de ubicacién conforme
a la normativa general, ocupando la superficie minima necesaria y situdndola de forma que se consiga la menor visibilidad
desde la via publica, dando continuidad a la pendiente de la cubierta inclinada mediante celosia tipo tramex o similar.

-Se opta por esta solucion para ocultar las mdquinas de climatizacion.

Segun el art 3.5.12:
ALTURA DE CORNISA.
Edificios sometidos a las ordenanzas |, II, lll y Iva.

1. Caso de conservacion de la fachada. Se mantendran tanto la altura de cornisa como la disposicién volumétrica existentes.
a) La posibilidad de unir entresuelos con plantas bajas se estudiara en el documento anexo citado en el articulo 3.5.2, y se
podra aceptar en funcién de la solucién planteada y del interés del edificio.

b) Excepcionalmente se permitira proponer en dicho documento una ligera elevacion del alero cuando en la ultima planta
reconocida por el planeamiento concurran las siguientes circunstancias:

- Que la situacién actual infrinja alguna norma relacionada con la habitabilidad de dicha planta, que se solventaria con la
sobreelevacion.

- Que el recrecido necesario no altere significativamente la composicidn general de la fachada.
- Que no incida negativamente en la linea de cornisa general del tramo de calle.

La aplicacidn de esta excepcidn es discrecional por parte de la Corporacion. En ningun caso la variacién de la altura de cornisa
sera mayor de un metro.

Debido a la recomposicion de la cubierta se opta por unificar la linea de alero en todo el edificio y eliminar los saltos de la
fachada C/Hospital Viejo.
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Parametro Referencia a: Planeamiento Proyecto

Material de cubierta Art 3.5.13 Solucidn edificio Solucidn edificio
original original

Material de fachada Art. 3.5.2 Conservacion Conservacién

Condiciones derivadas del régimen de proteccion
Parametro

Tipo de actuacion

Referencia a:

Art 3.5.6

Planeamiento

Conservacion general

Proyecto

Conservaciéon
general

Anexo de actuacion

Art3.5.2

Aportar Anexo

Se aporta anexo 1

Notas:



REHABILITACION DE EDIFICIO PARA APARTAMENTOS TURISTICOS 2506_BAS_TXT_JAD_9.DOC_001_0000_Mem&Ax1.docx

DR. ARQUITECTO: J.A. DUQUE

Pégina 16 de 58

1.4.4  DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DEL EDIFICIO, VOLUMEN, ACCESOS Y EVACUACION

Descripcion de la
geometria del edificio

Volumen
Accesos

Evacuacion

El edificio proyectado corresponde a la tipologia de viviendas plurifamiliares en bloque
adosado en el centro urbano de la ciudad, compuesto de 3 plantas sobre rasante.

El volumen del edificio resulta de la aplicacidn de la normativa urbanistica
El acceso se produce por la fachada de la calle Rodriguez Paterna

La evacuacion del edificio se produce por la fachada que da a la calle Rodriguez Paterna

JOC
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1.4.5 SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS
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Vestibulo entrada 10.50 m?
DIS.tI’IbUIdOI’ planta 26,60 m?
baja
s Conser;gna— 10.00 m?
< | recepcién
o
léctri 1.00 m?
IE Cuadro eléctrico : 226.30 m? 265.00 m?
<Zt Cuarto basuras 14.80 m
& |Apartamento 101 | 28.50m* | 20.00 m* 5.60 m? | 54.10 m?
Apartamento 102 29.50 m? 3.20m?| 32.70 m?
Apartamento 103 33.90 m? 3.10 m? | 37.00 m?
Apartamento 104 | 22.00 m? | 12.00 m? 5.60 m? | 39.60 m?
Escaleras PB-P1 7.50 m?
D|§tr|bU|dor planta 2930 m?
< | primera
oc
E Apartamento 201 32.20 m? 3.60 m? | 35.80 m?
o | Apartamento 202 29.70 m? 3.00 m?2 | 32.70 m?
a 2 2
< | Apartamento 203 31.00m? | 1.10m? | 3.50 m? | 34.50 m? | 1.50 m2 | 274.00m 370.00 m
E Apartamento 204 33.30m? | 1.10 m? | 4.00 m? | 37.30 m? | 1.50 m?
<
& | Apartamento 205 28.10 m? 3.00 m? | 31.10 m?
Apartamento 206 28.50 m? 3.00 m? | 31.50 m?
Apartamento 207 28.30 m? 3.00m?| 31.30 m?
Escaleras P1-P2 7.50 m?
Distribuidor planta 3130 m?2
<Qt segunda
£ | Apartamento 301 33.80 m? 3.70 m? | 37.50 m?
)
8 Apartamento 302 30.50 m? 3.00 m? | 33.50 m?
2 2
‘2 Apartamento 303 31.00m? | 1.10m? | 3.50 m? | 34.50 m? [ 1.50 m2 | 279:00m 370.00m
E Apartamento 304 33.10m? | 1.10 m? | 5.10 m? | 38.20 m? | 1.50 m?
E Apartamento 305 28.00 m? 3.00 m? | 31.00 m?
Apartamento 306 28.00 m? 3.00 m? | 31.00 m?
Apartamento 307 28.50 m? 3.00 m? | 31.50 m?
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Escaleras P2-Pbc 7.50 m?
< [ Dictribui
= Dlsntrlbw_dor planta 20.20 m?
E bajocubierta
o | Distribuidor 3.00 m2
8 instalaciones ’
9 Dlstr.lk.)wdor 2.30 m? 139.80 m? 204.47 m?
g servicio
|<_t Instalaciones 23.00 m?
<Zt Almacén 21.50 m?
& | Apartamento 401 28.00 m? 3.00 m? | 31.00 m?
Apartamento 402 28.30 m? 3.00 m? | 31.30 m?
919.10 m?| 1309.47 m?
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1.4.6  DESCRIPCION GENERAL DE LOS PARAMETROS QUE DETERMINAN LAS PREVISIONES TECNICAS A
CONSIDERAR EN EL PROYECTO

1.4.6.1 SISTEMA ESTRUCTURAL

1.4.6.1.1 CIMENTACION

En principio la propuesta no afecta a la cimentacion actual del edificio
1.4.6.1.2 ESTRUCTURA PORTANTE VERTICAL

La propuesta conserva la estructura portante del edificio de muros de carga
1.4.6.1.3 ESTRUCTURA PORTANTE HORIZONTAL

La propuesta conserva la estructura horizontal del edificio y le afadira una capa de compresién armada y colaborante a los
forjados de madera para aumentar su resistencia y reducir su flecha.

1.4.6.2  SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Las necesarias para garantizar las prestaciones referidas en el CTE a las exigencias de proteccion contra el ruido, seguridad y
habitabilidad

1.4.6.3 SISTEMA ENVOLVENTE
Las necesarias para garantizar las prestaciones referidas en el CTE a las exigencias de salubridad y eficiencia energética.
1.4.6.4 SISTEMA DE ACABADOS

Proporcionar las garantias necesarias para la habitabilidad y durabilidad, asi como las prestaciones estéticas pactadas entre
promotor y proyectista.

1.4.6.5 SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

En el presente proyecto, se han elegido los materiales y los sistemas constructivos que garantizan las condiciones de higiene,
salud y proteccion del medio ambiente, alcanzando condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente
interior del edificio y disponiendo de los medios para que no se deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, con
una adecuada gestion de los residuos que genera el uso previsto en el proyecto.

1.4.6.6  SISTEMA DE SERVICIOS

Servicios externos al edificio necesarios para su correcto funcionamiento:

Suministro de agua Se dispone de acometida de abastecimiento de agua apta para el consumo humano. La
compafiia suministradora aporta los datos de presion y caudal correspondientes.

Evacuacion de aguas Existe red de alcantarillado municipal disponible para su conexionado en las inmediaciones
del solar.
Suministro eléctrico Se dispone de suministro eléctrico con potencia suficiente para la previsidon de carga total del

edificio proyectado.

Telefoniay TV Existe acceso al servicio de telefonia disponible al publico, ofertado por los principales
operadores.
Telecomunicaciones Se dispone infraestructura externa necesaria para el acceso a los servicios de

telecomunicacion regulados por la normativa vigente.
Recogida de residuos El municipio no dispone de sistema de recogida de basuras.

Otros
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1.5 PRESTACIONES DEL EDIFICIO

1.5.1 PRESTACIONES PRODUCTO DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS BASICOS DEL CTE
1.5.1.1  SEGURIDAD
Seguridad estructural (DB SE)

Resistir todas las acciones e influencias que puedan tener lugar durante la ejecucion y uso, con una durabilidad apropiada en
relacion con los costos de mantenimiento, para un grado de seguridad adecuado.

Evitar deformaciones inadmisibles, limitando a un nivel aceptable la probabilidad de un comportamiento dinamico y
degradaciones o anomalias inadmisibles.

Conservar en buenas condiciones para el uso al que se destina, teniendo en cuenta su vida en servicio y su coste, para una
probabilidad aceptable.

Seguridad en caso de incendio (DB SI)

Se han dispuesto los medios de evacuacion y los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible el control y la extincién
del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes, para que puedan abandonar o alcanzar un lugar seguro
dentro del edificio en condiciones de seguridad.

El edificio tiene facil acceso a los servicios de los bomberos. El espacio exterior inmediatamente préoximo al edificio cumple
las condiciones suficientes para la intervencidn de los servicios de extincion.

El acceso desde el exterior esta garantizado, y los huecos cumplen las condiciones de separacidn para impedir la propagacion
del fuego entre sectores.

No se produce incompatibilidad de usos.

La estructura portante del edificio se ha dimensionado para que pueda mantener su resistencia al fuego durante el tiempo
necesario, con el objeto de que se puedan cumplir las anteriores prestaciones. Todos los elementos estructurales son
resistentes al fuego durante un tiempo igual o superior al del sector de incendio de mayor resistencia.

No se ha proyectado ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda
perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

Seguridad de utilizacion y accesibilidad (DB SUA)

Los suelos proyectados son adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad,
limitando el riesgo de que los usuarios sufran caidas.

Los huecos, cambios de nivel y ntcleos de comunicacion se han disefiado con las caracteristicas y dimensiones que limitan el
riesgo de caidas, al mismo tiempo que se facilita la limpieza de los acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

Los elementos fijos o practicables del edificio se han disefiado para limitar el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto
0 atrapamiento.

Los recintos con riesgo de aprisionamiento se han proyectado de manera que se reduzca la probabilidad de accidente de los
usuarios.

En las zonas de circulacién interiores y exteriores se ha disefiado una iluminaciéon adecuada, de manera que se limita el riesgo
de posibles dafios a los usuarios del edificio, incluso en el caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.

El disefio del edificio facilita la circulacion de las personas y la sectorizacion con elementos de proteccidn y contencién en
prevision del riesgo de aplastamiento, para limitar el riesgo causado por situaciones con alta ocupacion.

En las zonas de aparcamiento o de transito de vehiculos, se ha realizado un disefio adecuado para limitar el riesgo causado
por vehiculos en movimiento.

El dimensionamiento de las instalaciones de proteccion contra el rayo se ha realizado de acuerdo al Documento Basico SUA
8 Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo.

El acceso al edificio y a sus dependencias se ha disefiado de manera que se permite a las personas con movilidad y
comunicacion reducidas la circulacion por el edificio en los términos previstos en el Documento Basico SUA 9 Accesibilidad y
en la normativa especifica.
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1.5.1.2 HABITABILIDAD
Salubridad (DB HS)

En el presente proyecto se han dispuesto los medios que impiden la penetracion de agua o, en su caso, permiten su
evacuacion sin produccion de dafios, con el fin de limitar el riesgo de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior
de los edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones atmosféricas, de
escorrentias, del terreno o de condensaciones.

El edificio dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde con el
sistema publico de recogida de tal forma que se facilite la adecuada separacidn en origen de dichos residuos, la recogida
selectiva de los mismos y su posterior gestion.

Se han previsto los medios para que los recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se
produzcan de forma habitual durante su uso normal, con un caudal suficiente de aire exterior y con una extraccién y expulsion
suficiente del aire viciado por los contaminantes.

Se ha dispuesto de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de
forma sostenible, con caudales suficientes para su funcionamiento, sin la alteracién de las propiedades de aptitud para el
consumo, que impiden los posibles retornos que puedan contaminar la red, disponiendo ademas de medios que permiten el
ahorro y el control del consumo de agua.

Los equipos de produccidn de agua caliente dotados de sistemas de acumulacion y los puntos terminales de utilizacién
disponen de unas caracteristicas tales que evitan el desarrollo de gérmenes patégenos.

El edificio proyectado dispone de los medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas en ellos de forma
independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

Proteccion frente al ruido (DB HR)

Los elementos constructivos que conforman los recintos en el presente proyecto tienen unas caracteristicas acusticas
adecuadas para reducir la transmisién del ruido aéreo, del ruido de impactos y del ruido y vibraciones de las instalaciones
propias del edificio, asi como para limitar el ruido reverberante.

Ahorro de energia y aislamiento térmico (DB HE)

El edificio dispone de una envolvente de caracteristicas tales que limita adecuadamente la demanda energética necesaria
para alcanzar el bienestar térmico en funcidn del clima de la localidad, del uso del edificio y del régimen de verano-invierno,
asi como por sus caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicién a la radiacién solar, reduce el
riesgo de aparicion de humedades de condensacion superficiales e intersticiales que puedan perjudicar sus caracteristicas y
tratando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos
en los mismos.

El edificio dispone de las instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar térmico de sus ocupantes,
regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos.

El edificio dispone de unas instalaciones de iluminaciéon adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces
energéticamente con un sistema de control que permite ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un
sistema de regulacidon que optimiza el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que reunen unas determinadas
condiciones.

Se ha previsto para la demanda de agua caliente sanitaria la incorporacién de sistemas de captacidn, almacenamiento y
utilizacién de energia solar de baja temperatura, adecuada a la radiacién solar global de su emplazamiento y a la demanda
de agua caliente del edificio.

1.5.2 REQUISITOS FUNCIONALES DEL EDIFICIO
Utilizacion

Los nucleos de comunicacion (escaleras y ascensores, en su caso), se han dispuesto de forma que se reduzcan los recorridos
de circulacidn y de acceso a los apartamentos.

En los apartamentos se ha primado también la reduccidn de recorridos de circulacion, evitando los espacios residuales como
pasillos, con el fin de que la superficie sea la necesaria y adecuada al programa requerido.

Las superficies y las dimensiones de las dependencias se ajustan a los requisitos del mercado, cumpliendo los minimos
establecidos por la normativa de turismo vigente.

Acceso a los servicios

Se ha proyectado el edificio de modo que se garantizan los servicios de telecomunicacion asi como de telefonia y

audiovisuales.
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1.5.3  PRESTACIONES QUE SUPERAN LOS UMBRALES ESTABLECIDOS EN EL CTE.

Por expresa voluntad del promotor se ha incluido un sistema de deteccion y alarma de incendio aun no siendo exigible por
el CTE DB SI.

154 LIMITACIONES DE USO DEL EDIFICIO
Limitaciones de uso del edificio en su conjunto

El edificio sélo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto.

La dedicacion de alguna de sus dependencias a un uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de reforma y cambio
de uso que sera objeto de nueva licencia.

Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni
menoscabe las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de las dependencias

Aquellas que incumplan las precauciones, prescripciones y prohibiciones de uso referidas a las dependencias del inmueble,
contenidas en el Manual de Uso y Mantenimiento del edificio.

Limitaciones de uso de las instalaciones

Aquellas que incumplan las precauciones, prescripciones y prohibiciones de uso de sus instalaciones, contenidas en el Manual
de Uso y Mantenimiento del edificio.
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2.1 DEMOLICIONES

Se prevé la demolicién de los elementos siguientes:

. Cubierta
. Tabiqueria interior
. Carpinteria exterior

Ademas, se prevé:

. Apertura de huecos en muros de carga existente mediante apeo estructural

2.2 SUSTENTACION DEL EDIFICIO

No se interviene.

2.3  SISTEMA ESTRUCTURAL

No se actuia sobre los muros de carga
Se ejecutara una capa de compresion adicional a los forjados de madera

Se ejecutara una estructura metadlica para soportar la nueva cubierta.

2.4  SISTEMA ENVOLVENTE

2.4.1  SUELOS EN CONTACTO CON EL TERRENO

Se ejecutara una solera de hormigén armado sobre encachado de grava. Sobre ésta se colocara un aislamiento de XPS del

espesor necesario segln el CTE DB HE.

2.4.2 FACHADAS

Las fachadas actuales son muros de ladrillo con un espesor variable que va desde los 40 a los 60 cm. A éstos muros se les

adosard un aislamiento térmico de lana mineral y un trasdosado de Placa de yeso laminado.

Se colocaran ventanas de aluminio o PVC y vidrios bajoemisivos conforme al CTE DB HE

2.4.3  CUBIERTAS

Se ejecutara cubierta inclinada con cobertura de teja arabe sobre rastreles en la mayor parte de cubierta.

Se ejecutard una cubierta plana en la zona de instalaciones.

Se cubrira esa zona de instalaciones mediante una reja tipo “tramex” que de continuidad a la cubierta inclinada.

2.5 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Se ejecutaran tabiquerias de placa de yeso laminado.

Se ejecutardn puertas de paso abatibles ciegas.

2.6  SISTEMA ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

2.6.1 SISTEMA DE TRANSPORTE
Se instalara un ascensor eléctrico conforme al CTE.

2.6.2 PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

El edificio se situa en el término municipal de Logrofio (La Rioja), en un entorno de clase 'E1' siendo de una altura de 22.2 m.

Le corresponde, por tanto, una zona edlica 'B', con grado de exposicion al viento 'V2', y zona pluviométrica IV.

El tipo de terreno de la parcela (grava) presenta un coeficiente de permeabilidad de 1 x 102 cm/s, sin nivel fredtico (Presencia

de agua: baja), siendo su preparacion sin intervencion
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2.6.3 FONTANERIA

El edificio dispone de medios adecuados para el suministro de agua apta para el consumo al equipamiento higiénico previsto,
de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de aptitud
para el consumo, impidiendo retornos e incorporando medios de ahorro y control de agua.

El disefio y dimensionamiento se realiza con base a los apartados 3 y 4, respectivamente, del DB HS 4 Suministro de agua.
Para el calculo de las pérdidas de presion se utilizan las formulas de Colebrook-White y Darcy-Weisbach, para el calculo del
factor de friccidon y de la pérdida de carga, respectivamente.

2.6.4 EVACUACION DE AGUAS

El edificio dispone de los medios adecuados para extraer de forma segura y salubre las aguas residuales generadas en el
edificio, junto con la evacuacidn de las aguas pluviales generadas por las precipitaciones atmosféricas y las escorrentias
debidas a la situacion del edificio.

El disefo y dimensionamiento de la red de evacuacién de aguas del edificio se realiza en base a los apartados 3 y 4 del BS HS
5 Evacuacion de aguas.

2.6.5 INSTALACIONES TERMICAS

Se instalara un sistema de climatizacion mediante un sistema de expansion a gas de volumen variable mediante unidades
exteriores y unidades interiores de conductos. Dicho sistema equipard un sistema de recuperacién de calor residual para la
generacién de ACS.

2.6.6 VENTILACION

El edificio dispondra de medios adecuados para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, de forma que se dimensiona el sistema de
ventilacién para facilitar un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los
contaminantes.

2.6.7  ELECTRICIDAD

Se ejecutard una instalaciéon conforme al REBT

2.6.8 PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se ejecutara una instalacién conforme al CTE DB Sl y el RIPCI.
2.6.9 PARARRAYOS

Se ejecutard una instalacién conforme al CTE DB SUA8
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3.1 CTE DB SI: SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir las exigencias basicas
de seguridad en caso de incendio. Las secciones de este DB se corresponden con las exigencias basicas Sl 1 a Sl 6. La correcta
aplicacion de cada Seccion supone el cumplimiento de la exigencia basica correspondiente. La correcta aplicacion del
conjunto del DB supone que se satisface el requisito basico "Seguridad en caso de incendio".

El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de incendio” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los
usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas
de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de forma que, en caso de
incendio, se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

De acuerdo con el comentario de la pagina 82 del CTE DB SI (comentado) en la definicion de Uso Residencial Publico el USO
del proyecto basico sea el de RESIDENCIAL VIVIENDA:

Uso Residencial Publico

Edificio o establecimiento destinado a proporcionar alojamiento temporal, regentado por un titular de la
actividad diferente del conjunto de los ocupantes y que puede disponer de servicios comunes, tales co-
mo limpieza, comedor, lavanderia, locales para reuniones y espectaculos, deportes, etc. Incluye a los
hoteles, hostales, residencias, pensiones, apartamentos turisticos, etc.

Apartamentos turisticos

La referencia a “apartamientos turisticos” alude a establecimientos tipo apartotel dotados con los servicios y
zonas comunes gue se citan en la definicidn, no a apartamentos normales que se gestionen bajo un régimen
que, aungue se considere turistico por la administracion competente, carece de relevancia para los objetivos
de los documentos basicos DB S|y DB SUA.

[ Apartamentos turisticos en uso residencial vivienda ]

Desde el punto de vista de la seguridad contra incendios, en un edificio de apartamentos llamados “turisticos™
que en todo sea comparable a otro de apartamentos “no turisticos”, es decir, de uso Residencial Vivienda, no
hay nada que haga gque el riesgo de incendio para los ocupantes sea mayor y que justifique que las condicio-
nes de proteccion contra incendios deban ser diferentes y mas severas. Ni siquiera la supuesta “no familiari-
dad” de los ocupantes con el edificio, si la configuracion del edificio es la normal y habitual de un edificio de
apartamentos, incluso aunque tenga algunos servicios comunes gue en si mismos no representen un riesgo y
que también sean frecuentes en edificios de viviendas, como pueda ser una recepcion similar a una conserje-
ria, una piscina, etc.

Como conclusion, dichos apartamentos “turisticos”, se deben clasificar como uso Residencial Vivienda, por lo
que una reconversion a dicha actividad no se considera un cambio de uso a efectos del DB Sl. Todo ello al
margen Yy sin perjuicio del control que se quiera y se les deba aplicar desde el punto de vista administrativo,
economico, fiscal, sanitario, etc.

El anterior criterio es valido, tanto si se trata de algunos apartamentos de un edificio, como si se trata de to-
dos. Y tanto si se trata de un edificio existente, como si se trata de una obra nueva.

No obstante lo anterior, hay que tener en cuenta que la ocupacion de los apartamentos utilizados bajo un ré-
gimen turistico suele ser mayor que la de las viviendas (1 pers/20 m?) por lo cual se debe cumplir la exigencia
de S| 3-2.1 seguln la cual se deben aplicar densidades de ocupacidn mayores cuando estas sean previsibles,
las cuales en este caso serian las resultantes de los ratios de ocupacion gque establezca la administracion tu-
ristica que conceda las autorizaciones comespondientes a la actividad.

Viviendas unifamiliares utilizadas bajo uso turistico

Los edificios de vivienda unifamiliar utilizados bajo un régimen turistico deben cumplir las condiciones que es-
tablece el DB Sl para el uso Residencial Vivienda, ya gue la no familiaridad de los ocupantes con los recorri-
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3.1.1 CTE DB SI 1: PROPAGACION INTERIOR

3.1.1.1  COMPARTIMENTACION EN SECTORES DE INCENDIO

Un sector es un espacio de un edificio separado de otras zonas del mismo por elementos constructivos delimitadores
resistentes al fuego durante un periodo de tiempo determinado, en el interior del cual se puede confinar, o excluir, el incendio
para que no se pueda propagar a, o desde, otra parte del edificio.

El uso general del edificio es RESIDENCIAL VIVIENDA.

RESUMEN DE SUPERFICIES
SUPERFICIE CONSTRUIDA

SECTOR

Sector Residencial Vivienda. Planta
baja, primera, segunda y bajocubierta

SUPERFICIE LIMITE CTE

1232,27 m? 2.500 m?

Tal y como indica la tabla 1.1 del CTE DB SI 1 los elementos que separan viviendas entre si deben ser al menos EI-60.

La altura de evacuacion es de 10.11 m. por lo tanto la resistencia al fuego de paredes, techos y puertas debe ser EI-60

3.1.1.2 LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL

Aquellas zonas pertenecientes a un sector, en las que el inicio del incendio es mas probable se califican como locales y zonas
de riesgo especial con el objeto de poder aumentar el grado de proteccidn frente al incendio.
Los locales y zonas de riesgo especial integrados en los edificios se clasifican conforme a los grados, bajo, medio o alto.

Los locales destinados a albergar instalaciones o equipos regulados por reglamentos especificos se regiran ademas por las
condiciones que establezcan dichos reglamentos.

. NECESIDAD DE
LOCAL SUPERFICIE | NIVEL DE RIESGO SECTORIZACION PUERTAS VESTIBULO
Cuadro eléctrico 1.00 m? Bajo EI-90 El,-45-C5 No
Cuarto de basuras 14.80 m? Bajo EI-90 El,-45-C5 No

3.1.1.3  ESPACIOS OCULTOS. PASO DE INSTALACIONES A TRAVES DE ELEMENTOS DE COMPARTIMENTACION

DE INCENDIOS

La compartimentacion contra incendios de los espacios ocupables debe tener continuidad en los espacios ocultos, tales como
patinillos, cdmaras, falsos techos, suelos elevados, etc., salvo cuando éstos estén compartimentados respecto de los primeros
al menos con la misma resistencia al fuego, pudiendo reducirse ésta a la mitad en los registros para mantenimiento.

La resistencia al fuego requerida a los elementos de compartimentacién de incendios se debe mantener en los puntos en los
que dichos elementos son atravesados por elementos de las instalaciones, tales como cables, tuberias, conducciones,
conductos de ventilacion, etc., excluidas las penetraciones cuya seccién de paso no exceda de 50 cm?,

JOC
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3.1.1.4  REACCION AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS DECORATIVOS Y DE MOBILIARIO

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccién al fuego que se establecen en la tabla 4.1.

i .. Revestimientos
Situacion del elemento

De techos y paredes De suelos
Zonas ocupables C-s2,d0 Er
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 CFL-s1
Aparcamientos y recintos de riesgo especial B-s1,d0 BFL-s1
Espacios ocultos no estancos, tales como patinillos, falsos techos y suelos
elevados (excepto los existentes dentro de las viviendas) etc. o que siendo B3 dO BFL-s2
estancos, contengan instalaciones susceptibles de iniciar o de propagar un !
incendio.

Las condiciones de reaccion al fuego de los componentes de las instalaciones eléctricas (cables,

tubos, bandejas, regletas, armarios, etc.) se regulan segun el Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba

el Reglamento electrotécnico para baja tension y modificaciones posteriores.
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3.1.2  CTE DB Sl 2: PROPAGACION EXTERIOR

3.1.2.1  MEDIANERIAS Y FACHADAS

Los elementos verticales separadores de otro edificio deben ser al menos EI 120.
Los cerramientos del edificio son El 120 mediante fabrica de ladrillo perforado / macizo de 12 cm de espesor minimo.

Cuando se trate de edificios diferentes y colindantes, los puntos de la fachada del edificio considerado que no sean al menos
ElI 60 cumpliran el 50% de la distancia d hasta la bisectriz del angulo formado por ambas fachadas

a oot 45° 60° 90° 135° 180°

d (m) 3,00 2,75 2,50 2,00 1,25 0,50

" Refleja el caso de fachadas enfrentadas paralelas

Fachada C/Rodriguez Paterna. Angulo entre fachadas 1802 (D/2=0.25):

.

Fachada patio interior. Angulo entre fachadas 832 (D/2=1.06):
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Con el fin de limitar el riesgo de propagacién vertical del incendio por fachada entre dos sectores de incendio, entre una zona
de riesgo especial alto y otras zonas mas altas del edificio, o bien hacia una escalera protegida o hacia un pasillo protegido
desde otras zonas, dicha fachada debe ser al menos El 60 en una franja de 1 m de altura, como minimo, medida sobre el
plano de la fachada. En caso de existir elementos salientes aptos para impedir el paso de las llamas, la altura de dicha franja
podra reducirse en la dimension del citado saliente

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion vertical del incendio por fachada entre dos sectores de incendio, entre una zona
de riesgo especial alto y otras zonas mds altas del edificio, o bien hacia una escalera protegida o hacia un pasillo protegido
desde otras zonas, dicha fachada debe ser al menos EI 60 en una franja de 1 m de altura, como minimo, medida sobre el plano
de la fachada. En caso de existir elementos salientes aptos para impedir el paso de las llamas, la altura de dicha franja podrd
reducirse en la dimensidn del citado saliente

Los huecos donde pueda haber propagacion vertical de incendio entre sectores se encuentran a una distancia superior a 1,00
m.

La clase de reaccion al fuego de los sistemas constructivos de fachada que ocupen mds del 10% de su superficie serd, en
funcion de la altura total de la fachada:

° D-s3,d0 en fachadas de altura hasta 10 m;
° C-s3,d0 en fachadas de altura hasta 18 m;
e  B-s3,d0 en fachadas de altura superior a 18 m.

Dicha clasificacion debe considerar la condicion de uso final del sistema constructivo incluyendo

aquellos materiales que constituyan capas contenidas en el interior de la solucidn de fachada y que no estén protegidas por
una capa que sea EI30 como minimo.

3.1.2.2  CUBIERTAS

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior del incendio por la cubierta, ya sea entre dos edificios colindantes, ya
sea en un mismo edificio, esta tendra una resistencia al fuego RElI 60, como minimo, en una franja de 0,50 m de anchura
medida desde el edificio colindante, asi como en una franja de 1,00 m de anchura situada sobre el encuentro con la cubierta
de todo elemento compartimentador de un sector de incendio o de un local de riesgo especial alto. Como alternativa a la
condiciéon anterior puede optarse por prolongar la medianeria o el elemento compartimentador 0,60 m por encima del
acabado de la cubierta.
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Segun comentario de uso residencial publico acerca de los “apartamentos turisticos en uso residencial vivienda” de la
pagina 82 del CTE DB SI (comentado) se aplica una densidad de ocupacion de 20m?/persona a cada apartamento:

APARTAMENTO SUPERFICIE OCUPACION
101 54.10 m? 3 personas
102 32.70 m? 2 personas
103 37.00 m? 2 personas
104 39.60 m? 2 personas
201 35.80 m? 2 personas
202 32.70 m? 2 personas
203 34.50 m? 2 personas
204 37.30 m? 2 personas
205 31.10 m? 2 personas
206 31.50 m? 2 personas
207 31.30 m? 2 personas
301 37.50 m? 2 personas
302 33.50 m? 2 personas
303 34.50 m? 2 personas
304 38.20 m? 2 personas
305 31.00 m? 2 personas
306 31.00 m? 2 personas
307 31.50 m? 2 personas
401 31.00 m? 2 personas
402 31.30 m? 2 personas
TOTAL 41 personas
3.1.3.2  NUMERO DE SALIDAS Y LONGITUD DE RECORRIDOS DE EVACUACION

Las plantas cuentan con una salida de planta situada en el arranque de la escalera ya que su hueco interior es de 1m

(inferior a 1.3 m?).

El recorrido de evacuacion en cada planta es inferior a 25 metros. (Se indica en plano el recorrido mas desfavorable).

3.1.3.3  DIMENSIONADO DE LOS ELEMENTOS DE EVACUACION

Las puertas de evacuacion son de 80 cm de anchura libre de paso suficientes para toda la ocupacién del edificio.
Los pasillos de evacuacidn son de 100 cm de anchura minima suficiente para toda la ocupacién del edificio.

Las escaleras de evacuacion son de 100 cm de anchura minima suficientes para toda la ocupacién del edificio

3.1.3.4  PROTECCION DE LAS ESCALERAS

Las escaleras de evacuacion descendente son NO PROTEGIDAS dado que la altura de evacuacion es inferior a 14 metros.
(10.11m)

3.1.3.5  PUERTAS SITUADAS EN RECORRIDOS DE EVACUACION

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuacion de mas de 50 personas seran
abatibles con eje de giro vertical y su sistema de cierre, o bien no actuara mientras haya actividad en las zonas a evacuar, o
bien consistird en un dispositivo de facil y rapida apertura desde el lado del cual provenga dicha evacuacidn, sin tener que
utilizar una llave y sin tener que actuar sobre mas de un mecanismo

JOC
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Se considera que satisfacen el anterior requisito funcional los dispositivos de apertura mediante manilla o pulsador conforme
a la norma UNE-EN 179:2009, cuando se trate de la evacuacidén de zonas ocupadas por personas que en su mayoria estén
familiarizados con la puerta considerada.

Las puertas de las escaleras protegidas dispondrdn de barras antipanico para su facil apertura en el sentido de la evacuacién.
Abrira en el sentido de la evacuacion toda puerta de salida:

a. prevista para el paso de mas de 100 personas, o bien.
b. prevista para mas de 50 ocupantes del recinto o espacio en el que esté situada.

Las puertas previstas para el paso de mas de 100 personas son la de salida de edificio en fachada principal y las de las escaleras
protegidas, que abrirdn en sentido de evacuacién principal.

No existen recintos o espacios con puertas previstos para mas de 50 ocupantes.

Todas las puertas previstas para evacuacidn abriran en el sentido de la evacuacién principal.

3.1.3.6  SENALIZACION DE LOS MEDIOS DE EVACUACION

Se utilizaran las sefiales de salida, de uso habitual o de emergencia, definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los
siguientes criterios:

a. Las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefal con el rétulo “SALIDA”, excepto en edificios de uso
Residencial Publico y, en otros usos, cuando se trate de salidas de recintos cuya superficie no exceda de 50 m?, sean
facilmente visibles desde todo punto de dichos recintos y los ocupantes estén familiarizados con el edificio.

b. Lasefial con el rétulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida prevista para uso exclusivo en caso de
emergencia.

c. Debendisponerse sefiales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo origen de evacuacion desde
el que no se perciban directamente las salidas o sus sefales indicativas y, en particular, frente a toda salida de un
recinto con ocupacion mayor que 100 personas que acceda lateralmente a un pasillo.

d. Enlos puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas que puedan inducir a error, también
se dispondran las sefiales antes citadas, de forma que quede claramente indicada la alternativa correcta. Tal es el
caso de determinados cruces o bifurcaciones de pasillos, asi como de aquellas escaleras que, en la planta de salida
del edificio, continten su trazado hacia plantas mas bajas, etc.

e. En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la evacuacién debe
disponerse la sefial con el rétulo “Sin salida” en lugar facilmente visible pero en ninguin caso sobre las hojas de las
puertas.

f.  Las sefiales se dispondran de forma coherente con la asignacion de ocupantes que se pretenda hacer a cada salida,
conforme a lo establecido en el capitulo 4 de esta Seccidn.

Las sefales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando sean fotoluminiscentes
deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento
se realizard conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

3.1.3.7 CONTROL DEL HUMO DE INCENDIO

No se aplica a este proyecto

3.1.3.8  EVACUACION DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN CASO DE INCENDIO

No se aplica a este proyecto
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3.1.4 CTE DB SI 4: INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

3.1.4.1 DOTACION DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Los edificios deben disponer de los equipos e instalaciones de proteccidn contra incendios que se indican en la tabla 1.1. El
disefio, la ejecucidn, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de dichas instalaciones, asi como sus materiales,
componentes y equipos, deben cumplir lo establecido en el “Reglamento de Instalaciones de Proteccidn contra Incendios”,
en sus disposiciones complementarias y en cualquier otra reglamentacion especifica que le sea de aplicacién. La puesta en
funcionamiento de las instalaciones requiere la presentacion, ante el érgano competente de la Comunidad Autéonoma, del
certificado de la empresa instaladora al que se refiere el articulo 18 del citado reglamento.

Segun la Tabla 1.1. Dotacién de instalaciones de proteccidn contra incendios
Extintores portatiles de eficacia minima 21A-113B con las siguientes condiciones:

e A 15 mde recorrido en cada planta, como maximo, desde todo origen de evacuacion.
e  Enlas zonas de riesgo especial conforme al capitulo 2 de la Seccién 1(1) de este DB.

Ademas, por requerimiento expreso del promotor se instalard un sistema de deteccion y alarma de incendio en el edificio.

3.1.4.2  SENALIZACION DE LAS INSTALACIONES MANUALES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

La sefializacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios debe cumplir lo establecido en el vigente
Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios, aprobado por el Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo.

3.1.5 CTE DB SI5: INTERVENCION DE LOS BOMBEROS
3.1.5.1  CONDICIONES DE APROXIMACION Y ENTORNO
3.1.5.1.1 APROXIMACION A LOS EDIFICIOS

La calle Rodriguez Paterna cumple con las condiciones siguientes:
-Anchura minima libre > 3.5m

-Altura libre >4.5 m

-Capacidad portante del vial >20kN/m?2.

3.1.5.1.2 ENTORNO DE LOS EDIFICIOS

Frente a la fachada donde se encuentran los accesos (C/Rodriguez Paterna) se dispone de un espacio que cumple las
siguientes condiciones:

-Anchura minima libre>5m.

-Altura libre > la del edificio

-El vehiculo puede acceder a la fachada del edificio.

-La pendiente es practicamente nula

-Las tapas de registro de canalizaciones cumplen con la norma UNE-EN-124.2015

El edificio se encuentra en una parcela urbana que dispone de las condiciones de acceso en los viales urbanos de la misma.

3.1.5.2  ACCESIBILIDAD POR FACHADA

Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 deben disponer de huecos que permitan el acceso desde el
exterior al personal del servicio de extincion de incendios. Dichos huecos deben cumplir las condiciones siguientes:

a. Facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio, de forma que la altura del alféizar respecto del nivel de la
planta a la que accede no sea mayor que 1,20 m;

b. Sus dimensiones horizontal y vertical deben ser, al menos, 0,80 m y 1,20 m respectivamente. La distancia maxima
entre los ejes verticales de dos huecos consecutivos no debe exceder de 25 m, medida sobre la fachada;

c. Nose deben instalar en fachada elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al interior del edificio a través
de dichos huecos, a excepcion de los elementos de seguridad situados en los huecos de las plantas cuya altura de
evacuacién no exceda de 9 m.

Se cumpliran con las condiciones anteriores al disponer en plantas de acceso puertas con las dimensiones minimas indicadas
y en el resto de plantas ventanas.
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3.1.6  CTE DB SI 6: RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

La resistencia al fuego de la estructura serd R-60 de acuerdo a la tabla 3.1 del CTE DB SI:

b.
Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales
Plantas sobre rasante
Uso del sector de incendio considerado!" d:':;:::o altura de;’\if;;t;aciﬂn del
€15m <28m >28m
Vivienda unifamiliar® R 30 R 30 - -
Residencial Vivienda, Residencial Publico, Docente, Administrativo R 120 R 90 R 120
Comercial, Publica concurrencia, Hospitalario R 1208 R 90 R 120 R 180
Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre otro uso) R 90

Aparcamiento (situado bajo un uso distinto) R 120
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3.2 CTE DB SUA: SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

3.2.1 SUA1SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

3.2.1.1  DISCONTINUIDADES EN EL PAVIMENTO

NORMA PROYECTO
= |Resaltos en juntas <4mm 0mm
= |Elementos salientes del nivel del pavimento <12 mm 0mm

Angulo entre el pavimento y los salientes que exceden de 6 mm en sus caras <45° 0°
X |enfrentadas al sentido de circulacién de las personas -
Pendiente maxima para desniveles de 50 mm como maximo, excepto para 0
X . . <25% 0%
acceso desde espacio exterior
 |Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulacién @ <15mm 0mm
Altura de las barreras de proteccion usadas para la delimitacion de las zonas de
. - >0.8m 0.9
circulacién
Numero minimo de escalones en zonas de circulaciéon que no incluyen un 3 3
™ litinerario accesible
Excepto en los casos siguientes:
a) en zonas de uso restringido,
b) en las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda,
c) en los accesos y en las salidas de los edificios,
d) en el acceso a un estrado o escenario.
3.2.1.2 DESNIVELES
3.21.2.1 Proteccion de los desniveles
Barreras de proteccion en los desniveles, huecos y aberturas (tanto horizontales
4 . . . o h>550 mm
como verticales) balcones, ventanas, etc. con diferencia de cota 'h
o - . h <550 mm
 |Sefalizacion visual y tactil en zonas de uso publico ) L
Diferenciacidon a 250 mm del borde

3.2.1.2.2 Caracteristicas de las barreras de proteccion
3.2.1.2.2.1 Altura
NORMA PROYECTO
— |Diferencias de cota de hasta 6 metros >900 mm
x |Otros casos >1100 mm 1100 mm
— |Huecos de escalera de anchura menor que 400 mm 2900 mm

Medicién de la altura de la barrera de proteccion (ver gréfico)

3.2.1.2.2.2 Resistencia

Resistencia y rigidez de las barreras de proteccion frente a fuerzas horizontales

Ver tablas 3.1y 3.2 (Documento Basico SE-AE Acciones en la edificacidn)
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3.2.1.2.23 Caracteristicas constructivas
NORMA PROYECTO
No son escalables No escalable
 |No existirdn puntos de apoyo en la altura accesible (Ha) 300 < Ha <500 mm Cumple
No existiran salientes de superficie sensiblemente horizontal con mds de 15 cm
4 .p 500 < Ha <800 mm cumple
de fondo en la altura accesible
 |Limitacion de las aberturas al paso de una esfera @ <100 mm 90 mm
 |Altura de la parte inferior de la barandilla <50 mm 0mm
3.2.1.3 ESCALERAS Y RAMPAS
3.2.1.3.1 Escaleras de uso restringido
No existen escaleras de uso restringido
3.2.1.3.2 Escaleras de uso general
3.2.13.2.1 Peldafios
— Tramos rectos de escalera
NORMA PROYECTO
Huella >280 mm 280 mm
Contrahuella 130<C<175mm 175 mm
< <
Contrahuella 240 <2C+H <700 650 mm
mm
3.2.1.3.2.2 Tramos
NORMA PROYECTO
— INUmero minimo de peldafios por tramo 1 9
— |Altura maxima que salva cada tramo <3,20m 1.57
— |En una misma escalera todos los peldafios tienen la misma contrahuella cumple
— |En tramos rectos todos los peldafios tienen la misma huella cumple
En tramos curvos, todos los peldafios tienen la misma huella medida a lo largo No procede
de toda linea equidistante de uno de los lados de la escalera P
En tramos mixtos, la huella medida en el tramo curvo es mayor o igual a la huella
No procede
en las partes rectas
Anchura util (libre de obstaculos) del tramo
NORMA PROYECTO
& |Uso Residencial Vivienda 100 mm cumple
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3.2.1.3.2.3 Mesetas

— Entre tramos de una escalera con la misma direccion:

NORMA PROYECTO
>
Anchura de la meseta = Anchura de la CUMPLE
escalera
Longitud de la meseta, medida sobre su eje >1000 mm CUMPLE

— Entre tramos de una escalera con cambios de direccion (ver figura):

>
Anchura de la meseta = Anchura de la CUMPLE
escalera
Longitud de la meseta, medida sobre su eje >1000 mm CUMPLE
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3.2.1.3.24 Pasamanos
3.2.1.3.24.1 Pasamanos continuo:
NORMA PROYECTO
i >
Obligatorio en un lado de la escalera Desnivel salvado > CUMPLE
550 mm
Anchura de |
Obligatorio en ambos lados de la escalera nehura de 1a CUMPLE
escalera > 1200 mm
3.2.1.3.2.4.2 Pasamanos intermedio:
NORMA PROYECTO
Son necesarios cuando el ancho del tramo supera el limite de la norma > 2400 mm CUMPLE
Separacion entra pasamanos intermedios <2400 mm CUMPLE
Altura del pasamanos ‘ 900 <H <1100 mm ‘ 900 mm
3.2.1.3.2.4.3 Configuracion del pasamanos:
‘ NORMA ‘ PROYECTO
Firme y facil de asir
Separacion del paramento vertical ‘ >40 mm ‘ 50 mm

El sistema de sujecidn no interfiere el paso continuo de la mano

3.2.1.33 Rampas

No existen rampas en el proyecto

3.2.1.4  LIMPIEZA DE LOS ACRISTALAMIENTOS EXTERIORES

Se cumplen las limitaciones geométricas para el acceso desde el interior (ver

figura).

Dispositivos de bloqueo en posicidn invertida en acristalamientos reversibles

0.85m

[ 0.85m 1,30 m 1,30m

Areo de
maxime alcance

0,85m
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3.2.2 SUA 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO
3.2.2.1 IMPACTO
3.2.2.1.1 Impacto con elementos fijos:
NORMA PROYECTO
 |Altura libre en zonas de circulacién de uso restringido >22m 25m
w |Altura libre en zonas de circulacién no restringidas 22.2m 25m
 |Altura libre en umbrales de puertas >22m 2.10m
Altura de los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén >29m .
I |situados sobre zonas de circulacién -
Vuelo de los elementos salientes en zonas de circulacidn con altura comprendida < 15m .
I lentre 0.15 m y 2 m, medida a partir del suelo. -
Se disponen elementos fijos que restringen el acceso a elementos volados con
r ; . No procede
altura inferiora 2 m.
3.2.2.1.2 Impacto con elementos practicables:
En zonas de uso general, el barrido de la hoja de puertas laterales a vias de
K| . L. . . L . CUMPLE
circulacion no invade el pasillo si éste tiene una anchura menor que 2,5 metros.
<25m
3.2.2.1.3 Impacto con elementos fragiles:
Superficies acristaladas situadas en las dreas con riesgo de impacto con barrera SUA 1, Apartado
X |de proteccion 3.2

2506_BAS_TXT_JAD_9.DOC_001_0000_Mem&Ax1.docx
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Resistencia al impacto en superficies acristaladas situadas en dreas con riesgo de impacto sin barrera de proteccién:

NORMA PROYECTO
Diferencia de cota entre ambos lados de la superficie acristalada entre 0,55 m y .
Nivel 2
12m
Diferencia de cota entre ambos lados de la superficie acristalada mayor que 12 Nivel 1
m
Otros casos Nivel 3 Nivel 2

-
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3.2.2.1.4 Impacto con elementos insuficientemente perceptibles:

Grandes superficies acristaladas:

NORMA PROYECTO
— |Sefializacién inferior 0.85<h<1.1m
— |Sefializacién superior 15<h<1.7m
— |Altura del travesafio para sefializacién inferior 0.85<h<1.1m 0.95m
 |Separacién de montantes <0.6m
Puertas de vidrio que no disponen de elementos que permitan su identificacion:
NORMA PROYECTO
— |Sefalizacién inferior 0.85<h<1.1m
— |Sefalizacién superior 1.5<h<17m
— |Altura del travesafio para sefializacién inferior 0.85<h<1.1m 0.95
[ |Separacién de montantes <0.6m
3.2.2.2  ATRAPAMIENTO
NORMA PROYECTO
Distancia desde la puerta corredera (accionamiento manual) hasta el objeto fijo >02m

mas préximo

Se disponen dispositivos de proteccion adecuados al tipo de accionamiento para
elementos de apertura y cierre automaticos.

az 200 mm

SUA 3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS

3.23

Cuando las puertas de un recinto tengan dispositivo para su bloqueo desde el interior y las personas puedan quedar
accidentalmente atrapadas dentro del mismo, existira algun sistema de desbloqueo de las puertas desde el interior del
recinto. Excepto en el caso de los bafios o los aseos de viviendas, dichos recintos tendran iluminacién controlada desde su
interior.

En zonas de uso publico, los aseos accesibles y cabinas de vestuarios accesibles dispondran de un dispositivo en el interior,
facilmente accesible, mediante el cual se transmita una llamada de asistencia perceptible desde un punto de control y que
permita al usuario verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas.

La fuerza de apertura de las puertas de salida serd de 140 N, como maximo, excepto en las situadas en itinerarios accesibles,
en las que se aplicara lo establecido en la definicion de los mismos en el anejo A Terminologia (como maximo 25 N, en general,
65 N cuando sean resistentes al fuego).

Para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de las puertas de maniobra manual batientes/pivotantes y
deslizantes equipadas con pestillos de media vuelta y destinadas a ser utilizadas por peatones (excluidas puertas con sistema
de cierre automatico y puertas equipadas con herrajes especiales, como por ejemplo los dispositivos de salida de emergencia)
se empleara el método de ensayo especificado en la norma UNE-EN 12046-2:2000.

3.2.4  SUA 4: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA

3.2.4.1 ALUMBRADO NORMAL EN ZONAS DE CIRCULACION

En cada zona se dispone una instalacion de alumbrado capaz de proporcionar, unas iluminancias minimas medida a nivel del
suelo de:

. 20 lux en las zonas exteriores

100 lux en zonas interiores

50 lux en el aparcamiento



REHABILITACION DE EDIFICIO PARA APARTAMENTOS TURISTICOS 2506_BAS_TXT_JAD_9.DOC_001_0000_Mem&Ax1.docx
DR. ARQUITECTO: J.A. DUQUE Pagina 40 de 58

El factor de uniformidad media es mayor del 40% en todo caso.

La exigencia de 50 lux en el aparcamiento debe aplicarse a la totalidad de la superficie (incluidas las propias plazas), ya que
es previsible la presencia de peatones en cualquier punto del aparcamiento. Por este motivo se instalara también luminarias
en ellas.

En la documentacioén gréfica y en los anejos de calculos luminicos se justica el cumplimiento de estos niveles.
3.24.2 ALUMBRADO DE EMERGENCIA
3.24.2.1 Dotacién

El edificio dispone de alumbrado de emergencia en las siguientes zonas y elementos:

. Los recorridos desde todo origen de evacuacion hasta el espacio exterior seguro.

. El aparcamiento, ya que su superficie construida es mayor de 100 m2, incluidos los pasillos y las escaleras que
conducen hasta el exterior o hasta las zonas generales del edificio

. Los locales que albergan equipos generales de las instalaciones de proteccidén contra incendios y los de riesgo
especial.

. Los lugares en los que se ubican cuadros de distribucion o de accionamiento de la instalacién de alumbrado de las
zonas antes citadas.

. Las sefales de seguridad.

. Los itinerarios accesibles.

En la documentacion gréfica adjunta puede verse la instalacion de alumbrado de emergencia.
3.2.4.2.2 Posicion y caracteristicas de las luminarias

Con el fin de proporcionar una iluminacién adecuada las luminarias cumplen las siguientes condiciones:
a. Sesituan al menos a 2 m por encima del nivel del suelo.

b. Se disponen una en cada puerta de salida y en posiciones en las que sea necesario destacar un peligro potencial o
el emplazamiento de un equipo de seguridad. Como minimo se dispondran en los siguientes puntos:

- en las puertas existentes en los recorridos de evacuacion;
- en las escaleras, de modo que cada tramo de escaleras reciba iluminacion directa;
- en cualquier otro cambio de nivel;

- enlos cambios de direccidn y en las intersecciones de pasillos;
3.24.2.3 Caracteristicas de la instalacién

La instalacion es fija, estara provista de fuente propia de energia y debe entrar automaticamente en funcionamiento al
producirse un fallo de alimentacién en la instalacion de alumbrado normal de las zonas cubiertas por el alumbrado de
emergencia. Se considera como fallo de alimentacidn el descenso de la tensidn de alimentacién por debajo del 70% de su
valor nominal.

En este caso, la fuente propia de energia es mediante la bateria de las luminarias de emergencia.

El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacion debe alcanzar al menos el 50% del nivel de iluminacidn requerido al
cabodelos5syel 100% a los 60 s.

En este caso las luminarias de emergencia son de tecnologia led, lo que supone un encendido del 100% inmediato.

La instalacién cumple las condiciones de servicio que se indican a continuacién durante 1 hora como minimo, a partir del
instante en que tenga lugar el fallo:

a. En las vias de evacuacién cuya anchura no exceda de 2 m, la iluminancia horizontal en el suelo debe ser, como
minimo, 1 lux a lo largo del eje central y 0,5 lux en la banda central que comprende al menos la mitad de la anchura
de la via. Las vias de evacuacién con anchura superior a 2 m pueden ser tratadas como varias bandas de 2 m de
anchura, como maximo.

b. Enlos puntos en los que estén situados los equipos de seguridad, las instalaciones de proteccidn contra incendios
de utilizacién manual y los cuadros de distribucion del alumbrado, la iluminancia horizontal serd de 5 lux, como
minimo.

c. Alolargo de lalinea central de una via de evacuacidn, la relacién entre la iluminancia maxima y la minima no debe
ser mayor que 40:1.

d. Los niveles de iluminacidn establecidos deben obtenerse considerando nulo el factor de reflexiéon sobre paredes y
techos y contemplando un factor de mantenimiento que englobe la reduccién del rendimiento luminoso debido a
la suciedad de las luminarias y al envejecimiento de las [dmparas.

e. Conelfin de identificar los colores de seguridad de las sefiales, el valor minimo del indice de rendimiento cromdtico

Ra de las ldmparas serd 40.
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3.24.24 lluminacion de las seiiales de seguridad

La iluminacion de las sefales de evacuacién indicativas de las salidas y de las sefiales indicativas de los medios manuales de
proteccion contra incendios y de los de primeros auxilios, deben cumplir los siguientes requisitos:

a. laluminancia de cualquier drea de color de seguridad de la seial debe ser al menos de 2 cd/m2
en todas las direcciones de visidbn importantes;

b. la relacién de la luminancia mdaxima a la minima dentro del color blanco o de seguridad no
debe ser mayor de 10:1, debiéndose evitar variaciones importantes entre puntos adyacentes;

c. larelacion entre la luminancid Loianca, Y la luminancia Leolor >10, no serd menor que 5:1 ni mayor
que 15:1.

d. las sefiales de seguridad deben estar iluminadas al menos al 50% de la iluminancia requerida, al cabo de 5s, y al
100% al cabo de 60 s.

3.2.5 SUA5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA OCUPACION

Las condiciones establecidas en DB SUA 5 son de aplicacion a los graderios de estadios, pabellones polideportivos, centros de
reunioén, otros edificios de uso cultural, etc. previstos para mas de 3000 espectadores de pie.

Por lo tanto, para este proyecto, no es de aplicacién.

3.2.6 SUA 6 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO

No le es de aplicacion

3.2.7 SUA 7 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN MOVIMIENTO

No le es de aplicacion

3.2.8  SUA 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO

Se verificara en el proyecto de ejecucion.

3.2.9 SUA9: ACCESIBILIDAD

3.2.9.1 CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

Se trata de un proyecto de edificio destinado a Apartamentos turisticos.
3.2.9.1.1 Condiciones funcionales
3.29.1.1.1 Accesibilidad en el exterior del edificio

La parcela dispone de un itinerario accesible que comunica una entrada principal al edificio con la via publica y con las zonas
comunes exteriores.

3.29.1.1.2 Accesibilidad entre plantas del edificio
Se trata de un edificio en el que hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta
alguna vivienda o zona comunitaria, por lo que se dispone de tres ascensores accesible que cumple el Anejo A que comunica
las plantas que no son de ocupacidn nula con las de entrada accesible al edificio.

3.29.1.1.3 Accesibilidad en las plantas del edificio

El edificio dispone de un itinerario accesible que comunica el acceso accesible a toda planta con las habitaciones y las zonas
de uso comunitario situadas en la misma planta.

3.29.1.1.4 Itinerario accesible

Los itinerarios accesibles definidos anteriormente cumplen las condiciones exigidas en el Anejo A para los elementos mas
desfavorables, tal y como se justifica a continuacion:

3.29.1.1 DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
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Alojamientos accesibles Alojamientos totales: 20
Alojamientos Accesibles: 2 [hab 101y 104]
Plazas de aparcamiento accesible No procede
Plazas reservadas No procede
Piscinas No procede
Servicios higiénicos Aseos totales: 0

Aseos adaptados: 0

Mobiliario El mobiliario de zonas de atencidn, recepcidn, incluird un
punto de atenciéon o de llamada accesible.

Mecanismos Los dispuestos en zonas comunes seran mecanismos
accesibles.
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3.2.9.1.2 CONDICIONES Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y SENALIZACION PARA LA ACCESIBILIDAD

Las indicadas en la exigencia SUA -9, apartado 2.1

Tabla 2.1 Sefializacién de elementos accesibles en funcién de su localizacién

Elementos accesibles En zon_as de uso En zor!as_de uso
privado publico
Entradas al edificio accesibles Cuando existan varias En todo caso
entradas al edificio
Itinerarios accesibles Cuando existan varios En todo caso
recorridos alternativos

Ascensores accesibles, En todo caso

Plazas reservadas En todo caso

Zonas dotadas con bucle magnetico u otros sistemas En todo caso

adaptados para personas con discapacidad auditiva

Plazas de aparcamiento accesibles En todo caso, excepto En todo caso
en uso Residencial Vi-
vienda las vinculadas a
un residente

Servicios higiénicos accesibles (aseo accesible, ducha - En todo caso
accesible, cabina de vestuario accesible)

Servicios higienicos de uso general - En todo caso
[ltinerario accesible que comunique la via publica con los --- En todo caso

puntos de llamada accesibles o, en su ausencia, con los
puntos de atencién accesibles
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4.1  JUSTIFICACION DEL D. 10/2017. REGLAMENTO DE TURISMO

Se proyecta la rehabilitacion de un edificio existente para adecuarlo a un establecimiento de 20 apartamentos turisticos. El
edificio cuenta con nivel de proteccidn IV-A en virtud del Plan General Municipal de Logrofio.

4.1.1  ART 55: DEFINICION

El objeto de proyecto es un establecimiento de apartamentos turisticos pues estd compuesto por mas de 3 unidades de
alojamiento y ocupa la totalidad de un edificio.

4.1.2  ART 58: CONSERJERIA Y RECEPCION

Al contar con mas de 10 unidades de alojamiento en planta baja se sitlia una conserjeria-recepcién a efectos administrativos,
asistenciales y de informacion.

4.1.3  ART 59: REQUISITOS MIiNIMOS Y COMUNES A TODOS LOS ALOJAMIENTOS

Deberan cumplir con los siguientes requisitos minimos:

a) Los dormitorios, la cocinay el salén-comedor tendrdn ventilacién directa al exterior o a patios no cubiertos. Los dormitorios
no servirdn de paso a otra estancia que no sea el bafo, aseo o vestidor.

b) Los dormitorios estaran dotados de:

- camas dobles o individuales con colchones adecuados a la categoria del establecimiento. Las dimensiones minimas de las
camas seran como minimo, segln se trate de camas dobles o individuales, de 1,50x2 metros y de 0,90x2 metros.

- una mesilla y un punto de luz accesible desde cada plaza de la cama.
- unasilla, sillén o butaca.
- armario ropero, empotrado o no.

- dos juegos de ropa de cama y de toallas por persona.

c) El cuarto de bafio tendra ventilacidn directa o forzada y estara dotado, como minimo, de ducha, lavabo, inodoro, espejo,
toma de corriente eléctrica, repisa o armario y papelera. En los establecimientos de categoria de 3 llaves, ademas, dispondra
de secador de pelo.

En todos los alojamientos, hasta 4 plazas, habra al menos un bafio. En los alojamientos de mas capacidad habra al menos dos
bafios.

d) El salén-comedor estara dotado de mobiliario idéneo y con un nimero de asientos al menos igual al nimero de plazas de
que disponga y contara con una zona de estar con sofas.

e) La cocina estara equipada al menos con:
- armarios para viveres y utensilios de menaje en cantidad suficiente en funcién de su capacidad y cubo de basura.
- fregadero; dos fuegos; horno y/o horno-microondas; frigorifico y extractor o campana para la salida de humos.

- lavadoray, en caso de establecimientos de tres y dos llaves, lavavajillas. La lavadora podra estar ubicada en la terraza u otra
pieza del apartamento.

La existencia de una sala de lavanderia comun suplira la exigencia de lavadora en los alojamientos.
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4.1.4  ART 61 SUPERFICIES MINIMAS

Las superficies minimas de los apartamentos dependerdn de que se trate de apartamentos completos o tipo estudio.

a) Apartamentos completos: son aquellas unidades de alojamiento turistico compuestas, como minimo, por un salén-
comedor, un dormitorio, un cuarto de bafio y una cocina, incorporada o no, con las siguientes dimensiones
minimas:

CATEGORIA Tres llaves Dos llaves Una llave
Habitacidn doble 14 m? 12 m? 10 m?
habitacién individual 10 m? 9 m?2 9 m?2
Salén comedor 16 m? 14 m? 12 m?
Superficie de bafio 4 m? 4 m? 3 m?
Cocina (integrada o no) 8 m? 7 m2 6 m2

La altura minima en todas las dependencias serd de 2,40 metros y, en el caso de bajo cubierta, de 2 metros en el punto
medio y de 1,5 en el de menos altura. En las habitaciones abuhardilladas la altura de 2,40 metros se requerira en, al menos,
el 60% de la superficie siempre que supere el 80% de la superficie minima.

Los apartamentos adaptados 101 y 104 pertenecen a la categoria de apartamentos completos:

APARTAMENTO SALON COCINA DORMITORIO BANO CATEGORIA
101 28.5 m? 20 m? 5.6 m? Tres llaves
104 22 m? 12 m? 5.6 m? Dos llaves
b) Apartamentos tipo estudio: son aquellas unidades de alojamiento turistico compuestas por una pieza conjunta

formada por sala de estar-comedor-dormitorio, un cuarto de bafio y una cocina, ésta incorporada o no a la pieza conjunta,
con las siguientes dimensiones minimas:

Categorias Tres llaves Dos llaves Una llave
Sala conjunta de estar-comedor-dormitorio 32m? 28m 2 23m 2
Cocinas (incorporadas o no) 6m 2 5m 2 5m 2
Superficie de bafio 4m? 4m 2 3m?

La altura minima en todas las dependencias sera de 2,40 metros y, en el caso de bajo cubierta, de 2 metros en el punto
medio y de 1,5 metros en el de menos altura. En las habitaciones abuhardilladas la altura de 2,40 metros se requerira en, al
menos, el 60% de la superficie siempre que supere el 80% de la superficie minima.

El resto de los apartamentos del proyecto pertenecen a la categoria ESTUDIO 1 llave

4.1.5 ART 62 APARTAMENTOS ADAPTADOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Se han previsto 2 apartamentos adaptados (10% de 20) segun las exigencias del reglamento de turismo.
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5.1  CARACTERISTICAS DE LA ACTIVIDAD

Se trata de 20 apartamentos turisticos destinados a albergar de 2 a 4 personas cada uno como maximo.
El edificio cuenta con Planta baja, 2 plantas alzadas y un bajocubierta.

Segun el Anexo Il del Decreto 29/2018 de 20 de septiembre la actividad se engloba en el grupo Al y por lo tanto le es
exigible la tramitaciéon de LICENCIA AMBIENTAL.

La actividad no necesita personal propio trabajando en el edificio. Unicamente contara con una persona en horarios de
recepcion y 2 personas durante el horario de limpieza.

El edificio se encuentra en el centro de Logrofio en la C/Rodriguez Paterna 2.

5.2 INCIDENCIA EN EL MEDIO AMBIENTE

La incidencia en el medio ambiente sera similar a la de un edificio de viviendas, circunstancia ya prevista en el Plan General
Municipal.

5.3  RESIDUOS Y EMISIONES CONTAMINANTES

5.3.1  RESIDUOS SOLIDOS

La generacidn de residuos sélidos es similar a los residuos generados por un edificio de viviendas.
5.3.2 SANEAMIENTO

Las aguas fecales generadas son similares a las generadas por un edificio de viviendas.

5.3.3 EMISIONES

Las Unicas emisiones a la atmdsfera seran las generadas por los vapores de coccidn, similar a las generadas por un edificio
de viviendas

5.4  FUENTES DE RUIDO Y VIBRACIONES

Las Unicas fuentes de ruido y vibraciones son las generadas por las unidades exteriores de climatizacion.

Estas se encuentran en el espacio bajocubierta cubierta por un enrejado tipo “tramex” y no se encuentran en contacto
directo ni visual ni acusticamente con ningun posible vecino.

5.5 GENERACION DE OLORES, CALOR Y OTRAS RADIACIONES

Los olores, calor y otras radiaciones generadas son similares a las generadas por un edificio de viviendas.
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6  RESUMEN DE PRESUPUESTO

Asciende el presupuesto de ejecucion material de las obras descritas en este proyecto basico a la cantidad de ochocientos
cincuenta y siete mil doscientos cuatro euros con cuatro céntimos. (857.204,04) IVA no incluido.

JOCJ
RESUMEN DE PRESUPUESTO A
REHABILITACION DE EDIFICIO PARA APARTAMENTOS TURISTICOS

CAPITULO RESUMEN INPORTE %

02 CONSOLIDACIONES .ot 99748 1,16
04 SISTEMA ENVOLVENTE 12561038 13,14
06 DELIMTACION ESPACIAL ... 1779109 1374
09 SISTEMA DE ACONDICIONAMENTO E INSTALACIONES ..o e 30814772 355
10 SISTEMA DE TRANSPORTE ..... NEBH 25
1 EQUIPAMIENTO ... HEMTE ¥
12 GESTION DE RESIDUCS .

13 CONTROL DE CALIDAD ¥ ENSAYOS ..ot 34%00 0%

§.14681 0%

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL §57.204,04
Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de OCHOCIENTOS CINCUENTAY SIETE ML DOSCIENTOS CUATRO EUROS con CUATROD
CENTIMOS

LOGRONOD, a Mayo de 2025.



REHABILITACION DE EDIFICIO PARA APARTAMENTOS TURISTICOS 2506_BAS_TXT_JAD_9.DOC_001_0000_Mem&Ax1.docx
DR. ARQUITECTO: J.A. DUQUE Pagina 48 de 58

7 CONCLUSION

El redactor considera que con la presente memoria y planos que integran este documento se pueden conocer las
caracteristicas generales de la obra ejecutada.

Logroio, Mayo de 2025
El Dr. Arquitecto,

Firmado digitalmente por
DUQUE CHASCO JESUS
ANGEL - 16577230A
Nombre de
reconocimiento (DN): c=ES,
serialNumber=IDCES-1657
7230A, givenName=JESUS

ANGEL, sn=DUQUE
CHASCO, cn=DUQUE
CHASCO JESUS ANGEL -

16577230A
Fecha: 2025.05.16 09:43:10
+02'00"

arquitectos

D. Jests Angel Duque Chasco
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8  ANEXOS

8.1  ANEXO |. CONDICIONES SOBRE EDIFICIOS DE IV ORDEN (PGM LOGRONO)

La actuacion en el edificio objeto del proyecto se resume en:

-Derribo de cubierta

-Demolicién de carpinterias

-Demolicion de tabiqueria

-Demolicion de solera de planta baja

-Consolidacién de forjados mediante adicion de capa de compresion de hormigén armado
-Apertura de huecos puntuales donde sea necesario mediante apeo de muro de carga.
-Nueva carpinteria

-Nueva tabiqueria

-Nuevas instalaciones

-Ejecucion de ascensor

-Ejecucion de cubierta nueva mediante teja ceramica perfil arabe.
8.1.1  DESCRIPCION DEL EDIFICIO

Alzado Estado Actual C/ Rodriguez Paterna:
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Fotografia C/Rodriguez Paterna 2:

Fotografia C/Hospital Viejo:
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Fotografia muro medianero:
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8.1.2 ESTADO DE CONSERVACION

Se trata de un edificio de viviendas construido en 1918.

El estado de conservacion es bueno en general y no presenta patologias graves.

Fotografia de escalera PB a P1
_ e

a
Fotografia del interior de una de las viviendas
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Es en la cubierta donde este edificio presenta un caos absoluto. Es evidente que a lo largo del paso del tiempo se han
ejecutado reformas varias segun las necesidades de cada momento y el resultado es el que vemos hoy:
-Mansardas inadecuadas

-multitud de pendientes y faldones
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8.1.3  ESTADO DE HABITABILIDAD. CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS

La mayoria de las estancias del edificio cuentan con un hueco hacia calle o patio interior, pero algunas de ellas no cuentan
con iluminacién y ventilacion.

El edificio cuenta con dos patios interiores de reducidas dimensiones que se utilizan para introducir algo de luz y ventilar
determinadas estancias como cocinas, bafios y pasillos:
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8.1.4 MEDIDAS DE ACTUACION QUE SE PROPONEN

8.1.4.1  REFUERZO DE FORJADO

Se reforzaran los forjados existentes mediante la adicion de una capa de compresidon de hormigén armado y conectores para
las cabezas de las viguetas. Se repondran las viguetas que la DF estime oportuno. Ademas se le aportara a la madera un
tratamiento antixiléfagos.

B
»
Conectonss Capas opcionales Losa colaborante
CentroSt de recrecido Hormigon Ligero Estructural
STORONCo y solado Latermix Beton

Estructura del antiguo
forjado

8.1.4.2  SUSTITUCION DE CUBIERTA

Se propone sustituir la cubierta y simplificarla para conseguir faldones a 2 aguas. La linea de alero sera la misma que tiene
actualmente en la calle Rodriguez Paterna:

Cubierta actual:

Cubierta propuesta:
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8.1.43  HUECOS C/HOSPITAL VIEJO

Se propone reorganizar los huecos de la calle hospital viejo para que su aspecto sea mas homogéneo y ordenado.

Alzado actual hospital viejo:
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ALZADO C/HOSPITAL VIEJO
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8.1.4.4  RESTAURACION MIRADORES

Se restauraran los miradores originales de metal y vidrio:

Fotos interiores del mirador
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PROYECTO BASICO PARA LA REHABILITACION DE EDIFICIO PARA APARTAMENTOS TURISTICOS

SITUACION:

PROMOTOR:

FECHA:

C/Rodriguez Paterna 2
26001, Logrofio, La Rioja

Industrias Clavijo S.L.

Mayo de 2025.
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PLANTA BAJA

. LR:12.15 m.

PLANTA PRIMERA

SECTORIZACION

INSTALACIONES DE EXTINCION

SENALIZACION DE EVACUACION

- - Sector Vivienda EI 60

Local de riesgo especial bajo El 90

— — Separacién entre viviendas EI 60

El, 30-C5 Puertas cortafuegos resistencia indicada

INSTALACIONES DE DETECCION Y ALARMA

Sefial indicativa sentido evacuacion

Sefial indicativa sentido evacuacion descendente

Sefal indicativa "SALIDA"

Bl

Sefial indicativa "NO USAR EN CASO DE EMERGENCIA"

@ Detector 6ptico térmico de incendios
Central de deteccion de incendios. Planta Baja Portal 1
Sirena optico-acustica interior
@ Sirena optico-acustica exterior
(@]

Pulsador de alarma+sefal

/A Extintor portatil 21A-113B+sefial
EVACUACION
Q Origen de evacuacion

— - Recorrido de evacuacién

@ Salida de edificio

Salida de planta

Todas las instalaciones se regiran segun el RD 513/2017, por el que se aprueba
el Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios.

Se respetara la sectorizacion indicada mediante los elementos obturadores
automaticos indicados en el CTE DB SI 1.

Los sistemas de control de humo de incendio se han definido en los planos de
ventilacion (V).

El forjado que separa planta tercera de cuarta (portales 1, 2 y 3) es un elemento
sectorizador de incendios, por lo tanto todas las instalaciones que atraviesen los
dos sectores de vivienda deben contar con dispositivos de obturacién automatica
segun CTE DB SI
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- Sector Vivienda EI 60 [=>] Sefial indicativa sentido evacuacion
eclorvivienda A Extintor portatil 21A-113B+sefial [=]
Local de riesgo especial bajo El 90 Sefial indicativa sentido evacuacion descendente
— —  Separacion entre viviendas EI 60 Sefial indicativa "SALIDA"
El, 30-C5 Puertas cortafuegos resistencia indicada @ Sefial indicativa "NO USAR EN CASO DE EMERGENCIA"
EVACUACION
INSTALACIONES DE DETECCION Y ALARMA . . -
Todas las instalaciones se regiran segun el RD 513/2017, por el que se aprueba
. » el Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios.
) ) ) ) Q Origen de evacuacion Se respetara la sectorizacién indicada mediante los elementos obturadores
@ Detector 6ptico térmico de incendios automaticos indicados en el CTE DB Sl 1.
[ Recorrido de evacuacion Los sistemas de control de humo de incendio se han definido en los planos de
Central de deteccion de incendios. Planta Baja Portal 1 ventilacion (IV).
@ Salida de edificio El forjado que separa planta tercera de cuarta (portales 1, 2 y 3) es un elemento
Sirena 6ptico-acustica interior sectorizador de incendios, por lo tanto todas las instalaciones que atraviesen los
P Salida de planta dos sectores de vivienda deben contar con dispositivos de obturaciéon automatica
segun CTE DB SI
@ Sirena optico-acustica exterior
|§| Pulsador de alarma+sefal
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