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MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA TRAMITE DE AGRUPACION
1. Ildentificacion de las fincas

Finca 1
e Direccidon: Ronda de los Cuarteles 20-22, bajo y sétano
e Referencia catastral: 4721211WN4042S0001FL
e CRU: 26009000427396

Finca 2
e Direccién: Ronda de los Cuarteles 20-22, bajo y sétano
e Referencia catastral: 4721211WN4042S0002GB
e CRU: 260090000648814

2. Descripcion del tramite solicitado

Se solicita autorizaciéon administrativa para la agrupaciéon registral de las dos fincas
descritas anteriormente, conforme a lo regulado en el articulo 2.1.14 de las Normas
Urbanisticas del Plan General Municipal de Logrofio.

La actuacion tiene por objeto la constitucion de una unica finca resultante mediante la
agrupacion de los actuales locales en planta baja y sétano.

No se contempla obra, modificacion fisica ni alteracion de la configuraciéon actual de los
inmuebles, limitandose la actuacién a la formalizacion registral y administrativa de la
agrupacion solicitada.

3. Estado actual

Actualmente existen dos fincas independientes, ambas destinadas a local y sin uso
definido, encontrandose en estado bruto.

Finca 20461

Cuenta con una superficie total de 202,90 m? (Sétano: 118,7 m?, Planta baja: 84,20 m?)
y linda:
e Ensubsuelo, segun se mira desde la fachada de la calle Ronda de los Cuarteles:
frente y fondo, local 3.
e En planta baja:
o Frente: calle Ronda de los Cuarteles.
o Derecha entrando: portal.
o lzquierda: patio de luces y casa numero 24 de la calle Ronda de los
Cuarteles.

Finca 20463

Cuenta con una superficie total de 155,53 m? (Sé6tano:78,75 m?, Planta baja: 76,78 m?)
y linda:
e Ensubsuelo, segun se mira desde la fachada de la calle Ronda de los Cuarteles:
o Derecha entrando: casa numero 25 de la calle de la Campa.
o lzquierda: local 1.




o Fondo: casa numero 27 de la calle de la Campa.

4. Estado resultante

Como resultado de la agrupacién solicitada, las dos fincas actuales pasaran a constituir
una unica finca registral.

La finca resultante contara con las siguientes superficies:

¢ Planta baja: 160,98 m?
e Planta s6tano: 197,45 m?

Se mantienen los actuales frentes a via publica y no se produce modificacion alguna de la
configuracion fisica existente.

5. Justificacion del cumplimiento de los requisitos urbanisticos

e La agrupacion planteada cumple con las determinaciones establecidas en el Plan
General Municipal de Logrofio.

¢ No se altera la edificabilidad existente.

¢ No se modifican alineaciones, retranqueos ni parametros urbanisticos vigentes.

e La actuacion no implica parcelacién urbanistica ni generacion de nuevas fincas
edificables independientes.

e Se mantienen las condiciones actuales de acceso y relacion con la via publica.




1. MEMORIA

1.1RESUMEN CARACTERISTICAS

1.1.1 DATOS IDENTIFICATIVOS

AUTOR DEL PROYECTO

- Nombre: CARLOS CIRAUQUI GONZALEZ

- Titulacién: ARQUITECTO TECNICO

-  Teléfono: 603729241

- Correo Electrénico: carloscirauqui@gmail.com

PROMOTOR
- Nombre: ECS CAPITAL SL
- NIF: B71502413
- Domicilio Social:
C/ INIGO ARISTA, 19, Esc CENTRO, 1° Pta A PAMPLONA/IRUNA 31007

1.1.2 EMPLAZAMIENTO Y LOCALIDAD:
RONDA DE LOS CUARTELES 20-22, LOGRONO 26005

1.1.3 PROYECTO PREVENCION DE INCENDIOS:

Se adjunta Anexo de prevencion de incendios conforme a las normativas vigentes sobre
prevencion de incendios y reflejadas en la DB-SI.

1.1.4 ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS:

Dada la actividad a efectuar y la magnitud de la actividad, no existiran
repercusiones importantes sobre la sanidad ambiental, por cuanto no se realizaran en el
local operaciones de tipo nocivo, insalubres ni peligrosos.

Unicamente puede producirse ruido, si bien por debajo del nivel maximo permitido,
como repercusion a destacar.

Para evitar al maximo la proyeccion de estas molestias al exterior se adoptaran los
medios que se indican en apartados sucesivos.

1.1.5 PRESUPUESTO TOTAL.:
Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de CIENTO QUINCE MIL CIENTO TREINTA
Y OCHO COMA OCHENTA Y NUEVE (115.138,89 €)




1.1.6 ANTECEDENTES

El local en cuestion posee Licencia Urbanistica concedida para local diafano.

1.1.7 OBJETO DEL PROYECTO
1.1.8 OBJETO DEL DOCUMENTO

El presente proyecto tiene por objeto acompanar la solicitud que el peticionario eleva
a los servicios del Excmo. Ayuntamiento de Logrofo, a fin de obtener las autorizaciones
de licencias urbanisticas necesarias.

1.1.9 ALCANCE DEL DOCUMENTO

En este documento se estudiaran las reformas previstas y la nueva distribucion del
local, describiendo los materiales y acabados para dar cumplimiento a las necesidades
indicadas.

1.1.10 DESCRIPCION GENERAL DE LAS MODIFICACIONES

¢ Se realizara un tabique separador de apartamentos, ademas de los convenientes
tabiques interiores de cada apartamento, para adecuar el uso de los actuales locales
al propio de unos apartamentos.
e Se adaptaran las instalaciones existentes para dar servicio a las nuevas dependencias.
e Los escombros generados seran llevados a vertedero autorizado.

eLa DURACION TOTAL DE OBRA SERA DE 6 MESES.

Todas estas modificaciones quedan reflejadas en los planos adjuntos.

1.1.11 DESCRIPCION GENERAL DEL LOCAL

Los locales estan situados en planta calle de un edificio de viviendas, ocupando una
superficie construida de actuacion de 130,24 m2. No comparte entrada ni recorridos de
evacuacion con la del resto del edificio.




1.1.12 REGLAMENTACION Y DISPOSICIONES

Este proyecto de cumplimentara las medidas precisas, de acuerdo con la normativa
vigente:

- Caodigo Técnico de la Edificacion. RD 314/2006 de 17 de marzo. BOE n.° 74 de
28/mar/2006.

- Real Decreto 1627/1997 en materia de Seguridad y Salud.

- Normativa vigente sobre Barreras Arquitectonicas.

- Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo del 9 de marzo de 1.971.
- Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién. (Decreto 842/02 de 2 de agosto)

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30-12-
62.

- Reglamento de Calefaccién, Climatizacién y Agua Caliente Sanitaria
- Ordenanzas municipales.
e P.G.0O.U. de Logrofio, aprobado en julio de 1985, con ultima actualizacion en
enero de 2003.
e Ley 2/2001, de 31 de mayo, de Turismo de La Rioja

En general cuantas reglamentaciones vigentes afecten a este tipo de actividad.

1.1.13 CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

El instrumento normativo a aplicar en este caso es el Plan General de Ordenacién
Urbana (PGOU) de Logroiio.

La calificacion urbanistica es urbano consolidado.

El local esta situado en planta baja de un edificio de viviendas, no encontrandose
afectado por las alineaciones que determina el P.G.O.U.




1.1.14 PROGRAMA DE NECESIDADES. SUPERFICIES
El local actual se comprende en planta baja, y antes de su segregacion contaba con:

Tabla de superficies Utiles (m?)
Planta baja 139,25 m?
Total superficies Utiles 139,25 m?
Total construidos 160,98 m?

Y tras su reforma y segregacion contara con:

APARTAMENTO TURISTICO A:
Tabla de superficies APARTAMENTO TURISTICO A (m?)
Cocina/Salon/Comedor/Dormitorio 28,08 m?
Bario 1 3,09 m?
SUPERFICIE UTIL TOTAL 31,17 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 37,77 m?

APARTAMENTO TURISTICO B:

Tabla de superficies APARTAMENTO TURISTICO B (m?)

Salén/Comedor/Cocina 22,75 m?
Dormitorio 14,54 m?

Bafio 1 3,48 m2

SUPERFICIE UTIL TOTAL 40,77 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 49,4 m2

APARTAMENTO TURISTICO C:

Tabla de superficies APARTAMENTO TURISTICO C (m?)

Salon/Comedor/Cocina 19,05 m?
Dormitorio 10,18 m?

Bafio 1 3,62 m2

SUPERFICIE UTIL TOTAL 32,85 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 40,35 m?

APARTAMENTO TURISTICO D:

Tabla de superficies APARTAMENTO TURISTICO D(m?)

Cocina/Salon/Comedor/Dormitorio 28,09 m?
Bario 1 3,10 m2

SUPERFICIE UTIL TOTAL 31,19 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 36,87 m?




JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA TURISTICA

El presente proyecto se redacta de conformidad con la Ley 2/2001, de 31 de mayo, de
Turismo de La Rioja, y con el Decreto 10/2017, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento General de Turismo de La Rioja, que regulan los establecimientos de
apartamentos turisticos y establecen los requisitos exigibles para su clasificacion.

El establecimiento proyectado esta formado por cuatro apartamentos turisticos, explotados
bajo una unica titularidad y destinados al alojamiento temporal, por lo que se encuadra
dentro de la tipologia de establecimiento de apartamentos turisticos definida en la normativa
autondmica.

Clasificacion del establecimiento

Se proyecta la clasificacién del establecimiento en la categoria de una llave, al cumplir las
condiciones minimas establecidas en el articulo 61 del Decreto 10/2017 para dicha
categoria.

Los apartamentos proyectados presentan las siguientes tipologias:

Apartamentos A y D: apartamentos tipo estudio, compuestos por una estancia unica que
integra saldon-comedor, dormitorio y cocina, ademas de cuarto de bafo independiente.
Apartamentos B y C: apartamentos completos, compuestos por salén-comedor con cocina
integrada, dormitorio independiente y cuarto de bafo.

JUSTIFICACION DE SUPERFICIES MINIMAS

Articulo 61 del Decreto 10/2017 - Apartamentos turisticos de una llave

Tipologia Dependencia Minimo Proyectada Cumple
A Estudio Efézrr':g;“edor'd°rm“°”° v ezl 28,00 m? 28,08 m? si
Bafio 3,00 m? 3,09 m? Si
SUPERFICIE UTIL TOTAL 31,00 m? 31,17 m? Si
B 1 dormitorio Salén-comedor + cocina integrada 18,00 m? 22,75 m? Si
Dormitorio doble 10,00 m? 14,54 m? Si
Bafio 3,00 m2 3,48 m? Si
SUPERFICIE UTIL TOTAL 31,00 m? 40,77 m? Si
c 1 dormitorio Salén-comedor + cocina integrada 18,00 m? 19,05 m? Si
Dormitorio doble 10,00 m? 10,18 m? Si
Bafio 3,00 m2 3,62 m? Si
SUPERFICIE UTIL TOTAL 31,00 m? 32,85 m? Si
D Estudio Efézrr':g;“edor'd°rm“°”° v ezl 28,00 m? 28,09 m? si
Bafio 3,00 m? 3,10 m? Si
SUPERFICIE UTIL TOTAL 31,00 m? 31,19 m? Si




Asimismo, el establecimiento dispone de mas de tres unidades de alojamiento, requisito
minimo para ser considerado establecimiento de apartamentos turisticos, y todas ellas seran
gestionadas mediante una unica unidad de explotacion, conforme a lo exigido por la
normativa turistica de La Rioja.

En consecuencia, el establecimiento proyectado cumple las condiciones exigidas para su
clasificacion como apartamentos turisticos de categoria una llave, tanto por su distribucién
funcional como por las superficies utiles de las distintas dependencias y por el cumplimiento
de los requisitos generales establecidos en el Reglamento General de Turismo de La Rioja.

1.1.15 ESTUDIO TECNICO CONSTRUCTIVO DE LA EDIFICACION

1.1.16 CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacion, los
relativos a la funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas,
el bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos
requisitos basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad

1.- Utilizacién, de tal forma que la disposicidn y las dimensiones de los espacios y la
dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas
en el edificio.

o Se trata de dos locales, reformados ahora para uso como cuatro apartamentos
turisticos, por lo que se ha buscado una buena relacion entre los espacios
destinados a los diferentes usos. También se dota dichas dependencias de los
servicios basico-necesarios para cada caso, de iluminacion, ventilacion e
instalaciones de electricidad, alumbrado, calefaccion-climatizacion, agua fria, asi
como de los materiales de acabado para suelos, paredes y techos acordes con
cada uso.

2.- Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
reducidas el acceso y la circulacidon por el edificio en los términos previstos en su
normativa especifica.

3.- Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de acuerdo
con lo establecido en su normativa especifica.

e Se ha proyectado el local de tal manera, que se garanticen los servicios de
telecomunicacion.

Requisitos basicos relativos a la seguridad

1.- Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
mismo, dafos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas,
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los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

En ningun momento se contemplada en el proyecto ninguna accion que pudiera
afectar a la estructura de la edificacion.

2.- Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extensioén del incendio dentro del
propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincién
y rescate.

Condiciones urbanisticas: el local es de facil acceso para los bomberos. El espacio
exterior inmediatamente proximo al edificio cumple las condiciones suficientes para
la intervencion de los servicios de extincion de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo
superior al sector de incendio de mayor resistencia.

El acceso esta garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de
separacion.

No se produce incompatibilidad de usos.
No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego,

combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la sequridad del edificio o la de sus
ocupantes.

3.- Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo
de accidente para las personas.

Se disena el local de tal forma que su uso normal no suponga riesgo de accidente
para las personas. La configuracion de los espacios, los elementos fijos y moviles
que se instalen en el edificio, se proyectaran de tal manera que puedan ser usados
para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio que se permiten
sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad

1.- Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestidén de toda clase de residuos.

El local reune los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
funcionalidad exigidos para este uso.

e Ellocal se ha proyectado de tal manera que pueda ser utilizado para su uso como

apartamentos turisticos.

e E/ conjunto proyectado dispone de medios que impiden la presencia de agua o

humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de
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condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetracion o, en su caso,
permiten su evacuacion sin produccion de darnos.

e El local dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios
generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida.

e E/ local dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual
durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior
y se garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

e El local dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico
previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales
suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud
para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red,
incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua.

e Ellocal dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas
de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.

2.- Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la
salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

e Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes
separadoras de propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de zonas
comunes interiores, paredes separadoras de salas de maquinas, fachadas)
cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las
dependencias que delimitan.

e Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de
cada una de las plantas, cubiertas transitables y forjados separadores de salas de
maquinas), cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos
en las dependencias que delimitan.

3.- Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional
de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

e Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la
radiacion solar, permiten la reduccion del riesgo de aparicion de humedades de
condensaciones supefrficiales e intersticiales que puedan perjudicar las
caracteristicas de la envolvente.

e Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para
limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los
mismos.

e EI acondicionamiento dispone de instalaciones de iluminacion adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de
un sistema de control que permita ajustar el encendido a la ocupacion real de la
zona, asi como de un sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la
luz natural, en las zonas que reunan unas determinadas condiciones.
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4.- Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que
permitan un uso satisfactorio del edificio.

e NO PROCEDE.

CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS

> Estatales:
TELECOMUNICACIONES
e Real Decreto 346/2011 del 11 de marzo.
REBT
e Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension.
RITE

e Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y sus instrucciones técnicas
complementarias. R.D.1027/2008 de 20 de julio.

> Autondmicas:

HABITABILIDAD
e Cumple con todas las exigencias necesatrias.
ACCESIBILIDAD

e Se cumple con el compendio de normativa técnica en promocion de accesibilidad y
supresion de barreras.

ORDENANZAS MUNICIPALES

e Se cumple el PGOU de la localidad de Logroio.
e Se cumple la Ley de Turismo de La Rioja.

1.1.17 DEMOLICIONES

Se demolera la tabiqueria que conforma que componen los locales actuales. Los
materiales demolidos seran trasportados a vertedero autorizado.
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1.1.18 SOLERA

Se levantara el suelo mediante un sistema de aislamiento de , permitiendo asi una
mayor salubridad para los usuarios.

1.1.19 CERRAMIENTOS EXTERIORES

Se modificara la fachada existente, eliminando asi los cerramientos actuales por una
fachada con puertas de seguridad y sus ventanas correspondientes.
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1.1.20 DIVISIONES INTERIORES

Los nuevos tabiques se realizaran mediante tabiques de pladur autoportantes,
mientras que la medianera separadora de los apartamentos se realizara con tabiques de
pladur con doble placa de carton-yeso, desde el nivel del suelo hasta el nivel de altura libre
del local, efectuando el correspondiente replanteo en base a los planos del Proyecto.

1.1.21 SOLADOS Y ALICATADOS

Se modificaran los existentes para adecuarlos al nuevo uso que se le da al local y
mantener la salubridad de este.

1.1.22 FALSOS TECHOS

Se anadiran falsos techos por todo el local, y el sistema mediante el que se realizaran
es con descuelgue de cartdén-yeso con aislante.

1.1.23 CERRAJERIA Y CARPINTERIA

Se modificara la cerrajeria y carpinteria existentes, por unas nuevas mas eficientes y
adecuadas al nuevo uso como apartamentos turisticos, como se dispone en el plano de
carpinterias

1.1.24 VIDRIERA

Se modifica la vidriera actual, cambiandola por una mas moderna y eficiente, como se
detalla en el plano de carpinterias.

1.1.25 PINTURA

La pintura de parametros horizontales es plastica lisa, con color elegido en obra,
lavable y con dos manos de aplicacion. En los parametros verticales, es plastica lisa lavable,
con dos manos de aplicacion, con color elegido en obra.

1.1.26 ESTUDIO TECNICO DE LAS INSTALACIONES

1.1.27 INSTALACION DE FONTANERIA

Se modifica la existente. Se adjuntan planos de las nuevas instalaciones y
modificaciones de la existente, siendo estas realizadas conforme a la normativa actual.

1.1.28 INSTALACION DE SANEAMIENTO

Se modifica la existente. Se adjuntan planos de las nuevas instalaciones y
modificaciones de la existente, siendo estas realizadas conforme a la normativa actual.
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1.1.29 INSTALACION DE ELECTRICIDAD

Se modifica la existente. Se adjuntan planos de las nuevas instalaciones y
modificaciones de la existente, siendo estas realizadas conforme a la normativa actual.

La adaptacion de la instalacion se realizara de acuerdo con el Reglamento
Electrotécnico para instalaciones de baja tension, asi como a las normas dictadas al efecto
por la compaiia suministradora de energia eléctrica.

Los aparatos de iluminacion se ajustaran a lo dispuesto en los planos y presupuestos,
debiendo estar todos ellos dotados de las correspondientes lamparas.

Todo el cableado se realizara con manguera la cual cumple con que el cableado es
antillama (UNE-20.432-1), no propagador de incendio (UNE-20432-3 y UNE 20.427-1), de baja
emisién de humos opacos (UNE 21.172-1 y 2), de reducida emision de gases toxicos (UNE
21.174; NES-713 y NF C-20454), nulo de corrosivos (UNE-21174-2) y exento o cero halogeno
(UNE-21147-1).

e ALUMBRADO DE EMERGENCIA

Se modifica la existente. Se adjuntan planos de las nuevas instalaciones y
modificaciones de la existente, siendo estas realizadas conforme a la normativa actual.

1.1.30 INSTALACION DE VENTILACION Y CLIMATIZACION

Se modifica la existente. Se adjuntan planos de las nuevas instalaciones y
modificaciones de la existente, siendo estas realizadas conforme a la normativa actual. Se
ejecutara mediante una maquina SPLIT exterior, conductos en el falso techo y rejillas para la
ventilacion/climatizacion. La unidad exterior de climatizacidon esta ubicada en la fachada en
la parte superior. Las unidades exteriores de climatizacion se instalaran conforme a las
especificaciones del fabricante, sobre soportes antivibratorios que eviten la transmision
estructural de vibraciones al edificio. Las unidades correspondientes a los apartamentos Ay
C se ubican en patios interiores sin huecos habitables de edificios colindantes, mientras que
las de los apartamentos B y D se situan en fachada, garantizando una adecuada disipacion
acustica hacia el espacio exterior. La instalacién se proyecta de forma que no se produzcan
afecciones acusticas a terceros y debera cumplir los objetivos de calidad acustica
establecidos en la Ley 37/2003, el Real Decreto 1367/2007 y, en su caso, la Ordenanza
Municipal de Proteccién contra la Contaminacion Acustica de Logrofio.

En cuanto a la extraccion de la ventilacidn mecanica, el tubo de extraccion
desemboca en la fachada principal. Se colocan a una distancia de 5 metros entre las
diferentes viviendas garantizando que el flujo de aire no genere molestias ni se solapen las
potencias con respecto a las viviendas de la primera planta ni con respecto a las nuevas
viviendas.

DISTANCIA MINIMAS
(Verticales) Huecos de fachada 2 metros CUMPLE
(Horizontales) Entre maquinas 5 metros de | CUMPLE
separacion entre ellas y la extraccion
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MEMORIA DE REFORMA Y CAMBIO DE USO DE LOCAL COMERCIAL A 1 CASA DE HUESPEDES

Caudal de aire Q
T m3s) | Q<0.2 |0.25Q<1 1<Q=<3| Q>3
Disposicion
Punto de expulsién y
hueco receptor ajeno en Tm 2m 7,5m| 10 m
mismo paramento
Hueco receptor ajeno
por delante de punto
de expulsién y Tm 3’5 m| 10m 15m
orientado hacia éste
C |Cualquier otra disposicion| 1 m 1.5m| 5m 7,5m
®
®
= T T
2
2

La unidad exterior a instalar es la Haier 1TU71S2SR2FA con su respectiva unidad
interior, AD71S2SS1FA(H), de ficha técnica:

Unidad interior

Unidad exterior
Datos del rendimiento

AD35S52SS1FA(H)

ADS50S2SS1FA(H)

1U3552SM1FA-2 1US0S2SJ2FA

AD71S2SS1FA(H)
1U71S2SR2FA

Potencia entregada - REFRIGERACION | nom (min-max) (kW 3,50(0,90-4,50) 5,00 (1,80-6,00) 7,10 (2,00-7,60)
Potencia entregada - CALEFACCION nom (min-max) kW 4,00 (1,00-4,80) 5,50 (2,00-6,20) 7,50 (3,00-8,30)
Potencia absorbida~ REFRIGERACION  |nom (min-max) kW 1,06 (0,28-1,80) 1,53 (0,55-2,10) 2,20(0,50-3,00)
P CALEFACCION nom (min-max)  |kW 1,07 (0,28-1,80) 1,47 (0,60-2,10) 2,01 (0,60-2,90)

EER w/w 3,30 3,26 3,24
E - E CcoP W/W 3,73 3,73 3,73
REFRIGERACION Pdesign 35°C kW 3,50 5,00 7,10
CALEFACCION Pdesign (-10°C) kW 3,00 4,30 5,00

SEER 6,10 (A++) 6,10 (A++) 6,10 (A++)
e scop 3,80 (A) 3.80(A) 3.80 (A)
Consumo anual de energia - REFRIGERACION kWh/a 241 315 406
Consumo anual de energia - CALEFACCION kWh/a 1427 1961 1836
Unidad interior
Fuente de alimentacion Ph/V/Hz 1/220~-240/50/60 1/220~240/50/60 1/220~240/50/60

de aire tratado (H/M/L/Q) m3/h 600/480/420/350 900/750/600 1000/850/750
Presion estatica disponible Pa 0/10/20/40
Alta potencia de sonido dB 53 54 57
Presién sonora dB(A) 33/28/25 36/34/32 49/46/44/42
Dimensiones netas An. xPr.x Al mm 850x420x185 1170x420x185 1170x420x185
Dimensiones brutas An. xPr. x Al mm 1045x530x260 1365x530x260 1365x530x260
Peso neto kg 16,0/21,0 22,0/28,0 25,2/28,4
Panel (opcional) Modelo P1B-890IA/D P1B-1210IA/D P1B-1210IA/D
890x190x100(panel de salida) x -
. 1210x190x100(panel de salida) x

Dimensiones netas del panel 890x290,5x5ri:;lpanel deen 1210x290,5x32, 4(panel de entrada)
Dimensiones brutas del panel 938x335x220 1258x335x220 I 1258x335x220
Peso neto del panel 4,0/5,0 5,0/6,0 5,0/6,0
Unidad exterior
Fuentede Ph/V/Hz 1/220~240/50 1/220~240/50 1/220~240/50/60
Cable de ali o Nxmm2 3x1,5 3x1,5 3x4,0
Cable de interconexion Nxmm2 4x1,0 4x1,0 4x2,5
Potencia sonora Alta dB 61 63 67
Presion sonora Alta dB(A) 48 51 54
e S [0 A 8,0 9,5 13,1
I dad abs. en que en frio/calor | max. A 2,0 2,0 2,0
Dimensiones netas An. x Pr.x Al mm 800x275x553 820x338x614 890x353x697
Dimensiones brutas An. x Pr.x AL mm 908x405x625 993x413x685 1046x460x780
Peso neto kg 30,0/32,9 37,8/41,5 45,0/50,0
Tipo de compresor Inverter rotativo Doble inverter giratorio Doble inverter giratorio
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En cada vivienda se prevé la instalacion de dos focos de extraccién ubicados a
menos de 5 metros entre si entre la extraccion y la climaizacion:

« Ventilaciéon mecanica (cocina y bafio): caudal total previsto de 240 m?/h (0,067 m?3/s)
« Unidad exterior de climatizacion o ventilacion (tipo split o VMC): caudal previsto de
1000 m?h (0,278 m3/s)
La suma total de caudales simultaneos en el punto de extraccion comun es
de:
240 m3/h + 1000 m?/h = 1240 m3*h = 0,345 m3/s
Este valor se encuentra muy por debajo del limite maximo de 0,44 m3/s (1.584
m?/h) exigido por la normativa cuando las salidas de aire estan ubicadas a menos de 5
metros entre si.
Por tanto, se certifica que:

o Lainstalacion propuesta no supera el umbral de caudal conjunto,

e No requiere clasificacion como sistema colectivo de extraccion,

e Y cumple con lo estipulado en 1a IT 1.1.4.2.1 del RITE, DB-HS3 del CTE, y el Anexo
Il de la OCA de Madrid.

Se aportaran fichas técnicas de los equipos instalados, planos de ubicacion de las
salidas, y documentacion de caudales nominales si asi se requiere

Teniendo en cuenta que necesitamos aproximadamente 100 frigorias/h para enfriar
un metro cuadrado y tenemos 60,02 m? necesitaremos unas 6002 frigorias/h para enfriar la
vivienda mas grande (vivienda A), sabiendo que 5 kW equivalen a aproximadamente 4300
frigorias, la potencia frigorifica de la unidad exterior es de aproximadamente 6100 frigorias/h,
cumpliendo asi la potencia en la vivienda A y por tanto también en la vivienda B, Cy D

Teniendo en cuenta que necesitamos aproximadamente 100 vatios para calentar
un metro cuadrado y tenemos 40,77 m? necesitaremos unos 4077 vatios para calentar la
vivienda mas grande (vivienda B), la potencia calorifica de la unidad exterior es de
aproximadamente 7,5 kW, cumpliendo asi la potencia en la vivienda b y por tanto también en
la vivienda A, C y D.
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JUSTIFICACION DE LA VENTILACION NATURAL.

Las piezas habitables disponen de iluminacién y ventilacion natural directa mediante huecos
abiertos a fachada o patio conforme a las determinaciones del Plan General Municipal de
Logrofio. La superficie de iluminacion natural de cada estancia habitable es igual o superior
al 10 % de su superficie util, disponiendo asimismo de una superficie practicable para
ventilacion natural no inferior al 5 % de dicha superficie.

Estancia Superficie lluminacién Ventilacién
(m?3) (m?3) practicable
(m?)
Minima | Real | Minima | Real
(10%) (5%)
Apartamento Estancia 28,08 2,81 6,77 1,40 4,86 | CUMPLE
A unica
Apartamento | Sal/Coc/Estar 22,75 2,28 5,67 1,14 2,16 | CUMPLE
B Dormitorio 14,74 1,47 2,35 0,74 2,35
Apartamento | Sal/Coc/Estar 19,05 1,91 3,16 0,95 2,16 | CUMPLE
C Dormitorio 10,18 1,02 2,92 0,51 2,92
Apartamento Estancia 28,09 2,81 3,54 1,40 24 | CUMPLE
D Unica

INSTALACION DE ACS.
Termo de 100litros y 1500W alimentacién de 240V. Temperatura de operacion 75°C

1.1.31 INSTALACION PROTECCION CONTRA INCENDIOS

En el anexo correspondiente se recoge de forma detallada la instalacion de proteccién
contra incendios, de acuerdo con el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) en su capitulo DB-

Sl
En dicho anexo se recogen asimismo las caracteristicas que deben reunir las diferentes

partes de la instalacion.
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1.1.32 SERVICIO DE SALUBRIDAD E HIGIENE

¢+ DOTACION DE ASEOS Y BANOS

Se modifica la instalacion existente. Se adjuntan planos de las nuevas instalaciones
y modificaciones de la existente, siendo estas realizadas conforme a la normativa actual.

1.1.33 MEDIDAS CORRECTORAS

1.1.34 REPERCUSION SOBRE LA SANIDAD AMBIENTAL

Dada la actividad a efectuar y la magnitud de la industria, no existen repercusiones
importantes sobre la sanidad ambiental, por cuanto no se realizan en el local operaciones de
tipo nocivo, insalubres ni peligrosos.

Unicamente puede producirse ruido, si bien por debajo del nivel maximo permitido,
como repercusion a destacar.

1.1.35 EMISION DE RUIDOS Y ACUSTICA DEL LOCAL

Dada la Actividad que se va a desarrollar, se considera que las posibles molestias
acusticas provocadas por la actividad son minimas, ademas se modifican las medidas de
proteccion y el aislamiento existente para mejorar la acustica del local, siempre cumpliendo
con la normativa vigente.

1.1.36 CONCLUSIONES

Con lo anteriormente expuesto, esperamos haber dado una idea exacta de las
modificaciones que se pretenden efectuar y obtener las oportunas autorizaciones de la
administracion.

Queda el técnico firmante a disposicion de los oportunos organismos competentes para
cuantas aclaraciones consideren oportunas.

PAMPLONA,24 de Agosto de 2026

El Arquitecto Técnico

Fdo. CARLOS CIRAUQUI GONZALEZ
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2 ANEJOS

2.1.1 DB-SUA. EXIGENCIAS BASICAS DE SEGURIDAD DE UTILIZACION.

JUSTIFICACION DE LAS PRESTACIONES DEL EDIFICIO EN RELACION

SUA CON EL REQUISITO BASICO DE SEGURIDAD DE UTILIZACION
SUA1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

1.2 3 4 56
SUA 1.1  Resbaladicidad de los suelos X
SUA 1.2 Discontinuidades en los pavimentos X
SUA 1.3 | Desniveles X
SUA 1.4  Escaleras y rampas X
SUA 1.5 Limpieza de los acristalamientos exteriores X
SUA 2  SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO

12 3 4 56
SUA 2.1  Impacto X
SUA 2.2  Atrapamiento X
SUA 3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS

1.2 3 4 56
SUA 3.1 | Aprisionamiento X
SUA 4 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA

1.2 3 4 56
SUA 4.1 | Alumbrado normal en zonas de circulacion X
SUA 4.2 - Alumbrado de emergencia X
SUA 5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA OCUPACION

1.2 3 4 56
SUA 5.2  Condiciones de los graderios para espectadores de pie X
SUA 6  SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO

1.2 3 4 56
SUA 6.1 | Piscinas X
SUA6.2  Pozos y depdsitos X
SUA7 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE VEHICULOS EN MOVIMIENTO

1.2 3 4 56
SUA 7.2 Caracteristicas constructivas X
SUA 7.3 | Proteccion de recorridos peatonales X
SUA7.4 Sefializacion X
SUA 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO

1.2 3 4 56
SUA 8.1  Procedimiento de verificacion y tipo de instalacion exigido X
SUA9 ACCESIBILIDAD

1.2 3 4 56
SUA 9.1 | Condiciones de Accesibilidad X
SUA 9.2  Caracteristicas de la informacion y sefializacion para la accesibilidad X
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Esta exigencia no es aplicable al proyecto, debido a las caracteristicas del edificio.

Las soluciones adoptadas en el proyecto respecto a esta exigencia se ajustan a lo establecido en el DB SU.

Las prestaciones del edificio respecto a esta exigencia mejoran los niveles establecidos en el DB SU.

Se aporta documentacion justificativa de la mejora de las prestaciones del edificio en relaciéon con esta exigencia.
Las soluciones adoptadas en el proyecto respecto a esta exigencia son alternativas a lo establecido en el DB SU.
Se aporta documentacion justificativa de las prestaciones proporcionadas por las soluciones alternativas adoptadas.

PAMPLONA, 24 de Agosto de 2026

El Arquitecto Técnico
Fdo. CARLOS CIRAUQUI GONZALEZ
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2.1.2 HE3 EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DE
ILUMINACION

DB-HE 1.- Limitacién de demanda de energia.

En el local que nos ocupa no le es de aplicacidn, ya que no se trata de un edifico
o local con una superficie util mayor de 1000 mZ.

DB-HE 2.- Rendimiento de las Instalaciones Térmicas.

Se adjuntan los informes para justificar el cumplimiento de la normativa. Dicha
instalacion se realizara por instalador autorizado por los servicios de industria, quedando él
como responsable del cumplimiento del RITE.

DB-HE 3.- Eficacia Energética de las Instalaciones de lluminacién.

La instalacion de alumbrado sera realizada por casas especializadas y por
instaladores electricistas autorizados, quedando dichas empresas como responsables del
cumplimiento de lo indicado.

DB-HE 4.- Contribucién Solar Minima de Agua Caliente Sanitaria.
Cada apartamento cuenta con un sistema independiente de ACS.

DB-HE 5.- Contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica.

El local que nos ocupa, al no superar los limites marcados en la tabla 1.1, no es de
aplicacion.

PAMPLONA,24 de Agosto de 2026

El Arquitecto Técnico

Fdo. CARLOS CIRAUQUI GONZALEZ

23



2.1.2.1 DB-SI. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Coédigo Técnico de la Edificacion. (BOE nam.
74, martes 28 marzo 2006)

Articulo 11. Exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendio (Sl).

1. Elobjetivo del requisito basico «Seguridad en caso de incendio» consiste en reducir a limites aceptables el riesgo
de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como
consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de forma que, en
caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico DB-SI especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la
satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito
basico de seguridad en caso de incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso
industrial a los que les sea de aplicacion el «Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales», en los cuales las exigencias basicas se cumplen mediante dicha aplicacion.

11.1 Exigencia basica Sl 1: Propagacion interior: se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el interior
del edificio.

11.2 Exigencia basica Sl 2: Propagacion exterior: se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el exterior,
tanto en el edificio considerado como a otros edificios.

11.3 Exigencia basica Sl 3: Evacuacidon de ocupantes: el edificio dispondra de los medios de evacuacion
adecuados para que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones
de seguridad.

11.4 Exigencia basica Sl 4: Instalaciones de proteccién contra incendios: el edificio dispondra de los equipos e
instalaciones adecuados para hacer posible la deteccion, el control y la extincién del incendio, asi como la transmision
de la alarma a los ocupantes.

11.5 Exigencia basica Sl 5: Intervenciéon de bomberos: se facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de
extincién de incendios.

11.6 Exigencia basica Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura: la estructura portante mantendra su resistencia
al fuego durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas

Definicion del proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas.

Tipo de proyecto () Tipo de ob?)s previstas Alcance de las obras (3) Cambio de uso (%)
Proyecto de REFORMA/SEGREGA ,
cambio de uso CION REFOIRER 2

() Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de instalaciones;
proyecto de apertura...

(3) Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitacién; proyecto de consolidaciéon o
refuerzo estructural; proyecto de legalizacion...

(®) Reforma total; reforma parcial; rehabilitacion integral...

() Indiquese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.
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Los establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacién el Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales (RD. 2267/2004, de 3 de diciembre) cumplen

las exigencias basicas mediante su aplicacion.

Deben tenerse en cuenta las exigencias de aplicacion del Documento Basico CTE-SI que prescribe

el apartado Il (Criterios generales de aplicacién) para las reformas y cambios de uso.

Tipo de proyecto y ambito de aplicaciéon del documento basico

SECCION Sl 1: Propagacion interior

Compartimentacioén en sectores de incendio

Los edificios y establecimientos estaran compartimentados en sectores de incendios en las
condiciones que se establecen en la tabla 1.1 de esta Seccién, mediante elementos cuya resistencia
al fuego satisfaga las condiciones que se establecen en la tabla 1.2 de esta Seccién.

A los efectos del cdmputo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales
de riesgo especial y las escaleras y pasillos protegidos contenidos en dicho sector no forman parte
del mismo.

Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del
establecimiento en el que esté integrada debe constituir un sector de incendio diferente cuando
supere los limites que establece la tabla 1.1.

Superficie construida Resistencia al fuego del elemento
Sector (m?2) Uso previsto (1) compartimentador (3) (%)
Norma | Proyecto Norma | Proyecto
Local dnico 2.500 71,94 RENEMETeS EI-120 EI-120
turisticos
Local tinico 2.500 64,04 I EI-120 EI-120
turisticos
OBSERVACIONES:

La superficie construida de todo sector de incendio no debe exceder de 2.500 m?.

(') Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los
usos no contemplados en este Documento Basico, debe procederse por asimilacién en funcion
de la densidad de ocupacion, movilidad de los usuarios, etc.

(3) Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 1.2 de esta Seccién.

(®) Los techos deben tener una caracteristica REI, al tratarse de elementos portantes vy
compartimentadores de incendio.

La fachada compuesta por: y las medianeras separadoras con locales compuestas por:
Enfoscado 1,5 cm 2 Pie de ladrillo perforado (EXISTENTE)

2 Pie de ladrillo perforado Enlucido1 cm (EXISTENTE)

Enlucido 1 cm Montante M48-35 + lana mineral

Montante M48-35 + lana mineral Pladur MAGNA25

Pladur MAGNA25

Ambos cerramientos cumplen EI-120

Ascensores
Numero de | Resistencia al fuego Vestibulo de
- . ; Puerta
A sectores de la caja (1) independencia
scensor que
atraviesa Norma Proyecto | Norma Proyecto Norma Proyecto
No Existe
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(") Las condiciones de resistencia al fuego de la caja del ascensor dependen de si delimitan sectores
de incendio y estan contenidos o no en recintos de escaleras protegidas, tal como establece el
apartado 1.4 de esta Seccion.

Locales de riesgo especial

Los locales y zonas de riesgo especial se clasifican conforme a tres grados de riesgo (alto,
medio y bajo) segun los criterios que se establecen en la tabla 2.1 de esta Seccién, cumpliendo las
condiciones que se establecen en la tabla 2.2 de esta Seccién.

- Nivel Vestibulo de Resistencia al fuego del elemento
Superficie d . X .
. 5 e independencia | compartimentador (y sus puertas)
Local o zona construida (m?) . ) 3
riesgo ()
Norma | Proyecto M Norma | Proyecto Norma Proyecto
No existen - - -

(') Segun criterios establecidos en la Tabla 2.1 de esta Seccion.

(?) La necesidad de vestibulo de independencia esta en funcion del nivel de riesgo del local o zona,
conforme exige la Tabla 2.2 de esta Seccion.

(®) Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 2.2 de esta Seccién.

Reaccion al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccién al fuego que se establecen
en la tabla 4.1 de esta Seccion.

Revestimiento

Situacion del elemento De techos y paredes De suelos
Norma Proyecto Norma Proyecto
Espacios Ocultos no B-53,d0 B-s3,d0 BrL - S2 BrL— S2
estancos
Zona ocupables C-s2,d0 C-s2,d0 ErL ErL

Espacios Ocultos. Pasos de instalaciones

La compartimentacion contra incendios de los espacios ocupables debe tener continuidad en los
espacios ocultos, tales como patinillos, camaras, falsos techos, suelos elevados, etc., salvo cuando éstos
estén compartimentados respecto de los primeros al menos con la misma resistencia al fuego, pudiendo
reducirse ésta a la mitad en los registros para mantenimiento.

La resistencia al fuego requerida a los elementos de compartimentacion de incendios se debe mantener
en los puntos en los que dichos elementos son atravesados por elementos de las instalaciones, tales
como cables, tuberias, conducciones, conductos de ventilacion, etc., excluidas las penetraciones cuya
seccion de paso no exceda de 50 cm?. Para ello puede optarse por una de las siguientes alternativas:

- Disponer un elemento que, en caso de incendio, obture automaticamente la seccion de
paso y garantice en dicho punto una resistencia al fuego al menos igual a la del elemento

atravesado, por ejemplo, una compuerta cortafuegos automatica El t (i<>0) siendo t el
tiempo de resistencia al fuego requerida al elemento de compartimentacion atravesado, o
un dispositivo intumescente de obturacion.
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- Elementos pasantes que aporten una resistencia al menos igual a la del elemento

atravesado, por ejemplo, conductos de ventilacion El t IILI[‘:_:":]}siendo t el tiempo de
resistencia al fuego requerida al elemento de compartimentacién atravesado

SECCION SI 2: Propagacién exterior

Distancia entre huecos

Se limita en esta Seccion la distancia minima entre huecos entre dos edificios, los
pertenecientes a dos sectores de incendio del mismo edificio, entre una zona de riesgo especial alto
y otras zonas, o hacia una escalera o pasillo protegido desde otras zonas. El pafio de fachada o de
cubierta que separa ambos huecos debera ser como minimo EI-60.

Fachadas Cubiertas
Distancia horizontal (m) () Distancia vertical (m) Distancia (m)
An%?;?}ggtre Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto
No procede - - -

(') Ladistancia horizontal entre huecos depende del angulo a que forman los planos exteriores de
las fachadas:
Para valores intermedios del angulo a, la distancia d puede obtenerse por interpolacion

a 0° (fachadas paralelas 45° 60° 90° 135° 180°
enfrentadas)
d (m) 3,00 2,75 2,50 2,00 1,25 0,50

SECCION SI 3: Evacuacion de ocupantes

Calculo de ocupacién, numero de salidas, longitud de recorridos de evacuacion y
dimensionado de los medios de evacuacion.

En los establecimientos de Uso Comercial o de Publica Concurrencia de cualquier superficie
y los de uso Docente, Residencial Publico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor
que 1.500 m? contenidos en edificios cuyo uso previsto principal sea distinto del suyo, las salidas de
uso habitual y los recorridos de evacuacion hasta el espacio exterior seguro estaran situados en
elementos independientes de las zonas comunes del edificio y compartimentados respecto de éste
de igual forma que deba estarlo el establecimiento en cuestidon; no obstante dichos elementos
podran servir como salida de emergencia de otras zonas del edificio. Sus salidas de emergencia
podran comunicar con un elemento comun de evacuacion del edificio a través de un vestibulo de
independencia, siempre que dicho elemento de evacuacion esté dimensionado teniendo en cuenta
dicha circunstancia.

Como excepcidn al punto anterior, los establecimientos de uso Publica Concurrencia cuya
superficie construida total no exceda de 500 m? y estén integrados en centros comerciales podran
tener salidas de uso habitual o salidas de emergencia a las zonas comunes de circulacion del
centro. Cuando su superficie sea mayor que la indicada, al menos las salidas de emergencia seran
independientes respecto de dichas zonas comunes.

El calculo de la anchura de las salidas de recinto, de planta o de edificio se realizara, segun
se establece el apartado 4 de esta Seccion, teniendo en cuenta la inutilizacién de una de las
salidas, cuando haya mas de una, bajo la hipétesis mas desfavorable y la asignacién de ocupantes
a la salida mas préxima.

Para el calculo de la capacidad de evacuacion de escaleras, cuando existan varias, no es
necesario suponer inutilizada en su totalidad alguna de las escaleras protegidas existentes. En
cambio, cuando existan varias escaleras no protegidas, debe considerarse inutilizada en su
totalidad alguna de ellas, bajo la hipétesis mas desfavorable.
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ANCHURA MINIMA DE PUERTAS:

Tenemos un aforo total de 8 personas

. Densidad . Recorridos de .
RIeC|tnto U isto (1 Superficie | ocupacion | Ocupaciéon ’::ﬂzgso (‘if evacuacion (%) Angg”&ién(g;'?r)de
Pty | PO Saimay | (pers) () (m)
sector (m?/pers.) Norma | Proy. | Norma | Proy. Norma Proy.
P.Baja | A.Turistico A 31,17 20 1,55 1 1 25 |<25| 0,80 >0,80

ATuristico B | 40 77 20 2,03 1 1 | 25 |<25| 080 | 0,80
ATuristicoC | 35 g5 20 1,64 1 1 | 25 |<25| 080 | >0,80
ATuristico D' || 34 19 20 1,64 1 1 | 25 |<25| 080 | >0,80
TOTAL OCUPACION: 8 PERSONAS
OBSERVACIONES:

A= P/ 200 = 0,80 m. Luego todas las puertas de salida deben tener un minimo de 0,80 m.

A= P/ 200 = 1,00 m. Luego todos los pasos publicos deben tener un minimo de 1,00 m.

ANCHURA MiNIMA DE PASOS:

(') Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los
usos previstos no contemplados en este Documento Basico, debe procederse por asimilacién en
funcién de la densidad de ocupacion, movilidad de los usuarios, etc.
Los valores de ocupacién de los recintos o zonas de un edificio, segun su actividad, estan
indicados en la Tabla 2.1 de esta Seccion.
El nimero minimo de salidas que debe haber en cada caso y la longitud maxima de los recorridos

®
®)
*)

hasta ellas estan indicados en la Tabla 3.1 de esta Seccién.

La longitud de los recorridos de evacuacion que se indican en la Tabla 3.1 de esta Seccion se
pueden aumentar un 25% cuando se trate de sectores de incendio protegidos con una instalacion
automatica de extincion.

El dimensionado de los elementos de evacuacion debe realizarse conforme a lo que se indica en la
Tabla 4.1 de esta Seccion.

La pared medianera separadora de apartamentos compuesta por:

Placa Pladur F12.5
Placa Pladur F12.5

Danosa

Montante M70-35 + Lana mineral

Danosa

acustica

acustica

Placa Pladur F12.5
Placa Pladur F12.5

Cumple

El-120
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Proteccion de las escaleras

Las condiciones de proteccion de las escaleras se establecen en la Tabla 5.1 de esta Seccion.

e Las escaleras protegidas deben cumplir ademas las condiciones de ventilacion que se contienen
en la definicién del término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-
Sl

e Las escaleras especialmente protegidas deben cumplir ademas las condiciones de ventilacion
que se contienen en la definicién del término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del
Documento Basico CTE-SI.

e Las escaleras que sirvan a diversos usos previstos cumpliran en todas las plantas las condiciones
mas restrictivas de las correspondientes a cada uno de ellos.

Vestibulo de Anchura (%) Ventilaciéon
Sentido de | Altura de | Proteccion (') | independencia Natural (m? F d
Escalera | evacuacion | evacuaci @) (m) atural (m) orzada
(asc./desc.) | 6n(m) | Norm Norm Norm Norm

a Proy. | Norma | Proy. a Proy. a Proy. a Proy.

No
Existen

(') Las escaleras seran protegidas o especialmente protegidas, segun el sentido y la altura de
evacuacion y usos a los que sirvan, segun establece la Tabla 5.1 de esta Seccion:
No protegida (NO PROCEDE); Protegida (P); Especialmente protegida (EP).

(3) Se justificara en la memoria la necesidad o no de vestibulo de independencia en los casos de las
escaleras especialmente protegidas.

(3) El dimensionado de las escaleras de evacuacion debe realizarse conforme a lo que se indica en
la Tabla 4.1 de esta Seccion. Como orientacion de la capacidad de evacuacion de las escaleras
en funcién de su anchura, puede utilizarse la Tabla 4.2 de esta Seccidn (a justificar en memoria).

Vestibulos de independencia

Los vestibulos de independencia cumpliran las condiciones que se contienen en la definicion del
término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI.

Las condiciones de ventilacion de los vestibulos de independencia de escaleras especialmente
protegidas son las mismas que para dichas escaleras.

Recintos | Resistencia al Ventilacion Distancia entre
Vestibulo de que fuego del 5 Puertas de acceso uertas (m)
indep. (1) acceden vestibulo Natural (m?) | Forzada p
’ al
mismo Norma | Proy. | Nor. | Proy. | Nor. | Proy. | Norma Proy. | Norma | Proy.
No procede | | | | | | | | | | |
OBSERVACIONES:

No se prevé la instalacién de ningun vestibulo independiente.

(') Senalese el sector o escalera al que sirve.
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SECCION Sl 4: Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

e La exigencia de disponer de instalaciones de deteccion, control y extincion del incendio viene recogida
en la Tabla 1.1 de esta Seccién en funcién del uso previsto, superficies, niveles de riesgo, etc.

e Aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del
establecimiento en el que deban estar integradas y que deban constituir un sector de incendio diferente,
deben disponer de la dotacion de instalaciones que se indica para el uso previsto de la zona.

e El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de las instalaciones, asi como
sus materiales, sus componentes y sus equipos, cumpliran lo establecido, tanto en el apartado 3.1. de
la Norma, como en el Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios (RD. 1942/1993, de
5 de noviembre) y disposiciones complementarias, y demas reglamentacion especifica que le sea de

aplicacion.

Extintores Columna Deteccion Instalacién Instalacion
Recinto, planta, e B.I.E. y automatica de
portatiles seca alarma de alarma L
sector extincion
Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy.
NO PROCEDE
OBSERVACIONES:

EL LOCAL ES DE APARTAMENTOS,TURiSTICOS Y SE INSTALARAN LOS MEDIOS NECESARIOS
SEGUN TABLA 1.1 DE ESTA SECCION.

En caso de precisar otro tipo de instalaciones de proteccién (p.ej. ventilacion forzada de garaje,

extraccion de humos de cocinas industriales, sistema automatico de extincion, ascensor de emergencia,
hidrantes exteriores etc.), consignese en las siguientes casillas el sector y la instalacién que se prevé:

No procede

SECCION SI 5: Intervencion de los bomberos

Aproximacion a los edificios

Los viales de aproximacion a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado 1.2 de
esta Seccién, deben cumplir las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 de esta Seccién.

Anchura Altura minima Capacidad Tramos curvos
minima libre | libre o galibo | portante del vial | Radio interior | Radio exterior | Anchura libre de
(m) (m) (kN/m?) (m) (m) circulacion (m)
Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma| Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma Proy.
3,50 [>3,50 | 450 |>4,50| 20 20 5,30 | >5,30 | 12,50 | >12,5 | 7,20 >7,20

Entorno de los edificios

e Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 metros deben disponer de
un espacio de maniobra a lo largo de las fachadas en las que estén situados los accesos
principales que cumpla las condiciones que establece el apartado 1.2 de esta Seccién.

e El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones
u otros obstaculos. De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o
plataformas hidraulicas, se evitaran elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de
arboles que puedan interferir con las escaleras, etc.

e En el caso de que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para un equipo
de bombeo a menos de 18 m de cada punto de conexién a ella, debiendo ser visible el punto de
conexién desde el camién de bombeo.
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Anchura Altura libre Separacion Distancia Resistencia al

. . L " Pendiente .
minima libre (m) maxima del maxima (m) maxima (%) punzonamiento
(m) M vehiculo (m) (3) &) del suelo
Norma | Proy. | Nor | Proy. | Norma | Proy. | Nor | Proy. | Norma | Proy | Norma Proy.
ma ma .
5 >5 - 30 | <30 10 <10

(") La altura libre normativa es la del edificio.
(?) La separacion maxima del vehiculo al edificio desde el plano de la fachada hasta el eje de la via
se establece en funcién de la siguiente tabla:

Edificios de hasta 15 m de altura de evacuacion 23 m
Edificios de mas de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuaciéon 18 m
Edificios de mas de 20 m de altura de evacuacion 10m

(®) Distancia maxima hasta cualquier acceso principal del edificio.
Accesibilidad por fachadas

e Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 de esta Seccién deben disponer de
huecos que permitan el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincion de
incendios. Las condiciones que deben cumplir dichos huecos estan establecidas en el apartado
2 de esta Seccion.

e Los aparcamientos robotizados dispondran, en cada sector de incendios en que estén
compartimentados, de una via compartimentada con elementos EI-120 y puertas El> 60-C5 que
permita el acceso de los bomberos hasta cada nivel existente, asi como sistema de extraccion
mecanica de humos.

o Dimension minima . . . . . .
Altura maxima del . Dimension minima Distancia maxima entre
. horizontal del hueco : .
alféizar (m) (m) vertical del hueco (m) huecos consecutivos (m)
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
1,20 - 0,80 1,20 - 25,00 -

SECCION SI 6: Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos forjados, vigas,
soportes y tramos de escaleras que sean recorrido de evacuacion, salvo que sean escaleras
protegidas), es suficiente si:

e Alcanza la clase indicada en la Tabla 3.1 de esta Seccion, que representa el tiempo en
minutos de resistencia ante la accién representada por la curva normalizada tiempo
temperatura (en la Tabla 3.2 de esta Seccion si estd en un sector de riesgo especial) en
funcion del uso del sector de incendio y de la altura de evacuacion del edificio;

e Soporta dicha accion durante un tiempo equivalente de exposicién al fuego indicado en el

Anejo B.
Uso del recinto Estabilidad al fuego de
Sector o local de inferior al Material estructural considerado (') los elementos
riesgo especial forjado estructurales
considerado | Soportes | Vigas | Forjado | Norma | Proyecto (3)
|  Noprocede | - | Hormigén | Hormigon | Hormigén | R120 | R 120
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() Debe definirse el material estructural empleado en cada uno de los elementos estructurales
principales (soportes, vigas, forjados, losas, tirantes, etc.)
(3) Laresistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes:

comprobando las dimensiones de su seccién transversal obteniendo su resistencia por los
métodos simplificados de calculo con dados en los anejos B a F, aproximados para la mayoria
de las situaciones habituales;

adoptando otros modelos de incendio para representar la evolucién de la temperatura durante
el incendio;

mediante la realizacion de los ensayos que establece el R.D. 312/2005, de 18 de marzo.
Debera justificarse en la memoria el método empleado y el valor obtenido.

PAMPLONA, 24 de Agosto de 2026

El Arquitecto Técnico

Fdo. CARLOS CIRAUQUI GONZALEZ
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2.1.3 DB-HR. PROTECCION CONTRA EL RUIDO

horizontal rrsm— Ra (dBA)= 57 = 54
Suelo flotante AR, (dBA)= 7 2 5
AL, (dB)=| 32 2 14
Techo AR, (dBA)=| 0 > 0
suspendido A =
Tabiqueria Tabiques de m (kg/m”)=[ 25 = 25
distribucion Ra (dBA)= 43 2 43
Muro con puertas y/o ventanas |Puerta Recinto 30 30
protegido Ra (dBA)= 2
Puerta Recinto 30 20
habitable Ra (dBA)= =
Cerramienos caja m (kg/m%)=[ 182 z -
Muro escalera con 57 54
salon(ladrillo con
trasdosado) Ra (dBA)= 2

Solucién de elementos de separacion horizonta

| y vertical entre recinto

s de uso y recintos de instalaciones o actividad

Elementos constructivos Tipo Caracteristicas
de proyecto Exigidas en tablas
Elemento de separacion vertical |Elemento base Inexistente m (kg/m”)=[ 213 = 200
Ra (dBA)=| 47 2 46
Trasdosado AR, (dBA)=[ 12 2 12
Elemento de separacion Forjado m (kg/m”)=[ 372 2 350
horzontal : #NAME? R~ (dBA=| 56 = 54
Suelo flotante AR, (dBA)= 7 > 5
AL, (dB)=| 34 2 14
suspendido AR, (dBA)= 7 2 7
[Medianerias . (apartado 3.1.2.4)
Caracteristicas
Tipo Tabique autoportante de proyecto exigidas
Ra(@BA=] 51 | = | 45

CUMPLE
CUMPLE
CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE
CUMPLE

CUMPLE
CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE
CUMPLE
CUMPLE
CUMPLE
CUMPLE
CUMPLE
CUMPLE
CUMPLE

CUMPLE

33



Fachadas, cubiertas y suelos en contacto con el aire exterior (apartado 3.1.2.5)

Solucion de fachada

Elementos

Descripcion

% Huecos

Caracteristicas

constructivo de proyecto [exigidas]
Parte ciega Fachada R,(dBA)=| 57 | = | 45
hoja exterior m (kg/m?)=| 258 | = |225
R, (dBA)=| 50 | = [ 50
Huecos 30% Ry«(dBA)=] 28 | = | 28

@ Area de la parte ciega o del hueco vista desde el interior del recinto considerado.

Solucion de cubierta

Elementos Descripcion % Huecos |Caracteristicas
constructivo de proyecto |exigidas|
Parte ciega Cubierta no transitable (Unidireccional R,(dBA)=| 54 | = | 30
hoja exterior m (kg/m?)=|514| = [225
R,4(dBA)=| 61 | = | 50
Huecos 0% Ry(dBA)=| -- [ = [ --

M Area de la parte ciega o del hueco vista desde el interior del recinto considerado.

CUMPLE
CUMPLE
CUMPLE
CUMPLE

CUMPLE
CUMPLE
CUMPLE
CUMPLE

PAMPLONA, 24 de Agosto de 2026

El Arquitecto Técnico

Fdo. CARLOS CIRAUQUI GONZALEZ
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2.1.4 RD 105/08 EN EL QUE SE REGULA LA PRODUCCION Y GESTION Y
RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION.

CONTENIDO DEL DOCUMENTO

De acuerdo con el RD 105/2008 y la Orden 2690/2006 de 28 de Julio, por la que se
regula la gestion de los residuos de construccion y demolicion, se presenta el presente
Estudio de Gestion de Residuos de Demolicion, conforme a lo dispuesto en el art.4, con el
siguiente contenido:

* Identificacion de los residuos (segun OMAM/304/2002).

* Estimacion de la cantidad de residuos que se genera (en Tny m3).

* Medidas de segregacion “in situ”.

* Prevision de reutilizacion en la misma obra u otros emplazamientos.

* Operaciones de valorizacién “in situ”.

* Destino previsto para los residuos.

* Instalaciones para el almacenamiento, manejo u otras operaciones de gestion.

* Valoracion del coste previsto para la correcta gestion de los RCDs, que formara
parte del presupuesto del proyecto.

ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

Identificacion de los residuos a generar, codificados con arreglo a la Lista
Europea de Residuos publicada por Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus
modificaciones posteriores.

e Clasificacion y descripcion de los residuos:

Se identifican dos categorias de Residuos de Construccion y Demolicion (RCD).

RCDs de nivel I: Residuos generados por el desarrollo de las obras de infraestructura
de ambito local o supramunicipal contenidas en los diferentes planes de actuacion
urbanistica o planes de desarrollo de caracter regional, siendo resultado de los excedentes
de excavacion de los movimientos de tierra y materiales pétreos, no contaminados,
procedentes de obras de excavacion.

RCDs de Nivel lI: Residuos generados principalmente en las actividades propias del
sector de la construccién, de la demolicidn, de la reparacion domiciliaria y de la implantacion
de servicios.

Son residuos no peligrosos que no experimentan transformaciones fisicas, quimicas o
bioldgicas significativas.

Los residuos inertes no son solubles ni combustibles, ni reaccionan fisica ni
quimicamente ni de ninguna otra manera, ni son biodegradables, ni afectan negativamente a
otras materias con las que entran en contacto de forma que puedan dar lugar a

35



contaminacion del medioambiente o perjudicar a la salud humana. Se contemplan los
residuos inertes procedentes de obras de construccion y demolicién, incluidos los de obras
menores de construccidn y reparacion domiciliaria sometidas a licencia municipal o no.

Los residuos generados seran tan solo los de la Lista Europea establecida en la
Orden MAM/304/2002, marcados a continuacion. No se consideran incluidos en el computo
general los materiales que no superen 1m3 de aporte y no sean considerados peligrosos y
requieran, por tanto, un tratamiento especial.

Estimacion de la cantidad de cada tipo de residuo que se genera en la obra.

La estimacion se realizara en funcion de las categorias del punto 1.1.1.

Reforma: En ausencia de datos mas contrastados se manejan parametros estimativos
estadisticos de 20 cm de altura de mezcla de residuos por m2 demolido, con una densidad
tipo del orden de 1,5 a 0,5 Tn/m3.

En base a estos datos, la estimacién completa de residuos en la obra es:

[ GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD) |

Superficie Demolida total 12,50 m?
Volumen de residuos (Sup.*0,135 m) 1,68 m®
Densidad tipo (entre 1,5y 0,5 Tn/m?3) 1,10 Tn/m?3
Toneladas de residuos 1,65 Tn

Con el dato estimado de RCDs por metro cuadrado de construccion y en base a los
estudios realizados de la composicion en peso de los RCDs que van a vertederos
plasmados en el Plan Nacional de RCDs 2001-2006, se consideran los siguientes pesos y
volumenes en funcién de la tipologia de residuo:

RCDs Nivel ll
% Tn d V
% de peso | Toneladas Densidad
Evaluacion tedrica del peso (segun de cada tipo (entre m3 Volumen
por tipologia de RCDs CC.AA tipo de 15y 0.5) de Residuos
Madrid) RCD ’ ’
Lad,rlllqs, azulejos y otros 0.054
ceramicos
Hormigdn 0,012
Madera 0,04
Vidrio 0,005
Plastico 0,015
Metales 0,025
Yeso 0,002
Papel 0,003

Medidas de segregacion “in situ” previstas (clasificacion/seleccion)

En base al articulo 5.5 del RD 105/2008, los residuos de construccion y demolicién
deberan separarse en fracciones, cuando de forma individualizada para cada una de dichas
fracciones, la cantidad prevista de generacién para el total de la obra supere las siguientes
cantidades:
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Hormigon 24,00 Tn
Ladrillos 17,00 Tn
Elementos ceramicos 12,60Tn
Madera 3,00Tn
Vidrio 2,60Tn
Plasticos 2,00Tn
Cobre, bronce, latén 16,40Tn
Hierro 40,00Tn

Medidas empleadas (se marcan las casillas segun lo aplicado)

tratamiento en planta.

X | Eliminacién previa de elementos desmontables y/o peligrosos
Derribo separativo / segregaciéon en obra nueva (ej. Pétreos, madera, metales,
plasticos + carton + envases, organicos, peligrosos...). Solo en caso de superar las
fracciones establecidas en el articulo 5.5 del RD 105/2008

X Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y posterior

Los contenedores o sacos industriales empleados cumpliran las especificaciones del
articulo 6 de la Orden 2690/2006 de 28 de Julio, de la Conserjeria de Medioambiente y
Ordenacién del Territorio, por la que se regula la gestion de los residuos de construccion y
demolicion en la Comunidad de Madrid.

Prevision de operaciones de reutilizaciéon en la misma obra o en emplazamientos
externos (en este caso se identificara el destino previsto).

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los
materiales (propia obra o externo)

OPERACION PREVISTA

DESTINO INICIAL

No hay prevision de reutilizaciéon en la
misma obra o en emplazamientos
externos, simplemente seran
transportados a vertedero autorizado

Externo

Reutilizacion de tierras procedentes
de la excavacion

Reutilizacion de residuos minerales o
pétreos en aridos reciclados o en
urbanizacién

Reutilizacién de materiales ceramicos

Reutilizacion de materiales no
pétreos: Madera, vidrio, ...

Reutilizacion de materiales metalicos

Otros (indicar)
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Prevision de operaciones de valorizacion “in situ” de los residuos generados.

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los
materiales (propia obra o externo)

OPERACION PREVISTA

No hay prevision de reutilizacién en la misma obra o en emplazamientos externos,
simplemente seran transportados a vertedero autorizado

Utilizacién principal como combustible o como otro medio de generar energia

Recuperacion o regeneracion de disolventes

Reciclado o recuperacién de sustancias organicas que utilizan no disolventes

Reciclado o recuperacion de metales o compuestos metalicos

Reciclado o recuperaciéon de otras materias organicas

Regeneraciéon de acidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecoldgica de los mismos

Acumulacion de residuos para su tratamiento segun el Anexo I1.B de la Comision
96/350/CE

Otros (indicar)

Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorizables “in situ”.

Las empresas de Gestion y tratamiento de residuos estaran en todo caso autorizadas
por la Comunidad Auténoma de Aragon para la gestion de residuos no peligrosos,
indicandose por parte del poseedor de los residuos el destino para estos residuos.

Terminologia:
RCD: Residuos de la Construccion y la Demolicion
RSU: Residuos Solidos Urbanos
RNP: Residuos NO Peligrosos
RP: Residuos Peligrosos

Valoracion del coste previsto para la correcta gestion de los RCDs, que formara parte

del presupuesto del proyecto

e Con caracter General:

Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto, en
relacion con el almacenamiento, manejo y, en su caso, otras operaciones de gestion de los
residuos de construccién y demolicion en obra.
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e Gestion de residuos de construccién y demolicién.

Gestién de residuos segun RD 105/2008, realizandose su identificacién con arreglo a
la Lista Europea de Residuos publicada por Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus
modificaciones posteriores.

La segregacion, tratamiento y gestidn de residuos se realizara mediante el tratamiento
correspondiente por parte de empresas homologadas mediante contenedores o sacos
industriales, que cumpliran las especificaciones del articulo 6 de la Orden 2690/2006 de 28
de Julio, de la Consejeria de Medioambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se regula
la gestion de los residuos de construccion y demolicion de la Comunidad de Madrid.

e Certificacion de los medios empleados.

Es obligacién del contratista proporcionar a la Direccion Facultativa de la obray a la
Propiedad de los certificados de los contenedores empleados asi como de los puntos de
vertido final, ambos emitidos por entidades autorizadas y homologadas por la comunidad de
Madrid.

e Limpieza de las obras.

Es obligacion del contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de
escombros como de materiales sobrantes, retirar las instalaciones provisionales que no sean
necesarias, asi como ejecutar todos los trabajos y adoptar las medidas que sean apropiadas
para que la obra presente buen aspecto.

e Con caracter Particular:

Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto (se
marcan aquellas que sean de aplicacién a la obra).

Para los derribos: se realizaran actuaciones previas tales como apeos,
apuntalamientos, estructuras auxiliares, ... para las partes o elementos peligrosos,
referidos tanto a la propia obra como a los edificios colindantes.

Como norma general, se procurara actuar retirando los elementos contaminados y/o
peligrosos tan pronto como sea posible, asi como los elementos a conservar o
valiosos (ceramicos, marmoles).

Seguidamente se actuara desmontando aquellas partes accesibles de las
instalaciones, carpinterias y demas elementos que lo permitan.

El depdsito temporal de los escombros, se realizara bien en sacos industriales
iguales o inferiores a 1m3, con la ubicacién y condicionado a lo que al respecto
establezcan las ordenanzas municipales. Dicho depdsito en acopios, también debera
estar en lugares debidamente sefalizados y segregados del resto de residuos.

El depdsito temporal para RCDs valorizables (maderas, plasticos, metales,
X | chatarra...) que se realice en contenedores o acopios, se debera sefializar y segregar
del resto de residuos de un modo adecuado.
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Los contenedores deberan estar pintados en colores que destaquen su visibilidad,
especialmente durante la noche, y contar con una banda de material reflectante de al
menos 15 cm a lo largo de todo su perimetro.

En los mismos debera figurar la siguiente informacion: Razén social, CIF, teléfono del
titular del contenedor / envase y el numero de inscripcion en el registro de
transportistas de residuos.

Esta informacion también debera quedar reflejada en los sacos industriales y otros
medios de contencion y almacenaje de residuos.

El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas
necesarias para evitar el depdsito de residuos ajenos a la misma. Los contenedores
permaneceran cerrados, o cubiertos al menos, fuera del horario de trabajo, para
evitar el depdsito de residuos ajenos a la obra a la que prestan servicio.

En el equipo de obra deberan establecerse los medios humanos, técnicos y
procedimientos para la separacion de cada tipo de RCD.

Se atenderan los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condiciones de
licencia de obras...), especialmente si obligan a la separacion en origen de
determinadas materias objeto de reciclaje o deposicion.

En este ultimo caso se debera asegurar por parte del contratista realizar una
evaluacion econémica de las condiciones en las que es viable esta operacion, tanto
por las posibilidades reales de ejecutarla, como por disponer de plantas de reciclaje
o gestores de RCDs adecuados.

La Direccion de Obra sera la responsable de tomar la ultima decisién y de su
justificacion ante las autoridades locales o autonémicas pertinentes.

Se debera asegurar en la contratacion de la gestidn de los RCDs que el destino final
(planta de reciclaje, vertedero, cantera, incineradora...) son centros con la
autorizacion autonomica de la Consejeria que tenga atribuciones para ello, asi mismo
se debera contratar soélo transportistas o gestores autorizados por dicha Consejeria e
inscritos en el registro pertinente.

Se llevara a cabo un control documental en el que quedaran reflejados los avales de
retirada y entrega final de cada transporte de residuos.

La gestion tanto documental como operativa de los residuos peligrosos que se hallen
en una obra de derribo o de nueva planta se regira conforme a la legislacion nacional
y autondmica vigente y a los requisitos de las ordenanzas municipales.

Asimismo los residuos de caracter urbano generados en las obras (restos de
comidas, envases,...) seran gestionados acorde con los preceptos marcados por la
legislacion y autoridad municipal correspondiente.

Para el caso de los residuos con amianto se seguiran los pasos marcados por la
Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero por la que se publican las operaciones de
valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos para poder
considerarlos como peligroso o no peligroso.
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En cualquier caso siempre se cumpliran los preceptos dictados por el RD 108/1991
de 1 de febrero sobre la prevencion y reduccion de la contaminacion del
medioambiente producida por el amianto, asi como la legislacion laboral al respecto.

Los restos de lavado de canaletas / cubas de hormigon seran tratadas como
escombros.

Se evitara en todo momento la contaminacion con productos téxicos o peligrosos de
los plasticos y restos de madera para su adecuada segregacion, asi como la
contaminacién de los acopios o contenedores de escombros con componentes
peligrosos.

Las tierras superficiales que pueden tener un uso posterior para jardineria o
recuperacion de los suelos degradados sera retirada y almacenada durante el menor
tiempo posible en cabellones de altura no superior a 2 metros. Se evitara la humedad
excesiva, la manipulacion y la contaminacion con otros materiales.

Otros (indicar).

Valoracion del coste previsto para la gestion correcta de los residuos de construcciéon
y demolicion, coste que formara parte del presupuesto del proyecto en capitulo
aparte

A continuacion se desglosa el capitulo presupuestario correspondiente a la gestion de
los residiros de la obras, repartido en funcién del volumen de cada material.

Para los RCDs de Nivel | se utilizaran los datos de proyecto de la excavacion,
mientras que para los de Nivel || se emplean los datos del apartado 2.2 del Estudio de
Gestion.

Se establecen los precios de gestion acorde a lo establecido a la orden 2690/2006 de
la CAM. El contratista posteriormente se podra ajustar a la realidad de los precios finales de
contratacion y especificar los costes de gestion de los RCDs de Nivel Il por las categorias
LER si asi lo considerase necesario.

ESTIMACION DEL COSTE DE TRATAMIENTOS DE LOS RCDs

% del

Importe | pto.
(€) de la

obra

Precio de gestion en
Planta/Vertedero/Cantera/Gestor
(€/m?3)

Estimacion

Topologia RCDs (m3)

RCDs Nivel |
Tierras y petreos
de la excavacion

RCDs Nivel Il
RCDs de
naturaleza pétrea
RCDs de
naturaleza no 9.2
pétrea

RCDs
Potencialmente
peligrosos
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TOTAL PRESUPUESTO ESTUDIO DE GESTION RCDs

700€

ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS de la obra X]mayor, [_|menor del proyecto
técnico de reforma total de tabiqueria y fachada en local destinado a apartamentos sito en
C\Ronda de los Cuarteles, 20-22, 26005, Logrofio.

Conforme al articulo 4 del RD 105/08 en el que se regula la produccién y gestiéon de
los residuos de construccion y demolicion.

Cumplimiento del art. 4 del RD 105/2008 de 1 de Febrero.

Identificacion de los residuos y estimacion de la cantidad de cada tipo de residuo que
se generara en la obra:

17.05.03*

O o DENOMINACION RESIDUO TO?Te:ﬂ;’aS Sobioos
mam/304/2002 (m3)

17.01.01 Hormigon

17.01.02 [Ladrillos 1,43

17.01.03 Tejas y materiales ceramicos

17.01.06* Mezcl:als o} fracg;iopes separadgs de hormigér), Iadri[los tejas y
materiales ceramicos que contienen sustancias peligrosas

17.01.07 Megclas de hormigo’n: !adrillos, tejas y’materiales ceramicos
distintas de las especificadas en el articulo 17.01.06

17.02.01 IMadera

17.02.02 Vidrio

17.02.03 Plastico

17.02.04* Mac’iera, vidrio y plastico que contiene sustancias peligrosas o
estan mezcladas con ellas

17.03.01* Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla

17.02.02 M,ez'clas bituminosas distintas de las especificadas en el
codigo 17.03.01*

17.02.03 Alquitran de hulla y productos alquitranados

17.04.01 Cobre, bronce, laton

17.04.02 Aluminio

17.04.03 Plomo

17.04.04 Zinc

17.04.05 Hierro y acero

17.04.06 Estafio

17.04.07 [Metales mezclados

17.04.09* Residuos metalicos contaminados con sustancias peligrosas

17.04.10* Cables que co_ntienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras
sustancias peligrosas

17.04.11 Cables distintos de los especificados en el cédigo 17.04.10

17.05.03* Tierra y piedras que contienen sustancias peligrosas

17.05.04 Tierra y piedras distintas de las especificadas en el cédigo
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17.05.05*

Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas

Lodos de drenaje distintos de los especificados en el cédigo

17.05.06 17.05.05*
Balasto de vias férreas distinto del especificado en el cédigo
17.05.08
17.07.07
17.06.01* Materiales de aislamiento que contienen amianto
17.06.03* Otros materiales de aislamiento que consisten en, o contienen
T sustancias peligrosas
17.06.04 Materiales de aislamiento distintos de los especificados en los
o codigos 17.06.01*y 17.06.03*
17.06.05* Materiales de construccion que contienen amianto
17.08.01* Materiales de construccién a partir de yeso contaminados con
T sustancias peligrosas
17.08.02 Maten_a_les de construpc_mn a partir d*e yeso distintos de los 0.25
especificados en el codigo 17.08.01
17.09.01* ReS|du_os de construccion o demolicién que contienen
mercurio
Residuos de construcciéon y demoliciéon que contienen PCB
17.09.02* (por ejemplo sellantes de PCB, revestimientos de suelo a
e aprtir de resinas que contienen PCB, acristalamientos dobles
que contienen PCB, condensadores que contienen PCB.
" Otros residuos de construccion y demolicién (incluidos los
17.09.03 ) . ) .
|reS|duos mezclados) que contienen sustancias peligrosas.
Residuos mezclados de construcciéon y demolicién distintos de
17.09.04 los especificados en los cédigos 17.09.01%, 17.09.02* y
17.09.03
Toneladas metros
Estimacion de la cantidad de cada tipo de residuo que generara la obra (Tm) cubicos
(m3)
RCD Nivel Il ESCOMBROS TOTAL 1,68
. TIERRAS Y MATERIALES
RCD Nivel | PETREOS TOTAL

Medidas de segregacion “in situ” previstas. (Clasificacion/Seleccion).

No se consideran
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Prevision de operaciones de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos
externos (en este caso se identificara el destino previsto):

No se consideran

Prevision de operaciones de valoraciones “in situ” de los residuos generados.

No se consideran

Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables “in situ” (indicando
caracteristicas y cantidad de cada tipo de residuos):

VERTEDERO

Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto, en
relacion con el almacenamiento, manejo y, en su caso, otras operaciones de
gestion de los residuos de construccion y demolicién en obra:

NO PROCEDE

Valoracion del coste previsto de la gestion correcta de los residuos de construccion y
demolicién, coste que formara parte del presupuesto del proyecto en capitulo aparte:

El coste total previsto de la gestidon de los residuos de construccion y demolicion asciende a
SETECIENTOS EUROS (700€).

PAMPLONA, 24 de Agosto de 2026

El Arquitecto Técnico

Fdo. CARLOS CIRAUQUI GONZALEZ
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2.1.5 SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

LA MODIFICACION HA REALIZAR NO AFECTA A LA LICENCIA
ANTERIOR.

PAMPLONA, 24 de Agosto de 2026

El Arquitecto Técnico

Fdo. CARLOS CIRAUQUI GONZALEZ
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ANEXO | JUSTIFICACION SUPERFICIES DE ILUMINACION Y

PRACTICABLES MIiNIMAS

HABITACION DE HUESPEDES A

ESTANCIA SUP.M2 | SUP. SUP. SUP.VENTILACION SUP.
ILUMINACION MIN | ILUMINACION MIN 8% VENTILACION
12% PROYECTO PROYECTO

SALON/COMEDOR/DORMITORIO 33,05 3,97 4,56 2,64 2,87

TOTAL 33,05 3,97 4,56 2,64 2,87

HABITACION DE HUESPEDES B

ESTANCIA SUP.M2 | SUP. SUP. SUP.VENTILACION SUP.
ILUMINACION MIN | ILUMINACION MIN 8% VENTILACION
12% PROYECTO PROYECTO

SALON/COMEDOR/DORMITORIO 35,78 4,29 4,56 2,86 2,87

TOTAL 35,78 4,29 4,56 2,86 2,87

PAMPLONA, 24 de Agosto de 2026

El Arquitecto Técnico

Fdo. CARLOS CIRAUQUI GONZALEZ
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