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1. Memoria Descriptiva -

n Agentes

Emplazamiento Direccion: CALLE BENEMERITO CUERPO DE LA GUARDIA CIVIL,
N°3, BAJO. CP 26005
Localidad: LOGRONO, LA RIOJA
Promotor: Nombre: INGRY VANESSA TRIANA CALDERON
Direccion: C/ TORRECILLA EN CAMEROS, N° 13, 1°D. CP 26008
Localidad: LOGRONO (LA RIOJA)
NIF: 49.413.965-Y

REDACCION DEL PROYECTO:

Arquitecto Técnico:  Nombre: ENRIQUE SERRANO DAROCA
Colegiado: N° 904 COAAT LEON
Direccion: C/ LAS MEDULAS N° 25
Localidad: VILLAVERDE DE LA ABADIA
NIF: 16.587.798Z

Director de la ejecucion de obra: D. ENRIQUE SERRANO DAROCA

Seguridad y Salud: D. ENRIQUE SERRANO DAROCA

E Informacién previa

2.1. Antecedentes y condicionantes de partida

Por encargo del Promotor, en nombre propio y en calidad de arrendatario, se redacta el presente Proyecto de reforma
interior de local para centro de estética.

En el local objeto del proyecto que se pretende acondicionar se encuentra en la calle Benemérito Cuerpo de la Guardia
Civil, en local comercial con actividad comercial previa.

En la planta objeto de acondicionamiento se pretende ubicar una recepcion, tres cabinas de trabajo, asi como un
vestibulo previo y un aseo.

En la recepcién se atiende a los clientes, teniendo una zona de espera previa a la entrada de las cabinas. Se dispondra
de una zona para maquillaje.

En la cabinas se realizaran los trabajos de manicura, micropigmentacion y solarium
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2.2. Emplazamiento y entorno fisico

Emplazamiento

Entorno fisico

Direccion: CALLE BENEMERITO CUERPO DE LA GUARDIA CIVIL,
N°3, BAJO. CP 26005
Localidad: LOGRONO, LA RIOJA

El local objeto sobre el que se proyecta ejecutar la reforma de referencia se encuentra situado en la
planta baja del edificio. Tiene una forma rectangular regular y una topografia que se puede
considerar plana. Tiene acceso desde la calle, que es donde se encuentran las acometidas de luz,
agua, saneamiento y teléfono,

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral: 5017301WN4051NO00SET
Superficie del local: 47.50 m?
Frente a la calle Benemérito Cuerpo 6.20 m.
Fondo medio: 9.60 m.

El solar cuenta con los siguientes servicios urbanos existentes:

Acceso: el acceso previsto a la parcela o solar se realiza desde una via publica,

Abastecimiento de agua: el agua potable procede de la red municipal de abastecimiento, conectada actualmente.
Saneamiento: existe red municipal de saneamiento en el frente de la parcela, a la cual esta conectado actualmente
Suministro de energia eléctrica: el suministro de electricidad se realiza a partir de la linea de distribucién en baja tension
que discurre por la via publica a que da frente el solar. Conectada actualmente
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2.3. Normativa urbanistica
2.3.1. Marco Normativo

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.
Normativa sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Cdédigo Técnico de la Edificacion.

Ley 10/1998 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja.
Ley 5/2006 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja.
Ley 6/1998 sobre régimen del suelo y valoraciones.

Ley del Suelo 8/2007.

2.3.2. Planeamiento urbanistico de aplicacion

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio y de aplicacién al solar son la Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Logroiio.

2.3.3. Condiciones particulares de aplicacion

Referencia a

Parametro : Parametro / Valor de Planeamiento
Planeamiento

Tipologia edificatoria Vivienda .

Uso caracteristico Suelo Urbano.

Usos permitidos Los usos permitidos

El aprovechamiento real maximo, sera el resultado de aplicar al terreno las condiciones
de maxima ocupacion y alineaciones establecidas, y la altura maxima, afnadiendo el

Intensidad de uso aprovechamiento bajocubierta,

. . Edificio ya construido, sin reforma en el exterior.
Alineaciones

Ocupaciéon maxima de 100%
parcela

N° maximo de plantas !

- o Edificio ya construido, sin reforma en el exterior.
Condiciones estéticas

Otras condiciones

Condiciones de El solar no esta afectado por ningun tipo de proteccién.
proteccion

Art. 2.2.1 Actos sujetos a licencia.

No necesitan licencia las actividades comerciales minoristas y de prestacion de servicios en
establecimientos permanentes que cumplan las siguientes condiciones:

- Estar incluidas en el anexo al Real Decreto- Ley 19/2012 de 25 de mayo de medidas urgentes de
liberalizacién del comercio y de determinados servicios.

- Tener una superficie de exposicion y venta al publico igual o inferior a 300m2

- No tener impacto en el patrimonio historico- artistico, entendiendo que lo tienen las que se instalen
en edificios sujetos a calificacion |, Il, Il y IV, asi como en entornos de monumentos.

En estos casos tampoco es necesaria licencia para las obras de acondicionamiento necesarias, siempre
que no requieran la redaccion de proyecto.

La licencia se sustituye por declaraciones responsables o comunicaciones previas relativas al cumplimiento
de las previsiones legales establecidas en la normativa vigente. Con la fecha de entrada en el registro del
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oérgano competente para conocer la actuacion se iniciara el proceso de verificacion municipal del
cumplimiento de la normativa, pudiendo este Ayuntamiento exigir su ajuste o la
tramitacion de licencia que corresponda, si procede.

Subseccién quinta: locales comerciales y tiendas.
Art. 2.2.25 Categorias y definiciones.

El local objeto en encuentra dentro de la categoria A1 (comercio detallista hasta 200 m? de superficie util).

Art. 2.2.26 Condiciones generales.

El local dispone de acceso independiente.

La luz del local es natural, siendo mayor a 1/12 de la superficie.

La ventilacion del local es artificial, cumpliendo RITE.

La altura libre del local se situa en 3,00 metros.

El local mide menos de 80 m?, la puerta de acceso a calle abate hacia el interior.
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E Descripcion del Proyecto

3.1. Descripcion general del Proyecto

Descripcion general del Se trata de la reforma interior de un local con actividad previa comercial para uso
edificio comercial de prestacion de servicios.

Programa de necesidades  El programa de necesidades a peticion de la propiedad y a desarrollar en el presente
Proyecto se adapta a una necesidad de reforma de local con actividad anterior,
respetandose integramente el volumen ya proyectado. Se realizaran particiones
interiores del local. Asimismo, se proyectan las instalaciones necesarias de fontaneria,
saneamiento, electricidad, ventilacién, extraccion y proteccion contra incendios.

Uso caracteristico Comercial.

Otros usos previstos No se proyectan.

3.2. Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas

3.2.1. Cumplimiento del CTE

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relaciéon con las exigencias basicas del CTE:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacioén de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad, seguridad
y habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la

sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse
de tal forma que se satisfagan estos requisitos basicos.

Requisitos basicos 1. Utilizacion, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la
relativos a la dotacién de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas
funcionalidad en el edificio.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicacion reducidas el acceso y circulacion por el edificio en los términos previstos
en su normativa especifica.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

De conformidad con el articulo 2 del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion, el edificio objeto del presente Proyecto no esta dentro del ambito de
aplicacioén, pues se trata de una edificacion de uso residencial no acogida en régimen
de propiedad horizontal.

El local dispondra de instalaciones de telefonia y audiovisuales.

4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacién de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en
su normativa especifica.
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Requisitos basicos 1. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el

relativos a la seguridad edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del
propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion
y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio
exterior inmediatamente proximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la
intervencion de los servicios de extincion de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior
al exigido.

El acceso desde el exterior de la fachada esta garantizado, y los huecos cumplen las
condiciones de separacion.

No se produce incompatibilidad de usos, y no se prevén usos atipicos que supongan
una ocupacién mayor que la del uso normal.

No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego,
combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus
ocupantes.

2. Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga
riesgo de accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y moviles que se instalen en el
edificio, se han proyectado de tal manera que puedan ser usados para los fines
previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio que se describen mas adelante
sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

Requisitos basicos El local proyectado reune los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
relativos a la habitabilidad funcionalidad exigidos para este uso.

1. Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio
y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestion de toda clase de residuos.

El local proyectado dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios
generados en ella de forma acorde con el sistema publico de recogida.

El local a reformar dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual
durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se
garantice la extraccién y expulsién del aire viciado por los contaminantes.

El local a reformar dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando
caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de
aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la
red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua.

El local proyectado dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales
generadas de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.
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2. Proteccion frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la
salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes
separadoras de propiedades o usuarios distintos y fachadas) cuentan con el
aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que
delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de
cada una de las plantas y cubiertas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para
los usos previstos en las dependencias que delimitan.

3.2.2. Cumplimiento de otras normativas especificas

Ademas de las exigencias basicas del CTE, son de aplicacion la siguiente normativa:

Estatales

REBT Se cumple con las prescripciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y
sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 842/2002).

Autonémicas
Normas de disciplina

urbanistica Uso Comercial
Ordenanzas municipales Se cumplen las ordenanzas municipales.
Otras

3.3. Descripcion de la geometria del edificio. Cuadro de superficies
Descripcion del local y La edificacion tal y como se describe en el conjunto de planos del Proyecto tiene una
volumen forma rectangular regular.

Consta de planta baja, objeto de la actuacion.

Accesos La edificacién posee un acceso, desde la calle Benemérito Cuerpo de la Guardia Civil.

Evacuacion la edificacion cuenta con espacio exterior libre tanto publico como privado de la propia
parcela para evacuacion.
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SUPERFICIES

Recepcion (sala 1) 15,80 m?

Sala 2 09,30m?
Sala 3 05,15m?
Sala 4 07,40 m?
Vest. Previo 03,90 m?
Aseo Acc. 04,15 m?
Total, superficie util 45,70 m?
Total, superficie construida 58,00 m?

Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a
considerar en el Proyecto

Se entiende como tales, todos aquellos parametros que nos condicionan la eleccion de los concretos sistemas del
edificio. Estos parametros pueden venir determinados por las condiciones del terreno, de las parcelas colindantes, por
los requerimientos del programa funcional, etc.)

3.4.1. Sistema estructural

3.4.1.1. Cimentacion

ESTRUCTURA EXISTENTE NO MODIFICADA EN EL PRESENTE PROYECTO.

3.4.1.2. Estructura portante

ESTRUCTURA EXISTENTE NO MODIFICADA EN EL PRESENTE PROYECTO.

3.4.1.3. Estructura horizontal

Descripcion del sistema ESTRUCTURA EXISTENTE NO MODIFICADA EN EL PRESENTE PROYECTO.

3.4.2. Sistema envolvente

Conforme al “Apéndice A: Terminologia” del DB HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos habitables del ambiente
exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de los no habitables que a su vez estén en
contacto con el ambiente exterior.

3.4.2.1. Fachadas

Se mantienen huecos en fachada para luces del local, asi como apertura de paso.

3.4.2.2. Cubiertas
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CUBIERTA EXISTENTE NO MODIFICADA EN EL PRESENTE PROYECTO.

3.4.2.4. Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables
LA PRESENTE REFORMA NO MODIFICA ESTE APARTADO
3.4.2.5. Suelos sobre rasante en contacto con el terreno
LA PRESENTE REFORMA NO MODIFICA ESTE APARTADO
3.4.2.6. Suelos sobre rasante en contacto con espacios no habitables
LA PRESENTE REFORMA NO MODIFICA ESTE APARTADO
3.4.2.7. Suelos sobre rasante en contacto con el ambiente exterior
LA PRESENTE REFORMA NO MODIFICA ESTE APARTADO
3.4.2.8. Medianeras
LA PRESENTE REFORMA NO MODIFICA ESTE APARTADO
3.4.3. Sistema de compartimentacion
Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos proyectados cumplen
con las exigencias basicas del CTE, cuya justificacion se desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE en los

apartados especificos de cada Documento Basico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del DB HE 1, el elemento constructivo del
edificio que divide su interior en recintos independientes. Pueden ser verticales u horizontales.

\ Descripcion del sistema \

Particion 1 T1- tabiqueria seca. Perfil de 7 cm y capa de carton yeso. Espesor total 9 cm
Particion 2 T2 - Tabiqueria de trasdosado: tabique de carton yeso de 7 cm. de espesor.
Particion 3 P3- Puertas de paso de hojas abatibles de carpinteria de madera.

Particion 4

\ Parametros que determinan las previsiones técnicas |

Particion 1 Proteccion frente al ruido. Para la adopcién de esta compartimentacién se ha tenido
en cuenta la consideracion del aislamiento exigido para una particion interior entre
areas de igual uso, conforme a lo exigido en la CTE DB HR.

Particion 2 Proteccion frente al ruido. Para la adopcion de esta compartimentacion se ha tenido
en cuenta la consideracion del aislamiento exigido para una particion interior entre
areas de igual uso, conforme a lo exigido en la CTE DB HR.

Particion 3 Proteccion frente al ruido. Para la adopcién de esta compartimentacién se ha tenido
en cuenta la consideracion del aislamiento exigido para una particion interior entre
areas de igual uso, conforme a lo exigido en la CTE DB HR

Particion 4
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3.4.4. Sistema de acabados

Se definen en este apartado una relaciéon y descripcién de los acabados empleados en el edificio, asi como los
parametros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccion de los mismos.

Revestimientos exteriores | Descripcion del sistema |

Revestimientos interiores | Descripcion del sistema \

Revestimiento 1
Revestimiento 2
Revestimiento 3
Revestimiento 4 Alicatado de piezas de gres en bafios.

\ Parametros que determinan las previsiones técnicas

Revestimiento 1
Revestimiento 2
Revestimiento 3
Revestimiento 4 Proteccion frente a la humedad: Para la adopcién de este material se ha tenido en
cuenta la prevision de impedir la penetracion de humedad en el interior de las paredes
proveniente del uso habitual de la cocina y los bafios.

Revestimiento 5

Solados \ Descripcion del sistema
Solado 1 Pavimento madera laminada

Solado 2 Pavimento de baldosas de gres porcelanico Clase 3
Solado 3

\ Parametros que determinan las previsiones técnicas \

Solado 1 Seguridad en caso de incendio: Para la adopcion de este material se ha tenido en
cuenta la reaccion al fuego del material de acabado.

Seguridad en utilizacién: Para la adopcion de este material se ha tenido en cuenta la
resbaladicidad del suelo.

Solado 2

3.4.5. Sistema de acondicionamiento ambiental

Entendido como tal, los sistemas y materiales que garanticen las condiciones de higiene, salud y proteccion del medio
ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda
clase de residuos.

Se definen en este apartado los parametros establecidos en el Documento Basico HS de Salubridad, y cuya justificacion
se desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE en los apartados especificos de los siguientes Documentos
Basicos: HS 2 y HS 3.

\ Parametros que determinan las previsiones técnicas \

HS 2 Para las previsiones técnicas de esta exigencia basica se ha tenido en cuenta el
Recogida y evacuacion de | sistema de recogida de residuos de la localidad, la tipologia de local en cuanto a la
escombros dotacién del almacén de contenedores y al espacio de reserva para recogida, y el

numero de personas ocupantes habituales de la misma para la capacidad de
almacenamiento de los contenedores de residuos.

HS 3

Para las previsiones técnicas de esta exigencia se ha tenido en cuenta.los sigujentes |
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Calidad del aire interior factores: numero de personas ocupantes habituales, sistema de ventilacion empleado,
clase de las carpinterias exteriores utilizadas,

3.4.6. Sistema de servicios

Se entiende por sistema de servicios, el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el correcto
funcionamiento de éste.

Se definen en este apartado una relacion y descripcion de los servicios que dispondra el edificio, asi como los
parametros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccién de los mismos. Su justificaciéon se
desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE y en la Memoria de cumplimiento de otros reglamentos y
disposiciones.

| Parametros que determinan las previsiones técnicas |

Abastecimiento de agua Abastecimiento directo con suministro publico continuo y presién suficientes. Esquema
general de la instalacion de un solo titular/contador.

Evacuacion de aguas Red publica unitaria (pluviales + residuales). Cota del alcantarillado publico a mayor
profundidad que la cota de evacuacion. Evacuacion de aguas residuales domésticas y
pluviales, sin drenajes de aguas correspondientes a niveles freaticos.

Suministro eléctrico Red de distribucion publica de baja tensién segun el esquema de distribucion “TT”, para
una tensiéon nominal de 230 V en alimentacién monofasica, y una frecuencia de 50 Hz.
Instalacion eléctrica para alumbrado y tomas de corriente para aparatos
electrodomésticos y usos varios de vivienda unifamiliar.

Telefonia Redes privadas de varios operadores.

Telecomunicaciones Redes privadas de varios operadores

Recogida de basuras Sistema de recogida de residuos centralizada con contenedores de calle de superficie.
Otros
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Prestaciones del local

4.1. Prestaciones del local
Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE.

Requisitos . En . .
basicos Segun CTE Proyecto Prestaciones segun el CTE en Proyecto
Seguridad DOCUMENTO NO MODIFICADO EN LA PRESENTE REFORMA.
. DB-SE DB-SE
Seguridad estructural
De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
DB-SI Seguridad en DB-SI condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio
caso de incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la
actuacion de los equipos de extincién y rescate.
DB-SUA Seggrldqq de DB-SUA De .tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
utilizacion accidente para las personas.
DB-HS Salubridad DB-HS DOCUMENTO NO MODIFICADO EN LA PRESENTE REFORMA
Habitabilidad | g 5 fr:r:?;e;ﬁ'gigo DB-HR | DOCUMENTO NO MODIFICADO EN LA PRESENTE REFORMA
Ahorro de
DB-HE Aoy DB-HE | DOCUMENTO NO MODIFICADA EN LA PRESENTE REFORMA
térmico
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
Ordenanza | De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y
Funcionalidad Utilizacion urbanistica | la dotacién de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de
zonal CA las funciones previstas en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y
Accesibilidad comunicacion reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en
los términos previstos en su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacion audiovisuales y de informacién de acuerdo
servicios con lo establecido en su normativa especifica.
Requisitos : Prestaciones que superan
basicos Sl s i) AEEEE al CTE en Proyecto
Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE No se acuerdan
DB-SI Seguridad en caso de incendio DB-SI No se acuerdan
DB-SU Seguridad de utilizacion DB-SU No se acuerdan
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HR No se acuerdan
DB-HR Proteccién frente al ruido DB-HR No se acuerdan
DB-HE Ahorro de energia DB-HE No se acuerdan
Funcionalidad Utilizacién Ordenanza urb. S.U.B. No se acuerdan
Accesibilidad Reglamento La Rioja
Acceso a los servicios Otros reglamentos

4.2. Limitaciones de uso del edificio

El local solo podra destinarse al uso previsto COMERCIAL. La dedicacion de algunas de sus dependencias a uso
distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de uso, que sera objeto de una nueva licencia
urbanistica. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del
edificio, ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de las instalaciones. Las instalaciones previstas solo podran destinarse vinculadas al uso del
edificio y con las caracteristicas técnicas contenidas en el Certificado de la instalacion correspondiente del instalador y

la autorizacion del Servicio Territorial de Industria y Energia de la Comunidad de La Rioja.

En Ponferrada, octubre 2025

Redaccion del proyecto:
Enrique Serrano Daroca
Col. n° 904 COAAT Le6n
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1.2. Memoria Constructiva -

1. Sustentacion del edificio
1.1. Bases de calculo
1.2. Estudio geotécnico
2, Sistema estructural
2.1. Procedimientos y métodos empleados para todo el sistema estructural
2.2. Cimentacién
2.3. Estructura portante
2.4. Estructura horizontal
3. Sistema envolvente
3.1. Subsistema Fachadas
3.2. Subsistema Cubiertas
3.3. Subsistema Paredes en contacto con espacios no habitables
3.4. Subsistema Suelos
3.5. Subsistema Medianeras
Sistema de compartimentacion
Sistemas de acabados
5.1. Revestimientos exteriores
5.2. Revestimientos interiores
5.3. Solados
5.4. Cubierta
5.5. Otros acabados
6. Sistemas de acondicionamiento e instalaciones.
6.1. Subsistema de Proteccidn contra Incendios
6.2. Subsistema de Pararrayos
6.3. Subsistema de Electricidad
6.4. Subsistema de Alumbrado
6.5. Subsistema de Fontaneria
6.6. Subsistema de Evacuacion de residuos liquidos y sélidos
6.7. Subsistema de Ventilacion
6.8. Subsistema de Telecomunicaciones
6.9. Subsistema de Instalaciones Térmicas del edificio
7. Equipamiento

7.1. Bafos y Aseos
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1.2. Memoria Constructiva

n Sustentacion del edificio

En el estado actual del proyecto ya se encuentra realizada la cimentacién, estructura y cubierta con lo que no
procede rellenar este apartado.

E Sistema estructural

En el estado actual del proyecto ya se encuentra realizada la cimentacion, estructura y cubierta con lo que no
procede rellenar este apartado.

Sistema envolvente

En el estado actual de proyecto ya se encuentra realizado el sistema envolvente, con lo que no procede rellenar este
apartado.

ﬂ Sistema de compartimentacién

Definicién de los elementos de compartimentacion relacionados en la Memoria Descriptiva con especificacion de su
comportamiento ante el fuego y su aislamiento acustico y otras caracteristicas que sean exigibles, en su caso.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del DB HE 1, el elemento constructivo del
edificio que divide su interior en recintos independientes. Pueden ser verticales u horizontales.

Particion 1 y 2: Tabiqueria divisoria dentro del edificio (M5)
Particion 1: Tabiqueria divisoria dentro del edificio (M5)

Descripcion Particion realizada con tabique de carton yeso en espesor de 9 cm — R 50).. Los acabados
constructiva se describen en el Apartado 5..

Comportamiento de la particiéon 1 frente a:

Aislamiento acustico Proteccion contra el ruido segun DB HR: Aislamiento a ruido aéreo de 37 dbA superior a lo
exigido ( 35 dbA)

Particion 3: Carpinteria interior
Particion 3: Carpinteria interior

Descripcion La carpinteria interior sera metélica, acabado pintado, con hojas lisas de 35 mm. de
constructiva espesor. Las puertas seran ciegas en despachos y bafios. Los herrajes de colgar y
seguridad seran cromados.

Las dimensiones de las hojas deberan ser normalizadas, y son las siguientes:

Puertas interiores de local 825 x 2030 x 35 mm. (Ancho x Alto x Grosor)

Comportamiento de la particion 2 frente a:
Aislamiento acustico Proteccion contra el ruido segun DB HR: Aislamiento a ruido aéreo de 28 dbA.
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E Sistemas de acabados

Se indican las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos descritos en la Memoria
Descriptiva a fin de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

5.1. Revestimientos exteriores

Revestimiento exterior 1

Descripcion REVISION DE APLACADO EXTERIOR.
Requisitos de:

Funcionalidad No es de aplicacion.

Seguridad Reaccion al fuego y propagacion interior segun DB Sl 1: clase de reaccién al fuego A1y
AleL.

Habitabilidad Proteccion frente a la humedad DB HS 1 y Recogida y evacuacion de residuos segun DB

HS 2: revestimiento impermeable y facil de limpiar.

5.2. Revestimientos interiores

Revestimiento interior 4

Descripcion Alicatado con plaqueta de gres rectificado en baldosas de 40x20 cm., recibido con adhesivo
flexible, sobre enfoscado de mortero de cemento 1:4 (M-80) en aseo.

Requisitos de:

Funcionalidad No es de aplicacion.

Seguridad Reaccion al fuego y propagacion interior segun DB Sl 1: clase de reaccién al fuego A1y
AlFL.

Habitabilidad Proteccion frente a la humedad DB HS 1 y Recogida y evacuacion de residuos segun DB

HS 2: revestimiento impermeable y facil de limpiar.

5.3. Solados
Solado interior 1:
Descripcion Pavimento de madera laminada
Requisitos de:
Funcionalidad No es de aplicacion.
Seguridad Reaccion al fuego y propagacion interior segun DB Sl 1: clase de reaccion al fuego A1y
AleL.
Seguridad de utilizacién segin DB SU 1:no es de aplicacion
Habitabilidad No es de aplicacion.
Solado interior 2:
Descripcion Pavimento de gres porcelanico.
Requisitos de:
Funcionalidad No es de aplicacion.
Seguridad Reaccion al fuego y propagacion interior segun DB Sl 1: clase de reaccion al fuego A1y
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AlrL.
Seguridad de utilizacion segun DB SU 1: clase 3

Habitabilidad No es de aplicacion.

m Sistemas de acondicionamiento e instalaciones

Se indican los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases de célculo para cada uno de los
subsistemas siguientes:

1. Proteccion contra incendios, anti-intrusion, pararrayos, electricidad, alumbrado, ascensores, transporte,
fontaneria, evacuacion de residuos liquidos y sélidos, ventilacion, telecomunicacion, etc.

2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético, suministro de combustibles,
ahorro de energia e incorporacion de energia solar térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

6.1. Subsistema de Proteccion contra Incendios

Datos de partida Local existente
Uso: comercial.
Sup. util del edificio 47.80 m2
N° total de plantas: Planta baja. Altura de evacuacion Om

6.2. Subsistema de Pararrayos

No es de aplicacion en el presente proyecto.

6.3. Subsistema de Electricidad

Datos de partida Uso comercial
Sup. util del edificio: 47,80 m2
Suministro por la red de distribucion de IBERDROLA, disponiendo de una acometida de tipo
aero-subterranea.

Objetivos a cumplir El suministro eléctrico en baja tension para la instalacion proyectada, preservar la seguridad
de las personas y bienes, asegurar el normal funcionamiento de la instalacion, prevenir las
perturbaciones en otras instalaciones y servicios, y contribuir a la fiabilidad técnica y a la
eficiencia econdmica de la instalacion.

Prestaciones Suministro eléctrico en baja tensién para alumbrado, tomas de corrientes y aparatos
electricos y usos varios.

Bases de calculo Segun el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (Real Decreto 842/2002, de 2 de
agosto de 2002), asi como a las Instrucciones Técnicas Complementarias (ICT) BT 01 a BT
51.

Descripcidon y Tal y como se refleja en el Plano de Instalacion, se trata de una instalacion eléctrica para

caracteristicas alumbrado y tomas de corriente para aparatos y usos varios de un local, alimentadas por

una red de distribucion publica de baja tension segun el esquema de distribucion “TT”, para
una tensién nominal de 220 V en alimentacion monofasica, y una frecuencia de 50 Hz.

Se proyecta para una potencia previsible de W a 400 V.

La instalacién a ejecutar comprende:
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1. Acometida

Se dispone de una acometida de tipo aero-subterranea conforme ala ITC-BT-11.
2. Caja General de Proteccion y Medida (CGPM)

Ya disponible antes de reforma.

3. Derivacion individual (DI)

Enlaza la Caja General de Proteccion y el equipo de medida con los Dispositivos Generales
de Mando y Proteccion. Estara constituida por conductores aislados en el interior de tubos
enterrados y/o empotrados expresamente destinado a este fin, conforme a la ITC-BT-15: un
conductor de fase, un neutro, uno de proteccion, y un hilo de mando para tarifa nocturna.

Instalacion ya ejecutada.

El tubo tiene una seccidon nominal que permite ampliar la secciéon de los conductores
inicialmente instalados en un 100%.

4. Dispositivos Generales e Individuales de Mando y Protecciéon (DGMP - ICP)

Los Dispositivos Generales de Mando y Proteccién junto con el Interruptor de Control de
Potencia, se situaran junto a la puerta de entrada de la vivienda. Los Dispositivos
Individuales de Mando y Proteccion de cada uno de los circuitos de la instalacion interior
podran instalarse en cuadros separados y en otros lugares. Se situaran segun se especifica
en el Plano de Instalacion de Electricidad, y a una altura del pavimento comprendida entre
1,40 y 2,00 m. conforme a la ITC-BT-17.

Se ubicaran en el interior de un cuadro de distribucién de donde partiran los circuitos
interiores. La envolvente del ICP sera precintable y sus caracteristicas y tipo corresponderan
a un modelo oficialmente aprobado. Las envolventes de los cuadros se ajustaran a las
normas UNE 20.451 y UNE-EN 60.349 -3, con unos grados de proteccién IP30 e IKO7.

Los dispositivos generales e individuales de mando y proteccion proyectados son los
siguientes:

- 1 interruptor general automatico de accionamiento manual contra
sobreintensidades y cortocircuitos, de corte omnipolar. Intensidad nominal 63 A.
Poder de corte minimo de 10 kA.

- 2 Diferenciales, de corte omnipolar destinados a la proteccion contra contactos
indirectos de la linea circuito de fuerza y alumbrado exterior. Intensidades
nominales 40 Ay sensibilidad 30 mA

- 2 Magnetotérmicos de corte omnipolar y accionamiento manual,
destinados a la proteccion de los circuitos de fuerza de cada una de las
zonas interiores, y el de un elemento exterior de climatizacion, 20A

- 5 Magnetotérmicos de corte omnipolar, destinados a la proteccién de los
circuitos de alumbrado y fuerza de cada una de las zonas interiores, 16A.

- 2 Magnetotérmicos de corte omnipolar, destinados a la proteccién de los
circuitos de alumbrado y fuerza de cada una de las zonas interiores, 10A.

5. Instalacion Interior

Formada por 9 circuitos separados y alojados en tubos independientes, constituidos por un
conductor de fase, un neutro y uno de proteccion, para las instalaciones monofasicas, y 3
conductores de fase, un neutro y uno de proteccidn para las trifasicas, que partiendo de sus
respectivos Cuadros alimentan cada uno de los puntos de utilizacion de energia eléctrica.
En la tabla adjunta se relacionan los circuitos previstos con sus caracteristicas eléctricas
para cada cuadro.
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= 5
Poter_lcia Interrupt d?:ﬁlrr\?gsN de Conduc_tpr Tubo o
Circuito de utilizacion PR Tipo de toma O | utilizacien o | &S S€6€iON conducto
por toma Automati t minima D i s
W oW | reap | ™ |
C+ lluminacion 200 Punto de luz 10 30 15 16
C1 lluminacién emergencia 200 Punto de luz 10 30 15 16
Cs Tomas de uso general 3.450 Base 16A 2p+T 16 20 25 20
Cs Tomas de uso general 3.450 Base 16A 2p+T 16 20 25 20
Cs Tomas de uso general 3.450 Base 16A 2p+T 16 20 25 20
Cs Tomas de uso general 3.450 Base 16A 2p+T 16 20 25 20
Csclimatizacion 3.450 Base 20A 2p+T 16 20 4 25
CsACS 3.450 Base 20A 2p+T 16 20 4 25
Cs Bafio 3.450 Base 16A 2p+T 16 6 25 20

La totalidad de los conductores de la instalacion, seran no propagadores del incendio, con
emisién de humos y opacidad reducida. Seran de aislamiento 0,6/1 kV de tipo RZ1-K
cuando discurran por los canales de PVC, de acuerdo con UNE 21.123 parte 4 6 5, y de
aislamiento 400-750 V de tipo ES07Z1-K, cuando vayan en el interior de canalizaciones, de
acuerdo con UNE 21.1002.

Los conductores de la instalacién deben ser facilmente identificados, especialmente los
conductores neutro y de proteccion. Esta identificacion se realizara por los colores que
presenten sus aislamientos. Cuando exista conductor neutro en la instalaciéon o se prevea
para un conductor de fase su pase posterior a conductor neutro, se identificaran éstos por el
color azul claro. Al conductor de proteccion se le identificara por el doble color amarillo-
verde. Todos los conductores de fase, o en su caso, aquellos para los que se prevea su
pase posterior a neutro se identificaran por los colores marrén o negro. Cuando se considere
necesario identificar tres fases diferentes, podra utilizarse el color gris.

Todas las conexiones de conductores se realizaran utilizando bornes de conexion montados
individualmente o mediante regletas de conexion, realizdndose en el interior de cajas de
empalme y/o de derivacion.

Cualquier parte de la instalacion interior quedara a una distancia no inferior a 5 cm. de las
canalizaciones de telecomunicaciones, saneamiento, agua, calefaccion y gas.

Se cumpliran las prescripciones aplicables a la instalacion en bafios, aseos y vestuarios, en
cuanto a la clasificacion de voliUmenes, eleccién e instalacion de materiales eléctricos
conforme a la ITC-BT-27.

Se utilizaran mecanismos convencionales de empotrar: pulsador, punto de luz interruptor
sencillo, punto de luz doble interruptor, punto de luz conmutador, punto de luz cruzamiento,
reguladores de intensidad, reguladores ambientales, indicadores de sefalizacion y
ambientales, tomas de telecomunicaciones, toma de corriente prototipo tipo schuko de 10-16
A, y toma de corriente para horno eléctrico tipo schuko de 25 A.

Las cubiertas, tapas o envolventes, mandos y pulsadores de maniobra de aparatos tales
como mecanismos, interruptores, bases, reguladores, etc., instalados en locales humedos
seran de material aislante.

6. Instalacion de puesta a tierra

Se conectaran a la toma de tierra toda masa metdlica importante, las masas metalicas
accesibles de los aparatos receptores, las partes metalicas de los depdsitos de gasdleo, de
las instalaciones de calefaccion general y de las instalaciones de agua,

En el Cuadro General de Distribucién se dispondran los bornes o pletinas para la conexién
de los conductores de proteccidon de la instalacion interior con la derivacion de la linea
principal de tierra. Se instalaran conductores de proteccion acompafando a los conductores
activos en todos los circuitos de la vivienda hasta los puntos de utilizacion.

Para mayor detalle consultar en el Apartado 4 de Cumplimiento de otros reglamentos y
disposiciones, la Memoria de cumplimiento del R.E.B.T.

Fi r mado por
SERRANO DARCCA
ENRI QUE -
***8779**  con



REFORMA INTERIOR DE LOCAL ENRIQUE SERRANO DAROCA.
PARA CENTRO DE ESTETICA. ARQUITECTO TECNICO COL. N2 904 COAAT LEON.
C/ LAS MEDULAS, N2 25. VILLAVERDE DE LA ABADIA.

CP 24390 (LEON). 659523649. enseda@gmail.com.

6.4. Subsistema de Fontaneria

Datos de partida Edificio de uso comercial con un solo titular/contador.
Abastecimiento directo con suministro publico continuo y presion suficientes.
Caudal de suministro: 2,5 litros/s
Presién de suministro: 300 Kpa
Objetivos a cumplir Disponer de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua

apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su
funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo
los posibles retorno que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el
ahorro y el control del caudal del agua.

Los equipos de produccién de agua caliente estaran dotados de sistemas de acumulacion y
los puntos terminales de utilizacion tendran unas caracteristicas tales que eviten el
desarrollo de gérmenes patdgenos

Prestaciones Disponer de los siguientes caudales instantaneos minimos para cada tipo de aparato:
Tipo de aparato Caudal instantaneo minimo Caudal instantaneo minimo
de AF (dm?3/s) de ACS (dm?/s)

Lavabo 0,10 0,065

Inodoro con cisterna 0,10 -

Fregadero 0,20 0,10

Grifo aislado 0,15 0,10

Vertedero 0,20 -

Temperatura de preparacion y almacenamiento de ACS: 60 °C.

Bases de calculo Disefio y dimensionado de la instalacion segun DB HS 4, Reglamento de instalaciones
térmicas en los edificios RITE, y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITE.

Descripcion y La instalaciéon constara de un aseo de discapacitados con lavabo e inodoro..
caracteristicas
Los elementos que componen la instalacion con los siguientes:

= Acometida (llave de toma + tubo de alimentacion + llave de corte).

Llave de corte general.

Filtro de la instalacion.

Contador en armario o en arqueta.

Llave de paso.

= Grifo o racor de prueba.

= Valvula de retencion.

= Llave de salida.

= Tubo de alimentacion.

= Instalacién particular interior formada por: llave de paso, derivaciones de A.F. y A.C.S,,
ramales de enlace de A.F. y A.C.S., y punto de consumo).

Ver esquema general de la instalacion en la Memoria de cumplimiento del CTE, Apartado
HS 4 de Suministro de agua.

El trazado de la Instalacion de A.F. parte de la llave de paso y del contador, ubicados en .
Se atendera a las condiciones particulares que indique la compafiia suministradora. Esta
acometida se realizara con tuberia de polietileno de alta densidad de @ 25 mm. para una
presiéon nominal de 1 Mpa.

Las conducciones enterradas que discurren por el patio de parcela y el garaje seran de
polietileno de alta densidad para una presién nominal de 1 Mpa. Se aislaran con coquilla
flexible de espuma elastomérica de 20 mm. de espesor.
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Las conducciones interiores vistas que discurren por el garaje seran de acero galvanizado,
para una presiéon de trabajo de 15 kg/cm?. Los codos, tés y manguitos seran del mismo
material. Todas las uniones seran roscadas. Se aislaran con coquilla flexible de espuma
elastomérica de 20 mm. de espesor.

Las conducciones interiores que discurren por el cuarto de la caldera y la vivienda seran
tuberias multicapa tipo Uponor Unipipe Pert-Al-Pert, para una presion de trabajo de 20
kg/cm?. Se aislaran con coquilla flexible de espuma elastomérica de 20 mm. de espesor.

La distribucién interior de la instalacion se dispondra horizontalmente y sobre el piso al que
sirven, a una altura de 2,10 m. sobre el nivel del suelo, discurriendo empotrada bajo tabicén
de ladrillo hueco doble, o bien oculta bajo falso techo. Cuando discurran por exteriores o
locales no calefactados se aislaran con coquillas flexibles de espuma elastomérica de 20
mm. de espesor.

Se dispondra de llave de corte general en la vivienda. Se dispondran llaves de paso en cada
local humedo, y antes de cada aparato de consumo, segun se indica en el Plano de
Instalacion de Fontaneria.

El tendido de las tuberias de agua fria se hara de tal modo que no resulten afectadas por
focos de calor y por consiguiente deben discurrir siempre separadas de las canalizaciones
de agua caliente (ACS o Calefaccién) a una distancia de 4 cm., como minimo. Cuando las
dos tuberias estén en un mismo plano vertical, la de agua fria debe ir siempre por debajo de
la de agua caliente.

Las tuberias deben ir por debajo de cualquier canalizacion o elemento que contenga
dispositivos eléctricos o electronicos, asi como de cualquier red de telecomunicaciones,
guardando una distancia en paralelo de al menos 30 cm. Con respecto a las conducciones
de gas se guardara una distancia minima de 3 cm.

Como medida encaminada al ahorro de agua, en la red de A.C.S. debe disponerse una red
de retorno cuando la longitud de la tuberia de ida al punto de consumo mas alejado sea
igual o mayor que 15,00 m.

La produccion de A.C.S. se realizara mediante un grupo térmico para produccion de agua
caliente sanitaria

Capacidad del acumulador térmico:300 litros

6.5. Subsistema de Evacuacion de residuos liquidos y sélidos

Datos de partida Evacuacién de aguas residuales domeésticas y pluviales a una red de alcantarillado publica
unitaria (pluviales + residuales). No se vierten aguas procedentes de drenajes de niveles
freaticos. Cota del alcantarillado publico por debajo de la cota de evacuacion.

Diametro de las tuberias de alcantarillado: 250 mm.
Pendiente: 1%

Objetivos a cumplir Disponer de medios adecuados para extraer las aguas residuales de forma independiente o

conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

Prestaciones La red de evacuacion debera disponer de cierres hidraulicos, con unas pendientes que
faciliten la evacuacion de los residuos y ser autolimpiables, los diametros seran los
apropiados para los caudales previstos, sera accesible o registrable para su mantenimiento
y reparacion, y dispondra de un sistema de ventilacion adecuado que permita el
funcionamiento de los cierres hidraulicos.

Bases de calculo Disefio y dimensionado de la instalacion segun DB HS 5.
Descripcidon y Instalacion de evacuacion de aguas pluviales + residuales mediante arquetas y colectores
caracteristicas enterrados, con cierres hidraulicos, desaglie por gravedad a una arqueta general situada en

, que constituye el punto de conexion con la red de alcantarillado publico.

Las arquetas de dimensiones especificadas en el Plano de Saneamiento seran
prefabricadas registrables de PVC. Se colocaran arquetas en las conexiones y cambios de
direccion, segun se indica en el Plano de Saneamiento.
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Los colectores enterrados de evacuacion horizontal se ejecutaran con tubo de PVC de pared
compacta, con uniones en copa lisa pegadas (juntas elasticas), para una presion de trabajo
de 5 atm., segun se indica en el Plano de Saneamiento. La pendiente de los colectores no
sera inferior del 2%.

Los colectores colgados de evacuacion horizontal se realizaran con tubo de PVC sanitario
suspendido del techo, con uniones en copa lisa pegadas (juntas elasticas), para una presion
de trabajo de 5 atm., segin se indica en el Plano de Saneamiento. La pendiente de los
colectores no sera inferior del 1%. Se colocaran piezas de registro a pie de bajante, en los
encuentros, cambios de pendiente, de direccidon y en tramos rectos cada 15 m., no se
acometeran a un punto mas de dos colectores.

Las bajantes seran de PVC sanitario con uniones en copa lisa pegadas (juntas elasticas),
para una presion de trabajo de 5 atm., con un diametro uniforme en toda su altura.

Las bajantes de pluviales se conectaran a la red de evacuacion horizontal mediante
arquetas a pié de bajante, que seran registrables y nunca seran sifénicas.

Los desagles del bafio y del aseo se realizara mediante botes sifénicos de 125 mm. de
diametro. La distancia del bote sifénico a la bajante no sera mayor de 2 m., y la del aparato
mas alejado al bote sifénico no mayor de 2,50 m. Las pendientes de las derivaciones
estaran comprendidas entre un 2% y 4%.

En el caso de desaglie por sifones individuales, la distancia del sifon mas alejado a la
bajante a la que acometa no serd mayor de 4,00 m. Y las pendientes de las derivaciones
estaran comprendidas entre un 2,5% y 5% para desagues de fregaderos, lavaderos, lavabos
y bidés, y menor del 10% para desaglies de bafieras y duchas.

El desagiie de los inodoros a las bajantes se realizara directamente o por medio de un
manguetdn de acometida de longitud igual o menor que 1,00 m.

Se utilizara un sistema de ventilacion primaria para asegurar el funcionamiento de los cierres

hidraulicos, prolongando las bajantes de agua residuales al menos 1,30 m. por encima de la
cubierta de la vivienda.

La conexion a la red general se ejecutara de forma oblicua y en el sentido de la corriente, y
con altura de resalto sobre la conduccién publica.

6.6. Subsistema de Ventilacion

Datos de partida Local de uso: Comercial.
Tipo de ventilacion: Mecanica (RITE)
Objetivos a cumplir Disponer de medios para que los recintos del local puedan ventilar adecuadamente, de

forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y
expulsion del aire viciado por los contaminantes. La evacuacién de productos de combustion
de las instalaciones térmicas se realizara por la cubierta del centro.

Prestaciones Los caudales de ventilacion minimos a conseguir son los marcados por el RITE.

Bases de calculo Disefo y dimensionado de la instalacion segun RITE.

Descripcidon y El sistema de ventilacion del local sera mecanica, con circulacion del aire de los locales
caracteristicas secos a los humedos.

El cuarto de bafo interior dispone de aperturas de paso en las particiones con un local
seco contiguo, y aberturas de extraccion conectadas a conductos de extraccion.

La superficie total practicable de las ventanas y puertas exteriores de cada local es mayor
que 1/20 de la superficie util del mismo.
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Equipamiento
Definicién de bafios y otros equipamientos.
7.1. Bahos y Aseos

El equipamiento del bafio estara compuesto por un lavabo y un inodoro en aseo para discapacitados

7.2. Desechos.

El centro dispondra de un cuarto de desechos. Dispondra de contenedores de residuos integrados en el mobiliario,
uno para materia organica y otro para envases ligeros. Puede optarse por un contenedor multifuncion.

Residuos Capacidad minima Dimensiones aproximadas
Envases ligeros 47 dm?® 30 x 30 x 52 cm.
Materia organica 45 dm? 30 x 30 x 52 cm.
Residuos Capacidad minima Dimensiones aproximadas
Papel y cartén 65 dm? 30 x40 x 55 cm.
Vidrios 45 dm? 30 x 30 x 52 cm.
Varios 63 dm?® 30 x 40 x 55 cm.

Logroiio, octubre de 2025

Redaccion del proyecto: ENRIQUE SERRANO DAROCA
Arquitecto Técnico col n° 904 COAAT Leén.
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1.3.- CUMPLIMIENTO DE CTE.

1.3.1- CTE DB SE

EN LA PRESENTE ADECUACION, NO SE VEN AFECTADOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES, POR LO CUAL ESTE

DOCUMENTO BASICO NO ES DE AFECCION.
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1.3.2.- CTE DB Sl Sequridad en caso de Incendio -

Tipo de proyecto y ambito de aplicaciéon del Documento Basico Sl

Caracteristicas generales del local.

SI1 Propagacion interior
1. Compartimentacién en sectores de incendio
2. Localesy zonas de riesgo especial
3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion
4. Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario
SI2 Propagacion exterior
1. Medianerias y Fachadas
2. Cubiertas
SI1 3 Evacuacion de ocupantes
Compatibilidad de los elementos de evacuacion
Calculo de la ocupacion
Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion
Dimensionado de los medios de evacuacion.
Proteccion de las escaleras
Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Sefializacion de los medios de evacuacion

© N o o b N =

Control del humo de incendio
Sl14 Deteccion, control y extincién del incendio
1. Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios
2. Sefalizacion de las instalaciones manuales de proteccién contra incendios
SI5 Intervencién de los bomberos
1. Condiciones de aproximacioén y de entorno. Condiciones del espacio de maniobra
2. Accesibilidad por fachada
SI6 Resistencia al fuego de la estructura
1. Generalidades

2. Resistencia al fuego de la estructura
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(o4 ) 281 S eguridad en caso de Incendio -

El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de Incendio” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que
los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las
caracteristicas del proyecto y construccion del edificio, asi como de su mantenimiento y uso previsto (Articulo 11 de la
Parte | de CTE).

El cumplimiento del Documento Basico de “Seguridad en caso de Incendio” en reformas de locales, se acredita
mediante el cumplimiento de las exigencias basicas S| que afecten a elementos reformados.

Por ello, los elementos de proteccion, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las instalaciones previstas,
no podran modificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio.

La puesta en funcionamiento de las instalaciones previstas requiere la presentacién, ante el 6rgano competente de la
Comunidad Autonoma, del certificado de la empresa instaladora firmado por un técnico titulado competente de su
plantilla (Art. 18 del RIPCI).

Tipo de proyecto y ambito de aplicacién del Documento Basico Sl

Tipo de proyecto: EJECUCION
Tipo de obras previstas: REFORMA DE LOCAL
Uso: COMERCIAL

Caracteristicas generales de la vivienda

Superficie util de uso de local: 47,80 m?
Numero total de plantas: (Baja)
Maxima longitud de recorrido de evacuacion: 0om.
Altura maxima de evacuacion ascendente: 0.00 m.
Altura maxima de evacuaciéon descendente: 0.00 m.

En Propagacion interior

EXIGENCIA BASICA Sl 1: Se limitara el riesgo de propagacién del incendio por el interior del edificio.

1. Compartimentacion en sectores de incendio

Todo el local constituye un Unico sector de incendio. (uso comercial < 500 m?)

2. Locales y zonas de riesgo especial

En este local no existe zona de riesgo especial

3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion

No existen elementos de compartimentacion de incendios, por lo que no es preciso adoptar medidas que garanticen la
compartimentacion del edificio en espacios ocultos y en los pasos de instalaciones.

4. Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario
En el interior del local no se regula la reaccion al fuego de los elementos constructivos.

Los materiales de construccion y revestimientos interiores de la vivienda seran en su mayoria piezas de arcilla cocida,
pétreos, ceramicos, vidrios, morteros, hormigones y yesos, materiales de clase A1 y A1rL conforme al R.D. 312/2005 sin
necesidad de ensayo.
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EE Propagacion exterior

EXIGENCIA BASICA SI 2: Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto por el edificio
considerado como a otros edificios.

1. Medianerias y Fachadas

Separacion de 0,55 m a otro elemento.

2. Cubiertas

Elemento al que no afecta la presente reforma.

EE Evacuacién de ocupantes

EXIGENCIA BASICA Sl 3: El local dispondra de los medios de evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan
abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

1. Compatibilidad de los elementos de evacuacién

El local proyectado es de uso exclusivo comercial

2. Calculo de la ocupacion

El calculo de la ocupacion a efectos de las exigencias relativas a la evacuacion es el siguiente:

Para uso comercial, publica concurrencia: zonas de servicio Densidad de ocupaciéon 5 m? ttiles/persona.
Para uso comercial, publica concurrencia: sala de espera Densidad de ocupaciéon 2 m? ttiles/persona.
Prevision de ocupaciéon: 11 personas.

No se prevén usos atipicos que supongan una ocupacion mayor que la del uso normal.

3. Numero de Salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

En el presente no existen recorridos de evacuacion, pues el origen de evacuacion se considera situado en la puerta de
entrada al local.

Ocupacion maxima: menor de 100 personas en general, y menor de 50 alumnos infantiles. Necesidad de este local: 1
salida emergencia.

Longitud maxima de recorrido de evacuacion: menor de 25 m. en zona de vivienda, menor de 35 m. en zona de
aparcamiento, y menor de 50 m. si se trata de una planta que tiene una salida directa al espacio exterior seguro y la
ocupacién es menor de 25 personas. Necesidad de este local: 1 salidas de emergencia

Altura maxima de evacuacion descendente: menor de 28 m. Necesidad de este local: 1 salida de emergencia

Por normativa: 1 salidas de emergencia

4. Dimensionado de los medios de evacuacion

En el local no existen, rampas ni escaleras como medios de evacuacion.

Puertas y pasos: A= P/200 = 0.80 m - 40/200 =0.20 m. Todas las puertas estan proyectadas a 0.80 m. CUMPLE.

Pasillos y rampas: A= P/200 = 1.00m—>40/200 =0.20 m. los pasillos tienen una dimension de 1.20 m.
CUMPLE.
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PARA CENTRO DE ESTETICA.

5. Proteccion de las escaleras

No afecta en la presente reforma.

6. Puertas situadas en recorridos de evacuacién

ENRIQUE SERRANO DAROCA.
ARQUITECTO TECNICO COL. N2 904 COAAT LEON.

C/ LAS MEDULAS, N2 25. VILLAVERDE DE LA ABADIA.
CP 24390 (LEON). 659523649. enseda@gmail.com.

La puertas tienen apertura en los sentidos de evacuacion de salida dle local .Son abatible con eje de giro vertical, con
manilla o pulsador segun norma UNE EN 179:2003 (CE) como dispositivo de apertura, aun no siendo obligatoria la
apertura en sentido de la evacuacion.

7. Seializacion de los medios de evacuacion

Las puerta de evacuacion salida tendra un rotulo SALIDA segin UNE 23034-1998. Se sefializaran
convenientemente los recorridos de evacuacion. En este recorrido, toda puerta que no sea salida o pueda
inducir a error se colocara cartel de SIN SALIDA.

8. Control del humo del incendio

No afecta en la presente reforma.

EVACUACION.
. . . | Densidad . Recorridos de Anchura de salidas
Recinto, Us_o Supgr_nu ocupacion | Ocupacion Numero ‘ie evacuacion (%) ®)
planta, previsto e util 2 (pers.) salidas (°) ) (m) (m)
1 2 .

sector () (m?) (m%pers.) Norma | Proy. | Norma [ Proy. | Norma | Proy.
Recepcion | Pub. Con 13.50 1p/2m2 7 1 1 25 <25 0.80 0.85
Cabinas Pub. Con 18.60 1p/5m2 4 1 1 25 <25 0.80 0.85
Almacen | Cualq. 5.40 0p/10m2 0 1 1 25 <25 0.80 0.85
Aseo Cualg. 5.65 0p/10m2 0 1 1 25 <25 0.80 0.85
Pasillo Cualg. 4.65 0p/10m2 0 1 1 25 | <25 | 0.80 0.85
TOTAL 11 0.80 0.85

(") Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos previstos no
contemplados en este Documento Basico, debe procederse por asimilacion en funcién de la densidad de ocupacion,
movilidad de los usuarios, etc.

(3 Los valores de ocupacién de los recintos o zonas de un edificio, segun su actividad, estan indicados en la Tabla 2.1 de
esta Seccion.

(® El nimero minimo de salidas que debe haber en cada caso y la longitud méaxima de los recorridos hasta ellas estan
indicados en la Tabla 3.1 de esta Seccién.

(*) La longitud de los recorridos de evacuacion que se indican en la Tabla 3.1 de esta Seccion se pueden aumentar un 25%
cuando se trate de sectores de incendio protegidos con una instalacion automatica de extincion.

(®) Eldimensionado de los elementos de evacuacion debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1 de esta

Seccion.
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En Deteccidn, control y extincién del incendio

EXIGENCIA BASICA Sl 4: El edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la
deteccidn, el control y la extincion del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes.

1. Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

El disefio, la ejecucion, las puesta en funcionamiento y el mantenimiento de esta instalacién, asi como sus materiales,
componentes y equipos han de cumplir lo que se establece en el “Reglamento de Instalaciones de proteccion contra
incendios” RIPCI.

La puesta en funcionamiento de la instalacién prevista requiere la presentaciéon, ante el 6rgano competente de la
Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa instaladora firmado por un técnico titulado competente de su
plantilla (Art. 18 del RIPCI).

Extintores Deteccion y Instalacion de Rociadores
Recinto, Sl Columna seca B.L.E. | | automaticos de
planta, sector portatiles alarma alarma agua
Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma Proy.
Local Si Si No NO No Si No No No No No No

EE Intervencion de los bomberos
EXIGENCIA BASICA SI 5: Se facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de extincién de incendios.
1. Condiciones de aproximacién y de entorno. Condiciones del espacio de maniobra

El emplazamiento del edificio garantiza las condiciones de aproximacion y de entorno para facilitar la intervencion de los
bomberos.

Condiciones de los viales de aproximacion a los espacios de maniobra del edificio:

Anchura libre: > 3,50 m.

Altura libre o de galibo: > 4,50 m.

Capacidad portante: 20 kN/m2.

Anchura libre en tramos curvos: 7,20 m. a partir de una radio de giro minimo de 5,30 m.

Condiciones de espacio de maniobra junto al edificio:

Anchura libre: .>500m.

Altura libre o de galibo: > |a del edificio 0 m.

Pendiente maxima: 0% < 10%

Resistencia al punzonamiento: 10 toneladas sobre un circulo de diametro 20 cm.

Separacion maxima del vehiculo al edificio: Om.<23m.
Distancia maxima hasta el acceso principal: 0 m. <30 m.
Condiciones de accesibilidad: Libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, u otros obstaculos.

2. Accesibilidad por fachada

El edificio tiene una altura de evacuacion menor de 9 m., por lo que no es exigible disponer de huecos que permitan el
acceso desde el exterior al personal de servicio de extincion de incendios.
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EE Resistencia al fuego de la estructura

EXIGENCIA BASICA Sl 6: La estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para
que puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas.

1. Generalidades

La justificacion de que el comportamiento de los elementos estructurales cumple los valores de resistencia al fuego
establecidos en el DB-SI, se realizara obteniendo su resistencia por los métodos simplificados de los Anejos B, C, D, E
y F del DB-SI.

2. Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales es la siguiente:

s NIy Valor Valor
Elementos estructurales principales Descripcion -
proyectado | exigido
Pilares Hormigon REI 180 R 90
Forjado Vigueta + bovedilla de horm. REI 180 R 90
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SU 1 Seguridad frente al riesgo de caidas
1. Resbaladicidad de los suelos
2. Discontinuidades en el pavimento
3. Desniveles
4. Escaleras y rampas
5. Limpieza de los acristalamientos exteriores
SU 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento
1. Impacto
2. Atrapamiento
SU 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento
1. Recintos
SU 4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada
1. Alumbrado normal
2. Alumbrado de emergencia
SU 5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion
SU 6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento
SU 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
SU 8 Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo
1. Procedimiento de verificacion
2. Tipo de instalacion exigido
SUA 9 Accesibilidad.
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El objetivo del requisito basico “Seguridad de utilizacién y accesibilidad” consiste en reducir a limites aceptables el
riesgo de que los usuarios sufran dafios inmediatos durante el uso previsto de los edificios, como consecuencia de sus
caracteristicas de disefio, construccion y mantenimiento (Articulo 12 de la Parte | de CTE).

El cumplimiento del Documento Basico de “Seguridad de utilizaciéon y accesibilidad” en edificios de viviendas de nueva
construccion, se acredita mediante el cumplimiento de las 9 exigencias basicas SUA

Por ello, los elementos de seguridad y proteccion, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las
instalaciones previstas, no podran modificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias basicas de utilizacion.

Seguridad frente al riesgo de caidas
EXIGENCIA BASICA SUA 1: Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos seran
adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo se limitara el
riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas, facilitdndose la limpieza de los
acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

1. Resbaladicidad de los suelos

Para el presente uso se fija la clase de resbaladicidad de los pavimentos segun el punto 3 del documento. No obstante
se utilizardn pavimentos de clase 2 para la estancia interior debido a que hay zonas susceptibles de mojarse el suelo.

2. Discontinuidades en el pavimento

El suelo no presenta imperfecciones o irregularidades que supongan riesgo de caidas como consecuencias de traspiés
o de tropiezos. No existen resaltos en los pavimentos de mas de 6 mm. Los desniveles de menos de 50 mm. se
resolveran con pendientes de menos del 25%. La distancia entre la puerta de entrada a la vivienda y el peldafio mas
préximo es mayor de 1,20 m.

3. Desniveles

No existe en la presente reforma.

4. Limpieza de los acristalamientos exteriores

Los acristalamientos no han sido modificados en la presente reforma.

Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento

EXIGENCIA BASICA SUA 2: Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con
elementos fijos o practicables del edificio.

1. Impacto
Con elementos fijos Altura libre de pasos 2,80m. >2,20 m.
Altura libre de puertas 2,03 m. > 2,00 m.
No existen elementos salientes en fachadas ni en paredes interiores.
Con elementos fragiles Las superficies acristaladas situadas en las areas con riesgo no se han modificado

2. Atrapamiento

No existen puertas correderas de accionamiento manual, ni elementos de apertura y cierre automaticos con riesgo de
atrapamientos.
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Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

EXIGENCIA BASICA SUA 3: Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en
recintos.

1. Recintos

Las puertas del bafio y del aseo dispondran de un sistema de desbloqueo desde el exterior. En cumplimiento del
R.E.B.T. el control de la iluminacion se realizara desde el exterior.

Seguridad frente al riesgo causado por iluminaciéon inadecuada

EXIGENCIA BASICA SUA 4: Se limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacion
inadecuada en zonas de circulacién de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso de emergencia o
de fallo del alumbrado normal.

1. Alumbrado normal

La instalacién de iluminacién garantiza los niveles minimos exigidos. En el interior, 50 lux en el local. Y al exterior, 10 lux
en la zona de la puerta de entrada y 5 lux en el resto de la parcela.

2. Alumbrado de emergencia

Se dispondra de un aparato auténomo de Alumbrado de Emergencia situado en la puerta de salida de local segun se
define en CTE DB Sl y junto al extintor de las siguientes caracteristicas:

La instalacion cumplira las condiciones de servicio siguientes:

- Duracion de 1 hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo.
- lluminancia minima de 1 lux en el nivel del suelo.
- lluminancia minima de 5 lux en el punto en que esté situado el extintor.

Aparato de Alumbrado de Emergencia DAISALUX. Serie Hydra 5NS
Lampara Fluorescente. Potencia 8 W.

Ldamenes: 211.

Superficie que cubre: 42,2 m2.

Bateria de Ni-Cd con indicador de carga de bateria.

Alimentacion: 220 V / 50 Hz.

Autonomia: 1 hora.

Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion -

EXIGENCIA BASICA SUA 5: Se limitara el riesgo derivado de situaciones con alta ocupacion facilitando la circulacion
de las personas y la sectorizacion con elementos de proteccién y contencion en previsién del riesgo de aplastamiento.

En este local, segun el célculo de ocupacion no existe este peligro.

Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

EXIGENCIA BASICA SUA 6: Se limitara el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas,
depdsitos, pozos y similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

En el local reformado no existen pozos, depdsitos, ni piscinas, no existiendo el riesgo de ahogamiento.
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Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

EXIGENCIA BASICA SUA 7: Se limitara el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de
pavimento y la sefializacién y proteccién de las zonas de circulacion rodada y de las personas.

Esta exigencia basica no es de aplicacion.

Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo

EXIGENCIA BASICA SUA 8: Se limitara el riesgo de electrocucion y de incendio causado por la acciéon del rayo,
mediante instalaciones adecuadas de proteccién contra el rayo.

No es de afeccién este apartado.
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Accesibilidad.

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a
las personas con discapacidad se cumpliran las condiciones funcionales y de dotacion de elementos
accesibles que se establecen a continuacion.

Accesibilidad en las plantas del edificio.

Los edificios de otros usos dispondran de un itinerario accesible que comunique, en cada planta, el acceso
accesible a ella (entrada principal accesible al edificio, ascensor accesible, rampa accesible) con las zonas
de uso publico, con todo origen de evacuacion (ver definicion en el anejo Sl A del DB SI) de las zonas de
uso privado exceptuando las zonas de ocupacion nula, y con los elementos accesibles, tales como plazas
de aparcamiento accesibles, servicios higiénicos accesibles, plazas reservadas en salones de actos y en
zonas de espera con asientos fijos, alojamientos accesibles, puntos de atencién accesibles, etc.

1.2.6 Servicios higiénicos.

El aseo del local, es accesible.

Fdo: Enrique Serrano Daroca
Colegiado n° 904 de Colegio de Aparejadores
y Arquitectos Técnicos de Ledn.
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1.3.4.- CTE DB HS Salubridad -

HS 1 Proteccion frente a la humedad.
HS 2 Recogida y evacuacion de residuos
1. Almacén de contenedores y espacio de reserva para recogida centralizada
2. Espacio de almacenamiento inmediato en las viviendas
HS 3 Calidad del aire interior
1. Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias
2. Disefio de viviendas
3. Disefio de trasteros
4. Disefo de garajes
5. Dimensionado
HS 4 Suministro de agua
1. Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias
2. Disefio de la instalacion
3. Dimensionado de las instalaciones y materiales utilizados
HS 5 Evacuacion de aguas residuales
Descripcion general
Descripcion del sistema de evacuacion y sus componentes
Dimensionado de la red de evacuacién de aguas residuales
Dimensionado de la red de aguas pluviales

Dimensionado de los colectores de tipo mixto

o a0k w b=

Dimensionado de la red de ventilacion
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CTE DB HS Salubridad .

El objetivo del requisito basico “Higiene, salud y proteccién del medio ambiente”, tratado en adelante bajo el término
salubridad, consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios, dentro de los edificios y en
condiciones normales de utilizacion, padezcan molestias o enfermedades, asi como el riesgo de que los edificios se
deterioren y de que deterioren el medio ambiente en su entorno inmediato, como consecuencia de las caracteristicas de
su proyecto, construccién, uso y mantenimiento (Articulo 13 de la Parte | de CTE).

El cumplimiento del Documento Basico de “salubridad” en edificios de viviendas de nueva construccion, se acredita
mediante el cumplimiento de las 5 exigencias basicas HS.

Por ello, los elementos de proteccion, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las instalaciones previstas,
no podran modificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias basicas de salubridad.
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EEI Proteccidn frente a la humedad

Este punto del documento basico no se desarrolla debido a que no hay cambios en la presente reforma.

Em Recogida y evacuacion de residuos
EXIGENCIA BASICA HS 2: Los edificios dispondran de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios

generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida de tal manera que se facilite la adecuada
separacion en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion.

1. Almacén de contenedores y espacio de reserva para recogida centralizada
Sistema de recogida de residuos de la localidad: recogida centralizada con contenedores de calle de superficie.

El ambito de aplicacion de esta Exigencia Basica en cuanto a la dotacion del almacén de contenedores de edificio y al
espacio de reserva para recogida centralizada con contenedores de calle, se extiende a los locales.

Se dispondra de un local destinado a almacen de contenedor.

2. Espacio de almacenamiento inmediato en el local
Elocal dispondra de 1 contenedor de residuos integrados en el mobiliario de la misma, para envases ligeros.

Se dispondra de un recipiente de 60x50x120, separado en tres fracciones.
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Em Calidad del aire interior

EXIGENCIA BASICA HS 3:

1. Los edificios dispondran de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso normal de los edificios, de forma que se aporte
un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

2. Para limitar el riesgo de contaminacion del aire interior de los edificios y del entorno exterior en fachadas y patios, la
evacuacion de productos de combustion de las instalaciones térmicas se producird con caracter general por la
cubierta del edificio, con independencia del tipo de combustible y del aparato que se utilice, y de acuerdo con la
reglamentacion especifica sobre instalaciones térmicas.

En los locales de otros usos, se considera que se cumplen las exigencias basicas si se observan las
condiciones establecidas en el RITE.
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[ﬂ] Suministro de agua

EXIGENCIA BASICA HS 4:

1. Los edificios dispondran de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta
para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las
propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red,

incorporando medios que permitan el ahorro y el control del caudal del agua.

2. Los equipos de produccion de agua caliente dotados de sistemas de acumulacion y los puntos terminales de
utilizacién tendran unas caracteristicas tales que eviten el desarrollo de gérmenes patdgenos.

1. Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias. Condiciones minimas de suministro

1.1. Caudal instantaneo minimo para cada tipo de aparato

Caudal instantaneo minimo Caudal instantaneo minimo

Tipo de aparato de agua fria de ACS

[dm?/s] [dm®/s]
Lavamanos 0,05 0,03
Lavabo 0,10 0,065
Inodoro con cisterna 0,10 -
Inodoro con fluxor 1,25 -
Urinarios con grifo temporizado 0,15 -
Urinarios con cisterna (c/u) 0,04 -
Grifo aislado 0,15 0,10

1.2. Presién minima

En los puntos de consumo la presién minima ha de ser:

1.3. Presion maxima

Asi mismo no se ha de sobrepasar los 500 Kpa.

2. Diseio de la instalacion

- 100 Kpa para grifos comunes.
- 150 Kpa para fluxores y calentadores.

21. Esquema general de la instalacion de agua fria

Edificio con su solo titular/contador. Abastecimiento directo. Suministro publico continuo y presién suficientes.

Los elementos que componen la instalaciéon de A.F. son los siguientes:

Llave de corte general.

Filtro de la instalacion.

Contador en armario o en arqueta.
Llave de paso.

Grifo o racor de prueba.

Valvula de retencion.

Llave de salida.

Tubo de alimentacion

Acometida (llave de toma + tubo de alimentacion + llave de corte).

* Instalacién particular (llave de paso + derivaciones particulares + ramales de enlace + puntos de

consumo)
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2.2. Esquema. Instalacion interior particular

Segun planos de la presente reforma.
3. Dimensionado de las instalaciones y materiales utilizados

3.1. Reserva de espacio para el contador

Dimensiones del armario para el contador:
Contador @ nominal 20 mm.:  600x500x200 mm. ( Largo x Ancho x Alto )
Contador @ nominal 25 mm.:  900x500x300 mm. ( Largo x Ancho x Alto )

3.2. Dimensionado de la red de distribucion de AF
3.2.1. Dimensionado de los tramos

El dimensionado de la red se hara a partir del dimensionado de cada tramo, y para ello se partira del circuito
considerado como mas desfavorable que sera aquel que cuente con la mayor pérdida de presion debida tanto al
rozamiento como a su altura geométrica.

El dimensionado de los tramos se hara de acuerdo al procedimiento siguiente:

a) el caudal maximo de cada tramo sera igual a la suma de los caudales de los puntos de consumo alimentados por el
mismo de acuerdo con la tabla 2.1, DB HS 4.
b) establecimiento de los coeficientes de simultaneidad de cada tramo de acuerdo con un criterio adecuado.
c) determinacién del caudal de calculo en cada tramo como producto del caudal maximo por el coeficiente de
simultaneidad correspondiente.
d) eleccion de una velocidad de calculo comprendida dentro de los intervalos siguientes:
i)  tuberias metalicas: entre 0,50 y 2,00 m/s
i) tuberias termoplasticos y multicapas: entre 0,50 y 3,50 m/s
e) Obtencién del diametro correspondiente a cada tramo en funcién del caudal y de la velocidad.

3.2.2. Dimensionado de la presién

Se comprobara que la presion disponible en el punto de consumo mas desfavorable supera con los valores minimos
indicados en el apartado 2.1.3 y que en todos los puntos de consumo no se supera el valor maximo indicado en el
mismo apartado, de acuerdo con lo siguiente:

a) determinar la pérdida de presion del circuito sumando las pérdidas de presion total de cada tramo. Las perdidas de
carga localizadas podran estimarse en un 20% al 30% de la producida sobre la longitud real del tramo o evaluarse a
partir de los elementos de la instalacion.

b) comprobar la suficiencia de la presion disponible: una vez obtenidos los valores de las pérdidas de presion del
circuito, se verifica si son sensiblemente iguales a la presion disponible que queda después de descontar a la
presion total, la altura geométrica y la residual del punto de consumo mas desfavorable. En el caso de que la
presion disponible en el punto de consumo fuera inferior a la presién minima exigida seria necesaria la instalacion
de un grupo de presion.

3.3. Dimensionado de las derivaciones a cuartos humedos y ramales de enlace

Los ramales de enlace a los aparatos domésticos se dimensionaran conforme a lo que se establece en la tabla 4.2, DB
HS 4. Los diametros minimos de derivaciones a los aparatos son los siguientes:

Diametro nominal del ramal de enlace
Tubo de cobre o plastico

Aparato o punto de consumo Tubo de acero (%)

(mm)
NORMA PROYECTO NORMA PROYECTO
Lavamanos 12 12
Lavabo, bidé 12 12
Inodoro con cisterna 12 12
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Urinario con grifo temporizado

12

12

Fregadero doméstico

12

12

Los diametros de los diferentes tramos de la red de suministro se dimensionaran conforme al procedimiento establecido
en el aparatado 4.2, DB HS 4, adoptandose como minimo los valores de la tabla 4.3. Los diametros minimos de

alimentacion son los siguientes:

Diametro nominal del tubo de alimentacion
Tramo considerado Tubo de acero (“) Tubo de c?r:::)o plastico
NORMA PROYECTO NORMA PROYECTO
AIimentac_ic’)n a cuarto humedo privado: bafio, 3, 20 20
aseo, cocina.
Alimentacion a derivacion particular: vivienda, 3, 20 20
. 4
apartamento, local comercial
Columna (montante o descendente) Ya 20
Distribuidor principal 1 25

3.4. Dimensionado de la red de ACS
Para la red de impulsion o ida de ACS se seguira el mismo método de calculo que para la red de agua fria.

Para determinar el caudal que circulara por el circuito de retorno, se estimara que en el grifo mas alejado, la pérdida de
temperatura sea como maximo de 3° C desde la salida del acumulador o intercambiado en su caso.

El caudal de retorno se podra estimar segun reglas empiricas de la siguiente forma:

a) Considerar que se recircula el 10% del agua de alimentacion, como minimo. De cualquier forma se considera que el
diametro interior minimo de la tuberia de retorno es de 16 mm.

b) Los diametros en funcién del caudal recirculado se indican en la tabla 4.4, DB HS 4 adjunta.

Em Evacuacion de aguas residuales

EXIGENCIA BASICA HS 5: Los edificios dispondran de medios adecuados para extraer las aguas residuales
generadas en ellos de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

1. Descripcion general
Objeto: Evacuacion de aguas residuales domésticas y pluviales.
Sin drenajes de aguas correspondientes a niveles freaticos.
Red publica unitaria (pluviales + residuales).

Cota del alcantarillado publico < cota de evacuacion.

Caracteristicas del alcantarillado:
Cotas:

Capacidad de la red: Diametro de las tuberias de alcantarillado: 200 mm.
Pendiente: 2 %
Capacidad: litros/s

2. Descripcion del sistema de evacuacion y sus componentes
Caracteristicas de la red de evacuacion del edificio

Instalacion de evacuacion de aguas pluviales + residuales mediante arquetas y colectores enterrados, con cierres
hidraulicos, desague por gravedad a una arqueta general situada en calle Benemerito Cuerpo , que constituye el punto
de conexion con la red de alcantarillado publico.

La instalacion comprende los desaglies de los siguientes aparatos:
. 1 Cuarto de baio (1 lavabo, 1 inodoro con cisterna).
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Partes de la red de evacuacion

Desagiies y derivaciones

Material: PVC-C para saneamiento colgado y PVC-U para saneamiento enterrado.
Sifén individual: En cada aparato de cocina.
Bote sifénico: Plano registrable en bafio y aseo de planta baja.

Colgado registrable en bafio y aseo de planta alta.
Sumidero sifénico: En garaje, con cierre hidraulico.
Canaleta sifénica: En patio, con cierre hidraulico.

Bajantes pluviales
Material: PVC-C para saneamiento colgado y PVC-U para saneamiento enterrado.
Situacion: Exterior por fachadas y patios. Registrables

Bajantes fecales

Material: PVC-C para saneamiento colgado y PVC-U para saneamiento enterrado.
Situacion: Interior por patinillos. No registrables.

Colectores

Material: PVC-C para saneamiento colgado y PVC-U para saneamiento enterrado.
Situacion: Tramos colgados del forjado de planta baja. Registrables.

Tramos enterrados bajo el forjado se saneamiento de planta baja. No registrables.
Tramos enterrados bajo solera de hormigén de planta baja. No registrables.

Arquetas
Material: Prefabricada de PVC-U.
Situacion: A pié de bajantes de pluviales. Registrables y nunca sera sifénica.
Conexion de la red de la vivienda con la del garaje. Sifonica y registrable.
Conexion de la red de fecales con la de pluviales. Sifénica y registrable.
Pozo general del edificio anterior a la acometida. Sifénica y registrable.
Registros
En Bajantes: Por la parte alta de la ventilacion primaria en la cubierta.
En cambios de direccion, a pié de bajante.
En colectores colgados: Registros en cada encuentro y cada 15 m. Los cambios de direccion se ejecutaran
con codos a 45°..
En colectores enterrados: En zonas exteriores con arquetas con tapas practicables.

En zonas interiores habitables con arquetas ciegas, cada 15 m.
En el interior de cuarto himedos: Accesibilidad por falso techo.
Registro de sifones individuales por la parte inferior.
Registro de botes sifonicos por la parte superior.
El manguetodn del inodoro con cabecera registrable de tapén roscado.

Ventilacion Sistema de ventilacién primaria (para edificios con menos de 7 plantas) para asegurar el

funcionamiento de los cierres hidraulicos, prolongando las bajantes de aguas residuales al menos
1,30 m. por encima de la cubierta del edificio.

3. Dimensionado de la red de evacuacion de aguas residuales
3.1. Desagiies y derivaciones

Derivaciones individuales

Las Unidades de desaglie adjudicadas a cada tipo de aparto (UDs) y los diametros minimos de sifones y derivaciones
individuales seran las establecidas en la tabla 4.1, DB HS 5, en funcién del uso.

. Diametro minimo sifén
Unidades de . S
desaqiie UD y derivacién individual
Tipo de aparato sanitario 9 [mm]
Uso Uso . Uso
privado | pablico | YS© PVado | ,ihlico
Lavabo 1 2 32 40
Bidé 2 3 32 40
Ducha 2 3 40 50
Bariera (con o sin ducha) 3 4 40 50
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Inodoros Con cisterna 4 5 100 100

Con fluxémetro 8 10 100 100

Pedestal - 4 - 50

Urinario Suspendido - 2 - 40
En bateria - 3.5 - -

Los diametros indicado en la tabla se consideraran validos para ramales individuales con una longitud aproximada de
1,50 m. Los que superen esta longitud, se procedera a un calculo pormenorizado del ramal, en funcién de la misma, su
pendiente y el caudal a evacuar.

Para el célculo de las UDs de aparatos sanitarios o equipos que no estén incluidos en la tabla anterior, se utilizaran los
valores que se indican en la tabla 4.2, DB HS 5 en funcion del diametro del tubo de desagiie.

[ Diadmetro del desagiie, nm | Numero de UDs |

32
40
50
60
80
100

O (WIN|—~

6. Dimensionado de la red de ventilacion

La ventilacién primaria tiene el mismo diametro que la bajante de la que es prolongacion.
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1.3.5.- CTE DB HR: Proteccion contra el Ruido .

El objetivo del requisito basico “Proteccion frente al ruido” consiste en limitar dentro de los edificios, y en condiciones
normales de utilizacién, el riesgo de molestias o enfermedades que el ruido pueda producir a los usuarios, como
consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento (Articulo 14 de la Parte | de
CTE).

Para satisfacer este objetivo, el edificio se proyectara, construira, utilizara y mantendra de tal forma que los elementos
constructivos que conforman sus recintos tengan unas caracteristicas acusticas adecuadas para reducir la transmision
del ruido aéreo, del ruido de impacto y del ruido y vibraciones de las instalaciones propias del edificio, y para limitar el
ruido reverberante de los recintos.

El local que nos ocupa es una reforma que afecta a tabiqueria interior, no siendo una rehabilitacion integral, por
tanto, el ambito de aplicacion excluye a este local del cumplimiento de este documento basico.
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1. 3.6.- CTE DB HE: Ahorro de energia .

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir el
requisito basico de ahorro de energia. Las secciones de este DB se corresponden con las exigencias
basicas HE 1 a HE 5, y la seccién HE 0 que se relaciona con varias de las anteriores. La correcta aplicacion
de cada seccidn supone el cumplimiento de la exigencia basica correspondiente. La correcta aplicacion del
conjunto del DB supone que se satisface el requisito basico "Ahorro de energia".

CTE DB HE 0: Limitacién del consumo energético.
1. Ambito de aplicacién.

Esta seccion es de aplicacién a:
a) edificios de nueva construccion;
b) intervenciones en edificios existentes, en los siguientes casos:
¢ Ampliaciones en las que se incremente mas de un 10% la superficie o el volumen construido de la
unidad o unidades de uso sobre las que se intervenga, cuando la superficie Util total ampliada
supere los 50 m2;

e Cambios de uso, cuando la superficie util total supere los 50 m2;

o Reformas en las que se renueven de forma conjunta las instalaciones de generacién térmica y mas
del 25% de la superficie total de la envolvente térmica final del edificio.

Las exigencias derivadas de ampliaciones y cambios de uso son de aplicacién, respectivamente, a la parte
ampliada y a la unidad o unidades de uso que cambian su uso, mientras que, en el caso de las reformas
referidas en este apartado, son de aplicacion al conjunto del edificio.

En caso que nos ocupa, se trata de una actividad en el que no se modifica la envolvente térmica final
del local.

CTE DB HE1 Condiciones para el control de la demanda energética.

1. Ambito de aplicacién.
Esta seccion es de aplicacion a:

a) edificios de nueva construccion;

b) intervenciones en edificios existentes:
e ampliaciones;
e cambios de uso;
e reformas.

En esta actividad no se realiza intervenciéon en el local, por lo que no es de aplicacion este
documento.
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CTE DB HE 2 Rendimiento de las instalaciones térmicas.

EXIGENCIA BASICA HE 2: Los edificios dispondran de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a
proporcionar el bienestar térmico de sus ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus
equipos.

Esta exigencia se desarrolla en el nuevo Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, RITE.

El cumplimiento de esta exigencia se justifica en la Ficha de cumplimiento del RITE
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CTE DB HE3 Condiciones de las instalaciones de iluminacion.
1. Ambito de aplicacion.
Esta seccion es de aplicacion a:

a) edificios de nueva construccion;

b) intervenciones en edificios existentes con:
e renovacién o ampliaciéon de una parte de la instalacion
e cambio de uso caracteristico del edificio.
e cambios de actividad en una zona del edificio.

En el caso de intervenciones en edificios existentes, se consideraran los siguientes criterios de aplicacion:
a) se aplicara esta seccion a las instalaciones de iluminacion interior de todo el edificio, en los siguientes
casos:

e intervenciones en edificios existentes con una superficie Util total final (incluidas las partes
ampliadas, en su caso) superior a 1000 m2, donde se renueve mas del 25% de la superficie
iluminada.

e cambios de uso caracteristico.

b) cuando se renueve o amplie una parte de la instalacion, se adecuara la parte de la instalaciéon renovada o
ampliada para que se cumplan los valores de eficiencia energética limite en funcién de la actividad.

c) cuando la renovacion afecte a zonas del edificio para las cuales se establezca la obligatoriedad de
sistemas de control o regulacion, se dispondra de estos sistemas.

d) en cambios de actividad en una zona del edificio que impliquen un valor mas bajo del Valor de Eficiencia
Energética de la Instalacion (VEEI) limite respecto al de la actividad inicial, se adecuara la instalacion de
dicha zona.

2. Caracterizacion de la exigencia.
Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a
la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el encendido a la
ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulaciéon que optimice el aprovechamiento de la luz
natural, en las zonas que retnan unas determinadas condiciones.

3. Cuantificacion de la exigencia.

3.1 Eficiencia energética de la instalacién de iluminacién

El valor de eficiencia energética de la instalaciéon (VEEI) de la instalacion de iluminacion no superara el valor
limite (VEEIlim) establecido en la tabla 3.1-HE3:

Tiendas y pequeno comercio VEEI < 8,0

VEEI =P x 100/ S x Em = 236 x 100/ 45 x 378,28 = 1,49 < 8,0
CUMPLE CON LA EXIGENCIA

Siendo:

P=236w

Em=Im/S =1645x5/31=6175/31 = 378,28 Im/m?
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3.2 Potencia instalada

La potencia total de lamparas y equipos auxiliares por superficie iluminada (PTOT / STOT) no superara el
valor maximo establecido en la Tabla 3.2-HE3

Tabla3.2-HE3 Potencia maxima por superficie iluminada (Protim/Stor)

E ] . .
Uso lluminancia media enel T otencia “Em'_zl? 3 Instalar
plano horizontal (lux)
Aparcamiento 5
< 600 10
Otros usos
> 600 25

3.3 Sistemas de control y regulacion

Las instalaciones de iluminacion de cada zona dispondran de un sistema de control y regulacion que
incluya:
a) un sistema de encendido y apagado manual externo al cuadro eléctrico, y
b) un sistema de encendidos por horario centralizado en cada cuadro eléctrico.
En zonas de uso esporadico (aseos, pasillos, escaleras, zonas de transito, aparcamientos, etc.) el sistema
del apartado b) se podra sustituir por una de las dos siguientes opciones:

e un control de encendido y apagado por sistema de deteccion de presencia temporizado, o

e un sistema de pulsador temporizado.

3.4 Sistemas de aprovechamiento de la luz natural

Debido a la ubicacién del edificio, con calle de 8 metros, no es de aplicacién este apartado.

4 Justificacién de la exigencia.

Para justificar que un edificio cumple las exigencias de este DB, los documentos de proyecto incluiran la
siguiente informacion sobre el edificio o parte del edificio evaluada:

a) los valores, para las instalaciones de iluminacién, de la potencia total instalada en los conjuntos de
lampara mas equipo auxiliar (PTOT), la superficie total iluminada (STOT), y la potencia total
instalada por unidad de superficie iluminada (PTOT/STOT), asi como los valores limite que sean de
aplicacion;

PTOT = 5x40 + 2x18 = 236 w
STOT = 45,00 m?
PTOT/STOT =7,61<10 CUMPLE CON LA EXIGENCIA

b) los valores, para cada zona iluminada, el factor de mantenimiento (Fm) previsto, la iluminancia
media horizontal mantenida (Em) obtenida, el indice de deslumbramiento unificado (UGR)

alcanzado, los indices de rendimiento de color (Ra) de las lamparas seleccionadf_l.?,rerlrgalgr %eor
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eficiencia energética de la instalaciéon (VEEI) resultante en el célculo, las potencias de los conjuntos
de lampara y equipo auxiliar (P), la eficiencia de las lamparas utilizadas (en términos de lum/W), asi
como los valores limite que sean de aplicacion a cada uno de ellos;

Para las zonas humedas se dispone la luminaria DLSR, de la marca Microplus. Esta luminaria se coloca
empotrada en el falso techo.

Modelo DLSR

Potencia Nominal 18 w

K 4.500 k

Em 1645 Im
UGR 19

Ra >80

VEEI 1,49

Ef 91,387 Im/w

Para la zona uso comercial se instalara la luminaria PP, de la marca Microplus. La luminaria se dispone en
falso techo empotrada.

Modelo PP

Potencia Nominal 40w

K 4.500 k
Em 3800 Im
UGR 19

Ra >870
VEEI 1,49

Ef 95 Im/w

CTE DB HE4 Contribucién minima de energia renovable para cubrir la demanda de agua caliente
sanitaria.

1 Ambito de aplicacion.
Las condiciones establecidas en este apartado son de aplicacion a:

a) edificios de nueva construccién con una demanda de agua caliente sanitaria (ACS) superior a 100 I/d,
calculada de acuerdo al Anejo F.

b) edificios existentes con una demanda de agua caliente sanitaria (ACS) superior a 100 I/d, calculada de
acuerdo al Anejo F, en los que se reforme integramente, bien el edificio en si, o bien la instalacién de
generacion térmica, o en los que se produzca un cambio de uso caracteristico del mismo.

c) ampliaciones o intervenciones, no cubiertas en el punto anterior, en edificios existentes con una demanda
inicial de ACS superior a 5.000 I/dia, que supongan un incremento superior al 50% de la demanda inicial;

d) climatizaciones de: piscinas cubiertas nuevas, piscinas cubiertas existentes en las que se renueve la

instalacion de generacién térmica o piscinas descubiertas existentes que pasen a ser cubiertas.

En el local no se modifica la instalacion existente.
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CTE DB HES5 Generacion minima de energia eléctrica.

1 Ambito de aplicacion.

Esta seccion es de aplicacién a edificios con uso distinto al residencial privado en los siguientes casos:

a) edificios de nueva construccion y ampliaciones de edificios existentes, cuando superen o incrementen la
superficie construida en mas de 3.000 m2

b) edificios existentes que se reformen integramente, o en los que se produzca un cambio de uso
caracteristico del mismo, cuando se superen los 3.000 m2 de superficie construida;

En nuestro caso, con una superficie de 210.85 m?, esta seccién no es de aplicacion.
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ANEXO I: REGLAMENTO ELECTROTECNICO DE BAJA TENSION.

lamento Electrotécnico de Baja Tension

1. Descripcion general de la instalacion
2. Componentes de la instalacion
Caja General de Proteccion y Medida (CGPM)
Derivacion Individual (DI)
Dispositivos Generales e Individuales de Mando y Proteccion (DGMP)
Instalacion interior

Instalacion de puesta a tierra
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Descripcion general de la instalacion

El disefio y célculo de la instalacion se ajustara al vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (Real Decreto
842/2002, de 2 de agosto de 2002), asi como a las Instrucciones Técnicas Complementarias (ICT) BT 01 a BT 51.

La ejecucion de la instalacion la realizara una empresa instaladora debidamente autorizada por el Servicio Territorial de
Industria y Energia e inscrita en el Registro Provincial de instaladores autorizados. Sera entregada por la empresa
instaladora al titular de la instalacion con el Certificado de Instalacion y las Instrucciones para el correcto uso y
mantenimiento de la misma.

Tal y como se refleja en el Plano de Instalacion, se trata de una instalacion eléctrica para alumbrado y tomas de
corriente para aparatos electrodomeésticos y usos varios de un local alimentado por una red de distribucion publica de
baja tensidn segun el esquema de distribucion “TT”, para una tensién nominal de 230 V en alimentacidon monofasica, y
una frecuencia de 50 Hz.
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Componentes de la instalacion
La instalacion a ejecutar comprende:
2.1. Acometida

Se dispone de una acometida de tipo aero-subterranea conforme a la ITC-BT-11.

2.2. Instalacion de enlace

Se dispone de una instalacion que une la Caja General de Proteccion con la instalacion interior. Las partes que
constituyen dicha instalacion son:

- Caja General de Proteccion y Medida (CGPM).

- Derivacion Individual (Dl).

- Caja para Interruptor de Control de Potencia (ICP).

- Dispositivos Generales de Mando y Proteccién (DGMP).

2.5. Dispositivos Generales e Individuales de Mando y Proteccién (DGMP). Interruptor de
Control de Potencia (ICP)

Los Dispositivos Generales de Mando y Proteccién junto con el Interruptor de Control de Potencia, se situaran junto a la
puerta de entrada de la vivienda. Los Dispositivos Individuales de Mando y Proteccion de cada uno de los circuitos de la
instalacion interior podran instalarse en cuadros separados y en otros lugares. Se situaran segun se especifica en el
Plano de Instalacién de Electricidad, y a una altura del pavimento comprendida entre 1,40 y 2,00 m. conforme a la ITC-
BT-17.

Se ubicaran en el interior de un cuadro de distribucién de donde partiran los circuitos interiores. La envolvente del ICP
sera precintable y sus caracteristicas y tipo corresponderan a un modelo oficialmente aprobado. Las envolventes de los
cuadros se ajustaran a las normas UNE 20.451 y UNE-EN 60.349 —3, con unos grados de proteccion IP30 e IK07.

Los dispositivos generales e individuales de mando y proteccion proyectados son los siguientes:

- 1 interruptor general automatico de accionamiento manual contra sobreintensidades y cortocircuitos, de
corte omnipolar. Intensidad nominal 63 A. Poder de corte minimo de 10 kA.

- 2 Diferenciales, de corte omnipolar destinados a la proteccion contra contactos indirectos de la linea circuito
de fuerza y alumbrado exterior. Intensidades nominales 40 A y sensibilidad 30 mA

- 2 Magnetotérmicos de corte omnipolar y accionamiento manual, destinados a la proteccion de los
circuitos de fuerza de cada una de las zonas interiores, y el de un elemento exterior de
climatizacién, 20A

- 5 Magnetotérmicos de corte omnipolar, destinados a la proteccion de los circuitos de alumbrado y
fuerza de cada una de las zonas interiores, 16A.

- 2 Magnetotérmicos de corte omnipolar, destinados a la proteccion de los circuitos de alumbrado y
fuerza de cada una de las zonas interiores, 10A.

2xC1 lluminacién 10A
3xCs Tomas de corriente de uso general (fuerza) 16 A
2xCs Tomas de corriente prevision calefaccion electrica 20 A
1xCs Tomas de corriente de aseo 16 A

2.6. Instalacion Interior

Formada por 10 circuitos separados y alojados en tubos independientes, constituidos por un conductor de fase, un
neutro y uno de proteccion, que partiendo del Cuadro General de Distribuciéon alimentan cada uno de los puntos de
utilizacién de energia eléctrica. En la tabla adjunta se relacionan los circuitos previstos con sus caracteristicas eléctricas.
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. Maximo N°
prevista "o | depuntos de | SR Tuboo
Circuito de utilizacion Tipo de toma ..: | utilizacion o A conducto
por toma Automati minima =
tomas por A Diametro mm.
(W) co (A) Lo mm
circuito

C1 lluminacién 200 Punto de luz 10 30 15 16
C1 lluminacién emergencia 200 Punto de luz 10 30 1,5 16
Cs Tomas de uso general 3.450 Base 16A 2p+T 16 20 25 20
Cs Tomas de uso general 3.450 Base 16A 2p+T 16 20 2,5 20
Cs Tomas de uso general 3.450 Base 16A 2p+T 16 20 25 20
Cs Tomas de uso general 3.450 Base 16A 2p+T 16 20 25 20
Csclimatizacion 3.450 Base 20A 2p+T 16 20 4 25
CsACS 3.450 Base 20A 2p+T 16 20 4 25
Cs Bafio 3.450 Base 16A 2p+T 16 6 25 20

En cada estancia se proyectan como minimo los siguientes puntos de utilizacion:

Los conductores a utilizar seran (H 07V U) de cobre unipolar aislados con dieléctrico de PVC, siendo su tensién
asignada 450-750 V. La instalacion se realizara empotrada bajo tubo flexible de PVC corrugado. Los cables seran no
propagadores del incendio y con emision de humos y opacidad reducida.

Los conductores de la instalacion deben ser facilmente identificados, especialmente los conductores neutro y de
proteccién. Esta identificacion se realizara por los colores que presenten sus aislamientos. Cuando exista conductor
neutro en la instalaciéon o se prevea para un conductor de fase su pase posterior a conductor neutro, se identificaran
éstos por el color azul claro. Al conductor de proteccién se le identificara por el doble color amarillo-verde. Todos los
conductores de fase, 0 en su caso, aquellos para los que se prevea su pase posterior a neutro se identificaran por los
colores marrén o negro. Cuando se considere necesario identificar tres fases diferentes, podra utilizarse el color gris.

Todas las conexiones de conductores se realizaran utilizando bornes de conexién montados individualmente o mediante
regletas de conexion, realizandose en el interior de cajas de empalme y/o de derivacion.

Cualquier parte de la instalacion interior quedara a una distancia no inferior a 5 cm. de las canalizaciones de
telecomunicaciones, saneamiento, agua, calefaccién y gas.

Se cumpliran las prescripciones aplicables a la instalacion en bafios y aseos en cuanto a la clasificacion de volumenes,
eleccion e instalacion de materiales eléctricos conforme a la ITC-BT-27.

Para el local se utilizaran mecanismos convencionales de empotrar marca NIESSEN de la serie Arco: pulsador, punto
de luz interruptor sencillo, punto de luz doble interruptor, punto de luz conmutador, punto de luz cruzamiento,
reguladores de intensidad, reguladores ambientales, indicadores de sefializacion y ambientales, tomas de
telecomunicaciones, toma de corriente prototipo tipo schuko de 10-16 A, y toma de corriente para cocina eléctrica tipo
schuko de 25 A.

Las cubiertas, tapas o envolventes, mandos y pulsadores de maniobra de aparatos tales como mecanismos,
interruptores, bases, reguladores, etc., instalados en locales humedos seran de material aislante.

2.7. Instalacion de puesta a tierra

Se conectaran a la toma de tierra toda masa metalica importante, las masas metalicas accesibles de los aparatos
receptores, las partes metalicas de los depdsitos de gasdleo, de las instalaciones de calefaccion general, de las
instalaciones de agua, de las instalaciones de gas canalizado y de las antenas de radio y televisién, y las estructuras
metdlicas y armaduras de muros y soportes de hormigén armado.

La instalacion de toma de tierra de la vivienda constara de los siguientes elementos: un anillo de conduccion enterrada
siguiendo el perimetro del edificio, una pica de puesta a tierra de cobre electrolitico de 2 metros de longitud y 14 mm. de
diametro, y una arqueta de conexion, para hacer registrable la conexion a la conduccion enterrada. De estos electrodos
partira una linea principal de 35 mm?. de cobre electrolitico hasta el borne de conexion instalado en el conjunto modular
de la Caja General de Proteccion.
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En el Cuadro General de Distribucion se dispondran los bornes o pletinas para la conexion de los conductores de
proteccion de la instalacion interior con la derivacion de la linea principal de tierra. Se instalaran conductores de
proteccién acompafando a los conductores activos en todos los circuitos de la vivienda hasta los puntos de utilizacion.
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1.10- ANEXO II: CUMPLIMIENTO DE RITE.

Caracterizacioén y cuantificaciéon de las exigencias.
Diseio de los espacios segun RITE.

Condiciones particulares de los elementos.
Dimensionado.

Ficha técnica RITE

a b=
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1. Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias

El local dispone de un sistema de ventilacion para el aporte del suficiente caudal de aire
exterior que evite, en los distintos locales en los que se realice alguna actividad humana, la
formacion de elevadas concentraciones de contaminantes, de acuerdo con lo que se
establece en el apartado 1.4.2.2 y siguientes del RITE. A los efectos del cumplimiento de
este apartado se considera valido lo establecido en el procedimiento de la UNE-EN 13779.

Categorias de calidad del aire interior en funcién del uso de los edificios:

¢ IDA 3 (aire de calidad media); edificios comerciales, cines, teatros, salones de actos,
habitaciones de hoteles y similares, restaurantes, cafeterias, bares, salas de fiestas,
gimnasios, locales para el deporte (salvo piscinas) y salas de ordenadores.

Caudal minimo de aire exterior de ventilacion:

El caudal minimo de aire exterior de ventilacion, necesario para alcanzar las categorias de
calidad de aire interior que se indican en el apartado 1.4.2.2, se calculara de acuerdo con
el siguiente método que se indica a continuacion:

A. Método indirecto de caudal de aire exterior por persona

a. Se emplearan los valores de la tabla 1.4.2.1 cuando las personas tengan una actividad
metabodlica de alrededor de 1,2 met, cuando sea baja la produccidn de sustancias
contaminantes por fuentes diferentes del ser humano y cuando no esté permitido fumar.

Tabla 1.4.2.1 Caudales de aire exterior, en dm3/s por persona

Categoria dm3/s por persona
IDA 1 20
IDA 2 12,05
IDA 3 8
IDA 4 5

En nuestro proyecto, con una ocupacion de 11 personas: 88 dm?/s =316,80 m*/h

Filtracion del aire exterior minimo de ventilacion

El aire exterior de ventilacion, se introducira debidamente filtrado en el edificio.

Las clases de filtracion minimas a emplear, en funcién de la calidad del aire exterior
(ODA) y de la calidad del aire interior requerida (IDA), seran las que se indican en la tabla
1.4.2.5.
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La calidad del aire exterior (ODA) se clasificara de acuerdo con los siguientes niveles, en
nuestro caso:

. Tabla 1.4.2.5 Clases de filtracion

Filtracion de particulas

lda 1 Ida 2 Ida 3 Ida 4
ODA 1 F9 F8 F7 F6
ODA2 F9 F8 F7 F6
ODA3 F9 F8 F7 F6
ODA 4 F9 F8 F7 F6
ODA5 F9 F8 F7 F6

ODA 1: aire puro que puede contener particulas solidas (p.e. polen) de forma temporal

Se emplearan prefiltros para mantener limpios los componentes de las unidades de
ventilacion y tratamiento de aire, asi como alargar la vida util de los filtros finales. Los
prefiltros se instalaran en la entrada del aire exterior a la unidad de tratamiento, asi como
en la entrada del aire de retorno.

Los filtros finales se instalaran después de la seccién de tratamiento y, cuando los locales
servidos sean especialmente sensibles a la suciedad, después del ventilador de impulsion,
procurando que la distribucién de aire sobre la seccién de filtros sea uniforme.

En todas las secciones de filtracion, salvo las situadas en tomas de aire exterior, se
garantizaran las condiciones de funcionamiento en seco; la humedad relativa del aire sera
siempre menor que el 90 %.

Aire de extraccion

En funcion del uso del edificio o local, el aire de extraccidn se clasifica en las siguientes
categorias, que en nuestro caso es:

e AE 2 (moderado nivel de contaminacién): aire de locales ocupado con
mas contaminantes que la categoria anterior, en los que, ademas, no esta
prohibido fumar.

Estan incluidos en este apartado: restaurantes, habitaciones de hoteles, vestuarios, bares,
almacenes, locales con animales.

El caudal de aire de extraccion de locales de servicio sera como minimo de 2 dm3/s por m2

de superficie en planta.
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Soélo el aire de categoria AE 1, exento de humo de tabaco, puede ser retornado a los locales.

En el caso que la cocina disponga de un sistema de coccion por combustidon, o esté dotada
de una caldera no estanca, el caudal de ventilacion minimo se incrementara en 8 I/s.

Total
. caudal de
. . | Densidad Caudal de .
Recinto, planta, Sl’;pgt'}fI'C' ocupacion | Ocupacion aire exterior vemn?:ian(:;)n
sector (mZ) (m2/ ors ) (perS-) (dm3lsg) exigido qv
pers. (dm3/sg)
LOCAL 8
COMERCIAL 45,70 varios 11 (IDA 3) 88 Iisg
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2. Diseno de los espacios segun RITE.

REFORMA INTERIOR DE LOCAL
PARA CENTRO DE ESTETICA.

LOCAL, tendra un sistema de ventilacion mecanico compuesto por Aberturas de
Extraccion (AE) conectadas a conductos de extraccion mecanica.

ASEO, con un sistema de ventilacién mecanico compuesto por Aberturas de Extraccion
(AE) conectadas a conductos de extraccion mecanica.
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3. Condiciones particulares de los elementos.

Las bocas de expulsion deben situarse en la cubierta del edificio separadas 3 m como
minimo, de cualquier elemento de entrada de ventilacion (boca de toma, abertura de
admision, puerta exterior y ventana) y de los espacios donde pueda haber personas de
forma habitual, tales como terrazas, galerias, miradores, balcones, etc

Cada conducto de extraccion debe disponer de un aspirador mecanico situado, salvo
en el caso de la ventilacidon especifica de la cocina, después de la ultima abertura de
extraccion en el sentido del flujo del aire, pudiendo varios conductos compartir un mismo
aspirador excepto en el caso de los conductos de los garajes, cuando se exija mas de
una red.

La seccion de cada tramo del conducto comprendido entre dos puntos consecutivos con
aporte o salida de aire debe ser uniforme.

Los conductos deben tener un acabado que dificulte su ensuciamiento y ser practicables
para su registro y limpieza en la coronacion.

Cuando se prevea que en las paredes de los conductos pueda alcanzarse la temperatura
de rocio éstos deben aislarse térmicamente de tal forma que se evite que se produzcan
condensaciones.

Los conductos que atraviesen elementos separadores de sectores de incendio deben
cumplir las condiciones de resistencia a fuego del apartado 3 de la seccién Si1.

Los conductos deben ser estancos al aire para su presion de dimensionado.

Los aspiradores mecanicos y los aspiradores hibridos deben disponerse en un lugar
accesible para realizar su limpieza Debe disponerse un sistema automatico que actue
de tal forma que todos los aspiradores hibridos y mecanicos funcionen simultdneamente
o adoptar cualquier otra solucion que impida la inversion del desplazamiento del aire en
todos los puntos.

Las ventanas y puertas exteriores que se dispongan para la ventilacion natural
complementaria deben estar en contacto con un espacio que tenga las mismas
caracteristicas que el exigido para las aberturas de admision.
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4. Dimensionado.

Total
Densidad Caudal de | caudal de AREA
Recinto, planta Superfici | ocupacion | Ocupacién aire ventilacion MINIMA AREA ngl)r;l_:_lg;:gggzUCTos
’t ’ e util ® (pers.) exterior minimo ABERTURA cm?
sector (m?) (m2/pers.) (dms/sg) | exigido qv | ADM/EXTR
(dm3/sg) cm?
LOCAL 45,70M? | VARIOS 11 8 88 100 100
COMERCIAL (IDA 3)

Por tanto, la extraccién minima necesaria del local:

88 DM?/SG = 0.08 M*/SG

Para esta extraccion se dispone de una unidad de filtracion marca SODECA, modelo
SVFILTER-150/H, con filtro F7, que realizara una extraccion de 0.4 m3/sg.

Caracterfsiicas técnicas

Modelo Velocidad  Intensidad  Potencia Caud al maximo N° N Dimensiones flitros Peso According

maxima instalada {m*h) Preflitros Filtros {mm) ErP

admisible (A}
{r/min) 230V (KW Filtros Filtros Filtros Filtros (G4}  Filtros (F) o)
(G4 F6) (FG+FB) (F7+FO)

=W E || TER- 1784 ekl A5 [0z el 755 240 1 1 SiZx]odsan  pooxdo s 0 q o018
_17 1/ bl 108 1 A48 T el 1 1 e CENe AT IR CE R Lo . onta |

SWFILTER-200/H 1240 0,85 0,12 590 430 e 1 1 3852 A8x48 389x248x08 14,1 2018

SWFILTER-250/H 2380 0,35 0,14 G0 a60 525 1 1 42 67 x40 414x267%98 17,8 2018
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5. Ficha RITE.

FICHA DEL REGLAMENTO DE INSTALACIONES RITE 07
TERMICAS EN LOS EDIFICIOS. Rr.p. 1027/2007, de 20 de julio.

AMBITO DE APLICACION:
Instalaciones fijas de climatizacion (calefaccion, refrigeracion y ventilacion) y de produccion de agua caliente sanitaria, destinadas a
atender la demanda de bienestar térmico e higiene de las personas.

DATOS DE PROYECTO:

OBRA: REFORMA INTERIOR DE LOCAL PARA CENTRO DE ESTETICA
EMPLAZAMIENTO: CL BENEMERITO CUERPO DE LA GUARDIA CIVIL, 3 BAJO. LOGRONO.
PROMOTOR: INGRY VANESSA TRIANA CALDERON

ARQUITECTO TECNICO: ENRIQUE SERRANO DAROCA
ESPECIFICACIONES DEL PROYECTO:

Edificio de nueva planta.

Reforma por incorporacién de nuevos sistemas de climatizacion o de produccion de agua caliente sanitaria.
Reforma por modificacién de los sistemas de climatizacion o de producciéon de agua caliente sanitaria existentes.
Reforma por sustitucion de los sistemas generadores de frio o de calor por otros de diferentes caracteristicas.
Reforma por sustitucion de los sistemas generadores de frio o de calor por otros de diferentes caracteristicas.

Reforma por el cambio en el tipo de energia utilizada o por la incorporaciéon de energias renovables.

OO0O0O0XOO

Reforma por el cambio de uso del edificio.

ESPECIFICACIONES DE LA INSTALACION:

ACS.
CLIMATIZACION.
CALEFACCION.
VENTILACION.

INDIVIDUAL
CENTRALIZADA
MIXTA

OTROS:

000 XOOX
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DOCUMENTACION TECNICA EXIGIDA:

X Instalaciones de generacion de frio o calor (P, potencia térmica nominal a instalar):
O P>70kw PROYECTO redactado y firmado por técnico competente (segun art. 16).

X 70 kW>=P>=5kW MEMORIA TECNICA elaborada por instalador autorizado o por técnico competente (sobre impreso
modelo de la Comunidad Auténoma, segun art. 17).

X Instalaciones de produccién de agua caliente sanitaria por medio de calentadores instantaneos, acumuladores o termos
eléctricos.
X P*<70 kW No es preceptiva la presentacion de documentacién ante la Comunidad Auténoma.

*De cada uno de los aparatos por separado o la suma.

[0 sistemas solares consistentes en un tnico elemento prefabricado.

O No es preceptiva la presentacion de documentacion ante la Comunidad Auténoma.

EXIGENCIA DE BIENESTAR E HIGIENE (I.T. 1.1)

TEMP. °C HUMEDAD RELATIVA %
CONDICIONES INTERIORES LT. 1.1.4.1 PROYECTO LT, 1.1.4.1 PROYECTO
VERANO 23a25 25 452 60 50
INVIERNO 21223 23 40a 50 50
VELOC'D’:?R“I’_:'ED'A DEL a) V=100-0.07 04 b) V=t/100-0.10 04

CALIDAD DE AIRE INTERIOR (I.T. 1.1.4.2)

[0 Locales de edificios de viviendas, almacenes de residuos, trasteros, aparcamientos y garajes, segun CTE-DB-HS3.
X Resto de edificios segun RITE.

CAUDAL MINIMO DE AIRE EXTERIOR TOTAL EN EL EDIFICIO
Categoria de | dm®¥s,pers | PROY. | Decipols |PROY. | Con.CO, |PROY. Unidad PROY. Dilucion | PROY.
aire int. superf.
O | IDA1 20 0.8 350 No aplic.
O | IDA 2 12.5 1.2 500 0.83 Segun
EN
X1 [IDA3 8 88 2.0 800 0.55 13779
O |IDA4 5 3.0 1200 0.28
FILTRACION DE AIRE EXTE. MiNIMO DE VENTILACION
CALIDAD DE AIRE EXTERIOR CLASE DE FILTRACION
[0 ODA1 O Fe6 X F7 O Fs O F9
X ODA2 O c4
O ODA3 O GF
O ODA4 [0 OTROS:
[0 ODAS5
CATEGORIA DE AIRE DE EXTRACCION: [] AE1 X AE2 O AE3 O AE4

CAUDAL DE AIRE DE EXTRACCION DE LOS LOCALES DE SERVICIO: 1.6dm%s >0.4 dm?/ (s:-m?)

Fi r mado por
SERRANO DAROCA
ENRI QUE -

***8779**  con



ENRIQUE SERRANO DAROCAROCA.

ARQUITECTO TECNICO COL. N2 904 COAAT LEON.
C/ LAS MEDULAS, N2 25. VILLAVERDE DE LA ABADIA.
CP 24390 (LEON). 659523649. enseda@gmail.com.

ACTIVIDAD DE LOCAL

En Ponferrada, octubre 2025

Redaccioén del proyecto:
Enrique Serrano Daroca
Col. n° 904 COAAT Leon

Fi r mado por
SERRANO DARCCA
ENRI QUE -
***8779**  con



REFORMA INTERIOR DE LOCAL ENRIQUE SERRANO DAROCA.
PARA CENTRO DE ESTETICA. ARQUITECTO TECNICO COL. N2 904 COAAT LEON.
C/ LAS MEDULAS, N2 25. VILLAVERDE DE LA ABADIA.

CP 24390 (LEON). 659523649. enseda@gmail.com.

ANEXO lll: PLAN DE GESTION DE RESIDUOS SEGUN REAL DECRETO
105/2008

| Fase de Proyecto | EJECUCION |
Titulo REFORMA INTERIOR DE LOCAL PARA ACTIVIDAD DE CENTRO
DE ESTETICA.
| Emplazamiento | C/ BENEMERITO CUERPO DE LA GUARDIA CIVIL, 3

CONTENIDO DEL DOCUMENTO

De acuerdo con el RD 105/2008 ,se presenta el presente Plan de Gestion de Residuos de
Construccion y Demolicion, conforme a lo dispuesto en el art. 3, con el siguiente contenido:

1.1- Identificacion de los residuos (segun OMAM/304/2002)

1.2- Estimacion de la cantidad que se generara (en Tn y m3)

1.3- Medidas de segregacioén “in situ”

1.4- Prevision de reutilizacion en la misma obra u otros emplazamientos (indicar cuales)
1.5- Operaciones de valorizacion “in situ”

1.6- Destino previsto para los residuos.

1.7- Instalaciones para el almacenamiento, manejo u otras operaciones de gestion.

1.8- Valoracién del coste previsto para la correcta gestién de los RCDs, que formara parte del
presupuesto del proyecto.
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PLAN DE GESTION DE RESIDUOS

1.1.- Identificacion de los residuos a generar, codificados con arreglo a la Lista
Europea de Residuos publicada por Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus
modificaciones posteriores.

Clasificacion y descripcion de los residuos

A este efecto de la orden 2690/2006 de la CAM se identifican dos categorias de Residuos de
Construccion y Demolicién (RCD)

RCDs de Nivel .- Residuos generados por el desarrollo de las obras de infraestructura de ambito
local o supramunicipal contenidas en los diferentes planes de actuacion urbanistica o planes de
desarrollo de caracter regional, siendo resultado de los excedentes de excavacidon de los
movimientos de tierra generados en el transcurso de dichas obras. Se trata, por tanto, de las tierras
y materiales pétreos, no contaminados, procedentes de obras de excavacion.

RCDs de Nivel Il.- residuos generados principalmente en las actividades propias del sector de la
construccion, de la demolicion, de la reparacién domiciliaria y de la implantacion de servicios.

Son residuos no peligrosos que no experimentan transformaciones fisicas, quimicas o biolégicas
significativas.

Los residuos inertes no son solubles ni combustibles, ni reaccionan fisica ni quimicamente ni de
ninguna otra manera, ni son biodegradables, ni afectan negativamente a otras materias con las que
entran en contacto de forma que puedan dar lugar a contaminacién del medio ambiente o perjudicar
a la salud humana. Se contemplan los residuos inertes procedentes de obras de construccion y
demolicién, incluidos los de obras menores de construccion y reparacion domiciliaria sometidas a
licencia municipal o no.

Los residuos a generados seran tan solo los marcados a continuacién de la Lista Europea
establecida en la Orden MAM/304/2002. No se consideraran incluidos en el computo general los
materiales que no superen 1m? de aporte y no sean considerandos peligrosos y requieran por tanto
un tratamiento especial.
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| A.2.: RCDs Nivel Il

RCD: Naturaleza no pétrea Cant
Tratamiento Destino idad
2. Madera
x |17 02 01 Madera Gestor
autorizad
Reciclado 0 RNPs 0,66 Total tipo RCD
3. Metales
17 04 01 Cobre,
bronce,
latén Reciclado 0,00 0,10
17 04 02 Aluminio Reciclado 0,00 0,07
17 04 03 Plomo 0,00 0,05
17 04 04 Zinc 0,00 0,15
x | 17 04 05 Hierro y Diferencia tipo
Acero Reciclado | Gestor 0,66 RCD
17 04 06 Estano autorizad 0,00 0,10
17 04 06 Metales o RNPs
mezclados Reciclado 0,00 0,25
x |17 04 11 Cables
distintos de
los
especificado
senel
cbdigo 17
04 10 Reciclado 0,00 0,10
4. Papel
x |20 01 01 Papel Gestor
autorizad
Reciclado o0 RNPs 0,05 Total tipo RCD
5. Plastico
x |17 02 03 Plastico Gestor
autorizad
Reciclado o RNPs 0,25 Total tipo RCD
6. Vidrio
x |17 02 02 Vidrio Gestor
autorizad
Reciclado o RNPs 0,08 Total tipo RCD
7. Yeso
x |17 08 02 Materiales
de
construccio
n a partir de
yeso
distintos a
los del Gestor
caodigo 17 autorizad
08 01 Reciclado 0 RNPs 0,03 Total tipo RCD
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3. Ladrillos , azulejos y
otros ceramicos
x |17 0102 Ladrillos Planta de
reciclaje
Reciclado RCD 3,12 0,35
x |17 0103 Tejasy Planta de
materiales reciclaje Diferencia tipo
ceramicos Reciclado RCD 2,70 RCD
x |17 0107 Mezclas de
hormigon,
ladrillos,
tejas y
materiales
ceramicos
distintas de
las
especificada
senel Planta de
codigo 17 Reciclado/ |reciclaje
01 06. Vertedero RCD 3,09 0,25
4. Piedra
17 09 04 RDCs
mezclados
distintos a
los de los
cédigos 17
09 01,02y
03 Reciclado 0,83 Total tipo RCD
RCD: Potencialmente peligrosos y Cant
otros Tratamiento Destino idad
1. Basuras
x |20 02 01 Residuos Planta de
biodegradab | | Reciclado / |reciclaje
les Vertedero | RSU 0,40 0,35
x |20 03 01 Mezcla de Planta de
residuos Reciclado / |reciclaje Diferencia tipo
municipales | | Vertedero | RSU 0,75 RCD
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1.2.- Estimacion de la cantidad de cada tipo de residuo que se generara en la obra,
en toneladas y metros cubicos.

La estimacion se realizara en funcién de la categorias del punto 1

Reforma: En ausencia de datos mas contrastados se manejan parametros estimativos estadisticos
de 10 cm de altura de mezcla de residuos por m? construido, con una densidad tipo del orden de 1,5
a 0,5 Tn/m3.

Derribo: en funcién de la planta actual del edificio a demoler, se consideran unos datos estimados
de materiales obtenidos del proyecto de derribo del edificio

En base a estos datos, la estimacion completa de residuos en la obra es:

GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION (RCD)

Estimacion de residuos en : DEMOLICION Y EJECUCION DE
EDIFICIO MUNICIPAL

Superficie Construida total 47,50 m?
Volumen de residuos (S x 0,10) 50 m?
Densidad tipo (entre 1,5y 0,5 T/m?3) 1,00 Tn/m?
Toneladas de residuos 5 Tn

Estimacion de volumen de tierras

procedentes de la excavacion 0,00 m?
Presupuesto estimado de la obra 20.000,00 €
Presupuesto de mov. De tierrtas en

Proyecto 0,00 €

Con el dato estimado de RCDs por metro cuadrado de construccion y en base a los estudios
realizados por la Comunidad de Madrid de la composicion en peso de los RCDs que van a sus
vertederos plasmados en el Plan Nacional de RCDs 2001-2006, se consideran los siguientes pesos
y volumenes en funcién de la tipologia de residuo:
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A.2.: RCDs Nivel I

% Tn d V
Evaluaf:ién tedrica del peso por % de peso Eggii%isddee Densidad tipo | m?3 Volgmen de
tipologia de RDC RDC (entre 1,5y 0,5) Residuos
RCD: Naturaleza no pétrea
1. Asfalto 0,050 0,83 1,30 0,63
2. Madera 0,040 0,66 0,60 1,10
3. Metales 0,025 0,41 1,50 0,28
4. Papel 0,003 0,05 0,90 0,06
5. Plastico 0,015 0,25 0,90 0,28
6. Vidrio 0,005 0,08 1,50 0,06
7. Yeso 0,002 0,03 1,20 0,03
TOTAL estimacién 0,140 0.70 0.70
RCD: Naturaleza pétrea
1. Arena Grava y otros aridos 0,040 0,66 1,50 0,44
2. Hormigon 0,120 1,98 1,50 1,32
3. Ladrillos , azulejos y otros
ceramicos 0,540 8,91 1,50 5,94
4. Piedra 0,050 0,83 1,50 0,55
TOTAL estimacién 0,750 3.75 3.75
RCD: Potencialmente
peligrosos y otros
1. Basuras 0,070 1,16 0,90 1,28
2. Potencialmente peligrosos y
otros 0,040 0,66 0,50 1,32
TOTAL estimacion 0,110 0.08 0.08
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1.3.- Medidas de segregacion "in situ” previstas (clasificaciéon/seleccién).

En base al articulo 5.5 del RD 105/2008, los residuos de construccién y demolicién deberan
separase en fracciones, cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la
cantidad prevista de generacion para el total de la obra supere las siguientes cantidades:

Hormigon 160,00 T
Ladrillos, tejas, ceramicos 80,00 T
Metales 4,00T
Madera 200T
Vidrio 200T
Plasticos 1,00T
Papel y cartén 1,00T

Medidas empleadas (se marcan las casillas segun lo aplicado)

X Eliminacién previa de elementos desmontables y/o peligrosos

Derribo separativo / segregacion en obra nueva (ej.: pétreos, madera, metales,
plasticos + cartdon + envases, organicos, peligrosos...). Solo en caso de superar
las fracciones establecidas en el articulo 5.5 del RD 105/2008

Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y
posterior tratamiento en planta

1.4.- Prevision de operaciones de reutilizacion en la misma obra o en
emplazamientos externos (en este caso se identificara el destino previsto)

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los materiales (propia
obra o externo)

OPERACION PREVISTA DESTINO INICIAL
No hay prevision de reutilizacion en la misma obra o en | Externo
X | emplazamientos externos, simplemente seran

transportados a vertedero autorizado
Reutilizacion de tierras procedentes de la excavacion

Reutilizacion de residuos minerales o pétreos en aridos
reciclados o en urbanizacién
Reutilizacién de materiales ceramicos

Reutilizacion de materiales no pétreos: madera, vidrio...

Reutilizacion de materiales metalicos

Otros (indicar)

1.5.- Prevision de operaciones de valorizacion "in situ” de los residuos generados.

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los materiales (propia
obra o externo)

OPERACION PREVISTA
x | No hay prevision de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos
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externos, simplemente seran transportados a vertedero autorizado
Utilizacién principal como combustible 0 como otro medio de generar energia

Recuperacion o regeneracion de disolventes

Reciclado o recuperacion de sustancias organicas que utilizan no disolventes

Reciclado o recuperacion de metales o compuestos metalicos

Reciclado o recuperacion de otras materias organicas

Regeneracion de acidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecolégica de los mismos

Acumulacién de residuos para su tratamiento segun el Anexo II.B de la Comisién
96/350/CE
Otros (indicar)

1.6.- Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorizables "in situ"
(indicando caracteristicas y cantidad de cada tipo de residuos)

Las empresas de Gestion y tratamiento de residuos estaran en todo caso autorizadas por la
Comunidad de La Rioja para la gestion de residuos no peligrosos.

Terminologia:

RCD: Residuos de la Construccion y la Demolicion
RSU: Residuos Sdlidos Urbanos

RNP: Residuos NO peligrosos

RP: Residuos peligrosos

A.2.: RCDs Nivel Il |

RCD: Naturaleza no pétrea | | Tratamiento Destino Cantidad
1. Asfalto
17 03 02 Mezclas bituminosas distintas a Planta de

las del codigo 17 03 01 Reciclado reciclaje RCD 13,53 Total tipo RCD
2. Madera

x |17 0201 Madera Gestor
autorizado
Reciclado RNPs 10,82 Total tipo RCD

3. Metales
17 04 01 Cobre, bronce, laton Reciclado 0.00 010
17 04 02 Aluminio Reciclado Gestor 0,00 | |0,07
17 04 03 Plomo ;ﬁg@za“ 000! lo00s
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Reciclado 10,82 Diferencia tipo RCD
17 04 06 Metales mezclados Reciclado 0.00 0.25
17 04 11 Cables distintos de los
especificados en el codigo 17 04
10 Reciclado 0,00 0,10
4. Papel
20 01 01 Papel Gestor
autorizado
Reciclado RNPs 0,81 Total tipo RCD
5. Plastico
17 02 03 Plastico Gestor
autorizado
Reciclado RNPs 4,06 Total tipo RCD
6. Vidrio
17 02 02 Vidrio Gestor
autorizado
Reciclado RNPs 1,35 Total tipo RCD
7. Yeso
17 08 02 Materiales de construccion a Gestor
partir de yeso distintos a los del autorizado
cédigo 17 08 01 Reciclado RNPs 0,54 Total tipo RCD
RCD: Naturaleza pétrea | | Tratamiento Destino Cantidad
1. Arena Grava
y otros aridos
01 04 08 Residuos de grava y rocas
trituradas distintos de los
mencionados en el codigo 01 04 Planta de
07 Reciclado reciclaje RCD 0,00 0,25
01 04 09 Residuos de arena y arcilla Planta de
Reciclado reciclaje RCD 10,82 Diferencia tipo RCD
2. Hormigoén
1701 01 Hormigon Reciclado / Planta de
Vertedero reciclaje RCD 32,47 Total tipo RCD
3. Ladrillos ,
azulejos y
otros
ceramicos
17 01 02 Ladrillos Planta de
Reciclado reciclaje RCD 51,14 0,35
17 01 03 Tejas y materiales ceramicos Planta de
Reciclado reciclaje RCD 44,24 Diferencia tipo RCD
17 01 07 Mezclas de hormigon, ladrillos,
tejas y materiales ceramicos
distintas de las especificadas en Reciclado / Planta de
el cédigo 1 7 01 06. Vertedero reciclaje RCD 50,74 0,25
4. Piedra
17 09 04 RDCs mezclados distintos a los
de los codigos 17 09 01, 02 y 03 Reciclado 13,53 Total tipo RCD
RCD: Potencialmente peligrosos y otros | | Tratamiento Destino Cantidad
1. Basuras
20 02 01 Residuos biodegradables Reciclado / Planta de
Vertedero reciclaje RSU 6,63 0,35
20 03 01 Mezcla de residuos municipales Reciclado / Planta de
Vertedero reciclaje RSU 12,31 Diferencia tipo RCD
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17 01 06 mezcal de hormigon, ladrillos,
tejas y materilaes ceramicos con Depésito
sustancias peligrosas (SP's) Seguridad 0,11 0,01
17 02 04 Madera, vidrio o plastico con
sustancias peligrosas o Tratamiento
contaminadas por ellas Fco-Qco 0,11 0,01
Mezclas bituminosas que Depésito /
17 03 01 contienen alquitran de hulla Tratamiento 0,43 0,04
Alquitran de hulla y productos Depésito /
17 03 03 alquitranados Tratamiento 0,16 0,02
Residuos metalicos
contaminados con sustancias Tratamiento
17 04 09 peligrosas Fco-Qco 0,00 0,01
Cables que contienen
hidrocarburos, alquitran de hulla 'y Tratamiento
17 04 10 otras SP's Fco-Qco 0,00 0,20
- - - — Gestor
Materiales de aislamiento que Depésito autorizado RPs
17 06 01 contienen Amianto Seguridad 0,00 0,01
Otros materiales de aislamiento
que contienen sustancias Depésito
17 06 03 peligrosas Seguridad 0,00 0,01
Materiales de construcciéon que Depésito
17 06 05 contienen Amianto Seguridad 0,00 0,01
Materiales de construccion a
partir de yeso contaminados con Tratamiento
17 08 01 SP's Fco-Qco 0,00 0,01
Residuos de construccion y
demoliciéon que contienen Depésito
17 09 01 mercurio Seguridad 0,00 0,01
Residuos de construccion y Deposito
17 09 02 demoliciéon que contienen PCB's Seguridad 0,00 0,01
Otros residuos de construccion y Depésito
17 09 03 demoliciéon que contienen SP's Seguridad 0,00 0,01
Gestor
Materiales de aislamientos autorizado
17 06 04 distintos de los 17 06 01 y 03 Reciclado RNPs 0,11 0,01
Tierras y piedras que contienen Tratamiento
17 0503 SP's Fco-Qco 0,00 0,01
Lodos de drenaje que contienen Tratamiento
17 05 05 sustancias peligrosas Fco-Qco 0,00 0,01
Balastro de vias férreas que Depésito /
17 05 07 contienen sustancias peligrosas Tratamiento 0,00 0,01
Absorventes contaminados Deposito /
1502 02 (trapos,...) Tratamiento 0,11 0,01
Aceites usados (minerales no Deposito /
13 02 05 clorados de motor,...) Tratamiento 0,00 0,02
Depésito /
16 01 07 Filtros de aceite Tratamiento 0,00 0,01
Depésito /
2001 21 Tubos fluorescentes Tratamiento 0,00 0,02
Depésito /
16 06 04 Pilas alcalinas y salinas Tratamiento Gestor 0,11 0,01
Deposito / autorizado RPs
16 06 03 Pilas botén Tratamiento 0,11 0,01
Envases vacios de metal o Depésito /
1501 10 plastico contaminado Tratamiento 5,36 Diferencia tipo RCD
Depésito /
08 01 11 Sobrantes de pintura o barnices Tratamiento 2,16 0,20
Sobrantes de disolventes no Deposito /
14 06 03 halogenados Tratamiento 0,16 0,02
Depésito /
07 07 01 Sobrantes de desencofrantes Tratamiento 0,81 0,08
Depésito /
1501 11 Aerosoles vacios Tratamiento 0,54 0,05
Depésito /
16 06 01 Baterias de plomo Tratamiento 0,00 0,01
Depésito /
13 07 03 Hidrocarburos con agua Tratamiento 0,54 0,05
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1.7.- Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto, en
relacién al almacenamiento, manejo, y en su caso, otras operaciones de gestiéon de
residuos de construccion de obra.

Con caracter General:

Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto, en relacién con el
almacenamiento, manejo y, en su caso, otras operaciones de gestibn de los residuos de
construccion y demolicién en obra.

Gestion de residuos de construccidon y demolicion

Gestion de residuos segun RD 105/2008, realizandose su identificacion con arreglo a la Lista
Europea de Residuos publicada por Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus modificaciones
posteriores.

Certificacion de los medios empleados

Es obligacion del contratista proporcionar a la Direccién Facultativa de la obra y a la Propiedad de
los certificados de los contenedores empleados asi como de los puntos de vertido final, ambos
emitidos por entidades autorizadas y homologadas por la Comunidad de Madrid.

Limpieza de las obras

Es obligacion del Contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de escombros
como de materiales sobrantes, retirar las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi
como ejecutar todos los trabajos y adoptar las medidas que sean apropiadas para que la obra
presente buen aspecto.

Con caracter Particular:

Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto (se marcan aquellas
que sean de aplicacion a la obra)

El depdsito temporal para RCDs valorizables (maderas, plasticos, metales,

X | chatarra...) que se realice en contenedores o acopios, se debera sefalizar y
segregar del resto de residuos de un modo adecuado.

Los contenedores deberan estar pintados en colores que destaquen su visibilidad,
especialmente durante la noche, y contar con una banda de material reflectante
de al menos 15cm a lo largo de toso su perimetro.

En los mismos debera figurar la siguiente informacién: Razén social, CIF, teléfono
del titular del contenedor / envase y el numero de inscripcién en el registro de
transportistas de residuos,

Esta informacién también debera quedar reflejada en los sacos industriales y
otros medios de contencién y almacenaje de residuos.

El responsable de la obra ala que presta servicio el contenedor adoptara las
medidas necesarias para evitar el depésito de residuos ajenos a la mismo. Los
X | contadores permaneceran cerrados, o cubiertos al menos, fuera del horario de
trabajo, para evitar el depdsito de residuos ajenos a la obra a la que prestan
servicio.

En el equipo de obra deberan establecerse los medios humanos, técnicos y
procedimientos para la separacion d cada tipo de RCD.

X | Se atenderan los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condiciones de
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licencia de obras...), especialmente si obligan a la separacion en origen de
determinadas materias objeto de reciclaje o deposicion.

En este ultimo caso se debera asegurar por parte del contratista realizar una
evaluacion econdmica de las condiciones en las que es viable esta operacion,
tanto por las posibilidades reales de ejecutarla como por disponer de plantas de
reciclaje o gestores de RCDs adecuados.

La Direccion de Obra sera la responsable de tomar la ultima decisiéon y de su
justificacion ante las autoridades locales o autonémicas pertinentes.

Se debera asegurar en la contratacion de la gestiéon de los RCDs que el destino
final (planta de reciclaje, vertedero, cantera, incineradora...) son centros con la
autorizacion autonomica de la Consejeria de Medio Ambiente, asi mismo se
X | debera contratar solo transportistas o gestores autorizados por dicha Consejeria e
inscritos en el registro pertinente

Se llevara a cabo un control documental en el que quedaran reflejados los avales
de retirada y entrega final de cada transporte de residuos

La gestién tanto documental como operativa de los residuos peligrosos que se
hallen en una obra de derribo o de nueva planta se regiran conforme a la
legislacion nacional y autondémica vigente y a los requisitos de las ordenanzas
X | municipales

Asimismo los residuos de caracter urbano generados en las obras (restos de
comidas, envases...) seran gestionados acorde con los preceptos marcados por
la legislacion y autoridad municipal correspondiente.

Para el caso de los residuos con amianto se seguiran los pasos marcados por la
Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero por la que se publican las operaciones de
valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos para poder
considerarlos como peligroso o no peligrosos.

En cualquier caso siempre se cumpliran los preceptos dictados por el RD
108/1991 de 1 de febrero sobre la prevencidon y reduccion de la contaminacion del
medio ambiente producida por el amianto, asi como la legislacion laboral al
respecto.

Los restos de lavado de canaletas / cubas de hormigén seran tratadas como
escombros

Se evitara en todo momento la contaminacion con productos téxicos o peligrosos
de los plasticos y restos de madera para su adecuada segregacion, asi como la
contaminacion de los acopios o contenedores de escombros con componentes
peligrosos

Las tierras superficiales que pueden tener un uso posterior para jardineria o
recuperacién de los suelos degradados sera retirada y almacenada durante el
menor tiempo posible en cabellones de altura no superior a 2 metros. Se evitara
la humedad excesiva, la manipulacién y la contaminacién con otros materiales.

Otros (indicar)
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1.8.- Valoracion del coste previsto de la gestion correcta de los residuos de
construccion y demolicién, coste que formara parte del presupuesto del proyecto en
capitulo aparte.

A continuacién se desglosa el capitulo presupuestario correspondiente a la gestion de los residuos
de la obra, repartido en funcion del volumen de cada material.

A.- ESTIMACION DEL COSTE DE TRATAMIENTO DE LOS RCDs (calculo sin fianza)

Precio gestién en
Planta / % del
Tipologia RCDs Estimacion (m?) Vestedero / Importe (€) presupuesto de
Cantera / Gestor Obra
(€/m3)
A1 RCDs Nivel |
Tierras y pétreos de la
excavacion 0,00 4,00 0,00 0,0000%
Orden 2690/2006 CAM establece limites entre 40 - 60.000 € 0,0000%
A2 RCDs Nivel ll
RCDs Naturaleza Pétrea 0.70 30,00 21,00 0,6875%
RCDs Naturaleza no Pétrea 3.75 60,00 22,60 0,2018%
RCDs Potencialmente peligrosos 0.08 200,00 16,00 0,2169%
Orden 2690/2006 CAM establece un limite minimo del 0,2% del presuesto de la obra 1,1063%
B.- RESTO DE COSTES DE GESTION
B1.- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel | 0,00 0,0000%
B2.- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel Il 59,60 0,0000%
B3.- % Presupuesto de Obra por costes de gestion, alquileres, etc... 12,00 0,1000%
TOTAL PRESUPUESTO PLAN GESTION RCDs 71,60 2,09%

Para los RCDs de Nivel | se utilizaran los datos de proyecto de la excavacién, mientras que para los
de Ninel Il se emplean los datos del apartado 1.2 del Plan de Gestion

Se establecen en el apartado “B.- RESTO DE COSTES DE GESTION” que incluye tres partidas:

B1.-  Porcentaje del presupuesto de obra que se asigna si el coste del movimiento de tierras y
pétreos del proyecto supera el limite superior de la fianza

B2.- Porcentaje del presupuesto de obra asignado hasta completar el minimo del 0,2% (no
aplicable) .
B3.-  Estimacién del porcentaje del presupuesto de obra del resto de costes de la Gestion de

Residuos, tales como alquileres, portes, maquinaria , mano de obra y medios auxiliares en general.
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CONCLUSION

Con todo lo anteriormente expuesto, junto con los planos que acompafan la presente memoria y el
presupuesto reflejado, los técnicos que suscriben entienden que queda suficientemente desarrollado
el Plan de Gestion de Residuos para el proyecto reflejado en su encabezado.

En Ponferrada, octubre 2025

Redaccion del proyecto:
Enrique Serrano Daroca
Col. n° 904 COAAT Leén
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ANEXO IV: ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD.

Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccion.
B.O.E. n° 256, 25 de octubre de 1997
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MEMORIA

1. INTRODUCCION

Se elabora el presente ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD, dado que en el
proyecto de obras redactado y del que este documento forma parte, no se dan ninguno de los
supuestos previstos en el apartado 1 del articulo 4 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre,
del Ministerio de Presidencia, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y de
salud en las obras de construccion.

1.1 Objeto

El estudio basico tiene por objeto precisar las normas de seguridad y salud aplicables en
la obra, conforme especifica el apartado 2 del articulo 6 del citado Real Decreto.

Igualmente se especifica que a tal efecto debe contemplar:

¢ la identificacion de los riesgos laborales que puedan ser evitados, indicando las
medidas técnicas necesarias;

¢ relacion de los riesgos laborales que no pueden eliminarse conforme a lo sefialado
anteriormente, especificando las medidas preventivas y protecciones técnicas
tendentes a controlar y reducir riesgos valorando su eficacia, en especial cuando se
propongan medidas alternativas (en su caso, se tendra en cuenta cualquier otro tipo
de actividad que se lleve a cabo en la misma, y contendra medidas especificas
relativas a los trabajos incluidos en uno o varios de los apartados del Anexo Il del Real
Decreto);

¢ previsiones e informaciones utiles para efectuar en su dia, en las debidas condiciones
de seguridad y salud, los previsibles trabajos posteriores.

1.2 Datos de la obra

Tipo de obra: Reforma interior de local para centro de estética
Situacion:  C/ Benemérito Cuerpo de la Guardia Civil. 3
Poblacién:  Logrofio, La Rioja

Promotor: Ingry Vanessa Triana Calderon.

1.3 Justificacion del estudio basico de seguridad y salud

El presupuesto de Ejecucién Material de la obra asciende a la cantidad de:
P.M.E. = 26.702,24 €
El plazo de ejecucioén de las obras previsto es de 2 meses.
La media de operarios trabajando es de 3 operarios.
Como se observa no se da ninguna de las circunstancias o supuestos previstos en le

apartado 1 del articulo 4 del R.D. 1627/1997, por lo que se redacta el presente ESTUDIO BASICO
DE SEGURIDAD Y SALUD.

Fi r mado por
SERRANO DARCCA
ENRI QUE -
***8779**  con



REFORMA INTERIOR DE LOCAL
PARA CENTRO DE ESTETICA.

ENRIQUE SERRANO DAROCA.
ARQUITECTO TECNICO COL. N2 904 COAAT LEON.

C/ LAS MEDULAS, N2 25. VILLAVERDE DE LA ABADIA.

CP 24390 (LEON). 659523649. enseda@gmail.com.

2. NORMAS DE SEGURIDAD Y SALUD APLICABLES EN LA OBRA

(Estas normas pueden ser incluidas en el pliego de condiciones, haciendo en este apartado referencia a las

mismas.)

REGLAMENTO DE SEGURIDAD E HIGIENE EN
EL TRABAJO EN LA INDUSTRIA DE LA
CONSTRUCCION

MODIFICACION DEL REGLAMENRO INTERIOR
COMPLEMENTO DEL REGLAMENTO ANTERIOR

ORDENANZA DEL TRABAJO PARA LAS
INDUSTRIAS DE LA CONSTRUCCION, VIDRIOO Y
CERAMICA (CAP. XVI)

INTERPRETACION DE VARIOS ARTICULOS DE
LA ORDENANZA ANTERIOR

INTERPRETACION DE VARIOS ARTICULOS DE
LA ORDENANZA ANTERIOR

ORDENANZA GANERAL DE SEGURIDAD E
HIGIENE EN EL TRABAJO

ANDAMIOS. CAPITULO VII DEL REGLAMENTO
GENERAL SOBRE SEGURIDAD E HIGIENE DE
1940

NORMAS PARA LA ILUMINACION DE LOS
CENTROS DE TRABAJO

MODELO DE LIBRO DE INCIDENCIAS
CORRESPONDIENTE A LAS OBRAS EN QUE
SEA OBLIGATORIO EL ESTUDIO SEGURIDAD E
HIGIENE

NUEVA REDACCION DE LOS ART. 1, 4,6 Y 8
DEL R.D. 555/1986, DE 21-FEB ANTES CITADO

PREVENCION DE RIESGOS LABORALES
REGLAMENTO DE

PREVENCION
DESARROLLO DEL REGLAMENTO ANTERIOR

LOS SERVICIOS DE

DISPOSICIONES  MINIMAS EN  MATERIA
SENALIZACION DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL
TRABAJO

DISPOSICIONES MINIMAS EN MATERIA DE
SEGURIDAD Y SALUD EN LOS LUGARES DE
TRABAJO

DISPOSICIONES MINIMAS EN MATERIA DE
SEGURIDAD Y SALUD RELATIVAS A LA
UTILIZACION POR LOS TRABAJADORES DE
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUALES

DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD 'Y
SALUD PARA LA UTILIZACION POR LOS
TRABAJADORES DE LOS EQUIPOS DE

ORDEN de 20-May-52, del Ministerio de Trabajo
15-JUN-52

ORDEN de 10-DIC-53, del Ministerio de Trabajo
22-DIC-53

ORDEN de 23-SEP-66, del Ministerio de Trabajo
1-OCT-66

ORDEN de 28-AGO-70, del Ministerio de Trabajo
5a 9-SEP-70

Correccion de errores 17-OCT-70

ORDEN de 21-NOV-70 del Ministerio de Trabajo
28-NOV-70

RESOLUCION de 24-NOV-70, de la D.General
trabajo

5-DIC-70

ORDEN 9-MAR-71 del Ministerio de Trabajo

16 y 17-MAR-71

Correccion de errores  6-ABR-71

ORDEN , de 31-ENE-40, del Ministerio de Trabajo
3-FEB-40

ORDEN de 26-AG0-40, del Ministerio de Trabajo
29-AGO-40

ORDEN de 20-SEP-86 del Ministerio de Trabajo
13-OCT-86 Correccion de errores 31-OCT-86

REAL DECRETO 84/1990, de 19-ENE, del
Ministerio de Relaciones con las Cortes y con la
Secretaria del Gobierno 25-ENE-91

LEY 31/1995 de Jefatura del Estado, de 8 de
Noviembre

REAL DECRETO 39/1997, de 17-ENE,
Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
ORDEN de 27-JUN-1997 del Ministerio de Trabajo y
Asuntos Sociales

REAL DECRETO 485/1997, de 14-ABR., Ministerio
de Trabajo y Asuntos Sociales

del

REAL DECRETO 486/1997,de 14-ABR, Ministerio
de Trabajo y Asuntos Sociales

REAL DECRETO 773/1997, de 30-MAY, Ministerio
de Presidencia

REAL DECRETO 1215/1997, de 18-JUL, Ministerio
de Presidencia
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TRABAJO

DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD 'Y
SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION

NORMA BASICA DE EDIFICACIONI"NBE—CPI—91“.
CONDICIONES DE PROTECCION CONTRA
INCENDIOS EN LOS EDIFICIOS

ANEJO C, "CONDICIONES PARTICULARES
PARA EL USO COMERCIAL" DE LA NORMA
"NBE-CPI-91; CONDICIONES DE PROTECCION
CONTRA INCENDIOS EN LOS EDIFICIOS"

REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA
TENSION. "REBT" Y SUS POSTERIORES
MODIFICACIONES HASTA LA FECHA

APROBACION DE LAS INSTRUCCIONES
COMPLEMENTARIAS "MI-BT" DEL REBT"
POSTERIORES MODIFICACIONES,
CORRECCIONES Y HOJAS DE
INTERPRETACION HASTA LA FECHA

APLICACION DE LAS INSTRUCCIONES
COMPLEMENTARIAS ANTERIORES

REAL DECRETO 1627/1997, de 24-OCT, Ministerio
de Presidencia

REAL DECRETO 279/1991, DE 1-MAR, Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo
8-MAR-91 Correccion de errores 18-MAY-91

REAL DECRETO 1230/1993, de 23-JUL, del
Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente

27-AGO-93

DECRETO 2413/1973, de 20-SEP, del Ministerio de
Industria y Energia
9-OCT-73

ORDEN de 13-OCT-73, del Ministerio de Industria y
Energia
28 a 31-DIC-73

ORDEN de 6-ABR-74, del Ministerio de Industria
15-ABR-74
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3. MEMORIA DESCRIPTIVA

3.1 Previos

Previo a la iniciacion de los trabajos en la obra, debido al paso continuado de personal, se
acondicionaran y protegeran los accesos, sefializando conveniente los mismos y protegiendo el
contorno de actuacion con sefializaciones del tipo:

USO OBLIGATORIO DEL CASCO DE SEGURIDAD
PROHIBIDO EL PASO A TODA PERSONA AJENA A LA OBRA
etc.
3.2. Instalaciones provisionales

3.2.1. Instalacion eléctrica provisional.

La instalacion eléctrica provisional de obra sera realizada por firma instaladora autorizada
con la documentacion necesaria para solicitar el suministro de energia eléctrica a la Compaiiia
Suministradora.

Tras realizar la acometida a través de armario de proteccién, a continuacion se situara el
cuadro general de mando y proteccién, formado por seccionador general de corte automatico,
interruptor omnipolar, puesta a tierra y magnetotérmicos y diferencial.

De este cuadro podran salir circuitos de alimentacion a subcuadros méviles, cumpliendo
con las condiciones exigidas para instalaciones a la intemperie.

Toda instalacién cumplira con el Reglamento Electrotécnico para baja tension.

Riesgos mas frecuentes

Heridas punzantes en manos.

Caida de personas en altura o al mismo nivel.

Descargas eléctricas de origen directo o indirecto.

Trabajos con tension.

Intentar bajar sin tensidn, pero sin cerciorarse de que esta interrumpida.
Mal funcionamiento de los mecanismos y sistemas de proteccion.

Usar equipos inadecuados o deteriorados.

Protecciones colectivas

Mantenimiento periédico de la instalacion, con revision del estado de las mangueras, toma
de tierras, enchufes, etc.

Protecciones personales

Sera obligatorio el uso de casco homologado de seguridad dieléctrica y guantes aislantes.
Comprobador de tension, herramientas manuales con aislamiento. Botas aislantes, chaqueta
ignifuga en maniobras eléctricas. Taimas, alfombrillas y pértigas aislantes.

Normas de actuaciéon durante los trabajos

Cualquier parte de la instalacién se considera bajo tensién, mientras no se compruebe lo
contrario con aparatos destinados a tal efecto.
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Los tramos aéreos seran tensados con piezas especiales entre apoyos. Si los conductores
no pueden soportar la tensidén mecanica prevista, se emplearan cables fiadores con una resistencia
de rotura de 800 Kg. fijando a estos el conductor con abrazaderas.

Los conductores si van por el suelo, no se pisaran ni se colocaran materiales sobre ellos,
protegiéndose adecuadamente al atravesar zonas de paso.

En la instalacion de alumbrado estaran separados los circuitos de zonas de trabajo,
almacenes, etc. Los aparatos portatiles estaran convenientemente aislados y seran estancos al
agua.

Las derivaciones de conexibn a maquinas se realizaran con terminales a presion,
disponiendo las mismas de mando de marcha y parada. No estaran sometidas a traccion mecanica
que origine su rotura.

Las lamparas de alumbrado estaran a una altura minima de 2,50 metros del suelo,
estando protegidas con cubierta resistente las que se puedan alcanzar con facilidad.

Las mangueras deterioradas se sustituiran de inmediato.
Se sefializaran los lugares donde estén instalados los equipos eléctricos.
Se daran instrucciones sobre medidas a tomar en caso de incendio o accidente eléctrico.

Existira sefializacién clara y sencilla, prohibiendo el acceso de personas a los lugares
donde estén instalados los equipos eléctricos, asi como el manejo de aparatos eléctricos a personas
no designadas para ello.

3.2.2. Instalacion contra incendios.

Contrariamente a lo que se podria creer, los riesgos de incendio son numerosos en razén
fundamentalmente de la actividad simultanea de varios oficios y de sus correspondientes materiales
( madera de andamios, carpinteria de huecos, resinas, materiales con disolventes en su
composicion, pinturas, etc.). Es pues importante su prevencion, maxime cuando se trata de trabajos
en una obra como la que nos ocupa.

Tiene caracter temporal, utilizandola la contrata para llevar a buen término el compromiso
de hacer una determinada construccion, siendo los medios provisionales de prevencion los
elementos materiales que usaré el personal de obra para atacar el fuego.

Segun la UNE-230/0, y de acuerdo con la naturaleza combustible, los fuegos se clasifican
en las siguientes clases:

Clase A.

Denominados también secos, el material combustible son materias sodlidas inflamables como Ia
madera, el papel, la paja, etc. a excepcion de las metales.

La extincion de estos fuegos se consigue por el efecto refrescante del agua o de soluciones que
contienen un gran porcentaje de agua.

Clase B.

Son fuegos de liquidos inflamables y combustibles, sélidos o licuables.

Los materiales combustibles mas frecuentes son: alquitran, gasolina, asfalto, disolventes, resinas,
pinturas, barnices, etc.

La extincidon de estos fuegos se consigue por aislamiento del combustible edl aire ambiente, o por
sofocamiento.

Clase C.

Son fuegos de sustancias que en condiciones normales pasan al estado gaseoso, como metano,
butano, acetileno, hidrégeno, propano, gas natural.

Su extincidn se consigue suprimiendo la llegada del gas.

Clase D.

Son aquellos en los que se consumen metales ligeros inflamables y compuestos quimicos reactivos,
como magnesio, aluminio en polvo, limaduras de titanio, potasio, sodio, litio, etc.
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Para controlar y extinguir fuegos de esta clase, es preciso emplear agentes extintores especiales,
en general no se usaran ningun agente exterior empleado para combatir fuegos de la clase A, B-C,
ya que existe el peligro de aumentar la intensidad del fuego a causa de una reaccion quimica entre
alguno de los agentes extintores y el metal que se esta quemando.

En nuestro caso, la mayor probabilidad de fuego que puede provocarse a la clase A y clase B.

Riesgos mas frecuentes.

Acopio de materiales combustibles.
Trabajos de soldadura

Trabajos de llama abierta.
Instalaciones provisionales de energia.

Protecciones colectivas.

Mantener libres de obstaculos las vias de evacuacién, especialmente escaleras.
Instrucciones precisas al personal de las normas de evacuacion en caso de incendio. Existencia de
personal entrenado en el manejo de medios de extincién de incendios.

Se dispondra de los siguientes medios de extincién, basandose en extintores portatiles
homologados y convenientemente revisados:

1 de CO2 de 5 Kg. junto al cuadro general de proteccion.

1 de polvo seco ABC de 6 Kg. en la oficina de obra.

1 de CO2 de 5 Kg. en acopio de liquidos inflamables.

1 de CO2 de 5 Kg. en acoplo de herramientas, si las hubiera.

1 de polvo seco ABC de 6 Kg. en los tajos de soldadura o llama abierta.

Normas de actuacién durante los trabajos.

Prohibicion de fumar en las proximidades de liquidos inflamables y materiales
combustibles. No acopiar grandes cantidades de material combustible. No colocar fuentes de
ignicion proximas al acopio de material. Revision y comprobacion periédica de la instalacion
eléctrica provisional. Retirar el material combustible de las zonas proximas a los trabajos de
soldadura.

3.2.3. Instalaciéon de maquinaria.
Se dotara a todas las maquinas de los oportunos elementos de seguridad.

3.3. Instalaciones de bienestar e higiene

Debido a que instalaciones de esta indole admiten una flexibilidad a todas luces natural,
pues es el Jefe de obra quien ubica y proyecta las mismas en funcién de su programacién de obra,
se hace necesario, ya que no se disefia marcar las pautas y condiciones que deben reunir,
indicando el programa de necesidades y su superficie minimo en funcion de los operarios
calculados.

Las condiciones necesarias para su trazado se resume en los siguientes conceptos:
3.3.1. Condiciones de ubicacion.

Debe ser el punto mas compatible con las circunstancias producidas por los objetos en
sus entradas y salidas de obra.

Debe situarse en una zona intermedia entre los dos espacios mas caracteristicos de la
obra, que son normalmente el volumen sobre rasante y sétanos, reduciendo por tanto los
desplazamientos.
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En caso de dificultades producidas por las diferencias de cotas con las posibilidades

acometidas al saneamiento, se resolveran instalando bajantes provisionales o bien recurriendo a
saneamiento colgado con caracter provisional.

3.3.2. Ordenanzas y dotaciones de reserva de superficie respecto al nimero de trabajadores.

Abastecimiento de agua

Las empresas facilitaran a su personal en los lugares de trabajo agua potable.

Vestuarios y aseos

La empresa dispondra en el centro de trabajo de cuartos de vestuarios y aseos para uso
personal. La superficie minima de los vestuarios sera de 2 m?2 por cada trabajador, y tendra una
altura minima de 2,30 m.

2 trabajadores x 2m2 / trabajador = 4 m?2 de superficie util

Estaran provistos de asientos y de armarios metalicos o de madera individuales para que
los trabajadores puedan cambiarse y dejar ademas sus efectos personales, estaran provistos de

llave, una de las cuales se entregara al trabajador y otra quedara en la oficina para casos de
emergencia.

Numero de taquillas: 1 ud. / trabajador = 2 taquillas
Lavabos

El numero de grifos sera, por la menos, de uno por cada diez usuarios. La empresa los
dotara de toallas individuales o secadores de aire caliente, toalleros automaticos o toallas de papel,
con recipientes.

Numero de grifos: 1 ud. / 10 trabajadores = 1 unidad
Retretes

El nimero de retretes sera de uno por cada 25 usuarios. Estaran equipados
completamente y suficientemente ventilados. Las dimensiones minimas de cabinas seran de 1x 1,20
y 2,30 m de altura.

Numero de retretes: 1 ud. / 25 trabajadores = 1 unidad
Duchas

El numero de duchas sera de una por cada 10 trabajadores y serén de agua fria y caliente.

Numero de duchas: 1 ud./ 10 trabajadores = 1 unidad

Los suelos, paredes y techos de estas dependencias seran lisos e impermeables y con

materiales que permitan el lavado con liquidos desinfectantes o antisépticos con la frecuencia
necesaria.

Botiquines

En el centro de trabajo se dispondra de un botiquin con los medios necesarios para
efectuar las curas de urgencia en caso de accidente, y estara a cargo de él una persona capacitada
designada por la empresa.
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Comedores

Los comedores estaran dotados con bancos, sillas y mesas, se mantendra en perfecto
estado de limpieza y dispondra de los medios adecuados para calentar las comidas.

3.4, Fases de la ejecucion de la obra.

3.4.1. Movimientos de tierras.

No se modifican las actuales.
3.4.2. Cimentacion y estructura.

No se modifican las actuales.
3.4.3. Cubiertas.

No se modifican las actuales.
3.4.4. Solados.

Riesgos mas frecuentes

Afecciones de la piel.

Afecciones de las vias respiratorias.
Heridas en manos.

Afecciones oculares.
Electrocuciones.

Protecciones colectivas

En todo momento se mantendran las zonas de trabajo limpias, ordenadas y suficientemente
iluminadas.

Los locales cerrados donde se utilicen colas, disolventes o barnices se ventilaran adecuadamente.
Los recipientes que contengan estas colas y disolventes y barnices se mantendran cerrados y
alejados de cualquier foco de calor o chispa.

El izado de piezas de solado se hara en jaulas, bandejas o dispositivos similares dotados de
laterales fijos o abatibles que impidan la caida durante su elevacion.

Al almacenar sobre los forjados las piezas de solado se debera tener en cuenta la resistencia de
éste.

Cuando el local no disponga de luz natural suficiente, se le dotard de iluminacién eléctrica, cuya
instalacion ira a mas de 2 m. sobre el suelo y proporcionara una intensidad minimo de 100 lux.

Protecciones personales.

Es obligado el uso del casco y es aconsejable utilizar guantes de goma para todo el personal de
esta unidad de obra.

El corte de las piezas de solado debe realizarse por via himeda, cuando esto no sea posible, se
dotara al operario de mascarilla y gafas antipolvo.

En el caso de que las maquinas produzcan ruidos que sobrepasen los umbrales admisibles, se
dotara al operario de tapones amortiguadores.

Protecciones contra los riesgos de la maquinas
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El disco y demas érganos moviles de la sierra circular estan protegidos para evitar atrapones y
cortes.

Las maquinas eléctricas que se utilicen, si no poseen doble aislamiento, lo cual viene indicado en la
placa de caracteristicas por el simbolo, se dotaran de interruptores diferenciales con su puesta a
tierra correspondiente, que se revisaran periddicamente conservandolos en buen estado.
Diariamente, antes de poner en uso una cortadora eléctrica se comprobara el cable de alimentacién
con especial atencién a los enlaces con la maquina y con la toma de corriente.

Normas de actuacion durante los trabajos

Se evitara fumar o utilizar cualquier aparato que produzca chispas durante la aplicacién y el secado
de las colas y barnices.

3.4.6. Obras de fabrica en parametros interiores.

Riesgos mas frecuentes

Caida de personas
Caida de materiales
Lesiones oculares
Afecciones de la piel
Golpes con objetos
Heridas en extremidades

Protecciones colectivas

En todo momento se mantendran las zonas de trabajo limpias y ordenadas.

Por encima de los 2 m. todo andamio debe estar provisto de barandilla de 0,90 m. de altura y
rodapié de 0,20 m.

El acceso a los andamios de mas de 1,50 m. de altura, se hara por medio de escaleras de mano
provistas de apoyos antideslizantes en el suelo y su longitud debera sobrepasar por lo menos 0,70
m. de nivel del andamio.

Siempre que sea indispensable montar el andamio inmediato a un hueco de fachada o forjado, sera
obligatorio para los operarios utilizar el cinturén de seguridad, o alternativamente dotar el andamio
de sdlidas barandillas. Mientras los elementos de madera o metalicos no estdn debidamente
recibidos en su emplazamiento definitivo, se asegurara su estabilidad mediante cuedas, cables,
puntuales o dispositivos equivalentes. A nivel del suelo, se acotaran las areas de trabajo y se
colocara la sefal SNS-307: Riesgo de caida de objetos, y en su caso las SNS-308: Peligro, cargas
suspendidas.

Protecciones personales

Sera obligatorio el uso del casco, guantes y botas con puntera reforzada.

En todos los trabajos de altura en que no se disponga de proteccidon de barandillas o dispositivos
equivalentes, se usara cinturén de seguridad para el que obligatoriamente se habran previsto puntos
fijos de enganche.

Siempre que las condiciones de trabajo exijan otros elementos de proteccién, se dotard a los
trabajadores de los mismos.

Andamios

Debe disponerse de los andamios necesarios para que el operario nunca trabaje por encima de la
altura de los hombros.

Hasta 3 m. de altura podran utilizarse andamios de borriquetas fijas sin arriostramientos.

Por encima de 3 m. y hasta 6 m. maxima altura permitida para este tipo de andamios, se emplearan
borriquetas armadas de bastidores moviles arriostrados.

Todos los tablones que forman la andamiada, deberan estar sujetos a las borriquetas por lies, y no
deben volar mas de 0,20 m.
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La anchura minimo de la plataforma de trabajo sera de 0,60 m.

Se prohibira apoyar las andamiadas en tabiques o pilastras recién hechas, ni en cualquier otro
medio de apoyo fortuito, que no sea la borriqueta o cabellete sélidamente construido.

Revisiones

Diariamente, antes de iniciar el trabajo en los andamios se revisara su estabilidad la sujecién de los
tablones de andamiada y escaleras de acceso, asi como los cinturones de seguridad y sus puntos
de enganche.

3.4.7. Vidrieria.

Riesgos mas frecuentes

Caida de personas
Caida de materiales
Cortaduras

Protecciones colectivas

En todo momento se mantendran las zonas de trabajo limpias y ordenadas.

A nivel del suelo, se acotaran las areas de trabajo y se colocaran las sefiales SNS-307: Riesgo de
caida de objetos, y en su caso SNS-308: Peligro, cargas suspendidas.

Siempre que se trabaje sobre cubiertas planas o inclinadas cuya consistencia pueda ser insuficiente
para soportar el equipo de trabajo, se dispondran careras de tablones o dispositivos equivalentes
debidamente apoyados y sujetos.

En las zonas de trabajo se dispondra de cuerdas o cables de retencion, argollas, y otros puntos fijos
para el enganche de los cinturones de seguridad.

Protecciones personales

Sera obligatorio el uso de casco, cinturéon de seguridad, calzado consistente y guantes o manoplas
que protejan incluso las mufiecas.

Siempre que las condiciones de trabajo exijan otros elementos de proteccién, se dotard a los
trabajadores de los mismos.

Manipulacién

Se sefalizaran los vidrios con amplios trazos de cal o de forma similar, siempre que su color u otra
circunstancia no haga necesario acentuar su visibilidad tanto en el transporte dentro de la obra
como una vez colocados.

La manipulacién de grandes cristales se hara con la ayuda de ventosas.

El almacenamiento en obra de vidrios debe estar sefializado, ordenado convenientemente y libre de
cualquier material ajeno a él.

En el almacenamiento, transporte y colocacién de vidrios se procurara mantenerlos en posicion.

Normas de actuacién durante los trabajos

La colocacion de cristales se hara siempre que sea posible desde el interior de los edificios.

Para la colocacion de grandes vidrierias desde el exterior, se dispondra de una plataforma de
trabajo protegida con barandilla de 0,90 m. de altura y rodapié de 0,20 m. a ocupar por el equipo
encargado de guiar y recibir la vidrieria en su emplazamiento.

mientras las vidrierias, lucernarios o estructuras equivalentes no estén debidamente recibidas en un
emplazamiento definitivo, se asegurara su estabilidad mediante cuerdas, cables, puntales o
dispositivos similares.
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Los fragmentos de vidrio procedentes de recortes o roturas se recogeran lo antes posible en
recipientes destinados a ello y se transportaran a vertedero, procurando reducir al minimo su
manipulacion.

Por debajo de 0°, o si la velocidad del viento es superior a los 50 Km/h., se suspendera el trabajo de
colocacion de cristales.

3.4.8. Pinturas y revestimientos.

Riesgos mas frecuentes

Caida de personas.

Caida de materiales.

Intoxicacion por emanaciones.
Salpicaduras a los ojos. Lesiones de la piel.
Protecciones colectivas

En todo momento se mantendran las zonas de trabajo limpias y ordenadas.

Los puestos de trabajo que no dispongan de la iluminacion natural suficiente, se dotaran de
iluminacioén artificial, cuya intensidad minima sera de 100 lux.

La pintura de exteriores, a nivel del suelo y durante la ejecucion de revestimientos exteriores, se
acotaran las areas de trabajo a nivel del suelo y se colocara la sefial SNS-307: Peligro, riesgo de
caida de objetos, protegiendo los accesos al edificio con viseras, pantallas o medios equivalentes.
Siempre que durante la ejecucion de esta unidad deban desarrollarse trabajos en distintos niveles
superpuestos, se protegera adecuadamente a los trabajadores de los niveles inferiores.

Se recomienda la instalacion de elementos interdependientes de los andamios que sirvan para
enganche del cinturén de seguridad.

Los accesos a los andamios se dispondran teniendo en cuenta las maximas medidas de seguridad.

Protecciones personales

Sera obligatorio el uso del casco, guantes, mono de trabajo y gafas.

Cuando la aplicacibn se haga por pulverizacidon, sera obligatorio ademas uso de mascarilla
buconasal.

En los trabajos en altura, siempre que no se disponga de barandilla de proteccién o dispositivo
equivalente, se usara cinturdn de seguridad para el que obligadamente se habran previsto puntos
fijos de enganche.

Siempre que las condiciones de trabajo exijan otros elementos de proteccion, se dotara a los
trabajadores de los mismos.

Escaleras

Las escaleras a usar, si son de tijera estaran dotadas de tirantes de limitacion de apertura; si son de
mano tendran dispositivo antideslizante. En ambos casos su anchura minima sera de 0,50 m.

Andamios de borriguetas

Hasta 3 m. de altura podran utilizarse andamios de borriquetas fijas sin arrlostramientos.

Por encima de 3 m. de altura y hasta 6 m. maximo de altura permitida para este tipo de andamios,
se emplearan borriquetas armadas de bastidores méviles arriostrados.

Todos los tablones que forman la andamiada, deberan estar sujetos por lies, y no deben volar mas
de 0,20 m.

La anchura minima de la plataforma de trabajo sera de 0,60 m.

Se prohibird apoyar las andamiadas en tabiques o pilastras recién hechas, ni en cualquier otro
medio de apoyo fortuito, que no sea la borriquete o caballete sélidamente construido.

Andamios sobre ruedas
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Su altura no podra ser superior a 4 veces su lado menor.

Para alturas superiores a 2 m. se dotara al andamio de barandillas de 0,90 m. y rodapié€ ed 0,20 m.
El acceso a la plataforma de trabajo se hara por escaleras de 0,50 m. de ancho minimo, fijas a un
lateral de andamio, para alturas superiores a los 5 m. la escalera estard dotada de jaulas de
proteccion.

Las ruedas estaran previstas de dispositivos de bloqueo. En caso contrario se acufaran por ambos
lados.

Se cuidara apoyen en superficies resistentes, recurriendo si fuera necesario a la utilizacion de
tablones u otro dispositivo de reparto del peso.

Antes de su utilizacién se comprobara su verticalidad.

Antes de su desplazamiento desembarcara el personal de la plataforma de trabajo y no volvera a
subir al mismo hasta que el andamio esté situado en su nuevo emplazamiento.

Paredes

Debe disponerse de los andamios necesarios para que el operario nunca trabaje por encima de la
altura de los hombros.

Hasta 3 m. de altura podran utilizarse andamios de borriquetas fijas sin arriostramientos.

Por encima de 3 m. y hasta 6 m. maxima altura permitida para este tipo de andamios, se emplearan
borriquetas armadas de bastidores moviles arriostrados.

todos los tablones que forman la andamiada, deberan estar sujetos a las borriquetas por lies, y no
deben volar més de 0,20 m.

La anchura minima de la plataforma de trabajo sera de 0,60 m.

Se prohibira apoyar las andamiadas en tabiques o pilastras recién hechas, ni en cualquier otro
medio de apoyo fortuito, que no sea la borriquete o caballete sélidamente construido.

Techos.
Se dispondran de una plataforma de trabajo a la altura conveniente, de 10 m2 de superficie minima
o igual a la de la habitacion en que se trabaje, protegiendo los huecos de fachada con barandilla de

0,90 m. de altura y rodapié de 0,20 m.

Normas de actuacion durante los trabajos

El andamio se mantendra en todo momento libre que no sea estrictamente necesario para la
ejecucion de este trabajo.

Se prohibira la preparacion de masas sobre los andamios colgados.

En las operaciones de izado y descenso de estos andamios se descargara de todo material
acopiado en él y sélo permanecera sobre el mismo las personas que hayan de accionar los
aparejos. Se pondra especial cuidado para que en todo momento se conserve su horizontalidad.
Una vez que el andamio alcance su correspondiente altura se sujetara debidamente a la fachada del
edificio.

Revisiones

Diariamente, antes de empezar los trabajos de andamios colgados, se revisaran todas sus partes:
pescantes, cables, aparejos de elevacién, liras o palomillas, tablones de andamiada, barandillas,
rodapiés y ataduras. También se revisaran los cinturones de seguridad y sus puntos de enganche.

3.4.9. Instalaciones eléctricas.

Riesgos mas frecuentes

Caidas de personas.
Electrocuciones.
Heridas en las manos.
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Protecciones colectivas

En todo momento se mantendran las zonas de trabajo limpias, ordenadas y suficientemente
iluminadas.

Previamente a la iniciacion de los trabajos, se estableceran puntos fijos para el enganche de los
cinturones de seguridad.

Siempre que sea posible se instalara una plataforma de trabajo protegida con barandilla y rodapié.

Protecciones personales

Sera obligatorio el uso de casco, cinturén de seguridad y calzado antideslizante.

En pruebas con tensién, calzado y guantes aislantes.

Cuando se manejen cables se usaran guantes de cuero.

Siempre que las condiciones de trabajo exijan otros elementos de proteccion, se dotara a los
trabajadores de los mismos.

Escaleras

Las escaleras a usar, si son de tijera, estaran dotadas de tirantes de limitacién de apertura; si son
de mano tendran dispositivos antideslizantes y se fijaran a puntos soélidos de la edificacion y
sobrepasaran en 0,70 m., como minimo el desnivel a salvar. En ambos casos su anchura minima
sera de 0,50 m.

Medios auxiliares

Los taladros y demas equipos portatiles alimentados por electricidad, tendran doble aislamiento. Las
pistolas fija-clavos, se utilizaran siempre con su proteccion.

Pruebas

Las pruebas con tension, se haran después de que el encargado haya revisado la instalacion,
comprobando no queden a terceros, uniones o empalmes sin el debido aislamiento.

Normas de actuacién durante los trabajos

Si existieran lineas cercanas al tajo, si es posible, se dejaran sin servicio mientras se trabaja; y si
esto no fuera posible, se apantallaran correctamente o se recubriran con macarrones aislantes.
En régimen de lluvia, nieve o hielo, se suspendera el trabajo.

4. OBLIGACIONES DEL PROMOTOR

Antes del inicio de los trabajos, designara un coordinador en materia de seguridad y salud,
cuando en la ejecucion de las obras intervengan mas de una empresa, 0 una empresa y
trabajadores auténomos, o diversos trabajadores auténomos.

La designacion de coordinadores en materia de seguridad y salud no eximira al promotor
de sus responsabilidades.

El promotor debera efectuar un aviso a la autoridad laboral competente antes del
comienzo de las obras, que se redactara con arreglo a lo dispuesto en el Anexo Ill del R.D.
1627/1997, de 24 de octubre, debiendo exponerse en la obra de forma visible y actualizandose si
fuera necesario.
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5. COORDINADORES EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD

La designacion de los coordinadores en la elaboracion del proyecto y en la ejecucion de la
obra podra recaer en la misma persona.

El coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra, debera
desarrollar las siguientes funciones:

1. Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencién y seguridad.
Coordinar las actividades de la obra para garantizar que las empresas y personal actuante
apliquen de manera coherente y responsable los principios de la accion preventiva que se
recogen en el articulo 15 de la Ley de Prevenciéon de Riesgos Laborales durante la ejecucién de
la obra, y en particular, en las actividades a que se refiere el articulo 10 del R.D. 1627/1997.

3. Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las
modificaciones introducidas en el mismo.

4. Organizar la coordinacion de actividades empresariales previstas en el articulo 24 de la Ley de
Prevencion de Riesgos Laborales.

5. Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacion correcta de los métodos de
trabajo.

6. Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas autorizadas puedan acceder a la
obra.

La Direccion Facultativa asumira estas funciones cuando no fuera necesaria la
designacion del coordinador.

6. PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

En aplicacion del estudio basico de seguridad y salud, el Contratista, antes del inicio de la
obra, elaborara un plan de seguridad y salud en el trabajo en el que se analicen, estudien,
desarrollen y complementen las previsiones contenidas en este estudio basico y en funcion de su
propio sistema de ejecucién de obra. En dicho plan se incluiran, en su caso, las propuestas de
medidas alternativas de prevencion que el contratista proponga con la correspondiente justificacion
técnica, y que no podran implicar disminucion de los niveles de proteccién previstos en este estudio
basico.

El plan de seguridad y salud deberd ser aprobado, antes del inicio de la obra, por el
coordinador en materia de seguridad y salud. Durante la ejecucion de la obra, este podra ser
modificado por el contratista en funcion del proceso de ejecucion de la misma, de la evolucion de los
trabajos y de las posibles incidencias o modificaciones que puedan surgir a lo largo de la obra, pero
siempre con la aprobacién expresa del coordinador en materia de seguridad y salud. Cuando no
fuera necesaria la designacién del coordinador, las funciones que se le atribuyen seran asumidas
por la Direccion Facultativa.

Quienes intervengan en la ejecucion de la obra, asi como la personas u érganos con
responsabilidades en materia de prevencion n las empresas intervinientes en la misma y los
representantes de los trabajadores, podran presentar por escrito y de manera razonada, las
sugerencias y alternativas que estimen oportunas; por lo que el plan de seguridad y salud estara en
la obra a disposicion permanente de los antedichos, asi como de la Direccién Facultativa.

7. OBLIGACIONES DE CONTRATISTAS Y SUBCONTRATISTAS

El contratista y subcontratista estan obligados a :

1. Aplicar los principios de la accion preventiva que se recoge en el articulo 15 de la Ley de
Prevencion de Riesgos Laborales, y en particular:
-Mantenimiento de la obra en buen estado de orden y limpieza.
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-Eleccion del emplazamiento de los puestos y areas de trabajo, teniendo en cuenta sus
condiciones de accesos, y la determinacion de vias, zonas de desplazamientos y
circulacion.

-Manipulacién de distintos materiales y utilizacién de medios auxiliares.

-Mantenimiento, control previo a la puesta en servicio y control periodico de las instalaciones
y dispositivos necesarios para la ejecucion de las obras, con objeto de corregir los defectos
que pudieran afectar a la seguridad y salud de los trabajadores.

-Delimitacion y acondicionamiento de las zonas de almacenamiento y depdsito de
materiales, en particular si se trata de materias peligrosas.

-Almacenamiento y evacuacion de residuos y escombros.

-Recogida de materiales peligrosos utilizados.

-Adaptacion del periodo de tiempo efectivo que habra de dedicarse a los distintos trabajos o
fases de trabajo.

-Cooperacion entre todos los intervinientes en la obra

-Interacciones o incompatibilidades con cualquier otro trabajo o actividad.

2. Cumplir y hacer cumplir a su personal lo establecido en el plan de seguridad y salud.

3. Cumplir la normativa en materia de prevencion de riesgos laborales, teniendo en cuenta las
obligaciones sobre coordinacién de las actividades empresariales previstas en el articulo 24 de
la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales, asi como cumplir las disposiciones minimas
establecidas en el Anexo IV del R.D. 1627/1997.

4. Informar y proporcionar las instrucciones adecuadas a los trabajadores auténomos sobre todas
las medidas que hayan de adoptarse en lo que se refiere a su seguridad y salud.

5. Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del coordinador en materia de seguridad y
salud durante la ejecucion de la obra.

Seran responsables de la ejecucién correcta de las medidas preventivas fijadas en el plan
de seguridad y salud, y en lo relativo a las obligaciones que le correspondan directamente, o en su
caso, a los trabajadores auténomos por ellos contratados. Ademas responderan solidariamente de
las consecuencias que se deriven del incumplimiento de las medidas previstas en el plan.

Las responsabilidades del coordinador, Direccion Facultativa y del promotor no eximiran
de sus responsabilidades a los contratistas y subcontratistas.

8. OBLIGACIONES DE LOS TRABAJADORES

Los trabajadores autbnomos estan obligados a :

—_

Aplicar los principios de la accién preventiva que se recoge en el articulo 15 de la Ley de
Prevencion de Riesgos Laborales, y en particular:

-Mantenimiento de la obra en buen estado de orden y limpieza

-Almacenamiento y evacuacion de residuos y escombros

-Recogida de materiales peligrosos utilizados.

-Adaptacion del periodo de tiempo efectivo que habra de dedicarse a los distintos trabajos o

fases de trabajo.

-Cooperacioén entre todos los intervinientes en la obra

-Interacciones o incompatibilidades con cualquier otro trabajo o actividad.
2. Cumplir las disposiciones minimas establecidas en el Anexo IV del R.D. 1627/1997.
3. Ajustar su actuacion conforme a los deberes sobre coordinacion de las actividades
empresariales previstas en le articulo 24 de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales,
participando en particular en cualquier medida de actuacion coordinada que se hubiera
establecido.
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4. Cumplir con las obligaciones establecidas para los trabajadores en el articulo 29, apartados 1y
2 de la Ley de Prevenciéon de Riesgos Laborales.

5. Utilizar equipos de trabajo que se ajusten a lo dispuesto en el R.D. 1215/1997.
6. Elegiry utilizar equipos de proteccion individual en los términos previstos en el R.D. 773/1997.
7. Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del coordinador en materia de seguridad y
salud.
Los trabajadores auténomos deberan cumplir lo establecido en el plan de seguridad y
salud.

9. LIBRO DE INCIDENCIAS

En cada centro de trabajo existira con fines de control y seguimiento del plan de seguridad
y salud, un libro de incidencias que constara de hojas duplicado y que sera facilitado por el colegio
profesional al que pertenezca el técnico que haya aprobado el plan de seguridad y salud.

Debera mantenerse siempre en obra y en poder del coordinador. Tendran acceso al libro,
la Direccion Facultativa, los contratistas y subcontratistas, los trabajadores auténomos, las personas
con responsabilidades en materia de prevencién de las empresas intervinientes, los representantes
de los trabajadores, y los técnicos especializados de las Administraciones Publicas competentes en
esta materia, quienes podran hacer anotaciones en el mismo.

Efectuada una anotacién en el libro de incidencias, el coordinador estara obligado a remitir
en el plazo de 24 h. una copia a la Inspeccién de Trabajo y Seguridad Social de la provincia en que
se realiza la obra. Igualmente notificara dichas anotaciones al contratista y a los representantes de
los trabajadores.

10. PARALIZACION DE LOS TRABAJOS

Cuando el coordinador durante la ejecucién de las obras, observase el incumplimiento de
las medidas de seguridad y salud, advertira al contratista y dejara constancia de tal incumplimiento
en el libro de incidencias, quedando facultado para, en circunstancias de riesgo grave e inminente
para la seguridad y salud de los trabajadores, disponer la paralizacién de tajos, o en su caso, de la
totalidad de la obra.

Dara cuenta de este hecho a los efectos oportunos, a la Inspeccion de Trabajo y
Seguridad Social de la provincia en que se realiza la obra. Igualmente notificara al contratista, y en
su caso a los subcontratistas y/o auténomos afectados por la paralizaciéon a los representantes de
los trabajadores.

11. DERECHOS DE LOS TRABAJADORES

Los contratistas y subcontratistas deberan garantizar que los trabajadores reciban una
informacion adecuada y comprensible de todas las medidas que hayan de adoptarse en lo que se
refiere a seguridad y salud en la obra.

Una copia del plan de seguridad y salud y de sus posibles modificaciones, a los efectos de
su conocimiento y seguimiento, sera facilitada por el contratista a los representantes de los
trabajadores en el centro de trabajo.

12. DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD QUE DEBEN APLICARSE
EN LAS OBRAS.

Las obligaciones previstas en las tres partes del Anexo IV del R.D. 1627/1997, por el que
se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion, se
aplicaran siempre que lo exijan las caracteristicas de la obra o de la actividad, las circunstancias o
cualquier riesgo.
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Por la firma abajo expresa, el Promotor afirma conocer y estar de acuerdo con todos los
documentos que componen este Estudio Basico de Seguridad y Salud.

En Ponferrada, octubre 2025

Redaccion del proyecto:
Enrique Serrano Daroca
Col. n° 904 COAAT Leén
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ANEXO V: CONDICIONES AMBIENTALES DE SEGURIDAD.

CONDICIONES AMBIENTALES. CUMPLIMIENTO DE LA LEY 5/2002, DE 8 DE
OCTUBRE, DE PROTECCION DE MEDIO AMBIENTE DE LA RIOJA.

1.- El local a estudio esta englobado, segin Real Decreto-Ley 19/2012, de 25 de mayo, de medidas
urgentes y de liberacién del comercio:

AGRUPACION 97. SERVICIOS PERSONALES.
GRUPO 972, EPIGRAFE 972.2 SALONES E INSTITUTOS DE BELLEZA Y GABINETE DE
ESTETICA

Tiene una S. Util de 47,80 m2.

Con estos datos, la actividad a desarrollar en el local se encuentra dentro de las contempladas en el la Ley
5/2002, de 8 de octubre de Proteccién del Medio Ambiente de La Rioja se considera como:

ACTIVIDAD INOCUA
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1 OBJETO

Se redacta el presente anejo para la descripcién de la actividad que se desarrollara en el local
acondicionado.

2 DESCRIPCION Y CLASIFICACION DE LA ACTIVIDAD

La intervencion se realiza en un local con actividad previa. El local a reformar se quiere plantear
como uso de centro de estética.

El local tendra como uso centro de estética en la recepcidn y en las tres cabinas habilitadas, el
resto de zonas seran de uso restringido.

En la planta objeto de acondicionamiento se pretende ubicar una recepcion, tres cabinas de
trabajo, asi como un aseo y un almacén.

En la recepcion se atiende a los clientes, teniendo una zona de espera previa a la entrada de las
cabinas. Se dispondra de una zona para magquillaje.

En la cabinas se realizaran los trabajos de manicura, micropigmentacion y solarium

En la zona restringida existe un almacén y un aseo.
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3 ACTIVIDAD

3.1. PERSONAL NECESARIO

El personal necesario para llevar a cabo las tareas propias de la actividad sera de minimo 1
trabajador, con una dedicacion de 40 horas semanales durante 310 dias al afio.

El trabajo se desarrollara en horario diurno, de 9:00-13:30 h y de 16:30 -20:00 en diferentes
turnos.

3.2. MAQUINARIA E INSTALACIONES

La maquinaria necesaria es la propia de un centro de estética.

En cuanto a instalaciones no se requieres especiales.

3.3. MATERIALES UTILIZADOS

Los materiales utilizados son los propios de los utensilios de estética y otras herramientas de
manipulacion.

No se manipulan, ni almacenan productos quimicos peligrosos durante el desarrollo de la
actividad

3.4. PROCESO DE LA ACTIVIDAD

En la recepcién se atiende a los clientes, teniendo una zona de espera previa a la entrada de las
cabinas. Se dispondra de una zona para tratamiento de ufas, colocacién de postizos de gel,
permanentes y semi permanentes, asi como esmaltados de las mismas, también permanente o

normal. Se realizan los tratamientos faciales y corporales, asi como un puesto para maquillaje.

Los tratamientos faciales tal como limpiezas faciales, tratamientos anti edad, rejuvenecimiento con
radio frecuencia. También se aplicaran tratamientos de hidratacion, pieles grasas y mixtas.

Los tratamientos corporales serdn masajes, masajes descontracturantes, anticeluliticos, drenaje
linfatico manual y envolturas con barros, preso terapia y radiofrecuencia corporal.

Los maquillajes seran del tipo social, maquillaje dia-noche y de celebracion.
En una de las cabinas se realiza la depilacion y la pedicura.

En depilacién se realizara los trabajos con cera caliente, cera fria o templada.
La pedicura tendra una zona de trabajo especial, utilizando torno eléctrico.

En la zona restringida existe un almacén y un aseo, asi como el resto de local sin actividad.
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4 DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

4.1. DESCRIPCION DE LA EDIFICACION
PLANTA BAJA:

Local comercial en planta baja con actividad de centro de estética con una superficie util de
47,80 m2 y una superficie construida de 58,00 m2.

El local es en forma rectangular y un frente de fachada de 6,20 m con acceso desde calle
Benemeérito Cuerpo de la guardia Civil y un fondo de 10,80 m.

El local tiene una zona principal de recepcion de 13,50 m2 donde se encuentra un mostrador
y sillas de espera. Desde esa zona principal se accede a las tres cabinas y a la zona restringida
MEMORIA DE CALIDADES:
- Suelos: Pavimento a base de marmol rojo markina antideslizante.

- Trasdosado: Se colocara un trasdosado en las zonas de fachadas con
aislamiento de lana de roca de 3 cm y placa de pladur de 15mm.

- Tabiqueria de pladur autoportante con placas de 15 mm con aislamiento de
lana de roca de 7,0 cm.

- Carpinteria interior y rodapiés de DM lacado.

- Carpinteria exterior de aluminio prelacado con RPT y doble vidrio 3+3/12/4
- Falso techo continuo de placa de yeso laminado.

- Pintura plastica en paramentos verticales y horizontales.

- lluminacién con paneles LED de 60x60 y 120x30.

- Climatizacidon con condensador inverter marca Toshiba
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5 REPERCUSIONES MEDIOAMBIENTALES

5.1. RUIDOS Y VIBRACIONES

Dadas las caracteristicas de la actividad y los equipos instalados se estima que el nivel
equivalente diario, no superara los 80dB.

5.2. EMISIONES CONTAMINANTES A LA ATMOSFERA

La actividad NO se encuentra clasificada como actividad potencialmente contaminadora de
atmosfera segun Ley 34/2007 de calidad del aire y proteccidén de la atmaésfera, por lo que no es
necesario su inscripcion, ni la toma de medidas correctoras.

5.3. RESIDUOS LiQUIDOS

Los residuos liquidos proceden del aseo, son asimilables a vertidos domésticos.

5.4. RESIDUOS NO PELIGROSOS

Los residuos no peligrosos generados por el centro son fundamentalmente pequefias cantidades
de papel, cartén y plastico asimilables en cantidad y tipologia a un residuo urbano.

5.5. RESIDUOS TOXICOS Y PELIGROSOS Y DE GESTION ESPECIAL

La actividad desarrollada no genera residuos téxicos peligroso y de gestidén especial.

5.6. CONTAMINACION DEL SUELO

La actividad realizada no es una actividad potencialmente contaminante del suelo.
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6 MEDIDAS CORRECTORAS

6.1.- RUIDOS Y VIBRACIONES
6.1.1.- Vibraciones

Con el fin de eliminar las posibles vibraciones que pudieran causar molestias, las maquinas
estaran separadas de la estructura del edificio, mediante silent-block o similar

Las puertas estaran siempre en las debidas condiciones de uso, engrasando sus guias,
topes y bisagras para evitar ruido que ocasione molestias.

6.1.2.- Ruidos

Dadas las caracteristicas de la actividad el nivel maximo de ruido aéreo sera de 60dBA.

El nivel de ruidos sera uniforme a lo largo del afo.

6.2.- EMISIONES CONTAMINANTES A LA ATMOSFERA
La actividad NO se encuentra clasificada como actividad potencialmente contaminadora de

atmésfera segun Ley 34/2007 de calidad del aire y proteccién de la atmésfera, por lo que no es
necesaria su inscripcion, ni la toma de medidas correctoras.

6.3.- RESIDUOS SOLIDOS

6.3.1. Residuos no peligrosos

Los residuos sélidos producidos son principalmente los residuos asimilables a urbanos
(papel, carton, plastocp) son gestionados de forma selectiva en los contenedores
municipales.

6.3.2. Residuos peligrosos

No se generan residuos peligrosos en la actividad

6.4.- RESIDUOS LiQUIDOS
Los unicos vertidos producidos son los procedentes del aseo, aguas fecales y domésticas.

Se prevé un caudal de 28 personas x 10 litros/dia = 280 litros/ dia
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La evacuacioén se realizara mediante tuberia de PVC colocada en el recrecido del suelo, la cual se
conecta a la red general de saneamiento del edificio en el que se ubica el local. La red general del
edifico se conecta directamente con la red municipal de saneamiento.

6.5. CONTAMINACION DEL SUELO

La actividad no se incluye como actividad potencialmente contaminante del suelo

6.6.- ASEOS Y VESTUARIOS

Se dispone de un aseo de uso restringido.

6.7.- BOTIQUIN

Debera existir un botiquin en la zona de aseos que contenga los elementos necesarios tales
como, agua oxigenada, mercurio-cromo, algodoén, vendas, asntiespasmaddicos, tonicos cardiacos
de urgencia, etc.
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7 CONCLUSION

Con lo expuesto anteriormente queda definida la actividad y justificadas las medidas correctoras a
aplicar de acuerdo con el adecuado cumplimiento del Decreto 165/1999, de 9 de marzo por el que
se establece la relacion de actividades exentas de la obtencion de la licencia de actividad prevista
en la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccion del Medio Ambiente del Gobierno de La
Rioja

En Ponferrada, octubre 2025

Redaccién del proyecto:
Enrique Serrano Daroca
Col. n° 904 COAAT Ledn
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2.- PLIEGO DE CONDICIONES.

REFORMA INTERIOR DE LOCAL PARA CENTRO DE ESTETICA

FECHA: OCTUBRE 2025

DIRECCION: CALLE BENEMERITO CUERPO DE LA GUARDIA CIVIL,
N° 3, BAJO. C.P. 26005. LOGRONO (LA RIOJA).
5017301WN4051NOOOSET

PETICIONARIO: INGRY VANESSA TRIANA CALDERON.
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REFORMA INTERIOR DE LOCAL
PARA CENTRO DE ESTETICA.

PLIEGO DE CONDICIONES DE LA EDIFICACION (CTE)

PLIEGO DE CONDICIONES

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS. PLIEGO GENERAL
- DISPOSICIONES GENERALES.
- DISPOSICIONES FACULTATIVAS
- DISPOSICIONES ECONOMICAS

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES. PLIEGO PARTICULAR
- PRESCRIPCIONES SOBRE MATERIALES
PRESCRIPCIONES EN CUANTO A EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA

PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACION EN EL EDIFICIO TERMINADO

- ANEXOS
PROYECTO: REFORMA INTERIOR DE LOCAL PARA CENTRO DE ESTETICA
PROMOTOR: INGRY VANESSA TRIANA CALDERON
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NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL.

Articulo 1.- El presente Pliego General de Condiciones tiene caracter
supletorio del Pliego de Condiciones particulares del Proyecto.
Ambos, como parte del proyecto arquitecténico tiene por finalidad regular la
ejecucién de las obras fijando los niveles técnicos y de calidad exigibles,
precisando las intervenciones que corresponden, segun el contrato y con
arreglo a la legislacién aplicable, al Promotor o duefio de la obra, al Contra-
tista o constructor de la misma, sus técnicos y encargados, al Arquitecto y al
Aparejador o Arquitecto Técnico y a los laboratorios y entidades de Control
de Calidad, asi como las relaciones entre todos ellos y sus correspondien-
tes obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.

Articulo 2- Integran el contrato los siguientes documentos relacionados
por orden de prelacién en cuanto al valor de :sus especificaciones en caso
de omisién o aparente contradiccion:

1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de em-
presa o arrendamiento de obra, si existiera.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
PLIEGO GENERAL

2.° El Pliego de Condiciones particulares.

3.° El presente Pliego General de Condiciones.

4.° El resto de la documentacion de Proyecto (memoria, planos, medi-
ciones y presupuesto).

En las obras que lo requieran, también formaran parte el Estudio de
Seguridad y Salud y el Proyecto de Control de Calidad de la Edificacion.

Debera incluir las condiciones y delimitacion de los campos de actua-
cion de laboratorios y entidades de Control de Calidad, si la obra lo requirie-
se.

Las ordenes e instrucciones de la Direccion facultativa de la obras se
incorporan al Proyecto como interpretacion, complemento o precisién de
sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las
graficas y en los planos, la cota prevalece sobre la medida a escala.

CAPITULOII
DISPOSICIONES FACULTATIVAS
PLIEGO GENERAL

EPIGRAFE 1.° i
DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES

Articulo 3.- Ambito de aplicacién de la L.O.E.

La Ley de Ordenacion de la Edificacion es de aplicacion al proceso de
la edificacion, entendiendo por tal la accién y el resultado de construir un
edificio de caracter permanente, publico o privado, cuyo uso principal esté
comprendido en los siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas,

docente y cultural.

b) Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero;
de telecomunicaciones (referido a la ingenieria de las telecomuni-
caciones); del transporte terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; fores-
tal; industrial; naval; de la ingenieria de saneamiento e higiene, y
accesorio a las obras de ingenieria y su explotacion.

c) Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén expresamente
relacionados en los grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edifi-
cios para los usos indicados en el grupo a) la titulacién académica y profe-
sional habilitante sera la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edifi-
cios para los usos indicados en el grupo b) la titulacion académica y profe-
sional habilitante, con caracter general, sera la de ingeniero, ingeniero
técnico o arquitecto y vendra determinada por las disposiciones legales
vigentes para cada profesién, de acuerdo con sus respectivas especialida-
des y competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edifi-
cios para los usos indicados en el grupo c) la titulaciéon académica y profe-
sional habilitante sera la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o
ingeniero técnico y vendrd determinada por las disposiciones legales
vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus especialidades y compe-
tencias especificas.

EL PROMOTOR

Sera Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada,
que, individual o colectivamente decide, impulsa, programa o financia, con
recursos propios o ajenos, las obras de edificacién para si o para su poste-
rior enajenacion, entrega o cesién a terceros bajo cualquier titulo.

Son obligaciones del promotor:

a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte
para construir en él.

b) Facilitar la documentacion e informacion previa necesaria para la
redaccién del proyecto, asi como autorizar al director de obra las
posteriores modificaciones del mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones ad-
ministrativas, asi como suscribir el acta de recepcion de la obra.

d) Designara al Coordinador de Seguridad y Salud para el proyecto y
la ejecucioén de la obra.

e) Suscribir los seguros previstos en la Ley de Ordenacién de la Edi-

ficacion.

f)  Entregar al adquirente, en su caso, la documentacion de obra eje-
cutada, o cualquier otro documento exigible por las Administracio-
nes competentes.

EL PROYECTISTA

Articulo 4.- Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la L.O.E.):

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habili-
tante de arquitecto, arquitecto técnico o ingeniero técnico, segin
corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio
de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico
redactor del proyecto que tenga la titulacion profesional habilitan-
te.

b) Redactar el proyecto con sujecion a la normativa vigente y a lo que
se haya establecido en el contrato y entregarlo, con los visados
que en su caso fueran preceptivos.

c) Acordar, en su caso, con el promotor la contratacion de colabora-
ciones parciales.

EL CONSTRUCTOR

Articulo 5.- Son obligaciones del constructor (art. 11 de la L.O.E.):

a) Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable
y a las instrucciones del director de obra y del director de la ejecu-
cion de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

b) Tener la titulacion o capacitacion profesional que habilita para el
cumplimiento de las condiciones exigibles para actuar como cons-
tructor.

c) Designar al jefe de obra que asumira la representacion técnica del
constructor en la obra y que por su titulacién o experiencia debera
tener la capacitacién adecuada de acuerdo con las caracteristicas
y la complejidad de la obra.

d) Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su impor-
tancia requiera.

e) Organizar los trabajos de construccién, redactando los planes de
obra que se precisen y proyectando o autorizando las instalaciones
provisionales y medios auxiliares de la obra.

f)  Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacién del
Estudio correspondiente, y disponer, en todo caso, la ejecucion de
las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la ob-
servancia de la normativa vigente en materia de Seguridad y Salud
en el trabajo.

g) Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordina-
dor en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la
obra, y en su caso de la direccion facultativa.

h) Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o insta-
laciones de la obra dentro de los limites establecidos en el contra-
to.
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Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcion
de la obra.

Ordenar y dirigir la ejecucion material con arreglo al proyecto, a las
normas técnicas y a las reglas de la buena construccién. A tal
efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la
obra y coordina las intervenciones de los subcontratistas.

Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y
elementos constructivos que se utilicen, comprobando los prepa-
rados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripcion
del Aparejador o Arquitecto Técnico, los suministros o prefabrica-
dos que no cuenten con las garantias o documentos de idoneidad
requeridos por las normas de aplicacion.

Custodiar los Libros de 6rdenes y seguimiento de la obra, asi co-
mo los de Seguridad y Salud y el del Control de Calidad, éstos si
los hubiere, y dar el enterado a las anotaciones que en ellos se
practiquen.

Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con antelacién suficien-
te, los materiales precisos para el cumplimiento de su cometido.
Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de li-
quidacion final.

Suscribir con el Promotor las actas de recepcién provisional y defi-
nitiva.

Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafios a terce-
ros durante la obra.

Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elabora-
cion de la documentacion de la obra ejecutada.

Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y Entidades de Con-
trol de Calidad contratados y debidamente homologados para el
cometido de sus funciones.

Suscribir las garantias por dafios materiales ocasionados por vi-
cios y defectos de la construccion previstas en el Art. 19 de la
L.O.E.

EL DIRECTOR DE OBRA
Articulo 6.- Corresponde al Director de Obra:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

Estar en posesién de la titulacion académica y profesional habili-
tante de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técni-
co, segun corresponda y cumplir las condiciones exigibles para el
ejercicio de la profesién. En caso de personas juridicas, designar
al técnico director de obra que tenga la titulacion profesional habili-
tante.

Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacion y de la es-
tructura proyectadas a las caracteristicas geotécnicas del terreno.
Dirigir la obra coordinandola con el Proyecto de Ejecucion, facili-
tando su interpretacion técnica, econémica y estética.

Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y com-
plejidad, a fin de resolver las contingencias que se produzcan en la
obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instruc-
ciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.
Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad,
eventuales modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por
la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las
disposiciones normativas contempladas y observadas en la redac-
cién del proyecto.

Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, el programa
de desarrollo de la obra y el Proyecto de Control de Calidad de la
obra, con sujecion al Cédigo Técnico de la Edificacion y a las es-
pecificaciones del Proyecto.

Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, los resulta-
dos de los analisis e informes realizados por Laboratorios y/o Enti-
dades de Control de Calidad.

Coordinar la intervencién en obra de otros técnicos que, en su ca-
s0, concurran a la direcciéon con funcién propia en aspectos de su
especialidad.

Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liquida-
cion final.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certifica-
do final de obra, asi como conformar las certificaciones parciales y
la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas, con los vi-
sados que en su caso fueran preceptivos.

Asesorar al Promotor durante el proceso de construccién y espe-
cialmente en el acto de la recepcion.

Preparar con el Contratista, la documentacion grafica y escrita del
proyecto definitivamente ejecutado para entregarlo al Promotor.

A dicha documentacién se adjuntara, al menos, el acta de recep-
cion, la relacion identificativa de los agentes que han intervenido
durante el proceso de edificacién, asi como la relativa a las ins-
trucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones,
de conformidad con la normativa que le sea de aplicacién. Esta
documentacion constituird el Libro del Edificio, y sera entregada a
los usuarios finales del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA
Articulo 7 .- Corresponde al Aparejador o Arquitecto Técnico la direccion
de la ejecucion de la obra, que formando parte de la direccién facultati-

va, asume la funcion técnica de dirigir la ejecucién material de la obra y
de controlar cualitativa y cuantitativamente la construccion y la calidad
de lo edificado. Siendo sus funciones especificas:

a)

b)

d)

e)

f)
9)

h)

n)

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habili-
tante y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la pro-
fesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico director
de la ejecucion de la obra que tenga la titulacion profesional habili-
tante.

Redactar el documento de estudio y analisis del Proyecto para
elaborar los programas de organizacion y de desarrollo de la obra.
Planificar, a la vista del proyecto arquitecténico, del contrato y de la
normativa técnica de aplicacion, el control de calidad y econémico
de las obras.

Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas ade-
cuados a los riesgos del trabajo en la realizacién de la obra y
aprobar el Proyecto de Seguridad y Salud para la aplicacion del
mismo.

Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de Control de Calidad
de la Edificacién, desarrollando lo especificado en el Proyecto de
Ejecucion.

Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente,
suscribiéndola en unién del Arquitecto y del Constructor.
Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y
medidas de Seguridad y Salud en el trabajo, controlando su co-
rrecta ejecucion.

Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instala-
ciones y demas unidades de obra segun las frecuencias de mues-
treo programadas en el Plan de Control, asi como efectuar las de-
mas comprobaciones que resulten necesarias para asegurar la ca-
lidad constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa técni-
ca aplicable. De los resultados informara puntualmente al Cons-
tructor, impartiéndole, en su caso, las érdenes oportunas; de no
resolverse la contingencia adoptara las medidas que corresponda
dando cuenta al Arquitecto.

Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, se-
gun las relaciones establecidas, a las certificaciones valoradas y a
la liquidacién final de la obra.

Verificar la recepciéon en obra de los productos de construccion,
ordenando la realizacion de ensayos y pruebas precisas.

Dirigir la ejecucién material de la obra comprobando los replan-
teos, los materiales, la correcta ejecucion y disposicion de los ele-
mentos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el
proyecto y con las instrucciones del director de obra.

Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones
precisas.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certifica-
do final de obra, asi como elaborar y suscribir las certificaciones
parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas.
Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la docu-
mentacion de la obra ejecutada, aportando los resultados del con-
trol realizado.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD
El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la
obra debera desarrollar las siguientes funciones:

a)

b)

d)

e)

Coordinar la aplicacién de los principios generales de prevencion y
de seguridad.

Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contra-
tistas y, en su caso, los subcontratistas y los trabajadores auténo-
mos apliquen de manera coherente y responsable los principios de
la accion preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley de
Prevencion de Riesgo Laborales durante la ejecucion de la obra.
Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y,
en su caso, las modificaciones introducidas en el mismo.

Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacién co-
rrecta de los métodos de trabajo.

Adoptar las medidas necesarias para que solo las personas autori-
zadas puedan acceder a la obra. La direccién facultativa asumira
esta funcién cuando no fuera necesaria la designacién de coordi-
nador.

LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD
DE LA EDIFICACION

Articulo 8.- Las entidades de control de calidad de la edificacion prestan
asistencia técnica en la verificaciéon de la calidad del proyecto, de los mate-
riales y de la ejecuciéon de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el
proyecto y la normativa aplicable.

Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion
prestan asistencia técnica, mediante la realizaciéon de ensayos o pruebas de
servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edifica-

cion.

Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de
calidad (art. 14 de laL.O.E.):

a)

Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad
al agente autor del encargo y, en todo caso, al director de la ejecu-
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cion de las obras.

b) Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos
necesarios para realizar adecuadamente los trabajos contratados,
en su caso, a través de la correspondiente acreditacion oficial

otorgada por las Comunidades Auténomas con competencia en la
materia.

EPIGRAFE 2.°
DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO
Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor

consignara por escrito que la documentaciéon aportada le resulta suficiente
para la comprensién de la totalidad de la obra contratada, o en caso contra-
rio, solicitara las aclaraciones pertinentes.
PLAN DE SEGURIDAD E HIGIENE

Articulo10.- El Constructor, a la vista del Proyecto de Ejecucion conte-
niendo, en su caso, el Estudio de Seguridad e Higiene, presentara el Plan
de Seguridad e Higiene de la obra a la aprobacion del Aparejador o Arqui-
tecto Técnico de la direccion facultativa.
PROYECTO DE CONTROL DE CALIDAD

Articulo 11.- El Constructor tendra a su disposicién el Proyecto de Con-
trol de Calidad, si para la obra fuera necesario, en el que se especificaran
las caracteristicas y requisitos que deberan cumplir los materiales y unida-
des de obra, y los criterios para la recepcion de los materiales, segun estén
avalados o no por sellos marcas e calidad; ensayos, analisis y pruebas a
realizar, determinacién de lotes y otros parametros definidos en el Proyecto
por el Arquitecto o Aparejador de la Direccion facultativa.

OFICINA EN LA OBRA
Articulo 12.- El Constructor habilitara en la obra una oficina en la que
existirda una mesa o tablero adecuado, en el que puedan extenderse y
consultarse los planos. En dicha oficina tendra siempre el Contratista a
disposicion de la Direccién Facultativa:
- El Proyecto de Ejecuciéon completo, incluidos los complementos
que en su caso redacte el Arquitecto.
- LaLicencia de Obras.
- ElLibro de Ordenes y Asistencia.
- El'Plan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias, si hay para
la obra.
- El Proyecto de Control de Calidad y su Libro de registro, si hay pa-
ra la obra.
- El Reglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en el Trabajo.
- La documentacion de los seguros suscritos por el Constructor.
Dispondra ademas el Constructor una oficina para la Direccion faculta-
tiva, convenientemente acondicionada para que en ella se pueda trabajar
con normalidad a cualquier hora de la jornada.

REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA

Articulo 13.- El Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad
la persona designada como delegado suyo en la obra, que tendra el carac-
ter de Jefe de Obra de la misma, con dedicacién plena y con facultades
para representarle y adoptar en todo momento cuantas decisiones compe-
tan ala contrata.

Seran sus funciones las del Constructor segun se especifica en el ar-
ticulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en el
Pliego de "Condiciones particulares de indole facultativa", el Delegado del
Contratista sera un facultativo de grado superior o grado medio, segun los
casos.

El Pliego de Condiciones particulares determinara el personal facultati-
vo o especialista que el Constructor se obligue a mantener en la obra como
minimo, y el tiempo de dedicaciéon comprometido.

El incumplimiento de esta obligacién o, en general, la falta de cualifica-
cién suficiente por parte del personal segln la naturaleza de los trabajos,
facultara al Arquitecto para ordenar la paralizacién de las obras sin derecho
a reclamacion alguna, hasta que se subsane la deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 14.- El Jefe de Obra, por si o por medio de sus técnicos, o en-
cargados estara presente durante la jornada legal de trabajo y acompafara
al Arquitecto o al Aparejador o Arquitecto Técnico, en las visitas que hagan
a las obras, poniéndose a su disposicion para la practica de los reconoci-
mientos que se consideren necesarios y suministrandoles los datos precisos
para la comprobacién de mediciones y liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE
Articulo 15.- Es obligacion de la contrata el ejecutar cuando sea nece-

sario para la buena construccion y aspecto de las obras, aun cuando no se
halle expresamente determinado en los Documentos de Proyecto, siempre
que, sin separarse de su espiritu y recta interpretacion, lo disponga el
Arquitecto dentro de los limites de posibilidades que los presupuestos
habiliten para cada unidad de obra y tipo de ejecucion.

En defecto de especificacion en el Pliego de Condiciones Particulares,
se entendera que requiere reformado de proyecto con consentimiento
expreso de la propiedad, Promotor, toda variacion que suponga incremento
de precios de alguna unidad de obra en mas del 20 por 100 ¢ del total del
presupuesto en mas de un 10 por 100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS
DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 16.- El Constructor podra requerir del Arquitecto o del Apareja-
dor o Arquitecto Técnico, segun sus respectivos cometidos, las instruccio-
nes o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacion y ejecu-
cion de lo proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los
Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos o croquis, las 6érdenes
e instrucciones correspondientes se comunicaran precisamente por escrito
al Constructor, estando éste obligado a su vez a devolver los originales o
las copias suscribiendo con su firma el enterado, que figurara al pie de
todas las érdenes, avisos o instrucciones que reciba tanto del Aparejador o
Arquitecto Técnico como del Arquitecto.

Cualquier reclamacion que en contra de las disposiciones tomadas por
éstos crea oportuno hacer el Constructor, habra de dirigirla, dentro precisa-
mente del plazo de tres dias, a quién la hubiere dictado, el cual dara al
Constructor el correspondiente recibo, si éste lo solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION
FACULTATIVA

Articulo 17 .- Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra
las drdenes o instrucciones dimanadas de la Direccion Facultativa, sélo
podra presentarlas, a través del Arquitecto, ante la Propiedad, si son de
orden econémico y de acuerdo con las condiciones estipuladas en los
Pliegos de Condiciones correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del Aparejador o
Arquitecto Técnico, no se admitird reclamacioén alguna, pudiendo el Contra-
tista salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicion
razonada dirigida al Arquitecto, el cual podra limitar su contestacion al
acuse de recibo, que en todo caso sera obligatorio para este tipo de recla-
maciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO
POR EL ARQUITECTO

Articulo 18.- El Constructor no podra recusar a los Arquitectos, Apare-
jadores o personal encargado por éstos de la vigilancia de las obras, ni
pedir que por parte de la propiedad se designen otros facultativos para los
reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de acuer-
do con lo estipulado en el articulo precedente, pero sin que por esta causa
puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 19.- El Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus ins-
trucciones, manifiesta incompetencia o negligencia grave que comprometan
o perturben la marcha de los trabajos, podra requerir al Contratista para que
aparte de la obra a los dependientes u operarios causantes de la perturba-
cion.

SUBCONTRATAS

Articulo 20.- El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de
obra a otros contratistas e industriales, con sujecién en su caso, a lo estipu-
lado en el Pliego de Condiciones Particulares y sin perjuicio de sus obliga-
ciones como Contratista general de la obra.

EPIGRAFE 3.°
RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA EDIFICACION

DANOS MATERIALES
Articulo 21.- Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el pro-
ceso de la edificacion responderan frente a los propietarios y los terceros

adquirentes de los edificios o partes de los mismos, en el caso de que sean
objeto de division, de los siguientes dafios materiales ocasionados en el
edificio dentro de los plazos indicados, contados desde la fecha de recep-
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cion de la obra, sin reservas o desde la subsanacion de éstas:

a) Durante diez afios, de los dafios materiales causados en el edifi-
cio por vicios o defectos que afecten a la cimentacion, los sopor-
tes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia me-
canica y la estabilidad del edificio.

b) Durante tres afios, de los dafios materiales causados en el edificio
por vicios o defectos de los elementos constructivos o de las insta-
laciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habi-
tabilidad del art. 3 de la L.O.E.

El constructor también respondera de los dafios materiales por vicios o

defectos de ejecucion que afecten a elementos de terminacién o acabado
de las obras dentro del plazo de un afio.

RESPONSABILIDAD CIVIL

Articulo 22.- La responsabilidad civil sera exigible en forma personal e
individualizada, tanto por actos u omisiones de propios, como por actos u
omisiones de personas por las que se deba responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los dafios
materiales o quedase debidamente probada la concurrencia de culpas sin
que pudiera precisarse el grado de intervencién de cada agente en el dafio
producido, la responsabilidad se exigira solidariamente. En todo caso, el
promotor respondera solidariamente con los demas agentes intervinientes
ante los posibles adquirentes de los dafios materiales en el edificio ocasio-
nados por vicios o defectos de construccion.

Sin perjuicio de las medidas de intervencion administrativas que en ca-
da caso procedan, la responsabilidad del promotor que se establece en la
Ley de Ordenacion de la Edificacién se extendera a las personas fisicas o
juridicas que, a tenor del contrato o de su intervencion decisoria en la
promocién, actien como tales promotores bajo la forma de promotor o
gestor de cooperativas o de comunidades de propietarios u otras figuras
analogas.

Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de
un proyectista, los mismos responderan solidariamente.

Los proyectistas que contraten los calculos, estudios, dictamenes o
informes de otros profesionales, seran directamente responsables de los
dafios que puedan derivarse de su insuficiencia, incorreccion o inexactitud,
sin perjuicio de la repeticion que pudieran ejercer contra sus autores.

El constructor respondera directamente de los dafios materiales cau-
sados en el edificio por vicios o defectos derivados de la impericia, falta de
capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las obliga-
ciones atribuidas al jefe de obra y demas personas fisicas o juridicas que de
él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridi-
cas la ejecucion de determinadas partes o instalaciones de la obra, sera
directamente responsable de los dafios materiales por vicios o defectos de
su ejecucion, sin perjuicio de la repeticion a que hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecucion de la obra que sus-
criban el certificado final de obra seran responsables de la veracidad y
exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccion de una obra cuyo proyecto no haya elabora-
do él mismo, asumira las responsabilidades derivadas de las omisiones,
deficiencias o imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de la repeticion que
pudiere corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direccién de obra se contrate de manera conjunta a mas de
un técnico, los mismos responderan solidariamente sin perjuicio de la
distribucion que entre ellos corresponda.

Las responsabilidades por dafios no seran exigibles a los agentes que
intervengan en el proceso de la edificacion, si se prueba que aquellos
fueron ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por el
propio perjudicado por el dafio.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden sin
perjuicio de las que alcanzan al vendedor de los edificios o partes edificadas
frente al comprador conforme al contrato de compraventa suscrito entre
ellos, a los articulos 1.484 y siguientes del Cadigo Civil y demas legislacion
aplicable a la compraventa.

EPIGRAFE 4.°
PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES

CAMINOS Y ACCESOS

Articulo 23.- El Constructor dispondra por su cuenta los accesos a la
obra, el cerramiento o vallado de ésta y su mantenimiento durante la ejecu-
cion de la obra. El Aparejador o Arquitecto Técnico podra exigir su modifi-
cacién o mejora.

REPLANTEO

Articulo 24.- El Constructor iniciara las obras con el replanteo de las
mismas en el terreno, sefialando las referencias principales que mantendra
como base de ulteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se considera-
ré a cargo del Contratista e incluidos en su oferta.

El Constructor sometera el replanteo a la aprobacion del Aparejador o
Arquitecto Técnico y una vez esto haya dado su conformidad preparara un
acta acompafiada de un plano que debera ser aprobada por el Arquitecto,
siendo responsabilidad del Constructor la omision de este tramite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 25.- El Constructor dara comienzo a las obras en el plazo mar-
cado en el Pliego de Condiciones Particulares, desarrollandolas en la forma
necesaria para que dentro de los periodos parciales en aquél sefalados
queden ejecutados los trabajos correspondientes y, en consecuencia, la
ejecucion total se lleve a efecto dentro del plazo exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista dar cuenta al Ar-
quitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico del comienzo de los trabajos al
menos con tres dias de antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS

Articulo 26.- En general, la determinacion del orden de los trabajos es
facultad de la contrata, salvo aquellos casos en que, por circunstancias de
orden técnico, estime conveniente su variacion la Direccién Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 27.- De acuerdo con lo que requiera la Direccion Facultativa, el
Contratista General debera dar todas las facilidades razonables para la
realizaciéon de los trabajos que le sean encomendados a todos los demas
Contratistas que intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de las compensa-
ciones econémicas a que haya lugar entre Contratistas por utilizacién de
medios auxiliares o suministros de energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estaran a lo que resuelva la Di-
reccién Facultativa.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE
FUERZA MAYOR

Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier
accidente, ampliar el Proyecto, no se interrumpiran los trabajos, continuan-
dose segun las instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se formula o

se tramita el Proyecto Reformado.

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y sus materiales
cuanto la Direccién de las obras disponga para apeos, apuntalamientos,
derribos, recalzos o cualquier otra obra de caracter urgente, anticipando de
momento este servicio, cuyo importe le sera consignado en un presupuesto
adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 29.- Si por causa de fuerza mayor o independiente de la volun-
tad del Constructor, éste no pudiese comenzar las obras, o tuviese que
suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se
le otorgara una prorroga proporcionada para el cumplimiento de la contrata,
previo informe favorable del Arquitecto. Para ello, el Constructor expondra,
en escrito dirigido al Arquitecto, la causa que impide la ejecucién o la mar-
cha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos
acordados, razonando debidamente la prérroga que por dicha causa solici-
ta.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO
DE LA OBRA

Articulo 30.- El Contratista no podra excusarse de no haber cumplido
los plazos de obras estipulados, alegando como causa la carencia de
planos u érdenes de la Direccion Facultativa, a excepcion del caso en que
habiéndolo solicitado por escrito no se le hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 31.- Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al
Proyecto, a las modificaciones del mismo que previamente hayan sido
aprobadas y a las d6rdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y
por escrito entreguen el Arquitecto o el Aparejador o Arquitecto Técnico al
Constructor, dentro de las limitaciones presupuestarias y de conformidad
con lo especificado en el articulo 15.

DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS

Articulo 32.- De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de
quedar ocultos a la terminacién del edificio, se levantaran los planos preci-
sos para que queden perfectamente definidos; estos documentos se exten-
deran por triplicado, entregandose: uno, al Arquitecto; otro, al Aparejador; vy,
el tercero, al Contratista, firmados todos ellos por los tres. Dichos planos,
que deberan ir suficientemente acotados, se consideraran documentos
indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS
Articulo 33.- El Constructor debe emplear los materiales que cumplan
las condiciones exigidas en las "Condiciones generales y particulares de
indole Técnica" del Pliego de Condiciones y realizara todos y,cada uno de
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los trabajos contratados de acuerdo con lo especificado también en dicho
documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva del edificio, es
responsable de la ejecucion de los trabajos que ha contratado y de las faltas
y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecuciéon o por la
deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin
que le exonere de responsabilidad el control que compete al Aparejador o
Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que estos trabajos hayan sido
valorados en las certificaciones parciales de obra, que siempre se entende-
ran extendidas y abonadas a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Apare-
jador o Arquitecto Técnico advierta vicios o defectos en los trabajos ejecu-
tados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no rednen
las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucion de los
trabajos, o finalizados éstos, y antes de verificarse la recepcion definitiva de
la obra, podra disponer que las partes defectuosas sean demolidas y re-
construidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la
contrata. Si ésta no estimase justa la decision y se negase a la demolicién y
reconstruccion ordenadas, se planteara la cuestion ante el Arquitecto de la
obra, quien resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 34.- Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas ra-
zones para creer en la existencia de vicios ocultos de construcciéon en las
obras ejecutadas, ordenara efectuar en cualquier tiempo, y antes de la
recepcion definitiva, los ensayos, destructivos o no, que crea necesarios
para reconocer los trabajo que suponga defectuosos, dando cuenta de la
circunstancia al Arquitecto.

Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del Constructor, siempre
que los vicios existan realmente, en caso contrario seran a cargo de la
Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA

Articulo 35.- El Constructor tiene libertad de proveerse de los materia-
les y aparatos de todas clases en los puntos que le parezca conveniente,
excepto en los casos en que el Pliego Particular de Condiciones Técnicas
preceptie una procedencia determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Cons-
tructor debera presentar al Aparejador o Arquitecto Técnico una lista com-
pleta de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en la que se especifi-
quen todas las indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e idonei-
dad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS

Articulo 36.- A peticion del Arquitecto, el Constructor le presentara las
muestras de los materiales siempre con la antelacion prevista en el Calen-
dario de la Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 37.- El Constructor, a su costa, transportara y colocara, agru-
pandolos ordenadamente y en el lugar adecuado, los materiales proceden-
tes de las excavaciones, derribos, etc., que no sean utilizables en la obra.

Se retiraran de ésta o se llevaran al vertedero, cuando asi estuviese
establecido en el Pliego de Condiciones Particulares vigente en la obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retiraran de
ella cuando asi lo ordene el Aparejador o Arquitecto Técnico, pero acordan-
do previamente con el Constructor su justa tasacion, teniendo en cuenta el
valor de dichos materiales y los gastos de su transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 38.- Cuando los materiales, elementos de instalaciones o apa-
ratos no fuesen de la calidad prescrita en este Pliego, o no tuvieran la
preparacion en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescripciones forma-
les de aquél, se reconociera o demostrara que no eran adecuados para su
objeto, el Arquitecto a instancias del Aparejador o Arquitecto Técnico, dara
orden al Constructor de sustituirlos por otros que satisfagan las condiciones
o llenen el objeto a que se destinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden de que retire
los materiales que no estén en condiciones, no ha sido cumplida, podra
hacerlo la Propiedad cargando los gastos a la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defec-
tuosos, pero aceptables a juicio del Arquitecto, se recibiran pero con la
rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el Constructor prefiera
sustituirlos por otros en condiciones.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 39.- Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de
materiales o elementos que intervengan en la ejecucién de las obras, seran
de cuenta de la contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las
suficientes garantias podra comenzarse de nuevo a cargo del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 40.- Es obligacion del Constructor mantener limpias las obras y
sus alrededores, tanto de escombros como de materiales sobrantes, hacer
desaparecer las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi
como adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos que sean necesa-
rios para que la obra ofrezca buen aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 41.- En la ejecucion de trabajos que entran en la construccion
de las obras y para los cuales no existan prescripciones consignadas
explicitamente en este Pliego ni en la restante documentacién del Proyecto,
el Constructor se atendra, en primer término, a las instrucciones que dicte la
Direccion Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las reglas y practi-
cas de la buena construccion.

EPIGRAFE 5.°
DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION

Articulo 42.- La recepcion de la obra es el acto por el cual el constructor
una vez concluida ésta, hace entrega de la misma al promotor y es acepta-
da por éste. Podra realizarse con o sin reservas y debera abarcar la totali-
dad de la obra o fases completas y terminadas de la misma, cuando asi se
acuerde por las partes.

La recepcion debera consignarse en un acta firmada, al menos, por el
promotor y el constructor, y en la misma se hara constar:

a) Las partes que intervienen.

b)  La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase

completa y terminada de la misma.

c) Elcoste final de la ejecuciéon material de la obra.

d) La declaracion de la recepcion de la obra con o sin reservas, es-
pecificando, en su caso, éstas de manera objetiva, y el plazo en
que deberan quedar subsanados los defectos observados. Una
vez subsanados los mismos, se hara constar en un acta aparte,
suscrita por los firmantes de la recepcion.

e) Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para ase-
gurar sus responsabilidades.

f) Se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de
obra (arquitecto) y el director de la ejecucion de la obra (apareja-
dor) y la documentacion justificativa del control de calidad reali-
zado.

El promotor podra rechazar la recepcion de la obra por considerar que
la misma no esta terminada o que no se adecua a las condiciones contrac-
tuales. En todo caso, el rechazo debera ser motivado por escrito en el acta,
en la que se fijara el nuevo plazo para efectuar la recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcién de la obra tendra lugar
dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de su terminacioén, acreditada
en el certificado final de obra, plazo que se contara a partir de la notificacion
efectuada por escrito al promotor. La recepcion se entendera tacitamente
producida si transcurridos treinta dias desde la fecha indicada el promotor

no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES

Articulo 43.- Esta se realizara con la intervencién de la Propiedad, del
Constructor, del Arquitecto y del Aparejador o Arquitecto Técnico. Se con-
vocara también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen interve-
nido en la direccion con funcién propia en aspectos parciales o unidades
especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extendera un
acta con tantos ejemplares como intervinientes y firmados por todos ellos.
Desde esta fecha empezara a correr el plazo de garantia, si las obras se
hallasen en estado de ser admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la
Direcciéon Facultativa extenderan el correspondiente Certificado de final de
obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara
constar en el acta y se daran al Constructor las oportunas instrucciones
para remediar los defectos observados, fijando un plazo para subsanarlos,
expirado el cual, se efectuara un nuevo reconocimiento a fin de proceder a
la recepcion provisional de la obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el
contrato con pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Articulo 44.- El Arquitecto, asistido por el Contratista y los técni-
cos que hubieren intervenido en la obra, redactaran la documentacion final
de las obras, que se facilitara a la Propiedad. Dicha documentacién se
adjuntard, al acta de recepcién, con la relacién identificativa de los agentes
que han intervenido durante el proceso de edificacién, asi como la relativa a
las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de
conformidad con la normativa que le sea de aplicacion. Esta documentacion
constituira el Libro del Edificio, que ha ser encargada por el promotor, sera
entregada a los usuarios finales del edificio. i
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A su vez dicha documentacion se divide en:

a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA

Dicha documentacién segun el Cédigo Técnico de la Edificacion se compo-
ne de:

- Libro de o6rdenes y aistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto
461/1971 de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segun el Real
Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.

- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamente autorizadas por el
director de la obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su caso, de otras
autorizaciones administrativas.

La documentacion de seguimiento sera depositada por el director de la obra
en el COAG.

b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido cuya recopilacion es responsabilidad del director de ejecucion
de obra, se compone de:

- Documentacién de control, que debe corresponder a lo establecido en el
proyecto, mas sus anejos y modificaciones.

- Documentacion, instrucciones de uso y mantenimiento, asi como garantias
de los materiales y suministros que debe ser proporcionada por el construc-
tor, siendo conveniente recordarselo fehacientemente.

- En su caso, documentacién de calidad de las unidades de obra, preparada
por el constructor y autorizada por el director de ejecucion en su colegio
profesional.

c.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

Este se ajustard al modelo publicado en el Decreto 462/1971 de 11 de
marzo, del Ministerio de Vivienda, en donde el director de la ejecucion de la
obra certificara haber dirigido la ejecucion material de las obras y controlado
cuantitativa y cualitativamente la construccion y la calidad de lo edificado de
acuerdo con el proyecto, la documentacion técnica que lo desarrolla y las
normas de buena construccion.

El director de la obra certificara que la edificacion ha sido realizada bajo su
direccion, de conformidad con el proyecto objeto de la licencia y la docu-
mentacion técnica que lo complementa, hallandose dispuesta para su
adecuada utilizacién con arreglo a las instrucciones de uso y mantenimien-
to.

Al certificado final de obra se le uniran como anejos los siguientes docu-
mentos:

- Descripcién de las modificaciones que, con la conformidad del promotor,
se hubiesen introducido durante la obra haciendo constar su compatibilidad
con las condiciones de la licencia.

- Relacion de los controles realizados.

MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION
PROVISIONAL DE LA OBRA

Articulo 45.- Recibidas provisionalmente las obras, se procedera inme-
diatamente por el Aparejador o Arquitecto Técnico a su medicidn definitiva,

con precisa asistencia del Constructor o de su representante. Se extendera
la oportuna certificacion por triplicado que, aprobada por el Arquitecto con
su firma, servira para el abono por la Propiedad del saldo resultante salvo la
cantidad retenida en concepto de fianza (segun lo estipulado en el Art. 6 de
laL.O.E.)

PLAZO DE GARANTIA

Articulo 46.- El plazo de garantia debera estipularse en el Pliego de
Condiciones Particulares y en cualquier caso nunca debera ser inferior a
nueve meses (un afio con Contratos de las Administraciones Publicas).

CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMENTE

Articulo 47 .- Los gastos de conservacion durante el plazo de garantia
comprendido entre las recepciones provisional y definitiva, correran a cargo
del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva,
la guarderia, limpieza y reparaciones causadas por el uso correran a cargo
del propietario y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en las
instalaciones, seran a cargo de la contrata.

DE LA RECEPCION DEFINITIVA

Articulo 48.- La recepcion definitiva se verificara después de transcurri-
do el plazo de garantia en igual forma y con las mismas formalidades que la
provisional, a partir de cuya fecha cesara la obligacion del Constructor de
reparar a su cargo aquellos desperfectos inherentes a la normal conserva-
cion de los edificios y quedaran sélo subsistentes todas las responsabilida-
des que pudieran alcanzarle por vicios de la construccién.
PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 49.- Si al proceder al reconocimiento para la recepcion definiti-
va de la obra, no se encontrase ésta en las condiciones debidas, se aplaza-
ra dicha recepcion definitiva y el Arquitecto-Director marcara al Constructor
los plazos y formas en que deberan realizarse las obras necesarias y, de no
efectuarse dentro de aquellos, podra resolverse el contrato con pérdida de
la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO
RESCINDIDA

Articulo 50.- En el caso de resolucion del contrato, el Contratista vendra
obligado a retirar, en el plazo que se fije en el Pliego de Condiciones Parti-
culares, la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones, etc., a resolver los
subcontratos que tuviese concertados y a dejar la obra en condiciones de
ser reanudada por otra empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se recibiran provisional-
mente con los tramites establecidos en este Pliego de Condiciones. Trans-
currido el plazo de garantia se recibiran definitivamente segun lo dispuesto
en este Pliego.

Para las obras y trabajos no determinados pero aceptables a juicio del
Arquitecto Director, se efectuara una sola y definitiva recepcion.

CAPITULO Il
DISPOSICIONES ECONOMICAS
PLIEGO GENERAL

EPIGRAFE 1.°
PRINCIPIO GENERAL

Articulo 51.- Todos los que intervienen en el proceso de construccion
tienen derecho a percibir puntualmente las cantidades devengadas por su
correcta actuacion con arreglo a las condiciones contractualmente estable-
cidas.

La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse
reciprocamente las garantias adecuadas al cumplimiento puntual de sus
obligaciones de pago.

EPIGRAFE 2.°
FIANZAS

Articulo 52.- El contratista prestara fianza con arreglo a alguno de los
siguientes procedimientos segun se estipule:

a) Depésito previo, en metdlico, valores, o aval bancario, por im-
porte entre el 4 por 100 y el 10 por 100 del precio total de con-
trata.

b) Mediante retencién en las certificaciones parciales o pagos a

cuenta en igual proporcién.
El porcentaje de aplicacion para el depésito o la retencion se fijara en el
Pliego de Condiciones Particulares.

FIANZA EN SUBASTA PUBLICA

Articulo 53.- En el caso de que la obra se adjudique por subasta publi-
ca, el depésito provisional para tomar parte en ella se especificara en el
anuncio de la misma y su cuantia serd de ordinario, y salvo estipulacién
distinta en el Pliego de Condiciones particulares vigente en la obra, de un
cuatro por ciento (4 por 100) como minimo, del total del Presupuesto de

contrata.

El Contratista a quien se haya adjudicado la ejecuciéon de una obra o
servicio para la misma, debera depositar en el punto y plazo fijados en el
anuncio de la subasta o el que se determine en el Pliego de Condiciones
Particulares del Proyecto, la fianza definitiva que se sefiale y, en su defecto,
su importe sera el diez por cien (10 por 100) de la cantidad por la que se
haga la adjudicacion de las formas especificadas en el apartado anterior.

El plazo sefialado en el parrafo anterior, y salvo condicién expresa es-
tablecida en el Pliego de Condiciones particulares, no excedera de treinta
dias naturales a partir de la fecha en que se le comunique la adjudicacion, y
dentro de él debera presentar el adjudicatario la carta de pago o recibo que
acredite la constitucion de la fianza a que se refiere el mismo parrafo.

La falta de cumplimiento de este requisito dara lugar a que se declare
nula la adjudicacién, y el adjudicatario perdera el depdsito provisional que
hubiese hecho para tomar parte en la subasta.
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PLIEGO DE CONDICIONES DE LA EDIFICACION (CTE)

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Articulo 54.- Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los tra-
bajos precisos para ultimar la obra en las condiciones contratadas. el
Arquitecto Director, en nombre y representacion del propietario, los ordena-
ré ejecutar a un tercero, o, podra realizarlos directamente por administra-
cién, abonando su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las
acciones a que tenga derecho el Propietario, en el caso de que el importe
de la fianza no bastare para cubrir el importe de los gastos efectuados en
las unidades de obra que no fuesen de recibo.

DEVOLUCION DE FIANZAS

Articulo 55.- La fianza retenida sera devuelta al Contratista en un plazo
que no excedera de treinta (30) dias una vez firmada el Acta de Recepcion
Definitiva de la obra. La propiedad podra exigir que el Contratista le acredite
la liquidacion y finiquito de sus deudas causadas por la ejecucion de la obra,
tales como salarios, suministros, subcontratos...

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE
RECEPCIONES PARCIALES

Articulo 56.- Si la propiedad, con la conformidad del Arquitecto Director,
accediera a hacer recepciones parciales, tendra derecho el Contratista a
que se le devuelva la parte proporcional de la fianza.

EPIGRAFE 3.°
DE LOS PRECIOS

COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 57 .- El célculo de los precios de las distintas unidades de obra
es el resultado de sumar los costes directos, los indirectos, los gastos
generales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

a) La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que
interviene directamente en la ejecucion de la unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden
integrados en la unidad de que se trate o que sean necesarios pa-
ra su ejecucion.

c) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la
prevencion y proteccion de accidentes y enfermedades profesiona-
les.

d) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lu-
gar por el accionamiento o funcionamiento de la maquinaria e ins-
talaciones utilizadas en la ejecucion de la unidad de obra.

e) Los gastos de amortizacién y conservacion de la maquinaria, insta-
laciones, sistemas y equipos anteriormente citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones
edificacion de almacenes, talleres, pabellones temporales para obreros,
laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y administrativo adscrito
exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos gastos, se cifraran
en un porcentaje de los costes directos.

Se consideraran gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y
tasas de la Administracion, legalmente establecidas. Se cifraran como un
porcentaje de la suma de los costes directos e indirectos (en los contratos
de obras de la Administracion publica este porcentaje se establece entre un
13 por 100 y un 17 por 100).

Beneficio industrial:
El beneficio industrial del Contratista se establece en el 6 por 100 sobre
la suma de las anteriores partidas en obras para la Administracion.

Precio de ejecucion material:

Se denominara Precio de Ejecucion material el resultado obtenido por
la suma de los anteriores conceptos a excepcion del Beneficio Industrial.
Precio de Contrata:

El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los Indirectos,
los Gastos Generales y el Beneficio Industrial.

El IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el
precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA

Articulo 58.- En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u
obra aneja cualquiera se contratasen a riesgo y ventura, se entiende por
Precio de contrata el que importa el coste total de la unidad de obra, es
decir, el precio de Ejecuciéon material, mas el tanto por ciento (%) sobre este

ultimo precio en concepto de Beneficio Industrial del Contratista. El benefi-
cio se estima normalmente, en 6 por 100, salvo que en las Condiciones
Particulares se establezca otro distinto.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 59.- Se produciran precios contradictorios sélo cuando la Pro-
piedad por medio del Arquitecto decida introducir unidades o cambios de
calidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna
circunstancia imprevista.

El Contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el
Arquitecto y el Contratista antes de comenzar la ejecucion de los trabajos y
en el plazo que determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si subsiste
la diferencia se acudira, en primer lugar, al concepto mas analogo dentro
del cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al banco de precios
de uso mas frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referiran siempre a los precios unita-
rios de la fecha del contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60.- Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese
hecho la reclamacion u observacion oportuna, no podra bajo ningun pretex-
to de error u omision reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro
correspondiente del presupuesto que sirva de base para la ejecucion de las
obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 61.- En ningun caso podra alegar el Contratista los usos y cos-
tumbres del pais respecto de la aplicacién de los precios o de la forma de
medir las unidades de obras ejecutadas, se estara a lo previsto en primer
lugar, al Pliego General de Condiciones Técnicas y en segundo lugar, al
Pliego de Condiciones Particulares Técnicas.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 62.- Contratandose las obras a riesgo y ventura, no se admitira
la revision de los precios en tanto que el incremento no alcance, en la suma
de las unidades que falten por realizar de acuerdo con el calendario, un
montante superior al tres por 100 (3 por 100) del importe total del presu-
puesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje,
se efectuara la correspondiente revisién de acuerdo con la formula estable-
cida en el Pliego de Condiciones Particulares, percibiendo el Contratista la
diferencia en mas que resulte por la variacion del IPC superior al 3 por 100.

No habra revision de precios de las unidades que puedan quedar fuera
de los plazos fijados en el Calendario de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 63.- EI Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de
materiales o aparatos de obra que la Propiedad ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son, de
la exclusiva propiedad de éste; de su guarda y conservaciéon sera respon-
sable el Contratista.

EPIGRAFE 4.° .
OBRAS POR ADMINISTRACION

ADMINISTRACION

Articulo 64.- Se denominan Obras por Administracién aquellas en las
que las gestiones que se precisan para su realizacion las lleva directamente
el propietario, bien por si o por un representante suyo o bien por mediacién
de un constructor.

Las obras por administracion se clasifican en las dos modalidades si-
guientes:

a) Obras por administracion directa

b) Obras por administracion delegada o indirecta

A) OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 65.- Se denominas 'Obras por Administracion directa" aquellas
en las que el Propietario por si o por mediacion de un representante suyo,
que puede ser el propio Arquitecto-Director, expresamente autorizado a
estos efectos, lleve directamente las gestiones precisas para la ejecucion de
la obra, adquiriendo los materiales, contratando su transporte a la obra y, en
suma interviniendo directamente en todas las operaciones precisas para
que el personal y los obreros contratados por él puedan realizarla; en estas
obras el constructor, si lo hubiese, o el encargado de su realizacién, es un
mero dependiente del propietario, ya sea como empleado suyo o como
auténomo contratado por él, que es quien reune en si, por tanto, la doble

personalidad de propietario y Contratista. .
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PLIEGO DE CONDICIONES DE LA EDIFICACION (CTE)

OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Articulo 66.- Se entiende por 'Obra por Administracion delegada o indi-
recta" la que convienen un Propietario y un Constructor para que éste, por
cuenta de aquél y como delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos
que se precisen y se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por Administra-

cion delegada o indirecta las siguientes:

a) Por parte del Propietario, la obligacion de abonar directamente o
por mediacion del Constructor todos los gastos inherentes a la rea-
lizacion de los trabajos convenidos, reservandose el Propietario la
facultad de poder ordenar, bien por si o por medio del Arquitecto-
Director en su representacion, el orden y la marcha de los trabajos,
la eleccién de los materiales y aparatos que en los trabajos han de
emplearse y, en suma, todos los elementos que crea preciso para
regular la realizacion de los trabajos convenidos.

b) Por parte del Constructor, la obligacién de llevar la gestion practica
de los trabajos, aportando sus conocimientos constructivos, los
medios auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en armonia
con su cometido, se requiera para la ejecucion de los trabajos,
percibiendo por ello del Propietario un tanto por ciento (%) prefija-
do sobre el importe total de los gastos efectuados y abonados por
el Constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 67.- Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por
administracion delegada o indirecta, regiran las normas que a tales fines se
establezcan en las "Condiciones particulares de indole econémica" vigentes
en la obra; a falta de ellas, las cuentas de administracion las presentara el
Constructor al Propietario, en relacién valorada a la que debera acompanar-
se y agrupados en el orden que se expresan los documentos siguientes
todos ellos conformados por el Aparejador o Arquitecto Técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los traba-
jos y el documento adecuado que justifique el depédsito o el empleo
de dichos materiales en la obra.

b) Las néminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido
en la legislacion vigente, especificando el numero de horas traba-
jadas en las obra por los operarios de cada oficio y su categoria,
acompafiando. a dichas néminas una relacién numérica de los en-
cargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes de ca-
da oficio, peones especializados y sueltos, listeros, guardas, etc.,
que hayan trabajado en la obra durante el plazo de tiempo a que
correspondan las néminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en
la obra o de retirada de escombros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a
la obra que haya pagado o en cuya gestion haya intervenido el
Constructor, ya que su abono es siempre de cuenta del Propieta-
rio.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya ges-
tion o pago haya intervenido el Constructor se le aplicara, a falta de conve-
nio especial, un quince por ciento (15 por 100), entendiéndose que en este
porcentaje estan incluidos los medios auxiliares y los de seguridad preventi-

EPIGRAFE 5.°

vos de accidentes, los Gastos Generales que al Constructor originen los
trabajos por administracion que realiza y el Beneficio Industrial del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION
DELEGADA

Articulo 68.- Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las
cuentas de Administracion delegada los realizara el Propietario mensual-
mente segun las partes de trabajos realizados aprobados por el propietario
o por su delegado representante.

Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico redactara, con
igual periodicidad, la medicién de la obra realizada, valorandola con arreglo
al presupuesto aprobado. Estas valoraciones no tendran efectos para los
abonos al Constructor salvo que se hubiese pactado lo contrario contrac-
tualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS

Articulo 69.- No obstante las facultades que en estos trabajos por Ad-
ministracion delegada se reserva el Propietario para la adquisiciéon de los
materiales y aparatos, si al Constructor se le autoriza para gestionarlos y
adquirirlos, debera presentar al Propietario, o en su representaciéon al
Arquitecto-Director, los precios y las muestras de los materiales y aparatos
ofrecidos, necesitando su previa aprobacion antes de adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Articulo 70.- Si de los partes mensuales de obra ejecutada que precep-
tivamente debe presentar el Constructor al Arquitecto-Director, éste advir-
tiese que los rendimientos de la mano de obra, en todas o en algunas de las
unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente inferiores a los rendimien-
tos normales generalmente admitidos para unidades de obra iguales o
similares, se lo notificara por escrito al Constructor, con el fin de que éste
haga las gestiones precisas para aumentar la producciéon en la cuantia
sefialada por el Arquitecto-Director.

Si hecha esta notificacion al Constructor, en los meses sucesivos, los
rendimientos no llegasen a los normales, el Propietario queda facultado
para resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del quince por ciento
(15 por 100) que por los conceptos antes expresados corresponderia
abonarle al Constructor en las liquidaciones quincenales que preceptiva-
mente deben efectuarsele. En caso de no llegar ambas partes a un acuerdo
en cuanto a los rendimientos de la mano de obra, se sometera el caso a
arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 71.- En los trabajos de "Obras por Administracion delegada”, el
Constructor solo sera responsable de los efectos constructivos que pudieran
tener los trabajos o unidades por él ejecutadas y también de los accidentes
o perjuicios que pudieran sobrevenir a los obreros o a terceras personas por
no haber tomado las medidas precisas que en las disposiciones legales
vigentes se establecen. En cambio, y salvo lo expresado en el articulo 70
precedente, no sera responsable del mal resultado que pudiesen dar los
materiales y aparatos elegidos con arreglo a las normas establecidas en
dicho articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor esta obligado
a reparar por su cuenta los trabajos defectuosos y a responder también de
los accidentes o perjuicios expresados en el parrafo anterior.

VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS

Articulo 72.- Segun la modalidad elegida para la contratacion de las
obras y salvo que en el Pliego Particular de Condiciones econémicas se
preceptue otra cosa, el abono de los trabajos se efectuara asi:

1. Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada
como base de la adjudicacién, disminuida en su caso en el importe
de la baja efectuada por el adjudicatario.

2. Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad

de obra es invariable y se haya fijado de antemano, pudiendo va-
riar solamente el nimero de unidades ejecutadas.
Previa medicion y aplicando al total de las diversas unidades de
obra ejecutadas, del precio invariable estipulado de antemano para
cada una de ellas, estipulado de antemano para cada una de ellas,
se abonara al Contratista el importe de las comprendidas en los
trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujecién a los docu-
mentos que constituyen el Proyecto, los que servirdn de base para
la medicién y valoracién de las diversas unidades.

3. Tanto variable por unidad de obra. Segun las condiciones en que
se realice y los materiales diversos empleados en su ejecucion de
acuerdo con las Ordenes del Arquitecto-Director.

Se abonara al Contratista en idénticas condiciones al caso ante-
rior.

4. Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la
forma que el presente "Pliego General de Condiciones econémi-
cas" determina.

5. Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas

en el contrato.

RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 73.- En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el con-
trato o en los 'Pliegos de Condiciones Particulares" que rijan en la obra,
formara el Contratista una relacion valorada de las obras ejecutadas duran-
te los plazos previstos, segun la medicion que habra practicado el Apareja-
dor.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se
valorara aplicando al resultado de la medicién general, cubica, superficial,
lineal, ponderada o numeral correspondiente para cada unidad de obra, los
precios sefialados en el presupuesto para cada una de ellas, teniendo
presente ademas lo establecido en el presente "Pliego General de Condi-
ciones econémicas" respecto a mejoras o sustituciones de material y a las
obras accesorias y especiales, etc.

Al Contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para
extender dicha relacion se le facilitaran por el Aparejador los datos corres-
pondientes de la relacion valorada, acompafiandolos de una nota de envio,
al objeto de que, dentro del plazo de diez (10) dias a partir de la fecha del
recibo de dicha nota, pueda el Contratista examinarlos y devolverlos firma-
dos con su conformidad o hacer, en caso contrario, las observaciones o
reclamaciones que considere oportunas.

Dentro de los diez (10) dias siguientes a su recibo, el Arquitecto-
Director aceptara o rechazara las reclamaciones del Contratista si las
hubiere, dando cuenta al mismo de su resolucion, pudiendo éste, en el
segundo caso, acudir ante el Propietario contra la_resolucion del Arquitecto-
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Director en la forma referida en los "Pliegos Generales de Condiciones
Facultativas y Legales".

Tomando como base la relacién valorada indicada en el parrafo ante-
rior, expedira el Arquitecto-Director la certificacion de las obras ejecutadas.
De su importe se deducira el tanto por ciento que para la construccion de la
fianza se haya preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicacion expresa y por escrito
del Propietario, podra certificarse hasta el noventa por ciento (90 por 100)
de su importe, a los precios que figuren en los documentos del Proyecto, sin
afectarlos del tanto por ciento de contrata.

Las certificaciones se remitiran al Propietario, dentro del mes siguiente
al periodo a que se refieren, y tendran el caracter de documento y entregas
a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven
de la liquidacion final, no suponiendo tampoco dichas certificaciones apro-
bacién ni recepcion de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el
plazo a que la valoracion se refiere. En el caso de que el Arquitecto-Director
lo exigiera, las certificaciones se extenderan al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 74.- Cuando el Contratista, incluso con autorizacion del Arqui-
tecto-Director, emplease materiales de mas esmerada preparaciéon o de
mayor tamafio que el sefialado en el Proyecto o sustituyese una clase de
fabrica con otra que tuviese asignado mayor precio o ejecutase con mayo-
res dimensiones cualquiera parte de la obra, o, en general, introdujese en
ésta y sin pedirsela, cualquiera otra modificacion que sea beneficiosa a
juicio del Arquitecto-Director, no tendra derecho, sin embargo, mas que al
abono de lo que pudiera corresponder en el caso de que hubiese construido
la obra con estricta sujecion a la proyectada y contratada o adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA

Articulo 75.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego de Condiciones Particu-

lares de indole econémica", vigente en la obra, el abono de los trabajos
presupuestados en partida alzada, se efectuara de acuerdo con el procedi-
miento que corresponda entre los que a continuacién se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las
presupuestadas mediante partida alzada, se abonaran previa me-
dicién y aplicacion del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se
estableceran precios contradictorios para las unidades con partida
alzada, deducidos de los similares contratados.

c) Sino existen precios contratados para unidades de obra iguales o
similares, la partida alzada se abonara integramente al Contratista,
salvo el caso de que en el Presupuesto de la obra se exprese que
el importe de dicha partida debe justificarse, en cuyo caso el Arqui-
tecto-Director indicara al Contratista y con anterioridad a su ejecu-
cion, el procedimiento que de seguirse para llevar dicha cuenta,

que en realidad sera de Administracion, valorandose los materiales
y jornales a los precios que figuren en el Presupuesto aprobado o,
en su defecto, a los que con anterioridad a la ejecucion convengan
las dos partes, incrementandose su importe total con el porcentaje
que se fije en el Pliego de Condiciones Particulares en concepto
de Gastos Generales y Beneficio Industrial del Contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO
CONTRATADOS

Articulo 76.- Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones
y otra clase de trabajos de cualquiera indole especial y ordinaria, que por no
estar contratados no sean de cuenta del Contratista, y si no se contratasen
con tercera persona, tendra el Contratista la obligacion de realizarlos y de
satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen, los cuales le seran
abonados por el Propietario por separado de la Contrata.

Ademas de reintegrar mensualmente estos gastos al Contratista, se le
abonara juntamente con ellos el tanto por ciento del importe total que, en su
caso, se especifique en el Pliego de Condiciones Particulares.

PAGOS

Articulo 77.- Los pagos se efectuaran por el Propietario en los plazos
previamente establecidos, y su importe correspondera precisamente al de
las certificaciones de obra conformadas por el Arquitecto-Director, en virtud
de las cuales se verifican aquéllos.

ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE
GARANTIA

Articulo 78.- Efectuada la recepcién provisional y si durante el plazo de
garantia se hubieran ejecutado trabajos cualesquiera, para su abono se
procedera asi:

1. Silos trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Pro-
yecto, y sin causa justificada no se hubieran realizado por el Con-
tratista a su debido tiempo; y el Arquitecto-Director exigiera su rea-
lizacién durante el plazo de garantia, seran valorados a los precios
que figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo esta-
blecido en los "Pliegos Particulares” o en su defecto en los Gene-
rales, en el caso de que dichos precios fuesen inferiores a los que
rijan en la época de su realizacion; en caso contrario, se aplicaran
estos ultimos.

2. Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparacién de des-
perfectos ocasionados por el uso del edificio, por haber sido éste
utilizado durante dicho plazo por el Propietario, se valoraran y
abonaran a los precios del dia, previamente acordados.

3. Si se han ejecutado trabajos para la reparacion de desperfectos
ocasionados por deficiencia de la construccion o de la calidad de
los materiales, nada se abonara por ellos al Contratista.

EPIGRAFE 6.°
INDEMNIZACIONES MUTUAS

INDEMNIZACION POR RETRASO DEL PLAZO DE TERMINACION DE
LAS OBRAS

Articulo 79.- La indemnizacién por retraso en la terminacion se estable-
cera en un tanto por mil del importe total de los trabajos contratados, por
cada dia natural de retraso, contados a partir del dia de terminacién fijado
en el Calendario de obra, salvo lo dispuesto en el Pliego Particular del
presente proyecto.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargo a la fian-
za.
DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecu-
tadas, dentro del mes siguiente al que corresponde el plazo convenido el
Contratista tendra ademas el derecho de percibir el abono de un cinco por
ciento (5%) anual (o el que se defina en el Pliego Particular), en concepto

de intereses de demora, durante el espacio de tiempo del retraso y sobre el
importe de la mencionada certificacion.

Si aun transcurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de
un mes sin realizarse dicho pago, tendra derecho el Contratista a la resolu-
cién del contrato, procediéndose a la liquidacion correspondiente de las
obras ejecutadas y de los materiales acopiados, siempre que éstos reunan
las condiciones preestablecidas y que su cantidad no exceda de la necesa-
ria para la terminacion de la obra contratada o adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de
resolucion del contrato fundada en dicha demora de pagos, cuando el
Contratista no justifique que en la fecha de dicha solicitud ha invertido en
obra o en materiales acopiados admisibles la parte de presupuesto corres-
pondiente al plazo de ejecucion que tenga sefialado en el contrato.

EPIGRAFE 7.°
VARIOS

MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 76.- No se admitirdn mejoras de obra, mas que en el caso en
que el Arquitecto-Director haya ordenado por escrito la ejecucion de traba-
jos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi como la de los
materiales y aparatos previstos en el contrato. Tampoco se admitiran
aumentos de obra en las unidades contratadas, salvo caso de error en las
mediciones del Proyecto a menos que el Arquitecto-Director ordene, tam-
bién por escrito, la ampliacion de las contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que ambas partes
contratantes, antes de su ejecucién o empleo, convengan por escrito los
importes totales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos
materiales o aparatos ordenados emplear y los aumentos que todas estas
mejoras 0 aumentos de obra supongan sobre el importe de las unidades
contratadas.

Se seguiran el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-
Director introduzca innovaciones que supongan una reduccién apreciable
en los importes de las unidades de obra contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES
Articulo 77.- Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra
defectuosa, pero aceptable a juicio del Arquitecto-Director de las obras,
éste determinara el precio o partida de abono después de oir al Contra-
tista, el cual debera conformarse con dicha resolucion, salvo el caso en
que, estando dentro del plazo de ejecucién, prefiera demoler la obra y
rehacerla con arreglo a condiciones, sin exceder de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS
Articulo 78.- El Contratista estara obligado a asegurar la obra contrata-
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da durante todo el tiempo que dure su ejecucién hasta la recepcion definiti-
va; la cuantia del seguro coincidira en cada momento con el valor que
tengan por contrata los objetos asegurados.

El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el caso de sinies-
tro, se ingresara en cuenta a nombre del Propietario, para que con cargo a
ella se abone la obra que se construya, y a medida que ésta se vaya reali-
zando.

El reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuara por certifica-
ciones, como el resto de los trabajos de la construccion. En ningin caso,
salvo conformidad expresa del Contratista, hecho en documento publico, el
Propietario podra disponer de dicho importe para menesteres distintos del
de reconstruccion de la parte siniestrada.

La infraccién de lo anteriormente expuesto sera motivo suficiente para
que el Contratista pueda resolver el contrato, con devoluciéon de fianza,
abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y una indemnizacion
equivalente al importe de los dafios causados al Contratista por el siniestro
y que no se le hubiesen abonado, pero sélo en proporcién equivalente a lo
que suponga la indemnizacion abonada por la Compafiia Aseguradora,
respecto al importe de los dafios causados por el siniestro, que seran
tasados a estos efectos por el Arquitecto-Director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijaran previamente la porcion
de edificio que debe ser asegurada y su cuantia, y si nada se prevé, se
entendera que el seguro ha de comprender toda la parte del edificio afecta-
da por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la pdliza o po-
lizas de Seguros, los pondra el Contratista, antes de contratarlos, en cono-
cimiento del Propietario, al objeto de recabar de éste su previa conformidad
0 reparos.

Ademas se han de establecer garantias por dafios materiales ocasio-
nados por vicios y defectos de la construccion, segin se describe en el Art.
81, en base al Art. 19de la L.O.E.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 79.- Si el Contratista, siendo su obligacion, no atiende a la con-
servacion de la obra durante el plazo de garantia, en el caso de que el
edificio no haya sido ocupado por el Propietario antes de la recepcion
definitiva, el Arquitecto-Director, en representacion del Propietario, podra
disponer todo lo que sea preciso para que se atienda a la guarderia, limpie-
za y todo lo que fuese menester para su buena conservacion, abonandose
todo ello por cuenta de la Contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacion de
las obras, como en el caso de resoluciéon del contrato, esta obligado a
dejarlo desocupado y limpio en el plazo que el Arquitecto Director fije.

Después de la recepcion provisional del edificio y en el caso de que la
conservacion del edificio corra a cargo del Contratista, no debera haber en
él mas herramientas, Utiles, materiales, muebles, etc., que los indispensa-
bles para su guarderia y limpieza y para los trabajos que fuese preciso
ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, estd obligado el Contratista a
revisar y reparar la obra, durante el plazo expresado, procediendo en la
forma prevista en el presente "Pliego de Condiciones Econdmicas".

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL
PROPIETARIO

Articulo 80.- Cuando durante la ejecucion de las obras ocupe el Con-
tratista, con la necesaria y previa autorizacion del Propietario, edificios o
haga uso de materiales o Utiles pertenecientes al mismo, tendra obligacion
de repararlos y conservarlos para hacer entrega de ellos a la terminacion
del contrato, en perfecto estado de conservacién, reponiendo los que se
hubiesen inutilizado, sin derecho a indemnizacion por esta reposicion ni por
las mejoras hechas en los edificios, propiedades o materiales que haya
utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material,
propiedades o edificaciones, no hubiese cumplido el Contratista con lo
previsto en el parrafo anterior, lo realizara el Propietario a costa de aquél y
con cargo a la fianza.

PAGO DE ARBITRIOS

El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro ori-
gen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo abono debe hacerse durante el
tiempo de ejecucion de las obras y por conceptos inherentes a los propios
trabajos que se realizan, correran a cargo de la contrata, siempre que en las
condiciones particulares del Proyecto no se estipule lo contrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR VICIOS Y
DEFECTOS DE LA CONSTRUCCION

Articulo 81.-

El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacion se hara
efectivo de acuerdo con la obligatoriedad que se establece en la L.O.E. (el
apartado c) exigible para edificios cuyo destino principal sea el de vivienda
segun disposicion adicional segunda de la L.O,.E.), teniendo como referente
a las siguientes garantias:

a) Seguro de dafios materiales o seguro de caucién, para garantizar,
durante un afio, el resarcimiento de los dafios causados por vicios
o defectos de ejecucion que afecten a elementos de terminacion o
acabado de las obras, que podra ser sustituido por la retencién por
el promotor de un 5% del importe de la ejecucion material de la
obra.

b) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion, para garantizar,
durante tres afios, el resarcimiento de los dafios causados por vi-
cios o defectos de los elementos constructivos o de las instalacio-
nes que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabi-
lidad especificados en el art. 3 de la L.O.E.

c) Seguro de dafios materiales o seguro de caucién, para garantizar,
durante diez afos, el resarcimiento de los dafios materiales cau-
sados por vicios o defectos que tengan su origen o afecten a la ci-
mentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga
u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente
la resistencia mecanica y estabilidad del edificio.

CAPITULO IV
PRESCRIPCIONES SOBRE MATERIALES
PLIEGO PARTICULAR

EPIGRAFE 1.°
CONDICIONES GENERALES

Articulo 1.- Calidad de los materiales.

Todos los materiales a emplear en la presente obra seran de primera
calidad y reuniran las condiciones exigidas vigentes referentes a materiales
y prototipos de construccion.

Articulo 2.- Pruebas y ensayos de materiales.

Todos los materiales a que este capitulo se refiere podran ser someti-
dos a los analisis o pruebas, por cuenta de la contrata, que se crean nece-
sarios para acreditar su calidad. Cualquier otro que haya sido especificado y
sea necesario emplear debera ser aprobado por la Direccién de las obras,
bien entendido que sera rechazado el que no relina las condiciones exigi-
das por la buena practica de la construccion.

Articulo 3.- Materiales no consignados en proyecto.
Los materiales no consignados en proyecto que dieran lugar a precios

contradictorios reuniran las condiciones de bondad necesarias, a juicio de la
Direccion Facultativa no teniendo el contratista derecho a reclamacion
alguna por estas condiciones exigidas.

Articulo 4.- Condiciones generales de ejecucion.

Condiciones generales de ejecucion. Todos los trabajos, incluidos en el
presente proyecto se ejecutaran esmeradamente, con arreglo a las buenas
practicas de la construccion, dé acuerdo con las condiciones establecidas
en el Pliego de Condiciones de la Edificacion de la Direcciéon General de
Arquitectura de 1960, y cumpliendo estrictamente las instrucciones
recibidas por la Direccién Facultativa, no pudiendo por tanto servir de
pretexto al contratista la baja subasta, para variar esa esmerada ejecucion
ni la primerisima calidad de las instalaciones proyectadas en cuanto a sus
materiales y mano de obra, ni pretender proyectos adicionales.

EPIGRAFE 2.°
CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS MATERIALES

Articulo 9.- Aglomerantes excluido cemento.

9.1. Cal hidraulica.
Cumplira las siguientes condiciones:

- Peso especifico comprendido entre dos enteros y cinco décimas y dos
enteros y ocho décimas.

- Densidad aparente superior a ocho décimas.

- Pérdida de peso por calcinacion al rojo blanco menor del doce por
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- Fraguado entre nueve y treinta horas.

- Residuo de tamiz cuatro mil novecientas mallas menor del seis por
ciento.

- Resistencia a la traccion de pasta pura a los siete dias superior a ocho
kilogramos por centimetro cuadrado. Curado de la probeta un dia al ai-
re y el resto en agua.

- Resistencia a la traccion del mortero normal a los siete dias superior a
cuatro kilogramos por centimetro cuadrado. Curado por la probeta un
dia al aire y el resto en agua.

- Resistencia a la traccion de pasta pura a los veintiocho dias superior a
ocho kilogramos por centimetro cuadrado y también superior en dos ki-
logramos por centimetro cuadrado a la alcanzada al séptimo dia.

9.2. Yeso negro.

Debera cumplir las siguientes condiciones:

- El contenido en sulfato calcico semihidratado (S04Ca/2H,0) sera como
minimo del cincuenta por ciento en peso.

- El fraguado no comenzara antes de los dos minutos y no terminara
después de los treinta minutos.

- Entamiz 0.2 UNE 7050 no sera mayor del veinte por ciento.

- Entamiz 0.08 UNE 7050 no sera mayor del cincuenta por ciento.

- Las probetas prismaticas 4-4-16 cm. de pasta normal ensayadas a
flexién con una separacion entre apoyos de 10.67 cm. resistiran una
carga central de ciento veinte kilogramos como minimo.

- La resistencia a compresiéon determinada sobre medias probetas
procedentes del ensayo a flexion, serda como minimo setenta y cinco ki-
logramos por centimetros cuadrado. La toma de muestras se efectuara
como minimo en un tres por ciento de los casos mezclando el yeso
procedente de los diversos hasta obtener por cuarteo una muestra de
10 kgs. como minimo una muestra. Los ensayos se efectuaran segun
las normas UNE 7064 y 7065.

Articulo 10.- Materiales de cubierta.

10.1. Tejas.

Las tejas de cemento que se emplearan en la obra, se obtendran a par-
tir de. superficies conicas o cilindricas que permitan un solape de 70 a 150
mm. o bien estaran dotadas de una parte plana con resaltes o dientes de
apoyo para facilitar el encaje de las piezas. Deberan tener la aprobacion del
Ministerio de Industria, la autorizaciéon de uso del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo, un Documento de Idoneidad Técnica de I.LE.T.C.C. o
una certificacion de conformidad incluida en el Registro General del CTE
del Ministerio de la Vivienda, cumpliendo todas sus condiciones.

10.2. Impermeabilizantes.

Las laminas impermeabilizantes podran ser bituminosas, plasticas o de
caucho. Las laminas y las imprimaciones deberan llevar una etiqueta identi-
ficativa indicando la clase de producto, el fabricante, las dimensiones y el
peso por metro cuadrado. Dispondran de Sello INCE-ENOR y de homolo-
gacion MICT, o de un sello o certificaciéon de conformidad incluida en el
registro del CTE del Ministerio de la Vivienda.

Podran ser bituminosos ajustandose a uno de los sistemas aceptados
por el DB correspondiente del CTE, cuyas condiciones cumplira, o, no
bituminosos o bituminosos modificados teniendo concedido Documento de
Idoneidad Técnica de I.E.T.C.C. cumpliendo todas sus condiciones.

Articulo 11.- Plomo y Cinc.

Salvo indicacion de lo contrario la ley minima del plomo sera de noven-
ta y nueve por ciento.

Sera de la mejor calidad, de primera fusion, dulce, flexible, laminado
teniendo las planchas espesor uniforme, fractura brillante y cristalina,
desechandose las que tengan picaduras o presenten hojas, aberturas o
abolladuras.

El plomo que se emplee en tuberias sera compacto, maleable, ductil y
exento de sustancias extrafias, y, en general, de todo defecto que permita la
filtracion y escape del liquido. Los diametros y espesores de los tubos seran
los indicados en el estado de mediciones o en su defecto, los que indique la
Direccién Facultativa.

Articulo 12.- Materiales para fabrica y forjados.

12.1. Fabrica de ladrillo y bloque.

Las piezas utilizadas en la construccion de fabricas de ladrillo o bloque
se ajustaran a lo estipulado en el articulo 4 del DB SE-F Seguridad Estruc-
tural Fabrica, del CTE.

La resistencia normalizada a compresién minima de las piezas sera de
5 N/mm2.

Los ladrillos seran de primera calidad segin queda definido en la Nor-
ma NBE-RL /88 Las dimensiones de los ladrillos se mediran de acuerdo con
la Norma UNE 7267. La resistencia a compresion de los ladrillos sera como
minimo:

L. macizos = 100 Kg./cm2
L. perforados = 100 Kg./cm2
L. huecos = 50 Kg./cm2

Articulo 13.- Materiales para solados y alicatados.

13.1. Baldosas y losas de terrazo.

Se compondran como minimo de una capa de huella de hormigén o
mortero de cemento, triturados de piedra o marmol, y, en general, coloran-
tes y de una capa base de mortero menos rico y arido mas grueso.

Los aridos estaran limpios y desprovistos de arcilla y materia organica.
Los colorantes no seran organicos y se ajustaran a la Norma UNE 41060.

Las tolerancias en dimensiones seran:

- Para medidas superiores a diez centimetros, cinco décimas de milime-
tro en mas o en menos.

- Para medidas de diez centimetros o menos tres décimas de milimetro
en mas o en menos.

- El espesor medido en distintos puntos de su contorno no variara en
mas de un milimetro y medio y no sera inferior a los valores indicados a
continuacion.

- Se entiende a estos efectos por lado, el mayor del rectangulo si la
baldosa es rectangular, y si es de otra forma, el lado minimo del cua-
drado circunscrito.

- El espesor de la capa de la huella sera uniforme y no menor en ningun
punto de siete milimetros y en las destinadas a soportar trafico o en las
losas no menor de ocho milimetros.

- Lavariacién maxima admisible en los angulos medida sobre un arco de
20 cm. de radio sera de mas/menos medio milimetro.

- La flecha mayor de una diagonal no sobrepasara el cuatro por mil de la
longitud, en mas o en menos.

- El coeficiente de absorcién de agua determinado segun la Norma UNE
7008 sera menor o igual al quince por ciento.

- El ensayo de desgaste se efectuara segun Norma UNE 7015, con un
recorrido de 250 metros en humedo y con arena como abrasivo; el
desgaste maximo admisible sera de cuatro milimetros y sin que apa-
rezca la segunda capa tratdndose de baldosas para interiores de tres
milimetros en baldosas de aceras o destinadas a soportar trafico.

- Las muestras para los ensayos se tomaran por azar, 20 unidades como
minimo del millar y cinco unidades por cada millar mas, desechando y
sustituyendo por otras las que tengan defectos visibles, siempre que el
numero de desechadas no exceda del cinco por ciento.

13.2. Rodapiés de terrazo.

Las piezas para rodapié, estaran hechas de los mismos materiales que
los del solado, tendran un canto romo y sus dimensiones seran de 40 x 10
cm. Las exigencias técnicas seran analogas a las del material de solado.

13.3. Azulejos.

Se definen como azulejos las piezas poligonales, con base ceramica
recubierta de una superficie vidriada de colorido variado que sirve para
revestir paramentos.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Ser homogéneos, de textura compacta y restantes al desgaste.

- Carecer de grietas, coqueras, planos y exfoliaciones y materias extra-
Aas que pueden disminuir su resistencia y duracion.

- Tener color uniforme y carecer de manchas eflorescentes.

- La superficie vitrificada sera completamente plana, salvo cantos romos
o terminales.

- Los azulejos estaran perfectamente moldeados y su forma y dimensio-
nes seran las sefaladas en los planos. La superficie de los azulejos se-
ra brillante, salvo que, explicitamente, se exija que la tenga mate.

- Los azulejos situados en las esquinas no seran lisos sino que presenta-
ran segun los casos, un canto romo, largo o corto, o un terminal de es-
quina izquierda o derecha, o un terminal de angulo entrante con apare-
jo vertical u horizontal.

- Latolerancia en las dimensiones sera de un uno por ciento en menos y
un cero en mas, para los de primera clase.

- La determinacion de los defectos en las dimensiones se hara aplicando
una escuadra perfectamente ortogonal a una vertical cualquiera del
azulejo, haciendo coincidir una de las aristas con un lado de la escua-
dra. La desviacién del extremo de la otra arista respecto al lado de la
escuadra es el error absoluto, que se traducira a porcentual.

13.4. Baldosas y losas de marmol.

Los marmoles deben de estar exentos de los defectos generales tales
como pelos, grietas, coqueras, bien sean estos defectos debidos a trastor-
nos de la formacién de la masa o a la mala explotaciéon de las canteras.
Deberan estar perfectamente planos y pulimentados.

Las baldosas seran piezas de 50 x 50 cm. como maximo y 3 cm. de
espesor. Las tolerancias en sus dimensiones se ajustaran a las expresadas
en el parrafo 9.1. para las piezas de terrazo.

13.5. Rodapiés de marmol.

Las piezas de rodapié estaran hechas del mismo material que las de
solado; tendran un canto romo y seran de 10 cm. de alto. Las exigencias
técnicas seran analogas a las del solado de marmol.

Articulo 14.- Carpinteria de taller.

14.1. Puertas de madera.
Las puertas de madera que se emplean en la obra deberan tener la
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aprobacién del Ministerio de Industria, la autorizacién de uso del M.O.P.U. o
documento de idoneidad técnica expedido por el .LE.T.C.C.

14.2. Cercos.
Los cercos de los marcos interiores seran de primera calidad con una
escuadria minima de 7 x 5 cm.

Articulo 15.- Carpinteria metalica.

15.1. Ventanas y Puertas.

Los perfiles empleados en la confeccién de ventanas y puertas metali-
cas, seran especiales de doble junta y cumpliran todas las prescripciones
legales. No se admitiran rebabas ni curvaturas rechazandose los elementos
que adolezcan de algun defecto de fabricacion.

Articulo 16.- Pintura.

16.1. Pintura al temple.

Estara compuesta por una cola disuelta en agua y un pigmento mineral
finamente disperso con la adicién de un antifermento tipo formol para evitar
la putrefacciéon de la cola. Los pigmentos a utilizar podran ser:- Blanco de
Cinc que cumplira la Norma UNE 48041.

- Litopén que cumplira la Norma UNE 48040.
- Bioxido de Titanio tipo anatasa segun la Norma UNE 48044

También podran emplearse mezclas de estos pigmentos con carbonato
célcico y sulfato basico. Estos dos ultimos productos considerados como
cargas no podran entrar en una proporcién mayor del veinticinco por ciento
del peso del pigmento.

16.2. Pintura plastica.
Estd compuesta por un vehiculo formado por barniz adquirido y los
pigmentos estan constituidos de biéxido de titanio y colores resistentes.

Articulo 17.- Colores, aceites, barnices, etc.

Todas las sustancias de uso general en la pintura deberan ser de exce-

lente calidad. Los colores reuniran las condiciones siguientes:

- Facilidad de extenderse y cubrir perfectamente las superficies.
- Fijeza en sutinta.

- Facultad de incorporarse al aceite, color, etc.

- Serinalterables a la accién de los aceites o de otros colores.

- Insolubilidad en el agua.

Los aceites y barnices reuniran a su vez las siguientes condiciones:
- Serinalterables por la accién del aire.

- Conservar la fijeza de los colores.
- Transparencia y color perfectos.

Los colores estaran bien molidos y seran mezclados con el aceite, bien
purificados y sin posos. Su color sera amarillo claro, no admitiéndose el que
al usarlo, deje manchas o rafagas que indiquen la presencia de sustancias
extrafas.

Articulo 18.- Fontaneria.
18.1. Tuberia de hierro galvanizado.

La designacion de pesos, espesores de pared, tolerancias, etc. se ajus-
taran a las correspondientes normas DIN. Los manguitos de unién seran de
hierro maleable galvanizado con junta esmerilada.

18.2. Tuberia de cemento centrifugado.

Todo saneamiento horizontal se realizara en tuberia de cemento centri-
fugado siendo el diametro minimo a utilizar de veinte centimetros.

Los cambios de seccién se realizaran mediante las arquetas corres-
pondientes.

18.3. Bajantes.

Las bajantes tanto de aguas pluviales como fecales seran de fibroce-
mento o materiales plasticos que dispongan autorizacion de uso. No se
admitiran bajantes de diametro inferior a 12 cm.

Todas las uniones entre tubos y piezas especiales se realizaran me-
diante uniones Gibault.

18.4. Tuberia de cobre.

La red de distribucién de agua y gas butano se realizara en tuberia de
cobre, sometiendo a la citada tuberia a la presiéon de prueba exigida por la
empresa Gas Butano, operacién que se efectuara una vez acabado el
montaje.

Las designaciones, pesos, espesores de pared y tolerancias se ajusta-
ran a las normas correspondientes de la citada empresa.

Las valvulas a las que se sometera a una presion de prueba superior
en un cincuenta por ciento a la presion de trabajo seran de marca aceptada
por la empresa Gas Butano y con las caracteristicas que ésta le indique.

Articulo 19.- Instalaciones eléctricas.

19.1. Normas.

Todos los materiales que se empleen en la instalacion eléctrica, tanto
de A.T. como de B.T., deberan cumplir las prescripciones técnicas que
dictan las normas internacionales C.B.I., los reglamentos para instalaciones
eléctricas actualmente en vigor, asi como las normas técnico-practicas de la
Compafiia Suministradora de Energia.

19.2. Conductores de baja tension.

Los conductores de los cables seran de cobre de nudo recocido nor-
malmente con formacién e hilo Unico hasta seis milimetros cuadrados.

La cubierta sera de policloruro de vinilo tratada convenientemente de
forma que asegure mejor resistencia al frio, a la laceracién, a la abrasién
respecto al policloruro de vinilo normal. (PVC).

La accién sucesiva del sol y de la humedad no deben provocar la mas
minima alteracion de la cubierta. El relleno que sirve para dar forma al cable
aplicado por extrusion sobre las almas del cableado debe ser de material
adecuado de manera que pueda ser facilmente separado para la confeccion
de los empalmes y terminales.

Los cables denominados de 'instalacion" normalmente alojados en tu-
beria protectora seran de cobre con aislamiento de PVC. La tensién de
servicio sera de 750 V y la tensién de ensayo de 2.000 V.

La seccién minima que se utilizara en los cables destinados tanto a cir-
cuitos de alumbrado como de fuerza sera de 1.5 m

Los ensayos de tension y de la resistencia de aislamiento se efectuaran
con la tension de prueba de 2.000 V. y de igual forma que en los cables
anteriores.

19.3. Aparatos de alumbrado interior.

Las luminarias se construiran con chasis de chapa de acero de calidad
con espesor o nervaduras suficientes para alcanzar tal rigidez.

Los enchufes con toma de tierra tendran esta toma dispuesta de forma
que sea la primera en establecerse y la Ultima en desaparecer y seran
irreversibles, sin posibilidad de error en la conexion.

CAPITULO V PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA y
CAPITULO VI PRESCRIPCINES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO. MANTENIMIENTO

Articulo 22.- Morteros.

22.1. Dosificacion de morteros.

Se fabricaran los tipos de morteros especificados en las unidades de
obra, indicandose cual ha de emplearse en cada caso para la ejecucion de
las distintas unidades de obra.

22.2. Fabricacion de morteros.

Los morteros se fabricaran en seco, continuandose el batido después
de verter el agua en la forma y cantidad fijada, hasta obtener una plasta
homogénea de color y consistencia uniforme sin palomillas ni grumos.

22.3. Medicion y abono.

EI mortero suele ser una unidad auxiliar y, por tanto, su medicién va in-
cluida en las unidades a las que sirve: fabrica de ladrillos, enfoscados,
pavimentos, etc. En algun caso excepcional se medira y abonara por metro
cubico, obteniéndose su precio del Cuadro de Precios si lo hay u obtenien-
do un nuevo precio contradictorio.

PLIEGO PARTICULAR
Articulo 28.- Albaiileria.

28.1. Fabrica de ladrillo.

Los ladrillos se colocan segun los aparejos presentados en el proyecto.
Antes de colocarlos se humedeceran en agua. EI humedecimiento debera
ser hecho inmediatamente antes de su empleo, debiendo estar sumergidos
en agua 10 minutos al menos. Salvo especificaciones en contrario, el tendel
debe tener un espesor de 10 mm.

Todas las hiladas deben quedar perfectamente horizontales y con la
cara buena perfectamente plana, vertical y a plano con los demas elemen-
tos que deba coincidir. Para ello se hara uso de las miras necesarias,
colocando la cuerda en las divisiones o marcas hechas en las miras.

Salvo indica%ién en contra se empleara un mortero de 250 kg. de ce-
mento 1-35 por m* de pasta.

Al interrumpir el trabajo, se quedara el muro en adaraja para trabar al
dia siguiente la fabrica con la anterior. Al reanudar el trabajo se regara la
fabrica antigua limpiandola de polvo y repicando el mortero.

Las unidades en angulo se haran de manera que se medio ladrillo de
un muro contiguo, alternandose Ias hilaras.

La medicion se hara por m“, segin se expresa en el Cuadro de Pre-
cios. Se mediran las unidades realmente ejecutadas descontandose los
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huecos.

Los ladrillos se colocaran siempre "a restregon”

Los cerramientos de mas de 3,5 m.de altura estaran anclados en sus
cuatro caras

Los que superen la altura de 3.5 m. estaran rematados por un zuncho de
hormigén armado

Los muros tendran juntas de dilatacion y de construccion. Las juntas de
dilatacién seran las estructurales, quedaran arriostradas y se sellaran con
productos sellantes adecuados

En el arranque del cerramiento se colocara una capa de mortero de 1 cm.
de espesor en toda la anchura del muro. Si el arranque no fuese sobre forjado,
se colocara una lamina de barrera antihumedad.

En el encuentro del cerramiento con el forjado superior se dejara una
junta de 2 cm. que se rellenara posteriormente con mortero de cemento,
preferiblemente al rematar todo el cerramiento

Los apoyos de cualquier elemento estructural se realizaran mediante una
zapata y/o una placa de apoyo.

Los muros conservaran durante su construccion los plomos y niveles de
las llagas y seran estancos al viento y a la lluvia

Todos los huecos practicados en los muros, irdn provistos de su
correspondiente cargadero.

Al terminar la jornada de trabajo, o cuando haya que suspenderla por las
inclemencias del tiempo, se arriostraran los pafios realizados y sin terminar

Se protegera de la lluvia la fabrica recientemente ejecutada

Si ha helado durante la noche, se revisara la obra del dia anterior. No se
trabajara mientras esté helando.

El mortero se extendera sobre la superficie de asiento en cantidad
suficiente para que la llaga y el tendel rebosen

No se utilizaran piezas menores de V% ladrillo.

Los encuentros de muros y esquinas se ejecutaran en todo su espesor y
en todas sus hiladas.

28.2. Tabicén de ladrillo hueco doble.

Para la construccion de tabiques se emplearan tabicones huecos colo-
candolos de canto, con sus lados mayores formando los paramentos del
tabique. Se mojaran inmediatamente antes de su uso. Se tomaran con
mortero de cemento. Su construccion se hara con auxilio de miras y cuer-
das y se rellenaran las hiladas perfectamente horizontales. Cuando en el
tabique haya huecos, se colocaran previamente los cercos que quedaran
perfectamente aplomados y nivelados. Su medicion de hara por metro
cuadrado de tabique realmente ejecutado.

28.3. Citaras de ladrillo perforado y hueco doble.
Se tomaran con mortero de cemento y con condiciones de medicion y
ejecucion andlogas a las descritas en el parrafo 6.2. para el tabicon.

28.4. Tabiques de ladrillo hueco sencillo.
Se tomaran con mortero de cemento y con condiciones de ejecucion y
medicion analogas en el parrafo 6.2.

28.5. Guarnecido y maestrado de yeso negro.

Para ejecutar los guarnecidos se construiran unas muestras de yeso
previamente que serviran de guia al resto del revestimiento. Para ello se
colocaran renglones de madera bien rectos, espaciados a un metro aproxi-
madamente sujetandolos con dos puntos de yeso en ambos extremos.

Los renglones deben estar perfectamente aplomados guardando una
distancia de 1,5 a 2 cm. aproximadamente del paramento a revestir. Las
caras interiores de los renglones estaran situadas en un mismo plano, para
lo cual se tenderd una cuerda para los puntos superiores e inferiores de
yeso, debiendo quedar aplomados en sus extremos. Una vez fijos los
renglones se regara el paramento y se echara el yeso entre cada region y el
paramento, procurando que quede bien relleno el hueco. Para ello, seguiran
lanzando pelladas de yeso al paramento pasando una regla bien recta
sobre las maestras quedando enrasado el guarnecido con las maestras.

Las masas de yeso habra que hacerlas en cantidades pequefias para
ser usadas inmediatamente y evitar su aplicaciéon cuando este "muerto’. Se
prohibira tajantemente la preparacion del yeso en grandes artesas con gran
cantidad de agua para que vaya espesando segun se vaya empleando.

Si el guarnecido va a recibir un guarnecido posterior, quedara con su
superficie rugosa a fin de facilitar la adherencia del enlucido. En todas las
esquinas se colocaran guardavivos metalicos de 2 m. de altura. Su coloca-
cién se hara por medio de un renglén debidamente aplomado que servird, al
mismo tiempo, para hacer la muestra de la esquina.

La medicion se hara por metro cuadrado de guarnecido realmente eje-
cutado, deduciéndose huecos, incluyéndose en el precio todos los medios
auxiliares, andamios, banquetas, etc., empleados para su construccion. En
el precio se incluirdn asi mismo los guardavivos de las esquinas y su colo-
cacion.

28.6. Enlucido de yeso blanco.

Para los enlucidos se usaran unicamente yesos blancos de primera ca-
lidad. Inmediatamente de amasado se extendera sobre el guarnecido de
yeso hecho previamente, extendiéndolo con la llana y apretando fuertemen-
te hasta que la superficie quede completamente lisa y fina. El espesor del
enlucido sera de 2 a 3 mm. Es fundamental que la mano de yeso se aplique

inmediatamente después de amasado para evitar que el yeso este 'muerto’.

Su mediciéon y abono sera por metros cuadrados de superficie realmen-
te ejecutada. Si en el Cuadro de Precios figura el guarnecido y el enlucido
en la misma unidad, la medicién y abono correspondiente comprendera
todas las operaciones y medio auxiliares necesarios para dejar bien termi-
nado y rematado tanto el guarnecido como el enlucido, con todos los requi-
sitos prescritos en este Pliego.

28.7. Enfoscados de cemento.

Los enfgscados de cemento se haran con cemento de 550 kg. de ce-
mento por m* de pasta, en paramentos exteriores y de 500 kg. de cemento
por m® en paramentos interiores, empleandose arena de rio o de barranco,
lavada para su confeccion.

Antes de extender el mortero se prepara el paramento sobre el cual
haya de aplicarse.

En todos los casos se limpiaran bien de polvo los paramentos y se la-
varan, debiendo estar himeda la superficie de la fabrica antes de extender
el mortero. La fabrica debe estar en su interior perfectamente seca. Las
superficies de hormigdn se picaran, regandolas antes de proceder al enfos-
cado.

Preparada asi la superficie, se aplicara con fuerza el mortero sobre una
parte del paramento por medio de la llana, evitando echar una porcién de
mortero sobre otra ya aplicada. Asi se extendera una capa que se ira
regularizando al mismo tiempo que se coloca para lo cual se recogera con
el canto de la llana el mortero. Sobre el revestimiento blando todavia se
volvera a extender una segunda capa, continuando asi hasta que la parte
sobre la que se haya operado tenga conveniente homogeneidad. Al em-
prender la nueva operacion habra fraguado la parte aplicada anteriormente.
Sera necesario pues, humedecer sobre la junta de unién antes de echar
sobre ellas las primeras llanas del mortero.

La superficie de los enfoscados debe quedar aspera para facilitar la
adherencia del revoco que se hecha sobre ellos. En el caso de que la
superficie deba quedar fratasada se dara una segunda capa de mortero fino
con el fratas.

Si las condiciones de temperatura y humedad lo requieren a juicio de la
Direccion Facultativa, se humedeceran diariamente los enfoscados, bien
durante la ejecucion o bien después de terminada, para que el fraguado se
realice en buenas condiciones.

Preparacion del mortero:

Las cantidades de los diversos componentes necesarios para
confeccionar el mortero vendran especificadas en la Documentacion Técnica;
en caso contrario, cuando las especificaciones vengan dadas en proporcion,
se seguiran los criterios establecidos, para cada tipo de mortero y dosificacion,
en la Tabla 5 de la NTE/RPE.

No se confeccionard mortero cuando la temperatura del agua de
amasado exceda de la banda comprendida entre 5° C y 40° C.

El mortero se batira hasta obtener una mezcla homogénea. Los morteros
de cemento y mixtos se aplicaran a continuacién de su amasado, en tanto que
los de cal no se podran utilizar hasta 5 horas después.

Se limpiaran los Utiles de amasado cada vez que se vaya a confeccionar
un nuevo mortero.

Condiciones generales de ejecucion:
Antes de la ejecucion del enfoscado se comprobara que:

Las superficies a revestir no se veran afectadas, antes del fraguado del
mortero, por la accion lesiva de agentes atmosféricos de cualquier indole o por
las propias obras que se ejecutan simultaneamente.

Los elementos fijos como rejas, ganchos, cercos, etc. han sido recibidos
previamente cuando el enfoscado ha de quedar visto.

Se han reparado los desperfectos que pudiera tener el soporte y este se
halla fraguado cuando se trate de mortero u hormigon.

Durante la ejecucion:

Se amasara la cantidad de mortero que se estime puede aplicarse en
optimas condiciones antes de que se inicie el fraguado; no se admitira la
adicién de agua una vez amasado.

Antes de aplicar mortero sobre el soporte, se humedecera ligeramente
este a fin de que no absorba agua necesaria para el fraguado.

En los enfoscados exteriores vistos, maestreados o no, y para evitar
agrietamientos irregulares, sera necesario hacer un despiezado del
revestimiento en recuadros de lado no mayor de 3 metros, mediante llagas de
5 mm. de profundidad.

En los encuentros o diedros formados entre un paramento vertical y un
techo, se enfoscara este en primer lugar.

Cuando el espesor del enfoscado sea superior a 15 mm. se realizara por
capas sucesivas sin que ninguna de ellas supere este espesor.

Se reforzaran, con tela metalica o malla de fibra de vidrio indesmallable y
resistente a la alcalinidad del cemento, los encuentros entre materiales
distintos, particularmente, entre elementos estructurales y cerramientos o
particiones, susceptibles de producir fisuras en el enfoscado; dicha tela se
colocara tensa y fijada al soporte con solape minimo de 10 cm. a ambos lados
de la linea de discontinuidad.

En tiempo de heladas, cuando no quede garantizada la proteccién de las
superficies, se suspenderd la ejecucion; se comprobara, al reanudar los
trabajos, el estado de aquellas superficies que hubiesen sido revestidas.
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En tiempo lluvioso se suspenderan los trabajos cuando el paramento no
esté protegido y las zonas aplicadas se protegeran con lonas o plasticos.

En tiempo extremadamente seco y caluroso y/o en superficies muy
expuestas al sol y/o a vientos muy secos y calidos, se suspendera la
ejecucion.

Después de la ejecucion:

Transcurridas 24 horas desde la aplicacion del mortero, se mantendra
humeda la superficie enfoscada hasta que el mortero haya fraguado.

No se fijaran elementos en el enfoscado hasta que haya fraguado
totalmente y no antes de 7 dias.

28.8. Formacion de peldanos.
Se construiran con ladrillo hueco doble tomado con mortero de cemen-
to.

Articulo 29. Cubiertas. Formacion de pendientes y faldones.

29.1 Descripcion.

Trabajos destinados a la ejecucion de los planos inclinados, con la
pendiente prevista, sobre los que ha de quedar constituida la cubierta o
cerramiento superior de un edificio.

29.2 Condiciones previas.

Documentacion arquitecténica y planos de obra:

Planos de planta de cubiertas con definicion del sistema adoptado para
ejecutar las pendientes, la ubicacion de los elementos sobresalientes de la
cubierta, etc. Escala minima 1:100.

Planos de detalle con representacion gréfica de la disposicion de los
diversos elementos, estructurales o no, que conformaran los futuros faldones
para los que no exista o no se haya adoptado especificacion normativa
alguna. Escala 1:20. Los simbolos de las especificaciones citadas se referiran
ala norma NTE/QT vy, en su defecto, a las sefialadas por el fabricante.

Solucién de intersecciones con los conductos y elementos constructivos
que sobresalen de los planos de cubierta y ejecucion de los mismos: shunts,
patinillos, chimeneas, etc.

En ocasiones, segun sea el tipo de faldon a ejecutar, debera estar
ejecutada la estructura que servira de soporte a los elementos de formacién
de pendiente.

29.3 Componentes.

Se admite una gama muy amplia de materiales y formas para la
configuracion de los faldones de cubierta, con las limitaciones que establece la
normativa vigente y las que son inherentes a las condiciones fisicas y
resistentes de los propios materiales.

Sin entrar en detalles morfologicos o de proceso industrial, podemos citar,
entre otros, los siguientes materiales:

- Madera

- Acero

- Hormigén

- Ceramica

- Cemento

- Yeso

29.4 Ejecucion.

La configuracion de los faldones de una cubierta de edificio requiere
contar con una disposiciéon estructural para conformar las pendientes de
evacuacién de aguas de lluvia y un elemento superficial (tablero) que,
apoyado en esa estructura, complete la formacion de una unidad constructiva
susceptible de recibir el material de cobertura e impermeabilizacién, asi como
de permitir la circulacién de operarios en los trabajos de referencia.

- Formacion de pendientes. Existen dos formas de ejecutar las pendientes
de una cubierta:

- La estructura principal conforma la pendiente.

- La pendiente se realiza mediante estructuras auxiliares.

1.- Pendiente conformada por la propia estructura principal de cubier-
ta:
a) Cerchas: Estructuras trianguladas de madera o metalicas sobre
las que se disponen, transversalmente, elementos lineales (correas) o
superficiales (placas o tableros de tipo ceramico, de madera,
prefabricados de hormigén, etc.) El material de cubricion podra anclarse a
las correas (o a los cabios que se hayan podido fijar a su vez sobre ellas)
o recibirse sobre los elementos superficiales o tableros que se configuren
sobre las correas.

b) Placas inclinadas: Placas resistentes alveolares que salvan la luz
comprendida entre apoyos estructurales y sobre las que se colocara el
material de cubricidon o, en su caso, otros elementos auxiliares sobre los
que clavarlo o recibirlo.

c) Viguetas inclinadas: Que apoyaran sobre la estructura de forma que
no ocasionen empujes horizontales sobre ella o estos queden
perfectamente contrarrestados. Sobre las viguetas podra constituirse bien
un forjado inclinado con entrevigado de bovedillas y capa de compresion

de hormigén, o bien un tablero de madera, ceramico, de elementos
prefabricados, de paneles o chapas metalicas perforadas, hormigén
celular armado, etc. Las viguetas podran ser de madera, metdlicas o de
hormigén armado o pretensado; cuando se empleen de madera o
metalicas llevaran la correspondiente proteccion.

2.- Pendiente conformada mediante estructura auxiliar: Esta estructura

auxiliar apoyara sobre un forjado horizontal o béveda y podra ejecutarse de

modo diverso:
a) Tabiques conejeros: También llamados tabiques palomeros, se
realizaran con fabrica aligerada de ladrillo hueco colocado a sardinel,
recibida y rematada con maestra inclinada de yeso y contaran con
huecos en un 25% de su superficie; se independizaran del tablero
mediante una hoja de papel. Cuando la formacién de pendientes se lleve
a cabo con tabiquillos aligerados de ladrillo hueco sencillo, las limas,
cumbreras, bordes libres, doblado en juntas estructurales, etc. se
ejecutaran con tabicén aligerado de ladrillo hueco doble. Los tabiques o
tabicones estaran perfectamente aplomados y alineados; ademas,
cuando alcancen una altura media superior a 0,50 m., se deberan
arriostrar con otros, normales a ellos. Los encuentros estaran
debidamente enjarjados y, en su caso, el aislamiento térmico dispuesto
entre tabiquillos sera del espesor y la tipologia especificados en la
Documentacion Técnica.

b) Tabiques con bloque de hormigén celular: Tras el replanteo de las
limas y cumbreras sobre el forjado, se comenzara su ejecucion ( similar a
los tabiques conejeros) colocando la primera hilada de cada tabicon
dejando separados los bloques 1/4 de su longitud. Las siguientes hiladas
se ejecutaran de forma que los huecos dejados entre bloques de cada
hilada queden cerrados por la hilada superior.

- Formacién de tableros:

Cualquiera sea el sistema elegido, disefiado y calculado para la formacion
de las pendientes, se impone la necesidad de configurar el tablero sobre el
que ha de recibirse el material de cubricién. Unicamente cuando éste alcanza
caracteristicas relativamente autoportantes y unas dimensiones superficiales
minimas suele no ser necesaria la creacion de tablero, en cuyo caso las
piezas de cubricion iran directamente ancladas mediante tornillos, clavos o
ganchos a las correas o cabios estructurales.

El tablero puede estar constituido, segun indicabamos antes, por una hoja
de ladrillo, bardos, madera, elementos prefabricados, de paneles o chapas
metdlicas perforadas, hormigén celular armado, etc. La capa de acabado de
los tableros ceramicos sera de mortero de cemento u hormigén que actuara
como capa de compresion, rellenara las juntas existentes y permitira dejar una
superficie plana de acabado. En ocasiones, dicha capa final se constituira con
mortero de yeso.

Cuando aumente la separacion entre tabiques de apoyo, como sucede
cuando se trata de bloques de hormigén celular, cabe disponer perfiles en T
metdlicos, galvanizados o con otro tratamiento protector, a modo de correas,
cuya seccion y separacion vendran definidas por la documentacion de
proyecto o, en su caso, las disposiciones del fabricante y sobre los que
apoyaran las placas de hormigén celular, de dimensiones especificadas, que
conformaran el tablero.

Segun el tipo y material de cobertura a ejecutar, puede ser necesario
recibir, sobre el tablero, listones de madera u otros elementos para el anclaje
de chapas de acero, cobre o zinc, tejas de hormigén, ceramica o pizarra, etc.
La disposicion de estos elementos se indicara en cada tipo de cobertura de la
que formen parte.

Articulo 31. Aislamientos.

31.1 Descripcion.

Son sistemas constructivos y materiales que, debido a sus cualidades, se
utilizan en las obras de edificacién para conseguir aislamiento térmico,
correccion acustica, absorcion de radiaciones o amortiguacién de vibraciones
en cubiertas, terrazas, techos, forjados, muros, cerramientos verticales,
camaras de aire, falsos techos o conducciones, e incluso sustituyendo
camaras de aire y tabiqueria interior.

31.2Componentes.

- Aislantes de corcho natural aglomerado. Hay de varios tipos, segun su
uso:
Acustico.
Térmico.
Antivibratorio.
- Aislantes de fibra de vidrio. Se clasifican por su rigidez y acabado:
Fieltros ligeros:
Normal, sin recubrimiento.
Hidrofugado.
Con papel Kraft.
Con papel Kraft-aluminio.
Con papel alquitranado.
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Con velo de fibra de vidrio.
Mantas o fieltros consistentes:

Con papel Kraft.

Con papel Kraft-aluminio.

Con velo de fibra de vidrio.

Hidrofugado, con velo de fibra de vidrio.

Con un complejo de Aluminio/Malla de fibra de vidrio/PVC
Paneles semirrigidos:

Normal, sin recubrimiento.

Hidrofugado, sin recubrimiento.

Hidrofugado, con recubrimiento de papel Kraft pegado con

polietileno.

Hidrofugado, con velo de fibra de vidrio.

Paneles rigidos:
Normal, sin recubrimiento.
Con un complejo de papel Kraft/aluminio pegado con polietileno
fundido.
Con una pelicula de PVC blanco pegada con cola ignifuga.
Con un complejo de oxiasfalto y papel.
De alta densidad, pegado con cola ignifuga a una placa de
carton-yeso.
- Aislantes de lana mineral.
Fieltros:
Con papel Kraft.
Con barrera de vapor Kraft/aluminio.
Con lamina de aluminio.
Paneles semirrigidos:
Con lamina de aluminio.
Con velo natural negro.
Panel rigido:
Normal, sin recubrimiento.
Autoportante, revestido con velo mineral.
Revestido con betun soldable.
- Aislantes de fibras minerales.
Termoacusticos.
Acusticos.
- Aislantes de poliestireno.
Poliestireno expandido:
Normales, tipos | al VI.
Autoextinguibles o ignifugos, con clasificacién M1 ante el fuego.
Poliestireno extruido.
- Aislantes de polietileno.
Laminas normales de polietileno expandido.
Laminas de polietileno expandido autoextinguibles o ignifugas.
- Aislantes de poliuretano.
Espuma de poliuretano para proyeccion "in situ”.
Planchas de espuma de poliuretano.
- Aislantes de vidrio celular.
- Elementos auxiliares:
Cola bituminosa, compuesta por una emulsion i6nica de betin-
caucho de gran adherencia, para la fijacion del panel de corcho, en
aislamiento de cubiertas inclinadas o planas, fachadas y puentes
térmicos.
Adhesivo sintético a base de dispersion de copolimeros sintéticos,
apto para la fijacion del panel de corcho en suelos y paredes.
Adhesivos adecuados para la fijacion del aislamiento, con garantia
del fabricante de que no contengan sustancias que dafen la
composicién o estructura del aislante de poliestireno, en aislamiento
de techos y de cerramientos por el exterior.
Mortero de yeso negro para macizar las placas de vidrio celular, en
puentes térmicos, paramentos interiores y exteriores, y techos.
Malla metdlica o de fibra de vidrio para el agarre del revestimiento
final en aislamiento de paramentos exteriores con placas de vidrio
celular.
Grava nivelada y compactada como soporte del poliestireno en
aislamiento sobre el terreno.
Lamina geotextil de proteccién colocada sobre el aislamiento en
cubiertas invertidas.
Anclajes mecanicos metalicos para sujetar el aislamiento de
paramentos por el exterior.
Accesorios metalicos o de PVC, como abrazaderas de correa o
grapas-clip, para sujecion de placas en falsos techos.

31.3 Condiciones previas.

Ejecucion o colocacion del soporte o base que sostendra al aislante.

La superficie del soporte debera encontrarse limpia, seca y libre de polvo,
grasas u oxidos. Debera estar correctamente saneada y preparada si asi
procediera con la adecuada imprimacion que asegure una adherencia éptima.

Los salientes y cuerpos extrafios del soporte deben eliminarse, y los
huecos importantes deben ser rellenados con un material adecuado.

En el aislamiento de forjados bajo el pavimento, se debera construir todos
los tabiques previamente a la colocacion del aislamiento, o al menos
levantarlos dos hiladas.

En caso de aislamiento por proyeccion, la humedad del soporte no

superard a la indicada por el fabricante como maxima para la correcta
adherencia del producto proyectado.

En rehabilitacién de cubiertas o muros, se deberan retirar previamente los
aislamientos dafiados, pues pueden dificultar o perjudicar la ejecucién del
nuevo aislamiento.

31.4 Ejecucion.

Se seguiran las instrucciones del fabricante en lo que se refiere a la
colocacioén o proyeccion del material.

Las placas deberan colocarse solapadas, a tope o a rompejuntas, segun
el material.

Cuando se aisle por proyeccion, el material se proyectara en pasadas
sucesivas de 10 a 15 mm, permitiendo la total espumacion de cada capa
antes de aplicar la siguiente. Cuando haya interrupciones en el trabajo
deberan prepararse las superficies adecuadamente para su reanudacion.
Durante la proyeccién se procurara un acabado con textura uniforme, que no
requiera el retoque a mano. En aplicaciones exteriores se evitara que la
superficie de la espuma pueda acumular agua, mediante la necesaria
pendiente.

El aislamiento quedara bien adherido al soporte, manteniendo un aspecto
uniforme y sin defectos.

Se debera garantizar la continuidad del aislamiento, cubriendo toda la
superficie a tratar, poniendo especial cuidado en evitar los puentes térmicos.

El material colocado se protegera contra los impactos, presiones u otras
acciones que lo puedan alterar o dafiar. También se ha de proteger de la lluvia
durante y después de la colocacion, evitando una exposicion prolongada a la
luz solar.

El aislamiento ird protegido con los materiales adecuados para que no se
deteriore con el paso del tiempo. El recubrimiento o proteccion del aislamiento
se realizara de forma que éste quede firme y lo haga duradero.

31.5 Control.

Durante la ejecucion de los trabajos deberan comprobarse, mediante
inspeccion general, los siguientes apartados:

Estado previo del soporte, el cual debera estar limpio, ser uniforme y
carecer de fisuras o cuerpos salientes.

Homologacién oficial AENOR en los productos que lo tengan.

Fijacién del producto mediante un sistema garantizado por el fabricante
que asegure una sujecion uniforme y sin defectos.

Correcta colocacién de las placas solapadas, a tope o a rompejunta,
segun los casos.

Ventilacion de la cdmara de aire si la hubiera.

31.6 Medicion.

En general, se medira y valorara el m* de superficie ejecutada en
verdadera dimensién. En casos especiales, podra realizarse la medicion por
unidad de actuacion. Siempre estaran incluidos los elementos auxiliares y
remates necesarios para el correcto acabado, como adhesivos de fijacion,
cortes, uniones y colocacion.

31.7 Mantenimiento.

Se deben realizar controles periédicos de conservacion y mantenimiento
cada 5 afios, o0 antes si se descubriera alguna anomalia, comprobando el
estado del aislamiento y, particularmente, si se apreciaran discontinuidades,
desprendimientos o dafios. En caso de ser preciso algun trabajo de reforma
en la impermeabilizacion, se aprovechara para comprobar el estado de los
aislamientos ocultos en las zonas de actuacion. De ser observado algun
defecto, debera ser reparado por personal especializado, con materiales
analogos a los empleados en la construccion original.

Articulo 32.- Solados y alicatados.

32.1. Solado de baldosas de terrazo.

Las baldosas, bien saturadas de agua, a cuyo efecto deberan tenerse
sumergidas en agua una hora antes de su colocacion; se asentaran sobre
una capa de mortero de 400 kg./m.3 confeccionado con arena, vertido sobre
otra capa de arena bien igualada y apisonada, cuidando que el material de
agarre forme una superficie continlia de asiento y recibido de solado, y que
las baldosas queden con sus lados a tope.

Terminada la colocacion de las baldosas se las enlechara con lechada
de cemento Portland, pigmentada con el color del terrazo, hasta que se
llenen perfectamente las juntas repitiéndose esta operacion a las 48 horas.

32.2. Solados.

El solado debe formar una superficie totalmente plana y horizontal, con
perfecta alineacion de sus juntas en todas direcciones. Colocando una regla
de 2 m. de longitud sobre el solado, en cualquier direccién; no deberan
aparecer huecos mayores a 5 mm.

Se impedira el transito por los solados hasta transcurridos cuatro dias
como minimo, y en caso de ser este indispensable, se tomaran las medidas
precisas para que no se perjudique al solado.

Los pavimentos se mediran y abonaran por metro cuadrado de superfi-
cie de solado realmente ejecutada.

Los rodapiés y los peldafios de escalera se mediran y abonaran por
metro lineal. El precio comprende todos los materiales, mano de obra,
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operaciones y medios auxiliares necesarios para terminar completamente
cada unidad de obra con arreglo a las prescripciones de este Pliego.

32.3. Alicatados de azulejos.

Los azulejos que se emplean en el chapado de cada paramento o su-
perficie seguida, se entonaran perfectamente dentro de su color para evitar
contrastes, salvo que expresamente se ordene lo contrario por la Direccion
Facultativa.

El chapado estara compuesto por piezas lisas y las correspondientes y
necesarias especiales y de canto romo, y se sentara de modo que la super-
ficie quede tersa y unida, sin alabeo ni deformacién a junta seguida, for-
mando las juntas linea seguida en todos los sentidos sin quebrantos ni
desplomes.

Los azulejos sumergidos en agua 12 horas antes de su empleo y se co-
locaran con mortero de cemento, no admitiéndose el yeso como material de
agarre.

Todas las juntas, se rejuntaran con cemento blanco o de color pigmen-
tado, seguln los casos, y deberan ser terminadas cuidadosamente.

La medicién se hara por metro cuadrado realmente realizado, descon-
tandose huecos y midiéndose jambas y mochetas.

Articulo 33.- Carpinteria de taller.

La carpinteria de taller se realizara en todo conforme a lo que aparece
en los planos del proyecto. Todas las maderas estaran perfectamente
rectas, cepilladas y lijadas y bien montadas a plano y escuadra, ajustando
perfectamente las superficies vistas.

La carpinteria de taller se medira por metros cuadrados de carpinteria,
entre lados exteriores de cercos y del suelo al lado superior del cerco, en
caso de puertas. En esta medicion se incluye la medicion de la puerta o
ventana y de los cercos correspondientes mas los tapajuntas y herrajes. La
colocacién de los cercos se abonara independientemente.

Condiciones técnicas
Las hojas deberan cumplir las caracteristicas siguientes segun los

ensayos que figuran en el anexo Il de la Instruccion de la marca de calidad

para puertas planas de madera (Orden 16-2-72 del Ministerio de industria.

- Resistencia a la accion de la humedad.

- Comprobacion del plano de la puerta.

- Comportamiento en la exposiciéon de las dos caras a atmdsfera de
humedad diferente.

- Resistencia a la penetracién dinamica.

- Resistencia a la flexién por carga concentrada en un angulo.

- Resistencia del testero inferior a la inmersion.

- Resistencia al arranque de tornillos en los largueros en un ancho no
menor de 28 mm.

- Cuando el alma de las hojas resista el arranque de tornillos, no necesitara
piezas de refuerzo.En caso contrario los refuerzos minimos necesarios
vienen indicados en los planos.

- En hojas canteadas, el piecero ira sin cantear y permitira un ajuste de 20
mm. Las hojas sin cantear permitiran un ajuste de 20 mm. repartidos por
igual en piecero y cabecero.

- Los junquillos de la hoja vidriera seran como minimo de 10x10 mm. y
cuando no esté canteado el hueco para el vidrio, sobresaldran de la cara
3 mm. como minimo.

- En las puertas entabladas al exterior, sus tablas iran superpuestas o
machihembradas de forma que no permitan el paso del agua.

- Las uniones en las hojas entabladas y de peinaceria seran por ensamble,
y deberan ir encoladas. Se podran hacer empalmes longitudinales en las
piezas, cuando éstas cumplan mismas condiciones de la NTE descritas
en la NTE-FCM.

- Cuando la madera vaya a ser barnizada, estara exenta de impurezas 6
azulado por hongos. Si va a ser pintada, se admitird azulado en un 15%
de la superficie.

Cercos de madera:

= Los largueros de la puerta de paso llevaran quicios con entrega de 5 cm,
para el anclaje en el pavimento.

= Los cercos vendran de taller montados, con las uniones de taller
ajustadas, con las uniones ensambladas y con los orificios para el
posterior atornillado en obra de las plantillas de anclaje. La separacion
entre ellas sera no mayor de 50 cm y de los extremos de los largueros 20
cm. debiendo ser de acero protegido contra la oxidacion.

= Los cercos llegaran a obra con riostras y rastreles para mantener la
escuadra, y con una proteccién para su conservacion durante el
almacenamiento y puesta en obra.

Tapajuntas:
®  Las dimensiones minimas de los tapajuntas de madera seran de 10 x 40
mm.

Articulo 34.- Carpinteria metalica.
Para la construccion y montaje de elementos de carpinteria metdlica se
observaran rigurosamente las indicaciones de los planos del proyecto.
Todas las piezas de carpinteria metalica deberan ser montadas, nece-
sariamente, por la casa fabricante o personal autorizado por la misma,

siendo el suministrador el responsable del perfecto funcionamiento de todas
y cada una de las piezas colocadas en obra.

Todos los elementos se haran en locales cerrados y desprovistos de
humedad, asentadas las piezas sobre rastreles de madera, procurando que
queden bien niveladas y no haya ninguna que sufra alabeo o torcedura
alguna.

La medicion se hara por metro cuadrado de carpinteria, midiéndose en-
tre lados exteriores. En el precio se incluyen los herrajes, junquillos, retene-
dores, etc., pero quedan exceptuadas la vidriera, pintura y colocacion de
cercos.

Articulo 35.- Pintura.

35.1. Condiciones generales de preparacion del soporte.

La superficie que se va a pintar debe estar seca, desengrasada, sin
&xido ni polvo, para lo cual se empleara cepillos, sopletes de arena, acidos
y alices cuando sean metales.

los poros, grietas, desconchados, etc., se llenaran con masticos o em-
pastes para dejar las superficies lisas y uniformes. Se haran con un pigmen-
to mineral y aceite de linaza o barniz y un cuerpo de relleno para las made-
ras. En los paneles, se empleara yeso amasado con agua de cola, y sobre
los metales se utilizaran empastes compuestos de 60-70% de pigmento
(albayalde), ocre, 6xido de hierro, litopon, etc. y cuerpos de relleno (creta,
caolin, tiza, espato pesado), 30-40% de barniz copal o ambar y aceite de
maderas.

Los masticos y empastes se emplearan con espatula en forma de masi-
lla; los liquidos con brocha o pincel o con el aerdgrafo o pistola de aire
comprimido. Los empastes, una vez secos, se pasaran con papel de lija en
paredes y se alisaran con piedra pémez, agua y fieltro, sobre metales.

Antes de su ejecucion se comprobara la naturaleza de la superficie a re-
vestir, asi como su situacion interior o exterior y condiciones de exposicion al
roce o agentes atmosféricos, contenido de humedad y si existen juntas estruc-
turales.

Estaran recibidos y montados todos los elementos que deben ir en el
paramento, como cerco de puertas, ventanas, canalizaciones, instalaciones,
etc.

Se comprobara que la temperatura ambiente no sea mayor de 28°C ni
menor de 6°C.

El soleamiento no incidira directamente sobre el plano de aplicacion.

La superficie de aplicacion estara nivelada y lisa.

En tiempo lluvioso se suspendera la aplicacion cuando el paramento no
esté protegido.

Al finalizar la jornada de trabajo se protegeran perfectamente los
envases y se limpiaran los tiles de trabajo.

35.2. Aplicacién de la pintura.

Las pinturas se podran dar con pinceles y brocha, con aerégrafo, con
pistola, (pulverizando con aire comprimido) o con rodillos.

Las brochas y pinceles seran de pelo de diversos animales, siendo los
mas corrientes el cerdo o jabali, marta, tejon y ardilla. Podran ser redondos
o planos, clasificandose por nimeros o por los gramos de pelo que contie-
nen. También pueden ser de nylon.

Los aerografos o pistolas constan de un recipiente que contiene la pin-
tura con aire a presion (1-6 atmdsferas), el compresor y el pulverizador, con
orificio que varia desde 0,2 mm. hasta 7 mm., formandose un cono de 2 cm.
al metro de diametro.

Dependiendo del tipo de soporte se realizaran una serie de trabajos
previos, con objeto de que al realizar la aplicacion de la pintura o
revestimiento, consigamos una terminacion de gran calidad.

Sistemas de preparacion en funcion del tipo de soporte:

= Yesos y cementos asi como sus derivados:

Se realizara un lijado de las pequefias adherencias e imperfecciones. A
continuacién se aplicarda una mano de fondo impregnado los poros de la
superficie del soporte. Posteriormente se realizara un plastecido de faltas,
repasando las mismas con una mano de fondo. Se aplicara seguidamente
el acabado final con un rendimiento no menor del especificado por el fabri-
cante.
= Madera:

Se procedera a una limpieza general del soporte seguida de un lijado fino
de la madera.

A continuacién se dard una mano de fondo con barniz diluido mezclado
con productos de conservacion de la madera si se requiere, aplicado de forma
que queden impregnados los poros.

Pasado el tiempo de secado de la mano de fondo, se realizara un lijado
fino del soporte, aplicandose a continuacién el barniz, con un tiempo de
secado entre ambas manos y un rendimiento no menor de los especificados
por el fabricante.
=  Metales:

Se realizard un rascado de oxidos mediante cepillo, seguido
inmediatamente de una limpieza manual esmerada de la superficie.

A continuacion se aplicard una mano de imprimacion anticorrosiva, con
un rendimiento no inferior al especificado por el fabricante.
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Pasado el tiempo de secado se aplicaran dos manos de acabado de
esmalte, con un rendimiento no menor al especificado por el fabricante.

35.3. Medicion y abono.

La pintura se medira y abonara en general, por metro cuadrado de su-
perficie pintada, efectuandose la medicion en la siguiente forma:

Pintura sobre muros, tabiques y techos: se medira descontando los
huecos. Las molduras se mediran por superficie desarrollada.

Pintura sobre carpinteria se medira por las dos caras, incluyéndose los
tapajuntas.

Pintura sobre ventanales metalicos: se medira una cara.

En los precios respectivos esta incluido el coste de todos los materiales
y operaciones necesarias para obtener la perfecta terminacién de las obras,
incluso la preparacion, lijado, limpieza, plastecido, etc. y todos cuantos
medios auxiliares sean precisos.

Articulo 36.- Fontaneria.

36.1. Tuberia de cobre.

Toda la tuberia se instalara de una forma que presente un aspecto lim-
pio y ordenado. Se usaran accesorios para todos los cambios de direccion y
los tendidos de tuberia se realizaran de forma paralela o en angulo recto a
los elementos estructurales del edificio.

La tuberia esta colocada en su sitio sin necesidad de forzarla ni flexar-
la; ir4 instalada de forma que se contraiga y dilate libremente sin deterioro
para ningun trabajo ni para si misma.

Las uniones se haran de soldadura blanda con capilarida. Las grapas
para colgar la conduccién de forjado seran de latén espaciadas 40 cm.

36.2. Tuberia de cemento centrifugado.

Se realizara el montaje enterrado, rematando los puntos de unién con
cemento. Todos los cambios de seccion, direccion y acometida, se efectua-
ran por medio de arquetas registrables.

En la citada red de saneamiento se situaran pozos de registro con pa-
tes para facilitar el acceso.

La pendiente minima sera del 1% en aguas pluviales, y superior al
1,5% en aguas fecales y sucias.

La medicién se hara por metro lineal de tuberia realmente ejecutada,
incluyéndose en ella el lecho de hormigén y los corchetes de unién. Las
arquetas se mediran a parte por unidades.

Articulo 37.- Instalacion eléctrica.

La ejecucion de las instalaciones se ajustara a lo especificado en los
reglamentos vigentes y a las disposiciones complementarias que puedan
haber dictado la Delegacion de Industria en el ambito de su competencia.
Asi mismo, en el ambito de las instalaciones que sea necesario, se seguiran
las normas de la Compafiia Suministradora de Energia.

Se cuidara en todo momento que los trazados guarden las:

Maderamen, redes y nonas en nimero suficiente de modo que garanti-

cen la seguridad de los operarios y transeuntes.

Maquinaria, andamios, herramientas y todo el material auxiliar para lle-

var a cabo los trabajos de este tipo.

Todos los materiales seran de la mejor calidad, con las condiciones que
impongan los documentos que componen el Proyecto, o los que se determine
en el transcurso de la obra, montaje o instalacion.

CONDUCTORES ELECTRICOS.

Seran de cobre electrolitico, aislados adecuadamente, siendo su tension
nominal de 0,6/1 Kilovoltios para la linea repartidora y de 750 Voltios para el
resto de la instalacion, debiendo estar homologados segun normas UNE
citadas en la Instruccién ITC-BT-06.

CONDUCTORES DE PROTECCION.

Seran de cobre y presentaran el mismo aislamiento que los conductores
activos. Se podran instalar por las mismas canalizaciones que éstos o bien en
forma independiente, siguiéndose a este respecto lo que sefialen las normas
particulares de la empresa distribuidora de la energia. La seccién minima de
estos conductores sera la obtenida utilizando la tabla 2 (Instruccién ITC-BTC-
19, apartado 2.3), en funciéon de la seccién de los conductores de la
instalacion.

IDENTIFICACION DE LOS CONDUCTORES.
Deberan poder ser identificados por el color de su aislamiento:
- Azul claro para el conductor neutro.
- Amarillo-verde para el conductor de tierra y proteccion.
- Marrén, negro y gris para los conductores activos o fases.

TUBOS PROTECTORES.

Los tubos a emplear seran aislantes flexibles (corrugados) normales, con
proteccion de grado 5 contra dafios mecanicos, y que puedan curvarse con las
manos, excepto los que vayan a ir por el suelo o pavimento de los pisos,
canaladuras o falsos techos, que seran del tipo PREPLAS, REFLEX o similar,
y dispondran de un grado de proteccién de 7.

Los didametros interiores nominales minimos, medidos en milimetros, para
los tubos protectores, en funcién del numero, clase y seccion de los

conductores que deben alojar, se indican en las tablas de la Instruccion MI-BT-
019. Para mas de 5 conductores por tubo, y para conductores de secciones
diferentes a instalar por el mismo tubo, la seccion interior de éste sera, como
minimo, igual a tres veces la seccion total ocupada por los conductores,
especificando Unicamente los que realmente se utilicen.

CAJAS DE EMPALME Y DERIVACIONES.

Seran de material plastico resistente o metdlicas, en cuyo caso estaran
aisladas interiormente y protegidas contra la oxidacion.

Las dimensiones seran tales que permitan alojar holgadamente todos los
conductores que deban contener. Su profundidad equivaldra al diametro del
tubo mayor mas un 50% del mismo, con un minimo de 40 mm. de profundidad
y de 80 mm. para el diametro o lado interior.

La unién entre conductores, se realizaran siempre dentro de las cajas de
empalme excepto en los casos indicados en el apdo 3.1 de la ITC-BT-21 , no
se realizara nunca por simple retorcimiento entre si de los conductores, sino
utilizando bornes de conexion, conforme a la Instruccién ICT-BT-19.

APARATOS DE MANDO Y MANIOBRA.

Son los interruptores y conmutadores, que cortaran la corriente maxima
del circuito en que estén colocados sin dar lugar a la formacién de arco
permanente, abriendo o cerrando los circuitos sin posibilidad de tomar una
posicion intermedia. Seran del tipo cerrado y de material aislante.

Las dimensiones de las piezas de contacto seran tales que la temperatu-
ra no pueda exceder en ningun caso de 65° C. en ninguna de sus piezas.

Su construccion sera tal que permita realizar un nimero del orden de
10.000 maniobras de apertura y cierre, con su carga nominal a la tensién de
trabajo. Llevaran marcada su intensidad y tensiones nominales, y estaran
probadas a una tension de 500 a 1.000 Voltios.

APARATOS DE PROTECCION.

Son los disyuntores eléctricos, fusibles e interruptores diferenciales.

Los disyuntores seran de tipo magnetotérmico de accionamiento manual,
y podran cortar la corriente maxima del circuito en que estén colocados sin dar
lugar a la formacién de arco permanente, abriendo o cerrando los circuitos sin
posibilidad de tomar una posicion intermedia. Su capacidad de corte para la
proteccion del corto-circuito estara de acuerdo con la intensidad del corto-
circuito que pueda presentarse en un punto de la instalacion, y para la protec-
cién contra el calentamiento de las lineas se regularan para una temperatura
inferior a los 60 °C. Llevaran marcadas la intensidad y tensién nominales de
funcionamiento, asi como el signo indicador de su desconexionado. Estos
automaticos magnetotérmicos seran de corte omnipolar, cortando la fase y
neutro a la vez cuando actue la desconexion.

Los interruptores diferenciales serd&n como minimo de alta sensibilidad
(30 mA.) y ademas de corte omnipolar. Podran ser "puros", cuando cada uno
de los circuitos vayan alojados en tubo o conducto independiente una vez que
salen del cuadro de distribucion, o del tipo con proteccién magnetotérmica
incluida cuando los diferentes circuitos deban ir canalizados por un mismo
tubo.

Los fusibles a emplear para proteger los circuitos secundarios o en la
centralizacién de contadores seran calibrados a la intensidad del circuito que
protejan. Se dispondran sobre material aislante e incombustible, y estaran
construidos de tal forma que no se pueda proyectar metal al fundirse. Deberan
poder ser reemplazados bajo tensién sin peligro alguno, y llevaran marcadas
la intensidad y tensién nominales de trabajo.

PUNTOS DE UTILIZACION

Las tomas de corriente a emplear seran de material aislante, llevaran
marcadas su intensidad y tensién nominales de trabajo y dispondran, como
norma general, todas ellas de puesta a tierra. El nUmero de tomas de corriente
a instalar, en funcién de los m? de la vivienda y el grado de electrificacién, sera
como minimo el indicado en la Instruccion ITC-BT-25 en su apartado 4

PUESTA A TIERRA.

Las puestas a tierra podran realizarse mediante placas de 500 x 500 x 3
mm. o bien mediante electrodos de 2 m. de longitud, colocando sobre su
conexién con el conductor de enlace su correspondiente arqueta registrable
de toma de tierra, y el respectivo borne de comprobacién o dispositivo de
conexion. El valor de la resistencia sera inferior a 20 Ohmios.

37.2 CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LAS
INSTALACIONES.

Las cajas generales de proteccion se situaran en el exterior del portal o
en la fachada del edificio, segun la Instruccion ITC-BTC-13,art1.1. Si la caja
es metdlica, debera llevar un borne para su puesta a tierra.

La centralizaciéon de contadores se efectuara en médulos prefabricados,
siguiendo la Instruccion ITC-BTC-016 y la norma u homologacion de la
Compafiia Suministradora, y se procurard que las derivaciones en estos
modulos se distribuyan independientemente, cada una alojada en su tubo
protector correspondiente.

El local de situacién no debe ser humedo, y estara suficientemente
ventilado e iluminado. Si la cota del suelo es inferior a la de los pasillos o
locales colindantes, deberan disponerse sumideros de desaglie para que, en
caso de averia, descuido o rotura de tuberias de agua, no puedan producirse
inundaciones en el local. Los contadores se colocaran a una altura minima del
suelo de 0,50 m. y maxima de 1,80 m., y entre el contador mas saliente y la
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pared opuesta debera respetarse un pasillo de 1,10 m., segun la Instruccion
ITC-BTC-16,art2.2.1

El tendido de las derivaciones individuales se realizara a lo largo de la
caja de la escalera de uso comun, pudiendo efectuarse por tubos empotrados
o superficiales, o por canalizaciones prefabricadas, segin se define en la
Instruccién ITC-BT-014.

Los cuadros generales de distribucion se situaran en el interior de las
viviendas, lo mas cerca posible a la entrada de la derivaciéon individual, a
poder ser préximo a la puerta, y en lugar facilmente accesible y de uso
general. Deberan estar realizados con materiales no inflamables, y se situaran
a una distancia tal que entre la superficie del pavimento y los mecanismos de
mando haya 200 cm.

En el mismo cuadro se dispondra un borne para la conexiéon de los
conductores de proteccion de la instalacion interior con la derivacion de la
linea principal de tierra. Por tanto, a cada cuadro de derivacion individual
entrara un conductor de fase, uno de neutro y un conductor de proteccion.

El conexionado entre los dispositivos de proteccion situados en estos
cuadros se ejecutara ordenadamente, procurando disponer regletas de
conexionado para los conductores activos y para el conductor de proteccion.
Se fijara sobre los mismos un letrero de material metalico en el que debe estar
indicado el nombre del instalador, el grado de electrificacion y la fecha en la
que se ejecuto la instalacion.

La ejecucion de las instalaciones interiores de los edificios se efectuara
bajo tubos protectores, siguiendo preferentemente lineas paralelas a las
verticales y horizontales que limitan el local donde se efectuara la instalacion.

Debera ser posible la facil introduccion y retirada de los conductores en
los tubos después de haber sido colocados y fijados éstos y sus accesorios,
debiendo disponer de los registros que se consideren convenientes.

Los conductores se alojaran en los tubos después de ser colocados
éstos. La union de los conductores en los empalmes o derivaciones no se
podré efectuar por simple retorcimiento o arrollamiento entre si de los
conductores, sino que debera realizarse siempre utilizando bornes de
conexién montados individualmente o constituyendo bloques o regletas de
conexién, pudiendo utilizarse bridas de conexién. Estas uniones se realizaran
siempre en el interior de las cajas de empalme o derivacion.

No se permitiran mas de tres conductores en los bornes de conexion.

Las conexiones de los interruptores unipolares se realizaran sobre el
conductor de fase.

No se utilizara un mismo conductor neutro para varios circuitos.

Todo conductor debe poder seccionarse en cualquier punto de la
instalacion en la que derive.

Los conductores aislados colocados bajo canales protectores o bajo
molduras se debera instalarse de acuerdo con lo establecido en la Instruccion
ITC-BT-20.

Las tomas de corriente de una misma habitacion deben estar conectadas
a la misma fase. En caso contrario, entre las tomas alimentadas por fases
distintas debe haber una separacion de 1,5 m. como minimo.

Las cubiertas, tapas o envolturas, manivela y pulsadores de maniobra de
los aparatos instalados en cocinas, cuartos de bafio o aseos, asi como en
aquellos locales en los que las paredes y suelos sean conductores, seran de
material aislante.

El circuito eléctrico del alumbrado de la escalera se instalara
completamente independiente de cualquier otro circuito eléctrico.

Para las instalaciones en cuartos de bafio o aseos, y siguiendo la
Instruccién ITC-BT-27, se tendran en cuenta los siguientes volumenes y
prescripciones para cada uno de ellos:

Volumen 0

Comprende el interior de la bafiera o ducha, cableado limitado al
necesario para alimentar los aparatos eléctricos fijos situados en este
volumen.

Volumen 1

Esta limitado por el plano horizontal superior al volumen 0 y el plano
horizontal situado a 2,25m por encima del suelo , y el plano vertical alrededor
de la bariera o ducha. Grado de proteccién IPX2 por encima del nivel mas alto
de un difusor fijo, y IPX5 en bafieras hidromasaje y bafios comunes Cableado
de los aparatos eléctricos del volumen 0y 1, otros aparatos fijos alimentados a
MTBS no superiores a 12V Ca o 30V cc.

Volumen 2

Limitado por el plano vertical exterior al volumen 1 y el plano horizontal y
el plano vertical exterior a 0.60m y el suelo y el plano horizontal situado a
2,25m por encima del suelo. Proteccion igual que en el nivel 1.Cableado para
los aparatos eléctricos situados dentro del volumen 0,1,2 y la parte del
volumen tres por debajo de la bafiera. Los aparatos fijos iguales que los del
volumen 1.

Volumen 3

Limitado por el plano vertical exterior al volumen 2 y el plano vertical
situado a una distancia 2, 4m de este y el suelo y el plano horizontal situado a
2,25m de el. Proteccién IPX5, en bafios comunes, cableado de aparatos
eléctricos fijos situados en el volumen 0,1,2,3. Mecanismos se permiten solo
las bases si estan protegidas, y los otros aparatas eléctricos se permiten si
estan también protegidos.

Las instalaciones eléctricas deberan presentar una resistencia minima del
aislamiento por lo menos igual a 1.000 x U Ohmios, siendo U la tensién
maxima de servicio expresada en Voltios, con un minimo de 250.000 Ohmios.

El aislamiento de la instalacion eléctrica se medira con relacion a tierra y
entre conductores mediante la aplicacion de una tensién continua,
suministrada por un generador que proporcione en vacio una tensién
comprendida entre los 500 y los 1.000 Voltios, y como minimo 250 Voltios, con
una carga externa de 100.000 Ohmios.

Se dispondra punto de puesta a tierra accesible y sefializado, para poder
efectuar la medicion de la resistencia de tierra.

Todas las bases de toma de corriente situadas en la cocina, cuartos de
bafio, cuartos de aseo y lavaderos, asi como de usos varios, llevaran
obligatoriamente un contacto de toma de tierra. En cuartos de bafio y aseos se
realizaran las conexiones equipotenciales.

Los circuitos eléctricos derivados llevaran una proteccion contra sobre-
intensidades, mediante un interruptor automatico o un fusible de corto-circuito,
que se deberan instalar siempre sobre el conductor de fase propiamente
dicho, incluyendo la desconexion del neutro.

Los apliques del alumbrado situados al exterior y en la escalera se
conectaran a tierra siempre que sean metalicos.

La placa de pulsadores del aparato de telefonia, asi como el cerrojo
eléctrico y la caja metalica del transformador reductor si éste no estuviera
homologado con las normas UNE, deberan conectarse a tierra.

Los aparatos electrodomésticos instalados y entregados con las viviendas
deberan llevar en sus clavijas de enchufe un dispositivo normalizado de toma
de tierra. Se procurara que estos aparatos estén homologados segun las
normas UNE.

Los mecanismos se situaran a las alturas indicadas en las normas |.E.B.
del Ministerio de la Vivienda.

Articulo 38.- Precauciones a adoptar.

Las precauciones a adoptar durante la construccion de la obra sera las
previstas por la Ordenanza de Seguridad e Higiene en el trabajo aprobada
por OM. de 9 de marzo de 1971 y R.D. 1627/97

Fi r mado por

SERRANO DARCCA

ENRI QUE -

*EXBTT79**  con



ENRIQUE SERRANO DAROCA.

ARQUITECTO TECNICO COL. N2 904 COAAT LEON.

C/ LAS MEDULAS, N2 25. VILLAVERDE DE LA ABADIA.
CP 24390 (LEON). 659523649. enseda@gmail.com.

REFORMA INTERIOR DE LOCAL
PARA CENTRO DE ESTETICA.

PLIEGO DE CONDICIONES DE LA EDIFICACION (CTE)

El presente Pliego General y particular con Anexos, que consta de 22 paginas numeradas, es suscrito en prueba de conformidad por la Propiedad y el Contra-
tista en triplicado ejemplar, uno para cada una de las partes, el tercero para el Arquitecto-Técnico

En Logrofio ,octubre de 2025

ENRIQUE SERRANO DAROCA

Fi r mado por
SERRANO DARCCA
ENRI QUE -
***x8779**  con



REFORMA INTERIOR DE LOCAL ENRIQUE SERRANO DAROCA.
PARA CENTRO DE ESTETICA. ARQUITECTO TECNICO COL. N2 904 COAAT LEON.
C/ LAS MEDULAS, N2 25. VILLAVERDE DE LA ABADIA.

CP 24390 (LEON). 659523649. enseda@gmail.com.

3.- PRESUPUESTO.

REFORMA INTERIOR DE LOCAL PARA CENTRO DE ESTETICA

FECHA: OCTUBRE 2025
DIRECCION: CALLE BENEMERITO CUERPO DE LA GUARDIA CIVIL, N° 3, BAJO.
C.P. 26005. LOGRONO (LA RIOJA).
5017301WN4051NO0OSET

PETICIONARIO: INGRY VANESSA TRIANA CALDERON.

Fi r mado por
SERRANO DARCCA
ENRI QUE -
***8779**  con



REFORMA INTERIOR DE LOCAL ENRIQUE SERRANO DAROCA.
PARA CENTRO DE ESTETICA. ARQUITECTO TECNICO COL. N2 904 COAAT LEON.
C/ LAS MEDULAS, N2 25. VILLAVERDE DE LA ABADIA.

CP 24390 (LEON). 659523649. enseda@gmail.com.

PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REFORMA INTERIOR LOCAL PARA CENTRO DE ESTETICA
cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES ~ CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 01 ACTUACIONES PREVIAS
01.01 m2 DEMOL.TABICON LAD.HUECO DOBLE

Demolicién de tabicones de ladrillo hueco doble, por medios manuales, incluso limpieza y retirada de
escombros a pie de carga, sin transporte al vertedero y con p.p. de medios auxiliares.

demolicion aseo 1 2,50 3,30 8,25
2 1,20 3,30 7,92

16,17 13,60 219,91

TOTAL CAPITULO 01 ACTUACIONES PREVIAS.......ssveeeeeeesesssssssessssssssssesssssssssssssssssssssssessssssssssans 219,91

Fi r mado por
SERRANO DARCCA
ENRI QUE -
***8779**  con



REFORMA INTERIOR DE LOCAL ENRIQUE SERRANO DAROCA.
PARA CENTRO DE ESTETICA. ARQUITECTO TECNICO COL. N2 904 COAAT LEON.
C/ LAS MEDULAS, N2 25. VILLAVERDE DE LA ABADIA.

CP 24390 (LEON). 659523649. enseda@gmail.com.

CAPITULO 02 ALBANILERIA Y AISLAMIENTOS
02.01 m2 TRASDOS.AUTOPORT.e=47mm./400(13+34)

Trasdosado autoportante formado por montantes separados 400 mm. y canales de perfiles de chapa
de acero galvanizado de 34 mm., atornillado por la cara externa una placa de yeso laminado de 13
mm. de espesor con un ancho total de 47 mm., con aislamientode lana de roca. I/p.p. de tratamiento
de huecos, paso de instalaciones, tornilleria, pastas de agarre y juntas, cintas para juntas, anclajes
para suelo y techo, limpieza y medios auxiliares. Totalmente terminado y listo para imprimar y pintar
o decorar. Segun NTE-PTP, UNE 102040 IN y ATEDY. Medido deduciendo los huecos de super-
ficie mayor de 2 m2.

TRASDOSADO 1 29,80 3,00 89,40

89,40 23,60 2.109,84

02.02 m2 TABIQUE SENCILLO (15+70+15) e=100mm./400

Tabique sencillo autoportante formado por montantes separados 400 mm. y canales de perfiles de

chapa de acero galvanizado de 70 mm., atornillado por cada cara una placa de 15 mm. de espesor

con un ancho total de 100 mm., con aislamiento de lana de roca. I/p.p. de tratamiento de huecos, pa-

so de instalaciones, tornilleria, pastas de agarre y juntas, cintas para juntas, anclajes para suelo y te-

cho, limpieza y medios auxiliares. Totalmente terminado y listo para imprimar y pintar o decorar. Se-

gun NTE-PTP, UNE 102040 IN y ATEDY. Medido deduciendo los huecos de superficie mayor de

2m2.
tabiqueria 1 2,90 3,00 8,70
1 3,20 3,00 9,60
1 2,70 3,00 8,10
1 3,00 3,00 9,00
1 1,90 3,00 5,70
2 2,60 3,00 15,60
1 0,90 3,00 2,70
2 0,80 3,00 4,80
64,20 45,38 2.913,40
02.03 ud AYUDAS ALBAN. LOCAL COMERCIAL
Ayuda de albafiileria a instalaciones de electricidad, fontaneria, calefaccién, gas y telecomunicacio-
nes, en local comercial, incluyendo mano de obra en carga y descarga, materiales, apertura y tapa-
do de rozas y recibidos, i/p.p. de material auxiliar, limpieza y medios auxiliares. Medido por unidad
de local.
LOCAL 1 1,00
1,00 300,00 300,00
TOTAL CAPITULO 02 ALBANILERIA 'Y AISLAMIENTOS..........ccoomrrrrrencresssss s sesssssssssssenes 5.323,24

Fi r mado por
SERRANO DARCCA
ENRI QUE -
***8779**  con



REFORMA INTERIOR DE LOCAL ENRIQUE SERRANO DAROCA.
PARA CENTRO DE ESTETICA. ARQUITECTO TECNICO COL. N2 904 COAAT LEON.
C/ LAS MEDULAS, N2 25. VILLAVERDE DE LA ABADIA.

CP 24390 (LEON). 659523649. enseda@gmail.com.

CAPITULO 03 REVESTIMIENTOS

03.01 m? REPASO CHAPADO DE PIEDRA
m?. Repaso de chapado de piedra aplacado exisntente, levantado y posteriorpegado de piezas suel-
tas y/o huecas, incluso colocacion de fijacion mecanica, segun norma UNE-EN 998-2, irejuntado a
punta de paleta y limpieza.

repaso fachada 1 4,00 4
. 4,00 70,70 282,80
03.02 m? PULIDO Y ABRILLANTADO DE MARMOL
m?. Pulido y abrillantado de marmol "in situ", i/retirada de lodos y limpieza.
pulido marmos existente 1 44,00 44
44,00 12,90 567,60
03.03 m2 ALIC. PORCEL. TEC. 30X60CM. NATURAL

Alicatado con azulejo de gres porcelanico técnico natural de 30x60 cm. acabado en color o imitacién
piedra natural (Bla-Al sS'UNE-EN-14411), recibido con adhesivo expecial piezas grandes y pesadas
C2TES1 s/EN-12004 ibersec tile flexible, sobre enfoscado de mortero sin incluir este, i/p.p. de cor-
tes, ingletes, piezas especiales, i/rejuntado con mortero tapajuntas CG2 s/EN-13888 ibersec junta
color y limpieza, sSINTE-RPA, medido en superficie realmente ejecutada.

aseo 1 8,50 2,40 20,40

20,40 41,20 840,48
03.04 m2 SOL.GRES PORCEL. 33x59cm.
Solado de gres porcelanico todo en masa (Bla- sS'UNE-EN-14411), en baldosas de 33x59 cm., en
colores silver, antrazit, ivory y nut, recibido con adhesivo C2 s/EN-12004 Cleintex Flexible blanco,
sfi. recrecido de mortero, i/rejuntado con mortero tapajuntas CG2 s/EN-13888 Texjunt Borada blanco
y limpieza, sSINTE-RSR-2, medido en superficie realmente ejecutada.
aseo 1 410 41

, , 4,10 62,50 256,25
03.05 m2 P.PLAST. LISA MATE ESTANDAR OBRA B/COLOR

Pintura pléstica lisa mate lavable estandar obra nueva en blanco o pigmentada, sobre paramentos
horizontales y verticales, dos manos, incluso mano de imprimacion y plastecido.

paredes 1 240,00 240,00

a ded azulejo -1 20,40 -20,40

techo 1 48,00 48,00

267,60 5,60 1.498,56

03.06 m2 FALSO TECHO YESO LAMINADO LISO N-13

Falso techo formado por una placa de yeso laminado de 13 mm de espesor, colocada sobre una es-

tructura oculta de acero galvanizado, formada por perfiles T/C de 47 mm cada 40 cm y perfileria U

de 34x31x34 mm, i/replanteo auxiliar, accesorios de fijacion, nivelacion y repaso de juntas con cinta

y pasta, montaje y desmontaje de andamios, terminado sINTE-RTC, medido deduciendo huecos su-

periores a 2 m2. Placas de yeso laminado, pasta de juntas, accesorios de fijacion y perfileria con

marcado CE y DdP (Declaracion de prestaciones) segiin Reglamento (UE) 305/2011.

aseo 415 415

4,15 27,45 113,92

TOTAL CAPITULO 03 REVESTIMIENTOS ... 3.559,61

Fi r mado por
SERRANO DARCCA
ENRI QUE -
***8779**  con



REFORMA INTERIOR DE LOCAL ENRIQUE SERRANO DAROCA.
PARA CENTRO DE ESTETICA. ARQUITECTO TECNICO COL. N2 904 COAAT LEON.
C/ LAS MEDULAS, N2 25. VILLAVERDE DE LA ABADIA.

CP 24390 (LEON). 659523649. enseda@gmail.com.

CAPITULO 04 CARPINTERIA, CERRAJERIA Y VIDRIERIA
04.01 ud P.P.PLAF. PROVENZAL LACADA BLANCO

Puerta de paso ciega normalizada lacada en blanco con tablero plafonado provenzal, incluso precer-
co de pino 70x35 mm., galce o cerco visto de DM rechapado de pino lacado 70x30 mm., tapajun-
tas moldeados de DM rechapados lacados 70x10 mm. en ambas caras, y herrajes de colgar y de
cierre cromados, montada, incluso p.p. de medios auxiliares.

puertas 3 3,00

3,00 420,00 1.260,00
04.02 m RODAPIE M.D.F. 15 cm LACADO
m. Rodapie en M.D.F. de 15x1 lacador, clavado en paramento, i/cortes, ingletes y pequefio mate-
rial.
rodapie 1 56,00 56,00

] 56,00 7,92 44352

04.03 ud PUERTA CORREDERA C/ ARMAZON MET. 80x210 LACADA

ud. Puerta de paso ciega de 80 cm, corredera oculta en armazén de chapa galvanizada grecada y

marco visto de MAYDISA o similar, para una hoja normalizada, y acanaladuras en forma de pico de

pajaro lacadas en color blanco, incluso armazén de chapa galvanizada para revestir con yeso/alica-

tado y marco doble galce o cerco visto 70x30 mm, tapajuntas lisos de 70x10 mm en ambas caras,

juego de poleas y carril galvanizados y tiradores embutidos y ufiero en canto cromados, con conde-

na en bafios y aseos, montada y emplastecido de puntas, con p.p. de medios auxiliares.

aseo 2 2,00

2,00 451,35 902,70
04.04 M2 REJA ALUMINIO LACADO COLOR
M2. Reja de aluminio lacado en color standard, formada por barrotes 30x15 mm. cada 12 cm., fija-

dos a bastidor de 40x25 mm., i/costes indirectos.
rejilla climatiz 1 0,55 0.55

0,55 537,13 29542

TOTAL CAPITULO 04 CARPINTERIA, CERRAJERIA Y VIDRIERIA ... 2.901,64

Fi r mado por
SERRANO DARCCA
ENRI QUE -
***8779**  con



REFORMA INTERIOR DE LOCAL
PARA CENTRO DE ESTETICA.

05.01

05.02

05.03

05.04

05.05

05.06

05.07

ENRIQUE SERRANO DAROCA.
ARQUITECTO TECNICO COL. N2 904 COAAT LEON.

C/ LAS MEDULAS, N2 25. VILLAVERDE DE LA ABADIA.
CP 24390 (LEON). 659523649. enseda@gmail.com.

CAPITULO 05 FONTANERIA, SANEAMIENTO, ACS.
ud INST. F.C. UPONOR WIRSBO-PEX LAVABO

Instalacion de fontaneria para un lavabo realizada con tuberias de polietileno reticulado Uponor Wirs-
bo-PEX (método Engel) para la red de agua fria y caliente, utilizando el sistema Uponor Quick &
Easy, con tuberias de PVC serie B, UNE-EN-1453, para la red de desagiie y sifén individual, total-
mente terminada segun normativa vigente, sin incluir los aparatos sanitarios ni la griferia.
sICTE-HS-4/5.

s plano 6 6,00

6,00
ud INST. F.C. UPONOR WIRSBO-PEX INODORO
Instalacion de fontaneria para un inodoro realizada con tuberias de polietileno reticulado Uponor Wirs-
bo-PEX (método Engel) para la red de agua fria, utilizando el sistema Uponor Quick & Easy, incluso
p.p. de bajante de PVC serie B, UNE-EN-1453, de didmetro 110 mm. y manguetdn de enlace para
el inodoro, totalmente terminada segiin normativa vigente, sin incluir los aparatos sanitarios ni la grife-

ria. sICTE-HS-4/5.
1 1,00

200,00

1.200,00

1,00
Ud LAV. VICTORIA BLANCO GRIF. VICT. PL.
Ud. Lavabo de Roca modelo Victoria de 52x41 cm. con pedestal en blanco, con mezclador de lava-
bo modelo Victoria Plus o similar, valvula de desagiie de 32 mm., llave de escuadra de 1/2" croma-

da, sifén individual PVC 40 mm. y latiguillo flexible de 20 cm., totalmente instalado.
6 6,00

200,00

200,00

6,00
Ud INODORO VICTORIA T. BAJO BLANCO
Ud. Inodoro de Roca modelo Victoria de tanque bajo en blanco, con asiento pintado en blanco y me-
canismos, llave de escuadra 1/2" cromada, latiguillo flexible de 20 cm., empalme simple PVC de

110 mm., totalmente instalado.
1 1,00

215,00

1.290,00

1,00
ud TERMO ELECTRICO 50 I.
Termo eléctrico de 50 I., i/ldmpara de control, termdmetro, termostato exterior regulable de 35° a 60°,

valvula de seguridad instalado con llaves de corte y latiguillos, sin incluir conexién eléctrica.
1 1,00

380,00

380,00

1,00
Ud PUNTO DE CONSUMO F-C LAVADORA
Ud. Instalacién de fontaneria para una lavadora, realizada con tuberias de polietileno reticulado Upo-
nor Wirsbo-PEX (método Engel) para las red de agua fria y caliente, utilizando el sistema Uponor
Quick&Easy de derivaciones por tes, con tuberia de PVC serie C de diametro 50 mm. para la red
de desagiie, totalmente terminada segun CTE/ DB-HS 4 suministro de agua, sin incluir griferia.
1 1,00

306,10

306,10

1,00
u BARRA APOYO ABATIBLE ACERO INOX. 85 cm
Barra de apoyo doble, abatible de acero inoxidable 18/10 (AlSI-304) de D=30 mm. y longitud 85
cm., con cubretornillos de fijacion. Instalado con tacos de plastico y tornillos a la pared,

s/CTE-DB-SUA.
1 1,00

200,00

200,00

1,00

TOTAL CAPITULO 05 FONTANERIA, SANEAMIENTO, ACS. ...ovvnrrrrrrrmmsssssssssssssssssssssssssssssssssss

225,12

225,12

3.801,22

Fi r mado por

SERRANO DARCCA

ENRI QUE -
* % % 8779* *



REFORMA INTERIOR DE LOCAL ENRIQUE SERRANO DAROCA.
PARA CENTRO DE ESTETICA. ARQUITECTO TECNICO COL. N2 904 COAAT LEON.
C/ LAS MEDULAS, N2 25. VILLAVERDE DE LA ABADIA.

CP 24390 (LEON). 659523649. enseda@gmail.com.

CAPITULO 06 VENTILACION Y CLIMATIZACION
06.01 ud EXTRACTOR ASEO 160 m3/h. c/TEMP.

Extractor para aseo y bafio, axial de 160 m3/h. y temporizador de 8 minutos, fabricado en plastico
inyectado de color blanco, con motor monofasico.

BANO 1 1,00
EXTRACCION 1 1,00
2,00 128,39 256,78
06.02 ud MULTISPLIT F/C 6880+(4x2150)

ud. Sistema SPLIT de varias climatizadoras con una Unica unidad condensadora exterior, frio y ca-
lor, sistema partido e INVERTER con sistema reductor de potencia del compresor sin llegar a parar
con ahorro de consumo y mantenimiento uniforme de la temperatura, TOSHIBA mod.
RAS-4m27UAV-E(10+10+10+10), consumo eléctrico 2,81 kW, longitud maxima de tuberia 10 my
minima de 2 m, dimensiones 26x79x19 cm las unidades interiores y 55x78x27 la exterior, con dife-
rencia maxima de altura de 5 m, con nivel sonoro inferior a 35 dB, tuberia de liquido y gas de 1/4 de
pulgada, por condensacion por aire frio de 4x2150 frg/h y calor de 7.740 Kcal/h con bateria de con-
densacion, compresor rotativo, con proteccion interna contra sobrecargas y altas temperaturas, venti-
lador y motor con proteccion interna y salida de agua de condensacion a la red de saneamiento, ele-
mentos antivibratorios de apoyo, lineas de alimentacidn eléctrica y demas elementos necesarios,
i/apertura de hueco, recibido de soportes, sellado de juntas, conexion a la red, medios y material de
montaje, totalmente instalado s/NTE-ICI-16.

equipo 4x1 1 1,00

1,00 5.405,15 5.405,15
06.03 ud GRUPO VMC DOBLE FLUJO INSPIRAIR SIDE CLASSIC 150
ud. Suministro e instalacion de grupo de ventilacion Doble Flujo de alto rendimiento, modelo InspirAir
Side Classic 150 Aldes o similar para ventilacion mecanica controlada y purificacion de aire, para vi-
viendas colectivas tratadas de forma individual y viviendas individuales o piso para un caudal maxi-
mo de 150 m¥h. Fabricado en PPE y chapa, con posibilidad de configuracion a izquierda o derecha
y de dimensiones 1070x600x200 mm, peso 27 kg y alimentacién monofasica a 230 V y 50 Hz de
frecuencia. Clase energética A, recuperacion de calor de hasta un 97%, 4 embocaduras de 160
mm, bypass de serie de 100%, con 3 tipos de regulacién, constante, constante autoregulable y va-
riable en funcion del CO2 y cuatro velocidades, vacaciones, diario, Boost, invitados, filtro de aire pa-
ra polvo, filtro de aire para polen, sifon para evacuacion de condensados, sistema de proteccion anti-
hielo, control con mando multifunciénes. Control desde smartphone o tablet e integrable en domética.
Instalacion en falso techo o pared. Incluso p.p. de materiales para su montaje, sujecion, accesorios,
piezas especiales y medios auxiliares necesarios para dejar la unidad totalmente instalada. Segin
DB HS 3. Calidad del aire interior (CTE).
ventilacion doble flujo 1 1,00

1,00 248191 248191

TOTAL CAPITULO 06 VENTILACION Y CLIMATIZACION....cccovvrrrrrrnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 8.143,84

Fi r mado por
SERRANO DARCCA
ENRI QUE -
***8779**  con



REFORMA INTERIOR DE LOCAL
PARA CENTRO DE ESTETICA.

07.01

07.02

07.03

07.04

07.05

07.06

07.07

07.08

ENRIQUE SERRANO DAROCA.
ARQUITECTO TECNICO COL. N2 904 COAAT LEON.

C/ LAS MEDULAS, N2 25. VILLAVERDE DE LA ABADIA.
CP 24390 (LEON). 659523649. enseda@gmail.com.

CAPITULO 07 ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES
ud CUADRO PROTEC.ELECTRIFIC. ELEVADA 9 C.

Cuadro proteccion electrificacion elevada, formado por caja, de doble aislamiento de empotrar, con
caja de empotrar de puerta blanca Legrand Ekinoxe de 2x12 elementos, perfil omega, embarrado de
proteccion, interruptor de control de potencia, interruptor general magnetotérmico de corte omnipolar 40
A, interruptor diferencial 2x40 A 30 mA'y PIAS (I+N) de 10, 16, 20 y 25 A., con circuitos adiciona-

les para calefaccion, aire acondicionado, secadora y gestién de usuarios. Instalado, incluyendo ca-

bleado y conexionado.
cuadro 1 1,00
1,00 950,00 950,00
ud CIRCUITO MONOF. POTENCIA 25 A.
Circuito ventilacion realizado con tubo PVC corrugado M 25/gp5, conductores de cobre rigido de 6
mmz2, aislamiento VV 750 V., en sistema monofasico (fase neutro y tierra), incluido p./p. de cajas de
registro y regletas de conexion.
CLIMATIZACION 1 1,00
1,00 45 44 4544
ud CIRCUITO MONOF. POTENCIA 20 A.
Circuito lavadora/secadora realizado con tubo PVC corrugado M 25/gp5, conductores de cobre rigi-
do de 4 mm2, aislamiento VV 750 V., en sistema monofasico (fase neutro y tierra), incluido p./p. de
cajas de registro y regletas de conexion.
CIRC LAVADORA 1 1,00
ACS 1 1,00
2,00 39,60 79,20
ud CIRCUITO MONOF. POTENCIA 10 A.
Circuito alumbrado/ fuerza realizado con tubo PVC corrugado M 20/gp5, conductores de cobre rigido
de 1,5 mm2, aislamiento VV 750 V., en sistema monofasico (fase y neutro), incluido p./p. de cajas
de registro y regletas de conexion.
alumbrado 2 2,00
emergencia 1 1,00
3,00 2591 77,73
ud CIRCUITO MONOF. POTENCIA 15 A.
Circuito usos varios realizado con tubo PVC corrugado M 25/gp5, conductores de cobre rigido de
2,5 mm2, aislamiento VV 750 V., en sistema monofasico (fase neutro y tierra), incluido p./p. de ca-
jas de registro y regletas de conexion.
fuerza 3 3,00
3,00 32,11 96,33
ud P.LUZ SENCILLO BJC IRIS
Punto de luz sencillo realizado con tubo PVC corrugado de M 20/gp5 y conductor rigido de 1,5 mm2
de Cu., y aislamiento VV 750 V., incluyendo caja de registro, caja de mecanismo universal con tor-
nillos, interruptor unipolar BJC Iris, instalado.
salas 6 6,00
6,00 46,00 276,00
ud P.LUZ CONM. BJC IRIS
Punto conmutado sencillo realizado con tubo PVC corrugado de M 20/gp5 y conductor rigido de 1,5
mm2 de Cu., y aislamiento VV 750 V., incluyendo caja de registro, cajas de mecanismo universal
con tornillos, conmutadores BJC Iris, instalado.
entrada 2 2,00
2,00 89,00 178,00

ud P.PULSA.TIMBRE/LUZ BJC IRIS

Punto pulsador timbre/luz realizado con tubo PVC corrugado de M 20/gp5 y conductor rigido de 1,5
mm2 de Cu., y aislamiento VV 750 V., incluyendo caja de registro, cajas de mecanismo universal
con tornillos, pulsador y zumbador BJC Iris, instalado.

TIMBRE 1 1,00
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1,00 48,00 48,00
07.09 ud B.ENCH.SCHUKO BJC IRIS
Base de enchufe con toma de tierra lateral realizada con tubo PVC corrugado de M 20/gp5 y con-
ductor rigido de 2,5 mm2 de Cu., y aislamiento VV 750 V., en sistema monofasico con toma de tie-
rra (fase, neutro y tierra), incluyendo caja de registro, caja de mecanismo universal con tornillos, ba-
se de enchufe sistema schuko 10-16 A. (lI+t.) BJC Iris, instalada.
segun plano 20 20,00
20,00 39,26 785,20
07.10 ud TOMA TV/IFM BJC IRIS
Toma para TV/FM realizada con tubo PVC corrugado M 20/gp5, incluida caja de registro, caja uni-
versal con tornillos, toma de TV/FM BJC Iris, instalada.
RECEPCION 1 1,00
1,00 75,71 75,71
07.11 ud SALIDA DE CABLES BJC IRIS
Salida de cables realizada con tubo PVC corrugado de M 20/gp5 y conductor rigido de 1,5 mm2 de
Cu., y aislamiento VV 750 V., incluyendo caja de registro, caja de mecanismo universal con torni-
llos, salida de cables BJC Iris, instalado.
salas
recepcion 2 2,00
cabinas 4 4,00
6,00 26,51 159,06
07.12 u PUNTO LUZ REGULADO
Punto de luz adicional realizado con tubo PVC corrugado de M16/gp5 y conductor de cobre unipolar
aislado para una tension nominal de 750V y seccion de 1,5 mm2, incluyendo casquillo, totalmente
montado e instalado.
exterior 2 2,00
2,00 88,06 176,12
TOTAL CAPITULO 07 ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES .....cesmenreessssssnnsssssssssssssssssssssssnnns 2.946,79
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CAPITULO 08 ALUMBRADO, CTE DB SI
08.01 u PROYECTOR ADOSADO 1 LED MONOCOLOR

Proyector LED sumergible para adosar de latén con bafio de cromo y version de ertacetal, cristal de
cierre templado transparente, grado de proteccion IP68 - IK 05 / Clase IlI, segin UNE-EN60598 y
EN-50102. Con dpticas orientables (10°,20°,35°) hasta 10 metros, equipado con médulo de 1 LED,
consumo de 1,5W y temperatura de color monocolor en blanco (2700/4000/6000W) y azul; para ilu-
minacién acuatica o exteriores en condiciones adversas. Con marcado CE segin Reglamento (UE)
305/201. Instalado, incluyendo replanteo, accesorios de anclaje, y conexionado.

exterior 2 2,00
2,00 336,08 672,16
08.02 ud PANTALLA EMPOTRABLE LED 43W 4000K 600x600 mm
ud. Pantalla empotrable de 43W, ideal para iluminacién de oficinas, habitaciones o areas de recep-
cion. Flujo luminoso de 4082 Im en version 4000k, lo que equivale a una eficacia de 94,93 Im/W'y
proporciona un CRI de 80. Su vida (til es de 50.000 horas. Color blanco y proteccion IP20. Disponi-
ble en 600 x 600 mm. LED integrado. Incluye difusor de policarbonato con acabado opal. Reflector
de alumino acabado blanco. Montaje empotrado. Cadigo 0052852.
s plano 6 6,00
6,00 67,05 402,30
08.03 ud FOCO REDONDO LED INTEGRADO 18 W 4000K

ud. Foco redondo de 21 cm de didmetro, de superficie para techo en alumino lacado en color blanco
con grado de proteccion IP44, incluso luz led integrada, con una temperatura de color de 4.000 K
(blanca neutra) con una intensidad de 1.480 limenes y 18 W de potencia y luz con encendido instan-
taneo, incluso p.p. de replanteo, sistema de fijacién, pequefio material y conexionado.

aseos 2 2,00

. 2,00 28,54 57,08

08.04 ud EMERGENCIA 250 LUMENES LED

ud. Bloque auténomo de emergencia P44 IK 04, modelo DAISALUX serie Nova LD N5 o similar,

de superficie 0 empotrado, de 250 lumenes con lampara de emergencia ILMLED. Con caja de em-

potrar blanca o negra, o estanca (IP66 IK08), con difusor biplano, opal o transparente. Carcasa fabri-

cada en policarbonato blanco, resistente a la prueba de hilo incandescente 850°C. Piloto testigo de

carga LED. Autonomia 1 hora. Equipado con bateria Ni-Cd estanca de alta temperatura. Base y difu-

sor construidos en policarbonato. Opcién de telemando. Construido segiin normas UNE 20-392-93 y

UNE-EN 60598-2-22. Etiqueta de sefializacion, replanteo, montaje, pequefio material y conexiona-

do.

salidas 6 6,00

6,00 76,56 459,36
08.05 ud EXTINTOR POLVO ABC 6 kg.PR.INC
Extintor de polvo quimico ABC polivalente antibrasa, de eficacia 34A/183B, de 6 kg. de agente ex-
tintor, con soporte, manémetro comprobable y manguera con difusor, segtin Norma UNE, certificado
AENOR. Medida la unidad instalada.
ABC 1 1,00

} 1,00 65,00 65,00
08.06 ud SENAL POLIESTIRENO 297x420mm.FOTOLUM.
Sefalizacion de equipos contra incendios fotoluminiscente, de riesgo diverso, advertencia de peligro,
prohibicién, evacuacion y salvamento, en poliestireno de 1,5 mm fotoluminiscente, de dimensiones
297x420 mm. Medida la unidad instalada.

EXTINTOR 1 1,00
SALIDA 6 6,00
7,00 8,57 59,99
TOTAL CAPITULO 08 ALUMBRADO, CTE DB Sl ......rvrrrrrrrnrrrsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 1.715,89
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CAPITULO 09 GESTION DE RESIDUOS

09.01 ud gestion de residuos
Estimacion de coste de tratamientos de Residuos de Construccion y Demoalicién ( RCDs), tanto los
tipos A1 ( tierras y petreos de la excavacion), como el tipo A2 ( residuos de construccion, de natu-
raleza petrea, no petrea y naturaleza peligrosa). Tambien se incluyen los costes de gestion y alquile-

res.
1,00 599,60 599,60
TOTAL CAPITULO 09 GESTION DE RESIDUOS .........nrmmmrnrsrsrsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 71,60
TOTAL e RS b R 28.683,74
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RESUMEN DE PRESUPUESTO
REFORMA INTERIOR DE LOCAL PARA CENTRO DE ESTETICA
CAPITULO RESUMEN EUROS
1 ACTUACIONES PREVIAS ...ttt 219,91
2 ALBANILERIA Y AISLAMIENTOS ....ooiiieeeeeee e 5.323,24
3 REVESTIMIENTOS ... 3.559,61
4 CARPINTERIA, CERRAJERIAY VIDRIERIA........ccooe 2.901,64
5 FONTANERIA, SANEAMIENTO, ACS. ..., 3.801,22
6 VENTILACION Y CLIMATIZACION. ..ot 8.143,84
7 ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES..........cooiiiieeeee, 2.946,79
8 ALUMBRADO, CTE DB Sl .covviiiiiiiieeeeeeeee ettt 1.715,89
9 GESTION DE RESIDUOS ... 71,60
TOTAL, EJECUCION MATERIAL 28.683,74
TOTAL, PRESUPUESTO GENERAL 28.683,74

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS
OCHENTA'Y TRES EUROS con SETENTA'Y CUATRO CENTIMOS

LOGRONO, OCTUBRE DE 2025
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4.- DOCUMENTACION GRAFICA.

REFORMA INTERIOR DE LOCAL PARA CENTRO DE ESTETICA

FECHA: OCTUBRE 2025
DIRECCION: CALLE BENEMERITO CUERPO DE LA GUARDIA CIVIL, N° 3, BAJO.
C.P. 26005. LOGRONO (LA RIOJA).
5017301WN4051NO0OSET
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