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MEMORIA

ANTECEDENTES Y OBJETO E| Secretario General,

El Plan General Municipal vigente ordena en la calle Marqués de Laii , con
referencia catastral 5808904WN4050N, una parcela con uso Dotacional privado,
Estacién transformadora, con los siguientes parametros urbanisticos:

- Altura maxima, 13,75 m.
- Edificabilidad, 400 m*.
- Ocupacion, la reflejada en la documentacién gréfica del Plan General

por las alineaciones exteriores (Plano 03. Ordenacion actual).

En el afio 1985, el primer Plan General de Ordenacion Urbana de Logrofio incluyé en
la clasificacion de suelo urbano industrial un poligono, que habia surgido en anteriores
planificaciones, situado en el limite sur de la ciudad junto a las vias de la estacion en la
zona conocida como “Cascajos”. Entre las parcelas de este poligono se ordend una
parcela con uso Dotacional privado, Estacion transformadora, al corresponder a la
infraestructura eléctrica que en ese momento ya estaba en servicio.

En 1992 se aprobd la revision del programa de actuacién del Plan de 1985,
modificaciones puntuales y adaptacion a la Ley 8/1990 de Reforma del Régimen
Urbanistico y Valoraciones del Suelo (en adelante Plan General de 1992 o PGOU92).

El Plan General de 1992, incorpord, entre otros aspectos, dos cambios urbanisticos
sustanciales para el crecimiento de la ciudad, como son el soterramiento del trazado
del ferrocarril (incluida la estacion), delimitando para su desarrollo el Plan Especial de
Reforma Interior n°® 3 “Ferrocarril”, y la reconversion paulatina de determinados
ambitos industriales, que pasarian a uso residencial a través de Planes Especiales de
reconversion. Estas modificaciones del PGOU92 supusieron en el ambito de
“Cascajos” el comienzo de un largo proceso de transformacion urbanistica muy
importante; que conllevaria el traslado de las actividades industriales a otros ambitos
mas adecuados, y su sustitucién paulatina por un amplio conjunto residencial
desarrollado en continuidad con la trama urbana del ensanche, conjunto que se ha ido
extendiendo hasta el limite sur de la ciudad.

El PERI 3 “Ferrocarril” y su modificacion, se aprobaron en acuerdo Plenario en 2009
(BOR N° 63, 22/05/2009) y en 2019 (BOR N° 71, 14/06/2019 y N° 141, 25/11/2019),
respectivamente. Actualmente, el soterramiento del ferrocarril es una realidad, y en
lugar de las antiguas vias, existe un parque lineal, parcelas residenciales y dotaciones,
junto a una estructura viaria que se prolonga desde la trama urbana consolidada hasta
el limite sur de la ciudad, integrando un amplio conjunto residencial y dotacional fruto
de la reconversion del antiguo poligono de Cascajos.

El Ayuntamiento de Logrofio solicitd, con fecha 4 de diciembre de 2020, a I-DE Redes
Eléctricas Inteligentes S.A.U, la modificacion de la actual Subestacion Transformadora
de Reparto (STR “Cascajos”), situada en la calle Marqués de Larios 15, y de tipologia



intemperie, por una nueva subestacion, de tipo interior, con situacion en la misma
parcela.

Mediante Acuerdo Plenario de fecha 3 de junio de 2021 se aprobaron los compromisos
presupuestarios del Ayuntamiento de Logrofio respecto a la financiacion del Convenio
entre I-DE Redes Eléctricas Inteligentes SA y el Ayuntamiento de Logrofio para la
modificacion de la Estacién Transformadora de Reparto (STR “Cascajos”), en garantia
del cumplimiento de las obligaciones econémicas municipales, donde asimismo se
hacia referencia al interés general de dicha modificacion.

Mediante Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local con fecha 9 de julio de
2021 se aprobo el Convenio entre el Ayuntamiento de Logrofio y la empresa
suministradora de electricidad |-DE Redes Eléctricas Inteligentes SAU para la
modificacion de la Subestacion Transformadora de Reparto (STR “Cascajos”),
sustituyendo la actual estacion, ubicada en la calle Marqués de Larios 15, y de
tipologia intemperie, por una nueva subestacién, de tipo interior, situada en la misma
parcela, con objeto de regular los derechos y obligaciones de ambas partes para llevar
a efecto dicha modificacion.

Mediante Resolucion de Alcaldia 01820/2022 de fecha 24 de febrero de 2022 se
concedio licencia conjunta ambiental y de obras y aprobacion de proyecto de ejecucion
para implantacion provisional de la Subestacién Transformadora de Reparto Movil
“STR Mévil Norte 4” en Marqués de Larios 7, actualmente Marqués de Larios 15.

Mediante Resolucion de Alcaldia 08489/2022 de fecha 17 de agosto de 2022 se
concede a |-DE Redes Eléctricas Inteligentes S.A.U licencia conjunta ambiental y de
obras y aprobacion de proyecto de ejecucion para construccion de una nueva
subestacion transformadora de reparto 66/13,8 KV Tipo Gis denominada “Cascajos”,
en la calle Marqués de Larios 9, actualmente Marqués de Larios 15.

El acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 27 de enero de 2021 por el que se
aprobé el proyecto de construccion de la urbanizacién de la interseccion de la calle
General Vara de Rey con calle Duques de Najera y avenida Miguel Delibes y del
entorno de la nueva Estacion de Autobuses en Logrofio, y el Modificado n® 1 de dicho
proyecto aprobado por la Junta de Gobierno Local de fecha 30 de diciembre de 2022.
Con fecha 11 de agosto de 2023 se firma el acta de recepcion de las citadas obras de
urbanizacion.

A lo largo de todo este proceso de transformacion urbanistica la parcela dotacional
que nos ocupa se ha mantenido con las mismas caracteristicas urbanisticas. En la
actualidad, se encuentra en desarrollc la construccion de la nueva estacion
transformadora.

Por lo anteriormente expuesto, se propone modificar en el Plan General Municipal de
Logrofio la parcela Dotacional privada, Estacion transformadora (ET), ubicada en calle
Marqués de Larios 15, con el objeto de llevar a cabo la modificacion de las
alineaciones y condiciones de edificacién de dicha parcela de la siguiente forma:

Se mantiene el uso Dotacional Privado “ET” en una parte de la parcela original,
ajustando las alineaciones exteriores al proyecto aprobado, y calificando como zona



de recreo y expansion 268,12 m? al oeste, en el ambito colindante con la parcela
residencial, y 733,08 m? pasan a ordenarse con uso viario o espacio libre publico,
ampliando la conexion viaria en la Avenida Miguel Delibes en el encuentro con Avda.
Colén.

En el interior de la parcela se ordena un retranqueo que delimita un ambito de “Uso
publico en superficie” (220,82 m?, para el que se propone una ordenanza especial.

Todo ello de forma coherente con el alcance y contenido del Plan General, con el
objeto de integrar la citada parcela dotacional en la trama urbana dando continuidad a
la seccion viaria del entorno para absorber la capacid 'ﬂ%‘ﬁco de circulacion y
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PROPUESTA Y JUSTIFICACION Logrofio,.......ccenns : ..... e

La Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanis
conceptla el Plan General en sus consideraciones generales (artlcu ok
instrumento para ordenar el territorio y la actividad urbanistica. ST articulo 62 vuelve a
incidir en esta capacidad del Plan y concreta como objeto especifico la regulacion
detallada del uso de los terrenos y de la edificacién. Asimismo, esta ordenacion del
territorio y su actividad no pueden conceptuarse como un documento cerrado, sino que
deben perfeccionarse y adaptarse a nuevas circunstancias y necesidades
demandadas.

El Plan General de Logrofio en su origen data de 1985, con dos modificaciones de su
programa de actuacion en 1992 y 1998, la adaptacion a la LOTUR98 en 2002 y las
modificaciones puntuales que se van efectuando en diferentes momentos de
existencia para adecuarse a las nuevas necesidades.

El RDL 7/2015, de 29 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana, en su articulo 3.3 dispone que los poderes
publicos formularan y desarrollaran, en el medio urbano, las politicas de su respectiva
competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y sostenibilidad
econémica, social y medioambiental, cohesién territorial, eficiencia energética y
complejidad funcional, procurando que, esté suficientemente dotado, y que el suelo se
ocupe de manera eficiente, combinando los usos de forma funcional. En su articulo 4.1
establece la ordenacion territorial y la urbanistica como funciones publicas no
susceptibles de transacciéon que organizan y definen el uso del territorio y del suelo de
acuerdo con el interés general, determinando las facultades y deberes del derecho de
propiedad del suelo conforme al destino de éste.

La Modificacion Puntual del Plan General Municipal de Logrofio afecta a la parcela
Dotacional privada, Estacion transformadora (ET), y se redacta con el objeto de
integrar la parcela en la trama urbana del entorno.

La presente Modificacién cumple con lo establecido en articulo 104.4 de la Ley 5/2006,
de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja. Ademas, supone
un incremento de los espacios libres publicos destinados a “Viario” y “Zona de recreo y
expansion”.



La Modificacion encuentra su motivacion en la necesidad de integrar la citada parcela
dotacional privada en la trama urbana, dando continuidad a la seccién viaria del
entorno para absorber la capacidad de trafico de circulacion en Avda. Miguel Delibes
(dos carriles de circulacién por sentido), asi como ordenar las implicaciones
urbanisticas derivadas del convenio aprobado con fecha 9 de julio de 2021, entre el
Ayuntamiento de Logrofio y la empresa suministradora de electricidad |-DE Redes
Eléctricas Inteligentes S.A.U., para construir una nueva subestacién transformadora de
reparto “Cascajos” de tipo interior, en la misma ubicacién que la actual, Marqués de
Larios 15, para dar continuidad al servicio que ha venido prestando como
infraestructura eléctrica de Logrofio.

El mencionado convenio, asi como el acuerdo plenario de fecha 3 de junio de 2021 por
el que se aprueba los compromisos presupuestarios del Ayuntamiento para llevar a
cabo la Modificacién de la actual Subestacion Transformadora de Reparto (STR
“Cascajos”) recogen, entre otros aspectos, el interés general de la actuacion, las
obligaciones econdmicas asumidas por el Ayuntamiento y la cesion gratuita al
Ayuntamiento de Logrofio de la superficie liberada tras la finalizacion de las obras y
puesta en servicio de la nueva estacion (parte para uso viales y parte para uso publico
peatonal).

A partir de los antecedentes y las necesidades expuestas, se proponen los siguientes
ajustes en la parcela sita en Marqués de Larios 15, catastral 5808904WN4050N:

- Ajustar las alineaciones exteriores, reduciendo la ocupacién y creando nuevos
espacios de uso publico que se integran en la trama urbana del entorno:

- Espacio de uso y dominio publico, Zona de recreo y expansion.
- Espacio de uso y dominio publico, Viario.
- Espacio Dotacional privado, “de uso publico en superficie”.

- Se reduce la altura de la parcela Dotacional privada (ET), pasaria de 13,75 m.
ar’m.

Con los ajustes propuestos se consigue:

- Aumentar los espacios de uso y dominio publico: Viario y Zona de recreo y
expansion.

- Disponer de una seccion viaria que permita absorber la capacidad de trafico de
circulacion en Avda. Miguel Delibes.

- Mejorar la relacién de la parcela dotacional con el entorno residencial y
dotacional.

Los cambios propuestos no afectan al aprovechamiento, ni a la edificabilidad de la
parcela, los cuales se mantienen.

La subestacion transformadora es de tipo interior, por lo que se va a desarrollar
fundamentalmente en el subsuelo. En una parte, del ambito dotacional a nivel de calle,
se plantea la construccién de instalaciones complementarias de la subestacion
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(accesos, etc.) y el desarrolio de una envolvente (cerramiento, vegetacion, etc.), en
altura méxima 7 metros para la proteccion e integracién de dichas instalaciones en el
entorno. El resto de la parcela, dotacional privada, se propone sin edificar, a nivel de
calle, por lo que se le asigna “Uso publico en superficie”. La alineacion de dicha
envolvente, realmente ejecutada, debe quedar incorporada en la trama urbana
ordenada (desarrollo, mantenimiento, etc.), ya que limita el “uso privado” y el “uso
publico en superficie”, por lo que se propone afiadir una Ordenanza especial en la
nueva parcela dotacional privada, con el objeto de que la linea interior de la parcela
(limite del uso privado y publico) quede ajustada al cerramiento que se ejecute de
forma definitiva, cuya parte exterior estara abierta al espacio publico del entorno,
facilitando de esta forma su mantenimiento (limpieza, etc.) y en su uso permita ajustes
que pueda requerir el desarrollo de la instalacién en dicho ambito.

Se propone afadir al final del articulo 3.4.16 de las Normas Urbanisticas del Plan
General Municipal la Ordenanza especial:

Ordenanza especial para la Dotacién privada (ET), STR “Cascajos”. En plano
ordenacion (ET-C).

El uso publico en superficie, sefialado en el plano de ordenacion de suelo urbano, se
ajustara al cerramiento de la subestacion, garantizando en todo caso el uso publico en
superficie y el retranqueo establecido en el Plan General.

CARACTER DEL DOCUMENTO

La presente modificacion, de conformidad con el articulo 104 de la Ley 5/2006, de 2 de
mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, asi como el articulo 1.1.4
del Plan General Municipal, y a las determinaciones contenidas en la misma,
corresponde por su naturaleza y alcance a una modificacién de su desarrollo.

La modificacién se completa con cuatro anexos en documentos adjuntos a la presente
memoria: Anexo 1. Evaluacion economica, Anexo 2. Andlisis de la modificacion
puntual desde la perspectiva de género, Anexo 3. Ordenanza especial y Anexo 4.
Planos.

Logroiio, 24 de noviembre de 2023
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Logrofio,

....................

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLS), establece en el articulo
22.4 que los instrumentos de ordenaciéon de las actuaciones de transformacion
urbanistica deberan incluir un Informe de Sostenibilidad Econdmica (ISE), en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o
la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

La regulacién de las determinaciones del citado informe se completa en el Reglamento
de Valoraciones de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto 1492/2011, de 24
de octubre. En el articulo 3.1 se recoge que en relacion al impacto econémico para la
Hacienda Local, se cuantificaran los costes de mantenimiento por la puesta en marcha
y la prestacién de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano
previsto en el instrumento de ordenacién, y se estimara el importe de los ingresos
municipales derivados de los principales tributos locales, en funcién de la edificacion y
poblacién potencial previstas, evaluados en funcién de los escenarios socio-
econémicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la

actuacion comporta.

Por otra parte, el articulo 7 del TRLS recoge que se entiende por actuaciones de
transformacion urbanistica: las actuaciones de urbanizacién, que incluyen las de
nueva urbanizacién y las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de
un ambito de suelo urbanizado; y las actuaciones de dotacién, considerando como
tales las que tengan por objeto incrementar las dotaciones publicas de un ambito de
suelo urbanizado para reajustar su proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o
con los nuevos usos y no requiera la reforma o renovacion de la urbanizacién de éste.

La Modificaciéon Puntual del Plan General Municipal de Logrofio en la parcela
Dotacional privada (ET), STR “Cascajos”, es de iniciativa publica. Propone un cambio
urbanistico en Suelo Urbano Consolidado con el objeto de integrar la citada parcela en
la trama urbana del entorno.

Las actuaciones administrativas previas, realizadas antes de la modificacion que nos
ocupa, se resumen en el Acuerdo Plenario de 3 de junio de 2021 (aprobacion de los
compromisos presupuestarios del Ayuntamiento de Logrofio para la financiacion de la
modificacion de la STR “Cascajos”) y en el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha 9 de julio de 2021, por el que se aprobé el Convenio entre el Ayuntamiento de
Logrofio y la empresa |-DE Redes Eléctricas Inteligentes SAU, para construir una
nueva subestacion transformadora de reparto “Cascajos” de tipo interior, en la misma
ubicacién que la actual; recogen, entre otros aspectos, el interés general de la
actuacion, los compromisos presupuestarios que la construccion de la nueva estacion
conlleva y la cesion gratuita al Ayuntamiento de Logrofic de la superficie liberada tras
la finalizacion de las obras (parte para uso viales y parte para uso publico peatonal).



Se recoge a continuacion el andlisis de las determinaciones del citado articulo 3.1 del
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo para el informe de sostenibilidad de la
actuacién propuesta:

a) Cuantificacion de los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano
previsto en el instrumento de ordenacion.

La modificacion no prevé cambios urbanisticos que supongan crecimiento urbano. La
modificacion propone cambios en las alineaciones y condiciones volumétricas de la
parcela Dotacional privada (ET), situada en Marqués de Larios 15, para generar
nuevos espacios de uso publico.

Los nuevos espacios de uso publico, que se detallan a continuacion, van a dar
continuidad a la seccién viaria del entorno para poder absorber la capacidad de trafico
de circulacion en Avda. Miguel Delibes (dos carriles de circulacion por sentido +
aceras) y mejorar la relacion de la parcela dotacional con el entorno (zona verde).

Uso Plblico, Viario o espacio libre publico:
- Superficie: 733,08 m*

- Ocupacion, la reflejada en la documentacion grafica del Plan General por las
alineaciones exteriores (Plano 03. Ordenacién propuesta).

Uso Publico, Zona de recreo y expansion:
- Superficie: 268,12 m*

- Ocupacion, la reflejada en la documentacién grafica del Plan General por las
alineaciones exteriores (Plano 03. Ordenacién propuesta).

Uso Dotacional privado (ET):

- Ocupacion, la reflejada en la documentacién grafica del Plan General por las
alineaciones exteriores (Plano 03. Ordenacion propuesta).

- En el interior de la parcela se ordena un retranqueo que delimita un ambito de
“Uso publico en superficie” (220,82 m?).

La clausula segunda “obligaciones de las partes”, apartado b, “Ejecucion de las
instalaciones” del referido convenio aprobado el 9 de julio de 2021, incluye como
obligacion para I-DE la obra civil necesaria de la nueva STR, haciendo mencion a los
trabajos descritos en la propuesta técnico econoémica y el dossier, que incluye en su
presupuesto la ejecucion de la obra civil-urbanizacioén, refiriéndose exclusivamente a la
urbanizacion de la superficie correspondiente a la planta de la nueva STR, quedando
excluida, por tanto, la actuacion sobre el resto de la parcela actual. Asimismo, en el
apartado d, “Cesién del suelo”, la clausula segunda contempla la cesién gratuita al
Ayuntamiento de Logrofio de la parte liberada tras la finalizacién de las obras de la
nueva estacion transformadora, parte para usos de viales y parte para uso publico
peatonal.
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Se recoge a continuacion un resumen de los gastos estimados derivados del
mantenimiento de las infraestructuras, extraido del Informe elaborado por parte de la
Seccién de Vias Urbanas y Proyectos de la Direccién General Espacio Publico y
Actividades del Ayuntamiento de Logrofio, sobre la implantacién y mantenimiento de
las infraestructuras en el ambito de la Modificacion Puntual de la parcela Dotacional
privada (ET), STR “Cascajos”.

Mantenimiento de infraestructuras: Superficie Precio Total
Viario 733,08 m? 1€/ m? 733,08 €
Espacio publico en superficie 220,82 m? 1€/m? 220,82 €
Recreo y expansion 268,12 m? 3€/m? 804,36 €
Alumbrado 6.00 ud 25 €/ud 150.00 €
Total mantenimiento 1.908,26 €

b). Estimacién del importe de los ingresos municipales derivados de los tributos
locales, en funcién de la edificacion y poblaciéon potencial previstas, evaluados en
funcion de los escenarios socioeconomicos previsibles hasta que se encuentren
terminadas las edificaciones que la actuacién comporta.

La Modificacién Puntual que nos ocupa no comporta crecimiento urbano (poblacién), ni
nuevas edificaciones que no estuvieran previstas en el Plan General, por lo que de la
misma no se derivan nuevos ingresos derivados de los tributos por el crecimiento
urbano.

c). Suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos en los planes.

Los cambios propuestos en la modificacién no detraen suelos de uso productivo en el
municipio, ya que sélo afecta a una parcela dotacional privada que ya existe,
ajustando su ocupacion y volumetria para mantener el uso que viene prestando, y
ordenando parte de esa parcela con usos publicos, como viario y zona de recreo y
expansion.

MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

El articulo 22.5 del Real Decreto legislativo 7/2015 , de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece
que la ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
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transformacion urbanistica, requeriran la elaboracion de una memoria que asegure la
viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacién al deber de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivadas
de la misma para los propietarios incluidos en el &mbito de actuacion.

En este sentido, la presente Modificacién Puntual se limita a introducir cambios en las
alineaciones y condiciones volumétricas de la parcela Dotacional privada (ET), situada
en Marqués de Larios 15, generando nuevos espacios publicos de cesién, con el
objeto de integrar la parcela en la trama urbana del entorno.

Se recoge a continuacion un estudio comparado de los parametros urbanisticos
existentes y de los propuestos, con identificacion de las determinaciones urbanisticas
basicas referidas a la edificabilidad, usos y tipologias edificatorias.

El Plan General Municipal vigente ordena en la calle Marqués de Larios 15, con
referencia catastral 5808904WN4050N, una parcela con uso Dotacional privado (ET),
con los siguientes parametros urbanisticos:

Uso Dotacional privado (ET)
- Altura maxima, 13,75 m.
- Edificabilidad, 400 m*t.

- Ocupacion, la reflejada en la documentacion grafica del Plan General por las
alineaciones exteriores (Plano 03. Ordenacién actual).

Parametros urbanisticos propuestos en la Modificacion Puntual

Uso Dotacional privado (ET):
- Altura maxima, 7.00 m.
- Edificabilidad, 400 m*t.

- Ocupacion, la reflejada en la documentacion grafica del Plan General por las
alineaciones exteriores (Plano 03. Ordenacién propuesta).

- En el interior de la parcela se ordena un retranqueo que delimita un ambito de
“Uso publico en superficie”.

Uso publico Viario:

- QOcupacion, la reflejada en la documentacion gréfica del Plan General por las
alineaciones exteriores (Plano 03. Ordenacién propuesta).

Uso publico Zona de recreo y expansion:

- Ocupacion, la reflejada en la documentacion grafica del Plan General por las
alineaciones exteriores (Plano 03. Ordenacion propuesta).
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Najera y Avda. Miguel Delibes y del entorno de la nueva Estacion de=AtifoDuses en
Logrofio, aprobado definitivamente el 27 de enero de 2021, y su Modificado n° 1
aprobado por la Junta de Gobierno Local d fecha 30 de diciembre de 2022.

Las actuaciones administrativas previas, realizadas antes de la modificacion que nos
ocupa, se resumen en el acuerdo Plenario de 3 de junio de 2021 (aprobacion de los
compromisos presupuestarios del Ayuntamiento de Logrofio para la financiacion de la
modificacién de la STR “Cascajos”, y el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha 9 de julio de 2021, por el que se aprobé el Convenio entre el Ayuntamiento de
Logrofio y la empresa suministradora de electricidad |-DE Redes Eléctricas
Inteligentes SAU, para construir una nueva subestacion transformadora de reparto
“Cascajos” de tipo interior y en la misma ubicacién que la actual, recogen, entre otros
aspectos, los compromisos presupuestarios que la construccion de la nueva estacion
conlleva.

Los compromisos econémicos del convenio para la construccién de la nueva estacion
transformadora y el mantenimiento del servicio durante su ejecucion (5.895.533 +
IVA), han sido informados por la Intervencién General del Ayuntamiento, que concluye
con un gasto maximo para el Ayuntamiento de Logrofio de 4.395.533,00 €, IVA no
incluido, con cargo a la aplicacion presupuestaria: Subprograma: 151.10 Patrimonio
Municipal del Suelo; econémica 609.99 Inversién nueva en infraestructuras y bienes
destinados al uso general.

ID-Redes eléctricas S.A.U. asume un gasto de 1.500.000,00 €, IVA no incluido, para
mejorar la atencion correspondiente al crecimiento vegetativo de la demanda.

Ayuntamiento de Logrofio 4.395.533,00 €
ID-Redes eléctricas S.A.U 1.500.000,00 €
TOTAL 5.895.533,00 €

Al finalizar la nueva STR, en servicio, va a quedar en situacién normal de explotacion
por la compafiia suministradora.

Por otro lado, el citado convenio, para la construcciéon de la nueva subestacion
transformadora de reparto STR “Cascajos”, contempla la cesion gratuita al
Ayuntamiento de Logrofio de la superficie liberada tras la finalizacion de las obras
(parte para uso viales y parte para uso publico peatonal),

Con fecha 30 de agosto de 2023 se firma el acta de recepcion de las obras de
urbanizacién de la interseccion de la calle General Vara de Rey con calles Duques de
Najera y Avda. Miguel Delibes y del entorno de la nueva Estacion de Autobuses en
Logrofio. Las citadas obras han culminado su ejecucion, y van a requerir obras
complementarias de urbanizacién en los nuevos espacios de cesion al Ayuntamiento,
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dando continuidad a la seccién viaria del entorno para absorber la capacidad de trafico
de circulacion y mejorar la relacion de la parcela con el conjunto residencial proximo.

La clausula segunda “Obligaciones de las partes”, apartado b, “Ejecuciéon de las
instalaciones”, del referido convenio aprobado el 9 de julio de 2021, incluye como
obligacion para I-DE la obra civil necesaria de la nueva STR, haciendo mencion a los
trabajos descritos en la propuesta técnico econémica y el dossier, que incluye en su
presupuesto la ejecucion de la obra civil-urbanizacién, refiriéndose exclusivamente a la
urbanizacion de la superficie correspondiente a la planta de la nueva STR, quedando
excluida, por tanto, la actuaciéon sobre el resto de la parcela actual. Asimismo, en el
apartado d, “Cesion del suelo”, la clausula segunda contempla la cesion gratuita al
Ayuntamiento de Logrofio de la parte liberada tras la finalizacion de las obras de la
nueva estacién transformadora, parte para usos de viales y parte para uso publico
peatonal.

No recogiendo el referido convenio otras determinaciones al respecto de la
financiacion de los citados espacios de cesion para uso publico, sera el Ayuntamiento
quien asuma los costes de su urbanizacion.

Se recoge a continuacion un resumen de los gastos estimados derivados de la
ejecuciéon de las infraestructuras, extraido del Informe elaborado por parte de la
Seccion de Vias Urbanas y Proyectos de la Direcciéon General Espacio Publico y
Actividades del Ayuntamiento de Logrofio, sobre la implantacién y mantenimiento de
las infraestructuras en el ambito de la Modificaciéon Puntual de la parcela Dotacional
privada (ET), STR “Cascajos”.

Construccion de la urbanizacion: Superficie Precio Total

Viario 733,08 m? 250 €/ m? 183.270,00 €
Recreo 268,12 m? 100 €/ m? 26.812,00 €
Total construccion 210.082,00 €
CONCLUSION

Por todo lo anteriormente expuesto, se observa que de esta Modificacion Puntual se
derivan beneficios importantes para la ciudad, al dar continuidad a la red viaria del
entorno para absorber la capacidad de trafico que se genera en este punto de la trama
urbana.

La modificacion de la parcela Dotacional privada (ET), STR “Cascajos”, puede resultar
asimismo beneficiosa para la vida urbana, al mejorar la relacion de la parcela con el
entorno residencial (nueva zona verde). Estos ajustes permiten generar nuevos
espacios publicos, pudiendo ser utilizados por la ciudadania frente a una
infraestructura eléctrica que coexiste directamente con ambitos el entorno edificado.

En definitiva, se concluye que, desde el punto de vista urbanistico, el coste econémico
que supone llevar a cabo la Modificacién Puntual en la parcela Dotacional privada
(ET), STR “Cascajos”, puede llegar a compensarse, con el posible beneficio futuro que
pueda suponer la integracion de la misma en la trama urbana del entorno.
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La Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la Igualdad efectiva de
hombres, en el ambito de las politicas urbanas de ordenacion territorial, co
las administraciones publicas deben tener en cuenta la perspectiva de género en el
disefio de la ciudad, en las politicas urbanas y en la definicion y ejecucion del
planeamiento urbanistico. En su articulo 31 dispone:

Las politicas urbanas y de ordenacion del territorio tomaréan en consideracion las
necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras
familiares, y favoreceran el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios
e infraestructuras urbanas). Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el
disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en la definicion y ejecucion del
planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello,
especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la
participacion ciudadana y la transparencia.

También recoge la necesidad de realizar informes de impacto de género (Articulo 19).

La Ley 7/2023, de 20 de abril, de igualdad efectiva de mujeres y hombres de La Rioja,
en el ambito de politicas urbanas, de ordenacioén territorial, de vivienda y de medio
ambiente, en su articulo 60.2 dispone: “Se fomentara la creacién de espacios seguros
y de “ciudades sin riesgo” para las mujeres”

El Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana de 2015 en su articulo
3.2 dispone: “En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se
refiere el apartado anterior deben propiciar el uso racional de los recursos naturales
armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la cohesion social, la
igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la
proteccién del medio ambiente (..)". En el articulo 20.1. se afiade que: “las
Administraciones Publicas, y en particular las competentes en materia de ordenacion
territorial y urbanistica, deberan: (...) c) Atender, en la ordenacion que hagan de los
usos del suelo, a los principios de accesibilidad universal, de igualdad de trato y de
oportunidades entre mujeres y hombres, de movilidad, de eficiencia energética, de
garantia de suministro de agua, de prevencién de riesgos naturales y de accidentes
graves, de prevencion y proteccién contra la contaminacion y limitacion de sus
consecuencias para la salud o el medio ambiente

ANALISIS DE LA MODIFICACION PROPUESTA

El buen disefio, planificacion y urbanizacion de los espacios publicos entrafa
beneficios para las mujeres, los nifios, las personas mayores y con necesidades
especiales y, en general, facilita la vida cotidiana y la autonomia de cualquier persona.

El modelo de ciudad que se desprende de la integracion de la perspectiva de género
es fundamentalmente el modelo de ciudad compacta y de densidad eficiente que
facilita el principio de proximidad y accesibilidad. Asimismo, es importante en este
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modelo de ciudad incorporar la mezcla de usos en la trama urbana. Es decir, que el
suelo esté suficientemente dotado de diferentes usos, y que las parcelas y
edificaciones estén en uso: habitadas/con actividad.

La seguridad real y percibida en el espacio publico es un aspecto muy importante
desde la perspectiva de género aplicada a cuestiones relacionadas con el entorno
construido y la actividad a nivel de calle. Por ello, la ordenacién urbana debe fomentar
el libre movimiento de las personas mediante el disefio de espacios y conexiones
seguras y accesibles, situados en entornos habitados y con actividad.

Teniendo en cuenta estos principios, la Modificacion Puntual que nos ocupa propone
modificar en el Plan General Municipal de Logroiio la parcela Dotacional privada (ET),
STR “Cascajos”, con el objeto de modificar las alineaciones y condiciones de
edificacién de dicha parcela. Se reduce la altura y se ajustan las alineaciones
exteriores, se califica una parte de la parcela como espacio publico: uso viario y zona
de recreo y expansion. Con los citados ajustes y nuevos usos publicos la parcela
dotacional queda integrada en la trama urbana del entorno.

Se va a modificar una dotacion privada con el objeto de integrar la parcela en la trama
urbana del entorno.

En este sentido, se propone mantener el uso Dotacional privado (ET) en una parte de
la parcela original, para que la misma continte prestando el servicio de infraestructura
eléctrica en la ciudad. Y el resto de la parcela se propone ordenar con usos publicos:
Viario y Zona de recreo y expansion.

Los cambios propuestos van a propiciar mayor actividad a nivel de calle al ampliar los
espacios publicos como zonas de recreo y expansion (paseos, zona estancial, etc.).
Asimismo, los ajustes introducidos en la parcela dotacional aumentan la seccion del
viario publico permitiendo su urbanizacién en continuidad con el viario del entorno (dos
carriles de circulacién en cada sentido + aceras), mejorando la accesibilidad y
movilidad en el ambito de la nueva parcela Dotacional Privada (ET).

Por otra parte, el nuevo disefio de la dotacién también va a mejorar el ambiente
urbano: la parcela, que reduce su volumetria en ocupacién y altura, se va a desarrollar
junto a un nuevo espacio publico de caracter estancial (arbolado, etc.) y un viario mas
amplio. Todo esto va a favorecer que esta infraestructura mejore su relacion con los
edificios residenciales proximos, la Estacion de Autobuses y el Parque del Ferrocarril.

En definitiva, se concluye en que los cambios que incorpora la Modificacién en la
parcela Dotacional privada (ET), STR “Cascajos”, van a mejorar el ambiente urbano y
las condiciones de seguridad y accesibilidad del espacio publico, favoreciendo de este
modo la integracion de la perspectiva de género en la vida urbana.
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Art. 3.4.16. Ordenanzas Especiales en otras zonas

S
Ordenanza especial para la Dotacion privada (ET), STR “Cascaj

ordenacion (ET-C).
El uso publico en superficie, sefialado en el plano de ordenacion de suelo urbano, se
ajustara al cerramiento de la subestacion, garantizando en todo caso el uso publico en

superficie y el retranqueo establecido en el Plan General.
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ANEXO 4. PLANOS
1.- SITUACION

2.- AMBITO

3.- ORDENACION ACTUAL

4.- ORDENACION PROPUESTA

5.- PLANO DE ZONIFICACION ACUSTICA

6.- PLANO CATASTRO
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