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ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION de la
Unidad de Ejecucién UE N7.10 RIO SAN MIGUEL DE
LOGRONO.

CAPITULO I. Disposiciones generales
Art. 1. Denominacion.

La entidad urbanistica se denominard JUNTA DE COMPENSACION de la
Unidad de Ejecucion UE N7.10 RIO SAN MIGUEL DE LOGRONO.

Art. 2. Naturaleza.

La Junta de Compensacion, como Entidad urbanistica colaboradora, tendra
naturaleza juridico-administrativa, personalidad juridica propia y plena

capacidad para el cumplimiento de sus fines.

Art. 3. Constitucién de la Junta de Compensacion.

La Junta de Compensacién funcionara “en constitucion” desde su creacion,
en virtud de la adhesion de los propietarios de terrenos incluidos en el
ambito de actuacién que la promueven, hasta la adquisiciéon de personalidad
juridica en los términos previstos en el Articulo 163 RGU. En virtud de los
presentes Estatutos y de su aceptacion por los propietarios adheridos, los
actos, negocios, derechos y obligaciones asumidos por la entidad en
constitucion en orden a su perfeccion y desarrollo de la Unidad de

Ejecucién, corresponderan a la Junta de Compensacién una vez constituida
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y en particular, los relativos a los costes derivados del proceso de

constitucién de la entidad, ordenacion y gestion del &mbito de actuacién.

Art. 4. Objeto y fines.

1. La Entidad tendra por objeto, ademas de la defensa de los intereses
comunes de los propietarios de terrenos incluidos en la Unidad de
Ejecucién, la gestion y urbanizacion, a través del sistema de
actuacion por “compensacion”, del referido &mbito de actuacion
determinado en el art. 7, y con tal finalidad practicard las
operaciones necesarias para distribuir entre los asociados los
beneficios y cargas del planeamiento, configurar las nuevas parcelas,
adjudicarias y urbanizar la unidad de ejecucién, asi como efectuar las
cesiones al municipio de terrenos previstas legalmente y del
aprovechamiento urbanistico, ya urbanizado, que en su caso resulte
de cesion obligatoria, por exceder del aprovechamiento subjetivo de
los propietarios del suelo.

2. Le corresponde el impulso del desarrollo urbanistico del dmbito con
todo lo que comprende y, en particular, sin dnimo de exhaustividad,
la ejecucion material de las obras de urbanizacién de manera directa
o contratandola a terceros, el depédsito del Proyecto Compensacién en
el Registro de la Propiedad, solicitar la expropiacion en beneficio de la
Junta de Compensacion, instar la via de apremio, solicitar y gestionar
los beneficios fiscales de cualquier clase que establezca la legislacion
vigente y, en general, el ejercicio de cuantos derechos y acciones le

correspondan.

3. A tales efectos podra contratar la redacciéon de instrumentos de
planeamiento, proyectos de urbanizacion, ejecutar las obras,
contratarlas, ejercer, en calidad de beneficiaria, la expropiacion
forzosa de terrenos en los supuestos previstos en la legislacion
urbanistica y en particular en los articulos 168.2 y 181 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica y cuantas actividades sean
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para el cumplimiento de los objetivos previstos en la legislacion

urbanistica, incluso la edificacion de solares resultantes si asi se
acordase por unanimidad de los asociados.

4. Ejercicio de la gestion y defensa de los intereses comunes de sus
miembros, ante cualesquiera administraciones publicas y frente a
particulares, en el cual correspondera su representacién, tanto en via
administrativa como jurisdiccional y extrajudicial al Presidente de la
entidad, en cuyo ejercicio estd facultado para otorgar los
correspondientes poderes para pleitos.

Art. 5. Capacidad.

1. La Junta de Compensacion tendra plena capacidad juridica para el
cumplimiento de sus fines, con el alcance y en los términos previstos en

la legislacion urbanistica y en los presentes Estatutos.

2. La Entidad podra adquirir, poseer, enajenar y gravar bienes de su
patrimonio, por cualquier titulo, incluso por expropiacion forzosa,

actuando en este caso como entidad beneficiaria de la expropiacion.

3. La incorporacion de los propietarios a la Entidad no determina la
transmision a la misma del dominio de los inmuebles afectados a los
resultados de la gestion comun, pero la totalidad de los terrenos
comprendidos en el ambito de actuacion quedaran - a excepcion de
aquellos cuyos propietarios soliciten la expropiacion - de conformidad con
los Articulos 141 LOTUR y 168 y 169 RGU directamente afectos al
cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema, de lo que se
practicarad anotaciéon marginal en el registro de la propiedad. En virtud de
ello, los propietarios de suelo incluido en la Unidad de Ejecucion estaran

obligados a otorgar los actos, contratos o negocios juridicos necesarios
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para constituir sobre las fincas aportadas fianza u otra garantia del
cumplimiento de las obligaciones exigidas por la Administracién

urbanistica actuante.

Art. 6. érgano urbanistico bajo cuyo control actuda.

1. La Entidad actuara bajo la tutela del Ayuntamiento de Logrofio, el cual,
como administracién urbanistica actuante controlard y fiscalizard su

gestion dentro del ambito de sus competencias y de estos Estatutos.

2. En ejercicio de esta funciéon de control de la actuacién de la Entidad,

corresponde al Ayuntamiento:
a) Aprobar los Estatutos y las Bases de Actuacion.

b) Aprobar el correspondiente proyecto de compensacién conforme a lo

establecido en las Bases de Actuacion.

c) Designar un representante en el 6rgano rector de la Junta de

Compensacion.

d) Aprobar la constitucién de la Junta y remitir el acuerdo y la escritura de
constitucién al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, para

su inscripcion.

e) El ejercicio de la potestad de expropiacidon forzosa, en beneficio de la

Junta, en los supuestos legalmente previstos.

f) Utilizar la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas a la
Junta por cualquiera de sus miembros, a solicitud de la Junta de

Compensacion.
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g) Resolver los recursos contra acuerdos de la Junta de Compensacion que
impliquen el ejercicio de potestades publicas atribuidas por la normativa

urbanistica.

h) Cuantas otras atribuciones resulten de la legislacion urbanistica y del

Planeamiento urbanisticos aplicables.

Art. 7. Ambito de actuacién.

Coincide con el de la Unidad de Ejecucién UE N7.10 RO SAN MIGUEL DE
LOGRONO, abarcando la totalidad del PERI n° 41 RiO SAN MIGUEL del PGM

de Logroiio.

Art. 8. Duracion.

La Entidad tendréd una duracion indefinida, desde su constitucién, hasta el
cumplimiento total del objeto social, salvo que se produjera su disolucién en

los casos y con los requisitos y efectos previstos en estos Estatutos.

Art. 9. Domicilio.

Radicara en Logrofio, Gran Via del Rey Juan Carlos I N°© 45 Entreplanta 4.

DILIGENCIA:

; . Para hucer constar que este documenito fue
CAPITULO II. Miembros aprobado iniciulmaents

Art. 10. Propietarios Asociados.

B! Secrotariv General,

1. Formaran parte de la Junta de Compensacion: @'J\

a) Los propietarios de bienes y derechos incluidos en el ambito de
actuacion que, aceptando los presentes Estatutos concurrieron al acto
fundacional de la entidad en constitucién y los que se adhieran al mismo
sucesivamente o una vez constituida.
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b) Quienes sobrevenidamente puedan resultar propietarios de los citados

terrenos como consecuencia de su trasmisiéon por miembros de la Junta.

c) La empresa urbanizadora que, resultando seleccionada para la ejecucién
de las obras, pactara total o parcialmente el pago del precio del contrato
mediante la adjudicacién de parcelas resultantes.

2. Los propietarios que no se hubieran adherido a la Junta de compensacion
anteriormente, quedaran por ministerio de la Ley incorporados a la
misma con la aprobacion definitiva de los presentes Estatutos, sin
perjuicio de separarse de la misma en los siguientes términos previstos
en el Articulo 137 LOTUR 5/2006:

1. El acuerdo de aprobacion definitiva de los estatutos implica la incorporacién automatica de
todos los propietarios al sistema de compensacion, quedando vinculados en lo sucesivo por los
Acuerdos de la Junta de Compensacion y de la Administracién actuante.

2. Sin perjuicio de la libre transmisién de sus terrenos, los propietarios incorporados a la Junta de
Compensacién que no deseen participar en el sistema, podran dirigirse a la Administracion
actuante antes de la fecha en que se apruebe el Proyecto de Compensacion, solicitando la
expropiacion de sus bienes y derechos afectados en beneficio de la Junta, de la que quedaran
excluidos desde el mismo dia de la presentacion de la solicitud sin que ello implique la paralizacion
del sistema.

3. En este supuesto, la Administracion actuante debera iniciar el ejercicio de su potestad
. expropiatoria por el procedimiento de urgencia en el plazo maximo de tres meses.

Los derechos y obligaciones correspondientes a las fincas expropiadas se adjudicaran a la Junta
de Compensacion, que ostentara la condicion de beneficiario.

3.- Los propietarios no adheridos previamente, entregaran, en el plazo de
10 dias desde la notificacion de la aprobacion definitiva de los Estatutos
y Bases de Actuacién, los titulos y documentos acreditativos de su
titularidad, declarando las situaciones juridicas, cargas y gravamenes,
que afecten sus respectivas fincas, con expresién, en su caso, de su
naturaleza, nombres y domicilio de los titulares de los derechos reales,
de arrendamiento o de otra indole que pudieran existir sobre las
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mismas, asi como — en su caso - la pendencia judicial de controversia

alguna sobre unas u otros.

4. La cuota de participacion de cada uno de los propietarios del ambito de
actuacion en los beneficios y cargas derivados de la ejecucion del
planeamiento serd fijada en proporcion a la superficie de las fincas
aportadas con derecho a aprovechamiento lucrativo, cuya titularidad se
acreditara por medio de certificacion registral o, en su defecto,
mediante testimonio notarial del titulo de adquisicion, y a falta de
ambos, por declaracién jurada del propietario en la que se haga constar
su superficie, los propietarios colindantes y el titulo de adquisicion,
acompanando a dicha declaracion jurada, un plano de los terrenos, con
su levantamiento topografico y cuantos documentos puedan acreditar su

condicion de propietario.

5. Tanto los asociados fundadores como los adheridos a la Junta tendran las
mismas obligaciones y derechos. En especial sera necesario que, ademas
de dar cumplimiento a las obligaciones del apartado 3° de este articulo,
abonen a la Junta, el importe que resulte de aplicar la proporcionalidad
de cuotas a las cantidades aportadas hasta el momento de su
incorporaciéon por los fundadores y previamente adheridos, mas el
interés legal que se devengue después de transcurrido 1 mes desde la

notificacion de la constitucién de la Junta de Compensacion.
Art. 11. Derechos.

1. Los miembros de la Junta de Compensaciéon tendran los siguientes

derechos:

a) Participar, en las reuniones de la Asamblea general, con voz en igualdad

de derechos y convote,preporcionalmente a sus respectivas cuotas de
Pars: hacer constar que este decumento fue
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Gokiorno Local, en sesion celebrada el
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b) Elegir a los miembros de los 6rganos de gestion y administracidon de la

entidad, y ser elegibles para ellos.

c) Presentar proposiciones y sugerencias.

d) Participar en los beneficios que se obtuvieren por la entidad como
resultado de su gestion urbanistica en proporcion a su cuota de
participaciéon y siempre que hubieran contribuido en la misma medida

a sus gastos.

e) Obtener informacién de la actuacion de la Junta y de sus érganos.

f) Interponer los recursos que procedan contra los acuerdos adoptados

por los 6rganos de la Junta.

g) Los demas derechos que les correspondan, conforme a los presentes
Estatutos y a las disposiciones legales aplicables.

Las personas fisicas o juridicas cotitulares del dominio de las fincas
incluidas en la Unidad de Ejecucién, podran ejercer individualmente -
en proporcién a su participaciéon - los derechos que resulten juridica y
materialmente ejercitables por cuotas. La misma regla se aplicara al
cumplimiento de sus obligaciones.

Para el resto de situaciones, habran de atribuir, en documento
fehaciente, a una sola de ellas, la representacion de los cotitulares, con
facultades suficientes para el ejercicio de las de asociado,
respondiendo solidariamente frente a la Entidad de cuantas

obligaciones derivan de su condicién.

3. En el caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una
persona, teniendo otra cualquier derecho real limitativo del dominio, la
cualidad de socio corresponderd a la primera, sin perjuicio de que el
titular del derecho real perciba el rendimiento econémico

correspondiente.
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4, Cuando las fincas pertenezcan a menores o0 personas que tengan
limitada su capacidad de obrar, estaran representados en la Junta de
Compensacion - en los términos previstos por estos Estatutos - por
quienes ostenten la representacion legal de los mismos y la disposicién
de tales fincas por la Junta de Compensacion no estara sujeta a
limitaciones de caracter civil, conforme a la legislacién administrativa y
urbanistica aplicable.

Art. 12. Obligaciones.

1. Ademds de las obligaciones de caracter general derivadas del
cumplimiento de las prescripciones y normas legales y de planeamiento
urbanistico vigentes y de los acuerdos adoptados por la administracion
actuante y los érganos de gobierno y administracion de la Junta, los
asociados vendran obligados a:

a) Otorgar los documentos necesarios para formalizar las garantias y
cesiones obligatorias y gratuitas derivadas de la legislacién, del
planeamiento urbanistico y de los acuerdos de la administracion
actuante, asi como regularizar la titularidad dominical y la situacion
registral de los terrenos de su propiedad aportados a la Junta de

Compensacion, dentro de los plazos sefialados por ésta.

b) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender a los
gastos ordinarios de constitucion y gestion de la Junta de
Compensacion; a cuyo fin se fijard por la Asamblea la cuantia
correspondiente a cada socio, en funcion de la cuota que le hubiera sido
atribuida.

c) Pagar las cuotas o cantidades que les correspondan en concepto de

izacié DILIGENCIA:
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d) Incorporar, a los efectos previstos en el Articulo 27 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo aprobado mediante Real Decreto Legislativo 7/2015,
en los eventuales titulos traslativos de los terrenos de su propiedad, los
compromisos relativos al desarrollo del ambito de actuaciéon que
pudieran estar pendientes a la fecha de la enajenacién, asi como la
obligaciéon del adquirente de subrogarse en su posicion a todos los
efectos respecto de la entidad. Su omisién dara lugar a la indemnizacion
de los dafios y perjuicios que cause a la Junta de Compensacion y a sus
miembros. Para la determinacion del derecho a la indemnizacién y la
cuantificacién de su importe, se estard al régimen legal de la
responsabilidad extracontractual (Articulo 1902 y concordantes del
Cédigo Civil), debiendo ser, en todo caso, equivalente al dafio o

perjuicio producido.

e) Comunicar a la Junta, en el plazo de 10 dias desde su perfeccién, la

trasmision de terrenos en el @mbito de la unidad de ejecucidn.

f) Permitir la ocupacidon de sus fincas para la ejecucion de las obras de

urbanizacién, depésito de materiales e instalaciones complementarias.

g) Comunicar a la Junta de Compensacion el domicilio o lugar a efecto de

notificaciones y los cambios del mismo.

h) Las demas obligaciones que les correspondan conforme a los presentes
Estatutos y a las disposiciones legales aplicables, guardando la debida
proporcion entre la obligacién y la cuota de participacién.

2. El incumplimiento de las obligaciones y cargas impuestas a cualquier
propietario por la legislacion y planeamiento urbanisticos y por los
presentes Estatutos y Acuerdos de los 6rganos de la Junta de
Compensacion, legitima a la Junta para instar, al amparo del articulo
142 LOTUR 5/2006, de la Administracion Urbanistica actuante la
exaccion por la via de apremio de las cantidades adeudadas y para
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expropiar los derechos de los incumplidores en favor de la Junta, en los

términos previstos en la legislacion vigente.

Art. 13. Transmisiones.

Los miembros de la Entidad urbanistica podran enajenar sus terrenos o su

participacion en la misma, con las siguientes condiciones y efectos:

a) El transmitente notificara, en el plazo de 10 dias desde su
perfeccién, en forma fehaciente a la Junta las circunstancias del
adquirente y las condiciones de la transmision, a efectos de su
necesaria constancia.

b) El adquirente, por cualquier titulo, quedard, frente a la Junta,
subrogado en los derechos y en todas las obligaciones vy

compromisos pendientes asumidos por el transmitente.

CAPITULO III. Organos de la Entidad

Art. 14. Organos de gestién y administracion de la Junta de Compensacion.

1. La Junta de Compensacién actuara a través de los siguientes 6rganos
cuyos nombramientos - en el caso de los unipersonales - tendran una

duracién de 5 afios, sin perjuicio de su reeleccién:

a) La Asamblea General.
DILIGENCIA:
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b) El Presidente/a
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1. Tendra tantos miembros como personas fisicas o juridicas tengan la
condicién de asociados, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 11.2
sobre la obligacién de representacién Unica en el caso de

copropiedad.

2. Todos los asociados, incluso los disidentes y los que no hayan asistido
a la reunién, quedarédn sometidos a los acuerdos validamente
adoptados por la Asamblea General, sin perjuicio de la posibilidad de

interponer los recursos que legalmente procedan.

Art. 16. Reuniones.

1. La Asamblea General celebrarg una reunién ordinaria anual y
reuniones extraordinarias cuando lo estimen necesario el Presidente/a,
0 lo soliciten por escrito asociados que representen, al menos, el diez
por ciento (10 %) de las cuotas de participacion definidas en las Bases
de Actuacién, en cuyo caso el Presidente/a deberd convocar la reunién
extraordinaria solicitada, dentro de los diez dias siguientes a la
solicitud, sin que, en este caso, la reunién pueda fijarse y celebrarse
antes de quince dias desde su convocatoria. Si no lo hiciere, los
solicitantes podrdn solicitar del Ayuntamiento la convocatoria, previa
acreditacion de la legitimacién de cuotas exigible.

2.  Entre los asuntos a incluir en el Orden del Dia de la convocatoria de Ia
sesion ordinaria anual, que se celebrarg en el primer trimestre del afio,
estara la aprobacion del presupuesto de gastos e inversiones para el
ejercicio y las aportaciones a satisfacer durante el mismo, asi como la
memoria y las cuentas del ejercicio anterior.

3. Junto a los anteriores asuntos de debate obligatorio para la reunién
ordinaria anual, en éstas y en las extraordinarias se tratardn cuantos
asuntos. el Presidente/a incluya en el Orden del Dia de la Convocatoria.
Sin perjuicio de su debate, la Asamblea general no podrd adoptar

acuerdos sobre asuntos no incluidos en el Orden del Dia de la
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convocatoria, salvo que la misma lo acuerde por razones de urgencia

con el voto a favor del 10 % de las cuotas de participacidn.

4. Todas las reuniones se celebraran en el Domicilio Social, sin perjuicio
de la posibilidad de celebrarse telematicamente (Articulo 21.7).

5. Hasta la aprobacion del presupuesto econémico de un determinado
ejercicio, quedara prorrogado automaticamente el del ejercicio

anterior.

Art. 17. Atribuciones.

Corresponden a la Asamblea las facultades siguientes:
a) Aprobacion del presupuesto anual de gastos e inversiones.

b) Distribuciéon de las cargas y beneficios del planeamiento entre los
asociados, mediante la aprobacién del correspondiente Proyecto de
Compensacion, conforme a las Bases de Actuacion, y sin perjuicio de

la aprobacién del érgano urbanistico competente.
c) Aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.
d) Aprobacién de la Memoria de gestion anual y de las cuentas.
e) Propuesta de disolucion y liquidacion de la Junta de Compensacion.
f) Actuar como Organo de Gobierno de la Entidad.

g) La aprobacion de presupuestos extraordinarios para, asuntos no

previstos en el Presupuesto anual ordinario. Para hater constar que este documento fue
apreoaco irickalmenic por la Junte de

bt . S O
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E! Secretario Generadl,
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i) Autorizar la disposicién, mediante su enajenacién, de los terrenos que
hubiesen sido reservados, en su caso, para financiar con su importe
los gastos de urbanizacién, asi como concertar préstamos con
garantia hipotecaria de los terrenos aportados a la Junta de
Compensacion para financiar las obras de urbanizacion.

j) Contratar las obras de urbanizacién con la empresa o empresas que

se determinen.

k) Resolver sobre la incorporacién de empresas urbanizadoras cuya
retribucién por la ejecucion de las obras, se realizaria mediante la
adjudicacién de terrenos resultantes de la urbanizacién, acuerdo que
exigiria el voto a favor del 50% de las cuotas y que la valoracién de
los terrenos a entregar como contraprestacién se realice de acuerdo a
un cuadro de equivalencias — con arreglo a su valor - que se habra de

aprobar en el momento de adopcién del acuerdo de la incorporacién.

1) Resolver los recursos de caracter interno interpuestos por los
miembros de la Junta contra acuerdos del Presidente/a y de la propia
Asamblea.

m) Determinar las aportaciones que deban exigirse a los miembros de la

Junta de Compensacion.

n) Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos, tanto
civiles como mercantiles y Administrativos, sin perjuicio de las
competencias que la Ley o los presentes Estatutos reserven

expresamente a la Asamblea.

o) Fijacién de las cuotas de participacién de los socios, sin perjuicio de

su determinacion definitiva en el Proyecto de Compensacion.

p) Contratar los servicios profesionales necesarios para el cumplimiento

de los fines sociales.
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q) Solicitar a entidades financieras, créditos para realizar las obras de
urbanizacion y/o Avales, para garantizar las obligaciones de la junta
de compensacion y en particular los previstos en los Articulos 46 vy
139 del Reglamento de Planeamiento, en ambos casos con garantia,
incluso hipotecaria, de los terrenos incluidos en la unidad de

ejecucion.

r) Cualesquiera otros asuntos que la legislacion vigente le atribuya con

caracter imperativo.

Art. 18. Nombramientos

1. En la sesidén constitutiva de la Entidad, la Asamblea nombrara a un

Presidente/a y al Gestor-Secretario/a.

2. La Administraciéon actuante designara en el Acuerdo de Aprobacion
Definitiva de los Presentes Estatutos y de las Bases de Actuacion,
su representante en la Asamblea (6rgano de Gobierno de la
Entidad).

3. En caso de que el Presidente/a o Secretario/a renunciara, falleciera,
fuera incapacitado/a para el ejercicio del cargo o perdiera la
cualidad de asociado la persona fisica titular del cargo o la persona
juridica en cuya representacién se ostente, serd objeto de
sustitucién, por acuerdo de la Asamblea. Ambos podran ser

suplidos por quienes designen fehacientemente.

4. Las personas fisicas que actlan en representacion de personas

juridicas como miembros de los 6rganos colegiados podrén ser
e este documnento fue
suplidos o sustituidos libremente por éstas. ,p}ciumm.zi: por la Junta de

BTG L &1 ,58 n,gs} ada el
B J 30 1 a7

ervsearerasaqan

..........................
.........................

El Secretario General,

_ Qi
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Art. 19. Presidente/a de la Junta de Compensacion.

1. Como érgano de Gestién, Administracion y Representacion de la
Junta de Compensacidn, le corresponden las siguientes atribuciones,

todas ellas delegables en el Gestor-Secretario/a:

a. Convocar, presidir, dirigir las deliberaciones de los érganos
colegiados de la Entidad y dirimir los empates con voto de

calidad.

b. Ejercer la representacion institucional de la Entidad.

c. Representar a la Junta de Compensacion en toda clase de
negocios juridicos, pudiendo conferir mandamientos a terceras
personas para el ejercicio de dicha representacién, tanto en el
ambito judicial como extrajudicial. A modo enunciativo, le
corresponden la siguientes facultades y todo cuanto con ellas
esté relacionado, ampliamente y sin limitacion alguna:
Comparecer ante particulares, Administraciones Publicas y
organos jurisdiccionales y ante ellos iniciar, continuar, y seguir
toda clase de procedimientos, sin limitacién alguna, asi como
interponer recursos administrativos y jurisdiccionales, transigir

y desistir.

d. Administrar la Junta de Compensacion con arreglo a las Leyes

y a estos Estatutos.
e. Proponer la adopcion de acuerdos a la Asamblea General.
f. Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.
g. Desarrollar la gestion econémica conforme a las previsiones

acordadas por la Asamblea y contabilizar los resultados de la

gestion.
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h. Administrar los fondos de la Junta de Compensacion,
formalizando la Memoria y Cuentas correspondientes a cada
ejercicio econdmico, que seran sometidas a la Asamblea
general.

i. Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualesquiera que
sea su causa juridica.

j. Ejercer las actuaciones bancarias que exija el funcionamiento
de la Entidad, abriendo, continuando y cancelando en nombre
de la entidad cuentas corrientes, de ahorro y crédito, fijando
las condiciones de los depositos y cuentas y disponiendo de

unos y otros, en los términos previstos en el Articulo 31

k. Custodiar los fondos de la Junta; rendir cuentas de la gestion
presupuestaria de la Entidad; y cumplir todas las demas
obligaciones que, respecto a su cometido, se establezcan por

disposiciones legales o acuerdos de la Junta.

I. Solicitar, descargar, instalar, renovar, suspender, revocar y
utilizar cualesquiera certificados de firma electronica emitidos
por la Fabrica Nacional de Moneda y Timbre-Real Casa de la
Moneda o por otros prestadores de servicios de certificacion,
tanto los certificados expresados en las leyes, como
cualesquiera otros de los emitidos por la citada Fabrica
Nacional y otros prestadores de servicios de certificacion
electrénica, incluidos, pero no limitados, a certificados de

persona fisica, de representante de persona juridica, de

DILIGENCIA: representante de entidad sin personalidad juridica, de
- e Ue e s . . .

Pa*ﬂhcc"f ’0*‘3*°r“"e°5"’f‘i°f”mﬁ §pq5|t|vo moévil, de serV|dor, de componentes, de firma de
Sedminnta por la it

LO(‘!OnQ ......... p b'.l.cas de S d Ie( l I o”|(:a de se”o EI : 1 | |
peasearioneressanarizesirreene u ede e

rio G G’ . « . . . .
Bl Secreforio CE0SIh - aetuacion administrativa automatizada y cualesquiera otros
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certificados electronicos que pudieran surgir con posterioridad

de conformidad con el estado de la técnica.
m. Las demas facultades y funciones de la Entidad no reservados
expresamente a la Asamblea General o le sean delegadas por

la misma.

Art. 20. Gestor-Secretario/a de la Junta de Compensacion.

Corresponden al Gestor-Secretario/a de la Junta de Compensacién las

siguientes funciones:

a)Prestar asesoramiento juridico-urbanistico a los demas érganos de
la Entidad.

b) Ejercer la direccién técnica de los procedimientos y Recursos
en via administrativa en los que la Entidad tenga la condicién de

interesada.

c) Impulsar y coordinar las actuaciones necesarias para la
redaccion y tramitacion, en su caso, de eventuales iniciativas de
modificacion de la Ordenacién del ambito, para la redacciéon vy
aprobacién del Proyecto de Compensacion y para la aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion, que comprendera la conexion con la trama
urbana del entorno y con los servicios e instalaciones que sean

necesarios para la edificacién prevista.

d) Negociacién y tramitacién, en su caso, de convenios con la

administracion actuante para la gestion y ejecucién del &mbito.

e) Impulsar y coordinar las actuaciones necesarias para la
licitacidn, adjudicacion y coordinacién de la ejecucion del Proyecto de

urbanizacion.
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f)Relacion, mediacidén y negociaciéon con los agentes que intervienen
el proceso, entre ellos los Organismos sectoriales afectados como
Demarcacién de carreteras del Estado, Consorcio de Aguas y
Residuos del Gobierno de La Rioja, las Companias distribuidoras de
servicios (electrificacion, red de gas, compafiias telefénicas), la
empresa adjudicataria de las obras de urbanizacion, y la

administracion urbanistica actuante: Ayuntamiento de Logrofio.

g) Llevanza de la administracion contable y fiscal de la Junta de
Compensacion.

h) Librar, aceptar, endosar, avalar, intervenir, denegar la
aceptacién, pagar, rehusar, protestar y contestar al protesto de letras
de cambio u otros documentos mercantiles.

i) Solicitar, descargar, instalar, renovar, suspender, revocar y utilizar
cualesquiera certificados de firma electronica emitidos por la Fabrica
Nacional de Moneda y Timbre-Real Casa de la Moneda o por otros
prestadores de servicios de certificacién, tanto los certificados
expresados en las leyes, como cualesquiera otros de los emitidos por
la citada Fabrica Nacional y otros prestadores de servicios de
certificacion electrénica, incluidos, pero no limitados, a certificados de
persona fisica, de representante de persona juridica, de
representante de entidad sin personalidad juridica, de dispositivo
movil, de servidor, de componentes, de firma de cédigo, de personal
al servicio de las administraciones publicas, de sede electrénica, de
sello electronico para la actuacion administrativa automatizada y
cualesquiera otros certificados electrénicos que pudieran surgir con
posterioridad de conformidad con el estado de la técnica.

SENCIA

“%cPrri}OQ,%rar con la Banca Electréonica de la Junta de Compensacion,
b ».S?ed

r"cuenta ?‘W;gsfﬂiente/a de las operaciones.
i e
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k) Cuantas funciones le sean delegadas por el/la Presidente/a o la
Asamblea de la Entidad.

I) Levantar Acta de los acuerdos de la Asamblea.

m)  Expedir certificaciones del contenido de las Actas y de los

Acuerdos adoptados por los 6rganos colegiados de la Entidad.

n) Llevar un libro registro de socios, en el que figuraran los
miembros de la Junta de Compensacion, con expresion de sus cuotas,
circunstancias personales, fechas de incorporacion y cuantas otras
circunstancias complementarias se estimen pertinentes para los fines

de la Junta.

2. Tendra voz pero no tendra derecho de voto en las reuniones de la
Asamblea.
3. En casos de ausencia o enfermedad, el Gestor-Secretario/a designara

su sustituto/a.

Art. 21. Convocatoria de sesiones.

1. La Asamblea de la Entidad sera convocada por el Presidente/a de la
misma, que lo hard, en el caso de la sesion constitutiva de la Junta de
Compensacion - una vez otorgada por la administracion urbanistica
actuante la aprobacion definitiva de los presentes Estatutos y Bases de
actuacion - como Presidente/a de la entidad en constitucién, en los

términos previstos en la Disposicidon Transitoria Segunda.

2. La convocatoria de la sesion constitutiva, incluird la indicacion,
asimismo, del lugar en que la reunién ha de celebrarse con asistencia
de Notario previamente designado para formalizar la constituciéon de la

Entidad mediante escritura publica.
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3. Las convocatorias expresaran los asuntos que podrdn ser objeto de
deliberacién y acuerdo; en el domicilio social se hallard a disposicion de
los asociados, la documentacion correspondiente a tales asuntos, hasta

el dia anterior a la reunion.

4. No seran validos los acuerdos adoptados sobre asuntos no incluidos en
el orden del dia, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 16.3 de los

presentes Estatutos.

5. La convocatoria de la Asamblea General se hara mediante carta o E-
mail remitido a los domicilios designados por los asociados, con cinco
dias de antelacién, al menos, a la fecha en que haya de celebrarse la

reunion.

6. Para la participaciéon en reuniones de la Asamblea General los miembros
de la Junta de Compensacion podran atribuir su representacién - que
deberd acreditarse documentalmente por escrito y para cada reunion -

a otras personas.

7. La Asamblea podrd celebrarse por medios telematicos a través de

teleconferencia, audioconferencia u otros.

Art. 22. Quérum de constitucion.

1. La Asamblea General quedara validamente constituida en primera
convocatoria cuando concurran a ella, presentes o representados
(con representacidén por escrito y para cada reunién), asociados que
representen mas del cincuenta por ciento (50%) del total de las
cuotas de participacion. En segunda convocatoria, que se celebrara al
menos media hora después de la primera, sera valida la constitucion
de la Asamblea, cualquiera que sea el numero de asociados
concurrentes a la misma y el numero de cuotas c{gg@ﬁ&&pacién que
representen, siempre que asista el Presidente/a;:-0 personar que g oo merioie
enrobado iniclaimente por ln Junia de

sustituya, y el Gestor/a o persona que lo sustituya. ..., Locgl, gn egsa% c;‘ﬁgzx;ia el
fo & BN

8 &
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2. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, la asamblea se
entenderad convocada y quedara validamente constituida para tratar
de cualquier asunto de su competencia, siempre que se hallen
presentes o representados todos sus miembros y asi lo acuerden por

unanimidad.

Art. 23. Adopcion de los acuerdos.

1. Los acuerdos de la Asamblea sobre asuntos respecto de los que la Ley
0 estos Estatutos no establezcan una prevision especial se adoptaran
por mayoria simple de cuotas de participacion presentes, de forma que
se entenderd otorgada la aprobacion de los acuerdos propuestos
cuando la correspondiente votaciéon arroje un mayor porcentaje de
cuotas de participacion a favor de la propuesta que las cuotas
correspondientes a los votos en contra de la misma.

2. Mayoria cualificada: La aprobacion del Proyecto de Compensacién vy la
declaracion de urgencia habilitante para la adopcion de acuerdos sobre
asuntos no incluidos en el orden del dia de las reuniones de la
Asamblea, requerira el voto favorable de la mayoria absoluta de cuotas
de participaciéon (mas del 50 % de la propiedad).

3. Mayoria Especial: La Disolucién voluntaria de la Junta de
Compensacion y modificacion de los presentes Estatutos y Bases de

actuacion requerira Unanimidad de las cuotas de participacion.

Art. 24. Computo de votos en la Asamblea.

El computo de los votos de la Asamblea se hara por las cuotas de
participacion sefialadas en proporcion a la titularidad de la superficie

aportada con derecho a aprovechamiento lucrativo.
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Art. 25, Cotitularidad.

Los cotitulares de una finca o cuota de participacion ejercitaran sus

facultades de miembro, segun lo previsto en el art. 11.2 de estos Estatutos.

Art. 26. Asistencia de profesionales.

Podran asistir a las reuniones de la Asamblea General, con voz pero sin

voto, técnicos o personal especializado.

Art. 27. Actas.

1. De los acuerdos de la Asamblea se levantara acta que sera aprobada en

la misma reunion.

2. A requerimiento de los asociados o de los 6rganos urbanisticos, debera el
Gestor-Secretario/a de la Junta, expedir certificaciones del contenido de

ICIA:
las Actas. ; - l
« ucer constar que este documento fue
odo inicialmente por lo Junte de
- erno hocal, en sesidn celebrada el

..... v Qb YD 2003

CAPiTULO V. Régimen Econémico 1T T T S

El Secretario General,

Art. 28. Ingresos.

Seran Ingresos de la Junta de compensacion los siguientes:

Las aportaciones de sus miembros.

2. Las subvenciones, créditos, indemnizaciones, donaciones etc. que
se obtengan.

3. El producto de las enajenaciones de bienes de la Junta de
Compensacién.

4., Las rentas y productos de su patrimonio.
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5. Las participaciones e ingresos que se deriven de convenios o
contratos suscritos con otras entidades y organismos para la

realizacion de sus fines.

Art. 29. Aportaciones de los socios.

1. Las aportaciones de los asociados seran de dos clases:

a) Ordinarias o de gestidon, destinadas a sufragar los gastos generales de Ia
Junta de Compensacion, conforme al presupuesto anual aprobado por la
Asamblea, sin perjuicio de la posibilidad de su aprobacién por la Asamblea
de las que resulten necesarias en el proceso de constitucion de la entidad,
antes de la aprobacion del presupuesto.

b) Extraordinario, con destino al pago de justiprecios e indemnizaciones de
fincas pertenecientes a propietarios no incorporados y de los gastos de

urbanizacion.
2. La distribucién de las aportaciones entre los asociados se efectuard por
la Asamblea en funcién de las cuotas de participacion, determinadas

conforme a los presentes Estatutos y Bases de Actuacién.

Art. 30. Recaudacién de las Aportaciones

1. Las aportaciones se exigiran en el caso de las ordinarias, en los
términos previstos en el Presupuesto de la entidad o acuerdos
previamente adoptados por la Asamblea y las de caracter
extraordinario en virtud de las previsiones relativas a los gastos que

las originan.

2. El ingreso de las aportaciones deberd verificarse dentro del mes
siguiente a la fecha del correspondiente requerimiento; transcurrido
dicho plazo sin haberlo atendido, se incurrird en un recargo resultante

de la aplicacion del tipo de interés basico del banco de Espafia,
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incrementado en cuatro puntos. Si después de un nuevo
requerimiento, el socio moroso no hubiera ingresado en el plazo de un
mes el importe del principal debido mas el recargo resuitante de su
demora, ElI Consejo Rector procedera contra él, instando del
Ayuntamiento de Logrofio su cobro por la via de apremio
administrativo, la expropiacién de los terrenos correspondientes, o
ejerciendo las acciones jurisdiccionales pertinentes. A tal efecto, el
Gestor expedira, la correspondiente certificacion, que tendra eficacia
ejecutiva. Una vez instado el procedimiento expropiatorio, el pago de
las cantidades adeudadas mas el recargo derivado del impago en
periodo voluntario, antes del levantamiento del acta previa a la

ocupacion, determinara el archivo del mismo.

3. Los fondos de la Junta de Compensacion seran custodiados en

establecimientos bancarios, designados por la Asamb.t&@:}s@;@ombre de la

- L.ﬁ i

. nen ol o

i btk ir(}Of’?Sfﬁqub este documento fue
Prenute nidolmente por o Junta de
zebierne Local, en sesion celebradg el

d!ﬂ ........................... v i
Art. 31. Gastos Logrofio, 2-b-WAYE. 202

..................
..........................

Tendran tal consideracién: @S\

Los derivados del proceso urbanistico.

2. Los derivados de la financiacion del coste de las obras a que se
refieren los Articulos 18.1 c¢) del TRLS Real Decreto Legislativo
7/2015, 134.2 LOTUR 5/2006, 59,60 y 61 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, asi como de las que acuerde la Asamblea
General.

3. Los devengados por los servicios profesionales, administrativos y
de gestion de la entidad.

4. Los derivados de las indemnizaciones y pago del justiprecio de
bienes y derechos que se deriven de la ejecuciéon del ambito de

actuacion.
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5. Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto y fines de

la Junta de Compensacion y en la Legislacién urbanistica.
Art, 32 Contabilidad.

1. La Entidad llevard la contabilidad de la gestién econémica en libros
adecuados para que en cada momento pueda darse razén de las
operaciones efectuadas y se deduzcan de ellos las cuentas que han de

rendirse.

2. Obligatoriamente la contabilidad constara, como minimo, de libros de
ingresos, gastos y caja, que estaran a cargo del Gestor-Secretario/a de la
Entidad.

CAPITULO VI. Régimen juridico

Art. 33. FEjecutividad.

Los acuerdos de los 6rganos de gestién y administracién de la Entidad,
tomados dentro de sus respectivas atribuciones Y que no requieran
aprobacién de la Administracién de tutela, seran ejecutivos siempre que se
hayan adoptado conforme a lo establecido en los presentes Estatutos y
demas normas aplicables, sin perjuicio de.las acciones que procedan contar
ellos. So6lo podran suspenderse en los casos previstos en el Articulo 117.2
de la Ley 39/2015 LRIPAC y previa caucién por el importe de los dafos y
perjuicios que la misma pudiera ocasionar y en caso de los acuerdos
relativos a las aportaciones de los socios, previo depdsito a disposiciéon de la
Junta de Compensacion del importe de la aportacién mas un 25 % adicional

para responder de los dafios y perjuicios que se deriven de la demora.
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Art. 34. Recursos.

1. Contra los acuerdos de la Asamblea General que impliquen el ejercicio
de potestades publicas atribuidas por la normativa urbanistica que no
tengan la naturaleza juridica de actos de tréamite cabrd recurso de

alzada ante el Ayuntamiento de Logrofo.

2. Los recursos podran interponerse por cualquier miembro que no
hubiera votado a favor del acuerdo que se impugne, en el plazo de un
mes computado desde su adopcidn, en el caso de estar presente en la
correspondiente sesion, o desde que tuviera conocimiento de ésta, en

caso contrario.

3. Teniendo naturaleza revisora, los recursos no se podran fundar en

hechos, documentos o alegaciones del recurrente q}gﬁ,ggpse hubieran
A3 ij:_,'fA.

aportado en el tramite pertinente para ello. Fara hucor .

CAPiTULO VII. Disolucién y liquidacién & e,

Art. 35. Disolucién. QL&\

1. La Junta de Compensacién se disolvera cuando haya sido ejecutada la

urbanizacion de la unidad de ejecucion o se acuerde de forma

voluntaria mediante el voto de los asamblearios.

2. En todo caso, la disolucién requerira para su efectividad aprobacién
por el Ayuntamiento, en cuanto organismo bajo cuyo control actia la

Junta de Compensacion.

3. La Junta de Compensacion se disolvera de modo forzoso sin necesidad
de aprobacién municipal, cuando asi se establezca por mandato

judicial o por prescripcién legal.
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Art. 36. Liguidacion.

Acordada vdlidamente la disolucion de la Entidad, la Asamblea, previa
dacién de cuentas, procedera a la liquidacién, mediante el cobro de créditos
y pago de deudas, y el remanente, si lo hubiere, se distribuira entre los
asociados en proporcion al derecho e interés econémico de cada uno de

ellos, segln las respectivas cuotas de participacion.

Disposicion final. 1. Los presentes Estatutos y sus modificaciones, una vez
aprobados por el Ayuntamiento seran inscritos en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria competente en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Gobierno de La Rioja.

Disposiciones Transitorias:

Primera.- En tanto no sean aprobados definitivamente por la Administracién
actuante, los presentes Estatutos vinculan a sus miembros en virtud de su
adhesion a la entidad en fase de constitucion y aceptacién integra de su
contenido, que los propietarios adheridos se comprometen a mantener por
si 0 a través de la subrogacion de hipotéticos adquirentes de sus terrenos,
en el acto constitutivo de la entidad. A tal efecto se obligan a incluir en el
hipotético titulo traslativo, la obligacién del adquirente de subrogarse en las
obligaciones y compromisos que se derivan de los presentes Estatutos y del
Acta fundacional de la Entidad en constitucién, obligandose en caso de no

hacerlo a responder de los dafios y perjuicios que tal omisién cause.

Segunda.- Mientras la Junta de Compensacion se encuentre juridicamente
“en constituciéon”, su funcionamiento se ajustara también a los presentes
Estatutos, permaneciendo sin solucidon de continuidad en sus cargos los

titulares de los 6rganos de Gobierno de la misma una vez constituida.

Tercera.- Para poder atender los gastos inmediatos derivados del

funcionamiento de la entidad en constitucion, la Asamblea podra aprobar las
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aportaciones de Jos Socios precisas para la atencién de aquellios,
debidamente justificados.
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DILIGENCIA: o
Para hacer constar que este documento fue Lo 25g12
aprobado iniciclmente por la Junta de
Gobierno Localze sesién celebrada el

...... ;%(?5;2@23

El Secretario General,

Gl

e i

BASES DE AQTL!AQIQN POR COMPENSACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION N7.10 RIO SAN MIGUEL DEL PGM LOGRONO

Base 1.2 Objeto.

1. La gestién urbanistica de la Unidad de Ejecucion se desarrollard mediante
el sistema de compensacion regulado en la SECCION SEGUNDA DEL
CAPITULO TERCERO DEL TITULO CUARTO de la LEY 5/2006 de
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA ( LOTUR ), en
lo que sea de aplicacion, por el Texto Refundido de la Ley del Suelo
aprobado mediante Real Decreto Legislativo 7/2015 vy el Capitulo II del
Titulo V del Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto, en lo que no se oponga a aquélla.

2. Su objeto es la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados
de la ejecucion del planeamiento urbanistico en el dmbito de actuacion,
regularizar la configuracion de las fincas, situar el aprovechamiento
urbanistico asignado en zonas aptas para la edificacion, localizando sobre
parcelas determinadas el aprovechamiento subjetivo, con adjudicacion de
las mismas, asi como la ejecucién de las obras de urbanizaciéon del mismo,
segun el Proyecto que a tal efecto apruebe la administracién actuante.

Base 2.2 Actuaciones que comprende.

La actuacién por compensacién comprendera:

a) La transmision gratuita al municipio correspondiente en pleno dominio y libre
de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria y de las obras e
instalaciones que deban ejecutar a su costa los propietarios conforme al Plan de
ordenacién aprobado y a lo prevenido en los articulos 44.1 y concordantes
LOTUR 5/2006 y 179 y 180 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

b) La ejecucién, financiacion y pago de las obras de urbanizacién y demas gastos
inherentes al sistema, en los términos establecidos en la normativa urbanistica,
planeamiento, proyecto de urbanizacién y acuerdos adoptados por la
Administraciéon Urbanistica actuante.

¢) La adjudicaciéon de los terrenos susceptibles de edificacion privada a los
propietarios y demas participes, en proporcidn a sus participaciones respectivas.

d) La expropiacién de las fincas de los propietarios que soliciten su exclusién, de
la que serd beneficiaria la Junta de Compensacion.
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Base 3.2 Determinacion de Titularidades

1.

La descripcion de las fincas aportadas se realizard segin los titulos
aportados y en defecto de éstos, segun planos.

Los propietarios y titulares de derechos afectados estén obligados a exhibir
los titulos que posean y declarar las situaciones juridicas que conozcan y
afecten a sus fincas; la omision, error o falsedad en estas declaraciones no
podrd afectar al resultado ObJetIVO del proyecto de compensacion; si se
apreciase dolo o negligencia grave, podra exigirse la responsabilidad civil o
penal que corresponda.

En caso de discordancia entre los Titulos y la realidad fisica de las fincas,
en el Proyecto de Compensacion prevalecerd ésta sobre aquellos. Si la
discrepancia se plantea en orden a la titularidad de los derechos, Ia
decisién corresponderd a la jurisdiccidon civil, por lo que el proyecto de
Compensac:on se limitara a calificar la titularidad de dudosa o litigiosa,
segun proceda, y la administracién actuante asumira la representacion de
los derechos e intereses relativos a esas titularidades a efectos de la
tramitacion del expediente.

No obstante lo anterior, las cuestiones de linderos podran resolverse en el
propio expediente si media la conformidad de los interesados, manifestada
mediante comparecencia o cualquier otra forma fehaciente.

A falta de inscripcion registral y titulo de las fincas, el propietario debera
presentar declaracion jurada en la que se haga constar la superficie, los
propietarios colindantes y el titulo de adquisicién, acompafiando a dicha
declaraciéon jurada un croquis de los terrenos y cuantos documentos
puedan acreditar o servir de indicio de su condicién de propietario, tales
como el recibo justificativo del pago del Impuesto de Bienes Inmuebles,
certificacion de estar la finca catastrada a su nombre, etc.

Base 42, Definicion de Derechos

El derecho de los propietarios sera proporcional a la superficie de sus respectivas
fincas o, en su caso, de la parte de éstas situada dentro del dmbito de ejecucion,
en el momento de la aprobacién de la delimitacion de la unidad de ejecucién. No
obstante, los propietarios, por unanimidad, podran adoptar un criterio distinto.
Atendiendo a la proporcién que represente la respectiva superficie en la total de
la Unidad de Ejecucion, a cada una de las fincas se le asignard una “CUOTA” de
participacion en los derechos y cargas que se deriven de su ejecucién.
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Base 52. Derechos reales y"'b'e‘;;:)nales constituidos sobre las fincas
aportadas.

1. Los derechos y cargas existentes sobre las fincas aportadas que se
declaren compatibles con el planeamiento urbanistico a ejecutar, se
relacionardn en el Proyecto de Compensacion y sus titulares se
subrogaran, en virtud de su aprobacion, con plena eficacia real y sin
solucion de continuidad en el mismo concepto que lo fueren
anteriormente, sobre las nuevas parcelas, siempre que quede claramente
establecida la correspondencia con las antiguas ( subrogacion real ). En
este caso, el propietario afectado habra de compartir con el titular del
derecho real la cuota atribuida en proporcion a sus respectivos valores. Si
no se declarase la carga o si las declaradas no se ajustaren a la realidad,
los perjuicios que pudieran resultar seran a cargo del propietario que
hubiese omitido o alterado la informacion y se deducira del valor de las
parcelas que les correspondan lo que resulte de las cargas omitidas.

2. Si, ain operando la subrogacién real de las nuevas por las antiguas
parcelas en los términos exigidos por el articulo 122.10 RGU, existieren
derechos o cargas que sean incompatibles con el planeamiento en
ejecucion, el proyecto de compensacion lo declarara justificadamente asi,
y fijara la indemnizacién correspondiente conforme a las reglas previstas
para la legislacion de Expropiacion Forzosa, con cargo al respectivo
propietario, sin perjuicio de lo que, en su caso, pueda resolver al respecto
la Jurisdiccidon competente. En cualquier caso, los derechos o cargas
incompatibles se consideraran extinguidos en virtud del acuerdo
aprobatorio del proyecto de compensaciéon, que producird los mismos
efectos que el acta de ocupacién a efectos expropiatorios.

3. Respecto de aquellas fincas sobre las que no opere el principio de
subrogacion real, la extincién de los derechos y cargas sobre las fincas se
producird por la aprobacion definitiva del proyecto de compensacion.
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Base 62. Edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones que deban
derruirse o demolerse.

1. Para determinar si las edificaciones, obras, plantaciones, instalaciones y
actividades que no sean compatibles con el planeamiento urbanistico y
que deban derruirse, demolerse, extinguirse o trasladarse, serdn o no
valoradas independientemente del suelo y su importe se satisfecho a sus
propietarios con cargo al proyecto de compensacién, en concepto de gasto
de urbanizacién, se atenderd a lo previsto en los Articulos 134.2 b) y c)
LOTUR 5/2006 y 3.8.5 de las NNUU del PGM de Logrofio y a la
Jurisprudencia dictada en aplicacién de los citados preceptos. Tal
valoracion, en su caso, se hard conforme a las reglas que rigen la
expropiacién forzosa.

2. Se considerara que no pueden conservarse cuando sea necesaria la
eliminaciéon de los elementos mencionados para realizar las obras de
urbanizacién previstas en el plan, cuando estén situados en una superficie
que no se deba adjudicar integramente a su mismo propietario, o cuando
su conservacion sea radicalmente incompatible con la ordenacion.

3. Las edificaciones e instalaciones se tasaran teniendo en cuenta los
moédulos de valoracién de los materiales empleados corregidos en funcién
de su estado de conservacién.

4. En las plantaciones se tasardn el arbolado y demds elementos cuya
sustantividad les atribuya una valoracién propia, de necesaria
compensacion, atendido su valor agricola y con base en el criterio de
reposicion.

5. Las indemnizaciones resultantes seran objeto de compensacién, en la
cuenta de liquidacion provisional, con las cantidades de que resulte deudor
el interesado por diferencias de adjudicacién o por gastos de urbanizacién
o de proyecto.

6. Las obras de urbanizacién no contrarias al planeamiento vigente al tiempo
de su realizacion que resulten (tiles para la ejecucién del nuevo Plan seran
consideradas igualmente como obras de urbanizacién con cargo al
proyecto, satisfaciéndose su importe al titular del terreno sobre el que se
hubieran efectuado.
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Base 72. Ejecucion de las obras de urbanizacion

1. La ejecucién de las obras de urbanizacion se llevara a cabo de conformidad
con las previsiones contenidas en el proyecto de urbanizacion, a través de
la empresa urbanizadora o contratista idoneo, seleccionado mediante
adjudicacion directa de la Junta de Compensacion.

2. En el contrato de ejecucion de obras se recogeran las circunstancias
exigidas en el art. 176.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

3. Los costes de urbanizacion seran satisfechos por los miembros de la Junta

de Compensaaon en proporcion a sus respectivas CUOTAS DE
PARTICIPACION EN LA URBANIZACION, que al efecto serdn establecidas
en el proyecto de compensacién, en proporcidon al valor de las fincas
resultantes adjudicadas. Estas cuotas coincidirdn con las inicialmente
fijadas, excepto en aquellos casos en que existieran defectos/excesos de
adjudicacion respecto del T“aprovechamiento subjetivo” de cada
propietario.
La Administracion actuante estard exenta de contribuir al pago de los
costes de urbanizacion por las adjudicaciones de parcelas resultantes que
tengan lugar en virtud de la cesién del 10 % del Aprovechamiento Medio
del ambito de referencia.

4. Se imputaran como costes de urbanizacién los que establece el art. 134.2°
LOTUR 5/2006 y 58 y siguientes del Reglamento de Gestién Urbanistica vy,
en general, los gastos de toda indole que origine la constitucion de la Junta
de Compensacion, la gestion y ejecucion de la urbanizacion, conforme al
proyecto aprobado, asi como los intereses y amortizaciéon de los créditos
que se concierten, en su caso, para realizar dichas obras y el importe de
los justiprecios e indemnizaciones con cargo al proyecto de compensacion.

Base 8.2 Transmision de terrenos y entrega de las obras de
urbanizacion.

1. La transmision a la Administraciéon actuante, en pleno dominio y libre de
cargas, de los terrenos de cesion obligatoria, incluida la cesién al
Ayuntamiento de las fincas resultantes donde se localice el 10 % del
aprovechamiento medio del ambito de equidistribucion correspondiente,
tendra lugar, por ministerio de la Ley, en virtud del acuerdo aprobatorio
del proyecto de compensacion; no obstante, la Junta de Compensacion
tendrd su plena disponibilidad para la realizacion de las obras de
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urbanizacién ocupéndolos hasta el momento en que - recibidas éstas por la
Administracién - sea efectivamente entregada su posesion.

2. Una vez que la Junta de compensacion reciba de la empresa urbanizadora
o constructora las obras de urbanizacién e instalaciones y dotaciones, cuya
ejecucion estuviere prevista en el plan de ordenacién y proyecto de
urbanizacién aplicable, se cedera al Ayuntamiento en un plazo no superior
a tres meses, contados desde la citada fecha de recepcién definitiva por la
Junta. El periodo de garantia para responder de defectos de construccién
por la Junta ante el Ayuntamiento serd de un afio a partir de la fecha de
recepcidon Municipal de las obras.

Base 92. Cuotas de participacion.

La participaciéon de cada propietario en la Entidad, tanto en la distribucién de
beneficios como en las cargas o pérdidas, serd proporcional a la superficie de las
parcelas respectivas situadas dentro de la delimitacion del dmbito de ejecucién.
Las cuotas se determinaran en los términos previstos en la Base 42. Definicién de
Derechos.

Base 102. Valoracion y adjudicacion de las fincas edificables
resultantes.

1. En el proyecto de compensacion se tendrd en cuenta como criterios para
efectuar la valoracion de las fincas resultantes los establecidos en la Ley
del Suelo.

2. La adjudicacién de las parcelas resultantes se acordara en funcién de las

respectivas cuotas de participacion de cada propietario, debiendo
procurarse que las fincas adjudicadas estén situadas en el lugar mas
proximo posible al de las fincas aportadas.

3. En ningdn caso podran adjudicarse como fincas independientes superficies
inferiores a la parcela minima edificable o que no retnan la configuracién y
caracteristicas adecuadas para su edificacién conforme al planeamiento.

4. Los titulares de cuotas de participacion que no alcanzaren el minimo
necesario para obtener una finca edificable resultante, se agruparan para
que se les adjudique una en comunidad pro indiviso, expresédndose en el
titulo de adjudicaciéon la cuota correspondiente a cada propietario. No
obstante, si la cuantia de estos derechos no alcanzase el 15 por 100 de la
parcela minima edificable, la adjudicacién podrd sustituirse por una
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indemnizacion en metalico, que se satisfard con cargo a la cuenta del
proyecto de compensacion.

En todo caso, las diferencias de adjudicacion seran objeto de
compensacion econdémica entre los interesados, valorandose al precio
medio de las parcelas resultantes sin incluir los costes de urbanizacion,
referido al aprovechamiento concreto recibido en exceso o dejado de
percibir in natura; compensaciones econémicas que se reflejaran,
asimismo, en la cuenta de liquidacion del proyecto de compensacion.

No seran objeto de nueva adjudicacidn, conservéndose las propiedades
primitivas, sin perjuicio de la regularizacion de linderos cuando fuere
necesaria, y de las compensaciones econdémicas que procedan, los
terrenos que se encuentren en alguno de los supuestos previstos en los
Articulos 89 y 90 de RGU.

La aprobacion definitiva del proyecto de compensacion determinara la
subrogacion con plena eficacia real de las antiguas por las nuevas
parcelas, gozando tales adjudicaciones de las exenciones fiscales previstas
legalmente.

El Acta administrativa que con el contenido sefialado en el art. 172 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, documente el acuerdo municipal de
aprobacion definitiva, sera objeto de inscripcion en el Registro de la
Propiedad, en los términos previstos en el RD. 1093/1997 por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de
la Ley Hipotecaria sobre acceso al registro de la propiedad de actos de
naturaleza urbanistica.

Base 11.2 Régimen econdémico.

1.

Para el pago de justiprecios, indemnizaciones y gastos de urbanizacion,
conservacion y complementarios, los miembros de la Junta de
Compensacion deberan ingresar las cantidades previstas en la cuenta de
liquidacidn provisional del Proyecto de Compensacién, en las condiciones y
plazos que acuerden - en los términos previstos en sus Estatutos - los
6rganos de la Junta de Compensacion; expirados los plazos previstos, si
no se hubiere efectuado el pago, la cantidad adeudada a la Junta sufrira
un recargo equivalente a la aplicacion del interés legal del dinero vigente
durante el tiempo que se demore el ingreso efectivo incrementado en
cuatro puntos, sin perjuicio de las demas consecuencias previstas en los
apartados 4 y 5 de esta Base.
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2. La Asamblea podra acordar la exigibilidad de pagos adelantados a cuenta
de las respectivas de cuotas de urbanizacién, salvo en el caso de
miembros de la Junta de compensacidn que tengan la cualidad de entidad
integrante del sector publico, supuesto en el que se estard a lo dispuesto
en la legislacién vigente en la materia y en las bases de ejecucién del
presupuesto que correspondan.

3. El pago de esos costes podré realizarse mediante la cesion libre de cargas
de terrenos edificables en la proporcidn que se estime suficiente para
compensarlos.

4, La Entidad, por acuerdo de la Asamblea, podré instar del Ayuntamiento la
utilizacién del Procedimiento de Apremio para la recaudacion de las
cantidades adeudadas, asi como la expropiacion, en beneficio de la Junta,
de los terrenos propiedad del miembro moroso, en los términos previstos
en el articulo 181 del Reglamento de Gestién Urbanistica. A tal efecto, serd
suficiente acreditaciéon del incumplimiento habilitante para el ejercicio de
ambas potestades la certificacion librada por el Secretario de la Junta de
Compensacién, con el visto bueno de su Presidente, en la que conste el
acuerdo de instar la via de apremio, nombres y apellidos y domicilio del
propietario moroso, la cantidad adeudada, concepto por la que se ha
exigido y que la misma ha vencido y no ha sido pagada. El Ayuntamiento
requerira al interesado concediéndole el plazo previsto en la Normativa de
Recaudacidén de los ingresos de Derecho Publico para que manifieste lo que
estimen conveniente a su derecho o ingrese la cantidad en la Caja de la
requirente a disposicién de la Junta de Compensacion, y transcurrido dicho
plazo resolvera lo procedente sobre la prosecucién del procedimiento de
apremio.

5. El incumplimiento por los miembros de la Junta de Compensacién de las
obligaciones y cargas impuestas por la Ley, los Estatutos y el Proyecto de
Compensacioén, habilitard - previo requerimiento por plazo no inferior a
tres meses - , para el ejercicio de la Potestad expropiatoria en beneficio de
la Junta, en los términos sefialados en el articulo 142 LOTUR 5/2006 y 181
y concordantes del Reglamento de Gestion Urbanistica. En estos
supuestos, el justiprecio incluird las cantidades satisfechas para gastos de
urbanizacién, pero no las cuotas ordinarias que no hayan sido satisfechas,
ni los recargos por mora, que quedaran a beneficio de la Junta.

Base 12.2 Conservacion de la urbanizacion.

1. Una vez recibidas las obras de urbanizacion de la empresa contratista, la
conservacién de los espacios de dominio publico incluidos en la unidad de
ejecucion, correrd a cargo de la Junta de Compensacién hasta la fecha en
que sean recibidas por la administracién o administraciones a las que se
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afectan, teniendo estos gastos la consideracion de gastos de urbanizacion
a todos los efectos.

Los miembros de la Junta que hubieran transmitido su propiedad, sélo
quedaran liberados de las cargas relativas a la conservacion de la
urbanizacién y servicios colectivos que el Planeamiento Urbanistico
imponga a las fincas resultantes, si en los contratos translativos del
dominio de las fincas resultantes o edificaciones que sobre ellas se
construyan, hubieran hecho constar expresamente que los adquirentes
conocen y aceptan subrogarse en la posicién del transmitente respecto de
tales cargas
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