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1. 1 AGENTES

V.OSTOfto'--¡| secrst

1. 1. 1 Promotor

NOMBRE; GARRAPOSA S. L.

CIF; B-26271882

DOMICILIO: Carretera de Logroño s/n, Albelda de Iregua, La Rioja

^s^^^Sh
'°'°££ ̂*"r№^"&>k"wi0. ".
^s^^^'

¿ÍO..-1-;""^,J... -J?'. nr ral.
>1-"

1. 1.2 Redactores

NOMBRE: PLAY ARQUITECTURA S. L.

CIF: B26499517

DOMICILIO: Muro Francisco de la Mata 5 4°C IDA, 26001 , Logroño, La Rioja
ARQUITECTO: Est ., ^,__

Colegiado 826 del Colegio Oficial de Arquitectos de La Rioja
NOMBRE: CID Y PALACIOS ABOGADOS. S. L. P.

CIF: B26486175

DOMICILIO: Avda. Gran Vía Juan Carlos I 18 7a Planta, 26001, Logroño, La Rioja

1.2 OBJETO

El objeto de la presente Modificación Puntual del P. G. M. de Logroño en el PERI 44 y su entorno

comprende la segregación y ordenación pormenorizada del ámbito segregado, integrándolo
en la trama urbano del entorno, con delimitación de la Unidad de Ejecución UE N08. 8 "SAN
LÁZARO I".

1. 3 LEGISLACIÓN VIGENTE

Es de aplicación la siguiente legislación:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se apruebo el texto

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental.

Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenación del Territorio y Urbanismo de La Rioja
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Díüe^tAL^r-aueesteáoc¿ms^^ - '-- - - - — -- -
^hccercon^^3-^^ j^nta ^
cimbado :n'clQin^l^<^el
Soüierno locóla •$e<>p¿|T^|&a.,..
dio--Ley "6/201', e.. .. de-rvreiyo"' de Protección del Medio Ambiente de la Comunidad

i,.. •• •••"•" " <y".ol>.losr%tó^ ^loja.

Decreto 29/20 , /^le 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de

desarrollo di i u\o\\ "Intervención Administrativa" de la Ley 6/2017 de Protección de

Medio Ambient de La Rioja

1.4 ANTECEDENTES

El planeamiento de aplicación en la ciudad de Logroño es el Plan General de Ordenación

Urbana de Logroño, aprobado en 1985, con dos modificaciones de su programa de actuación

producidas en 1992 y 1998, y las modificaciones puntuales efectuadas en diversos momentos

de su existencia.

Este documento se adaptó a los cambios de legislación tanto estatal (Ley 6/1998 sobre

Régimen del Suelo y Valoraciones) como autonómica (Ley 10/1988 de Ordenación del Territorio

y Urbanismo de la Rioja), dando lugar al Plan General Municipal, aprobado por resolución de

la Excma. Sra. consejera de Obras Públicas, Transportes, Urbanismo y Viviendo del Gobierno de

la Rioja de fecha 15 de enero de 2002 y publicado en el Boletín Oficial de La Rioja el 26 de

febrero de 2002.

Las Directrices de Planeamiento en el área de "San Lázaro", que sin constituir planeamiento

vigente comprenden un documento con efectos exclusivamente internos y orienta+ivos para

procurar una coherencia en el diseño urbano de los distintos PERIS que componen

determinadas áreas coherentes como el antiguo polígono industrial de San Lázaro.

El P. E. R. I. 44 "Portillejo I" se delimitó en la "Revisión del Programa de Actuación y Modificaciones

Puntuales del Plan General de Ordenación Urbana de Logroño", siendo aprobando

definitivamente por Resolución de la Excma. Sra. Consejera de Obras Públicas, Transportes,

Urbanismo y Vivienda de 28 de noviembre de 2000 (BOR n° 155 de 14 de diciembre de 2000),

dando forma al ámbito inicial del citado PERI. El plazo para la ejecución del PERI en su actual

estado de transición finalizaría el próximo 14 de diciembre de 2024.

La modificación Puntual del PGOU de Logroño segregación Parcelas P. E. R. I. "PORTILLEJO 1"

redactada por D. Miguel Fernández Landa y aprobado definitivamente por el Pleno del

Ayuntamiento en sesión celebrada el 3 de julio de 2003. Esta modificación tuvo por objeto

segregar un ámbito del PERI para delimitar una Unidad de Ejecución estableciendo una

ordenación pormenorizada para la misma así como una propuesta de modificación de las
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- Püra+racBrconstarque-est&doeümento^uQ
aprobado insciaimente por la Junta da
Gobierno Local, en esi'n ceiebrada el
día....>............. ^.... . |4|-|?-.

::9^'^ £idirectrices de San Lázaro para el ámbito cercano y subiendifeq@f%i1ftn'ap.er " •• n"¿rp^:1:"d
EISec o neról; ' •— •• ••

B+8.

Modificación Puntual no 1 del P. E. R. I. no 46 Portillejo II redactada por D. Jesús nno Pascual y
aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en sesión celebrad I 3 de junio de
2021. Esta modificación introduce una serie de pequeños modificaciones en lo rdenación del

P. E. R. I. existente permitiendo la conexión del ámbito con los colindantes a través de pasos en
sentido nor+e-sur a través de zonas libres privadas con uso público en superficie.

Con fecha 6 de Octubre de 2022 se aprueba por Acuerdo de Pleno el Convenio Urbanístico

entre el Ayuntamiento de Logroño y Laserbetón S. L, Calderrol S. L., LODAMA S. L. y Félix Palacio

Guía, para el adelanto de una Porción del PERI no 44 "Portillejo I" del PGM de Logroño.

1. 5 ÁMBITO

El ámbito del planeamiento comprende la parte segregada del PERI 44 y la parcela colindante

al suroeste con la referencia catastral 4012172WN4031D00010G, quedando el conjunto
rodeado por las Calles Entrena, Avenida de Burgos y calle Redejón. Esta situación y ámbito se
recogen en el Plano de Información 1. 01 anexo a la memoria.

PERI 44 "Portillejo I" en el PGM de Logroño.

Superficie 29. 497.84 m2 según medición del PGM de Logroño,

Superficie teniendo en cuenta el ajuste en la margen oeste

conforme a levantamiento topográfico (al norte, sur y este no

sufre modificaciones por tratarse de dominio público): 29. 315, 63
m2. Esta última superficie es la que se tomará como válida.

Superficie de la UE N08.8"SAN LÁZARO I" 10.453,41 m2

Superficie resto PERI 44 1 8.862,23 m2

La parte segregada del PERI 44 está compuesta por las siguientes parcelas de titularidad
privada;

CÓDIGO DIRECCIÓN

DATOS PROPIEDAD

MANZANA p^^ REF. CATASTRAL SUP SUP UE.
REGISTRO LEVANT PARTICIP

PERI
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S^^fó^tó-ACIOS ABOGADOS SL_^ ^ ^ ^ _LOGRON_OLA _^OJA
ütuü -L^^nrüyfr^Etedoc ^íñ áe— —— -"—- -~—~-snstar^^

Gobierno i-ow"
dio..

Logr
AO)

yñía-áe;
~a^?^

-CfE

A02

A03

A04

LOGROÑO
LA RIOJA
CL ENTREN
1, 26007
LOGROÑO
LA RIOJA
AV BURGOS
47, 26007
LOGROÑO
LA RIO JA
CL RODEJON
S/N, 26007
LOGROÑO
LA RIOJA

40121

40121

40121

40121

4012107WN4040S0001RI 3.350,00 3.346,54 36,38%

8 4012108WN4031S0001DZ 4. 660,20 4.656,55 50,61%

4012109WN4040S0001XI 1.083,00 755,85 8,22%

52 4012152WN4031S0001ZZ 648,34 441,02 4,79%

A partir del levantamiento topográfico efectuado se ha ajustado el límite oeste del PERI a la
realidad física existente, dis oniendo la arte se re ada del PERI 44 de una su erficie total de

10. 45341 m2 de los cuales como se indica en la tabla anterior la superficie de parcelas de

titularidad privada asciende a 9. 199,96 m2

1.6 JUSTIFICACIÓN Y PROCEDENCIA

El ámbito del PERI 44 "Portíllejo I" se encuentra pendiente de desarrollo y mediante la presente
Modificación Puntual del P.G.M. se segrega la UE N08.8 "SAN LÁZARO I" estableciendo una
ordenación pormenorizada para la misma de manera que se integre en la trama urbana del
entorno. A su vez el ámbito de la Modificación Puntual también comprende la parcela
colindante situada al sureste abordando un ajuste en su ordenación para facilitar su integración

con la edificación propuesta al sur de la ordenación de la unidad de ejecución y su destino a

vivienda protegida.

Su redacción viene establecida por el Convenio Urbanístico aprobado por Acuerdo de Pleno
de fecha 6 de Octubre de 2022 entre el Ayuntamiento de Logroño y Laserbe+ón S. L., Calderrol
S. L.. LODAMA S. L. y Félix Palacio Guía, para el adelanto de una Porción del PERI no 44 "Portillejo

I" del PGM de Logroño.

En el apartado 5a del citado convenio se establece lo siguiente: tos propietarios del convenio
se comprometen a promover la redacción de la presente modificación puntual del PGM que
ínc/uye entre otros la ordenación de una segregación del ámbito del PERI 44 "PortMejo I", que
ordene e/ desarro/to tota/ de/ nuevo ámbito segregado / que dará confínufdad a ;a frama
urbana residencia/ existente. A su vez según lo establecido en la estipulación l)b) y c) del citado

convenio:
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PLAV A RQUITECTL^^Mafe P^a^^i^^A©^9^ LOGROÑO LA RIOJA
-^^№fí^sro^^ta"&
^51¿l^""^S.el
Gobierno ̂ w\ . ^..'.^)-;;^^^-"•:$¡

b) Se incluirá en tegbtó^fc^r " T'ta ordenación detallada del todo el ámbito dando
cump¡¡m¡ento el artículo 3. 8. 5 y siguie díp las directrices de los artículos 3. 9. 5 y siguientes de las
NNUU del PGM del Ayuntamiento d Logroño y de igual modo, como dato no vinculante, se
presentará una ordenación para P R¡ completo.

c; Que no obstante, lo anterior y, en el caso de que antes del inicio de la tramitación de la

ordenación del ámbito otra porción estuviera en disposición de ser ordenada también, ¡a

propuesta a presentar por el promotor deberá recoger todo el ámbito del PERI susceptible de
ser ordenado.

La segregación del ámbito del PERI de la presente modificación es necesaria dado que la
anterior segregación del PERI a través de la UE N08.3 "RIO ISLA" está plenamente desarrollada

produciéndose la convivencia de los vecinos con solares abandonados, naves vacías por el
paso del tiempo sin actividad industrial y con escasa actividad comercial. El ámbito que se
propone segregar permitirá la apertura de una calle completa garantizando la continuidad

urbana y la adecuada conexión viaria y peatonal con el entorno.

Es importante señalar que el resto del PERI no afectado en la segregación planteada reúne una

abundante actividad mercantil y comercial que. en estos momentos, incluso a medio plazo,
puede ser de difícil deslocalización requiriendo de plazos más dilatados para su desarrollo.

Como anexo 4 de la presente modificación puntual se establece una propuesta de ordenación

conjunta meramente orientativa para el resto del PERI que dé continuidad o la trama urbana y
a la ordenación propuesto para la unidad de ejecución. Hasta la fecha no se tiene constancia

de la existencia de o+ra porción en el PERI en disposición de ser ordenada por falta de iniciativa
particular.

La previsión de uso residencial parte de la demanda existente de reconversión del área

industrial, siendo este un ámbito predestinado al desarrollo de este uso dada su posición en la

trama urbana. Se contempla por tanto lo dispuesto en el PERI para este ámbito de reconversión

de uso industrial a residencial. (Arf. 3. 8.5. del PGM). Mediante esta Modificación Puntual se do
cumplimiento a lo dispuesto en el PGM de Logroño.

1. 7 TRAMITACIÓN DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PGM

La Modificación Puntual del Plan General Municipal se tramitará conforme lo establecido en los

artículos 104 y 105 de la Ley 5/2006 de Ordenación del Territorio y Urbanismo de la Rioja.
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OiÜG^CiA-.

^.'.ISIM^Í^.,

ocumentotue
\\a lurfa

'n ^v-Sí^'^"Üobier"0
dio...... ----""", -' .......-••—-l-
^ro^gfER;;; . . . te • ^ DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Las de+erminadone 4n+enidas en el planeamiento vigente para el ámbito del PERI 44 son las

siguientes;
Suelo urbano no consolidado

Corresponde en planos "Uso global a renovar" y en el
artículo 3. 8. 5. del PGM "la reconversión del uso

industrial existente o uso residencial genérico)

< 19 m En aplicación del artículo 3. 2. 2. de las N. N. U. U.

del PGM la equivalencia de la altura anterior de 1 9

metros son 20,25m.

30. 653, 52 m2t

Clasificación del s lo

Uso

Altura

A provechamiento

№
^"-'-

-^, ̂ ,^.^-•••- .,

^
^^

,№-tí"
"''?'?"'"'?•;.

', ' ^.wsa. sSn ^

'FSÍfs-

•> . ^

^ "•

u,^

En la documentación del plan general municipal de Logroño, no se incorporan otras determinaciones

para el ámbito del PERI que las señaladas anteriormente en los antecedentes.

2. 2 DESCRIPCIÓN DEL ESTADO ACTUAL

3. 2. 1. MEDIO FÍSICO
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Para~hacercür*,starque este-documento-fue— —
aprcbado iniciaimen !a Junta de
Gobierno Lpcal, e ¡ón lcefebrada el

Se trata de un ámbito urbano no consolidado destincklyW9tuGtl+:n*en' us-0-d-e'Qlmücennif
£f Secretorio erof,

y venta, administrativo y de ocio encontrándose parte de las edifíc ¡?nes industriales sin
actividad.

La superficie del ámbito del PERI según el levantamiento topográfico realizado es de 29.315,63
m2.

La presente delimitación propone un ámbito continuo de 10. 453, 41 m2 que linda al norte con

la calle Entrena y Avda. de Burgos, al sur-oes+e con la comunidad de Calle Arnao de Bruselas

4, las parcelas 3y6 de la TN U. E. y la calle Rodejón, al este con parte de las parcelas de Avda.
de Burgos 47 y Calle Rodejón S/N incluidos en el PERI.

Se trata de un ámbito poligonal relativamente plano con una ligera caída en sentido sur-nor+e

y oeste-es+e. Los principales características topográficas son las siguientes.

La calle Rodejón presenta un ligero desnivel en sentido oeste-este de 54 cm en una

longitud de 98,78 metros lo que supone una pendiente del 0,5%.

Entre la calle Redejón y la calle Entrena dispone de un desnivel en sentido nor+e-sur de

47 cm en una longitud de 133, 22 metros lo que supone una pendiente del 0,35%

La unidad que se segrega comprende un ámbito de suelo urbano no consolidado destinado a

resolver las discontinuidades existentes entre los usos globales residenciales por la presencia de
un tejido industrial en desuso.
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-?S^^'«^,-:;T.
LOGROÑO LA RIOJA

-:-91ÜG
Para

3. 2.2EiiÉSTRüCTURÁ"" ÍA^ RIEDAD. DEL SUELO
^--:-:-- r'

-ElSecr i'(o e
El ámbito está^fo^m efe r las propiedades catastrales siguientes en la superficie de la unidad

segregada:

DATOS PROPIEDAD

CÓDIGO DIRECCIÓN SUP SUP UE."»"»"A fUAR"B^ "F. CATASTRAL ,^o ̂ ^ PA^CIP

A01

A02

A03

A04

CL ENTRENA
5, 26007
LOGROÑO
LA RIO JA
CL ENTRENA
1 , 26007
LOGROÑO
LA RIOJA
AV BURGOS
47, 26007
LOGROÑO
LA RIOJA
CLRODEJON
S/N, 26007
LOGROÑO
LA RIOJA

40121 7 4012107WN4040S0001RI 3.350,00 3.346,54 36,38%

40121 8 4012108WN4031S0001DZ 4.660,20 4.656,55 50,61%

40121 9 4012109WN4040S0001XI 1.083,00 755,85 8,22%

40121 52 4012152WN4031S0001ZZ 648,34 441,02 4,79%

3. 2. 3. USO Y EDIFICACIONES EN EL ÁMBITO DE LA UNIDAD SEGREGADA

. --. ';tíl

i

\'"- '\
\&

fM^¿

-<

.%•

•'^ ^

A ^..^y ^~ _^"'
^^^ -

Los datos de uso y edificaciones según los datos catastrales y de la realidad son;

Parcela Edificaciones usos

A01 Edificio A01.1.
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- _ — _ - „ — ^a t^-}.igcen;onstürque-e-?fé dscomento-fue
aprobado inidalme or la Junta de
Gobierno Local sesi' n celebrada el
día... ^............... '. .sj-

2. 663 m2 Logroño........... ............. ;.................

3.346 m2

1960
Planta Ba"a, Planta Primera. Se und Tercera

Almacén, Oficina Vivienda
2.648 m2 planta baja actividad 1. 120 m2 Desafío

Park licencia provisional, resto de locales sin
actividad.

116 m2 en planta primera con actividad

296 m2 en lan+a rimera se unda no habitada

Actualmente arcialmente con actividad

Su . Ocu ada

Su . Total

Año de la construcción

Altura

Uso

S. Construida Almacén

S. Construida Oficina

S. Construida Vivienda

Actividad

Edificio A02.1.
Su . Ocu ada

Su -Total
Año de la construcción

Altura

Uso
Actividad

4. 646 m2

4. 646 m2 Actualmente Derribado, sin edificación)

Derribado-Sin Edificación

Industrial -Almacén

Actualmente sin actividad

A03 Edificio A03.1.
Su . Ocu ada

Su . Total
Año de la construcción

Altura

Uso
S. Construida Industrial

S. Construida Almacén

S. Construida Oficina

S. Construida Vivienda

Actividad

A04 Edificio A04. 1.

Su . Ocu ada

Su . Total

Año de la construcción

Altura

Uso

Actividad

314 m2

1. 069 m2

1926
Planta Ba'a Planta Primera

Industrial, Almacén, Vivienda Oficina

781 m2 Planta baja sin actividad

64 m2 Planta baja sin actividad

45 m2 Entre lanta sin actividad

221 m2 Planta Primera sin actividad

Actualmente con actividad sólo la superficie no
construida como a arcamiento RIOJACER

661 m2

661 m2 Sin edificación

Sin Edificación

Almacén al aire libre

Actualmente con actividad acopio materiales
construcción RIOJACER.
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Abastecimiento

Suministro Eléctrico

Alumbrado
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s^íS' "^^^brod°.¿
Gobierno i-ocai . - ^•'^y^.,^
á;a.......•• •• •• •• ••" • ••^ •"J^"^'. "iílü^

3. 2. 4.4NPniXfóT^ ^ 

" 

E.IWTENTES

Saneamiento Las calles Redejón y Avda. de Burgos disponen de red separativa. En la

, calle Entrena sólo se ha localizado una red residual.
El trazado de las canalizaciones se ha grafiado en planos.

Se dispone de red de abastecimiento en las calles Entrena, Avda. de

Burgos y Redejón.

El trazado de las canalizaciones se ha grafiado en planos.

Existe red aérea de baja tensión en parte del ámbito frente a Avda. de

Burgos. En el resto de las calles Entrena y Rodejón existe red enterrada

que discurre por las aceras colindante a la edificación.

No se ha localizado ningún centro de transformación dentro del

ámbito, pero sí muy cerca de este, concretamente en la edificación

que hace esquina entre la calle Redejón y Arnao de Bruselas. Se

adjunta anexo 7 carta de condiciones de Iberdrola para nuevo

suministro según ordenación propuesta.

Existe red aérea de alumbrado público en todo el ámbito de la calle

Avda. de Burgos, mientras que los frentes urbanizados del ámbito en las

calles Entrena y Redejón disponen de red de alumbrado enterrada en

la acera.

Existe una red de telecomunicaciones aérea en parte del frente de

Avda. de Burgos, mientras que los frentes urbanizados del ámbito en las

calles Entrena y Redejón disponen de red de telecomunicaciones

enterrada en la acera.

Existe una red de gas enterrada en el frente de la actuación en Avda.

de Burgos.

Telecomunicaciones

Gas Natural

3.2.5. AFECCIONES AL TERRITORIO

No se aprecia ningún tipo de afecciones.
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El Se a iai

3. 1 DESCRIPCIÓN Y JUSTIFICACIÓN DE LA ORDENACIÓN PROPUES1

El ámbito del P. E. R. I. 44 como ya se ha comentado en el apartado de antecedentes es

colindante a otras unidades de ejecución como son la UE "Río Isla" o la UE 08. 6 "Portillejo II"
cuyos ordenaciones han sido tenidas en cuenta de manera orientativa. La ordenación

propuesta en el PERi Portillejo II coloca los bloques lineales frente a la calle Redejón y bloques
perpendiculares y escalonados hacia el Parque de San Miguel para permitir su disfrute visual

por todos las edificaciones. En esta ordenación también se prevé la calificación de otros usos
para dar servicio al entorno del PERI.

La ordenación propuesta para el ámbito segregado del P. E. R. I. 44 pretende la mayor
integración con las edificaciones existentes, adaptarse a las nuevas necesidades urbanísticas y
tipológicas de la dudad así como el cumplimiento de los siguientes objetivos;

Completar las parcelas de edificación residencial delimitadas por las calles Rodejón y
Arnao de Bruselas con una ordenación que siga el esquema de manzana semiabier+a

en U. marcando en planta una simetría respecto a los frentes sur y oeste de las

edificaciones existentes y marcando al norte el eje peatonal que enlaza con las zonas

libres de la UE Río Isla proponiendo una tipología que da lugar a una buena relación

con el espacio público próximo al cerrar al norte con un frente edificado (disponiendo
espacios habitados, en lugar de tapias, piscinas, o similares). Lo edificación residencial

es similar en altura a los edificios del frente norte de calle Rodejón (B+5) con la última

planta retranqueada en la fachada sur y con construcción obligatoria en planta baja
dando continuidad al entorno.

Crear al norte una edificación como elemento singular en la trama urbana. En este

sentido, se propone ordenar un edificio escalonado desde el planeamiento en tipología
de bloque en "U". Esta ordenación plantea una unidad edificatoria para dinamizar este

punto de la ciudad y como culminación de un cruce de paseos verdes y el encuentro

entre la calle principal del barrio y la calle de nueva apertura de la unidad de ejecución.

A pesar de la singularidad volumétrica de la altura escalonada, el encoje en la trama

urbana resulta acertado por su situación en un ámbito retranqueado en Avda. Burgos y
por ser colindante con la parcela dotacional que se propone en la ordenación no

vinculante del resto del PERI. La disposición de alturas se ajusta como queda justificado
más adelante a una proporción en relación a la altura/ocupación similar en el PERI.
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MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL P.G.M. DE LOGROÑO EN EL PER) 44 Y SU ENTORNO, PARA LA

ABRIL 2025

LOGROÑO LA RIOJA

Di£ESM£<S(AClÓN, ORDENACIÓN Y DELIMITACIÓN DE LA U. E. N08.8 "SAN LÁZARO I"

%telffiye^ei?§S^^OS ABOGADOSSA_
Gobiemo-Locoi, -^sesio, ce[et»racfa-el
día.............•• •• •—;

Logroño,.........i.. .^
El Sec e:

Crea

l-^.;;
'..•*. ^*"*>">-t*itr»t»

leral.
cuevas espacios libres de expansión y de recreo que mejoren la conexión

mediante ¡ílneVarios peatonales o ciclo turísticos con los espacios libres de la UE Río Isla,

con os pgÁ^s entre edificaciones de la UE N08. 6 Portillejo II y con la futura ordenación
\

prevista para el PERI 44 que enlaza a su vez con la UE M08. 13 "Unipapel"

Ordenación Propuesta

B-4
2 ~49. <]mi

-. -;%

St-C.U57.79nrt ^-

.

^^.'y /'
/z^y"'

A=I.1.67Sin:[
H<19

B*8

Sla3.6WI -I

B*4
St-5.201.6

B+6
Sr''.15S

B-B'5
^>-

\ ^ B-4
St=4.?5

^
\Sr2M

.

\;
\

B-5. „
Sr-4. 70 76mi]

^^

A-11.345.1;nrt

H<2».;?

tt \. t>. UitB-Ttfl (

A su vez se introducen las siguientes determinaciones:

La nueva ordenación propuesta consiste en un bloque en U que linda al norte con la

Calle Entrena, al sur con el eje peatonal al este con la calle de nueva apertura y al oeste

con el parque de la UE Río Isla. La altura prevista para la esta edificación es de B+6 en

el tramo de la edificación situada al norte y un área escalonada de B+5 a Baja en los

tramos que lindan con la zona libre privada. El escalonamiento queda regulado en las

ordenanzas propias. La zona libre pública de recreo y expansión situada al sur de la

edificación dispone de 15 metros de anchura en sentido este-oes+e para permitir dar

continuidad al recorrido peatonal que enlaza las zonas verdes de la UE "Río Isla" y las

previstas en lo ordenación orientativa del resto del PERI 44 siguiendo el eje de zona verde

delaUEM08.13"Unipapel"
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La edificación situada al sureste se compone de una edificación en U ue procura la

simetría en su esquina inferior con la edificación existente al sureste idi UE "Río Isla"

pero con un fondo de 12 metros en su tramo norte y de 15 metros I resto con una

altura de B+5 con la última planta retranqueado en la fachada a cali Redejón. Esta

edificación se cierra hacia el norte para marcar la alineación del recorrido peatonal

descrito en el párrafo anterior creando a su vez una fachada en esquina que también

marca el eje peatonal en sentido norte-sur que enlaza con la UE N8. 06 "Portillejo II". La

edificabilidad residencial Protegida se sitúa en la esquina sureste de la edificación

propuesta de manera quede junto a la parcela 3 de la UE "Río Isla" de propiedad

Municipal. La presente modificación puntual propone ampliar el fondo edificable de la

citada parcela a 15 metros para adecuarse mejor a la nueva normativa del PGM de

Logroño en lo relativo a la creación de espacios exteriores vinculados a las viviendas. En

esta parcela también se ajustan los parámetros urbanísticos ya que pasa a destinarse a

Residencial Protegida y la altura que se unifica con el del edificio colindante. La

modificación de edificabilidad se fundamente en los datos urbanísticos siguientes:
Aprovechamiento 1.200, 42 m2t

Edificabilidad 1. 116, 00 m2t

Al incrementar el fondo edificable se reduce el espacio libre privado, resultando una
edificabilidad de 1. 128, 22 m2 t conforme a lo establecido en el PGM (artículo 3.9. 1. y

siguientes). Aplicando el coeficiente de ponderación de 0,5 para el uso residencial

protegido se obtiene una edificabilidad residencial protegida de 2.256,44 m2 +. Con la

nueva ordenación los parámetros urbanísticos de la parcela 3 quedarían como se
indica:

Aprovechamiento 1.200, 42 m2t

Edifícabilidad 2.256,44 m2t

Como ambas parcelas van a ser de titularidad municipal y disponen del mismo fondo,

altura y uso residencial protegido, en la ordenación propuesta se incluyen en una misma
línea divisoria de edífícabilidad sumando la superficie techo que asciende a 4. 707, 76m2t.

Esta superficie techo es el resultado de sumar la de la parcela 3 que asciende a 2.256,44
m2 t y la de la esquina sureste que asciende a 2.451,32 m2 +.

Se adjunta una tabla estimativa de las ocupaciones por planta de los volúmenes resultantes de

lo ordenación y la edificabilidad prevista para cada una de las edificaciones.

Desglose edificabilidades Ordenación

Edificio al Norte RV1 Residencial Huella Edificabilidad
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Gobierno Locüi,
día.

Logroño,
EISec f s'al,

Edificio al Sur RV1

(Libre)

Edificio al Sur

(VPO)
Parcela 3 y

Esquina Sureste

RV1

P6

P5

P4

P3

P2

P1

PB

Residencial

Ático

P4

P3

P2

P1

PB

Residencial

A+íco

P4

P3

P2

P1

PB

1.051,A3

1. 123, 17

1. 175,49

1.253,97

1.332,44

1.409,44

1.455,16

8.801,32

Huella

403,82

583,05

583,05

583,05

583,05

566,29

3.302,31

Huella

660,52

911,00

911,00

911,00

911,00

771,45

5.075,97

776,é1

976,99

1.029,31

1. 107,77

1. 186,24

1.264,58

816,91

7. 158,42

Edificabilidad

242,45

525,07

525.07

525,07

525,07

304,15

2.646,88

Edificabilidad

604,02

833,07

833,07

833,07

833,07

771,46

4.707,76

81,33%

80,15%

92,75%

Una vez segregada del ámbito la U. E. N08.08 " San Lázaro I" tal y como se justifica en el anexo 6

de cálculo de aprovechamiento medio los parámetros urbanísticos del resto del PERI 44 serían

los siguientes:

Superficie del resto del PERI 44 "Portillejo I": 18.862,23 m2s

Aprovechamiento del resto del PERI 44 "Portillejo !"• 19. 343, 1 1 m2t

Altura 20,25m •

*En aplicación del artículo 3.2.2. de las N. N. U. U del PGM la equivalencia de la altura anterior

de 19 metros son 20,25m.
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3.2 VIARIO

4.2. 1. RED VIARIA

El ámbito del P. E. R. I. 44 "Portillejo I" que se segrega y ordena no requier el desarrollo de

arterias principales de tráfico rodado, siendo necesario únicamente la apertura de un vial de

nueva creación en sentido Norte-Sur que conecte Avda. de Burgos con la Calle Rodejón y

reurbanizar los encuentros entre la calle de nueva apertura y Avda. de Burgos y calle Rodejón.
La calle de nueva apertura es una continuación de los espacios libres públicos de la UE N 08.6

"Portillejo II" y como tal se propone una plataforma única priorizando el tráfico peatonal y

cicto+urista frente al rodado. El proyecto de urbanización deberá incluir medidas que reduzcan

la producción de residuos, materiales procedentes de reciclaje, diseño de medidas para

favorecer la movilidad sos+enible, medidas que disminuyan el consumo de agua y del gasto
energético en el diseño de parques y viario y sistemas urbanos de drenaje sostenible.

En el diseño orien+ativo de la nueva calle que dispone de una anchura de 26 metros, se propone

dividir en un espacio central de 7 metros de anchura de tráfico restringido con dos carriles, zona

de estacionamiento en línea a ambos lados de 2,2 metros de anchura, bandas verdes de

plantación de arbolado junto a las zonas de uso peatonal. El espacio para uso peatonal a cada

lado del vial es de 7,5 metros cumpliendo con lo establecido en el artículo 1. 1. 16 de las NNUU

del PGM de Logroño.

En la calle Entrena se propone ampliar al máximo las zonas de uso peatonal reduciendo la zona

de calzada a 4, 12 metros aproximadamente en el ámbito de la Unidad de Ejecución de

manera que frente a la gasolinera se disponga de una calzada de 5,5 metros

aproximadamente de anchura suficiente para el paso de 2 vehículos a baja velocidad. El

espacio para uso peatonal al lado sur del vial es de 4,2 metros cumpliendo con lo establecido

en el artículo 1. 1. 16 de las NNUU del PGM de Logroño.

En la calle Redejón se mantiene la sección viaria que viene de la unidad de ejecución Río Isla.

El diseño orien+a+ivo propuesto para el viario permite cumplir la accesibilidad tanto paro los
peatones como para los vehículos de emergencias. El espacio para uso peatonal oí lado norte

del vial es de 8,6 metros cumpliendo con lo establecido en el artículo 1. 1. 16 de las NNUU del

PGM de Logroño.

Todos los espacios libres de expansión y recreo previstos sirven para enlazar la calle de nueva

apertura con los espacios libres de la UE San Miguel, permitiendo la continuidad de los recorridos

peatonales en el entorno y la generación de una secuencia de espacios con una urbanización
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Gobisrno Local, e /^ión celebrada el

Logroño,.
más bh&r^T 8n redominio de arbolado y ajardinamiento. A su vez se seguirán las

instrucciones rec idcjis en el plan director del arbolado de lo ciudad de Logroño.

El proyecto d rb nización incluirá todos los objetivos de desarrollo sos+enible, recogidos en el

plan de acción de la AGENDA URBANA DE LOGROÑO aprobados en el acuerdo de Pleno No

28072022/0/008, del 28 de julio de 2002 por el Ayuntamiento de Logroño.

En todo caso la urbanización incluirá la resolución de intersecciones, ordenación de tráfico y

las conexiones con la trama urbana del entorno y con los servicios e instalaciones que sean

necesarios paro la edificación prevista.

Los planos de la modificación, su memoria y anexos contienen una posible solución para la

urbanización de aceras v viario así como las secciones anteriormente citadas, de carácter no

vinculante, que sin/en únicamente para acreditar la posibilidad de cumplimiento de las

determinaciones del plan y la accesibilidad.

La reserva de plazos para personas con movilidad reducida se hará de acuerdo a lo indicado

en la Ley 1/2023 de 31 de Enero de Accesibilidad Universal en La Rioja y en la Orden

TMA/851/2021.

Las determinaciones incluidas en es+e apartado no son vinculantes son meramente orientativas.

4.2.2. ZONAS PEATONALES

Las zonas peatonales propuestas según el diseño orientativo de esta modificación se han

previsto con pavimentación blanda y entrelazadas con zonas ajardinadas que amortigüen el

tráfico rodado e introduzcan más vegetación en el entorno urbano:

C/ Nueva apertura: La anchura de la zona peatonal proyectada a ambos lados es

aproximadamente de 5,30 metros cumpliendo la anchura mínima de 3,75 metros y la

anchura mínima total para calles de anchura entre 20 y 30 metros establecida en

26mx2/5=10,40m.

C/ Entrena: La anchura de la zona peatonal proyectada en el lado norte es de 4,25

metros cumpliendo la anchura mínima de 2,25 metros y la anchura mínima total para

calles de anchura entre 15 y 20 metros establecida en 12mx2/5=4, 8m.

Calle Rodejón, la anchura de la zona peatonal proyectada en el lado sur es de 8,49

metros cumpliendo con la anchura mínima de 3. 75 metros y la anchura mínima total

para calles de anchura entre 20 y 30 metros establecida en 24mx2/5=9,60m.

Las determinaciones incluidas en este apartado no son vinculantes son meramente orien+ativas.
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4.2.3. APARCAMIENTOS

Se han previsto de manera orientativa 38 plazas de aparcamiento en superfi efen la calle de
nueva apertura. Su disposición y dimensiones han quedado grafiadas en lo p nos.
En cualquier caso , el proyecto de urbanización determinará los apar ami ntos, siendo los
previstos en los planos de carácter estimativo y no vinculante. En todo caso, el Plan General ya
prevé la dotación de aparcamientos en el inferior de las parcelas, debiendo justificarse'el
cumplimiento de la normativa dentro de las parcelas privadas.

Las determinaciones incluidas en este apartado no son vinculantes son meramente orienfativas.

3.3 ZONAS DE ORDENACIÓN

La ordenación propuesta se ajusta a los objetivos y criterios anteriormente enunciados en la
justificación.

Los usos de la nueva UE N08. 8 "SAN LÁZARO In se distribuyen en dos edificaciones, siendo la
asignación de usos, superficies, edifícabilidad y aprovechamiento según el siguiente cuadro;

Zona de

Ordenación
Norte

Parcela

RV1

ELP1

Uso

Residencial
Zona Libre
Privada

Superficie

m2

1.455,16

907,12

Edificabilidad Aprovechamiento
r"2f c. pond m2t u. c.

7. 158,42 1,00 7. 158,42

0,25 226,78

1,00

Sur RV1

ELPI

RV2 VPO

ELP

ZV.1

LIBRE USO Y D.
PÚBLICO
Viario o espacio
libre

Dotacional DO. 1

Zonas de Recreo ZRE. I

y Expansión

Residencial

Zona Libre

Privada

Residencial VPO
Zona Libre

Privada

vlarío

dotacional

zona recreo y
expansión

566,29

179,84

532,68

30,86

3.671,95

4. 109,93

0,00

2.671,53

2.646,88

2.451,32

39,32%

25,56%

1,00

0,25

0,50

0,25

7. 385,20
2.646,88

44,96

1.225,66

7. 72

3. 925,22

0,00

0,00

0,00
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3.4 SUPERF Cl

Las superficies de 1 s diferentes usos se describen en la siguiente tabla:

12.256,62

USOS U E N08.7 "San Lázaro I"

Residencial
Zona Libre Privada
Es acio libre de uso público

Superficie
m2

2.554,13
1. 117,82
6.781,46

10.453,41

11.310,41

3.5 VOLÚMENES

Los volúmenes edificatorios definidos en la propuesta de ordenación responden a las siguientes
premisas;

Garantizar el cumplimiento de los objetivos de la ordenación.

- Garantizar la continuidad volumétrica con las edificaciones de la UE N08.6 Por+illejo II
con frente a la calle Redejón y culminar la ordenación de la UE Río Isla.
Generar sólidos capaces que permitan la materialización del aprovechamiento
urbanístico.

3. 6 ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

La superficie destinada a espacio libre de uso y dominio público en el ámbito de la UE N08. 8 '
San Lázaro I" es de 6. 781,50 m2, representando el 64,87 % de la superficie de la UE, desglosados

según figura en la siguiente tabla:

Es ocio libre de uso úblico viario
Es acio libre de uso úblico zona recreo ex ansión

4. 109, 93m2

2. 671, 53m2

6. 781,46m2

Como se puede observar en la tabla los espacios libres de uso público víanos ascienden a
4. 109, 93 m2 suponiendo la urbanización del mismo un alto coste para el desarrollo de la Unidad

de referencia.
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de uso y dominio públicos. Elsecr ^
En el art. 3.8.5. de la normativa urbanística del PGM de Logroño se establee ;

"Se deberán prever, además de los señalados en el Plan, espacios libre d uso y dominio
públicos y dotaciones públicas necesarios, no siendo su superficie ¡nferior a 20 m2. de suelo por

cada 100 m2 t. de edificación privada."

"En los delimitados con posterioridad a la revisión del Programa realizada en ? 998 deberá

justificarse la previsión de espacios libres de dominio y uso público en proporción de cinco

mefros cuadrados por habitante."

El PER) de referencia fue delimitado con posterioridad a la revisión del programa realizada en

1998, siendo por tanto de aplicación esta segunda condición.
Siendo la edificabilidad 12. 256, 62 m2 + y aplicando la proporción establecida en la Disposición

final segunda de la LOTUR (un habitante por cada 35 m2+ de edificación residencial) se
obtienen un total de 350 habitantes en aplicación del citado artículo, la dotación mínima en el

ámbito es de 1. 750, 95 m2. En aplicación del artículo 3. 8.5. de las NNUU del PGM 12. 256,62

m2 t/100 x 20 m2 = 2. 451 , 32 m2.

Por otra parte como se ha indicado al final del apartado 4. 1. de la memoria. como

consecuencia del cambio de edificabilidad residencial a residencial protegida en la parcela 3
colindante se produce un incremento de edifícabilidad de 1. 140,44 m2 t. Aplicando los criterios

indicados en el párrafo anterior supone una ampliación de la dotación de espacios libres de
162. 92 m2 según la disposición final segunda de la LOTUR y de 228, 09 m2 respecto al artículo

3. 8.5. de las NNUU del PGM, que sumados a los necesarios para el PERI ascienden a un total de
1. 913, 87 m2 en el primer caso y 2. 679, 41 m2 en el segundo. La dotación prevista de espacios

libres de uso público zona de recreo y expansión es de 2.671, 53 m2 y total de espacio libre

público de 6. 781,50 m2, siendo por tan+o superior a la establecida por el artículo 3. 8. 5. del PGM

de Logroño.

3. 7 DESARROLLO Y GESTIÓN

Se prevé el desarrollo de la urbanización en una única fase delimitándose a efectos de gestión

una unidad de ejecución denominada UE N08. 8 "SAN LÁZARO I" con los siguientes datos según
el anexo 3 de la presente memoria:

Aprovechamiento: 1. 310, 41 m2+
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10. 453, 41 m2

9. 199, 96 m2

Con la aproba ió definitiva de la presente modificación se incorporará en el apartado 3.7.2.

de las NNUU del PG la definición UE N08.8 "SAN LÁZARO I", correspondiente a suelo urbano no

consolidado en el orden a la relación establecida en el artículo con los siguientes datos:

N08.8 "SAN LÁZARO I"

Se determina Sistema de compensación, con un plazo máximo de cuafro años para su

ejecución según las fases previstas en el plan de etapas, a contar desde /a fecha de ta

pub/fcacfón en e/ BOR de la aprobación defínífíva de Ja siguiente modificación.

Aprovechamiento;

Superffcíe;

Superficie neta:

Aprovechamiento medio del PER;;

11. 310, 41 m2t

10. 453, 41 m2s

9. ? 99, 96 m2s

1,229398 m2 t/mzs

Se señala su aprovechamiento total, (expresado en m2 t de uso residencial) superficie y

aprovechamiento medio. En este último se ha tenido en cuenta la incidencia de superficies

públicas que de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 133 de la LOTUR no generan

aprovechamiento.

Tal y como se establece en el artículo 3. 7.2., el cálculo exacto de los distintos parámetros se

ajustará en el documento de gestión correspondiente en función de los datos más precisos, sin

considerarse modificación del Plan.

6 meses desde Aprobación

Plan de etapas:

Presentación del proyecto de compensación:

definitiva de la presente modificación puntual.

Presentación de proyecto de urbanización: 6 meses desde aprobación del

proyecto de Compensación. El proyecto de urbanización será único para la unidad.

Finalización de las obras de Urbanización: 6 años desde la aprobación del

proyecto de urbanización.

El incumplimiento de cualquier plazo habilitará al Ayuntamiento para hacer efectiva la garantía

depositada.
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El Secretario^ eral.
3.8 ORDENANZA ESPECIAL U. E. N08.8 "SAN LÁZARO I"

Con la aprobación definitiva de la presente modificación del Plan Gener I unicípal esta
ordenanza quedará incorporada al final del artículo 3. 4. 16 de las Normas Ur anísticas de dicho

plan. Ordenanza Especial en unidad de ejecución N08.8 "SAN LÁZARO I". Esta ordenanza
queda grafíado en los planos de ordenación con el código SLA.

Condiciones de la Edificación

En el ámbito que figura en el plano de ordenación como "CONSTRUCCIÓN OBLIGATORIA EN

PLANTA BAJA" será de construcción obligatoria, en cada bloque, como mínimo el 50% de la
superficie ordenada como uso residencial o en su caso el 100% de la superficie ordenada,

donde se permitirán los usos referidos en el art. 2. 2. 43 de las NNUU, excepto los garajes, trasteros,
merenderos o similares.

En la zona señalada como "ÁREA ESCALONADA" la sección del edificio variará su número de
plantas desde "B" a "B+5". Los cambios de altura se dispondrán en un fondo de al menos 2,00

metros. Las variaciones en la altura de la edificación serán siempre menor o igual a dos plantas.
Deberán vincularse los garajes que se desarrollen en sótano entre parcelas colindantes siempre
que sea posible, para evitar la multiplicidad de entradas y salidas a la vía pública.

En el uso libre privado, se garantizará la accesibilidad de los vehículos de emergencia cuando
sea necesario.

Composición arquitectónica

La solución de cubierta, los materiales de acabado de la envolvente (fachadas, cubierta y
carpinterías) y la composición de los huecos serán homogéneas en cada bloque formando una
misma unidad edificatoria.

En este sentido, las fachadas de un mismo bloque, deberán tener un tratamiento homogéneo
en cuanto al material predominante (aquel que ocupa más del 50% de la superficie de
fachada); en relación al tipo, color, tono y textura del material.

La cubierta de un mismo bloque deberá tener, igualmente, un tratamiento homogéneo en
cuanto a material o pendiente en su caso.

La disposición de los huecos de carpintería de un mismo bloque deberán seguir una proporción
altura-largura similar así como una proporción entre superficie de huecos y superficie opaca
similar con variaciones no mayores al 20% de manera que se pueda apreciar una misma unidad
compositiva.
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Vallado y ci rrés de parcela

Los límites parcela se formalizarán preferentemente de forma diáfana, con setos, césped,
arbolado, e cin+ados diferenciados de aceras, etc.. Permitiéndose cierres que dejen ver el

interior (Cerrajería, fábrica, prefabricados, etc.. ) Con una altura máxima de 2,00 metros,
admitiéndose un basamento máximo de zócalo de 0,20 metros de al+o y soportes verticales. Se

plantearán soluciones permeables y naturalizadas en los espacios libres privados, en una

superficie no inferior al 30% de la superficie calificada como libre privada.
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4. 1 RDL 7/2015 TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO Y TÁ ÓÓN URBANA

Art. 22.4

Art. 22.5

Art. 20.

"La documentación de tos instrumentos de ordenación de las actuaciones de transformación

urbanística deberá incluir un informe o memoria de sostenibilidad económica, en el que se
ponderará, en particular, el impacto de la actuación en las Haciendas Públicas afectadas por
to ¡mplantación y el manfenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestación de los servidos resultantes, así como to suficiencia y adecuación del suelo destinado
a usos productivos"

Se aporta en el apartado 8 de la presente memoria

"La ordenación y ejecución de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de

transformación urbanística, requerirá la elaboración de una memoria que asegure su viabilidad
económica, en términos de rentabilidad, de adecuación a los límites del deber legal de
conservación y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la
misma, para los propietarios incluidos en su ámbito de actuación"

Se aporta en el apartado 9 de la presente memoria

Edificabilidad residencial prevista del ámbito: 12.256,62 m't

Edificabilidad residencial protegida del ámbito: 2. 451, 32 m2t

El porcentaje de residencial protegido con respecto al total es el 20,00%
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4.2.1. MODI I ACIONES DE PLANEAMIENTO

Alcance de la

modificación

Clasificación de

nuevo suelo

urbano

Incremento de

densidad, art.

104.2.

En base a lo indicado en el art. 1. 1.4 de las NN del PGM la presente modificación afecta a las

determinaciones de planeamiento de desarrollo.

No supone clasificación de nuevo suelo urbano

Siendo la edificabilidad 12. 256, 62 m2 t y aplicando la proporción establecida en la Disposición

final segunda de la LOTUR (un habitante por cada 35 m2t de edificación residencial) se

obtienen un total de 350 habitantes en aplicación del artículo 104. 2, la dotación mínima en el

ámbito es de 1. 750, 95 m2.

Por otra parte como se ha indicado al final del apartado 4. 1. de la memoria, como
consecuencia del cambio de edificabilidad residencial a residencial protegida en la parcela 3

colindante se produce un incremento de edificabilidad de 1. 140,44 m2 t. Aplicando los criterios

indicados en el párrafo anterior supone una ampliación de la dotación de espacios libres de

162. 92 m2 que sumados a los necesarios para el PERI ascienden a un total de 1. 913, 87 m2. La

dotación prevista de espacios libres de uso público zona de recreo y expansión es de 2. 671,53

m2 siendo por tanto superior a la establecida por el artículo de referencia.

Modificación de En suelo urbano consolidado la modificación incrementa la superficie de zonas verdes con

la zonificación de respecto a lo considerado en el plan general.

zonas verdes y En suelo urbano no consolidado la modificación desarrolla las determinaciones contenidas en

dotaciones el propio planeamiento.

4.2.2. DETERMINACIONES MÍNIMAS (ART. 63, 64 Y 65)

ARTICULO 63

Clasificación del

suelo, categorías

y calificación

urbanística

Carácter público

o privado de las

dotaciones

Estudio del suelo

no urbanizable

No modifica la clasificación del suelo vigente

No modifica las categorías asignadas por el plan general.

Se establece de forma pormenorizada en le plano de ordenación propuesta la calificación y

asignación de usos

Se establece en el plano de ordenación

No procede por el ámbito de la modificación
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Plazos para la

aprobación del

planeamiento de

desarrollo y para

el cumplimiento

de deberes

urbanísticos

Circunstancias

para revisión del

plan

£)S
Se estable plazo de desarrollo en el apartado 4.7 de la modificación.

3 ís '¿1. y
¡^•i^vil^r&l

'rj eneral,

No es objeto de la presente modificación.

Artículo 64 Determinaciones en suelo urbano consolidado y no consolidado

Perímetro

Delimitación de

espacios libre

Emplazamiento

para dotaciones

Reglamentación

detallada uso

pormenorizado.

Trazado y

características de

la red viaria

Características y

trazado de la red

de

infraestructuras

Como se ha indicado en el anexo 3 de la memoria en relación con las superficies cabe
indicar que la superficie del PERI conforme al PGM es de 29.497,84 m2 mientras que la

superficie teniendo en cuenta el ajuste en la margen oeste conforme a levantamiento

topográfico (al norte, sur y este no sufre modificaciones por tratarse de dominio

público) es de 29.315,63 m2

Se indica en el plano de ordenación

Se indica en el plano de ordenación

Según articulado del plan general

El trazado de las vías de comunicación y sus dimensiones se definen gráficamente en el plano

de ordenación y en el plano de viales y zonas de recreo que tiene carácter orientativo. Las

características de los mismos también se definen en el apartado 4.2. de la memoria.

Los esquemas orientativos de trazado y características de los servicio se aportan en los planos

correspondientes y en el apartado 3. 2. 4. de la memoria.

Artículo 65 Determinaciones en suelo urbano

La presente modificación prevé actuar en suelo urbano no consolidado a través de la unidad

de ejecución que se delimita denominada UE N08.8 "SAN IÁZARO I",

En el apartado 4. 7. de la presente memoria se recogen las determinaciones mínimas que
justifican el cumplimiento de este artículo.
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INICIATIVA PARTICULAR ART. 95 LOTUR.

\
Necesidad o nveniencia

déla ur a ón

Relación de propietarios

afectados

Ejecución de obras de

urbanización y conservación

Compromisos por contraer

entre el promotor y el

La necesidad del presente plan la encontramos en el cumplimiento de las

previsiones de desan-ollo del Plan General

Se adjunta al final de la memoria un documento Anexo 1 con la relación de todos

los propietarios afectados.

La urbanización se realizará mediante una contrata a partir del presupuesto y las

mediciones recogidas en el proyecto de urbanización y bajo las instrucciones de la

Dirección Facultativa.

Una vez recibidas las obras, la conservación de estas será a cargo del

Ayuntamiento de Logroño, así como la prestación de los servicios necesarios.

La urbanización se desarrollará según proyecto unitario y una única fase de

ejecución. Las obras de urbanización que sea necesario realizar para ajustes en el

entorno de la UE serán ejecutadas por los propietarios de ésta.

Hasta ese momento, la obligatoriedad de conser/ación correrá a cargo de la

iniciativa privada.

Compromisos entre el promotor y el ayuntamiento

Los derivados de la clasificación del suelo y la aplicación de la legislación vigente

ayuntamiento y entre aquel y Compromisos entre el promotor y los futuros propietarios

los futuros propietarios

Garantías

Medios económicos

Los derivados de la aplicación de la legislación vigente.

Con carácter previo a la aprobación definitiva del plan se depositará garantía del

cumplimiento de los compromisos de los propietarios por importe del 3% del coste

de implantación de los servicios y ejecución de las obras de urbanización según la

evaluación económica que contiene el propio plan.

Presupuesto Contrata obras de Urbanización: 1.402.388,32€

Honorarios de Desarrollo, gestión y Urbanización de la UE con IVA: 140. 238, 83€

Indemnizaciones construcciones: 415. 159, 52€

Indemnizaciones traslados y actividades 36. 500,00€

La cantidad se tasa en 59.828,60€ (3% x 1. 994. 286, 66€)

La propiedad del suelo, libre de cargas, acredita capacidad económica suficiente

para llevar a cabo la actuación.
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MBER

1. - CONDICIONES DE APROXIMACIÓN Y ENTORNO

1. 1. Aproximación a los edificios

Los viales previstos para la aproximación de los vehículos de bomberos cumplen las siguientes
condiciones, dispuestas en el punto 1. 1 (CTE DB SI 5):

- Posee una anchura mínima libre de 3.5 m. La calle Avda. de Burgos dispone de una
anchura de calzada de 12 metros, la calle Rodejón de 9,85 metros y la calle de nueva
apertura de 7 metros.

- Su altura mínima libre o gálibo es superior a 4.5 m. Ninguna de las dos entradas se
encuentran limitadas en altura.

- Su capacidad portante es igual o superior a 20 kN/m2. Ambas entradas se realizan sobre

solera de hormigón armada vertida sobre el terreno.

- No hay tramos.

1. 2. Entorno de los edificios

Dada las alturas de evacuación previstas para los edificios (>9, 00 m), se ha previsto un espacio
de maniobra para los bomberos que cumple las siguientes condiciones en las fachadas del
edificio donde se sitúan los accesos:

- Posee una anchura mínima libre de 5 m.

- Queda libre en una altura igual a la del edificio.

- La separación máxima del vehículo de bomberos o la fachada del edificio es menor que
18 m, como corresponde a la altura de evacuación del edificio (entre 15 y 20 m).

- La separación máxima del vehículo de bomberos a la fachada del edificio es menor que
10 m, como corresponde a la altura de evacuación del edificio (mayor a 20 m)

- La distancia máxima hasta los accesos al edificio no es mayor que 30 m.

- La pendiente máxima es inferior al 10%.

- La resistencia al punzonamiento del suelo, incluyendo las tapas de registro de
canalizaciones de servicios públicos mayores de 0. 15 m x0. 15 m, es superior a 100 kN / 20
cm 0.

- Se mantendrá libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros obstáculos
que pudieran obstaculizar la maniobra de los vehículos de bomberos, incluyendo
elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de árboles que puedan interferir
con las escaleras.
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MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL P. G. M. DE LOGROÑO EN EL PERI 44 Y SU ENTORNO, PARA LA

SEGREGACIÓN, ORDENACIÓN Y DELIMITACIÓN DE LA U. E. N08. 8 "SAN LÁZARO I" ABRIL 2025

"100""
G^erno.I"-. H^"^Í":""
¿io.-í^nu>|iáá^ If-i' ^5*.: L
^gCoftO---EiSec^

Para la det rrr^nación de los coeficientes de ponderación relativa es necesario recurrir al
artículo 3. . d^ la NNUU del PGM. Los coeficientes de los usos previstos en la presente
modifica ' de PGM se ajustarán a los recogidos en el citado artículo:

ENT S ON

uso
Residencial

BesideociaLátueaa

BsS.láfiOfla1 Ai slacja

£S[DB!£D3£nÍ3Üfiá-y-u'Í£nda

Comercial

£oDa£CüaJ. gcafl¿£SLjuRüíic¡ss
Industrial

COEFICIENTE
1,00

1,15

1, 35

1,00

1,00

1,50

0,80

uso
&tm5!;ea^sBOS¡£iaQ

BooeRas

Ooíácioadtatedo

pot. Privado concertado

üfiíarisaaLíeíjáeflíkJ
Zona litare deuso prB/aco

COERCIENTE

0,85

0. 80

0,80

0,60

1, 15

0,25

El uso característico del ámbito es el uso residencial, conforme lo establecido en el Plan
General Municipal. En relación o la compatibilidad y ponderación de los usos se aplicará lo
indicado en la normativa urbanística del Plan General (enumerados en el cuadro de
afinidad e incompatibilidad del art. 1.2. 23).

El único coeficiente, de los usos previstos en la presente Modificación de PGM, que no figura
recogido en el propio PGM es el de uso "residencial protegido". A continuación se procede
a justificar su valor;

El Decreto 33/2013, de 11 de octubre, por el que se regula lo vivienda de protección oficial
en la Comunidad Autónoma de La Rioja contempla una única tipología de vivienda de
protección oficial, sin distinción de regímenes, cuyo regulación se equipara a la libre,
excepto en las limitaciones expresamente contempladas en el mismo.

La resolución 41/2024, de 29 de enero, de la Consejería de Política Local. Infraestructuras y
Lucha contra la Despoblación, por la que se actualizan los precios máximos de venta y renta
de las viviendas de Protección Oficial en la Comunidad Autónoma de La Ríoja a actualizado
los precios de las viviendas de protección oficial, distinguiendo dos únicos ámbitos
territoriales: Logroño y provincia.

Según la citada resolución, para el ámbito de Logroño, el precio máximo de venta de
vivienda de VPO de promoción pública es de 1. 718 €/m2 útil en la ciudad de Logroño, lo
que equivale a 1. 374,40 €/m2 construido, teniendo en cuenta una vivienda de 90 m2 útiles
(1718€/m2 x 90 m2= 154. 620 €) con un coeficiente de paso del 1,25 a superficie construida
(154. 620 €/112, 50 m2= 1. 374,40 €/m2).

En el informe de viabilidad económica que se aporta en el apartado 12. 2. 1 de la
modificación se obtienen los valores de repercusión del suelo Vrsi para los diferentes usos del
ámbito siendo el valor característico el residencial.

Vrsi residencial: 550, 19 €/m2

Vrsi residencial protegido: 275,40 €/m2
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Para hacer constar que e-ste documeatoiue
aprobado inicialmente por !a Junta de
Gobierno Locai, en esi n cslebrada el
día....................... ''

Logroño............ . .. j. ' . ||.,.. %^i.....
El Sec o eneral,

El coeficiente de ponderación de uso a aplicar a la vivienda protegida se ijice de
relacionar al repercusión del suelo para vivienda libre y la vivienda pro+egid obteniendo
el valor de 0,5.

C. ponderación^ Vrsi residencial protegido/ Vrsi residencial

Por tanto, se establece un coeficiente de homogeneización de 0,5 para el uso residencial
protegido en el ámbito de la modificación puntual.
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MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL P. G. M. DE LOGROÑO EN EL PERI 44 Y SU ENTORNO, PARA LA
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^BOGADOS S. L. LOGROÑO LA RIOJAPL/üllá©EW<5^TURA S. L.-_QID
—par^acer^^^ ,1 j,nt^-áe

'o'>robad° .'Sánente '»'^
Gobierno l-ocal, ̂ "
dio.....-•• •• ••-•••""i, "'

•üiw^^'"T~

cp'
ító
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CONCLUSIÓN

El Informe de Viabilidad conómica se realiza a los efectos del art. 22 del RDL 7/2015 de 30 de

octubre (TR de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana), sin perjuicio de las posteriores

valoraciones de verificación de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u ostras

precisas en las posteriores fases de gestión urbanística y ejecución de la urbanización. Puede

concluirse del Anexo 5 de informe de Sos+enibilidad Económica que la actuación prevista es

sostenible económicamente resultando claramente favorable a la Hacienda Pública y

quedando asegurado el mantenimiento de las infraestructuras y servicios públicos.

El arquitecto:

^.

Esteban Pardo Calderón

En Logroño a abril de 2025

El abogado

16562984V
FERNANDO
CID (R:
B26486175)

Firmado digitalmente
por16562984V
FERNANDO CID (R:
B26486175)
Fecha: 2025. 04.02

21:27:59+02'00'

Cid Palacios Abogados S. L.
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BitíGEMCIAí — -^ -
Para hacer constar que este documento fue
aprobado iniciatmentej>or la Junta de
Gobisrno Local, en/íésió^ celebrada el

/«, nffjifflR

eral,
i.ogron ,.

ElSecr^é

CONCLUSIÓN

La Memoria de Viabilidad Económica se realiza a los efectos del art. 22 del L 7/2015 de 30

de octubre (TR de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana), sin perjuicio e las posteriores
valoraciones de verificación de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u ostras
precisas en las posteriores fases de gestión urbanística y ejecución de la urbanización. Puede

concluirse del Anexo 6 Memoria de Viabilidad Económico que la actuación prevista guarda un
adecuado equilibrio de cargas y beneficios para los propietarios, siendo rentable para los
mismos y resulta claramente favorable a la Hacienda Pública cumpliendo con los requisitos de
la viabilidad económica de la actuación.

El arquitecto:

En Logroño a abril de 2025

El abogado

c ,...
n^/- *^'

Esteban Pardo Calderón Cid Palacios Abogados
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DILIGENCIA: . __, _-_

PLAY ARQUITECTURA S. L. - CID PALACIOS ABOGADOS S. L. para hacer constar que é^3aCÜO®llÍ<?Rj?)JA
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CÓDIGO DIRECCIÓN

CL ENTRENA 5,
AQ1 26007 LOGROÑO

LA RIOJA
CL ENTRENA 1,

A02 26007 LOGROÑO
LA RIOJA
AV BURGOS 47,

Arl'i 26007 LOGROÑO
LA RIOJA
CLRODEJON, 26007

A04 LOGROÑO (LA
RIOJA

TITULAR

c SA
S. L.

ftftANZANA

40121

40121

40121

40121

DATOS CATASTR L S

PARCELA
URBANA

7

52

EF. ATASTRAL

4012107WN4040S0001RI

4012108WN4031S0001DZ

4012109WN4040S0001XI

4012152WN4031S0001ZZ

LISTADO DE PROPIETARIOS RESTO DEL PERI

CÓDIGO

AOJ

A04

A05

DIRECCIÓN TITULAR

AV BURGOS 47, 26007 G
LOGROÑO (LA RIOJA) S. L.
CL RODEJON S/N,
26007 LOGROÑO (LA
RIOJA
CLRODEJON26
26007 LOGROÑO (LA
RIOJA

MANZANA

40121

40121

40121

DATOS CATASTRALES

PARCELA
URBANA

9

52

53

REF. CATASTRAL

4012109WN4040S0001XI

4012152WN4031S0001ZZ

4012153WN4040S0001UI

AV BURGOS 43, 2'
LOGROÑO (LA RIOJA.

40121 10 4012110WN4031S0001RZ

AO"

A08

> . I.'

.̂ 10

•\ií

AV BURGOS 41, 26007
LOGROÑO LA RIOJA í.A.
CLRODEJON24 , A""
26007 LOGROÑO (LA
RIOJA
AV BURGOS 39, 26007
LOGROÑO LA RIOJA
AV BURGOS 37, 26007
LOGROÑO LA RIOJA '
CL PORTILLEJO 7
26007 LOGROÑO (LA "• -
RIOJA
CL PORTILLEJO 4
26007 LOGROÑO (LA FL
RIOJA

. ^.L.

40121

40121

40121

40121

40121

40121

11

54

52

13

14

15

4012111WN4040S0001DI

4012154WN4040S0001HI

4012112WN4040S0001XI

4012113WN4040S0001 II

4012114WN4040SOOOUI

4012115WN4040S0001EI
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GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPAÑA DE HACIENDA

Y FUNCIÓN PÚBUCA

SECRETARfA DE ESTADO
DE HACIENDA

QIMCClON GENEKAt
DELCt.TASTKO

Localización:

AV BURGOS 47

26007 LOGROÑO [U\ RIOJA]

Clase: URBANO

Uso principal: Industrial

Superficie construida: 1. 111 m2

Año construcción: 1926

Construcción
Destino

INDUSTRIAL

ALMACÉN

VIVIENDA

OFICINA

ÍHÍÍg

E_. tt

a o
a-?

S. a a

Escalera / Planta / Puerta
1/00/01

1/00/02

1/01/01

1/00/03

Superficie mz
781

64

221

45

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4012109WN4040S0001XI

Superficie gráfica: 1.069 m2
Participación del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin división horizontal

4.701.200 <p
d»

ft

10

_4^tfl. 150
y'

^»

a?

il

II

09

08

4.701.100

52
53

543. G50 543. 700
I

543. 750
I

Escala:
1/1000

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
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GOBIERNO
Ofc ESPAÑA

MiNISTERiO
ük HACiENSA
Y FUNCIÓN PUSUCA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCIÓN GENEBAl.
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4012108WN4031S0001DZ

Localización:

CL ENTRENA 1 Suelo

26007 LOGROÑO [LA RIOJA]

Superficie gráfica: 4.646 m2
Participación del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Clase; URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.

Superficie construida:

Año construcción:
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I
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4.701. 00
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.701 100
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.600 543.650 .700 54 .
I

Escala:
1/1500

Este documento no es una certificación catastral pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"



GOBIERNO
DE ESPAÑA

MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCIÓN PÚBLICA

SECRETAIUA DE ESTADO
DE HACIENDA

-?°-
OIRECaON CENEKAL ^ "; O f-1
DEL CATASTRO ^ °; i5J"^ S '&.

^'Wt^.
!¿. o. 'r~>

o

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4012107WN4040S0001RI

Localización:

CLENTRENA 5

26007 LOGROÑO [LA RIOJA]

Clase: URBANO

Uso principal; Industrial

Superficie construida: 3.082 m2

Año construcción: 1960

Construcción
Destino

ALMACÉN

ALMACÉN

ALMACÉN

ALMACÉN

OFICINA

VIVIENDA

VIVIENDA

VIVIENDA

ALMACÉN

v

H%
~^ i ^
^

%

0-^

^1
&

\o''S^^

Superficie gráfica: 3.346 m2
Participación del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin división horizontal

A&

.^

Escalera / Planta / Puerta
1/00/01

1/00/02

1/00/03

1/EN/01

1/01/01

1/01/02

1/02/01

1/02/02

1/03/01

Superficie m2

1. 214

500

714

199

116

101

120

97

21

701.150 /

'•-., ^' \J^"
Itptl

^
08

II

!§

73
_4. 701 100 ,

I

\.

í>
%

70 72

74

543. 600
I

543.6
I

543. 700
I

Escala:
1/1000

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
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GOBIERNO
Ofc ESPAÑA

M'NÍS-£R;0
Dt HACItNÜA
y FUNCIÓN PUBUCA

SECRETAKIA DE ESTADO
ÜEHA06NDA

DIRECCIÓN GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4012152WN4031S0001ZZ

Localización:

CLRODEJON Suelo

26007 LOGROÑO [LA RIOJA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.

Superficie construida:

Año construcción:
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Superficie gráfica: 661 m2
Participación del inmueble: 100,00 %
Tipo:

09

4. 701. 100

53

4701. 080
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543.700
I

543. 720 543.740
I

Escala;
1/500

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"



DÍLIGENCIA^^^ ̂  ̂  documento f^e
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Registradores ^
;}tt-S>^U

CERTIFICACIÓN REGISTRAL

CHRISTIAN SENDIN MARTÍN, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD INTERINO DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LOGROÑO № 1, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE

LA RIO JA.

CERTIFICA: Que al amparo del artículo 70 ter, párrafo 3° de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de
las Bases de Régimen Local, en Oficio de veinticuatro de marzo de dos mil veinticinco del
Ayuntamiento de Logroño para el expediente urbanístico de "MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN
GENERAL MUNICIPAL DE LOGROÑO PARA LA SEGREGACIÓN DEL PERI 44 PORTILLEJO I Y
DELIMITACIÓN UE N08. 8 SAN LÁZARO I", en el que se autoriza al promotor de la actuación a solicitar
la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas
durante tos cinco años anteriores al indicado Oficio, junto con instancia que precede, suscrita en Logroño
el veintisiete de marzo de dos mil veinticinco por don Femando Azofra Rojo, con DNI 16612226Q, en
representación de GARRAPOSA SL, con CIF B26271882, para que le sea expedida certificación que
acredite los extremos que constan en la misma, sobre parcelas y fincas de este Registro de la Propiedad
que constan en la citada instancia, he examinadoen todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de
los que RESULTA;

FINCA 12713 CRU: 26009000320093

PRIMERO: Que la descripción tomada de su inscripción 4a, inscrita al folio real electrónico de la Finca
del Municipio de LOGROÑO es como sigue;

URBANA: Finca en Logroño, en la CaHe Entrena número 1-3. Tiene una superficie de cuatro mil
seiscientos sesenta metros y veinte decímetros cifadrados, y linda: Norte, calle Entrena; Sur, con la
porción segregada de esta finca y cedida para formar la futura calle Redejón; Este, finca de don Santiago
González y su esposa y don Ángel García Pérez y su esposa -referencia catastral 4012109-; y Oeste, con
finca de don Pedro Javier, don Félix, don Jesús Ángel y doña Gloria Esther Iglesias Martínez -referencia
catastral 4012107-. Edifícabilidad: 4.660,2 m2t. Esta finca resulta del Proyecto de Reparcelación de la
Unidad de Ejecución "EL PORTILLEJO" y por aportación de la registral 14297-A al folio 136 del libro 960,
inscripción 10a.
Referencia Catastral; 4012108WN4031S0001DZ

De conformidad con la Ley 7/2022 de residuos y.suelos contaminados, con ocasión del acto causante de
la inscripción 4a se ha declarado que en esta finca NO se ha realizado actividad potencialmente
contaminante del suelo.

Finca No Coordinada con Catastro

SEGUNDO: Que la descrita finca aparece inscrita a favor de el
100% de Pleno dominio por título de Compraventa en virtud de escritura otorgada en Logroño ocho de
julio de dos mil veinticuatro ante el Notario Don Luis Ángel Otero González, quien adquirió de la mercantil
t- — - _ . una tercera arte indivisa, y de la mercantil LASERBETON SL,
con CIF R<»fi'»oni-2, dos er ras artes indivisas, según consta en la inscripción 4a de fecha diecisiete
de septiembre de dos mil veinticuatro, al folio real electrónico.
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C-iLiGENCIA:
Para hacer constar que este docur
oyrcbaáo inicialmente por laJunía,'
Sob^no Local, e . s sio ceiebradá
dia............ l...3- e ;r- ^
^rono,Z^.. . ÍJ... ^.--".-

EISec no e erai,

\Categorías de datos; Idsntificativos, de conlacto, otros datas disponibles en la informaciin adicional de protección da datos.

Dastinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros deslinalar;os. -No se prevén transferenciaB internaclonalBs.

Fuentes d» las que procaden los datos; Los datos puede proceder: dal propio interesado, presenlantB, raprasentante legal, Gestoria/Asssoria.
Resto de infomiacidn de pralecclán de datos; Disponible an httüS:.'/www.rea¡stradores.ora/Dol!tica-de-Drirac]d3d-SBrv¡cios-reaistralss en función del tipo de sgrvicio registral

solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACIÓN
La información puesta a su disposición es para su use exclusivo y tiene carácter ¡ntransferible y sanfidencial y únicamente podrá utilizarse para la finalidad por la que se
solidtó la información. Queda prohibida la Iransmlsiún o cesión de la Información por el usuario a cualquier otra persona, Incluso de manera gratuita. De conformidad con la
Instrucción de la Dirección General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero tía 1998 queda prohibida la IncorporacIAn de los datos qua constan en la información
registra! a ficharos o bases infomiáticas para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrónica reconocida por CHRISTIÁN SENDÍN ÍWARTÍN registrador/a interino de REGISTRO
DE LA PROPIEDAD DE LOGROÑO 1 en Logroño a treinta y uno de marzo de dos mil veinticinco
(*) C.S. V. :2260099973D0308DSB4B4C668E)EOB72ÁB226B3D9

2260099973D0308D5B4B4C668EEOB72AB226B3D9
Servicio Web de Verificación: <httlts://www. reeiitradores. ore/csv>
(•) Código Seguro de Vcrifimdón; este código permite contrastir la Butentiddad de la copia mediante d acceso a los archivos dKtrénicos dd lirpmo u orguiismo público emisor. Las copias
realizadas en soporte papel de documentas púbUcns milidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la consideración de copias auténticas siempre que incluyan h imprisión ie

un código generado clcctrómcamente u otros sistemas de verificación que pennitan contraslaT su autenticidad mediante el BCCCSO a los ireMvos electrónicoa
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MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL P. G.M. DE LOGROÑO EN EL PERI 44 Y SU ENTORNO, PARA LA

.

SEGREGACIÓN, ORDENACIÓN Y DELIMITACIÓN DE LA U. E. N08.8 "SAN LÁZARO I" ABRIL 2025

tígiRWWPtc^ PALACIOS ABOGADOS S. L. LOGROÑO LA RIOJA

s^^^^ --" - ^
•^......

d.....,.............. ; /•/l^^::::
Logroño,^..,..... >••• •••_-)•••'{""

ex o 3 IEN O

El aprove amiento medio según queda establecido en los artículos 3. 7.2. y 3. 9. 5. de las NNUU

del PG d Logroño es el siguiente:

Superficie I PERI 44 "Portillejo I" (levantamiento topográfico) 29. 315, 63 m2s

Aprovechamiento del PERI 44 "Portillejo I"; 30.653, 52 m2t

TABLA DATOS PARCELAS APORTADAS PERI 44
PORTILLEJO I

Finca

registral RP
Dirección 1 Logroño Referencia catastral
CL ENTRENA
5 12711
CL ENTRENA
1 12713
AV BURGOS
47 12715
CL
RODEJONs/n 14925
CL RODEJON
26 13485
AV BURGOS
43 12717
AV BURGOS
41 7479
CL RODEJON
24 7477
AV BURGOS
39 1538
AV BURGOS
37 12719
CL
PORTILLEJ07 12721
CL
PORTILLEJ04 12723

4012107WN4040S0001RI

4012108WN4031S0001DZ

4012109WN4040S0001XI

4012152WN4031S0001ZZ

4012153WN4040S0001UI

4012110WN4031S0001RZ

4012111WN4040S0001DI

4012154WN4040S0001HI

VARIAS REF. CAT. - DH

4012113WN4040S0001II

4012114WN4040SOOOUI

4012115WN4040S0001EI

TOTAL

M2 SUELO TOTAL PERI PORTILLEJO I

M2 SUELO PRIVADOS PERI PORTILLEJO I

M2 APROVECHAMIENTO PERI PORTILLEJO I
APROVECHAMIENTO MEDIO AA2T/ M2
SUELO

s.
Catastral

3.346,00

4. 646,00

1.069,00

661,00

1.898,00

2. 101,00

2. 751,00

1. 827,00

1. 555,00

1. 624,00

1. 416,00

1. 759,00

s.
Regisfral

3.350,00

4.660,20

1.083,00

648,34

1.896,99

2. 15773

2.815,20

1. 826,60

1. 688,62

1. 645,94

1. 407,66

1. 760,60

s.
Topográf.

3. 346,54

4. 656,55

1. 081,63

649,57

1.894,83

2. 101,38

2.754,36

1.828,98

1. 555,92

1. 622,92

1.420,75

1. 759,86

Levantamiento Topográfico

30. 653,52/24.933, 77

s.
Adoptada

3. 346,54

4. 656,55

1. 083,00

648,34

1.896,99

2. 157, 73

2.815,20

1. 826,60

1. 688,62

1. 645,94

1. 407,66

1. 760,60

24.933,77

29.315,63

24. 933,77

30.653,52

1,229398

USO Y DOMINIO PÚBLICO 29.315,63 m2-24. 933, 77 m2 =4.381,86 m2

CONCLUSIÓN DEL CÁLCULO DE APROVECHAMIENTO MEDIO
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celebrada el

MODÍKCACION PUNTUAL DEL P. G. M. DE LOGROÑO EN ÉL PER) 44 Y SU ENTORNO. PARA LA

SEGREGACIÓN, ORDENACIÓN Y DELIMITACIÓN DE LA U. E. N08. 8 "éAKB^2^0 ̂ ^^§fiftíitofu8
PLAY ARQUITECTURA S. L. - CID PALACIOS ABOGADOS S. L. paJlÍ%<i^tí3^6w(^<&At^S^ al

Gobierno Local, en
dÍCi.... -^"^-^^^
Logroño,»..^-;^f¿

Aprovechamiento medio para todo el PERI: 30.653,52/24.933,77:

Superficie de titularidad privada UE N08.8 "SAN LÁZARO I":

Aprovechamiento UE N08.8 "SAN LÁZARO I": 9. 199.96 m2 s x 1,229398:

Superficie UE N08.8 "SAN LÁZARO I" según ajuste topográfico:

1,229398 m2t

9. 199. 96 m2

11.310,41 m2t

10. 453,41 m2s

Superficie del resto del PERI 44 "Portillejo I":

Aprovechamiento del resto del PERI 44 "Porfillejo I":

18.862,23 m2s*

19. 343. 11 m2t

*En relación con estas superficies cabe señalar que el suma+orio de la superficie de la Unidad

de Ejecución y el resto del PERI 44 asciende a 29.315, 63 m2 s.
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MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL P.G.M. DE LOGROÑO EN EL PERI 44 Y SU ENTORNO, PARA LA

OiLPIK^AaON ^^{Atía(áiN(iieDELIMITAClÓN DE LA U. E. N08. 8 "SAN LÁZARO I" ABRIL 2025

;op®is' ,7,^®ii%los ABOGADOS S'L

losroño,....̂ .^-- ^, ^ül.
-£¡Sec ,.

..Í-. -.l

En el presenté a xo se aporta una propuesta orien+ativa de ordenación de conjunto

incorporando el ámbito del PERI 44 no segregado.

Los criterios de la ordenación orientativa se fundamentan en el cumplimiento de los siguientes

objetivos:

Creación de nuevos espacios libres de expansión y de recreo que mejoren la conexión

mediante itinerarios peatonales o ciclo turísticos con los espacios libres de lo DE Río Isla,

con os pasos entre edificaciones de la UE N08.6 Portillejo II.

Creación de un espado libre de expansión y de recreo con carácter de centralidad

hacia el que se orienten las edificaciones fomentando la vida social y el espacio público

seguro desde la perspectiva de género.

Previsión de una dotación pública que cubra las necesidades propias del entorno más

inmediato como es el barrio.

Establecer una ordenación que se integre con las edificaciones colindantes.

Se adjunta a continuación tabla de superficies, edificabilidades y aprovechamientos según la

ordenación de conjunto orientativa.

Zona de

Ordenación

NORTE

Parcela Uso

RV Residencial

NR No Residencial

ELP Zona Libre Privada

Superficie

m2

2.401,42

2.573,89

Edificabilidad

m2t

9.604,00

1.847,47

Aprovechamiento

c. pond m2 t u.c.

1,00 9.604,00

1,00 1.847,47

0,25 643,47

SURESTE

SUROESTE

RV Residencial

NR No Residencial

RVVPO Residencial VPO

ELPVPO Zona Libre Privada VPO

ELP Zona Libre Privada

RV

NR

Residencial

No Residencial

199,85

873, 11

304,40

473,83

1.072,95

639,50

132,90

3.492,42

3.680,00

659,69

1,00

1,00

0, 50

0,25

0,25

1,00

1,00

12.094,94

639,50

132,90

1.746.21

76.10

118. 45

2.713.16

3.680,00

659,69
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MOÜIFICACIÓN PUNTUAL DEL P. G. M. DE LOGROÑO EN EL PERI 44 Y SU ENTORNO, PARA LA

SEGREGACIÓN, ORDENACIÓN Y DELIMITACIÓN DE LA U. E. K^^gp^ ̂̂ ^^5
PLAY ARQUITECTURA S. L. -CID PALACIOS ABOGADOS S. L. aprobacio iniciolmentED CtóldulHcRttejA

Gobi.°rno Loca!, en esión celebrada el
dki............... ^..^... - . 5....
^groño,....... '. ^... 8..^

El Secre? rpl,

,2'EELP Zona Libre Privada 781,27 195,32

LIBRE USO Y D.
PUBLICO
Viario o

espacio libre

Dotacional

Zonas de

Recreo

y Expansión

ZV.1

DO. 1

ZRE.1

viario

do+acional

zona recreo y

expansión

8.680,71

5. 153. 87

1. 620,26

3.407,39

27,32%

8,59%

18,06%

4.535,01

0.00

0,00

0.00

0.00

Ií.862.2 O 05S.?fc í.w3

También se adjunta estudio de ocupación de la ordenación orien+ativa propuesta según las

edificabilidades de la tabla anterior.

Desglose edificabilidades por planta

Norte RV1 Residencial

P5

P4

P3

P2

P1

PB

huella

2.401,00

2.401,00

2.401,00

2.401,00

2.401,00

2.401,00

14.406.00

S. T Res.

1.920,80

1.920.80

1.920,80

1.920.80

1.920,80

9. 604,00

S.T No Res % Ocup. Sólido Capaz

1.847,47

1.847,47 79,49%

Suroeste

VPO

RV2
VPO

Residencial huella

P4

P3

P2

P1

PB

873,11

873.11

873, 11

873, 11

873, 11

4.365,53

S. T. Res.

698,48

698,48

698,48

698,48

698.48

3.492,42

S. T No Res % Ocup. Sólido Capaz

0,00 80,00%

M02
Suoreste

Libre

RV2 Residencial huella

P4

P3

P2

199,85

199,85

199,85

S, T. Res.

159,88

159,88

159,88

S.T No Res % Ocup. Sólido Capaz
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MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL P. G. M. DE LOGROÑO EN EL PERI 44 Y SU ENTORNO, PARA LA

SEGREGACIÓN, ORDENACIÓN Y DELIMITACIÓN DE LA U. E. N08.8 "SAN LÁZARO I" ABRIL 2025

PLAY ARQUITECTURA S. L- CID PALACIOS ABOGADOS S. L. LOGROÑO LA RIOJA

P1

PB

199,85

199,85

999,23

159,88

639,50

132,9
132,90 77,30%

M03 Sureste RV3 Residencial huella S. T Res. S.T. No Res % Ocup. Sólido Capaz
P4 1.072,95 920,00

P3

P2

P1

PB

1.072,95

1.072,95

1.072,95

1.072,95

5.364,75

920,00

920,00

920,00

3.680,00

659,69

659,69 80,89%

oc.^0^:
°''ueÍ^W?'e , '°"°'^.
^stfss^e ^ ̂ oá^
'g^;^. ̂ '^y
¿i0-"'^' ....-•-" , l"t^ eral'
LoS(orlo'-"ElSec^ri0'
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