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ANTECEDENTES
1.1 AGENTES

1.1.1  Promotor

NOMBRE: GARRAPOSA S.L.
CIF: B-26271882
DOMICILIO:  Carretera de Logrofio s/n, Albelda de Iregua, La Rioja

1.1.2 Redactores

NOMBRE: PLAY ARQUITECTURA S.L.

CIF: B26499517

DOMICILIO:  Muro Francisco de la Mata 5 4°C IDA, 26001, Logrofio, La Rioja

ARQUITECTO: Est e
Colegiado 826 del Colegio Oficial de Arquitectos de La Rioja

NOMBRE: CID Y PALACIOS ABOGADOS, S.L.P.
CIF: B26486175
DOMICILIO:  Avda. Gran Via Juan Carlos | 18 7° Planta, 26001, Logrono, La Rioja

1.2 OBIJETO
El objefo de la presente Modificacion Puntual del P.G.M. de Logrofio en el PERI 44 y su entforno
comprende la segregacion y ordenacién pormenorizada del dmbito segregado, integrandolo

en la frama urbana del entorno, con delimitacién de la Unidad de Ejecucidn UE N0O8.8 “SAN

LAZARO I",

1.3 LEGISLACION VIGENTE
Es de aplicacién la siguiente legislacion:
- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se dprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidon ambiental.

- Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja
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1 .de-mayo; de Proteccion del Medio Ambiente de la Comunidad
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AutoRorHE Y ‘erop
- Decreto 29/20

desarrollo délTifulo

, [de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de
| "Intervencion Administrativa” de la Ley 6/2017 de Proteccion de

Medio Ambiente de La Rioja

1.4 ANTECEDENTES

El planeamiento de aplicacién en la ciudad de Logrofio es el Plan General de Ordenacién
Urbana de Logrofio, aprobado en 1985, con dos modificaciones de su programa de actuacion
producidas en 1992 y 1998, y las modificaciones puntuales efectuadas en diversos momentos
de su existencia.

Este documento se adaptd a los cambios de legislacion tanto estatal (Ley 6/1998 sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones) como autondmica {Ley 10/1988 de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de la Rioja), dando lugar al Plan General Municipal, aprobado por resolucion de
la Excma. Sra. consejera de Obras Publicas, Transportes, Urbanismo y Vivienda del Gobierno de
la Rioja de fecha 15 de enero de 2002 y publicado en el Boletin Oficial de La Rioja el 26 de
febrero de 2002.

Las Directrices de Planeamiento en el drea de "San Ldzaro”, que sin constituir planeamiento
vigente comprenden un documento con efectos exclusivamente internos y orientativos para
procurar una coherencia en el disefio urbano de los distinfos PERIS que componen
determinadas dreas coherentes como el antiguo poligono industrial de San Lazaro.

El P.ER.I. 44 "Portillejo I" se delimitd en la "Revisién del Programa de Actuacion y Modificaciones
Puntuales del Plan General de Ordenacidén Urbana de logrofio”, siendo aprobando
definitivamente por Resolucién de la Excma. Sra. Consejera de Obras Publicas, Transportes,
Urbanismo y Vivienda de 28 de noviembre de 2000 (BOR n° 155 de 14 de diciembre de 2000),
dando forma al dmbito inicial del citado PERI. El plazo para la ejecucién del PERI en su actual
estado de transicion finalizaria el proximo 14 de diciembre de 2024.

La modificaciéon Puntual del PGOU de Logrofio segregacién Parcelas P.E.R.I. "PORTILLEJO 1"
redactada por D. Miguel Ferndndez Landa y aprobado definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento en sesidn celebrada el 3 de julio de 2003. Esta modificacidn tuvo por objeto
segregar un dmbito del PERI para delimitar una Unidad de Ejecucion estableciendo una

ordenacién pormenorizada para la misma asi como una propuesta de modificacién de las
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B+8.
Modificacién Puntual n° 1 del P.E.R.I. n° 46 Portillejo |l redactada por D. Jesus rino Pascual y
aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en sesidn celebradd &l 3 de junio de
2021. Esta modificacion infroduce una serie de pequenas modificaciones en la ordenacion del
P.ER.I. existente permitiendo la conexién del dmbito con los colindantes a través de pas0s en
sentido norte-sur a fravés de zonas libres privadas con uso publico en superficie.

Con fecha é de Octubre de 2022 se aprueba por Acuerdo de Pleno el Convenio Urbanistico
enfre el Ayuntamiento de Logrofio y Laserbetdn S.L., Calderrol S.L., LODAMA S.L. y Félix Palacio
Guia, para el adelanto de una Porcidn del PERI n° 44 “Portillejo I” del PGM de Logroho.

1.5 AMBITO
El Gmbito del planeamiento comprende la parte segregada del PERI 44 y la parcela colindante
al suroeste con la referencia catastral 4012172WN4031D00010G, quedando el conjunto
rodeado por las Calles Entrena, Avenida de Burgos y calle Rodejon. Esta situacion y dmbito se
recogen en el Plano de Informacién 1.01 anexo a la memoria.

PERI 44 "Portillejo 1" en el PGM de Logrofio.

- Superficie 29.497,84 m? segun medicién del PGM de Logrofio,
Superficie teniendo en cuenta el gjuste en Ia margen oeste
conforme a levantamiento topogrdfico (al norte, sur y este no
sufre modificaciones por tratarse de dominio publico): 29.315,63

m?Z. Esta Ultima superficie es la que se tomard como vdlida.

- Superficie de la UE N08.8"SAN LAZARO I" 10.453,41 m2
- Superficie resto PERI 44 18.862,23 m?

La parte segregada del PERI 44 estd compuesta por las siguientes parcelas de ftitularidad

privada:
DATOS PROPIEDAD
CODIGO | DIRECCION PARCELA SUP | SUP UE %
MANZANA | ousia | REF.CATASRAL | oLl | SUFLE: PARTICI?
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aprobad® inicigimente PY o a7

Gobierno Local, &N " IY. L
................ ‘- vl cvenen
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AQt LOGRONO \40121 7 4012107WN4040S0001RI | 3.350,00 | 3.346,54 | 36.38%
(LA RIOJA)
cL ENTREN}(\ |
1, 26007
A2 LOGRORO 40121 8 4012108WN4031S0001DZ | 4.660,20 | 4.656,55 | 50,61%
(LA RIOJA]
AV BURGOS
47, 26007
A03 LOGRONO 40121 9 4012109WN4040S0001XI | 1.083,00 | 75585 8,22%
(LA RIOJA)
CL RODEJON
S$/N, 26007
AD4 L OGROKO 40121 52 4012152WN4031S00017Z | 648,34 441,02 4,79%
(LA RIOJA)

A partir del levantamiento topografico efectuado se ha ajustado el limite oeste del PERI a la

realidad fisica existente, disponiendo la parte searegada del PERI 44 de una superficie fotal de

10.453,.41 m? de los cuales como se indica en la tabla anterior la supetficie de parcelas de

titularidad privada asciende a 9.199,96 m?.

1.6 JUSTIFICACION Y PROCEDENCIA

El ambito del PERI 44 "Portillejo I" se encuentra pendiente de desarrollo y mediante la presente
Modificacion Puntual del P.G.M. se segrega la UE N08.8 "SAN LAZARO |" estableciendo una
ordenacion pormenorizada para la misma de manera que se integre en la trama urbana del
entorno. A su vez el dmbito de la Modificacion Puntual también comprende la parcela
colindante situada al sureste abordando un gjuste en su ordenacion para facilitar su integracion
con la edificacion propuesta al sur de la ordenacion de la unidad de ejecucidn y su destino a
vivienda protegida.

su redaccion viene establecida por el Convenio Urbanistico aprobado por Acuerdo de Pleno
de fecha 6 de Octubre de 2022 entre el Ayuntamiento de Logrohoy Laserbetdn S.L., Calderrol
S.L.. LODAMA S.L.y Félix Palacio Guia, para el adelanto de una Porcién del PERI n° 44 "Portillejo
I" del PGM de Logrofio.

En el apartado 5° del citado convenio se establece lo siguiente: los propietarios del convenio
se comprometen a promover la redaccion de la presente modificacién puntual del PGM que
incluye entre otros la ordenacion de una segregacion del ambito del PERI 44 “Portillejo I", que
ordene el desarrollo total del nuevo dmbito segregado y que dard confinuidad a la frama
urbana residencial existente. A su vez segin lo establecido en la estipulacién l)b) y ¢) del citado

convenio:
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cumplimiento el articulo 3.8.5 y sigu:epfd las directrices de los arficulos 3.9.5 y siguientes de las
NNUU del PGM del Ayuntfamiento d)é Lo\groﬁo y de igual modo, como dato no vinculante, se
presentard una ordenacién para ef;Pé.Rl completo.

¢) Que no obstante, lo anterior y, en el caso de que antes del inicio de la framitacion de la
ordenacion del dmbito ofra porcién estuviera en disposicién de ser ordenada también, la
propuesta a presentar por el promotor deberd recoger todo el dmbito del PER susceptible de
ser ordenado.

La segregacion del dmbito del PERI de la presente modificacién es necesaria dado que la
anterior segregacion del PERI a fravés de la UE N08.3 “RIO ISLA™ estd plenamente desarrollada
produciéndose la convivencia de los vecinos con solares abandonados, naves vacias por el
paso del tiempo sin actividad industrial y con escasa actividad comercial. El dmbito que se
propone segregar permitird la apertura de una calle completa garantizando la continuidad
urbanay la adecuada conexién viaria y peatonal con el entorno.

Es importante sefialar que el resto del PERI no afectado en la segregacion planteada retne una
abundante actividad mercantil y comercial que, en estos momentos, incluso a medio plazo,
puede ser de dificil deslocalizacién requiriendo de plazos mds dilatados para su desarrollo.
Como anexo 4 de la presente modificacién puntual se establece una propuesta de ordenacion
conjunta meramente orientativa para el resto del PERI que dé continuidad a la trama urbang y
a la ordenacion propuesta para la unidad de ejecucién. Hasta la fecha no se tiene constancia
de la existencia de ofra porcién en el PERl en disposicién de ser ordenada por falta de iniciativa
particular.

La prevision de uso residencial parte de la demanda existente de reconversién del ared
industrial, siendo este un dmbito predestinado al desarrollo de este uso dada su posicion en la
tramaurbana. Se contempla por tanto lo dispuesto en el PERI para este admbito de reconversién
de uso industrial a residencial. (Art. 3.8.5. del PGM). Mediante esta Modificacion Puntual se da

cumplimiento alo dispuesto en el PGM de Logrofo.

1.7 TRAMITACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGM
La Modificacién Puntual del Plan General Municipal se tramitard conforme lo establecido enlos

articulos 104 y 105 de la Ley 5/2006 de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Rioja.
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29O BETERMINAT ES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Las determinacione ntenidas en el planeamiento vigente para el dmbito del PERI 44 son las

siguientes:
Clasificacion del suélo Suelo urbano no consolidado
Uso Corresponde en planos “Uso global a renovar” y en el
articulo 3.8.5. del PGM “la reconversién del uso
industrial existente a uso residencial genérico)

" Altura <19 m En aplicacién del articulo 3.2.2. de las N.N.U.U.
del PGM la equivalencia de la altura anterior de 19
metros son 20,25m.

Aprovechamiento 30.653,52 m*

En la documentacién del plan general municipal de Logrofio, no se incorporan otras determinaciones

para el ambito del PERI que las sefialadas anteriormente en los antfecedentes.

2.2 DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL
3.2.1. MEDIO FisSICO
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Se trata de un dmbito urbano no consolidado destinddereistualmente usp de’aimiacenadje
El Secretaric era

y venta, administrativo y de ocio encontrdndose parte de las edific iTnes industriales sin

actividad.

La presente delimitacion propone un dmbito continuo de 10. 453,41 m? gue linda at norte con

la calle Enfrena y Avda. de Burgos, al sur-oeste con la comunidad de Calle Armao de Bruselas
4, las parcelas 3y é de la TN U.E. y la calle Rodején, al este con parte de las parcelas de Avda.

de Burgos 47 y Calle Rodejon S/N incluidos en el PERI.

Se trata de un d&mbito poligonal relativamente plano con una ligera caida en sentido sur-norte

y oeste-este. Las principales caracteristicas topograficas son las siguientes.

- La cadlle Rodejon presenta un ligero desnivel en sentido oeste-este de 54 cm en ung
longitud de 98,78 mefros lo que supone una pendiente del 0,5%.
- Entrela calle Rodejon y la calle Entrena dispone de un desnivel en sentido norte-sur de

47 cm en una longitud de 133,22 metros lo gue supone una pendiente del 0,35%

La unidad que se segrega comprende un dmbito de suelo urbano no consolidado destinado o
resolver las discontinuidades existentes entre los usos globales residenciales por la presencia de

un tejido industrial en desuso.
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El dmbito esta forl r las propiedades catastrales siguientes en la superficie de la unidad
segregada:
DATOS PROPIEDAD
CODIGO | DIRECCION B ARCELA . SUPUE %
MANZANA | 22| REF. CATASTRAL | e cicran | LEVANT, PA:;::I:IP
CLENTRENA
A0) | 326007 40121 7 4012107WN4040S0001RI | 3.350,00 | 3.346,54 | 36,38%
LOGRONO e e =0%
(LA RIOJA)
CL ENTRENA
1. 26007
A2 || SaroRo 40121 8 4012108WN4031S0001DZ | 4.660,20 | 4.656,55 | 50,61%
(LA RIOJA)
AV BURGOS
A03 | 4726007 40121 9 4012109WNA4040S0001XI | 1.08300 | 75585 | 8,22%
LOGRONO HE ' 22%
(LA RIOJA]
CLRODEJON
$/N, 26007
A4 | POERORO 40121 52 | 4012152WN4031S00017Z | 648,34 | 441,02 | 479%
(LA RIOJA)

3.2.3. USO Y EDIFICACIONES EN EL AMBITO DE LA UNIDAD SEGREGADA

; S i = - L e — —
3 E

Los datos de uso y edificaciones segun los datos catastrales y de la realidad son:

Parcela Edificaciones y Usos
AO1 Edificio AO1.1.
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Sup. Ocupada 2 663 M2 LOgFOﬁQ,....;.(..I..W/..i.../ ....... ﬁ. e
Sup. Total 3.346 m? i ek
ARo de la construccion | 1960 V [
Altura Planta Bagja, Planta Primera, Segundd{y Tercera
Uso Almacén, Oficina y Vivienda |
2.648 m? planta baja actividad 1.120 m2 Desafio
Park licencia provisional, resto de locales sin
S. Construida Almacén actividad.
S. Construida Oficing 116 m? en planta primera con actividad
S. Construida Vivienda 296 m? en planta primera y segunda no habitada
Actividad Actualmente parcialmente con actividad
A02 Edificio A02.1.
Sup. Ocupada 4.646 m?
Sup. Total 4.646 m? (Actualmente Derribado, sin edificacion)
Afo de la construccidn
Altura Derribado-Sin Edificacidon
Uso Industrial -Almacén
Actividad Actualmente sin actividad
AO03 Edificio A03.1. _
Sup. Ocupada 314 m?
Sup. Total 1.069 m?
ARo de lg construccién | 1926
Altura Planta Baja y Planta Primera
Uso Industrial, Almacén, Vivienda y Oficina
S. Construida industrial 781 m? Planta baja sin actividad
S. Construida Almacén 64 m? Planta baja sin actividad
S. Construida Oficina 45 m? Entreplanta sin actividad
S. Construida Vivienda 221 m? Planta Primera sin actividad
Actualmente con actividad sélo la superficie no
Actividad construida como aparcamiento RIOJACER
AO4 Edificio A04.1.
Sup. Ocupada 661 m?
Sup. Total 661 m? (Sin edificacidn)
Afo de la construccidn
Altura Sin Edificacion
Uso Almacén al aire libre
Actualmente con actividad acopio materiales
Actividad construccién RIOJACER.
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Saneamiento Las calles Rodején y Avda. de Burgos disponen de red separativa. Enla
calle Entrena sélo se ha localizado una red residual.

. El frazado de las canalizaciones se ha grafiado en planos.
v,

Abastecimiento E Se dispone de red de abastecimiento en las calles Entrena, Avda. de
Burgos y Rodejon.

El trazado de las canalizaciones se ha grafiado en planos.

Suministro Eléctrico Existe red aérea de baja tensién en parte del dmbito frente a Avda. de
Burgos. En el resto de las calles Entrena y Rodejon existe red enterrada
que discurre por las aceras colindante a la edificacion.

No se ha localizade ningun centro de transformacién dentro del
ambito, pero si muy cerca de este, concretamente en la edificacion
que hace esquina entre la calle Rodejoén y Amao de Bruselas. Se
adjunta anexo 7 carta de condiciones de lberdrola para nuevo

suministro segun ordenacién propuesta.

Alumbrado Existe red aérea de alumbrado publico en todo el dmbito de la calle
Avda. de Burgos, mientras que los frentes urbanizados del dmbito en las
calles Entrena y Rodején disponen de red de alumbrado enterrada en

la acera.

Telecomunicaciones Existe una red de telecomunicaciones aérea en parte del frente de
Avda. de Burgos, mientras que los frentes urbanizados del dmbito en las

calles Entrena y Rodejon disponen de red de telecomunicaciones

enterrada en la acera.

Gas Natural Existe una red de gas enterrada en el frente de la actuacion en Avda.

de Burgos.

3.2.5. AFECCIONES AL TERRITORIO

No se aprecia ningun tipo de afecciones.
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El Gmbito del P.ER.. 44 como ya se ha comentado en el apartado de antecedentes es

colindante a otras unidades de ejecucién como son la UE “Rio Isla” o la UE 08.6 “Portillejo I

cuyas ordendciones han sido tenidas en cuenta de manera orientativa. La ordenacion

propuesta en el PERi Portillejo Il coloca los bloques lineales frente a la calle Rodejon y blogues

perpendiculares y escalonados hacia el Parque de San Miguel para permitir su disfrute visual

por todas las edificaciones. En esta ordenacion también se prevé la calificacion de otros usos

para dar servicio al entorno del PERI.

La ordenacion propuesta para el dmbito segregado del P.ER.. 44 pretende la mayor

integracién con las edificaciones existentes, adaptarse a las nuevas necesidades urbanisticas y

tipoldgicas de la ciudad asi como el cumplimiento de los siguientes objetivos:

Completar las parcelas de edificacion residencial delimitadas por las calles Rodejon y
Arnao de Bruselas con una ordenacién que siga el esquema de manzana semiabieria
en U, marcando en planta una simetria respecto a los frentes sur y oeste de las
edificaciones existentes y marcando al norte el eje peatonal que enlaza con las zonas
libres de la UE Rio Isla proponiendo una tipologia que da lugar a una buena relacién
con el espacio publico préximo al cerrar al norte con un frente edificado (disponiendo
espacios habitados, en lugar de tapias, piscinas, o similares). La edificacién residencial
es similar en altura a los edificios del frente norte de calle Rodejon {B+5) con la Ultima
planta retranqueada en la fachada sur y con consiruccion obligatoria en planta baja
dando continuidad al entorno.

Crear al norte una edificacién como elemento singular en la trama urbana. En este
sentido, se propone ordenar un edificio escalonado desde el planeamiento en fipologia
de bloque en "U". Esta ordenacién plantea una unidad edificatoria para dinamizar este
punto de la ciudad y como culminacién de un cruce de aseos verdes y el encuentro
entre la calle principal del barrio y la calle de nueva apertura de la unidad de ejecucion.
A pesar de la singularidad volumétrica de la altura escalonada, el encagje en la trama
urbana resulta acertado por su situacién en un dmbito retranqueado en Avda. Burgosy
por ser colindante con la parcela dotacional que se propone en la ordenacién no
vinculante del resto del PERI. La disposicion de alturas se ajusta como queda justificado

mas adelante a una proporcidn en relacion a la altura/ocupacién similar en el PERI.
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A su vez se intfroducen las siguientes determinaciones:

- La nueva ordenacion propuesta consiste en un bloque en U que linda al norte con la
Calle Enfrena, al sur con el eje peatonal al este con la calle de nueva aperturay al oeste
con el parque de la UE Rio Isla. La altura prevista para la esta edificacion es de B+6 en
el tramo de la edificacion situada al norte y un drea escalonada de B+5 a Baja en los
framos que lindan con la zona libre privada. El escalonamiento queda regulado en las
ordenanzas propias. La zona libre pUblica de recreo y expansion situada al sur de la
edificacién dispone de 15 metros de anchura en sentido este-ceste para permitir dar
continuidad al recorrido peatonal que enlaza las zonas verdes de la UE "Rio Isla” y las
previstas en la ordenacién orientativa del resto del PERI 44 siguiendo el eje de zona verde
de la UE M08.13 "Unipapel”.
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| resto con una

simetria en su esquina inferior con la edificacién existente al sureste
pero con un fondo de 12 metros en su tramo norte y de 15 metros
altura de B+5 con la Ultima planta refranqueada en la fachada a call Rodején. Esta
edificacion se cierra hacia el norte para marcar la alineacién del recorrido peatonal
descrito en el pdrrafo anterior creando a su vez una fachada en esquina que también
marca el eje peatonal en sentido norte-sur que enlaza con la UE N8.06 “Portillejo II". La
edificabilidad residencial Protegida se sitda en la esquina sureste de la edificacidn
propuesta de manera quede junto a la parcela 3 de la UE “Rio Isla” de propiedad
Municipal. La presente modificacién puntual propone ampliar el fondo edificable de Ia
citada parcela a 15 metros para adecuarse mejor a la nueva normativa del PGM de
Logrofno en lo relativo a la creacion de espacios exteriores vinculados a las viviendas. En
esta parcela también se ajustan los pardmetros urbanisticos ya que pasa a destinarse a
Residencial Protegida y la altura que se unifica con el del edificio colindante. La
modificacién de edificabilidad se fundamente en los datos urbanisticos siguientes:
Aprovechamiento 1.200,42 m3t

Edificabilidad 1.116,00 m2t

Al incrementar el fondo edificable se reduce el espacio libre privado, resultando una
edificabilidad de 1.128,22 m? conforme a lo establecido en el PGM (articulo 3.9.1. y
siguientes). Aplicando el coeficiente de ponderacion de 0,5 para el uso residencial
protegido se obtiene una edificabilidad residencial protegida de 2.256,44 m2t. Con la

nueva ordenacion los pardmetros urbanisticos de la parcela 3 quedarian como se

indica:
Aprovechamiento 1.200,42 m?t
Edificabilidad 2.256,44 m?t

Como ambas parcelas van a ser de titularidad municipal y disponen del mismo fondo,
altura y uso residencial protegido, en la ordenacion propuesta se incluyen en una misma
linea divisoria de edificabilidad sumando la superficie techo que asciende a 4.707,76mzt,
Esta superficie techo es el resultado de sumar la de la parcela 3 que asciende a 2.256,44
m?ty la de la esquina sureste que asciende a 2.451,32 m?t.

Se adjunta una tabla estimativa de las ocupaciones por planta de los volimenes resultantes de

la ordenacién y la edificabilidad prevista para cada una de las edificaciones.

.I Desglose edificabilidades Ordenacién
‘ Edificio al Norte | RV Residencial Huella Edificabilidad
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| Pé 1.051,63 776,61
\ P5 1.123,17 976,99
P4 1.175,49 1.029,31
P3 1.253,97 1.107,77
P2 1.332,44 1.186,24
P1 1.409,44 1.264,58
PB 1.455,16 814,91
8.801,32 7.158,42 81,33%
Edificio al Sur RV1 Residencial Huella Edificabilidad
(Libre) Atico 403,82 242,45
P4 583,05 525,07
P3 583,05 525,07
P2 583,05 525,07
P1 583,05 525,07
PB 566,29 304,15
3.302,31 2.644,88 80,15%
Edificio al Sur RV1 Residencial Huella Edificabilidad ’
(VPO)
Parcela 3y Atico 660,52 604,02 ‘
Esquina Sureste P4 911,00 833,07
P3 911,00 833,07 ‘
P2 911,00 833,07
Pl 911,00 833,07
PB 771,45 771,46
5.075,97 4.707,76 92,75%

Una vez segregada del dmbito la U.E.N08.08 “ San Lazaro I" tal y como se justifica en el anexo 6
de cdlculo de aprovechamiento medio los pardmetros urbanisticos del resto del PERI 44 serian

los siguientes:

Superficie del resto del PERI 44 “Porillejo 1”: 18.862,23 m3s
Aprovechamiento del resto del PERI 44 "Porillejo I”: 19.343,11 m#
Altura 20,25m *

*En aplicacion del articulo 3.2.2. de las N.N.U.U. del PGM la equivalencia de la altura anterior

de 19 metros son 20,25m.
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3.2 VIARIO P i

4.2.1. RED VIARIA

El dmbito del P.ERR.I. 44 “Portillejo I” que se segrega y ordena no requier/:/del desarrollo de
arterias principales de tréfico rodado, siendo necesario Unicamente la apertura de un vial de
nueva creacion en sentfido Norte-Sur que conecte Avda. de Burgos con la Calle Rodején y
reurbanizar los encuentros entre la calle de nueva apertura y Avda. de Burgos y calle Rodejoén.
La calle de nueva apertura es una continuacién de los espacios libres publicos de la UE N 08.6
“Portillejo I" y como tal se propone una plataforma Gnica priorizando el trafico peatonal y
Cicloturista frente al rodado. El proyecto de urbanizacion deberd incluir medidas que reduzcan
la produccién de residuos, materiales procedentes de reciclaje, disefio de medidas para
favorecer la movilidad sostenible, medidas que disminuyan el consumo de agua y del gasto
energético en el diseho de parques y viario y sistemas urbanos de drengje sostenible.

En el disefio orientativo de la nueva calle que dispone de una anchura de 26 metros, se propone
dividir en un espacio central de 7 metros de anchura de tréfico restringido con dos carriles, zona
de estacionamiento en linea a ambos lados de 2,2 meiros de anchura, bandas verdes de
plantacién de arbolado junto alas zonas de uso peatonal. El espacio para uso peatonal a cada
lado del vial es de 7,5 metros cumpliendo con lo establecido en el articulo 1.1.16 de las NNUU
del PGM de Logrofio.

Enla calle Entrena se propone ampliar al méximo las zonas de uso peatonal reduciendo la zona
de calzada a 4,12 metros aproximadamente en el dmbito de la Unidad de Ejecucién de
manera que frente a la gasolinera se disponga de una calzada de 55 metros
aproximadamente de anchura suficiente para el paso de 2 vehiculos a baja velocidad. &l
espacio para uso peatonal al lado sur del vial es de 4,2 metros cumpliendo con lo establecido
en el articulo 1.1.16 de las NNUU del PGM de Logrofo.

En la calle Rodejon se mantiene la seccion viaria que viene de la unidad de ejecucién Rio Isla.
El diseno orientativo propuesto para el viario permite cumplir la accesibilidad tanto para los
peatones como para los vehiculos de emergencias. El espacio para uso peatonal al lado norte
del vial es de 8,6 metros cumpliendo con lo establecido en el articulo 1.1.16 de las NNUU del
PGM de Logrohio.

Todos los espacios libres de expansion y recreo previstos sirven para enlazar la calle de nuevg
apertura con los espaciosibres de la UE San Miguel, permitiendo la continuidad de los recorridos

peatonales en el entorno y la generacién de una secuencia de espacios con una urbanizacién
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El proyecto de-drby nizacion incluird todos los objetivos de desarrollo sostenible, recogidos en el
plan de accion dé la AGENDA URBANA DE LOGRONO aprobados en el acuerdo de Pleno N°
28072022/0/008, del 28 de julio de 2002 por el Ayuntamiento de Logrofio.

En todo caso la urbanizacién incluird la resolucién de intersecciones, ordenacion de trafico y

instrucciones rec s en el plan director del arbolado de la ciudad de Logrofo.

e T

las conexiones con la frama urbana del entormo y con los servicios e instalaciones que sean
necesarios para la edificacién prevista.

Los planos de la modificacion, su memoria y anexos confienen una posible solucién para la
urbanizacién de aceras vy viario asi como las secciones anteriormente citadas, de cardcter no
vinculante, gue sirven Unicamente para acreditar la posibilidad de cumplimiento de las
determinaciones del plan y la accesibilidad.

La reserva de plazas para personas con movilidad reducida se hard de acuerdo a lo indicado
en la Ley 1/2023 de 31 de Enero de Accesibilidad Universal en La Rioja y en la Orden
TMA/851/2021.

Las determinaciones incluidas en este apartado no son vinculantes son meramente orientativas.

4.2.2. ZONAS PEATONALES

Las zonas peatonales propuestas segun el disefio orientativo de esta modificacion se han
previsto con pavimentaciéon blanda y entrelazadas con zonas djardinadas que amortigien el

tréfico rodado e infroduzcan mdas vegetacion en el entorno urbano:

- C/ Nveva apertura: La anchura de la zona peatonal proyectada a ambos lados es
aproximadamente de 5,30 metros cumpliendo la anchura minima de 3,75 metros y la
anchura minima total para calles de anchura entre 20 y 30 metros establecida en
26mx2/5=10,40m.

- C/ Entrena: La anchura de la zona peatonal proyectada en el lado norte es de 4,25
metros cumpliendo la anchura minima de 2,25 metros y la anchura minima fotal para
calles de anchura enfre 15y 20 metros establecida en 12mx2/5=4,8m.

- Calle Rodején, lao anchura de la zona peatonal proyectada en el lado sur es de 8,49
metros cumpliendo con la anchura minima de 3,75 metros y la anchura minima fotal
para calles de anchura entfre 20 y 30 metros establecida en 24mx2/5=9,60m.

Las determinaciones incluidas en este apartado no son vinculantes son meramente orientativas.
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4.2.3. APARCAMIENTOS El 5¢c,

Se han previsto de manera orientativa 38 plazas de aparcamiento en superﬁ,c/e[en la calle de
nueva apertura. Su disposicion y dimensiones han quedado grafiadas en loyplanos.

En cualquier caso , el proyecto de urbanizacién determinard los apargamientos, siendo los
previstos en los planos de cardcter estimativo Y no vinculante. En todo caso, el Plan Generalya
preve la dotacién de aparcamientos en el interior de las parcelas, debiendo justificarse el
cumplimiento de la normativa dentro de las parcelas privadas.

Las determinaciones incluidas en este apartado no son vinculantes son meramente orientativas.

3.3 ZIONAS DE ORDENACION

La ordenacién propuesta se djusta a los objetivos y critefios anteriormente enunciados en la
justificacién.

Los usos de la nueva UE N0O8.8 “SAN LAZARO I” se distribuyen en dos edificaciones, siendo I

asignacion de usos, superficies, edificabilidad y aprovechamiento segun el siguiente cuadro:

f

Parcela Uso Superficie ‘| Edificabilidad | Aprovechamiento
Iona de 2 .
Ordenacién m | m?t C. pond m2t u.c.
Norte RV1 Residencial 1.455,14 | 7.158,42 1,00 7.158,42
Zona Libre
ELP1 Privada 907,12 0,25 226,78
1,00
| 7.385,20
Sur RVI Residencial 566,29 } 2.646,88 1,00 2.646,88
Zona Libre
ELPI Privada 179.84 0,25 44, 96
RV2 VPO Residencial VPO 532,48 2.451,32 0.50 1.225,46
Zona Libre
ELP Privada 30,86 0.25 7,72
3.671,95 3.925,22 |
LIBRE USO Y D.
PUBLICO
l\ig‘fé'o oespacio |4y, viario 4.109,93 39,32% 0,00
Dotacional DO.1 dotacional 0,00 ‘ 0,00
zonarecreoy
Zonas de Recreo | ZRE.1 expansion 2.671,53 25,56%
| Y Expansion | 0,00
PlayArquitectura
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10.453,41 12.256,62 11.310.41 J

Las supetficies de los diferentes usos se describen en la siguiente tabla:

USOS UE N08.7 "San Lazaro I' f:fe"'c'e
Residencial | 255413
Zona Libre Privada 1.117,82
Espacio libre de uso piblico 6.781,46
10.453,41

3.5 VOLUMENES

Los volumenes edificatorios definidos en la propuesta de ordenacion responden a las siguientes

premisas:

- Garantizar el cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

- Garantizar la continuidad volumétrica con las edificaciones de la UE N08.6 Portillejo |l
con frente a la calle Rodején y culminar la ordenacion de la UE Rio Isla.

. Generar sélidos capaces que permitan la materializacion del aprovechamiento

urbanistico.

3.6 ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

La superficie destinada a espacio libre de uso y dominio publico en el dmbito de la UE N08.8 “
San Lazaro I" es de 6.781,50 m?, representando el 64,87 % de la superficie de la UE, desglosados

segun figura en la siguiente tabla:

Espacio libre de uso pdblico viario 4.109,93m?
|Espacio libre de uso pUblico zona recreo y expansion 2.671,53m?
6.781,46m?

Como se puede observar en la tabla los espacios libres de uso publico viarios ascienden a
4.109,93 m? suponiendo la urbanizacion del mismo un alto coste para el desarrollo de la Unidad

de referencia.
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de uso y dominio publicos.
En el art. 3.8.5. de la normativa urbanistica del PGM de Logrofio se establecsd:
“Se deberdn prever, ademds de los sefalados en el Plan, espacios Iibr?;s dg uso y dominio
publicos y dotaciones puUblicas necesarios, no siendo su superficie inferior a 20 m2. de suelo por
cada 100 m*. de edificacién privada.”

“En los delimitados con posterioridad a la revision del Programa realizada en 1998 deberd
justificarse la previsidon de espacios libres de dominio y uso publico en proporcién de cinco
metros cuadrados por habitante.”

El PERI de referencia fue delimitado con posterioridad a la revisién del programa realizada en
1998, siendo por tanto de aplicacién esta segunda condicion.

Siendo la edificabilidad 12.256,62 m?t y aplicando la proporcién establecida en la Disposicién
final segunda de la LOTUR (un habitante por cada 35 m2t de edificacién residencial) se
obftienen un total de 350 habitantes en aplicacion del citado articulo, la dotacién minima en el
dmbito es de 1.750,95 m?. En aplicacién del articulo 3.8.5. de las NNUU del PGM 12.256,62
m?t/100 x 20 m?= 2.451,32 m>2,

Por otra parte como se ha indicado al final del apartado 4.1. de la memoria, como
consecuencia del cambio de edificabilidad residencial a residencial protegida en la parcela 3
colindante se produce un incremento de edificabilidad de 1.140,44 m2t. Aplicando los criterios
indicados en el pdrrafo anterior supone una ampliacién de la dotacién de espacios libres de
162.92 m? segun la disposicion final segunda de la LOTUR y de 228,09 m? respecto al articulo
3.8.5. de las NNUU del PGM, que sumados a los necesarios para el PERI ascienden a un total de
1.913,87 m? en el primer caso y 2.679,41 m? en el segundo. La dotacién prevista de espacios
libres de uso publico zona de recreo y expansion es de 2.671,53 m? y total de espacio libre

publico de 6.781,50 m2, siendo por tanto superior a la establecida por el articulo 3.8.5. del PGM

de Logrofio.

3.7 DESARROLLO Y GESTION

Se preve el desarrollo de la urbanizacién en una Unica fase delimitdndose a efectos de gestion
una unidad de ejecucion denominada UE N08.8 “SAN LAZARO I” con los siguientes datos seguin

el anexo 3 de la presente memoria:

Aprovechamiento: 11.310,41 m3t
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Con la aprobaciién definitiva de la presente modificacion se incorporard en el apartado 3.7.2.
de las NNUU del PG la definicién UE N08.8 “SAN LAZARO ", correspondiente a suelo urbano no

consolidado en el orden a la relacién establecida en el articulo con los siguientes datos:

N08.8 “SAN LAZARO ["

Se determina Sistema de compensacion, con un plazo mdximo de cuafro afos para su
ejecucidén segun las fases previstas en el plan de etapas, a contar desde la fecha de la

publicacién en el BOR de la aprobacion definitiva de la siguiente modificacion.

Aprovechamiento: 11.310,41 m?
Superficie: 10.453,41 m3s
Superficie neta: 9.199,96 m3s
Aprovechamiento medio del PERI: 1,229398 m?t/m?3s

Se sefiala su aprovechamiento fotal, (expresado en m?* de uso residencial) superficie y
aprovechamiento medio. En este Ultimo se ha fenido en cuenta la incidencia de superficies
publicas que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 133 de la LOTUR no generan
aprovechamiento.

Tal y como se establece en el articulo 3.7.2., el cdlculo exacto de los distintos pardmetros se
ajustara en el documento de gestidon correspondiente en funcién de los datos mds precisos, sin

considerarse modificacion del Plan.

Plan de etapas:

Presentacién del proyecto de compensacion: 6 meses desde  Aprobacién
definitiva de la presente modificacién puntual.

Presentacidn de proyecto de urbanizacion: 6 meses desde aprobacion del
proyecto de Compensacion. El proyecto de urbanizacion serd Unico para la unidad.
Finalizacién de las obras de Urbanizacion: 6 anos desde la aprobacion del
proyecto de urbanizacion.

El incumplimiento de cualquier plazo habilitard al Ayuntamiento para hacer efectivala garantia

depositada.
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3.8 ORDENANZA ESPECIAL U.E. N08.8 “SAN LAZARO I”

Con la aprobacion definifiva de la presente modificacion del Plan Generd unicipal esta
ordenanza quedard incorporada al final del articulo 3.4.16 de las Normas Urdanisticas de dicho
plan. Ordenanza Especial en unidad de ejecucién N08.8 "SAN LAZARO I". Esta ordenanza

queda grafiada en los planos de ordenacion con el cddigo SLA.

Condiciones de la Edificacién

En el dmbito que figura en el plano de ordenacién como “CONSTRUCCION OBLIGATORIA EN
PLANTA BAJA" serd de construccién obligatoria, en cada blogue, como minimo el 50% de la
superficie ordenada como uso residencial o en su caso el 100% de la superficie ordenada,
donde se permitirdin los usos referidos en el art. 2.2.43 de las NNUU, excepto los garajes, frasteros,
merenderos o similares.

En la zona sefialada como “AREA ESCALONADA" Ia seccién del edificio variard su numero de
plantas desde “B" a “B+5". Los cambios de altura se dispondrdn en un fondo de al menos 2,00
metros. Las variaciones en la altura de la edificacion serdn siempre menor o igual a dos plantas.
Deberdn vincularse los garajes que se desarrollen en sétano entre parcelas colindantes siempre
que sea posible, para evitar la multiplicidad de entradas y salidas a la via publica.

En el uso libre privado, se garantizard la accesibilidad de los vehiculos de emergencia cuando

sed hecesario.

Composicion arquitecténica

La solucion de cubierta, los materiales de acabado de la envolvente (fachadas, cubierta y
carpinterias) y la composicién de los huecos serdn homogéneas en cada blogue formando una
misma unidad edificatoria.

En este sentido, las fachadas de un mismo bloque, deberdn tener un tratamiento homogéneo
en cuanfo al material predominante (aquel que ocupa mas del 50% de la superficie de
fachadayj; en relacion al tipo, color, tono y textura del materiall.

La cubierta de un mismo blogque deberd tener, igualmente, un tratamiento homogéneo en
cuanto a material 0 pendiente en su caso.

La disposicién de los huecos de carpinteria de un mismo bloque deberdn seguir una proporcién
altura-largura similar asi como una proporcidn entre superficie de huecos y superficie opaca

similar con variaciones no mayores al 20% de manera que se pueda apreciar una misma unidad

compositiva.
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Fl Secretario, Génertl,

Vallado y ci rrls de parcela
Los limites parcela se formalizaran preferentemente de forma didfana, con setos, césped,

arbolado, encintados diferenciados de aceras, efc.. Permitiéndose cierres que dejen ver el
interior (Cerrdjeria, fabrica, prefabricados, etc..) Con una altura mdxima de 2,00 metros,
admitiéndose un basamento maximo de zécalo de 0,20 metros de alto y soportes verticales. Se
planteardn soluciones permeables y naturalizadas en los espacios libres privados, en una

superficie no inferior al 30% de la superficie calificada como libre privada.
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4 JUSTIFICACION

4.1 RDL 7/2015 TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO Y REHABILITACION URBANA

An.22.4 “La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacion
urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de lo actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por
la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puestaen marchay la
prestacidn de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado
a usos productivos”

Se aporta en el apartado 8 de la presente memoria

Art. 22,5 “La ordenacioén y ejecucién de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
fransformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad
econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los imites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de Ig
misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacién”

Se aporta en el apartado 9 de la presente memoria

Art. 20.1

- Edificabilidad residencial prevista del dmbito: 12.256,62 m*
- Edificabilidad residencial protegida del dmbito: 2.451,32 m?t
El porcentdje de residencial protegido con respecto al total es el 20,00%
PlayArquitectura
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4.2.1. MODIFI

(6.DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA

\

ACIONES DE PLANEAMIENTO

Alcance de la

modificacién

En base a lo indicado en el art. 1.1.4 de las NN del PGM la presente modificacion afecta a las

determinaciones de planeamiento de desarrollo.

Clasificacién de
nuevo suelo

urtbano

No supone clasificacion de nuevo suelo urbano

Incremento de
densidad, art.
104.2.

Siendo la edificabilidad 12.256,62 m?t y aplicando ka proporcion establecida en la Disposicion
final segunda de la LOTUR (un habitante por cada 35 m2t de edificacion residencidl) se
obfienen un total de 350 habitantes en aplicaciéon del articulo 104.2, la dotacién minima en el
dmbito es de 1.750,95 m2.

Por ofra parte como se ha indicado al final del aparfado 4.1. de la memoria, como
consecuencia del cambio de edificabilidad residencial a residencial protegida en la parcela 3
colindante se produce un incremento de edificabilidad de 1.140,44 m?t. Aplicando los criterios
indicados en el parrafo anterior supone una ampliacién de la dotacién de espacios libres de
162.92 m? que sumados a los necesarios para el PERI ascienden a un total de 1.913,87 m®. La
dotacién prevista de espacios libres de uso publico zona de recreo y expansion es de 2.671,53

m? siendo por tanto superior a la establecida por el articulo de referencia.

Modificacién de
la zonificacién de
zonas verdes y

dotaciones

En suelo urbano consolidado la modificacién incrementa la superficie de zonas verdes con
respecto alo considerado en el plan general.
En suelo urbano no consolidado la modificacién desarrolla las determinaciones contenidas en

el propio planeamiento.

4.2.2. DETERMINACIONES MINIMAS (ART. 63, 64 Y 65)

ARTICULO 43

Clasificacién del
suelo, categorias
y calificacién

urbanistica

No modifica la clasificacion del suelo vigente
No modifica las categorias asignadas por el plan general.
Se establece de forma pormenorizada en le plano de ordenaciéon propuesta la calificacion y

asignacién de usos

Cardcter piblico
o privado de las

dotaciones

Se establece en el plano de ordenacion

Estudio del suelo

no urbanizable

No procede por el dmbito de la modificacion
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Plazos para la
aprobacion del
planeamiento de
desarrollo y para
el cumplimiento
de deberes
urbanisticos

Se estable plazo de desarrolio en el apartado 4.7 de la modificacion.

/

-

Circunstancias

para revision del

plan

No es objeto de la presente modificacion.

Articulo 44 Determinaciones en suelo urbano consolidado y no consolidado

Perimefro

- Como se haindicado en el anexo 3 de la memoria en relaciéon con las superficies cabe
indicar que la superficie del PERI conforme al PGM es de 29.497,84 m2 mientras que la
superficie teniendo en cuenta el ajuste en la margen oeste conforme a levantamiento
topogrdfico (al norte, sur y este no sufre modificaciones por tratarse de dominio
publico) es de 29.315,63 m?

Delimitacién de

espacios libre

Se indica en el plano de ordenacion

Emplazamiento

para dotaciones

Se indica en el plano de ordenacion

Reglamentacién
detallada uso

pormenorizado.

SegUn articulado del plan general

Trazado y
caracteristicas de

la red viaria

El trazado de las vias de comunicacién y sus dimensiones se definen gréficamente en el plano
de ordenacién y en el plano de viales y zonas de recreo que tiene cardcter orientativo. Las

caracteristicas de los mismos también se definen en el apartado 4.2. de la memoria.

Caracteristicas y
frazado de la red
de

infraestructuras

Los esquemas orientativos de frazado y caracteristicas de los servicio se aportan en los planos

correspondientes y en el apartado 3.2.4. de la memoria.

Articulo 5 Determinaciones en suelo urbano

La presente modificacién prevé actuar en suelo urbano no consolidado a fravés de la unidad
de ejecucién que se delimita denominada  UE N08.8 “SAN LAZARO I,
En el apartado 4.7. de la presente memoria se recogen las determinaciones minimas que

justifican el cumplimiento de este articulo.
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E‘CNICIATIVA PARTICULAR ART. 95 LOTUR.

Necesidad o_;.': nveniencia La necesidad del presente plan la encontramos en el cumplimiento de las
de la urbcmii'ucién previsiones de desarrolio del Plan General

Relacién de propietarios Se adjunta al final de la memoria un documento Anexo 1 con la relacién de todos
afectados los propietarios afectados.

Ejecucion de obras de La urbanizacién se realizard mediante una contrata a partir del presupuesto y las

urbanizacién y conservacién | mediciones recogidas en el proyecto de urbanizacién y bgjo las instrucciones de la
Direccién Facultativa.

Una vez recibidas las obras, la conservacién de estas serd a cargo del
Ayuntamiento de Logrofio, asi como la prestacion de los servicios necesarios.

La urbanizacién se desarroliard segun proyecto unitario y una Unica fase de
ejecuciodn. Las obras de urbanizacidn que sea necesario realizar para gjustes en el
entorno de la UE serdn ejecutadas por los propietarios de ésta.

Hasta ese momento, la obligatoriedad de conservacion correrd a cargo de la

iniciativa privada.

Compromisos por contraer Compromisos entre el promotor y el ayuntamiento
entre el promotory el Los derivados de la clasificacion del suelo y la aplicacién de la legislacion vigente
ayuntamiento y entre aquel y | Compromisos entre el promotor y los futuros propietarios

los futuros propietarios Los derivados de la aplicacién de la legislacion vigente,

Garantias Con cardcter previo a la aprobacién definitiva del plan se depositaré garantia del
cumplimiento de los compromisos de los propietarios por importe del 3% del coste
de implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion segin la

evaluacion econdmica que contiene el propio plan.

Presupuesto Contrata obras de Urbanizacion: 1.402.388,32¢€
Honorarios de Desarrollo, gestidn y Urbanizacién de la UE con IVA:  140.238,83¢€
Indemnizaciones construcciones: 415.159,52¢
Indemnizaciones traslados y actividades 36.500,00€
La cantidad se tasa en 59.828,60€ (3% x 1.994.286,66€)

Medios econémicos La propiedad del suelo, libre de cargas, acredita capacidad econdmica suficiente

para llevar a cabo la actuacion.
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5 JUSTIFICACION DEL CTE

1.- CONDICIONES DE APROXIMACION Y ENTORNO

1.1. Aproximacién a los edificios /

Los vidles previstos para la aproximacién de los vehiculos de bomberos cumplen las siguientes
condiciones, dispuestas en el punto 1.1 (CTE DB Sl 5):

- Posee una anchura minima libre de 3.5 m. La calle Avda. de Burgos dispone de una
anchura de calzada de 12 metros, la calle Rodején de 9,85 metros vy la calle de nueva
apertura de 7 meftros.

- Su altura minima libre o gdlibo es superior a 4.5 m. Ninguna de las dos entradas se
encuentran limitadas en altura.

- SuU capacidad portante es igual o superior a 20 kN/m2. Ambas entradas se realizan sobre
solera de hormigén armada vertida sobre el terreno.

- No hay tframos.

1.2. Entorno de los edificios

Dada las alturas de evacuacion previstas para los edificios {>9,00 m), se ha previsto un espacio
de maniobra para los bomberos que cumple las siguientes condiciones en las fachadas del
edificio donde se sitGan los accesos:

- Posee una anchura minimd libre de 5 m.
- Queda libre en una altura igual a la del edificio.

- La separacion méxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio es menor que
18 m, como corresponde a la altura de evacuacién del edificio (entre 15y 20 m).

- La separacion méxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio es menor que
10 m, como corresponde a la altura de evacuacion del edificio {mayor a 20 m).

- La distancia maxima hasta los accesos al edificio no es mayor que 30 m.
- La pendiente méaxima es inferior al 10%.

- La resistencia al punzonamiento del suelo, incluyendo las tapas de regisfro de
canalizaciones de servicios publicos mayores de 0.15 m x 0.15 m, es superior a 100 kN / 20
cm &,

- Se mantendrd libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros obstaculos
que pudieran obstaculizar la maniobra de los vehiculos de bomberos, incluyendo
elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de drboles que puedan interferir
con las escaleras.
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Para la determinacion de los coeficientes de ponderacidn relativa es necesario recurrir al
articulo 3.912. de la NNUU del PGM. Los coeficientes de los usos previstos en la presente

uso COEFICIENTE  USO COEFICIENTE
Residencial 1,00 Almacén exposicida 0,85
Residencial abierta 1,15 Bodegas 0,80
Residencial Aislada 1,35 Dotacional grivado 0,80
Complementario 2 vivienda 1,00 Dot Privado concertado 0,60
Comercial 1,00 Dotacional residencial 1,15
Comercial grandes superficies 1,50 Zona lihre deuso privada 0.25
Industrial 0,80

El uso caracteristico del dmbito es el uso residencial, conforme lo establecido en el Plan
General Municipal. En relacién a la compatibilidad y ponderacién de los usos se aplicard lo
indicado en la normativa urbanistica del Plan General (enumerados en el cuadro de
afinidad e incompatibilidad del art.1.2.23).

El Unico coeficiente, de los usos previstos en la presente Modificacién de PGM, que no figura
recogido en el propio PGM es el de uso "residencial protegido”. A continuacion se procede
a justificar su valor:

El Decreto 33/2013, de 11 de octubre, por el que se regula la vivienda de proteccion oficial
en la Comunidad Auténoma de La Rioja contempla una Unica fipologia de vivienda de
proteccion oficial, sin distincidon de regimenes, cuya regulacion se equipara a la libre,
excepto en las limitaciones expresamente contempladas en el mismo.

La resolucion 41/2024, de 29 de enero, de la Consejeria de Politica Local, Infraestructuras y
Lucha contra la Despoblacién, por la que se actualizan los precios maximos de venta y renta
de las viviendas de Proteccion Oficial en la Comunidad Auténoma de La Rioja a actualizado
los precios de las viviendas de protecciéon oficial, distinguiendo dos Unicos dmbitos
feritoriales: Logroho y provincia.

Segun la citada resolucion, para el dmbito de Logrofio, el precio mdximo de venta de
vivienda de VPO de promocion publica es de 1.718 €/m2 0til en la ciudad de Logrorio, lo
que equivale a 1.374,40 €/m2 construido, teniendo en cuenta una vivienda de 90 m2 Utiles
(1.718€/m2 x 90 m2= 154.620 €) con un coeficiente de paso del 1,25 a superficie construida
(154.620 €/112,50 m2=1.374,40 €/m2).

En el informe de viabiidad econdmica que se aporta en el apartado 12.2.1 de la
modificacion se obtienen los valores de repercusion del suelo Vrsi para los diferentes usos del
dmbito siendo el valor caracteristico el residencial.

Vrsi residencial: 550,19 €/m2
Vrsi residencial protegido: 275,40 €/m2
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El coeficiente de ponderacién de uso a aplicar a la vivienda protegida se
obteniendo

relacionar al repercusion del suelo para vivienda libre v la vivienda protegid
el valor de 0,5.

T

l//
C. ponderacién= Vrsi residencial protegido/ Vrsi residencial

Por tanto, se establece un coeficiente de homogeneizacién de 0,5 para el uso residencial
protegido en el ambito de la modificacién puntual.
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CONCLUSION

El Informe de Viabilidad £condémica se realiza a los efectos del art. 22 del RDL 7/2015 de 30 de
octubre (TR de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana), sin perjuicio de las posteriores
valoraciones de verificacién de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u ostras
precisas en las posteriores fases de gestion urbanistica y ejecucion de la urbanizacion. Puede
concluirse del Anexo 5 de informe de Sostenibilidad Econdmica que la actuacion prevista es
sostenible econdémicamente resulfando claramente favorable a la Hacienda Publica vy

quedando asegurado el mantenimiento de las infraestructuras y servicios publicos.

En Logrono a abril de 2025

El arquitecto: El abogado
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8 _MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA -

CONCLUSION
La Memoria de Viabilidad Econémica se realiza a los efectos del art. 22 del RDL 7/2015 de 30
de octubre (TR de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana), sin perjuicio de|las posteriores
valoraciones de verificaciéon de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u ostras
precisas en las posteriores fases de gestion urbanistica y ejecucién de la urbanizacion., Puede
concluirse del Anexo 6 Memoria de Viabilidad Econémica que la actuacion prevista guarda un
adecuado equilibrio de cargas y beneficios para los propietarios, siendo rentable para los
mismos y resulta claramente favorable a la Hacienda PUblica cumpliendo con los requisitos de

la viagbilidad econdmica de la actuacion.

En Logrofio a abril de 2025

H arquitecto: El abogado

- / e~ .
/// C
/ DAram - - —
Estebban Pardo Calderdn Cid Palacios Abogados
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G
SEGREGACION, ORDENACION Y DELIMITACION DE LA U.E. NO8.8 “SAN LAZARO I”
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5.M. DE LOGRONO EN EL PERI 44 Y SU ENTORNO, PARA LA

DILIGENCIA: ABRIL 2025
Para hacer constar que ¢sieaioauENiQ F® A

aprobado inicialmgnte. por fa -Junta-de
Goblernp Local, £ sesf’n celebradu el

dia... 3R 20 S

w.-

........
.................

DATOS CATASTR/‘L: S
CODIGO DIRECCION TITULAR /a/
PARCELA
MANZANA || on 2 o EF. CATASTRAL
CL ENTRENA 5,
AQ1 | 26007 LOGRONO L 40121 7 4012107 WN4040S0001R!
[LA RIOJA)
CLENTRENA 1, c SA
A02 | 26007 LOGRONO of 40121 8 4012108WN403150001DZ
(LA RIOJA) -
AV BURGOS 47, .
AD3 [ 26007 LOGRONO 40121 9 4012109WN404050001XI
(LA RIOJA)
CLRODEJON, 26007
A04 |LOGRORNO (LA 40121 52 4012152WN4031500017Z
RIOJA)
LISTADO DE PROPIETARIOS RESTO DEL PERI
DATOS CATASTRALES
DIRECCION TITULAR
cobico IRECCIO MANZANA | PARCELA REF. CATASTRAL
URBANA
AV BURGOS 47, 26007 | G
AD3 LOGRONO (LA RIOJA) |S.L. 40121 9 4012109WN4040S0001X!
CL RODEJON S/N,
AD4 26007 LOGRONO (LA 40121 52 4012152WN40315000122
RIOJA) |
CL RODEJON 26 |
ADS 26007 LOGRONO (LA 40121 53 4012153WN4040S0001UI
RICJA) |
|
o AV BURGOS 43, 2/
Ale LOGRONO LARIOJA. . - 40121 10 4012110WN4031S0001RZ
g AV BURGOS 41, 26007
AQ7 LOGRONO (LA RIOJA] | 5.A. 40121 11 4012111WN4040S0001DI
CLRODEJON 24 A7
AD8 26007 LOGRONO (LA 40121 54 4012154WN4040S0001HI
RIOJAi woana INEL D.L.
3 AV BURGOS 39, 26007
ADR LOGRONO (LA RIOJA) | 40121 52 40121 12WN4040S0001XI
o AV BURGOS 37, 26007
Al0 LOGRORO (LA RIOJA) | 40121 13 4012113WN4040S000111
CL PORTILLEJQ 7
At 26007 LOGRONO (LA e 40121 14 40121 14WN404050001J1
1= RIOJA)
CL PORTILLEJO 4
512 26007 LOGRONO (LA Ft 40121 15 40121 15WN4040S0001Ei
RIOJA)
PlayArguitectura
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PLAY ARQUITECTURA S.L.- CID PALACIOS ABOGADOS S.L. LOGRONO LA RIOJA

PlayArguitectura

37



ABRIL 2025

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.M. DE LOGRONO EN El PERI 44 Y SU ENTORNO, PARA LA

SEGREGACION, ORDENACION Y DELIMITACION DE LA U.E. N08.8 “SAN LAZIARO I”
LOGRONO LA RIOJA
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10 ANEXO 2 FICHAS CATASTRALES Y NOTAS SIMPLES
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GOBIERNO MINISTERIO
ST DEESPANA DE HACIENDA,
s> ¥ FUNCION PUBLICA
Localizacién:

AV BURGQS 47

26007 LOGRONO [LA RIOJA]

Clase: URBANO

Uso principal: Industrial
Supetficie construida: 1.111 m2
Afio construccion: 1926

Construccion
Destino
INDUSTRIAL
ALMACEN
VIVIENDA
OFICINA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Escalera / Planta / Puerta
1/00/01
1/00/02
1/01/01
1/00/03

CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA

o 0 Q B0
&% g‘g = DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
[ A o
8 % §_§ % Referencia catastral: 4012109WN4040S0001XI
r._:: ) : e 5
£33
E e 3 4 Superficie grafica: 1.069 m2
2 ‘3 & Participacién del inmueble: 100,00 %
; 2 Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
a2 -
&g \ il .
'S: § 4701200 N :,1 . > 2 f
o O a £
o & = 23
@ o =15
EY
Superficie m? / ‘ —;:_E-
781 2
221 |
45

S

4301150

Limite se vonstruzviones

:
IS
z
E
4.701.100
543 650 543.700 543.750 Escala:
| | 1 1/1000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de 1a SEC”

Fines 1 de Mavn de 2023



- —— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

GOBIERNO MINISTERIO

i BN fEES, 0 DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

- - L] OEL CATASTRO . v
Referencia catastral: 4012108WN4031S0001DZ
Localizacién: Superficie grafica: 4.646 m2
i Participacion del inmueble: 100,00 %
CLENTRENA 1 Suelo Tipo:
26007 LOGRONOQ [LA RIOJA]
Clase: URBANO _4.701%00 2
Uso principal: Suelo sin edif. z é ]
.. . o, .
Superficie construida: g & Qg éu g a2 3
o . ST T332y =53
Afo construccion: g Fos8 :
= oot R 3
e T aa L I
: 5o 5‘2 Q 35 3
i §38% is
@ 388 2l 2
I 2.8 22 %
De
[ é./:g (‘2 ! ) ;
- &w &
] S % a i
e o 0O $3 %
: 2ag 3¢ 2
3— = 32 ES R
2 C 0 un @
g =23 R
G o] % %: ]
® & @

s

g™
e

543.800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Exle covurrenty eles opicy tonhisne srexas tor, [as toore

% o
| P

Escala:
1/1500

43.600 543].650
[ \

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de fa SEC”




GOBIERNO MINISTERIC
DE ESPANA DE HACIENDA’
¥ FUNCION PUBLICA
Localizacidn:
CLENTRENAS

26007 LOGRONO [LA RIOJA]

Clase: URBANO

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 3.082 m2
Afio construccidn: 1960

Construccién
Destino
ALMAGEN
ALMACEN
ALMACEN
ALMACEN
OFICINA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
ALMACEN

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA,

DOIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Escalera / Planta / Puerta
1/00/01
1/00/02
1/00/03
1/EN/O1
1/01/01
1/01/02
1/02/01
1/02/02
1/03/01

Superficie m?

1.214

500

714

199

116

101

120

97

21

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4012107WN4040S0001RI

Superficie grafica: 3.346 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

- ,AB" s
N 5
v 23
o 5
5.
4\701.150 =
a2
£3
=0 &
r £
P a8
g3
£
23
4701100 %
%
B
%
iéﬁs
543 600 543.700 Escala:
I i 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “"Acceso a datos catastrales no protegidos de {a SEC”

lunes 1 de Mava de 2023




secheTansoe e5TA00 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA )

b DE HACIENDA,
+ ¥ GOBIERNO MINISTERIO
e e A I DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
- DEL CATASTRO d
Referencia catastral: 4012152WN4031S00012Z
Localizacién: gur:rificie.grégc?i: 661 mbzl 100.00 %
CLRODEJON Suelo T;apol.c pacion del lnmueble: T2

26007 LOGRONO [LA RIOJA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccidn:

14

rografia
Lirmile 2ona verza

4.701.100

3] QO

VIDN3oIg

53

e Lirmils ¢y parcela
I obilurio ¢ azeras

uos Jeamf'

WY

JUdit:,
anb apys

11 TOT

wrazas ov fosvertizes UTN ce la parcelay los cotos ve b certifivazion.

Lirmte 2e tonslivztiones

Limite ce mardana

_4.701.080

12 BPoigeisn ugisss

&P munr oy jod

eny °Jann30p 9ysa
Lete moturmuerty ulerttoriio tontisne arexos con les 2 oor

_4.701.060

543.760 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRSBS

543.700 543.720 543.740 Escala:
! ! ! 1/500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
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Registradores ® CERTIFICACION REGISTRAL

DLES A

CHRISTIAN SENDIN MARTIN, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD INTERINO DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LOGRONO N° 1, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE

LA RIOJA.

CERTIFICA: Que al amparo del articulo 70 ter, parrafo 3° de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de
las Bases de Régimen Local, en Oficio de veinticuatro de marzo de,dos mil veinticinco del
Ayuntamiento de Logrofio para el expediente urbanistico de "MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
GENERAL MUNICIPAL DE LOGRONO PARA LA SEGREGACION DEL PERI 44 PORTILLEJO | Y
DELIMITACION UE N08.8 SAN LAZARO I", en el que se autoriza al promotor de Ia actuacién a solicitar
la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas
durante los cinco afios anteriores al indicado Oficio, junto con instancia que precede, suscrita en Logrofio
el veintisiete de marzo de dos mil veinticinco por don Fernando Azofra Rojo, con DNI 16612226Q, en
representacion de GARRAPOSA SL, con CIF B26271882, para que le sea expedida certificacién que
acredite fos extremos que constan en la misma, sobre parcelas y fincas de este Registro de la Propiedad
que constan en Ia citada instancia, he examinadoen todo lo necesario fos libros del archivo a mi cargo de
los que RESULTA:;

FINCA 12713, CRU: 26009000320093

PRIMERO: Que la descripcién tomada de su inscripcion 42, inscrita al folio real electrénico de la Finca
del Municipio de LOGRONO es como sigue:

URBANA: Finca en Logrofio, en la Calle Entrena nimero 1-3. Tiene una superficie de cuatro mil
seiscientos sesenta metros y veinte decimetros cuadrados, y linda: Norte, calle Entrena; Sur, con la
porcion segregada de esta finca y cedida para formar la futura calle Rodején; Este, finca de don Santiago
Gonzalez y su esposa y don Angel Garcia Pérez y su esposa -referencia catastral 4012109-; y Oeste, con
finca de don Pedro Javier, don Félix, don Jestis Angel y dofia Gloria Esther Iglesias Martinez -referencia
catastral 4012107-. Edificabilidad: 4.660,2 m2t. Esta finca resulta del Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucion "EL PORTILLEJO" y por aportacién de la registral 14297-A al folio 136 del libro 960,
inscripcion 102
Referencia Catastral: 4012108WN4031S0001DZ

De conformidad con la Ley 7/2022 de residuos y suelos contaminados, con ocasion del acto causante de
la inscripcion 4° se ha declarado que en esta finca NO se ha realizado actividad potencialmente
contaminante del suelo.

Finca No Coordinada con Catastro

SEGUNDO: Que la descrita finca aparece inscrita a favor de el
100% de Pleno dominio por titulo de Compraventa en virtud de escritura otorgada en Logrofio ocho de
julio de dos mil veinticuatro ante el Notario Don Luis Angel Otero Gonzalez, quien adquirié de la mercantil
C - . Una tercera parte indivisa, y de la mercantil LASERBETON SL,
con CIF R28981142 dos terceras partes indivisas, seglin consta en la inscripcion 4° de fecha diecisiete
de septiembre de dos mil veinticuatro, al folio real electrénico.
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CHLIGENCHA:

Para hecer constar que este
aprebado inicialmente por la 4
Gobierno Local, epr5eston celebrada e

docymento fue
Junta de

Categorias de datos: [dentificativos, de conlacto, ctros datos disponibles en la informacidn adicional de proteccitn de datos,

Dastinatarios: Se prevé el iratamlanto de datos por otros destinatarics. No se prevén transferencias internaclonales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los dalos pueds proceder: dasl propio interesado, presentante, reprasentante legal, Gestoria/Asesoria.
Resto de informacidn de proteccidn de datos: Disporible en hitus:fwww.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-redistrales en funcién del tipo de servicio registral

solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicion es para su usc exclusivo y tiene cardcter intransferible y sonfidencial y Onicamente podra utilizarse para la finalidad por Ja que se
solicitd la informacién. Queda prohiblda la transmisién o cesion de la'informacién por ef usuario a cualquier ofra persona, incluse de manera gratuita, De conformidad con la
Instruccion de la Direccién Gensral de [os Registros y de! Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la Incorporacién de los datos que constan en la informacién
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencta.

Este documento ha side firmado con firma electrénica reconocida pé.r CHRISTIAN SENDIN MARTIN registrador/a interino de REGISTRO
DE LA PROPIEDAD DE LOGRONO 1 en Logrofio a treinta y uno de marzo de dos mil veinticinco
(*) C.8.V. :2260099973D0308D5SB4B4C668EE0B72AB226B3DY
2260099973D0308D5B4BAC66BEEOB72AB2268B3D9
Servicio Web de Verificacidn: <https://www.registradores.org/csv>

(*) Codigo Seguro de Verificacion: este cadigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u organismo plblico emisor. Las copias
lizadas en soporte papel de d piiblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electréni tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan 12 impresién de

un codigo generado electronicamente u otros sisternas de verificacion que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrbnicos
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.M. DE LOGRONO EN EL PERI 44 Y SU ENTORNO, PARA LA

SEGREGACION, ORDENACION Y DELIMITACION DE LA U.E. N08.8 “SAN LAZARO I

DILIGENCIA:
Para hace

'ﬂi‘?dﬂmns%‘ictfﬂfd PALACIOS ABOGADOS S.L.
uprobodd'i'rii’cidr' ente por la-Junt:u :l
Gobierne Local, d
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[

5:@.15 L 'E:ﬁ A

— TEISARG REL ADE ¢
 JUSTIFICADO DEL APROV

ABRIL 2025
LOGRONO LA RIOJA

El aprovecnamiento medio segin gueda establecido en los articulos 3.7.2. y 3.9.5. de las NNUU

del PGK de Logrofio es el siguiente:

Superficie del PERI 44 “Portillejo I" {levantamiento topogrdafico) 29.315,63 m3s
Aprovechamiento del PERI 44 “Portillejo I": 30.653,52 m#t
TABLA DATOS PARCELAS APORTADAS PERI 44
PORTILLEJO |
Finca
registral RP S. S. S. S.
Direccién 1 logrofio Referencia catastral Catastral | Registral | Topogrdf. | Adoptada
CL ENTRENA
5 12711 4012107WN4040S0001RI | 3.346,00| 3.350,00| 3.346,54| 3.346,54
CL ENTRENA
1 12713 4012108WN4031S0001DZ | 4.646,00| 4.660,20| 4.656,55| 4.656,55
AV BURGOS |
47 12715 4012109WN4040S0001XI | 1.062.00| 1.083,00| 1.081,63| 1.083,00
CL
RODEJON s/n 14925 4012152WN4031S00017Z 661,00 648,34 649,57] 648,34
CL RODEJON
26 13485 4012153WN4040S000TUI | 1.898,00| 1.896,99| 1.894,83 1.896,99
AV BURGOS
43 12717 40121 10WN4031S0001RZ | 2.101,00| 2.157,73| 2.101,38| 2.157,73
AV BURGOS
4] 7479 4012111WN4040S0001DI | 2.751,00| 2.815,20| 2.754,36| 2.815,20
CL RODEJON
24 7477 4012154WN4040S0001HI | 1.827,00| 1.826,60| 1.828,98| 1.826,60
AV BURGOS
39 1538 VARIAS REF. CAT. - DH 1.5565,00| 1.688,62| 1.555,92| 1.688,62
AV BURGOS
37 12719 40121 13WN4040S00011I 1.624,00| 1.645,94| 1.622,92| 1.645,94
CL
PORTILLEJO 7 12721 40121 T14WN4040S0001J1 | 1.416,00| 1.407,66| 1.420,75| 1.407,66
CL
PORTILLEJO 4 12723 4012115WN4040S0001El | 1.759,00| 1.760,60| 1.759.86| 1.760,60
TOTAL 24.933,77
M2 SUELO TOTAL PERI PORTILLEJO | Levantamiento Topogréﬁco 29.315,63
M2 SUELO PRIVADOS PERI PORTILLEJO | 24.933,77
M2 APROVECHAMIENTO PERI PORTILLEJO | 30.653,52
APROVECHAMIENTO MEDIO M2T/ M2
SUELO (30.653,52/24.933,77) 1,229398

USO Y DOMINIO PUBLICO 29.315,63 m?-24.933,77 m?=4.381,86 m?
CONCLUSION DEL CALCULO DE APROVECHAMIENTO MEDIO

PlayArquitectura
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PLAY ARQUITECTURA S.L.- CID PALACIOS ABOGADOS S.L.

Aprovechamiento medio para todo el PERI: 30.653,52/24.933,77:
Superficie de titularidad privada UE N08.8 “SAN LAZARO I":

BHIGENCIA
Para hager €O

ABRbcaRRAto fue
€s
“‘ES*‘S'E qﬂ uée“ 2 ‘JW: a :l

cee bra

1,229398 m#/m3s
2.199.96 m?

Aprovechamiento UE N08.8 “SAN LAZARO I": 9.199,96 m?s x 1,229398: 11.310,41 m*%

Superficie UE NO08.8 “SAN LAZARO I" segin ajuste topogrdfico:

Superficie del resto del PERI 44 “Pottillejo I":
Aprovechamiento del resto del PERI 44 “Potlillejo I:

10.453,41 m3s

18.862,23 m3s *
19.343,11 m2

*En relacion con estas superficies cabe sefalar que el sumatorio de la superficie de la Unidad

de Ejecucion y el resto del PERI 44 asciende a 29.315,63 m3s.

PlayArquitectura
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.M. DE LOGRONO EN EL PERI 44 Y SU ENTORNO, PARA LA

qiLKEENCE&AC*IIrquegw&mmmﬁwDEuMlTACION DE LA U.E. NO8.8 "SAN LAZARO I"  ABRIL 2025
onsta )

Farp We&ég‘a‘g@n@r RAFSAL. i@&YBngq;os ABOGADOS S.L. LOGRORO LA RIOJA
aproboede Sl sesmn*'-e‘e iy

Gohemns | Lt
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1 [7oV5 ¢ JRRRESRTREALS | i

Logrono, £ Se

T ,_ = e, e e S e —
12 ANEX( RIENTATIVA DE ORDENACION DE CONJUNTO |

En el presente ariexo se aporta una propuesta orientativa de ordenacién de conjunto
incorporando el dmbito del PERI 44 no segregado.
Los criterios de la ordenacién orientativa se fundamentan en el cumplimiento de los siguientes

objetivos:

- Credacién de nuevos espacios libres de expansidon y de recreo que mejoren la conexion
mediante itinerarios peatonales o ciclo turisticos con los espacios libres de la UE Rio Isla,
con os pasos entre edificaciones de la UE N08.6 Portillejo 1.

- Creacién de un espacio libre de expansidn y de recreo con cardcter de centralidad
hacia el que se orienten las edificaciones fomentando la vida social y el espacio publico
seguro desde la perspectiva de género.

- Prevision de una dotacion publica que cubra las necesidades propias del entorno mds
inmediato como es el barrio.

- Establecer una ordenacién que se integre con las edificaciones colindantes.

Se adjunta a continuacién tabla de superficies, edificabilidades y aprovechamientos segun la

ordenacién de conjunto orientativa.

Parcela Uso Supetficie Edificabilidad Aprovechamiento
%)c:::::cién m? m?# c. pond m?tu.c.
NORTE RV Residencial 2.401,42 9.604,00 1,00 9.604,00
NR No Residencial 1.847,47 1,00 1.847.47
ELP Zona Libre Privada 2.573,89 0,25 643,47
12.094,94
SURESTE RV Residencial 199,85 639,50 1,00 639,50
NR No Residencial 132,90 1,00 132,90
RVVPO Residencial VPO 873.1 3.492,42 0,50 1.746,21 |
ELPVPO Zona Libre Privada VPO 304,40 0.25 76,10
ELP Zona Libre Privada 473,83 0.25 118,45
2.713,16
SUROESTE RV Residencial 1.072,95 | 3.480,00 1,00 3.680,00
NR No Residencial | 659,69 1,00 659,69
PlayArquitectura



MODIFICACION PUNTUAL DEL ?.G.M. DE LOGRONO EN EL PERI 44 Y SU ENTORNO, PARA LA
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PLAY ARQUITECTURA S.L.- CID PALACIOS ABOGADOS S.L. quobqgg ngcgg]rrnnm’_@fdmdquQMJA
- Guﬂ’ o Local, en,(esnon celebrada el-

LOGrofiC, e B AU B e .
El Secretdc: {;I,
ELP Zona Libre Privada 781,27 2 195,32
8.680,71 4.535,01
LIBRE USO Y D.
PUBLICO
Viario o I
espacio libre ZV.1 viario 5.153,87 27,32% 0,00
Dotaciondl DO.1 dotacional 1.620,26 8,59% 0,00
Zonas de zonarecreoy
Recreo ZRE.1 EXpansIGN 3.407,3¢9 18,06% 0,00
y Expansién 0,00
TOTAL RESTO DEL PERI 4‘ 18.862.23 20.055.98 19.343.11

También se adjunta estudio de ocupacidén de la ordenacién orientativa propuesta segin las

edificabilidades de la tabla anterior.

Desglose edificabilidades por planta

Norte RV1 Residencial | huella S.T. Res. S.T. No Res % Ocup. Sélido Capaz

P5 2.401,00 1.920,80

P4 2.401,00 1.920,80

P3 2.401,00 1.920,80

P2 2.401,00 1.920,80

Pl 2.401,00 1.920,80

PB 2.401,00 1.847,47

| 14.406,00]  9.604,00 1.847,47 79,49%

Suroeste 5\;?) Residencial ‘ huella |S. T. Res. S.T. No Res % Ocup. Sélido Capaz
VPO P4 873,11 698,48

P3 873,11 698,48

P2 873,11 698,48

P1 873,11 698,48

PB 873,11 698,48

| 436553 349242 0,00 80,00%

Moz2 RV2 Residencial | huella ‘ S.T. Res. S.T. NoRes % Ocup. Sdélido Capaz
Suoreste
Libre P4 199.85 159,88

P3 199.85 159,88

p2 199.85 159,88
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P1 199,85 159,88
} PB 199.85 132,9
999,23| 639,50 132,90 77,30%
MO3 Sureste | RV3 Residencial ‘ huella ‘ S.T. Res. S.T. No Res % Ocup. Sélido Capaz
P4 1.072,95 920,00
P3 1.072,95 920,00
P2 1.072,95 920,00
P1 1.072,95 920,00
PB 1.072,95 459,69
5.364,75 3.480,00 659,69 80,89%

F0,
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Se redacta el presente Informe de Sostenibilidad Econdmica (ISE) para

ABRIL 2025

/;QGRONO LARIGIA
i

cumplimiento al

apartado 4 del articulo 22 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Reéhabilitacion Urbana

aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre (BOE 31-10-2015).

En el presente informe se han excluido los suelos urbanos consolidados al encontrarse ya

urbanizados.

13.1 HORIZONTE TEMPORAL

Se considera un periodo de vida Util de los edificios de 50 afios que coincidird con el horizonte

de andlisis de impacto en la hacienda publica de la accién urbanizadora.

13.2 PARAMETROS URBANISTICOS
El dmbito de la actuacién es la UE N08.8 “SAN LAZARO I" que dispone de los siguientes

pardmetros urbanisticos:

USOS PGM VIGENTE

Residencial pendiente
de

ordenacioén
pormenorizada

PARAMﬁTROS
URBANISTICOS

usos

Residencial

Zona libre Privada
Espacio libre de uso
publico

PlayArquitectura

. ., edificabilidad ap. objetivo ap. subjetivo
Superficie m (m) (m* uc) (m? uc)
10.453.41 12.256,62 11.310,41 10.179,37
10.453,41 12.256,62 11.310,41 10.179,37
. ., edificabilidad  ap. objetivo ap. subjetivo
Superficie m (m?) (m# uc) (m* uc)
2.554,13 12.256,62 11.030,96 9.927.86
1.117.,82 0,00 279.46 251,51
6.781,46 0.00 0,00 0.00
10.453.,41 12.256,62 11.310,41 10.179,37
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11.3.1. COSTES DI IMPLANTACION PARA LAS HACIENDAS PUBLICAS

Las actuaciones gque dimanan de esta modificacién serdn sufragadas en su totalidad por los

particulares, por lo que no conllevan ningun coste futuro para ninguna Hacienda Publica.

11.3.2. INGRESOS PARA LAS HACIENDAS PUBLICAS DERIVADOS DE LA ACTUACION

Los impuestos e ingresos generados directamente dependen de cada administracion:
Administracién Local:

Impuestos de Construcciones y obras, se foma el 3,07% del coste de ejecucidn material de las
obras. Para evaluar su repercusion anual se dividird entre el horizonte temporal indicado.
Impuesto de Bienes Inmuebles: Se estima un incremento del valor catastral de las parcelas
equivalentes al coste por contrata de las obras de construccion y de urbanizacion.

Las tasas municipales {agua y basuras) para un nimero de 98 viviendas resultante de dividir la
edificabilidad destinada a vivienda libre enfre 100 m2 construidos con una tasa media estimada
en 135,00 €

Impuesto de vehiculos de fraccién mecdnica: No se considera.

Impuestos de actividades econdmicas: no se considera

Vados: se consideran dos vados nuevos de 4 metros cada uno a 82,23€/mil.

Administracién Autondmica y Estatal:

Impuesto sobre el valor afadido (IVA): Se estima un IVA de un 10% sobre todas las ventas de
vivienda de nueva construccion.

Impuesto por Actos Juridicos Documentados (AJD): Se estima un 1% sobre el 80% de las ventas

correspondiente con las posibles hipotecas sobre las viviendas de nueva construccion.

Ingresos Hacienda

11.3.2. | Local 73.221,68 €
m2t u.c. Prec. (€/m2tu.c.} total rep. ARo
ICyO 6.999.001,55 € 3.07% 214.869,35€ 429739 €
[.B.I. 9.487.810,46 € 0,58% 55.029,30 € 55.029,30 €
TASAS (agua y residuos) 98 135,00 € 13.237,15 € 13.237,15€
LV.T.M, - €
LLA.E. - €
VADOS ‘ BJ 82,23 657,84 €
PlayArquitectura
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Ingresos Hacienda
Estatal y CAR - 44.595,44 €
cantidad tasa total rep. Aho
IVA 20.646.038,62 10,00% 2.064.603,86 € 41.292,08 €
AJDS 16.516.830,90 1,00% 165.168,31 € 3.303,37 €

11.3.3. COSTES DE MANTENIMIENTO PARA LAS HACIENDAS PUBLICAS

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacion y recibidas las mismas por el Ayuntamiento de
Logrofio, que serd la Unica hacienda publica obligada a su mantenimiento, halbra de afrontar
los gastos anuales de conservacion y reposicién que se evalvan en el caso del viario en 1,00
€/m2? y afo, y para las zonas verdes se estima un gasto anual de 1,50 €/m2 si las hubiere. Para

evaluar su repercusidon anual se dividird entre el horizonte temporal indicado.

11.3.3. [ Gastos Hacienda Local 12.749,56 €
sup. (m2)/Ud indice (€/m2a]) total rep. Afio

viario 4.109,97 1,00 €4.109,97 € 4.109,97 €
espacio libre zona |
verde 2671,53 l 3.00 €| 8.014,59 € 8.014,59 €
alumbrado publico 25,00 ] 25,00 €| 625,00 € 625,00€
Residuos - £
Abastecimiento - €
Saneamiento - €
Energia - €
Telefonia - £

11.3.4. SALDO RESULTANTE

El saldo a favor de las Haciendas Publicas en el horizonte temporal indicado asciende a
105.067,56.92€ anuales, de los que 60.472,11 € corresponden al Ayuntamiento de Logrofio y
44.595,44 € a ofras administraciones. Todo ello sin contar con la cesion del 10% del

aprovechamiento urbanizado.

Con ello se considera asegurado el mantenimiento de las infraestructuras y servicios publicos.

11.3.4. | Saldo Ingresos - Gastos B 105.067,56 €

PlayArquitectura
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aprobade inicialpfente por la Junta de
Bigenn fif sesion celebrada el
JGIA Y ABECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS.
(Jzndral,
Mp gificocién Puntual no prevé suelo destinado a usos productivos. Siguiendo

B dmbito de |
las determinagiones del PGM de Logroho los suelos productivos existentes en este dmbito se
destinan a uso Lresidencic:les, habiendo previsto el PGM ofras localizaciones para los suelos de

uso productivo.
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14 ANEXO 6 MEMORIA DE VIABILIDAD @1 ‘fw

Se redacta la presente Memoria de Viabilidad Econdmica (MVE) para dar Cymplimiento al
apartado 5 del arficulo 22 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y RehGbilitacion Urbana
aprobado por Redal Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre (BOE 31-10-2015).

En la presente memoria se han excluido los suelos urbanos consolidados al encontrarse ya

urbanizados y en servicio, no requiriendo de ningun tipo de actuacion.

14.1 PARAMETROS URBANISTICOS
El dmbito de la actuacion es la UE N08.8 “SAN LAZARO |I" que dispone de los siguientes

pardmetros urbanisticos:
edificabilidad ap. objetivo ap. subjetivo

USOS PGM VIGENTE Superficie m? (m?) (m? uc) (m# uc)
Residencial pendiente
de 10.453.41 12.256,62 11.310,41 10.179,37
ordenacién
pormenorizada

10.453,41 12.256,62 11.310.41 10.179,37
PARAMETROS
URBANISTICOS

- edificabilidad ap. objetivo ap. subjetivo

USOS Superficie m? (m#) {m? uc) p{mz.l. ,ﬂc)
Residencial 2.554,13 12.256,62 11.030,96 9.927,86
Zona Libre Privada 1.117,82 0,00 279,46 251,51
Espacio libre de uso
publico 6.781,46 0,00 0,00 0,00

10.453,41 12.256,62 11.310.41 10.179,37

14.2 DETERMINACIONES ECONOMICAS BASICAS

12.2.1. COSTES DE ADQUISICION DEL SUELO

En este concepto se incluye la compra de la relacion de parcelas identificadas en el capitulo
de la presente memoria, en base a la obtencién del valor de repercusion del suelo sin urbanizar.
Este valor se obtendrd de deducir al valor del suelo urbanizado patrimonializable los costes

necesarios para la urbanizacion.
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(Vs) por el coeﬂcuenf e oprovechomlen’ro subjetivo, siendo Vs:

VS = 3B VRS

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadradoe de suelo.

Ei = Edificabilidad comespondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados edificables por metro
cuadrado de suelo. Se ha considerado como hipdtesis destinar el 95% de la edificabilidad en la manzana M01 a uso
residencial y el resto a complementario de vivienda. {local)

VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro cuadrado edificable.

El valor de repercusion del suelo urbanizado (VRS) se obtiene en arreglo a lo indicado en el art.
22 del Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre por el que se aprueba el reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo, valoracién en situacion de suelo urbanizado.

En consecuencia, el valor de repercusidn del suelo del uso residencial, se determinardn por el

método residual estatico de acuerdo con la siguiente expresion:

VRS :—\ﬁl-—Vc
K

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv = Vadlor en venta del mefro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto inmobiliario acabado,
calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado
edificable.

K = Coeficiente que pondera a totalidad de los gastos generales, incluidos [os de financiacidn, gestién y promocion,
asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocidn inmobiliaria necesaria para la materializacion
de la edificabilidad, en este caso se toma como 1,40.

V¢ = Valor de la construccidn en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Serd el resultado de
sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el
importe de los tributos que gravan la construccién, los honorarios profesionales por proyectos y direccién de las obras

y ofros gastos necesarios para la construccidén del inmueble.

Segun los citados criterios para el dmbito de referencia el valor del suelo urbanizado seria el

siguiente:
‘ 1 ‘ VALOR DEL SUELO URBANIZADO
Residencial R. Protegido ELP
VRSi 550,19 € 275,40 € 85,73 €
Ei 9.805,30 2.451,32 1.117.82
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aprobado inicialmente_por la Junta de
Gohiame Local, en gésién celebrado el

Y R
N () NP
Vs 5.394.750,12 €= 7" 675097 A%E Glreral, 95.835.61 €
16. 165.683,16 €
Vv 2.060,00 € 1.144,00 € 400,00 €
K I 1,40 1,20/ 1,40 |
Ve 921,24 € 677.93€ | 199,98 €
Cem | 691,00 € | 508,50 € | 150,00 € |
G.G. +B.l. 19.00%
Licencias y tasas 3.07%
Impuestos y aranceles 1.00%
Seguros y avales 3,00%
Otros estudios 0.25% |
Honorarios técnicos 7.00% 33.32%
total
Vs urbanizado 6.165.683,16 €
Vs. Patrimonializable (90%) 5.490.585,73 €
Coste de urb. (CURB) 1.158.998,61 €
Valor suelo sin urbanizar 4.331.587,13 €
Valor suelo sin urbanizar/m? 470,83 €

12.2.2. COSTES DE INDEMNIZACIONES DE CONSTRUCCIONES Y TRASLADOS DE
ACTIVIDADES

Para la transformacion urbanistica del P.ER.I. es necesario proceder de forma previa a la
demolicion de las construcciones existentes sobre la misma, en algunas de las cuales como ya
se ha comentado sigue desarrolldndose alguna actividad econdmica. Por ello se ha procedido
a realizar una valoracion estimativa de los costes de indemnizacién de las construcciones y de

fraslado de las actividades, cuyo importe asciende a:

2.2 |Indemnizaciones construcciones y traslados 451.659,52 €
total
Indemnizaciones construcciones 415.159,.52 €
Indemnizaciones traslados y actividades 36.500,00 €
PlayArquitectura
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Logrof,.e...... S 07 /00 I

EDIEIGA { Henelal, — edif. aho ant. Uso

RESIDENCIAL |/uso M2t const. Anfig. AlllRd

PARCELA

AQ1 Oficina 116 1960 64 75

PARCELA

AQ1 vivienda 318 1960 64 100

PARCELA

A04 oficina 45 1926 98 75

PARCELA

AO4 vivienda 221 1926 98 100

EDIFICACION

uso

INDUSTRIAL

PARCELA

AO1 ind. 2648 1960 64 35

PARCELA

AOQ4 ind. 845 1926 98 35
1926 98 35

CONCEPTOS TRASLADOS Valoracién

AQ1 Actividad Ocio 30.000,00 €

AQ1 Oficina 1.500,00 €

A04 Almacén construccién 5.000,00 €

36.500,00 €

% ant
85.33%
64,00%

130,67%

98,00%

182.86%
280,00%

280,00%

conservacion
normal
normal
normal

normal

normal
normal

normal

ABRIL 2025
LOGRONO LA RIOJA

total

Valor V indem.valor

€/m2 construcciones
122,44 € 14.203,53 €
298,89 € 95.048,12 €
67,79 € 3.050,49 €
298,89 € 66.055,45 €
67,79 € 179.516,45 €
67,79 € 57.285,27 €
67,79 € - €

415.159,52¢€ |

Actualmente no hay ninguna vivienda en uso tan solo locales de actividades y una oficina.

12.2.3. COSTES DE DEMOLICIONES Y URBANIZACION

Para la transformacidn urbanistica es necesario proceder de forma previa a la demolicién de

las construcciones existentes sobre la misma, que en su mayoria son naves industriales en desuso

o con escasa actividad, la mayoria con mds de 50 afios de antigbedad. La superficie construida

se estima en 4.193 m2 y por otra parte también se estima demoler la urbanizacién existente en

los enfronques con Avda. Burgos y calle Rodején. Se estima que el importe de la demolicién

asciende a:

CAP 01 Demoliciones

Demolicién y GR de edificios existentes
Demolicién y GR de urbanizacidn existente

PlayArquitectura

4.193,00
1.667,00

160.994,07 €
142.570,39 €

11,05 € 18.423,68 €
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apertura de una calle nueva y de los enfronques con las calles Avda. de Burggs y Rodején. Se

estima que el importe de la urbanizacién asciende a:

CAP 02

CAP 03

CAP 04

CAP 05

CAP 06

CAP 07

Acondicionamiento del terreno

Rellenos
Cajeado
Sub-base

Saneamiento

Conexiones a redes existentes
Canalizaciones y zanjas

Pozos

Sumideros

Acometidas

Abastecimiento

Conexiones a redes existentes
Canglizaciones y zanjas
Nudos

Accesorios

Red de Electricidad
Conexiones a redes existentes
Canalizaciones y zanjas
Arguetas

Acometidas

Carta condiciones Iberdrola
Centros de Transformacion

Red de telecomunicaciones
Conexiones a redes existentes
Canalizaciones y zanjas
Arguetas

Acometidas

Red de dlumbrado
Conexiones a redes existentes

Canalizaciones, zanjas y cableado

Luminaria
Armario
Eliminacién lineas aéreas
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58.794,19 €

3.420,61 2,18€ 7.443,94 €
3.420,61 4,17 € 14.253,70 €
3.420,61 10.85€ 37.096,56 €
28.680,13 €

4,00 162,02 € 648,09 €
430,00 37.80€ 16.254,00 €
16,00 387,01 € 6.192,12 €
40,00 98,09 € 3.923.42€
6,00 277.08 € 1.662,51 €
28.369.43 €

6,00 270,81 € 1.624,86 €
428,00 39,93 € 17.089.01 €
8,00 834,48 € 6.675,84 €
10,00 29797 € 2.979.72€
37.909,96 €

5,00 145,85 € 729,27 €
330,00 3496 € 11.536,67 €
12,00 24596 € 2.951,51 €
6,00 207,81 € 1.246,88 €
1,00 8.460.83 € 8.460,83 €
2,00 6.492,40 € 12.984,80 €
14.591,48 €

5,00 145,85 € 729,27 €
310,00 27,67 € 8.577,58 €
12,00 371,58 € 4.459,02€
6,00 137,60 € 825,62 €
32.904,86 €

5,00 466,18 € 2.33091 €
520,00 26,72 € 13.894,92 €
23,00 638,42 € 14.683,55€
2,00 520,20 € 1.040,40 €
70,00 13,64 € 955,08 €
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.M. DE LOGRONO EN EL PERI 44 Y SU ENTORNO, PARA LA
N08.8 “SAN LAZARO I"
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SEGREGACION, ORDENACION Y DELIMITACION DE LA U.E.
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'”.éa.ddnes aredes existentes 3,00 270,81 € 812,43 €
alizaciones y zanjas 170,00 40,82 € 6.940,08 €
|
Urbanizacién 460.071,16 €
Solera 5.343,00 18,88 € 100.867,29 €
Pavimentacién peatonal 4.943,00 48,92 € 241.809,09 €
Bordillo 846,00 18,50 € 15.654,38 €
Rigola 680,00 26,06 € 17.717,40 €
Aglomerado 500,00 16,98 € 8.491,50 €
Sefializacién vertical 10,00 142,20 € 1.422,00 €
SeRAdlizacidn horizontal 350,00 1,17 € 409,50 €
Mobilidario urbano 25,00 288,00 € 7.200,00 €
Zona de juegos infantiles 1,00 31.500,00 € 31.500,00 €
Partida alzada conexiones del dmbito con
entorno 1,00 35.000,00 € 35.000,00 €
CAP 10 Jardineria 97.502,11 €
Zona verde 732,00 35,53 € 26.009,42 €
Arbolado 79.00 3229¢ 2.551,07 €
Red de Riego 10,00 1.633,50 € 16.33500 €
Trasplante de drboles 20,00 380,33 € 7.606,62 €
Elementos de drenaje sostenible 1,00 45.000,00 € 45.000,00 €
Control de Calidad 4.637,85€
Seguridad y Salud 13.913,55 €
Estudio de Gestién de residuos 27.827,10 €
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL
URBANIZACION 973.948,41 €

12.2.4. COSTES DE EDIFICACION

Para estimar el coste de la construccion en la UE N08.8 “SAN LAZARO I” se estima destinar todo
el aprovechamiento al uso residencial. Ello supone una edificabilidad total de uso residencial
de 12.256,62 m2 de la cual tan sélo 9.805,30 m2 son de venta privada siendo el resto de cesidén
a la administracion.

Se estiman los siguientes costes de la construccion:

Residencial: 691,00 €/m2

Residencial Protegido: 508,50 €/m2

PlayArquitectura
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Espacio Libre Privado: 150,00 €/m2

I 4 | Coste de construccion

ABRIL 2025
LOGRONO LA RIOJA
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Se estima que el coste de la construccion en la UE N08.8 “SAN LAZARO I" asciende

8.328.811,85 €

indice J
sup. (m2) (€/m2) fotal
Residencial 9.805,30 691,00 € 6.775.459,65 €
Espacio Libre Privado 1117,82 199,98 € 223.541,90€
Ejecucién Material 6.999.001,55 €
Gastos Generales 13,00% 909.870,20 €
Beneficio Industrial 6,00% 419.940,09 €
Presupuesto Contrata sin IVA 8.328.811,85€
IVA 21,00% 1.749.050,49 €
Presupuesto Contrata 10.077.862,34 €

12.2.5. OTROS COSTES Y TOTALES

Por Ultimo, otros gastos que deben considerarse son los honorarios de Planeamiento, Gestidn y

Urbanizacion, asi como los honorarios de proyecto y direccion de obra, que pueden estimarse

en el 10% del presupuesto de ejecucion material de la demolicidn y urbanizacion y en el 8%

para la edificacion, los gastos de promocidn, que se estiman en un 10% del coste de las obras.

Los sujetos responsables del deber de costear las redes publicas y el resto de gastos son los

propietarios de los terrenos, no constando la existencia de ayudas publicas, directas o

indirectas.

5 | Honorarios técnicos 605.829,97 €
Desarrollo, gestion y urbanizacion del PERI 115.899.86 €
Proyectos de edificacién 7.00% 489.930,11 €

605.829,97 €

IVA 21,00% 102.885,32 €

Total Honorarios 708.715,29 €

4 | Gastos necesarios pard la promocién 832.881,19 €
gastos de promocion 10,00% 832.881,19 €

PlayArquitectura
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S DE ATNVERSION INGRESOS

12.2.6. ANALIS
Los ingresos previstog en'la UE N08.8 “SAN LAZARO I” son los siguientes:
/
| 7] ingresos (vM) | 20.646.038,62 €
Residencictl/ 9805,30 2.060,00 € 20.198.910,10 €
Espacio Libre Privado 1117.,82 400,00 € 447.128,52 €

12.2.7. ANALISIS ECONOMICO RESULTADO
El resultado del andlisis econémico en la UE NO8.8 “SAN LAZARO I" es el siguiente:

3.2 Saldo (VM-VP) 4.936.270,37 €

Puede concluirse, por lo tanto, que la actuaciéon urbanizadora en su conjunto arroja un saldo
positivo para los promotores, por lo que no existe impacto negativo en su patrimonio,
considerando suficientes y adecuados desde el punto de vista econdmico los suelos destinados

a usos productivos.

14.3 ANALISIS DE LA INVERSION

Como se ha expuesto la inversidon estimada asciende a 15.709.768,26 €

En el apartado 10.2.6 se ha previsto que esta inversidn genere unos ingresos de 20.646.038,62 €,
por lo gue no existe impacto negativo en el patrimonio de los particulares.

En este caso no cabe hablar del deber legal de conservacién, puesto que las edificaciones
existentes deben ser obligatoriamente demolidas en base a las determinaciones el
planeamiento vigente, sin que esta circunstancia pueda modificarse en el documento que
ahora se tramita.

No se prevé la participacién de empresas de rehabilitacidn o prestadoras de servicios
energéticos, de abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, que asuman el
compromiso de integrarse en la gestidn, mediante la financiacién de parte de la misma, o de
la red de infraestructuras que les competa. Tampoco se prevé la financiacién de la operacion

por medio de ahorros amortizables en el tiempo.

PlayArquitectura
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14.4 HORIZONTE TEMPORAL Logroner M deperdl,

Se estiman unos plazos de 7 afios enla UE NO8.8 “SAN LAZAROI" parala ejecugion de lainversion

Y su retorno.

14.5 IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA
Las haciendas publicas no se verdn obligadas a realizar inversion alguna en la ejecucién de
esta actuacidn. Si correrd, el Ayuntamiento de Logrofio, con el mantenimiento de las obras de

urbanizacién una vez recepcionadas.
En el apartado 3 del ISE, de este documento se han estimado los ingresos que se obtendrdn por
las distintas administraciones, asi como los gastos de mantenimiento, obteniendo un saldo anual

a favor de las Haciendas Publicas, y con ello se considera asegurado el mantenimiento de las

infraestructuras y servicios publicos.

14.6 CONCLUSION

A partir de esta memoria de viabilidad econdmica cabe concluir que la actuaciéon de

referencia es viable econdmicamente.
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15 ANEXO 7 CARTA CONDICIONES IBERDROLA NUEVOS SUMINISTROS
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GARRAPOSA SL
Avda GRAN VIA JUAN CARLOS |, 18, 7°
LOGRONO, 26002 '

29 de agosto de 2024.
Estimado cliente:
En respuesta a su solicitud relativa a:
o Referencia: 9044171038
Asunto: Solicitud de Nueva construccion
« Situacién: C/ ENTRENA LOGRONO
« Potencia solicitada: 1.398,4 kW

¢ Tension solicitada: 3X400/230 V

Les indicamos, a continuacion, los pasos y el orden que deben seguir para finalizar la solicitud de
su suministro, asi como el importe que deberan abonar y los métodos de pago disponibles.

El primer paso es aceptar las condiciones técnico-econémicas descritas en este documento. Para
ello, deberan firmarlo y remitirnos una copia firmada a través del area privada del representante
que esta gestionando su expediente.

Una vez aceptadas las condiciones, I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.
procedera a emitir los permisos de acceso y conexién. Dichos permisos les otorgaran el derecho
de uso y de conexion a la red a la que se conecten.

Adicionalmente, en el .
encontraran el detalle de instalaciones y trabajos a realizar por I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. asi como las que tendra que ejecutar por su cuenta.

El importe correspondiente a los trabajos a realizar por I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. que deben abonar es el siguiente:

Refuerzo a cargo del Cliente 4.403,63 €

Derechos de Supervision de Instalaciones Cedidas 2.588,79 €

Base imponible 6.992,42 €

IVA 21% 1.468,41 €

TOTAL 8.460,83 €
Para conocer en detalle estos presupuestos, pueden consultar el adjunto a
esta carta.

Para abonar el importe correspondiente a su solicitud podran hacerlo mediante transferencia
bancaria o ingreso en cuenta a través de las entidades que les indicamos a continuacion:
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ES0200491800182210157474
ES7401824647940010238186
ES9820950461119102454661
ES6421000732210200561870

SN T A
0\0 )
este cas »sé necesarlo que:
ot (.
.""lf 0\'... t\se . R
8° @0“ 1. Indiqu omo concepto de la transferencia o del ingreso los digitos del campo
\° “Referei cia” que aparece en la tabla siguiente para que podamos identificar el pago.

05075578-001 0904417103803 290824 8.460,83

2. Nos remitan una copia del justificante del pago a través del area privada del
representante que esta gestionando su expediente.

El plazo maximo para realizar el pago sera de 12 meses desde la fecha de obtencién de los
permisos de acceso y conexion. Debera incorporar el justificante de este pago a través del area
privada del representante que esta gestionando su expediente.

En el supuesto de que no realice el pago de dicho importe dentro del plazo indicado, se procedera
a la cancelacion del expediente.

Ademas, deben tener en cuenta que, una vez obtenidos los permisos de acceso y conexion, el
presupuesteo incluido en esta carta tendra una validez de 3 meses. Si efectuara el pago fuera de
este periodo, el presupuesto podra ser objeto de revision de precios y, en su caso, se le remitira
uno nuevo actualizado para abonar la diferencia.

partamos 1a documentacion necesaria para iz eiecucion de las ¢lnas
A través del area privada del representante que esta gestionando su expediente podran consultar
la documentacion y hacer seguimiento del estado de su solicitud, los pasos a seguir o trasladarnos
sus consultas, desde la seccion habilitada en el médulo de conversaciones del area privada.
Lo oianioies

Una vez realizadas las instalaciones de enlace de su propiedad recuerden que sera necesario
cederlas a I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.. Tras esta cesion, sera I-DE
REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. la responsable de la operacion y mantenimiento de
las mismas.

Sr 0 zs acaua o

A continuacion, les detallamos los plazos que deben cumplir para llevar a término esta solicitud:

e Disponen de 30 dias a partir de la fecha de este escrito para aceptar las condiciones de
esta propuesta.

e Estas condiciones tienen una validez de 12 meses a partir de la fecha de obtencion de los
permisos de acceso y conexion.

e Una vez hayamos finalizado el expediente, tendran un periodo de 6 meses para contratar
el suministro con la comercializadora de su eleccion.
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Al tratarse de un expediente urbanistico, una vez aceptada la propuesta previa I-DE REDES
ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. podra requerir la firma de un convenio de electrificacion para
ejecutar el desarrollo del mismo. . "
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Atentamente,

ppopprpsrpetrepsd

I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.

[P

Si estan de acuerdo con las condiciones técnico-econémicas descritas con anterioridad, para
continuar con la tramitacion de su solicitud deberan aceptar este documento a traves de su firma.
Sera necesario que nos remitan una copia del documento firmado a través del area privada del
representante que esta gestionando su expediente.

FECHA: FIRMA:

Firmado por: DNI:

w3

Los datos personales recogidos en su solicitud seran tratados por con la finalidad de gestionar la misma, siendo las bases legales del
tratamiento, el interés legitimo de en su tramitacién, su obligacién legal de atenderla y, en su caso, la relacion contractual que se
formalice como consecuencia de ella. El titular de los datos y/o su representante legal tienen derecho a acceder a sus datos personales
objeto de tratamiento, asi como solicitar la rectificacion de los datos inexactos o, en su caso, solicitar su supresién cuando los datos ya
no sean necesarios para los fines que fueron recogidos, ademas de ejercer el derecho de oposicion y limitacion al tratamiento y de
portabilidad de los datos. ejercer dichos derechos enviando un escrito a la Oficina Puntos Suministros, Apartado de Carreos n® 61147,
28080 Madrid, adjuntando copia de su DNI o Pasaporte o mediante correo electrénico al Delegado de Proteccidn de Datos en la
direccion electrénica dpo@iberdrola.es. En el caso de que no fueran atendidos sus derechos presentar una reclamacion ante la
Agencia Espafiola de Proteccion de Datos. Sus datos personales no seran comunicados a ninguln tercero ajeno a , salvo que los mismos
le sean requeridos por imperativo legal y seran conservados durante la tramitacién de su solicitud, la vigencia de la relacién contractual
que se formalice, en su caso, como consecuencia de la misma y el plazo necesario para cumplir con las obligacianes iegales de
custodia de la informacién. Asimismo, sus datos se podran mantener debidamente bloqueados durante el tiempo que sea exigido por la
normativa aplicable.



2 de septiembre de 2024

Gripo IBE Expediente: 9044171038

Solicitante: GARRAPQOSA SL

NIF: B26271882

Direccion del Suministro: C/ ENTRENA LOGRONO
Capacidad de acceso Solicitada: 1.398,4 kW.

El presente informe tiene por objeto definir la infraestructura que es necesaria realizar para dotar
de suministro eléctrico a dicha solicitud, segun se detalla a continuacion.

PUNT EXION
A continuacion, detallamos la solucion que consideramos dptima para su propuesta.

La conexion se realizara a través del elemento de red denominado linea subterranea L3074-33 de
la instalacion Logrofio-Rodejon (13,2 kV).

Las coordenadas ETRS89, Huso30 del punto de conexion son X: 543676; Y: 4701074

Con el fin de garantizar que no se introduzcan distorsiones que puedan afectar a la calidad de
servicio y en cumplimiento del Articulo 110 del RD 1955/2000, scbre perturbaciones provocadas e
inducidas por instalaciones receptoras:

1. Los consumidores y usuarios de la red deberan adoptar las medidas necesarias para que las
perturbaciones emitidas por sus instalaciones receptoras estén dentro de los limites
establecidos de acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente. A este respecto, las
instalaciones cumplirdn con la normativa vigente de compatibilidad electromagnética.

2. Con objeto de minimizar la circulacién de energia reactiva por las redes de distribucion, los
consumidores deberan disponer de los equipos de compensacion de su factor de potencia, de
modo que éste sea como minimo de 0,60, con independencia de las implicaciones
econdmicas relacionadas con la normativa tarifaria.

3. Los consumidores deberan establecer el conjunto de medidas gue minimicen los riesgos
derivados de la falta de calidad de suministro. En particular, las instalaciones de los clientes
estaran disefiadas para funcionar con la calidad de suministro descrita en la norma UNE-EN
50160. Si los parametros de calidad descritos en esta norma no son suficientes para el
cliente, su instalacion dispondra de los sistemas de alimentacion ininterrumpida, de
emergencia o filtrado que resulten necesarios para su correcto funcionamiento.

4. Para evitar en lo posible la transmisién de defectos, o sus consecuencias, hacia las
instalaciones del consumidor, o viceversa, las protecciones particulares del entronque de las
instalaciones de clientes con la red de i-DE deberan coordinarse.

Para atender su solicitud serd necesario construir nuevos Centros de Transformacion
automatizados (CT), la Linea Subterranea de Media Tensién (LSMT) entre el punto de conexion y
los citados CTs, y la red de Baja Tension (RBT) desde los CTs hasta las Cajas Generales de
Proteccién (CGP) de los nuevos suministros.

El punto de conexion sera el mas proximo a sus instalaciones, desde la linea subterranea de



Media Tension 13,2 kV Rodejon de STR Logrofio, cuya situaciérﬁiﬂledp“féﬂqjad.

La entrega de energia se realizara a 3x400/230 V, en las Cajas@én€ralas <
suministros.

Se describen a continuacién los trabajos a realizar para la ejecucion de las
instalaciones:

Se describen en este apartado los trabajos de ampliacion, adecuacién, adaptacién o reforma de
instalaciones de la red de distribucion existente en servicio o planificadas por i-DE. Estos trabajos
seran a cargo del solicitante, y tendran que ser realizados por i-DE por razones de seguridad,
fiabilidad y calidad de suministro, quedando propiedad de i-DE.

Estos trabajos incluyen la tramitacion del proyecto correspondiente, ejecucién de arqueta,
realizacion de los empalmes con la actual red subterranea de media tension de distribucion y
puesta en servicio de la nueva infraestructura.

Si por necesidades de mantenimiento del servicio eléctrico fueran necesarios otros trabajos en
instalaciones de i-DE o en su proximidad para poder efectuar cualquiera de las modificaciones que
se han indicado, éstos seran realizados por i-DE a cargo del peticionario.

Si fuera necesaria la adquisicion de terrenos o servidumbres, estos deberan ser obtenidos por el
solicitante salvo que i-DE decida lo contrario.

Son las nuevas instalaciones de red, que ftranscurren desde la red de distribucién para la
electrificacion de las parcelas, que por estar destinadas a mas de un usuario, conforme se indica
mas adelante, deben ser cedidos a i-DE, pudiendo ser ejecutados tanto por i-DE como por el
solicitante y siempre a cargo del solicitante.

Las instalaciones indicadas en este apartado pasaran a ser de titularidad de i-DE, por ello ademas
de aplicar la Legislacion y Reglamentacion vigente, seran de aplicacion las normas internas y los
criterios de disefio de i-DE.

En los casos de doble circuito de alimentacién éste se considera instalaciéon de extension tanto en
su circuito de entrada como de salida.

La infraestructura eléctrica sera realizada por Vd y a su costa, consistente en la Linea Subterranea
de Media Tensién (LSMT) entre el punto de conexion y los nhuevos Centros de Transformacion
automatizados (CT) a construir, con acceso directo desde via publica; y la red de Baja Tensién
(RBT) desde estos hasta las Cajas Generales de Proteccion de los nuevos suministros. El
solicitante debera realizar, cumpliendo las indicaciones del Anexo de Especificaciones Técnicas
adjunto, la Normativa Oficial, los Manuales Técnicos de Distribucion y las Normas Particulares,
oficialmente aprobados, los proyectos necesarios para la legalizacion de dichas instalaciones: uno
de ellos que recoja la LSMT y los CTs; y otro, que incluya la RBT de distribucién; ambos a nombre
de |-DE Redes Eléctricas Inteligentes S.A.U. (en adelante I-DE).

Como una instalacion mas dentro del proyecto de los CTs que debe facilitarnos debe quedar
recogida la referente al equipo de Tele gestion (TG). Se ha adjuntado como anexo informacion
general que debe tomar como base del disefio inicial del equipo de TG donde se incluyen
modelos, fabricantes e instaladores autorizados de los distintos equipos. Previamente a la
redaccion definitiva del proyecto rogamos se pongan en contacto con el gestor técnico del



expediente para cerrar el disefio que inicialmenfe debe recoger el proyecto.

Las instalaciones eléctricas que conforman/dl Centro de Seccionamiento no se consideraran
nueva extension de red, deberan ejecutarse integramente por el solicitante, se cederdn a |-DE
REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., momento en el cudl ésta asumira los costes de
operacion y mantenimiento, una vez pasado el periodo de garantia.

Los centros de trasformacion o seccionamiento automatizados deberan incorporar los elementos
necesarios (equipos de tele gestién, comunicaciones, alimentacion, proteccion, cableados, etc.)
que permitan realizar las funciones de automatizacion y su operacioén remota desde el Despacho
de Operacion de i-DE, con las siguientes funcionalidades:

* Medida en tiempo real de intensidad, tension, potencia activa y reactiva en las celdas de
linea*

® Deteccion de paso de falta a tierra direccional en las celdas de linea*

® Funcidn de seccionar en las celdas de linea *

® Sefializacién del estado (abierto o cerrado) del interruptor-seccionador en todas las celdas
de linea y proteccion con fusibles (si las hubiere).

* Motorizacion del mando del interruptor-seccionador de todas las celdas de linea.
® Alarmas relativas al estado de la red, de la instalacién o de los equipos.
* Recogida y envio de estados, alarmas y medidas al centro de control en tiempo real.

® En celdas de salida con protecciones (si las hubiere) se instalara una posicién de interruptor
automatico con todas las funcionalidades anteriores ademas de disparo por protecciones y
reenganche automatico

*(en caso de conjuntos compactos de celdas seréan todas las posiciones de linea menos una).

Asi mismo, en los centros de trasformacién se deberan incorporar los elementos necesarios
(equipos de tele gestiéon, comunicaciones, alimentacion, proteccién, cableados, etc.) que permitan
implantar los sistemas de tele gestion y telemedida, segtn se establece en el RD 1110/2007 de 24
de agosto y en la Orden ITC 3860/2007 de 28 de diciembre, adecuadas a las caracteristicas de la
red de i-DE.

Todos los centros de transformacion, seccionamiento o reparto se ubicaran lo mas cerca posible
del punto de entronque y seran cedidos a la compafiia distribuidora; deberan disponer de libre
acceso desde la via publica. i-DE tendréa acceso directo, facil y permanente desde la via publica.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 del Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre,
las instalaciones de nueva extension de red que vayan a ser utilizadas por mas de un consumidor
deberan quedar en propiedad de i-DE, libres de cargas y gravamenes. En caso de que sean
realizadas por ustedes y tras la aceptacion del correspondiente documento de cesion, i-DE sera la
nueva titular de dichas instalaciones siendo responsable de su operacién y mantenimiento.

Una vez se acepten las condiciones técnico-economicas indicadas en este documento, les
informaremos del procedimiento y la documentacién necesaria para la cesién.

Si el solicitante ejecuta las instalaciones de extension, el proyecto para legalizar las instalaciones
serd realizado por éste a nombre de |-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. y se
podra exigir que se incluya la obra que realiza i-DE para la conexién.

Asimismo, las instalaciones particulares del solicitante deberan estar finalizadas. La estimacion
orientativa del plazo de ejecucion de las instalaciones i-DE es de 2 meses desde que se obtengan
todas las autorizaciones, permisos, licencias y derechos requeridos a tal fin.



una de las fases de obra.

Respecto a la ejecucidn de instalaciones, todas se realizaran, de acuerdo con la normativa vigente
y acordes con los manuales técnicos de i-DE, por lo que antes de ejecutar cualquier instalacion, el
proyecto de ésta debera ser supervisado y aprobado por los Servicios Técnicos de i-DE.

Si por necesidades de mantenimiento del servicio eléctrico fueran necesarios otros trabajos en
instalaciones de i-DE para poder efectuar cualquiera de las modificaciones que se han indicado,
éstos seran realizados por i-DE a cargo del peticionario.

i-DE no se responsabiliza de las consecuencias derivadas de los retrasos que pudieran acontecer
por causas ajenas, permisos o inviabilidad de ejecucion, ante lo que el peticionario podra solicitar
la concesién de un punto de conexién alternativo.

Si para efectuar trabajos en sus instalaciones particulares o bien por razones de seguridad, se
precisara en algin momento la desconexion o suspension de servicio eléctrico desde las
instalaciones de distribucién, contactaran igualmente con nuestros servicios técnicos.

En cuanto a la posible afeccion de lineas existentes, todas ellas deberadn ser soterradas o
desviadas y debera solicitarse en expediente aparte. Ver apartado afecciones con la red existente.

La viabilidad de conexién se ha establecido para la intensidad nominal y potencia activa
solicitadas. No se admitiran perturbaciones arménicas o de régimen transitorio en los equipos de
consumo, que violen los limites establecidos explicitamente en la reglamentacién vigente o, en su
defecto, las marcadas como admisibles en las normas de compatibilidad electromagnética UNE e

IEC.
En el andlisis de esta solicitud se ha considerado el suministro en alta tensién, en base a una

dotacién eléctrica de la potencia reflejada como Capacidad de acceso Solicitada al inicio de este
Anexo..

En general, no atendera suministros individuales en baja tensién por encima de los 155 kW. El
suministro para potencias superiores, hasta el limite establecido para cada una de las parcelas, se
realizaria en media tensién.

La potencia total asignada a cada parcela en funcién del uso del suelo debera cumplir los minimos
establecidos en el REBT o legislacién autonémica aplicable que permita valores inferiores, en cuyo
caso, esta propuesta esta condicionada a la aportacion de Certificado del Ayuntamiento y de la
Direccidn Provincial de Industria.

En las parcelas con suministro en Alta Tension, se recomienda dejarlas preparadas para contratar
un suministro de 100 kW en Baja Tension.

La intensidad de cortocircuito en punto de interconexion a la red de distribucion son:
4,5
16

L as instalaciones de conexion a la red de i-DE deben disefiarse de acuerdo con las intensidades
maximas de cortocircuito indicadas. Los equipos eléctricos deben estar disefiados para soportar
las intensidades de diseno indicadas.
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Las instalaciones deberan incorporar los elementos necesarios (equipos de tele gestion,
comunicaciones, alimentacion, proteccion, cableados, etc.) que permitan implantar los sistemas de
tele gestion y telemedida, segun se establece en el RD 1110/2007 de 24 de agosto y en ia Orden
ITC 3860/2007 de 28 de diciembre, adecuadas a las caracteristicas de la red de I-DE.

Asimismo, se deberan instalar los elementos que permitan realizar las funciones de
automatizacion, en funcion del tipo de instalacion y las caracteristicas de la red a la que se
conecta.

Los centros de transformacion que se cedan a i-DE estaran sujetos a las especificaciones
particulares para instalaciones de AT (hasta 30 kV) y BT, recogidas en el MT 2.03.20 teniendo en
cuenta que la linea a la que se conectan esta automatizada y dispone de sistema de aislamiento y
reposicion automatica del servicio.

Los equipos de telecomunicaciones y tele gestion a incluir en el Centro de Transformacién seran
los siguientes:

= Operador Mévil (2G/3G/4G)

Es preciso que los nuevos Centros de Transformacién incorporen los equipos que permitan la tele
gestion de los contadores conectados al mismo y mantener la continuidad de las
telecomunicaciones existentes, como parte de la Extensidén que debe ejecutar el tercero.
Igualmente, en el caso de instalaciones de extensidn desarrolladas por i-DE por encargo del
solicitante.

Los equipos de telegestién a incluir en cada centro de transformacion seran:

- 2ATGH1BT
- 1 CD/NODO/SVBT
- 1/NODO

vergidas

Con caracter general, la ubicacidon de los equipos de medida debe coincidir con el punto frontera
(limite de propiedad de lado de las instalaciones del cliente).

Los contadores deberan quedar centralizados y accesibles desde la via publica.

Para cualquier linea eléctrica propiedad de i-DE que sobrevuele la parcela objeto de la actuacion,
sera necesario respetar las distancias de servidumbre y cumplir las distancias de seguridad
reglamentarias, segun lo establecido en el articulo 162 del Real Decreto 1955/2000 de 1 de
diciembre, dejando una franja libre de seguridad a ambos lados de la linea, pudiéndose optar
también al desvio de ésta por fuera de la parcela o el soterramiento por viales publicos. Asimismo,
en el primero de los casos, serd necesario dotar de acceso desde el exterior a dicha franja y a los
apoyos situados sobre la misma para la realizacién de su mantenimiento preventivo o correctivo
cuando éste sea preciso. También queda limitada la plantacion de arboles y prohibida la
construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida para la linea.

Para todas las instalaciones preestablecidas se debera actuar conforme a lo previsto en los
articulos 153 y 154 del RD 1955/2000, y cumplirse en todo momento lo regulade en RD 223/2008,
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legislacion en materia de prevencion de riesgos laborales y se conservara la ca cuﬁad original de
transporte de las lineas a desviar, ateniéndose a las especificaciones técnicas d

eneral,

Todas las lineas de Media y Baja Tension deberan soterrarse por viales publicos con las rasantes
definidas, integrandose en la infraestructura de la solicitud conforme a lo Indicado en este
documento.

Sera necesaria una solicitud para el desvio/soterramiento de las lineas que se encuentren en esta
situacion, asi como de las subestaciones, centros de transformacién/seccionamiento/reparto que
pudieran verse afectados por esta solicitud.

Previo al inicio de los trabajos y con antelacién suficiente, nos deberan entregar los proyectos para
nuestra revision y posterior tramitacion.

Las obras no podran comenzar antes de la obtencién de la Autorizacion Administrativa y
Aprobacion de Proyecto emitida por el Departamento correspondiente.

Antes del inicio de los trabajos, deberan ponerse en contacto con nuestros servicios técnicos para
coordinar la supervision* de los trabajos, asi como la recepcion de las instalaciones que vayan a
formar parte de la red de extensién.

*Si la obra no ha sido supervisada, en el momento de la recepcién de las instalaciones se les
podra exigir la realizacion de algunos trabajos para comprobar que se cumple la normativa
(ensayos en CT - lineas, catas en obra civil - canalizaciones, etc.).

El presupuesto adjunto perdera su validez y debera ser actualizado si, transcurrido més de un ario
desde la fecha del presente escrito, las obras correspondientes no han podido ser iniciadas. A
estos efectos, se considerara posible el inicio de las obras si se dispone de las autorizaciones
oficiales y particulares necesarias y si estan totalmente finalizadas las obras responsabilidad del
promotor necesarias para su ejecucion.

De acuerdo con el articulo 33.2 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, el derecho de acceso en el
punto de conexion propuesto podra ser restringido temporalmente por condiciones de operacion o
de necesidades de mantenimiento y desarrollo de la red. Estas situaciones pueden estar
motivadas por criterios técnicos de seguridad, regularidad, calidad del suministro y de
sostenibilidad y eficiencia econémica del sistema eléctrico establecidos reglamentariamente por el
Gobierno o la Comisidn Nacional de los Mercados y la Competencia segun corresponda.

Para continuar con la tramitacién de su solicitud, deberan remitir documento de conformidad y
aceptacion debidamente firmado por la misma via que se realizé la solicitud o acceder a nuestro
canal de gestiones de solicitud de acceso v conexién, habilitado para tal efecto incorporandolo
al expediente.

) B o) 2 Q.
Informe Técnico Cantrato de Recepcién Cesidn de .
Econémico encarga Proyecto Obra de obras instalaciones Energizacién

I3 renurere) is1 requrere}

£\ gerter hace legar fa propu.sta Paea facurtas ol gevtor e Caondinacrén con 135 partes E.ecucé dela ctra ter eaca Finalizaaas 136 obrds w6 procect 33 codes 3 1a ComBTS elecics Se prucsde 3 dotar e encrg
- soncitante p-ra que praceda 3 ta gesticn del expec erte amplic was pary ~n curma averificor su cumplenta medrnte I mantemeneTtn Y £pCrK S0 amstaacon
1, Frmar y scaptac 1. Aportacion de 1. Gestionar parmuzos y heencias. 1. Instehaciones & ceder 1 Ravisiéa dé documantacion 1 Recogsda de 1 Corexan de b instalacion
las candiciones doqumentaclon 2 il oo documentacion e rad etictriea
2 Reabaar wimnes 2 Revisit de mstalaciones

2 Pago d= mrportes 2. Procesa de fimma admistrativos 3. 0be1 1D 2. Recogida de fama

Esta informacién es valida durante el periodo sefialado en la carta de condiciones que se adjunta.
Transcurrido dicho plazo o modificadas las caracteristicas de su peticion, sera necesario que
formulen una nueva solicitud para actualizar las condiciones de conexion.
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de distribucion

De acuerdo con la normativa vigente, ustedes costearan los trabajos de refuerzo recogidos en este
apartado. I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. ejecutara estos trabajos como propietaria de
las instalaciones de distribucién eléctrica y debido a razones de seguridad, fiabilidad y calidad del
suministro.

- Conexién y Entronque

LSMT LOGRONO-RODEJON (Importe no 780,34 €

repercutible)
LSMT LOGRONO-RODEJON (Importe 0€
repercutible) —
TOTAL 0€

- Instalaciones de Refuerzo

Trabajos STAR en CT

LSMT LOGRONO-RODEJON .
Nueva Canalizacion (m) 2M . 0€

TOTAL 4.403,63 €

El total de las actuaciones seria el siguiente:

‘Conexion y Entronque ... 0€
Instalaciones de Refuerzo 4.403,63 €
TOTAL 4.403,63 €

En el caso de que las obras correspondientes a esta instalacién deban realizarse trabajos de
repotenciaciones, nuevas lineas o actuaciones complejas en ST/STR, debe considerarse que este
presupuesto es orientativo. Debido a la complejidad de los trabajos, no es posible determinar la viabilidad,
alcance y coste mas preciso sin un Proyecto/Estudio de ingenieria de detalle. I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. ha realizado el presupuesto con arreglo al coste medio de esta tipologia de
proyectos obtenida de otros anteriores ya ejecutados. No obstante, si resulta de su interés, puede solicitar,
a su cargo, dicho Proyecto/Estudio de ingenieria de detalle.

La supervision de los trabajos y la realizaciébn de pruebas o ensayos previos a la obtencion de la
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es(de nueva extension de red se realizan por

autorizacién de explotacion se llevaran a cabo si las instalaci
RICAS INTELIGENTES, S.A.U..

otra empresa y posteriormente se ceden a I-DE REDES EL

Derechos por supervision de instalaciones cedidas 2.588,79 €

I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. revisara los derechos por supervision en el momento
de la recepcion de las instalaciones para adecuarlos a las instalaciones realmente ejecutadas.

I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. aplicara el criterio de revision establecido en el articulo
24.2, apartado c) del Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre y segun precios vigentes definidos en el
Anexo V de la ORDEN ITC/3519/2009.

El total del presupuesto de los trabajos realizados por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.
es:

Refuerzo a cargo del Cliente 4.403,63 €
Derechos de Superwsxon de Instalacmnes Cedidas 2.588,79 €
Base imponible 6.992,42 €
IVA 21% 1.468,41 €
TOTAL 8.460,83 €

El presupuesto no incluye los siguientes conceptos y costes:

a) Ensu caso, terrenos necesarios para la implantacion de las instalaciones recogidas en el presente
presupuesto, que ustedes deberan adquirir a su cargo y ceder a |-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U..

b) Permisos, derechos y autorizaciones que garanticen la permanencia y la explotacion y
mantenimiento adecuados de las lineas eléctricas objeto del presente presupuesto, que ustedes
deberan adquirir a su cargo, figurando |I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. como

titular o beneficiario.

¢) Procedimiento expropiatorio (incluyendo el justiprecio) que, en su caso, deba tramitarse para la
permanencia, explotacion y mantenimiento adecuados de las instalaciones objeto del presente
presupuesto. Ustedes tendran que tramitar este procedimiento, debiendo figurar I-DE REDES
ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. como beneficiaria de la expropiacién.

d) Tributos, precios, cédnones o contraprestaciones que deban satisfacerse a Administraciones
Publicas u otros Organismos para la permanencia, explotacion y mantenimiento adecuados de las
instalaciones objeto del presente presupuesto.

e) Estudio de impacto ambiental o cualquier otro tipo de requerimiento medioambiental o paisajistico
gue pudieran ser necesarios.

f) Desvios y modificaciones de instalaciones existentes titularidad de I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. que, en su caso, deban realizarse.
g) Suministro e instalacion de equipos de medida.

h) Trabajos de tendido, confeccién de terminales y conexion de los cables dentro de subestaciones
titularidad de |-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. que deban realizarse y que, por
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motivos de seguridad, seran ejecutados por ustedes, a través de un contratista de su libre eleccion,
homologado por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U..

Modificacion del alcance de los trabajos a realizar por requerimientos de las Administraciones y

Organismos competentes y de REE o una vez aprobado el proyecto definitivo de ejecucion de las
instalaciones objeto del presente presupuesto.

Incremento de costes tras las resultas del proceso constructivo, (levantamientos topogréaficos,
requerimientos de Administraciones y Organismos competentes, etc.).
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ANEXO
RELACION DE PARCELAS A URBANIZAR

A continuacion, les detallamos la relacién de parcelas a urbanizar, de acuerdo con la informacioén que nos
facilitaron en su solicitud:

Parcela

‘ UE N08.8

1 TOTAL PARCELAS | 1.398,4 kW |

Residencia

L e LY

La = = o del expediente es: 1.398,4 KW

Tl
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ANEXO 1

HOJA DE CONTROL DE DOCUMENTACIGN

Esta Hoja de

®s una gttia no exhaustiva que pretende facllitar fa tramitacién del expediente, por tanto, podria habar amislenes no Intencionadas o requerlrse otros documentos no

previstas inicialmente durante la ejecucién de la obra

[proMOTOR

|EXPEDIENTE SIC

| Necesario | Aportada | DESCRPCIGN

|FASE 1: REVISION DE PROYECTOS

CARTA DE ACEPTACION DE LAS ESPECFICACIONES TECNICO-ECONOMICAS

Proyactos de cada instalacién de ibucién,fi d or el ingeniero, para revision.
NO SE REVISARAN Y SE DEVOLVERAN LOS PROYECTOS QUE NO ESTEN ASOCIADOS A UNA CARTA DE PRESENTACION FIRMADA POR EL PROMOTEN

[FASE 2: LEGALIZACION DE PROYECTOS ]

[2.1. Permisos

|[27,15. l..ilmwu Agrens . = ot |

Parmisos Voluntarios de Apoyo y/o Vuslo.

e

Documents Publico Servidumbra de Pasoqus discurra por dominio privado.

1.3 Centras do Transh ien 1

Documenta Pdblico Servidumbre de Uso / Compra / Permuta.

|Documenta de Cesidn de terenos por plena del Ayto en caso de ubicacidn en terrencs publicos.

| CTM Subterraneos. Verificar que no se encuentra en zona inundable

[2.1.8. Cajn General de Proteccion I

[Documento piiblico de Senidumbre de Paso.

|2.2. Proyectos

firmados. |

[ |

|P Y de ir idn de di 1 para su tramitacién (segin Comunidad Auténoma)

——

[ |

lSeparatas ficas para cada Organismo

[2.3. Autorizacién de Organismos

[ T

|Autorizaciones de arganismos afectados. [

[2.4. Licencia de Obras, aprobaciones y autorizaciones del proyecto | |

TLicencia de Qbras y jc pago de tasas. {Obra Elécirica)

[Carﬁﬁcado dat Ayuntamiento de la inclusidn an el proyacto de urbanizacion de la infraestructura eléctrica.

| p i6n y autort \ ini iva de todos los proy del dients por parte de la Administracién.

FASE 3: PREVIO A LA EJECUCION DE LA INFRAESTRUCTURA. ]

Comunicacion escrita de Inicio de Trabajos de la D.O. e Instalador can Documento de Calificacion Empresarial en vigor de la Empresa
bhstaladora.

Comunicaciéon de FECHAS de fos Hitos més si {previo al inicio de obras}

FASE 4: FIN DE TRABAJOS |

|4.1. Fin de abra ] i

| |

[Carta de Finalizacién de Instalaciones. [

[4.2 Protocolos

4.2.1 Cantros s Transformatiin 1

Protocole de Transformadores.

Certificado por el arquitecto visada por el colagio profesional, cerlificando que el forjade del recinto del CT {sobre sétanos) es capaz de
soportar la carga indicada en el MT mas peso propio

de la normativa municipal de ai o acstico y térmico,

Certificado por sl arquitecto del cumpli

4.3 Inventario y planos finales de tendido | J

Hoja de iones de Enlace.

Hoja da Ihventario SIGRID

L.SMT: Planos Acotados firmados por DO e instalador, y adicionalmente incluir Potencias reconocidas en MT, cuando proceda, con firma
det Promotar, DO e Instalador

LAMT: Planos Acotados y fimnados por DQ e instalador, y adicionalmente incluir Potencias reconocidas en MT, cuando proceda, con fima
del Pramatar,DO e instalad

LSBT: Planos Acotadosy firmados par DO e instalador, y adicionalmente incluir Potencias reconocidas en BT, cuando praceda, con firma
del Promotor,D0 e Instalador

LABT: Planos Acotados y firmados por DQ e instalador, y adicionalmente incluir Potencias reconocidas en BT, cuando proceda, con firma
del Promotor,DO e Instalad

[4.4 Recepcidn de Instalaciones | i

]

| Certificado de Rezepsidn de cables, con ap idn de

Recepcién de las instalaciones por personal designado por berdrola.

Cesibn de ias instalaciones con garantia, firmado por el promotor de las obras.

Denominacién y asignacién de ndmero da polick de las calles. Aclualizacién callajaro

|4.5 Certificados Finales

Certificado Parcial para la salicitud de terminacidn (segin candiciones de aprobacién del proyecto)

Certificado Final de Obra que rscoja la dascripcién de las ir es a ceder. Acta de puesta en marcha

Certi del CRGANISMO DE CONTROL (OCA) (sola ir iones cedidas)







El presente documento recoge los elementos
fundamentales que se observaran durante el
disefio, la redaccidon del proyecto en su caso,
tramitacion, legalizacién, ejecucion, cesion y
conexion de instalaciones a la red de distribucién
contempladas en la Propuesta Previa remitida
para su puesta en servicio, cuando los trabajos a
realizar sean ejecutados directamente por el
solicitante.

El solicitante del nuevo suministro disefiara las
instalaciones de acuerdo con las caracteristicas
informadas en la Propuesta Previa, redactard el
proyecto de las instalaciones cuando asi venga
exigido y que sean necesarias para atender al fin
gue han de servir, teniendo en cuenta para ello
cuantas normas, reglamentos y especificaciones
técnicas estén vigentes en ese momento.

De forma no exhaustiva se enumera a
continuacién la normativa a tener en cuenta en la
definicién de los condicionantes técnicos de la
instalacion:

1) Reglamentacién electrotécnica de
cardcter general:

- Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensidn (Real Decreto 842/2002)

2) Normas y especificaciones técnicas de
la empresa distribuidora:

- Instalaciones de distribucion: todas
las instalaciones, deberan ajustarse
alos manuales técnicos (en adelante,
MT), normas de i-DE y proyectos tipo
disponibles en la web del Ministerio
de Industria.
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Y aquellas aproé das por el Boletin
Oficial de las cp/m nidades auténomas,
siendo de edpecial relevancia el MT
2.03.20 “Normas particulares para
instalaciones de alta tension (hasta
30kV) y baja tension.”

- Instalaciones  particulares  del
solicitante: serdn de aplicacion los
manuales técnicos disponibles en la
web del Ministerio de Industria.

Y aquellas aprobadas por el Boletin
Oficial de las comunidades
auténomas, teniendo especial
relevancia los siguientes:

- MT 280.12 Especificaciones
particulares para las instalaciones
de enlace.

3} Otra normativa técnica y de seguridad
que sea de obligado cumplimiento.

4) Normas y disposiciones autonémicas y
municipales {normas urbanisticas,
medioambientales, etc.) siendo el
solicitante el responsable de la
obtencion de todos los permisos,
autorizaciones o licencias que fueran
necesarios para realizar, establecer y
garantizar con caracter definitivo la
permanencia de las instalaciones.

La empresa distribuidora colaborard con el
solicitante en la definicidn de las instalaciones y
en su caso en la redaccién del proyecto
prestando asesoramiento técnico de forma que
las instalaciones finalmente proyectadas estén
de acuerdo con las prescripciones técnicas
sefialadas.



IBERDROLA

Para ello, y en el caso especifico de instalaciones
con proyecto, el solicitante enviara una copia del
proyecto a los servicios técnicos de la empresa
distribuidora, los cuales emitiran escrito de
conformidad o de observaciones una vez
analizado el mismo. En el caso de existir estas
observaciones se han de incorporar al proyecto
final, que ha de contar con la conformidad de la
empresa distribuidora.

TRARITALISN Y LEGALIZACION DE LAS
El solicitante gestionara y obtendrd, antes de

iniciar su ejecucidn, todas las licencias y permisos
necesarios, asi como cualquier documento

suficiente en derecho para establecer y garantizar

la permanencia de las instalaciones.

Se incluyen en este punto todos los permisos en
un sentido amplio, tanto de organismos oficiales
como de particulares que puedan demandarse en
cada caso. De forma no exhaustiva se enumeran
los siguientes:

e Licencia municipal de obras.

e  Permisos de ejecucién del drea de Medio
Ambiente de la comunidad auténoma.

e Permisos de puesta en servicio del area
de Industria de la comunidad autonoma.

e Permisos de cruzamientos / paralelismos
con carreteras, caminos, vias de
ferrocarril, lineas eléctricas o}
telecomunicaciones.

e FEtc.

Si como consecuencia de la tramitacion de los
permisos indicados se estableciese la obligacién
de pago de tasas o canones, tnicos o periédicos,
el importe de los mismos, con caracter
anticipado y como condicién necesaria para la
aceptacion de las instalaciones, debera ser
satisfecho a la empresa distribuidora por el
solicitante.
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En el disefio del trazado de las instalaciones se
preverd que estas discurran preferentemente
por dominio publico. En el caso de las
instalaciones que vayan a ser cedidas a la
empresa distribuidora, cuando por razones
justificadas, esto no fuese posible, deberd
otorgarse una servidumbre de paso vy
permanencia de la instalacidn (permisos de
ubicacién de apoyos, vuelo de conductores o
franja de una anchura de tres metros en toda su
longitud, convenientemente delimitada en el
caso de lineas subterrdneas, con el alcance y
contenido definido en la legislacién del sector
eléctrico). Estas servidumbres deben quedar
registradas mediante documento publico.

La empresa distribuidora no estard obligada a
aceptar la cesion de las instalaciones si de los
permisos otorgados o las servidumbres
constituidas se derive cualquier tipo de clausula
de precario expresa o presunta.

En las instalaciones que requieran proyecto,
cuando la tramitacion ante la Administracion sea
realizada por la empresa distribuidora, el
solicitante aportara ejemplares del proyecto
validados para su tramitacién, asf como toda la
documentacidn exigida por la normativa estatal
y autondmica, figurando como titular la empresa
distribuidora y como promotor el solicitante. En
caso necesario, una vez autorizado y aprobado el
proyecto se informard al Solicitante para que
pueda iniciar la obra.

El solicitante ejecutara a su cargo las instalaciones
disefiadas.

Se evitara la ejecucién de obra alguna que afecte
a las instalaciones eléctricas existentes, o a su
entorno, y que pudieran variar sus condiciones de
seguridad y establecimiento, no solo por razén del
servicio esencial que de ellas depende, sino por el

grave peligro de accidente que puede implicar. No

obstante, cuando la situacién asi lo requiera, el

solicitante debera ponerse en contacto con la

empresa distribuidora para consensuar la solucion
Optima, sin perjuicio de que esta nho serd



responsable de los dafios a personas o cosas,
cortes de suministro eléctrico, o cualquier otro
incidente relacionado con obras no ejecutadas por
personal propio.

Con Ia finalidad de coordinar correctamente el
proceso de ejecucion de las obras y facilitar y
agilizar la recepcion, cesion de las instalaciones y
su puesta en servicio, las obras podrdn ser
supervisadas por personal técnico de la empresa
distribuidora, o empresa por ésta designada,
aplicando en cada caso los medios de
coordinacién de actividades que se establezcan
para poder acceder a la misma.

Para ello, con anterioridad al inicio de Ia
construccién de las instalaciones, se procederd a
la designacion de la empresa instaladora que
ejecutara los trabajos, notificandolo a la empresa
distribuidora  (persona  fisica o juridica
adjudicataria de la obra, asi como, en su caso, el
técnico proyectista, y el director de obra
debiendo, ambos, estar convenientemente
acreditados).

La empresa instaladora se responsabilizara de
garantizar el cumplimiento de las especificaciones
de la memoria eléctrica y de los manuales técnicos
durante la ejecucion de las instalaciones,

Cuando exista proyecto, la direccidn facultativa de
la obra se responsabilizard de garantizar el
cumplimiento de las especificaciones del proyecto
y los manuales técnicos durante la ejecucidn de las
obras.

Para poder realizar dicha supervisidn, ta direccién
facultativa cuando exista proyecto o la empresa
instaladora cuando no lo haya, avisara al personal
de la empresa distribuidora con antelacién
suficiente al comienzo de las obras, asi como del
proceso de ejecucién de los trabajos, en los hitos
que la empresa distribuidora considere oportunos
y en cualquier caso siempre que se trate de las
siguientes actividades:

e Redes aéreas: apertura de hoyos,
cimentacién de apoyos y tensado de
conductores.
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e Redes subterrdneas: apertura de zanjas,
colocacién de tubos y arquetas, tendido
de cable, ejecucidn de empalmes vy
verificacién de cables.

Los materiales a emplear seran nuevos vy
responderan a la norma particular
correspondiente,  siendo de fabricantes
homologados por la empresa distribuidora.

Finalizadas las instalaciones, el solicitante
procederd a comunicar esta circunstancia a la
empresa distribuidora, que procedera en su caso,
con la revisién final previa a la puesta en servicio.

A la finalizacidn de los trabajos se debera aportar,
entre otros, la siguiente documentacién cuando
aplique:

1) Documentacién de finalizacién de los
trabajos de la empresa instaladora.

2) Documentacidon de tramitacién vy
legalizacidn de las instalaciones, segln
lo indicado en el punto anterior:
licencias, permisos ambientales, de
puesta en servicio de la instalacion,
permisos de particulares y organismos
oficiales afectados, etc.

3) Documentacion técnica de la
instalacion y verificaciones y ensayos
hechos a la misma:

- Planos de tendido acotados vy
firmados por el promotor, el
instalador y el director de obra (en
aquellos casos donde haya
proyecto), con detalle de los
restantes servicios. A ser posible
también en formato digital,
Microstation o Autocad, a escala 1:
500 para redes subterraneas vy
escala H 1:2.000 y V 1:500 para
redes aéreas.

....--.



~ Inventario de Materiales vy
Protocolos de Ensayo.

- Certificado de Verificaciones y

}?’L‘CFNCLA Ensayos: para lineas subterraneas.

ara hacer congtg presentard certificado  de
I QU esh

aprobado lmc:alr.e edz §aUBsiodegun MT 2.33.15, v

Gobierno | nfe.p.o, Ftifitado de paso de testigo
dia ° ’P es"op Ce‘ebrada el i :

‘-OQfOno,.........., MV ’? l&%ms‘mlacmnesde Enlace.

rol,
Memoria Técnica de Disefio

En su caso, certificados finales de
direccion de obra de instalaciones
particulares y de distribucién,
debidamente diligenciados por el
colegio oficial correspondiente (o
bien acompaiiados de la
declaracién, como titulado
competente, para la actuacién en
un reglamento de seguridad
industrial), en el que seincluiran las
modificaciones que durante la
ejecucidn de los trabajos se hayan
realizado respecto al proyecto
inicialmente aprobado.

- Enlos casos de instalaciones de BT
sera necesario disponer de la
documentaciéon técnica para la
puesta en servicio definida en la
ITC-BT-04.

Sera requisito necesario para la aceptacion de la
cesion de las instalaciones el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas previamente en cuanto a
la garantia juridica de permanencia e indemnidad
econdmica de aquellas, es decir, el otorgamiento
(i) de los titulos administrativos correspondientes
sin cldusula de precario ni canon o tasa alguna y
(ii) de las servidumbres igualmente aludidas.

Respecto a las instalaciones particulares, estas
deheran haber sido ejecutadas por un instalador
autorizado comunicdndose, con antelacidn
suficiente, su finalizacién y facilitdndose a la
empresa distribuidora la autorizacién de
explotacién y/o Certificado de Instalacién

Eléctrica.

En el caso de instalaciones que vayan a formar
parte de la red de distribucion, se emitira por
parte del solicitante el documento de cesién
correspondiente, en el que constard un plazo de
un afio de garantia para la obra vista y tres afios de
garantia para la obra oculta. El periodo de garantia
contara a partir de la puesta en funcionamiento de
las instalaciones, comprometiéndose el solicitante
ala reparacion y/o sustitucion de cuantos defectos
constructivos se detecten, con las condiciones que
se indiguen en el documento de cesidn, y
responsabilizindose de las reclamaciones
derivadas de su actuacién.

En la aceptacidn de las instalaciones realizadas, la
transmision se entendera libre de cargas y
gravamenes. Caso de rechazarse las instalaciones,
indicAndose los motivos, la empresa distribuidora
no se vera obligada a efectuar suministro alguno a
través de ellas.

La recepcion de las comentadas instalaciones no
supone pérdida de las posibles garantias ni
exencién de cualquier responsabilidad que pueda
derivarse de los dafios producidos durante la
ejecucidn.

La instalacidn ejecutada que deberd ser cedida
estard sujeta al Impuesto sobre el Valor Afiadido
debiendo cumplirse con todas las obligaciones
fiscales dimanantes de este hecho.

4.2, Conexidn de instalaciones:

La empresa distribuidora, a instancias del
solicitante, y de acuerdo con la empresa
instaladora, programard la ejecucion de la
conexidn y puesta en servicio, obteniendo en los
casos que se precise |a pertinente Acta de Puesta
en Marcha o la Autorizacidn de Explotacidn.

Para los casos en los que se reguieran descargos
de instalaciones en servicio, y con objeto de
cumplir con las exigencias y notificaciones legales
pertinentes, la solicitud de puesta en servicio se



deberd realizar con un plazo minimo de 20 dias
naturales.

Una vez puesta en servicio la instalacién por la
empresa distribuidora, por parte del solicitante se
podra proceder a la contratacién del suministro de
energia eléctrica con una empresa
comercializadora.

Cuando un tercero deba frabajar en un apoyo de
i-DE, el responsable de contratar el trabajo deberd
tener en cuenta las siguientes indicaciones:

1) La informacién recogida en este documento
serd entregada al empresario o tercero
contratante del trabajo antes del inicio de los
mismos, en el momento en que se tenga
conocimiento de la realizacion de los trabajos,
cuando se conceda la autorizacién por i-DE.

2) El Empresario o tercero sera responsable de
requerir la informacién complementaria a la
entregada por I-DE que considere necesaria,
en funcién de los trabajos a realizar y medios
a utilizar, y de dar traslado de la misma a las
empresas y trabajadores contratados, asi
como de adoptar las medidas necesarias para
la realizacion del trabajo en condiciones de
seguridad y de adoptar las medidas de
coordinacién con i-DE.

3) El empresario contratado debera dotar a su
personal de los Equipos de proteccion y
trabajo adecuados a los riesgos de las
instalaciones donde se va a trabajar. Ademas,
deber asegurarse de que cuentan con la
formacion necesaria para realizar el trabajo, y
para prevenir los riesgos presentes en él.

En la siguiente pagina, se detallan los riesgos de
la instalacién de la empresa distribuidora.
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Atrapamientos BAJA BAJA TRIVIAL
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Sobrecarga térmica BAJA BAJA TRIVIAL
Ruido BAJA BAJA TRIVIAL
Vibraciones BAJA BAJA TRIVIAL
Radiaciones no ionizantes BAJA BAJA TRIVIAL
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Agentes quimicos BAJA BAIA TRIVIAL
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El presente documento recoge los elementos
fundamentales que se observaran durante el
disefio, la redaccién del proyecto en su caso,
tramitacién y legalizacién, ejecucién, cesion y
conexion de instalaciones a la red de distribucién
contempladas en la Propuesta Previa para su
puesta en servicio, cuando los trabajos a realizar,
cuya responsabilidad de ejecucién es del
solicitante, sean ejecutados, a requerimiento de
éste por la empresa distribuidora.

La empresa distribuidora, conarreglo aloindicado
en la legislacion vigente, proyectara Ilas
instalaciones necesarias teniendo en cuenta en su
disefio y en la redaccion del proyecto, cuantas
normas, reglamentos y especificaciones técnicas
estén vigentes en ese momento.

2. TRAMITACION Y 2 D&

La empresa distribuidora gestionara y obtendr3, a
cargo del solicitante, antes de iniciar la ejecucién
de las instalaciones, todas las autorizaciones y
licencias necesarias. No obstante, sera de cuenta
del solicitante la obtencion de los permisos y
servidumbres de particulares necesarios, asi
como los documentos suficientes en derecho para
establecer y garantizar la permanencia de las
mismas.

Si la Administracién competente no otorgase la
correspondiente autorizacién administrativa, en
relacién con los proyectos presentados, se estard a
lo que esta determine y, en caso de variacién
sustancial de las caracteristicas del disefio de las
instalaciones, se procedera a revisar los costes de
dichos trabajos presupuestados y aceptados por
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el solicitante. De igual manera se procedera en
cuanto a las posibles variaciones consecuencia de
la imposibilidad de obtencién de permisos de
paso y establecimiento.

Si consecuencia de lo anterior se debiese incurrir
en costes no contemplados en el presupuesto
aceptado, la empresa distribuidora comunicara
previamente a este los mismos para su aceptacién
y continuacion de la tramitacion.

La empresa distribuidora no se responsabiliza de
los plazos de obtencién de la autorizacién
administrativa y aprobacién del proyecto técnico,
asi como de los plazos de obtencién del resto de
autorizaciones y permisos. La demora en el
otorgamiento  de  dichos permisos vy
autorizaciones no dara lugar a compensacion
econdmica o indemnizacidn de ningun tipo a favor
del solicitante.

OF LAS INSTALATIONTS

la empresa distribuidora ejecutara las
instalaciones proyectadas de acuerdo con lo
indicado por el solicitante.
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Finalizadas las instalaciones, la empresa
distribuidora procedera a comunicar esta
circunstancia al solicitante, para que, si asi lo
desea, proceda con la revision final previa a la
puesta en servicio.

No es necesario el otorgamiento de documento
especifico de cesidén al tratarse de instalaciones
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Una vez puesta en servicio la instalacién por la
empresa distribuidora, por parte del solicitante
se podrd proceder a la contratacidon del
suministro de energia eléctrica con una empresa
comercializadora.
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El presente anexo de la Propuesta Previa recoge informacién general para Solicitantes de nuevas
instalaciones de distribucidn originadas por nuevas solicitudes de suministro, ampliacién de potencia de
los existentes o instalaciones de Produccion, que necesiten desarrollar nuevos Centros de Transformacion
para atencion de distintos puntos de suministro en BT o Centros de Seccionamiento en MT.

La citada informacidn ha de tenerse en cuenta a nivel técnico por el proyectista de las nuevas instalaciones
y deberd coordinarse la solucién adoptada con i-DE, requiriendo de la aceptacién del planteamiento
recogido finalmente en el proyecto técnico.

A nivel general se indica que la solucién de equipos de Telegestién para instalar en un Centro de
Transformacién, homologada por i-DE consta de los siguientes equipos principales.

1. Concentrador/es de datos de medida (el nimero de estos depende del N.2 de secundarios de
transformador que hay en la instalacién)

Equipo de Comunicaciones

Equipos de servicios auxiliares: Cargadores-Rectificadores y Baterias.

Antena (para comunicaciones Operador Mdvil {2G/3G/4G))

Acopladores de sefial (para comunicaciones por PLC en Media Tension)

Armarios de Telegestién y Telecomunicaciones para ubicacidn de los diferentes equipos
anteriores
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Estos equipos son necesarios para poder comunicar con los equipos controlados remotamente de MTy
BTy los contadores que se instalen en las centralizaciones de los consumidores en BT, y dar cumplimiento
asi al RD 1110/2007 de 24 de agosto y en la Orden ITC 3860/2007 de 28 de diciembre.

Los Armarios de Telegestion y Telecomunicaciones dependen del medio de comunicacién que haya
disponible en el lugar donde se va a instalar el nuevo centro de transformacién.

Estos Armarios incluyen los concentradores de datos de medida y los equipos de comunicaciones, asi
como otros elementos necesarios para su funcionamiento.

En el caso de nuevos suministros que se informen con necesidad de nueve Centro de Transformacién o
Centros de Seccionamiento, se pueden usar soluciones de comunicaciones basadas en redes de
operadores , en Telecomunicaciones de banda ancha sobre lineas de Media Tensidn,

Los armarios que se indican a continuacidén en este documento son los mismos que se utilizan en las
instalaciones de i-DE y que han superado, entre otros, unas pruebas de aislamiento entre la parte de BT y
la parte de comunicaciones que los hacen mas robustos eléctricamente.

Adicionalmente, al requerirse que las celdas de MT sean automatizadas, también se deberan contemplar
los equipos que permitan tal funcionalidad.

La instalacién de estos y el cableado adicional que hay que acometer para conectarlos al CBT {Cuadro de
Baja Tensién), a la antena o conexion de PLC de MT al conjunto de celdas de MT automatizadas, debe
cumplir con lo indicado en el MT 3.51.20 “Especificaciones particulares para Sistemas de Telegestién y
Automatizacion de Red. Instalacién en nuevos Centros de Transformacion”.

A continuacién, se muestran las diferentes opciones dependiendo del medio de comunicacién y del
nimero de Telegestiones a realizar.
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Los equipos de Telegestién tienen que incorporar el Concentrador que comunica con los contadores y
recoge la informacidn de éstos y el equipo de comunicaciones Operador Mévil (2G/3G/4G).

a. Losarmarios homologados para centros da transformacion con Tele
son:
ENVOLVENTE | DESCRIPCION Fabricantel | Fabricante2

ARMARIO DE COMUNICACIONES DE INTERIOR PARA CONTENER EL

ACOM-I-Vce PRONUTEC |zZIV

ROUTER-TENSION CONTINUA

ARMARIO DE TELEGESTION DE INTERIOR PARA CONTENER

ATG-I-1BT PRONUTEC |zZIV

CONCENTRADOR/ NODO AUXILIAR

Los armarios se suministran sin electronica interior que tiene que suministrarse aparte, y seria la siguiente:

ENVOLVENTE Fabricantel |Fabricante2 | ELECTRONICA Fabricantel | Fabricante2
ROUTER TELDAT
4G/FTTH/LTEP 2 SIM
ACOM-I-Vce PRONUTEC |ZIV AC/DC TELDAT
ROUTER 4G/LTEP 2 |GE
SIM DCCT GE
ATG-I-1BT PRONUTEC |ZIV CD/NODO/SPVBT** ZIV* CIRCUTOR
ATG-I-1BT (solo necesario NODQ/SPVBT  extra | ZIV
en caso de >1 secundario | PRONUTEC | ZIV 2V
en el CT)

*Si el CT tiene mds de 1 secundario es imprescindible que el fabricante del Concentrador
(CD/NODO/SPVBT) y nodo Auxiliar (NODO/SPVBT extra ZIV) sea el mismo, MARCA: ZIV.

** £f concentrador Marca Ormazabal /Current ha quedado fuera de norma y ya no estd admitido para
NNSS.

Para la definicion de las celdas automatizadas se atenderd a las NI1.50.42.11 o NI 50.42.03 segun proceda
y a las especificaciones técnicas de i-DE que define los equipos/referencias de celdas y los fabricantes
homologados.

Se ha de tener en cuenta que las celdas automatizadas estaran dotadas de baterias cuya fecha de
fabricacién no podra ser anterior a 18 meses la fecha de la solicitud del Acta de Puesta en Marcha de
Centro de Transformacién o Seccionamiento. Se deberan sustituir las baterfas antes de la conexién a la
red si no se cumple.
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ENVOLVENTE/ARMARIO

DESCRIPCION

INTERIOR/EXTERIOR | Fabricantel | Fabricante2 /\

ACOM-I-Vac (solo aplicable

ARMARIO DE
COMUNICACIONES

/

/
#

" ", | DE INTERIOR PARA INTERIOR
para un CT sin Automacion PRONUTEC |ZIV
MT) CONTENER EL

ROUTER-TENSION
ALTERNA
ARMARIO DE
TELEGESTION  DE
INTERIOR PARA INTERIOR
ATG-I-1BT PRONUTEC |ZIV
CONTENER
CONCENTRADOR/

NODO AUXILIAR

Los armarios se suministran sin electrénica interior que tiene que suministrarse a parte, y seria la

siguiente:

ENVOLVENTE Fabricantel |Fabricante2 | ELECTRONICA Fabricantel | Fabricante2

ROUTER

ACOM-I-Vac AG/FTTH/LTEP 2 SIM| TELDAT

solo  aplicable

(so plicable | onuTEC |21V AC/DC TELDAT

para un CT sin

Automacion MT)

ATG-I-1BT PRONUTEC |ZIV CD/NODO/SPVBT* ZIV CIRCUTOR

* El concentrador Marca Ormazabal /Current ha quedado fuera de norma y ya no estd admitido para NNSS

En estos casos de comunicacion por Operador Mavil {(2G/3G/4G), se debe instalar una antena
con el siguiente cédigo:

L. Modelo comercial .
Cadigos Nombre antena . Fabricante
fabricante

Antena 2G/3G exterior OMNI compacta, con

3316074 . . WMO0822UF-03 LAMBDA
conector SMA y aislamiento de 10Kv
Antena 2G/3G exterior OMNI compacta, con | LTE-OMNI/SMA_12X-

3316074 . . A-ANTENNAS
conector SMA y aislamiento de 10Kv P010-AB-01
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éctamente entre los CRDs (instaladores autorizados que realizaran los trabajos del
*_iefuerzo y Puesta en Servicio) de i-DE.

Secclonamijento, al ser Automatizados, serd necesario disponer
desde Red BT existente o mediante la instalacién de

celda de servicios auxiliares/ trafo) y cuando se determine que debe tener telecomunicaciones por
Operador Movil (2G/3G/4G), el montaje de:

ENVOLVENTE/ARMARIO DESCRIPCION INTERIOR/EXTERIOR | Fabricantel | Fabricante2
ARMARIO DE
COMUNICACIONES
DE INTERIOR PARA INTERIOR

ACOM-I-Vce PRONUTEC |ZIV
CONTENER EL
ROUTER-TENSION
CONTINUA

Los armarios se suministran sin electrdnica interior que tiene que suministrarse a parte, y seria la

siguiente:
ENVOLVENTE | Fabricantel | Fabricante2 | ELECTRONICA Fabricantel
ROUTER 4G/FTTH/LTEP 2 SIM AC/DC TELDAT | TELDAT
ACOM-I-Vcc | PRONUTEC | ZIV
) ROUTER 4G/LTEP 2 SIM DC CT GE GE
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ENVOLVENTE/ARMARIO | DESCRIPCION Fal:ﬁ‘iéﬁﬂfé‘i" a cantéz

ARMARIO DE TELECOMUNICACIONES DE L
ACOM-I-Vcc INTERIOR PARA CONTENER EL EQUIPO DE PLC Y | PRONUTEC | ZIV

SWITCH DE CONTINUA

ARMARIO DE COMUNICACIONES DE INTERIOR /
ACOM-I-SPLIT-PASV PARA REALIZAR UNION TIERRAS DE ACOPLOS Y | PRONUTEC

CONTENER EL SPLITTER PASIVO

ARMARIO DE TELEGESTION DE INTERIOR PARA
ATG-I-1BT PRONUTEC | ZIV

CONTENER CONCENTRADOR/ NODO AUXILIAR

Los armarios se suministran sin electrdnica interior que tiene que suministrarse a parte, y seria la
siguiente:

ENVOLVENTE/ . . ELECTRONICA Fabricante | Fabricante
Fabricantel |Fabricante2

ARMARIO 1 2

EQ BPL MT, UPA, GE UVAX
48VCC, DISTRIB GE

ACOM-I-Vcc PRONUTEC yd\Y SWITCH ZIV SIEMENS
CONTINUA (DC)
BAJO CONSUMO

ACOM-I-SPLIT-PASV PRONUTEC -- — -
CD/NODO/SPVBT* ZIV* CIRCUTOR

ATG-I-1BT PRONUTEC |ZIV .
ATG-I-1BT ZIv
(solo necesario en caso NODO/SPVBT extra
. PRONUTEC |ZIV
de >1 secundario en el ZIv
CT)

*Si el CT tiene mds de 1 secundario es imprescindible que el fabricante del Concentrador
(CD/NODO/SPVBT) y nodo Auxiliar (NODO/SPVBT extra ZIV) sea el mismo, MARCA ZIV.

** £ concentrador Marca Ormazabal /Current ha quedado fuera de norma y ya no estd admitido para
NNSS
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ENVOLVENTE Fabrica’ht\el Fabricante2 | ELECTRONICA Fabricantel | Fabricante2
W SWITCH CONTINUA (DC) BAJO | ZIV SIEMENS
CONSUMO
ACOM-I-Vcc | PRONUTEC |ZIV
EQ BPL MT, UPA, 48VCC, |GE UVAX
DISTRIB GE.
Sieurpre se deberan proveer, tantos acopladores PLC como lineas de MT de propiedad de i-DE entren en

dicho CT con comunicaciones PLC. Los acopladores deberan dejarse en la instalacidn sin montar, ya que
la fase en la que se debe instalar la debe determinar i-DE durante la conexién del CT. Pero si se debe dejar
las conexiones preparadas hasta la altura de las botellas terminales dentro de la celda, y cableado
necesario hasta caja ACOM-I-SPLIT-PASV y de esta hasta Armario principal. Siempre de acuerdo con el MT
3.51.20 “Especificaciones particulares para Sistemas de Telegestidn y Automatizacidn de Red. Instalacién
en nuevos Centros de Transformacién”.

Nombre Equipo

Fabricantel Fabricante2

Acoplador capacitivo para PLC

., ARTECHE rd\Y)
sobre Media Tension

Es importante destacar que en el mercado no existe un estandar para esta tecnologia, por lo que los
equipos de los distintos fabricantes no aseguran interoperabilidad (incluso aunque tengan el mismo
modelo de referencia).

wlote tnsnrtzion: En el caso de conexidon de Centros de Transformacion en Red de 30kV, previo a la
solumon del t|po de celda Compacto no extensible o Modular se debera tener en cuenta la solucién de
Telecomunicaciones, debido a que no existen acoplos mixtos para 30kV.



DILIGENCIA:
Para hacer constor que este documento fue
aprobado inicialmente. por la Junta de
Gobierno Local, € sesign celebrada el

Los equipos de Telegestién tienen que incorporar el Concentrador quéléomunica-con 19 b'ﬁ'féfaéifé' ygﬂih . 2{%2
recoge la informacién de éstos, y el equipo de comunicaciones FO. LGQW“O'""I':_}';; """"""""" o

eneral,

{

ENVOLVENTE | DESCRIPCION Fabricantel | Fgbricante2
ARMARIO DE COMUNICACIONES DE INTERIOR PARA
PRONUTEC }Z
CONTENER EL SWITCH DE TENSION CONTINUA /]
ARMARIO DE TELEGESTION DE INTERIOR PARA CONTENER v
PRONUTEC |ZIV
CONCENTRADOR/ NODO AUXILIAR

ri

ACOM-I-Vce

ATG-I-1BT

Los armarios se suministran sin electrénica interior que tiene que suministrarse a parte, y seria la
siguiente:

ENVOLVENTE Fabricantel Fabricante2 ELECTRONICA :abricante zFabricante
SWITCH CONTINUA | ZIV SIEMENS
ACOM-I-Vcc PRONUTEC 2V (DC) BAJO
CONSUMO
ATG-I-1BT PRONUTEC ZIV CD/NODOQ/SPVBT** | ZIV* CIRCUTOR
ATG-I-1BT (solo NODO/SPVBT extra | ZIV
necesario en caso de>1 | PRONUTEC pALY yi\Y
secundario en el CT)

*Si el CT tiene mds de 1 secundario es imprescindible que el fabricante del Concentrador
(CD/NODO/SPVBT) y nodo Auxiliar (NODO/SPVBT extra ZIV) sea el mismo, MARCA ZIV.

** F| concentrador Marca Ormazabal /Current ha quedado fuera de norma y ya no estd admitido para
NNSS
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/
ENVOLVENTE | DESCRIPCION

Fabricantel | Fabricante2

ACOM-I-Vce

ARMARIO DE TELECOMUNICACIONES DE INTERIOR PARA
CONTENER EL ROUTER-TENSION CONTINUA

PRONUTEC |ziv

ATG-I-1BT

ARMARIO DE TELEGESTION DE INTERIOR PARA CONTENER
CONCENTRADOR/ NODO AUXILIAR

PRONUTEC |zIV

Los armarios se suministran sin electrdnica interior que tiene que suministrarse a parte, y serfa la

siguiente:

ENVOLVENTE Fabricante1 | Fabricante2 | ELECTRONICA Fabricante 1 Fabricante 2
ROUTER TELDAT
4G/FTTH/LTEP 2
SIM AC/DC

ACOM-I-Vcc PRONUTEC |[ZIV TELDAT***
SFP ONT | NOKIA/MOVIST | NOKIA/ORAN
FTTH(****) AR GE
CD/NODO/SPVBT | ZIV* CIRCUTOR

ATG-I-1BT PRONUTEC |ZIV -

ATG-I-1BT  (solo NODO/SPVBT 2Iv

necesario en caso extra ZIV

de >1 secundario PRONUTEC | ZlV

enel CT)

Latiguillo de Conexién de Fibra

LATIGUILLO

DESCRIPCION

Fabricante 1

FTTH G657A2

JUMPER SM ONT-

Latiguillo de Fibra para la interconexién entre Ia
roseta dptica de exterior, y la ONT

ELECTROSON
TELECOMUNICACIONES
S.A

*Si el CT tiene mds de 1 secundario es imprescindible que el fabricante del Concentrador
(CD/NODO/SPVBT) y nodo Auxiliar (NODO/SPVBT extra ZIV) sea el mismo, MARCA ZIV.

** El concentrador Marca Ormazabal /Current ha quedado fuera de norma y ya no estd admitido para

NNSS

***Importante! El Router 4G para este modelo de Telecomunicaciones tiene que ser TELDAT

**¥* [ a SFP-ONT es suministrada por el operador que da cobertura FTTH al centro implicado.
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En aquellas urbanizaciones en las que se cree una célula de CTs comunicada por Psi_efrfé?ﬁ"p fue en
uno de los centros integrantes de la nueva extensién ademas de los equipos anteriormente ingficados, se
instale un armario de comunicaciones y equipos electrénicos para realizar las funciones ster y
Troncal de la nueva célula PLC.
/
ENVOLVENTE | Fabricante1 | Fabricante2 | ELECTRONICA Fabricante 1 | Fabricante 2
EQ BPL MT, UPA, 48VCC, |GE UVAX
ACOM-I-Vcc | PRONUTEC |ZIV
DISTRIB GE.

Tras la conformidad al proyecto definitivo de la nueva instalacién, la definicidn del CT/CS que tendré la
funcionalidad de Master y Troncal sera comunicada por parte de i-DE al Solicitante.

Si en el CT/CS identificado como Méster y Troncal se definen Telecomunicaciones Operador Mdvil
(2G/3G/4G) no se instalard el Switch y en su lugar se instalara el Router. El Router serd instalado en un
nuevo armario del tipo ACOM-1-VCC

ENVOLVENTE | Fabricantel | Fabricante2 | ELECTRONICA Fabricante 1
ROUTER 4G/FTTH/LTEP 2 SIM AC/DC
TELDAT
ACOM-I-Vcc | PRONUTEC | ZIV TELDAT
ROUTER 4G/LTEP 2 SiM DC CT GE GE

Si en el CT/CS identificado como Méster y Troncal se definen Telecomunicaciones por FO, se mantendré
el Switch al cual i-DE incorporard los elementos necesarios para la conectividad a la FO

. . ELECTRONICA Fabricante 1 | Fabricante
ENVOLVENTE | Fabricantel | Fabricante2 >
SWITCH CONTINUA (DC) BAJO
ACOM-I-Vce PRONUTEC |ZIV yA\Y) SIEMENS
CONSUMO

Segun lo indicado en el MT 2.11.10 “Proyecto Tipo para Centro de transformacién compacto en

envolvente prefabricada de superficie”
a excepcion que se aporte la

documentacidén proporcionada por el fabricante donde se indique claramente que el edificio dispone de
espacio suficiente para los armarios necesarios.
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ATG: Armario de Telegestidn. Este armario contiene un concentrador.

ACOM: Armario de Comunicaciones. Este armario contiene el equipo de Telecomunicaciones.
[: Armario de interior.

1BT: Baja Tension definida por solo un Secundario de Baja Tension.

Vac: Tensidn de corriente alterna

Vcc: Tensidn de corriente continua

PLC: Power Line Communication (comunicacién por cables de MT)

ACOM-I-SPLIT-PASV: Armario de Telecomunicaciones para la conexién a tierra de los Acoplos
PLC.

ARM TRANSF ADSL-ONT: Armario donde se ubica el transformador de aislamiento para
Telecomunicaciones ADSL o para la ONT en Telecomunicaciones FTTH

ONT: Terminal de nodo Optico

FTTH: Fibra Operador para proporcionar acceso a internet de alta velocidad.
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Las personas de contacto de los fabricantes de los diferentes equipos son las siguientes:

Fabricante Contacto
ZIV-Begoiia Aranzabe Garcia
A\ (begona.aranzabe@zivautomation.com)
PRONUTEC Miren Orozco (moi@pronutec.com)
ORMAZABAL Jorge Plasencia (jpf@ormazabal.com)
CIRCUTOR Francisco Javier Manzanares (fmanzanares@circutor.com)
LAMBDA Departamento Comercial (comercial@lambdaantenas.com)
A-ANTENNAS Mika Nylund {mika@a-antennas.se)
ARTECHE Luis Gonzalez (lsg@arteche.es)
SIEMENS Javier Sanchez Lobon, (javier.sanchez |lobon@siemens.com )
TELDAT Andres Monterrubio Porto (amonterrubio@teldat.com)
Fernando Pena (fernando.pena@ge.com), Giovani Puppo
GE (giovanni.puppo@ge.com)
PREMIUM Ignasi Bonet (export@premium.es)
ZIGOR Gerardo Rodriguez Martinez (grodriguez@zigor.com)
SALICRU Ramén Falguera (ramon .falguera@salicru.com)
YUASA Fernando Garcia (fernando.garcia@gs-yuasa.es)
ENERSYS Cayetano Seivane Castillo (Cayetano.seivane@es.enersys.com)
URIARTE Diana Sergaliyeva (diana.sergaliyeva@safybox.com)
UVAX Antonio Royo Sanchis (a.royo@uvax.es)
ELECTROSON Daniel Casado (danielcasado@electrosonteleco.com)
TELECOMUNICACIONES https://www.electrosonteleco.com/contacto/
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Por la continua evolucién de los equipos y de las zonas con distintos tipos de conexién posibles se hace
imprescindible la comunicacién del proyectista con el gestor técnico de i-DE para ajustar la eleccién del
equipo teniendo siempre en cuenta el periodo de montaje de la nueva instalacién referenciada al plazo
de validez del expediente de nuevos suministros que se esté tramitando.

El Solicitante incorporara en su proyecto, y de acuerdo con los proyectos tipo de i-DE, la
1 infraestructura necesaria para la Telegestidn. i-DE revisara dicho proyecto, hasta su
conformidad.

Con la conformidad al proyecto, el Solicitante puede realizar las gestiones de compra
necesarias con los fabricantes homologados sefialados en este documento {(ver puntos 3 y
4) y COMUNICARA A i-DE TAN PRONTO COMO SEA POSIBLE, LOS FABRICANTE ELEGIDOS.

De forma prioritaria tendra que comunicar la marca del Concentrador y la marca del Router
ya que dichos materiales son incompatibles entre las diferentes marcas.

2 El Solicitante tiene que realizar los siguientes pedidos directamente a los fabricantes
reflejados en este documento:

e Pedidos a cada uno de los fabricantes de equipos electrénicos homologados
indicados en el documento (TELDAT, GE, SIEMENS, CIRCUTOR, ZIV, ORMAZABAL,,
PREMIUM, ENERSYS, ZIGOR)

e Pedido a cada uno de los fabricantes de armarios homologados indicados en el
documento (PRONUTEC, ZIV, URIARTE)

i-DE incorporard en sus sistemas de gestién grafica y en la aplicacién necesaria
(WebSTAR/SINTRA) para que, en el caso de los equipos de Automatizacidn, el fabricante
pueda configurar los equipos pedidos y puedan ser integrados con absoluta compatibilidad
en la red de distribucién el dia de la conexién a red del Centro de Transformacién. Los
equipos de BT (Telegestion y Telecomunicaciones) no seran configurados en fabrica; dichos
equipos seran suministrados con la configuracién de fabrica y posteriormente en la PES
3 seran configurados por el CRD.

Los diferentes armarios, no podran ser servidos por parte del fabricante si no son
gestionados por i-DE en la aplicacion WebSTAR/SINTRA por lo que no podra iniciarse el
proceso hasta que el solicitante informe de las marcas de los equipos de BT, MT y
Telecomunicaciones.

Cualquier cambio en los equipos de Telegestion/Telecomunicaciones informados en la
Propuesta Previa serdn informados en este punto
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Para los equipos de Telecomunicaciones y Telegestion, los fabfikarie Phran los
que se hayan definidos en los Sistemas WebSTAR/SINTRA, pero no podran marlos en
dichas aplicaciones, sino que tendrén la obligacién de reportar la inform iéL y detalle
necesarios al Solicitante para que sea entregada a i-DE y subida corredtamente a los
Sistemas. :
Previamente, para facilitar esta labor i-DE proporcionara al Solicitante un Excel donde se
rellenard el detalle de los equipos. En WebSTAR no es necesario porque los equipos van
configurados de fabrica.

Cualquier cambio respecto a los equipos informados en la Propuesta Previa serdn
comunicados al Solicitante lo antes posible y solo se podran considerar como equipos
definitivos los enviados en este Excel por lo que es necesario enviar a i-DE la informacidn
de Fabricantes lo antes posible

Para los equipos de Media Tensidn. Los fabricantes recibiran a través de WebSTAR/SINTRA
la configuracién de los equipos de Automatizacidn para su configuracién en Fabrica.

Se ha de tener en cuenta que no se admitiran baterias cuya fecha de fabricacidn sea
anterior a 18 meses la fecha de la obtencién del Acta de Puesta en Marcha de Centro de
Transformacion o Seccionamiento. Se deberan sustituir las baterias antes de conexién a la
red si no se cumple.

Cuando la instalacién del Centro de Transformacion/Seccionamiento esté terminada,
deberd ser validada por i-DE de acuerdo con el MT 3.51.20 “Especificaciones particulares
para Sistemas de Telegestién y Automatizacion de Red. Instalacién en nuevos Centros de
Transformacién”,” previo a la cesién definitiva de la instalacién y conexién a la red.

En los CS es necesaria alimentacién en BT desde red de i-DE.

e Si el CS tiene una configuracion € 3L o 2LP, se podrd optar por el conjunto
compacto con celda de servicios auxiliares.

e  Sjel CStiene una configuracién superior a 3L se podra optar por colocar una celda
de proteccidn y un transformador para Servicios Auxiliares

En los CS en los que la alimentacion al centro de cliente sea por medio de una Unidad
Funcional de Linea, esta Unidad Funcional serd la primera a colocar (primera por la
izquierda), para asegurar que esta Unidad Funcional de Linea tenga Medida.

i
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el Gmbito de las politicas urbanas de ordenacién territorial considera que las administraciones
publicas deben tener en cuenta la perspectiva de género en el disefio de la ciudad, en las
politicas urbanas y en la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico.

En su artficulo 31 dispone:

- Las politicas urbanas y de ordenacién del territorio tomardn en consideraciéon las
necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras
familiares, y favorecerdn el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios
e infraestructuras urbanas.

- Las Administraciones puUblicas tendrdn en cuenta en el disefio de la ciudad, en las
politicas urbanas, en la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la
perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos
gue fomenten y favorezcan la participacién ciudadana y la transparencia.

También recoge la necesidad de redlizar informes de impacto de género {Articulo 19).

La Ley 7/2023, de 20 de abril, de igualdad efectiva de mujeres y hombres de La Rioja, en el
dmbito de politicas urbanas, de ordenacidn territorial, de vivienda y de medio ambiente, en
su articulo 60.2 dispone: "Se fomenfard la creacién de espacios seguros y de "ciudades sin
riesgo"” para las mujeres”

El Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana de 2015 en su articulo 3.2
dispone: "En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado
anterior deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los
requerimientos de la economia, el empleo, la cohesidén social, la igualdad de tfrato y de
oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccién del medio ambiente {. ..
J". En el articulo 20.1. se afade que: "/as Administraciones Publicas, y en particular las
competentes en materia de ordenacion territorial y urbanisfica, deberdn:(. .. ) c) Atender, en la
ordenacién que hagan de los usos del suelo, a los principios de accesibilidad universal, de
igualdad de trato y de oportunidades enfre mujeres y hombres, de movilidad, de eficiencia
energética, de garantia de suministro de agua, de prevencién de riesgos naturales y de
accidentes graves, de prevenciéon y proteccion confra la confaminacién vy limitacién de sus

consecuencias para la salud o el medio ambienfte".
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las mujeres, los nifos, las personas mayores y con necesidades especiales (ém generdal, facilita
la vida coftidiana y la autonomia de cualguier persona.
El modelo de ciudad que se desprende de la integracién de la perspectiva de género es
fundamentalmente el modelo de ciudad compacta y de densidad eficiente que facilita el
principio de proximidad y de distancias cortas. Asimismo, es importante en este modelo de
ciudad incorporar la mezcla de usos en la trama urbana. Es decir que el suelo esté

suficientemente dotado de diferentes usos y las parcelas/edificaciones tengan actividad.

La seguridad real y percibida en el espacio publico es un aspecto muy importante desde la
perspectiva de género aplicada a cuestiones relacionadas con el enforno construido vy la
actividad a nivel de calle. Por ello, la ordenacién urbana debe fomentar el libre movimiento de

las personas mediante el disefio de espacios y conexiones seguras en entornos habitados y con

actividad.

Teniendo en cuenta estos principios, la modificacién que nos ocupa sigue el modelo compacto

y de densidad eficiente y creando espacios publicos seguros.

La modificacién recoge entre las motivaciones que fundamentan su ordenacion la continuidad
de los ejes peatonales para no crear espacios tipo culo de saco y proponiendo una tipologias
que dan lugar a una buena relacién con el espacio publico proximo (disponiendo espacios
habitados, en lugar de tapias, piscinas, o similares). Estas estrategias resultan beneficiosas para
garantizar la seguridad y fomentar la vida urbana, creando espacios para la utilizacion y disfrute

de la ciudadania.

Como conclusién cabe sefialar que la Modificacion Puntual del P.G.M. de Logrofio en el PERI
44 y su entorno establece una ordenacidn pormenorizada que va a permitir mejorar las
condiciones de seguridad y actividad del espacio pUblico, favoreciendo la integracién de la

perspectiva de geénero en la vida urbana.
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17 ANEXO 9 PLANO DE ZONIFICACION ACUSTICA
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18 ANEXO 10 PLANO DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Se adjunta plano de servidumbres aeronduticas. En relacién con las servidumbres aeronduticas
es de aplicacién el Real Decreto 733/2015, de 24 de julio, por el que se establecen las
Servidumbres Aeronduticas establecidas en el Aeropuerto de Logrofio-Agoncillo (BOE n° 191,
de 11 de agosto de 2014). En el plano de servidumbres aeronduticas, adjunto al presente
documento como Plano n® 1.2, se representan las lineas de nivel de las superficies /imitadoras
de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Logrofo-Agoncillo que afectan al dmbito
que nos ocupa, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe
sobrepasar ninguna consfruccion o instalacién (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.), plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos 0 méviles (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, efc.) asi como el gdlibo de las
infraestructuras viarias.
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