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1.1 Agentes

Promotor: se realiza el presente proyecto de ejecucién a peticion de Angel Ruiz Ibafiez S.A. con domicilio a efectos
de notificaciones en calle Las Caflas n® 101, poligono Cantabria Il, de la ciudad de Logrofio (La Rioja), y con C.LF.: A-
26.019.885.

Arquitectos: este encargo se ha realizado a los arquitectos: Dionisio Rodriguez Douze y Alvaro Santa Maria Ochoag;
colegiados n°® 743, y n° 847, respectivamente, del Colegio Oficial de Arquitectos de La Rioja; con domicilio profesional
en la calle Republica Argentina, n® 55, bajo (FABER 1900 S.L.P.), con teléfono de contacto 941-287821, y fax 941-
287822, :

1.2 Antecedentes y objeto

1.2.1 Antecedentes y condicionantes de partida.

Se redacta el presente ESTUDIO DE DETALLE PARA MODIFICACION DE LiNEAS__ DE RETRANQUEO EN
PARCELA DE CALLE LAS CANAS N° 95 Y 97-99, POLIGONO CANTABRIA Il DE LOGRONO (LA RIOJA)

Tras la agrupacién en una sola parcela de las parcelas situadas en las direcciones calle Las Cafias n° 95 (parcela 9) y
97-99 (parcela 8) del Poligono Industrial Cantabria II, de la ciudad de Logrofio (La Ricja) con referencias catastrales
7834205WWN4073N0001XJ y 7834218WN4083S0001BY respectivamente, en una Unica parcela con referencia
catastral 7834220WN4073N0001AJ, segun licencia de parcelacion para agrupacion de parcelas con referencia 071.2
— 2002/0080 emitida en Resolucion de Alcaldia n® 07358/2002 de fecha de 11 de julio de 2002 y de acuerdo a
Escrituras de agrupacion notariales, ambas adjuntas, se desea modificar la superficie de retranqueo de parte del
limite oeste de la misma. . ; :

Parcela 8-9:
- Superficie = 12.983,20 m2.
- Edificabilidad = 1 m?/m3s
- Retranqueo frontal =5 m.
- Retranqueo trasero = 3m.
- Retranqueo lateral (Calle Vadillo) = 0 m.
- Retranqueo lateral (parcela 7) = 3 m.
- H=1M1 :

La ordenacién actual queda reflejada en los planos del documento: Ordenacién del suelo, Estado actual. E: 1:500 y
1:2000.

El uso del suelo es industrial, incluso las zonas de retranqueo.

Por una situacion sobrevenida en la que parte uno de los edificios situados en la parcela se encuentra ocupando
parte de |la superficie de retranqueo de la misma, se pretende regularizar dicha situacién, aprovechando para mejorar
las condiciones de accesibilidad de la parcela, incluyendo la creacién de una nueva superficie de retranqueo, no
existente actualmente, a lo largo de todo el lateral de la misma.

Se propone la redistribucion de dichas zonas, una a suprimir, que linda con el espacio verde existente adjunto, y otra
a compensar, en el lateral de la parcela 9, sin zona de retranqueo segun el PGM

En la nueva zona de retranqueo propuesta, existe en la actualidad una edificacién postiza al edificio principal que seré |

demolida, dejando dicha linea de retranqueo a 5 m de la fachada actual de la edificacién.

1.2.2 Objeto.

El presente estudio de detalle se redacta para la parcela sita en la direccién calle Las Cafias n° 95-97-99 (parcelas 8-
9) del Poligono Industrial Cantabria I, de la ciudad de Logrofio (La Ricja) con referencia catastral
7834220WN4073N0001AJ. '

Dicha actuacién no es contraria con la ley.

FABER 1900 S.L.P. Marzo de 2018
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El Objeto del presente estudio de detalle és modificar la alineacion de retrangueo en la citada parcela, trasladando
parte de la superficie ocupada a otra zona del frente de la propia parcela que cuenta con el mismo uso. y

La superficie actual de refranqueo en dicha zona es suplida en sus prestaciones tanto por la zona ajardinada no
edificable existente en la parcela contigua, asi como por su cercano acceso a la fachada del edificio existente desde
el vial pablico.

La superficie propuesta como nuevo retranqueo, permite disponer de un nuevo espacio no existente en todo el lateral
del edificio existente en dicha zona.

1.3 Propuesta planteada

La zona ocupada en el retranqueo tiene un uso industrial, se ha computado la superficie del retranqueo ocupada y
compensar dicha superficie ocupada con una superficie mayor, en el lateral de la parcela con el mismo uso privado
industrial.

La zona ocupada linda con un espacio que cuenta con el uso de zona de recreo y expansion, por lo que modificar
ligeramente el retrangueo minimo no afecta en ningdn caso a la propiedad colindante, en este caso el Ayuntamiento
de Logrofio.

El cémputo de superficies resultantes es el siguiente.

SUPERCICIE DE RETRANQUEO A SUPRIMIR SUPERFICIE NUEVO RETRANQUEO A COMPENSAR
103,45 m* 510,61 m?

El replanteo propuesto cjueda reflejado en los planos de Ordenacion de suelo urbano, Estado Reformado E: 1:500 y
1:2000.

1.4 Justificacion
Se pretende con este estudio de detalle,

Este documento se realiza al amparo del articulo 80, de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y
Urpanismo de La Rioja. Y mas en concreto dentro de dicho articulo por el punto 2a al que se ajusta en todo momento.

Se ajusta también al punto 3 ya que:
- No altera el destino del suelo.
- No modifica o reajusta alineaciones exteriores.
- No incrementa la edificabilidad ni la altura maxima correspondiente a su ambito.
- No incumple las normas especificas relativas al planeamiento.
- No perjudica ni altera las condiciones de ordenacién de los predios colindantes, -~ U
Se adjunté el articulo mencionado.
Articulo 80 Estudios de detalle : SNiE a

@
1. Los estudios de detalle podrén formularse cuando fuere preciso completar o, en su caso, adaptar O §< 3
determinaciones establecidas en el Plan General Municipal para el suelo urbano y en los planes parciales y O ﬁ

especiales. E >

2. Su contenido tendra por finalidad:

a) Prever, modificar o reajustar los rasantes o las alineaciones que tengan caracter interior siempre que no
afecten a los sistemas generales. -

b) La ordenacion de los voliimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.
¢)  Las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion complementarias del planeamiento.
3. Los estudios de detalle no podrén:

{10/ 14}

a) Alterar el destino del suelo.
b)  Modificar o reajustar las alineaciones exteriores.
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c) rementar la edificabilidad y altura méxima que corresp s terrenos comprendidos en su
ambito.
d) Incumplir las normas especificas que para su redaccion Raya previsto el planeamiento.

e) Ocasionar perjuicio o alterar las condiciones de la ordenacién de los predios colindantes.

4. Cuando el planeamiento establezca los limites cuantitativos y los criterios que deban observarse en cada
caso, se podran establecer nuevas alineaciones y, ademés de los accesos o viales interiores de cardcter
privado, crear los nuevos viales o suelos rotacionales publicos que precise la remodelacién del volumen
ordenado, sfempre que no supriman ni reduzcan los fijados por el planeamiento.

5. Los estudios de detalle comprenderdn los documentos justificativos de su contenido con el grado de
precision adecuado a sus funciones. ‘

El objetivo del presente estudio de detalle se ajusta a finalidad citada en el punto 2.a), modificar las alineaciones que
tienen caracter interior siempre que no afecten a los sistemas generales como es el caso.

El presente estudio de detalle se ajusta a las determinaciones establecidas en el apartado 3 del presente articulo.

Este documento se compone la documentacién minima exigida en el articulo 1.1.13 del Plan General Municipal de
Logrofio. : ;

Art® 1.1.13. Documentacién minima de los estudios de detalle.

Los estudios de detalle contendrdn como minimo la siguiente documentacion gréfica y explicativa, que
acompaiiard a la memoria justificativa de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas:

a) Planos copia de Ja documentacion del Plan que desarrollen.

b) Planos de relacién del estudio de detalle con el entorno.

¢) Plano de caracteristicas de Ja ordenacion de volimenes, alineaciones y rasantes.

d) Plano de parcelas propuestas.

e} Ficha de caracleristicas superficiales y volumétricas de la ordenacién actual y de la propuesta, con
expresion detallada para cada una de las parcelas propuestas.

f) Relacion de propietarios y ofros interesados afectados directa o indirectamente con indicacion de su
domicilio. A estos efectos se consideran afectados directamente los comprendidos en el émbito del
estudio de detalle e indirectamente fos colindantes o aquellos que pudieran ver afectadas sus
condiciones de asoleo, acceso y vistas, en un entorno préximo.

La relacién de propietarios que se ven afectados directamente por el presente estudio de detalle es el propio
promotor, que ya se da por notificado con el presente documento.

La relacion de propietarios que se ven afectados indirectamente por el presente estudio de detalle es el Ayuntamiento
de Logrofio, que ya se da por notificado al realizarse la tramitacién del presente documento en el mismo para su
aprobacion. ‘

No existen otros propietarios y otros interesados afectados dado que no se modifica el retrangueo con colindantes.

Logrofio, Marzo de 2018
Los Arquitectos:

b

Dionisio Rodriguez Douze Alvaro Santa Maria Ochoa
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Expediente

EXpediente 252140.26/17
Tipo expediente SEGREGACIONES Y DIVISIONES

Medio de prueba
Elementos gréficos de la finca

Croquis - Fotografia fachada

Situacion anterior

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 7834220WN4073N0001 _ 7834;20WN4073N0001AJ
Localizacién : gléo%gﬂfoss?asoﬂo (LA RIOJA)
Clase Urbano
. Uso principal Industrial
Superficie 9.847 m*
Valor catastral : ; 1.829.206,04 €
Valor catastral suelo 403.317,58 €
Valor catastral construccion " 1.425.888,46 €
Fecha de la alteracién 04/04/2017

PARCELA CATASTRAL
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Situacion posterior

Parcela construida sin division horizontal

JibLCs CL CANAS 95 :
Lucalzacln LOGRORO (LA RIOJA)
Supérficie suelo 12.806 m?
Participacién del inmueble %
TITULARIDAD
Apellidos Nombre.fl;azpn 3 _ EKO ENVIRONMENT SL
ocial '
Derecho 100,00% de Propiedad
Fecha de la alteracion | 29/07/2016
Situacion anterior Situacion posterior
CONSTRUCCION
.Uso Sup. - Tipo  Fecha Uso Sup. S
- principal E5calera Planta Puerta (m?) Antigliedad o e Reforma principal EScalera Planta Puerta ) Antigiiedad
' INDUSTRIAL p | 00 a1 33251 2.001
OFICINA - 00 02 137 2.001
OFICINA 1 01 01 137 2.001
OFICINA 1 02 01 108 2.001
ALMACEN 1 00 01 6.214 2.002

https://www.sedecatastro.gob.es/CYCBienIlnmueble/SECImprimirBienCSV.aspx?del...

Tipo  Fecha
Reforma Reforma

28/09/2017



