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EIopjeto del presente Estudio de Detalle es completar la normativ ara
asegurar el aspecto unitario d~ los bloques n!l1y 2 del Plan ~

.
I---

r. "

Estos dos edificios de planta baja y seis alturas con una porci6n en torre de planta baja
y ocho, com parten el caracter de finalizaci6n de la plaza del bulevar que se desarrolla
en "Fardach6n" y a su vez el caracter de puerta vinculada a Siete Infantes de Lara.

A fin de asegurar el aspecto unitario y homogeneo de estos edificios y vinculandolos
entre si se redacta este Estudio de Detalle como 10 requiere el punto 4.-0rdenanza para
los bloques 1y 2 del Plan Parcial "La Cava", en el que se regula los parametros de
alturas (4.1), cubiertas y remate superior de los edificios (4.2) y composici6n
arquitect6nica (4.3).

El presente documento mantiene integramente las caracteristicas de las fichas de los
correspondientes bloques.

2.- DEFINICION DE LA PROPUESTA.

Los Estudios de Detalle se determinan como instrumentos de planeamiento de
desarrollo en Suelo Urbano (S.U.),conforme a 10 establecido en el articulo 74 de la
L.O.T.U.R.(tipos de planes dedesarrollo).

Por otra parte, en el articulo 80 de la L.O.T.U.R.se indica:

"1. Los estudios de detalle podran formularse cuando fuese preciso completar 0, en su
caso, adoptar determinaciones establecidas en el Plan General Municipal para el suelo
urbano y en planes parciales yespeciales.

2. Su contenido tendra por finalidad:
a) Prever, modificar 0 reajustar las rasantes 0 las alineaciones que tengan caracter
interior siempre que no afecten a los sistemas generales.
b) La ordenaci6n de volumenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento.
c) Las condiciones esteticas y de composici6n de la edificaci6n complementarias
del planeamiento.

3. Los estudios de detalle no pod ran:
a) Alterar el destino del suelo.
b) Modificar 0 reajustar las alineaciones exteriores.
c) Incrementar la edificabilidad y altura maxima que corresponda a los terrenos
comprendidos en su ambito.
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Por 10 tanto, en aplicaci6n del articulo 80.1 de la L.O.T.U.R. se considera el instrumento
adecuado al existir un P.G.M. aprobado.

ALTURAS

Segun la ordenanza "Las alturas de las torres y de una porci6n anexa a cada una de eLIas
de unos 2~ m. seran comunes. Esta regulaci6n afectara a la altura de planta baja, planta
tipo y coronaci6n. El resto de edificios se adaptara a las rasantes definitivas de la calle".

Dado que el desnivel a 10 largo de la calle Torrecilla en Cameros no es demasiado
pronunciado y EN ORDEN DE ASEGURAR EL CARAcTER UNITARIO Y HOMOGENEO
DE LOS BLOQUES 1 Y 2, dada su especial singularidad como finalizaci6n del bulevar
que se desarrolla en "Fardach6n" y a su vez el caracter de puerta vinculada a Siete
Infantes de Lara, se propone

marcar un plano de rasante medio comun a ambos bloques y desde donde se
fijen las alturas de planta baja, planta tipo y coronaci6n, garantizando que el
forjado de planta baja y la cornisa de fachada sean pianos horizontales
continuos en ambos bloques.

El punto mas bajo es et +0.00 en el punto mas al oeste de la parcela 2 y el mas alto el
+0.40 de la esquina oeste de la parcela 1. Se propone que el plano rasante
transversal medio para ambas parcelas sea la +0.20, tomando como cota +0.00 la
esquina oeste de la parcela 2.
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CAllE TORRECUA EN CAMEROS
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Por otro ~~~~e la al--tura de planta de las viviendas se fije
en 3,05 mts, para favarecer la imple-
mentaci6n de los sistemas de instala-
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ciones que permiten la obtenci6n de
la calificaci6n energetica "A", como
son calefacci6n par suelo radiante y
ventilaci6n individualizada de cada
vivienda con recuperador de calor, 10
cual supone mas espesor, tanto en el
pavimento de las viviendas como en
los falsos techos,

Asi se obtienen unas alturas libre fina-
les en la vivienda acordes con la orde-
nanza. Esto supone que la altura para
la planta baja sera de 3,60 mts me-
dida sobre el plano rasante medio.
Resulta una altura de planta baja de
3,80 mts en la cota mas baja y de 3,40
mts en la mas alta (mas desfavorable
para la altura de planta baja).

La altura de cornisa sera de 21,9 mts
«22 mts) para los bloques de B+6 y
de 28 metros para los de B+8,
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La ordenanza permite adoptar soluciones diferentes "No se fija en este momen Q tipo
de cubierta a desarrollar. Si bien la soluci6n adoptada (inclinada, plana, con alero, c
peto, etc). Sera comun a los dos bloques (1y 2)...."

Los bloques p~r su situaci6n gozan de gran visibilidad (remate del bulevar que se
desarrolla en fardach6n y a su vez el caracter de puerta vinculada a Siete Infantes de
Lara). Seran observados desde la distancia p~r 10que la cubierta tendra gran
relevancia, se vera en la distancia como un alzado mas del edificio.

Entendemos que la soluci6n de cubierta plana con cuerpo constructivo, tratado como
una fachada mas, resulta mas estetico desde la distancia al continuar con las mismas
geometrias rectas que el resto del edificio.

Ademas de permitir la ordenanza la cubierta plana, el espiritu de dicha ordenanza es la
de realizar un edificio remate del bulevar que se desarrolla en fardach6n, p~r tanto,
estamos hablando que se pretende dotar a los edificios de cierta singularidad dentro
del sector la cava.

Otra raz6n a favor de la cubierta plana es que es la mejor soluci6n para poder
implantar en los edificios sistemas de climatizaci6n de menor consumo energetico,
que sean energias renovables por tanto sostenibles, con poco y facil mantenimiento,
con una instalaci6n sencilla. .. Actualmente destacan los sistemas de aerotermia
(bombas de calor de ultima generaci6n), estan muy demandadas puesto que estan
disenados para aportar refrigeraci6n en verano, calefacci6n en invierno y, si se desea,
agua caliente todo el ano, con un minima consumo. Su posici6n en cubierta es la
optima para su cor recto funcionamiento dado que el movimiento de aire de estos
aparatos es importante.

Proponemos la soluci6n de cubierta plana (art 2.3.2. P.G.M.)debido a que:

. es la mejor soluci6n estetica desde la distancia, teniendo en cuenta la especial
singularidad de los bloques dentro del sector.

- es la mejor soluci6n para los sistemas tipo aerotermia p~r su 6ptimo funcionamiento
en cubierta y para el futuro mantenimiento de los mismos.
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Se propane tanto para la parte de 8+6C7 egun el slguiente esquema:

~,5

1
I

El P.G.M. permite diferentes soluciones del cuerpo constructivo dentro de la
envolvente maxima, no obstante se propone una unica soluci6n como remate,
siguiendo el espiritu de la ordenanza de ASEGURAR EL CARAcTER UNITARIO Y
HOMOGENEO en ambos bloques, de esta forma el cerramiento del cuerpo
constructivo en cubierta sera continuo a 10 largo de los bloques.

Para definir el cuerpo constructivo de cubierta se ha tenido en cuenta un equilibrio
entre la superficie a ocupar y la altura del mismo (minimo impacto desde el exterior),
respetando la envolvente maxima.
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COMPOS~NICA EJ SeCH%rjo GellfS
Como punto de partida se han tomado los criterios compositivQS-€lae se establecieron
en el estudio de detalle de los bloques 5,6 y 8, utiliza ie e ladrillo caravista en la
alineaci6n oficial, piedra caliza campaspero para [os cuerpos volados y forro de chapa
de aluminio lacado para las agrupaciones de huecos.

Se propone la diferenciacion del material de las fachadas en la alineacion oficial y en
las zonas voladas.

1. Fachadas en la alineacion oficial:

Se realizaran con ladriUo klinker, en un color oscuro (marron 0 negro), en la parte de
la fachada en continuidad con la alineaci6n oficial en todas las plantas alzadas,
incluida la planta baja yen el cuerpo constructivo sobre cubierta plana.

El tratamiento de huecos en estas fachadas, pod ran estar 0 no agrupadas
horizontalmente, en tal caso se uniran mediante la continuidad de los vierte aguas y
los perfiles de cargadero y disponiendose un forro de chapa de aluminio lacado en el
mismo color de la carpinteria en el espaCio entre huecos.

En cuanto al tratamiento de la zona de planta baja de los bloques citados se realizaran
con el mismo material, los huecos quedaran perfectamente definidos con sus
mochetas y dinteles, quedando ocultos la totalidad de los pilares de la alineacion de
fachada.

El remate superior en cubierta se realizara con un peto de 1 metro de altura medido
desde la cara inferior del ultimo forjado.

2. Zonas voladas:

Para diferenciar los volumenes las zonas voladas se realizaran mediante aplacado de
piedra caliza campaspero, sin distinguir si son vuelos abiertos (terrazas) 0 no. Los
laterales de estos cuerpos hasta el encuentro con la alineaci6n oficial se realizaran
tambien en piedra.

El tratamiento de huecos en estas fachadas, estaran agrupadas horizontalmente,
mediante la continuidad de los vierte aguas y los perfiles de cargadero y
disponiendose un forro de chapa de aluminio lacado en el mismo color de la
carpinteria en el espacio entre huecos.
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Los antepechos entre pisos de las zonas vola e po n realizar de aplacado de
piedra natural 0 mediante un forro de chapa 00 a~~ . lacado, como las
agrupaciones de huecos. Los antepechos Q.uarlc1Osean terrazas podran incluir una
parte de vidrio transparente. ,_../

., - '

El remate superior en cubierta se realizara con un peto de 1 metro de altura medido
desde la cara inferior del ultimo forjado y el cuE2l~ inferior del vuelo sera de 43 cm.
medido desde la cara inferior del forjado de planta baja. - - - -

Se busca la diferenciacion de pIanos, podra coexistir mas de un plano volado con
diferentes longitudes. solo el de mayor longitud de vuelo tendra que ser de piedra
natural, el otro plano sera de ladrillo caravista (siguiendo el criterio de fachadas en la
alineacion).

En el caso de no ejecutarse zonas voladas en los citados bloques, se procedera a
colocar los materiales expuestos en la siguiente proporci6n en las fachadas de las
alineaciones: 60 %de ladrillo caravista y 40% de piedra natural.

La carpinteria y cerrajerfa exterior seran libres, siendo analogos en calidad, texturas y
tonos para todas las fachadas del conjunto.

3.- FINAL.

Una vez aprobado el presente Estudio de Detalle, el desarrollo de los correspondientes
proyectos de los edificios afectados, (bloque 1 y bloque 2 del Plan Parcial La Cava -
Logrono), se realizara en base al cumplimiento de 10 estipulado en este documento,
siendo vinculante a todos los propietarios de los citados bloques.

Logrono, abril de 2.019

TOMAs LOPEZ RITUERTO Firmado
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LOPEZ RITUERTO
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RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS POR LA-H DENANZA.

PLANOS:

P1_PLANO GENERAL DEL P.P. DEL SECTOR "LA CAVA"

P2_PLANO DE LA ZONA DE ACTUACION DE LA ORDENACION

P3_DETALLE SECCION DE LAS EDIFICACIONES

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA TRAMITACION DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.
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BLOQUE 1:

- ;- D. Lorenzo Flores Lumbreras.
Ayuntamiento de Logrono.

BLOQUE 2A:

Construcciones Zenon Hernaiz S.A.

BLOQUE2B:

_/ - Promociones Moral Prado, S.A.
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