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PROMOTOR:
FECHA:

SAMANIEGO GESTION DE VIVIENDAS S.L.
Agosto de 2019

AMBITO: Parcelas OlE" Y "F" de la unidad UE-P.12.8 del PG de Logrono
Logrono, La Rioja

OJ!.'C!~NCI~
J ara hacor constar que este documento
Ius ap:obado definitivamentc p'.i' el

Ayuntamiento Pleno en s0sion CE.·ie." ·a·

da el d~~ rona 0 5 MA-ft;-202£T--·~-·
9 ,----- ...

EI SecretallO Gene(al.

OIUGENCIA:
Para hacer constar que este documento fue
aprobado inicialr;:!antc por 10 Junta de
Gobierno local, en ses16n celebroda el

~:~~n::9.::·.D.CT~:2o:t9:::::::::·.·",·.·.·.·.·.·.·.·
EI Secretario Gen"ral,
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1 ANTECEDENTES

1.1 AGENTES

1.1.1 PROMOTOR

NOMBRE:

1.1.2 REDACTOR

NOMBRE:
CIF:
DIRECCI6N:

SAMANIEGO GESTI6N DE VIVIENDAS S.L.

JAD ARQUITECTOSD.A.S SLPu.
B31808355
C/Ortega y Gasset. 14, Bajo
26007. Logrono. La Rioja

Dr. Arquitecto: D. Jesus Angel Duque Chasco
Colegiado n° 783 en el Colegio Oficial de Arquitectos de La Rioja y 3211
en la delegaci6n navarra del COA VN

1.2 OBJETO

EI objeto del presente estudio de detalle es el ajuste de las alineaciones interiores. del ambito
conformado par las parcelas "E" y "F" resultantes del proyecto de compensaci6n de la unidad
de ejecuci6n 12-8 "Calleja Vieja" del P.G. de Logrono.

11.3 LEGISLACI6N VIGENTE

Le es de aplicaci6n:

• Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre par el que se aprueba el texto refundido
de la ley del Suelo y Rehabilitaci6n Urbana (TRLS)

• Ley 5/2006 de Ordenaci6n del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR)

• Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicaci6n de la Ley sobre Regimen del
Suelo y. Ordenaci6n Urbana (RD 2159/1978)

• Ley 6/2007 de protecci6n del medio ambiente de la C.A. de la Rioja y Decreto 29/2018
de desarrollo del Titulo I de la ley 6/2007

1.4 PLANEAMIENTO VIGENTE

Las determinaciones mas pormenorizadas de ordenaci6n se derivan de la aplicaci6n del Plan
Gener,Q~P~..l.QaI'PD.9.•

l!~1'1~
ff~~hac€lr C'onstarque este docurnemo
I~ QprObado definitivnmonte pm e1
~t-'talTlionto Pleno en sesi'')11 ce !0l:.;: (3'
faUldia

Lo'g-(o-n-o,_oft-O ..••..5 --II~~___A~R.-"2"_'02---0r-
fil S~~n;~tariQCienerai,

DILIGENCIA:
Para hacerconstarqueested
ap b d '" ocumento fue

.. r~ a 0 InIClolmenfe por 10 Junta d
Goblerno Local' ed' , en sesI6n celebrada el
.a .n 9 nr r 21n49

Logrono u" "'U'G' .~... tH .' .
EI Secretor.ig Gentf;~L· ····..··..
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1.5 AMBITO

• Conformado por las parcelas E y F, sitas en C/Piqueras, resultantes del proyecto de
compensaci6n de la unidad de ejecuci6n UE-12.8.

Quedan descrito graficamente en los pianos que se adjuntan a la presente memoria

IDENTIFICACI6N

N.O direcci6n pol. parco Ref Cotostrol

E C/Piqueros I 7206845WN4070N

F C/Piqueros I 7206846WN4070N

DILlbEr,.r~!A:
• Superficie I: Parcela E:

Parcela F.
Total:

1.128,12 m2

1.787,06 m2

2.'115,18 m2 fu() a[): '..::':..::.; delilliii·/;):"'lt;.) lit!';) r<J!
A.'/un:'1IT:!CiHO f:>Iuno en s!3~~i6n (;c.·k:·

Ademas la parcela "E" se encuentra afectada por una servidumb~~d~1 y~p:1Publico en qn .
superficie de 213.67 m2

. , •. ,_ ~~;)~~·i:;_~;~o,._n_~_M~!~~~!-~--_'
..- ....••+-'~"f1'I:,;;..;:,<+;'++ii (:'eI18ral.

JUSTIFICACI6N Y PROCEDENCIA

•

1.6

En base a 10 anterior, yen virtud del articulo 80 de LOTURprocede la formulaci6n del Estudio de
Detalle.

OI14!GENCIA:
Se respetan las limitaciones del instrumento enunciadas el citado articulo ya qUflOra hocerconsf:~r"l\J8estedocumentofvi

. " ~robadO inic~lmante por 10 Junta del
No se altera el destlno del suelo, mantenlendose en la propuesta las sup 1~I.eSdestinal1?S • I
a usa libre privado y usa residencial de la ordenaci6n actual. ,oOlerno Loca, en saslon ce ebrada et
La propuesta amplia levemente la superficie de uso publico en superfi~··· •.~·.. •.•6..9·..·ael: ..t019·· ··..·

logrono, ••..•••••..•••..••.•.•.•.•.••.•.••••.••.•..•••••••
Lo anterior se pone de manifiesto en la tabla siguiente: EI Secreta io General,

a)

USOSDEL SUELO PARAMETROS uR~e
Id parcela superflcie resldenclal IIbre privado publico en superflcle edlficabilidad aprovechamlento

E 1.128,12 505,00 623,12 213,67 3.145,00 3.300,78
ORO. VIGENTE . F • 1.787,06 505,00 1.282,06 0,00 3.145,00 3.465,52

2.91518 1.01000 1.90518 21367 6.29000 6.76630

E 1.128,12 406,27 721,85 248,69 2.340,00 2.520,46
PROPUESTA F 1.787,06 603,73 1.183,33 0,00 3.950,00 4.245,83

2.915.18 1.010,00 1.905,18 248,69 6.290,00 6.766,30

b) No se modifican las alineaciones exteriores.
c) No se incrementa, ni se disminuye la edificabilidad ni altura maxima asignada por el

planeamiento vigente.
d) No se incumplen las normas previstas para su redacci6n en el P.G. de Logrono (art. 1.1.12

de 10normativa urbanlstica)
e) La ordenaci6n no causa perjuicio ni altera las condiciones de la ordenaci6n de los predios

colindantes, al no incrementarse la altura de los volumenes, ni existir movimientos relativos
significativos entre la ordenaci6n actual y la propuesta con respecto a los colindantes.

1.7 TRAMITACI6N

Segun 10 indicado en el articulo 92 de L.O.T.U.R.

I Verpunto4.5.2PARCELACIONPROPUESTAdel proyectode Compensationde unidadP12-8aprobadodefinitivamentepor
acuerdode laJuntadeGobiemoLocaldelayuntamientodeLogronode 10denoviembrede2010y vigentedesdesupublicacion
enel BOR140de 17denoviembrede2010
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2 CONlENIDO DEl ESTUDIODE DElALLE

1 2.1 DETERMINACIONESMINIMAS

Las determinaciones seran, de acuerdo al art. 80 de LOTUR, la adecuada a la funci6n del
instrumento y en virtud del art. 1.1.13 de la normativa urbanistica del PG de Logrono:

• Memoria
• Pianos copia de la documentaci6n del Plan que desarrollen
• Plano de caracterfsticas de la ordenaci6n de volumenes, alineaciones y rasantes
• Plano de parcel as propuestas
• Ficha de caracteristicas de la ordenaci6n actual y propuesta
• Relaci6n de propietarios y otros interesados afedados.

1 2.2 MEMORIA

1. Antecedentes.
,2. Contenido
3. Informaci6n.
4. Ordenaci6n propuesta
5. Informe de sostenibilidad ambiental
6. Justificaci6n exigencia CTE DB SI-5

12.3 PLANOS

lNFORMACI6N 1. SITUACI6N
(I) 2. AMBITO Y PARCELASAFECTADAS

3. ORDENACI6N VIGENTE. 4. ZONIFICACI6N ACUSTICA

ORDENACION 1. ORDENACI6N PROPUESTA.
(0) 2. ORDENACI6N PROPUESTASUPERPUESTACON CATASTRAL

~G~MCt.A;,
Para hacer constar quo ~ste documentt
~'l.Ie aprOba(lo definitivamente par el
Ayuntamiento Pleno en sesion c(.debra·
aaeldia .

Log-ro-n-o,--Jl•...•5.___."M"..,AR~.--2--02"-0--
EI Secretario General,

.••··1 •.

DILIGENCIA
Para hacer constar-"ue 'c~tedocOl1lentotu'O

"aprobodo iniciolr:lilnto por 10 Junto de
Gobierno loc"I, en sesi6n celebroda el

~:;~fi~::9·:::Otl:::'Oj~:·.~~~:·.·:.·.·:::::.·
EI Secretario Genefbl,
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3 INFORMACION

I 3.1 DETERMINACIONESDELPLANEAMIENTO VIGENTE

Las determinaciones contenidas en el planeamiento vigente se sustancian en:

Altura B+5
Uso Residencial enerico
Clasificaci6n del suelo Suelo urbano2

~I

Para hacer cons~r "ve este documento L.~
La ordenaci6n vigente se basa en dos bloques lineales con fonda de 10.00 ~ 8 Ineado ". I~

recayentes a espacio publico frente ala carretera de circunvalaci6n de Logr~Jo~~S~BtfIR mante .~or 10 Junta de
espacio para uso privado a interior de manzana. 0 lerno Locor, en seslon celebroda el

dia··· ·..O'..9 ..·0CT·· ..201g ··..· .
lCJgroiio,.. . .. .•.. .. .. .........•..

f/ Secretario General.
Las caracterfsticas de la ordenaci6n actual se concretan:

• Altura maxima edificaci6n: B+5
Usosdel suelo y para metros urbanfsticos principales desagregados por parce:..la.:.3...:.:_~~7'-~•

USOS DEL SUELO PARAMETROS URBANlsTICOS

Id parcela superflcie residenclal libre privado publico en superflcie edificabllidad aprovechamiento

E 1.128,12 505,00 623,12 213,67 3.145,00 3.300,78

F 1.787,.06 .505,00 1.282,06 0,00 3.145,00 3.465,52

2.915,18 1.010,00 1.905,18 213,67 6.29000 6.766,30.. !l~Ll{iJ..f-NU.A:
Pr:ra h~~~;~constar que este document
ftH3 cprobado defillitiva~ncntG (x:'( ~
Ayuntamiento Plene en S~:;:::il)n ':';i~!;'.•]);';:;

da ei (lia 9L.D;;~".:rl;; 5 -MAR;" 26-26---"--
El St\~{~:;~;;~·-Cj:~i;~:~i.----..-.----

, ero_" _ •••• , ,,_ "','w,m''''' PO',,",",0 do I,J"to" Gobl,moCo'"del ',,"'mlonlc ~
3 Segun datos contenidos en el apartado 4.5.2 PARCELACION PROPUESTA del proyecto de compentaci6n de unidad P12-8
aprobado definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local del ayuntamiento de Legrono de 10 de noviembre de 2010 y
vigente desde su publicacion en el BOR 140 de 17 de noviembre de 2010.
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I 3.2 DESCRIPCION DELAMBITO

3.2.1 MEDIO FISICO

Actualmente pendiente de urbanizaci6n en arreglo al proyecto de urbanizaci6n aprobado.
Conforma borde del barrio de La Estrella, frente a la carretera de circunvalaci6n de LogroFio.

Linda: Norte:
Sur:

Este:
Oeste:

Espacio libre de uso publico (Parque)
Vial de nueva apertura y parcela C y D resultantes del
P.C. UE-12.8
Parcela privada "G" resultante del P.C. UE-12.8
C/Piqueras.

~NCtA\
fl'.•.~liM.!;cr:rCO~"¥ ~U~ ~Je. <+.:)cumento
lu~ #...lfGbad" definitivc1r(l;:;'nto pcr el
·~-ur'tt,:~}1k.;tf\tQ..J?l~ en set,iQn CGI~bra-
~ej diu

log-;;i-;' 0 5 MJ\1t~2020
itl S&~etClrio General,

DlliGENCIA:
Para hater constGr que este documenfo fV{t
oprobado iniciolmantc por 10 Junto de
Gobierno Local, en sesi6n celebrodo el
diO ]If·g····O·C· ·r 2049..···..·..·· .
logrotq.. . .•.. .t .

EI Secretario General,
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3.2.2 ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DEL SUELO

EI ambito esta formado por las parcelas catastrales E y F, resultantes del proyecto de
compensacion de la unidad de ejecucion UEP.12-8del P.G. de Logrono de titularidad privada.

Estan integradas dentro de la manzana catastral 72068 y se corresponden con los numeros 45 y
46 respectivamente.

Oescrlpclon graflca:

relacion de parcelas
10 dlreeci6n Dol I pare Ref Catastral

E C/Piqueras s.n. 7206845VVN4070NOOO1ZS

F C/Piqueras s.n. 7206846VVN4070NOOO1US

DILIGENCIA:
Para hacer constQr que este documento fue
oprobodo inkialmante por fa Junta de
Gobierno Local, en sesi6n celebrada el
dio·····~·····n·g ..·AC.T !)n1C} .
lO'grono, .•.••.. ~••.............•.••..••.......•.••••.••••

EI Secretario Genera', .-

~

na.'C~NGJ/\~
Para hac: .~.~!" 1"" 'e este documen~.I[..I
fue apt-oWo ~Q~dmm8ntG fCI- e.~

Ayuntarnie"to pleno en sesi(~nce.le\'n>-

da el di;:~ '.~::-9--5 MAR;-2S2(}'
Lc..: ._---_ ..•..•_ .•_._ ..

EI bb_, ~.;;U;.UI:..; '-~""Iiera'. ~-.
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13.3 TRAMITACI6N ADMINISTRATIVA

3.3.1 FASEAPROBACI6N INICIAL

Se trata del documento presentado para su aprobaci6n inicial.

'\'dGENC1A:.-;:t;;~~~~E;/constar que este documento
\jl} a;xob2.do dofinitiva~nf)nle por 9

1

.L\'1untamiento Pleno en sesion celebra·.
da el d~~grorio,li~1020

EI Secretario General.

biLIGi:N'E\A:
Para hacer consror que este documemoNe
aprobado iniciolmuntc por 1o Junto de
Gobierno local, en sesion celebrada el
dia o...g..·Rrj· ..·201fi-· ..·..··..·..· .
logro" , \I.~ f.. • •.I;p...•....•••....•..

EISecretarlo Gen~ral,
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4 ORDENACION PROPUESTA

I 4.1 DESCRIPCI6N Y JUSTIFICACI6N DE LA ORDENACI6N PROPUESTA

Con 10 propuesta de ordenaci6n se pretende:

1. Adecuar los volumenes edificados para hacerlos compatibles con las tipologias
residenciales demandadas por el mercado actual.
En 10 ordenaci6n propuesta la edificabilidad se materializa en sendos bloques lineales de
10.00 metros de fondo, incompatible con la demanda del mercado residencial actual, 10
que dificulta el desarrollo del ambito.

2. ta regularizaci6n del limite Norte del espacio libre de uso privado frente al espacio
publico, parque.) It

3. Mejorar, jerarquizar el acceso al barrio de la Estrella, que en la ordenaci6n vigente, se
efectua a traves de un pasaje, en continuidad de una calle peatonal de nueva apertura
'y de marcado caracter secundario.

,r. ~

Ima en de la ordenaclon ro uesta:

D'U~I;NC1Al
Para hacer C"··-_·_- - .. ~ €ste documento
fU9 aprob.-.J .iI ·mte par el

Ayuntamieli~..;: ·..mo (: _.i6n (~~"")!obra
da el dii3__ -:-..--A-.J: ~\A~.2D20__

Log rc n". U oJ .
EI Sec[t,.,:.,v ~,".. ;""dl:

DllIGENCIA:
Para hacer constQr ~\JO este documento fue
aprobado inicialmante por 10 Junto de

~~~~:~~~..~~fi':g~.dtt..~o.,~~~..~~
Logrono, ..........•.... ·.················· ..·.. ·········· ..

fl Secreta rio General,

c

"
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En consecuencia, y para consecuci6n de los objetivos anteriores se proponen los ajustes
siguientes:

• Se reconoce el caracter principal de la Calle Piqueras, asi como la conveniencia de que
se produzca, de forma natural. el acceso al barrio de La Estrella por esta via.

Para ello, se propone un ensanchamiento del espacio publico en el inicio de la via,
mediante el retranqueo de la edificacion en ese punto, definiEmdose una zona de uso
publico en superficie, en continuidad y como remate al parque (ELP),enlazandose este
ultimo, con la malla urbana.

Ordenaclon actual

E t t d'f' " ' : I' d' ;Q,t I~CI.A~ \'ffi I tn es e pun 0 se propone una e I IcaClon s'rlilu anza a~~II.~,a reso ver ~ ,t> pt::te documeG (
retranqueo necesario anterior respetando la alineoci6n'de la Ram< 6ere{.18@ 'e~a
apertura, de .f?~ma que est~ di,sponga de vi~ua~prolongaqa KJ~ t~~lir:liD~~Kootall:tehte :~'~tQ por. (l
contra un ediflclo, y paso baJo este. ... ... ;. Ayuntanllento P.Bno \.... ,y,,,,10:1 c(3lebr~

A la vez, tal y como se ha dicho antes, se proporciona una ccviar6;1l(<di~·m~ clara.A iii M-AHBlS--
trama urbana con el espacio libre privado, recogiendo de forma mcta£\tu~<;l)t.j:!,1tra~si~ _. _
p~atonal h~c::iala ~?"e Piqueras des?,e el parque que conforma bord~ fPJ)S..W!¢~EfrB~eneral.
clrcunvalaclon, eVltandose la confusion que generaba el acceso a trcWe~~ptO~'dIe.

Por ultimo, senalar, que el retranqueo propuesto, se minimiza la inmisi6n acustica q e
soportara el edificio sito en la parcela "E", recayente a calle Piqueras, siendo esta vi :~-:==-~-----
de las que mas trafico rodado soporta de la comunidad autonoma de La R'

• Se regulariza el borde del espacio libre privado en lindero con el parque para evitar el
estrechamiento que se producia en la ordenaci6n actual, 10 que hada confuso 10
continuidad de este espacio, parque, con el resto de la trama urbana del barrio de la
Estrella.

Ordenacion actual Ordenaclon ro uesta
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• Se mantiene el concepto de bloque lineal en el centro, liberando el espacio interior de
manzana para uso publico, aumentando el fondo edificable para poder alojar tipologfas
residenciales actualmente demand ados.

EI nuevo volumen, se retira 2.00 metros del edificio ordenado en 10 parcela "G", para
evitar, en 10 medida de 10 posible, 10 proximidad de los volumenes construidos.

Ordenaclon actual Ordenaclon ro uesta

-..
•# &.

DILlGE~CJ~"-'- _._ , .. DILIGENCIA:
. . _4 Parohacer const,;;"que este documento fue
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5 INFORME DESOSTENIBILIDADAMBIENTAl

La entrada en vigor de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental, establece el
procedimiento administrativ~ a traves del cual se analizan los posibles efectos significativos que la
adopcion 0 aprobacion de un plan 0 programa (incluyendo sus modificaciones 0 revisiones)
causar6n sobre el medio ambiente.

EI 26 de septiembre de 2018 se publico en el BOR el Decreto 29/2018 de 20 de septiembre por el
que se aprueba el reglamento de desarrollo del TItulo I "Intervencion Administrativa" de la Ley
6/2017 de Protecci6n del Medio Ambiente de La Rioja, en virtud del cual, los estudios de detalle
deben someterse a Evaluaci6n Ambiental Estrategica.

EI objeto del presente documento es el indicado en el apartado 1.2, que se resume en el ajuste
de las alineaciones interiores de las parcelas "E" y "F" de la unidad de ejecucion UE P12.8 del PG
de Logrono, aspecto que debe ser sometido a evaluacion ambiental, en virtud de 10 anterior.

Se ha aportado al procedimiento administrativo el pertinente informe de sostenibilidad ambiental.

"';E~~'~
:(a hucor constar que este docume",to

.tl aprobado definitive-mente r 1,;:

:;" :"ramiento Pleno en sesi0:) Ct;' ••..._·,2.
Jai::' ,Ji3

log-ro-n-o I-=-D-5_M~AIL~202["--"--'
EI Secretano General,
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b JUSTIFICACION EXIGENCIA CTEDB SI·5

6.1.1 APROXIMACION A LOS EDIFICIOS

• Respecto a los viales de aproximaci6n de los vehiculos de bomberos a los espacios de
maniobra, deben cumplir las siguientes:

Anchura minima libre 3.5m CUMPLE
Altura minima libre 4.5m CUMPLE
Caoacidad oortante I" '20 kN/m2. CUMPLE

• Tramos curvos la anchura libre es superior a 7.20 mts y estCm limitado por una corona
circular cuyos radios minimos son superiores a 5,30 m y 12,50 m.

6.1.2 ENTORNO DE LOS EDIFICIOS

Los edificios proyectados disponen de una altura de evacuaci6n descendente superior a 9.00
mts, previsiblemente de 16 mts.

Los espacios libres en derredor de las fachadas de los edificios cumplen con los requisitos
siguientes:

a) anehura minima libre

b) altura libre

c) separaei6n maxima del vehleulo de bomberos a la faehada del edifieio

edifieios de hasta 15 m de altura de evacuaci6n

edificios de mas de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuaci6n

edificios de mas de 20 m de altura de evacuaci6n

d) distancia maxima hasta los accesos al edifieio necesarios para

poder lIegar hasta todas sus zonas

e) pendiente maxima

f) resistencia al punzonamiento del suelo

5m
la del edificio

23m

18m
10m

30m

10%

100 kN sobre 20 em 41

Los edificios proyectados no son susceptibles de necesitar la instalaci6n de columna sec a para
garantizar la seguridad contra el incendio.

Las vias de acceso a los edificios disponen de entrada y salida

Los edificios no se encuentran pr6ximos 0 en el interior de areas forestales.

O'LlGE~Gf ~~
Para r,a(;c . -. _.. ", n<:;te dt>cumento
fUe aprol. .mte par e
Ayuntami&i"lt..., I .:n(l (;;: _,. ...;ion celebra·
da el dia _ -() 5 MAR. 2.020
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EI Secretar~Q ,""V"""'~~'
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