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PROMOTOR: ’ SAMANIEGO GESTION DE VIVIENDAS S.L.

FECHA: Agosto de 2019

AMBITO: Parcelas “E" y "F" de la unidad UE-P.12.8 del PG de Logrofio
Logroiio, La Rioja
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[ 1.1 AGENTES |

1.1.1  PROMOTOR

NOMBRE: SAMANIEGO GESTION DE VIVIENDAS S.L.
1.1.2 REDACTOR

NOMBRE: JAD ARQUITECTOS D.A.S SLPu.

CIF: B31808355

DIRECCION: C/Ortega y Gasset, 14, Bajo

26007, Logrofio, La Rioja

Dr. Arquitecto: D. Jesus Angel Duque Chasco
Colegiado n° 783 en el Colegio Oficial de Arquitectos de La Rioja y 3211
en la delegacién navamra del COAVN

[1.2 oslETo |

El objeto del presente estudio de detalle es el ajuste de las alineaciones interiores, del dmbito
conformado por las parcelas “E" y "“F" resultantes del proyecto de compensacién de la unidad
de ejecucién 12-8 "Calleja Vieja" del P.G. de Logrofio.

[ 1.3 LEGISLACION VIGENTE - |

Le es de aplicacién:

. Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido
de la ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLS)

° Ley 5/2006 de Ordenacién del Teritorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR)

. Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del

Suelo y Ordenacion Urbana (RD 2159/1978)

. Ley 6/2007 de proteccién del medio ambiente de la C.A. de la Rioja y Decreto 29/2018
de desarrollo del Titulo | de la ley 6/2007

[ 1.4 PLANEAMIENTO VIGENTE |

Las determinaciones mas pormenorizadas de ordenacién se derivan de la aplicacién del Plan

Ge nerﬂi &w&h
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1.5 AMBITO
. Conformado por las parcelas E y F, sitas en C/Piqueras, resultantes del proyecto de

compensacion de la unidad de ejecucién UE-12.8.

Quedan descrito graficamente en los planos que se adjuntan a la presente memoria

IDENTIFICACION
N.2 direccién pol. parc. Ref Catastral
E | C/Piqueras 7206845WN4070N
F | C/Piqueras 7206846WN4070N
D_h ICF"(‘!A
s Superficie!: Parcela E: 1.128,12 m? Para i canstar Nue este 88aUMI
Parcela F. 1.787,06 m? T S T ARHAIS D]
Total: 2.915,18 m? Us ape i e S TR IR gloiRake .‘".--"
Ayumaruenio Pleno en £ il CGENs

® Ademds la parcela “E" se encuenira afectada por una semdumb[-eideu l.isplpubllco en

superficie de 213.67 m2, P _Ei MA-R -2020

L|._.l . e Gt '
[ 1.6 JUSTIFICACION Y PROCEDENCIA PR
El alcance del estudio de detalle es Unica y exclusivamente el reqjuste de las alineaciones de
g e

cardacter interior de las edificaciones ordenadas en el dmbito sefialado.

En base a lo anterior, y en virtud del articulo 80 de LOTUR procede la formulacién del Estudio de

Detalle.
DILIGENCIA:
Se respetan las limitaciones del instrumento enunciadas el citado articulo ya qURira hacer constar gue este documento fud

; o robago mlc Imdnte por la Junta de
a) No se altera el destino del suelo, manteniéndose en la propuesta las supﬂrfl % (f 6 Elesdn ol
a uso libre privado y uso residencial de la ordenacién actual. "woe o MNDh COERaN
La propuesta amplia levemente la superficie de uso publico en superfl 0 g ﬁc ": 2019

sEagsRERRIRaNRES

Lo anterior se pone de manifiesto en la tabla siguiente: El Se.crew io General

USOS DEL SUELO PARAMETROS URBANISTICOS |
id parcela superficie idencial  libre privado  publico en superficie | edificabilidad aprovechamiento
E 1.128,12 505,00 623,12 213,67 3.145,00 3.300,78
ORD. VIGENTE F 1.787,06 505,00 1.282,06 0,00 3.145,00 3.465,52
2.91518]  1.010,00 1.905,18 213,67 6.290,00 6.766,30|
E 1.128,12 406,27 721,85 248,69 2.340,00 2.520,46
PROPUESTA F 1.787,06 603,73 1.183,33 0,00 3.950,00 4.245,83
2.915,18 1.010,00 1.905,18 248,69 6.290,00 6.766,30
b) No se modifican las alineaciones exteriores.
c) No se incrementa, ni se disminuye la edificabilidad ni alfura méaxima asignada por el
planeamiento vigente.
d) No se incumplen las normas previstas para su redaccion en el P.G. de Logrono (art. 1.1.12
de la normativa urbanistica)
e) La ordenacién no causa perjuicio ni altera las condiciones de la ordenacion de los predios

colindantes, al no incrementarse la altura de los volimenes, ni existir movimientos relativos
significativos enfre la ordenacion actual y la propuesta con respecto a los colindantes.

| 1.7 TRAMITACION
Segun lo indicado en el arficulo 92 de L.O.T.U.R.

! Ver punto 4.5.2 PARCELACION PROPUESTA del proyecto de Compensacion de unidad P12-8 aprobado definitivamente por
acuerdo de la Junta de Gobierno Local del ayuntamiento de Logrofio de 10 de noviembre de 2010 y vigente desde su publicacién
en el BOR 140 de 17 de noviembre de 2010
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2 CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE
[ 2.1  DETERMINACIONES MINIMAS i

Las determinaciones serdn, de acuerdo al art. 80 de LOTUR, la adecuada a la funcién del
instrumento y en virtud del art. 1.1.13 de la normativa urbanistica del PG de Logrofio:

Memoria

Planos copia de la documentacién del Plan que desarrollen

Plano de caracteristicas de la ordenacién de volimenes, alineaciones y rasantes
Plano de parcelas propuestas

Ficha de caracteristicas de la ordenacién actual y propuesta

Relacién de propietarios y otros interesados afectados.

2.2 MEMORIA

Antecedentes.

Contenido

Informacion.

Ordenacién propuesta

Informe de sostenibilidad ambiental
Justificacion exigencia CTE DB SI-5

o en B gy

[2.3 PLANOS
INFORMACION

U]

SITUACION

AMBITO Y PARCELAS AFECTADAS
ORDENACION VIGENTE
ZONIFICACION ACUSTICA

S i

ORDENACION ORDENACION PROPUESTA.
(0) 2. ORDENACION PROPUESTA SUPERPUESTA CON CATASTRAL

—

OHAGENCIA;

L"‘. " Fn e "

ara hacer constar ‘q@ este cdocumentb DILIGENCIA.

e apicbado definitivamente por el Para hacer constarque ette docimentc tub

Ayuntamiento Pleno en sesidén calebra- aprobado inicialmiente por la Junta de
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Ei Secretario General, S i 1
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3 INFORMACION

[3.1 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE T

Las determinaciones contenidas en el planeamiento vigente se sustancian en:

Clasificacion del suelo Suelo urbano?

Uso Residencial genérico
Altura B+5

|'/"
7
F, ,/‘
7 3
V4
¥ =
Vi -

P28 TCALLEJA VIEJA®

ha 1 ment
La ordenacién vigente se basa en dos bloques lineales con fondo de 10.00 ﬂgﬁ% r".ue e i
recayentes a espacio publico frente a la carretera de circunvalaciéon de Logr "{BEI e Liget W ks e
ierno Loca en sesién celebrada el

espacio para uso privado a interior de manzana.

dgia..
Las caracteristicas de la ordenacién actual se concretan: LUQ" ono, 0 9 UCT 2019 --------------
El Secretario General,

. Altura maxima edificacion:  B+5
Usos del suelo y para@metros urbanisticos principales desagregados por parcela®:;
—_—
usg_s DEL SUELO PARAMETROS URBANISTICOS
id parcela superficie idencial libre privado publico en superficie| edificabilidad aprovechamiento

E 1.128,12 505,00 623,12 213,67 3.145,00 3.300,78

F 1.787,06 505,00 1.282,06 0,00 3.145,00 3.465,52
2.91518| 1.010,00 1.905,18 213,67 6.

. - . DI TGERTIA:

Fara hacer constar que asta daf"rmr:m
fué aprobado definitivament :
Ayuntamiento Pleno en soeion

Gaeidia___ N Cenbrg
oo 09 MR- 209 —

Ei Sevreiano Gaiggl,

2 Proyecto de urbanizacién aprobado definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento

3 Seglin datos contenidos en el apartado 4.5.2 PARCELACION PROPUESTA del proyecto de compensacion de unidad P12—8
aprobado definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local del ayuntamiento de Logrofio de 10 de noviembre de 2010y
vigente desde su publicacién en el BOR 140 de 17 de noviembre de 2010.
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| 3.2 DESCRIPCION DEL AMBITO

3.21 MEDIO FisICO

Actualimente pendiente de urbanizacién en arreglo al proyecto de urbanizacién aprobado.
Conforma borde del barrio de La Estrella, frente a la carretera de circunvalacién de Logrofio.

Linda: Norte: Espacio libre de uso publico (Parque)
Sur: Vial de nueva apertura y parcela C y D resultantes del
P.C.UE-12.8
Este: Parcela privada "G" resultante del P.C. UE-12.8
Oeste: C/Piqueras.

ev—
= e A DILIGENCIA:
bl = mailar QU @5ke @2CUMENt0  parg hacer constar que este documento fuz
?u-?“ @{‘J\'f}-’.\!GO UefinltfVﬂ;'!'h'_"'i'll{{',' p(}r el aprobado inicialman,e por ICI Jun!0 da
AgurtarigalQ Plemd en sesidn celebra- Gobierno Local, en sesion celebrada el
oel dia s (. 1. Tl (PR SR e
LogroﬂG. u 5 MAR. rm Logrorﬁ.g..nt.[...:zu1g ..................

&l Segretario General,
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3.2.2 ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DEL SUELO

El admbito esta formado por las parcelas catastrales E y F, resultantes del proyecto de
compensacién de la unidad de ejecucion UE P.12-8 del P.G. de Logroio de titularidad privada.

Estan integradas denfro de la manzana catastral 72068 y se corresponden con los numeros 45 y
46 respectivamente.

relacién de parcelas
ID direccién pol parc Ref Catastral
E C/Piqueras s.n. 7206845WN4070N0001ZS
F C/Piqueras s.n. 7206846WN4070N0001US
Descripcién grdfica:

DILIGENCIA: ok s
Eee S R Para hacer consigr gue este documento fue
ara hac > ~11e este documente,  aprobado inicialmente por la Junta de
fue aprg\xxlo éegud\@m{;‘-ﬂt& por e) Gohierno Local, en sesién celebrada el
Ayuntanuen&o Pleno en sesicn celebro- it ﬁgng'Jﬂig
Ligrono, 8 Al aiminnaisanisisgie

da el (i‘ ;‘ &5 M AR.‘ZBZB El Secretario Ge:neraf,

D e ——————

El Suaiciany waiieral,
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[ 3.3 TRAMITACION ADMINISTRATIVA

3.3.1 FASE APROBACION INICIAL

Se trata del documento presentado para su aprobacion inicial.

BiLGENEIA:
A@F!{-C 'é‘ ue este docL imento Paro hacer constur que este dowmam‘ﬂz'
ira hacer co artq iivamente  por al aprobado inicialmente por la .Iunf: l;
(&
ue ap DU 0 Pren::;“enaseu*on celebia- Gobierne Local, en sesion celebrc ae
Ayuntamiento e
Logrono, bt “H Secreiurlo Generu

El Secretario Geneval,



ED parcelas E-F .. UE-P.12.8 -AP.INI
DR. ARQUITECTO: J.A. DUQUE

4 ORDENACION PROPUESTA

19071AI_R1.docx
Pagina 11 de 17

| 4.1

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA |

Con la propuesta de ordenacién se pretende:

I

Adecuar los volimenes edificados para hacerlos compatibles con las tipologias

residenciales demandadas por el mercado actual.

En la ordenacion propuesta la edificabilidad se materializa en sendos bloques lineales de
10.00 metros de fondo, incompatible con la demanda del mercado residencial actual, lo

que dificulta el desarrollo del ambito.

* La regularizacién del limite Norte del espacio libre de uso privado frente al espacio

publico, parque.

Mejorar, jerarquizar el acceso al bario de la Estrella, que en la ordenacion vigente, se
efectVa a través de un pasaje, en continuidad de una calle peatonal de nueva apertura

'y de marcado cardcter secundario.

Imagen de la ordenacién propuesta:

{Uso pablico
en superfice)

P-12.8 "Callcja Vicja

DILIGENCIA;
Pgra hacer am=~*=+ -2 aste documento
fué aprot.: s ante por el

Ayuntamieni. | no ¢ Adongelebra:
daeldia__ 85 MAR 207_2
Logreir M& bisane
Ei SECF{;Luuu '-..,\..;.ix..,-di.

2

#-——._-__

DILIGENCIA:
Para hacer consigr que este documento fue
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En consecuencia, y para consecucién de los objetivos anteriores se proponen los ajustes

siguientes:

i Se reconoce el caracter principal de la Calle Piqueras, asi como la conveniencia de que
se produzca, de forma natural, el acceso al barrio de La Estrella por esta via.

Para ello, se propone un ensanchamiento del espacio publico en el inicio de la via,
mediante el refranqueo de la edificacién en ese punto, definiéndose una zona de uso
publico en superficie, en continuidad y como remate al parque (ELP), enlazdndose éste

Ultimo, con la malla urbana.

Ordenacién actual

Ordenacién propuesta

quoeshdow'“‘“'o;u

45 inicialmente por la Junta ¢
0 Local, [en sesién celebrada

En este punto se propone una edificacién 5'99”'“&0"6%&@%&@':5 nete documedtt

refranqueo necesario anterior respetando la alinedcién de la EWIER I
apertura, de forma que ésta disponga de visuql proiongcdo yme ta;minq froptaitehte ante por

contra un edificio, y paso bajo éste.

o |
“ Ayuntanients Feng v, ouidn celebra

A la vez, tal y como se ha dicho antes, se proporciona una comtingidéid mas clara. mﬂ%
frama urbana con el espacio libre privado, recogiendo de forma mag patural, el frafisi

peatonal hacia la calle Piqueras desde el parque que conforma bor 1eral,
circunvalacién, evitandose la confusién que generaba el acceso a tr %g%tﬂﬁa @el ©

Por Ultimo, sefialar, que el retranqueo propuesto, se minimiza la inmisién acustica q
soportara el edificio sito en la parcela “E", recayente a calle Piqueras, siendo ésta v
de las que mas trafico rodado soporta de la comunidad auténoma de La Riola,

Se regulariza el borde del espacio libre privado en lindero con el parque para evitar el

estrechamiento que se producia en la ordenacién actual, lo que hacia confuso la
continuidad de este espacio, parque, con el resto de la trama urbana del barrio de la

Estrella.

Ordenacién actual

Ordenacién propuesta

(Uso pablico
en superficie)

I
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. Se mantiene el concepto de bloque lineal en el centro, liberando el espacio interior de
manzana para uso publico, aumentando el fondo edificable para poder alojar fipologias

residenciales actualmente demandadas.

El nuevo volumen, se retira 2.00 metros del edificio ordenado en la parcela "G", para
evitar, en la medida de lo posible, la proximidad de los volumenes construidos.

Ordenacién actual

Ordenacién propuesta

s

DILIGENCIA: — ~ - - - -

DILIGENCIA:
Para hacer const;r que este documento fue

Para hace C—O"%‘”’" aue este documentd gnrobado inicialmente por la Junta de
fue zprabade de‘g‘m‘nvamente pov E(pGobierno Local, en sesion celebrada el

Ayuntameaie Pleno en sesidn celdurd:, it Ave
dael diz . “logron ,UHDET znlg ..........
amow 0 WZQ’—' 3 i El Secretario Gene:ul.
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 El Secifano General,
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5 INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

La entrada en vigor de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental, establece el
procedimiento administrativo a fravés del cual se analizan los posibles efectos significativos que la

adopcién o aprobacién de un plan o programa (incluyendo sus modificaciones o revisiones)
causardn sobre el medio ambiente.

El 26 de septiembre de 2018 se publicé en el BOR el Decreto 29/2018 de 20 de septiembre por el
que se aprueba el reglamento de desarrollo del Titulo | “Intervencién Administrativa” de la Ley
6/2017 de Proteccion del Medio Ambiente de La Rioja, en virtud del cual, los estudios de detalle
deben someterse a Evaluacion Ambiental Estratégica.

El objeto del presente documento es el indicado en el apartado 1.2, que se resume en el ajuste
de las alineaciones interiores de las parcelas “E" y “F" de la unidad de ejecucién UE P12.8 del PG
de Logrofio, aspecto que debe ser sometido a evaluacién ambiental, en virtud de lo anterior.

Se ha aportado al procedimiento administrativo el pertinente informe de sostenibilidad ambiental.

CHGENCIA; DILIGENCIA:
i#a hacer constar que este documento Para hacer constar que este documento fue
- aprotado definitivamente ¢« aprobodo inicialments por la Junta de
*rtamiento Plano en sesion cew.a Gobierno Local, en sesion celebrada el

da e i - =t dluggﬂe'r?’”q
Logrofo. 05 MAR A ——  Mewster gl

El Secretaino General,

e R (e
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6  JUSTIFICACION EXIGENCIA CTE DB SI-5

6.1.1 APROXIMACION A LOS EDIFICIOS

° Respecto a los viales de aproximacion de los vehiculos de bomberos a los espacios de
maniobra, deben cumplir las siguientes:

Anchura minima libre 3.5m CUMPLE
Altura minima libre 4.5 m CUMPLE
Capacidad portante ' 20 kN/m2 . CUMPLE

. Tramos curvos la anchura libre es superior a 7.20 mts y estan limitado por una corona

circular cuyos radios minimos son superiores a 5,30 my 12,50 m.

6.1.2 ENTORNO DE LOS EDIFICIOS

Los edificios proyectados disponen de una altura de evacuacion descendente superior a 9.00
mts, previsiblemente de 16 mis.

Los espacios libres en derredor de las fachadas de los edificios cumplen con los requisitos
siguientes:

a) anchura minima libre 5m
b) altura libre la del edificio
¢) separacién maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio
- edificios de hasta 15 m de altura de evacuacion 23m
- edificios de mas de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuacién 18 m
- edificios de mas de 20 m de altura de evacuacién 10m
d) distancia maxima hasta los accesos al edificio necesarios para
poder llegar hasta todas sus zonas 30m
e) pendiente maxima 10%
f) resistencia al punzonamiento del suelo 100 kN sobre 20 cm ¢

Los edificios proyectados no son susceptibles de necesitar la instalacién de columna seca para
garantizar la seguridad contra el incendio.

Las vias de acceso a los edificios disponen de entrada y salida

Los edificios no se encuentran préximos o en el interior de areas forestales.
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