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ANTECEDENTES

Mediante Resoluci6n de la Excma. Consejera de Turismo, Medio Ambiente y Politica
Territorial de fecha 1 de junio de 2005 se aprob6 definitivamente la Modificaci6n
Puntual del Plan General "Madre de Dios Salvatorianos", publicada en el Boletin Oficial
de La Rioja nO80, de 16 de junio de 2005.

En la Modificaci6n Puntual se contempla un ambito cuya ordenaci6n quedaba
pendiente de redacci6n de un Estudio de Detalle que concretase las partes destinadas
a viario, espacio libre publico (zona de recreo y expansi6n) 0 uso dotacional publico.

OBJETO

EI objeto del estudio de detalle es ordenar la zona ocupada por el antiguo Monasterio
de Madre de Dios (ambito especificado en el plano de ordenaci6n de suelo urbano),
concretando las partes destinadas a dotaci6n publica, zona de recreo y expansi6n y
viario, ajustandose a 10 dispuesto en la ordenanza especial Monasterio Madre de Dios
(Zona afectada p~r estudio de detalle) incluida en el articulo 3.4.16 de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

Por otro lado, el estudio de detalle incorpora eliminar la unidad de ejecuci6n L11.11 en
el plano de ordenaci6n de suelo urbano del Plan General (Hoja L11). La citada unidad
ya urbanizada ha concluido la gesti6n urbanistica y ha cumplido los compromisos p~r
parte de la iniciativa privada de la actuaci6n.

ANAuSIS DEL ESTADO ACTUAL (MONASTERIO)

EI Monasterio de Madre de Dios, situado en la confluencia de las calles Madre de Dios
y La Ribera ocupa la parcela catastral 6422502WN4062S0001 RR, con una superficie
catastral de 2.461 m2, como dato informativo y una forma sensiblemente rectangular.
En realidad, en el Plan General el ambito de ordenaci6n del estudio de detalle abarca
una superficie de 2.506,30 m2, y se desarrolla entre la parte edificada del convento e
iglesia y la tapia de que cierra al norte la huerta del convento, junto a una porcion de
calle en Madre de Dios.

La presencia del Monasterio se remonta al siglo XVI, con diversas transformaciones a
10 largo de su historia. La mas importante fue el incendio que sufri6 en 1936, que
destruy6 casi p~r completo el edificio, siendo el actual en su mayor parte de nueva
construcci6n:

La parte situada al oeste la ocupa la iglesia, en una unica nave a 10 largo de la
calle La Ribera. EI aspecto exterior del edificio se basa en una construcci6n de
la epoca, compuesta por un z6calo/cimentaci6n de silleria de piedra y
estructura de contrafuertes tam bien de piedra apoyados en el z6calo. Los
muros de cerramiento estan revestidos de mortero enfoscado tradicional con
zonas de mamposteria vistas. La cubierta con teja curva arabe ados aguas se
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en el ro oeste. Esta pieza recuperada es 10 mas valioso en el
ualmente el edificio se encuentra en uso como centro civico del

I convento es una construcci6n sin uso, contigua a la iglesia, manteniendo su
linea de fachada a 10 largo de la calle Madre de Dios. Se trata de una zona
muy reformada y ampliada que se organiza en torno a un claustro. Las dos
primeras plantas continuan el trazado de muros en mamposteria de la iglesia y
la tercera planta corresponde a la reconstrucci6n de 1969, con muros de ladrillo
y cubierta sobre estructura de hormig6n.

En el fondo de la parcela, detras del convento, se situa la huerta y
construcciones auxiliares sin uso.

EI conjunto asi descrito se cierra con un muro de mamposteria de canto de
piedra de rio y en tramos de ladrillo enfoscado, en mal estado de conservaci6n.

La antigOedad de la instalaciones, junto al largo tiempo sin ningun tipo de actividad ha
concluido en un mal estado de conservaci6n que no permite su uso y origina
situaciones peligrosas para el entorno pr6ximo habitado (incendios, ..).

Por ultimo, en el angulo noreste junto al limite de la parcela se ubica un Centro de
Transformaci6n 630 Kvas actualmente en servicio. La titularidad del mismo es de
Iberdrola (Cedido ala compania para utilidad de servicio publico).

SITUACION URBANisTICA (MONASTERIO)

EI Monasterio de Madre de Dios y el edificio conocido como Salvatorianos son
construcciones religiosas ya existentes en el momento de la redacci6n del Plan vigente
(aprobaci6n definitiva en 1985). Ambos recibieron la calificaci6n de dotaci6n privada,
como limite de edificaci6n del nucleo urbano junto a la calle Madre de Dios,
prolongandose en su lado norte con huertas y espacios no urbanizados hasta el rio
Ebro.

Las revisiones de Programa del Plan General de 1992 y de 1998, supusieron un
cambio radical del destino de la zona ocupada por huertas y espacios no urbanizados
junto al limite anterior: La transformacion de la huerta a zona urbana. Los cambios que
en esos momentos se planificaron supusieron la transformaci6n en un nuevo
escenario urbanistico dando como resultado un importante conjunto dotacional y un
gran parque (Sectores La Ribera - Campus), junto a un importante conjunto
residencial (Sector Santa Juliana).

En este nuevo desarrollo urbanistico, el conjunto preexistente en uso como dotaci6n
privada (Monasterio de Madre de Dios - Salvatorianos) impedia la conexion con la
ciudad consolidada.

Esta situaci6n urbanistica, junto a la precaria situaci6n del edificio del convento,
hicieron plantear a la Comunidad de la Inmaculada Concepcion, propietaria del
MlU::I§5tij6f9.deMadre de Dios, la conveniencia de su traslado a otra zona de la ciudad,
p~f1l'fbd~~~aee1MT.~~~ficaci6n dotacional privado a residencial y a otros
ufi~d:t'WPA~n~,~t!!as verdes). .
celebrada;..,:e:.:,l.:::d;,:;:fa:..,_--:-lI
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I:ISceelffi iel, uencia, surgio la Modificacion Puntual del Plan G ncs;a "OO~I'I»i(~rt~~
anos", a obada en 2005, la cual supuso un cambio fR{~o
dota' al privado que formaban estas instalaciones religiosas. u

una nu planificacion en estos dos ambitos para la continuidad de I iudad
c Ion con los nuev~s desarrollos urbanos, que en ese momenta estaban e
ejecucion.

En la referida modificacion la prolongacion de Santos Ascarza separaba dos zonas, la
correspondiente a la parcela de la Sociedad del Divino Salvador, en la que
basicamente se mantuvo la calific.acionactual con diferentes ajustes en sus limites y
la del Monasterio de Madre de Dios, sometida a importante proceso de transformacion
urbanistica:

1 5 ABR, 2021

La parte este de la finca del Monasterio se ordeno con un conjunto residencial
(actualmente edificado y habitado) y los correspondientes espacios de cesion
como viario y zonas verdes, que se encuentran urbanizados y en servicio.

Por otro lado, la Iglesia, el convento y el resto de superficie del conjunto
formado por las construcciones anexas y una parte de pequena extension
correspondiente a la huerta original situada en el fonda de la parcela. Todo
esto quedo sin ordenacion pormenorizada, remitiendose en el Plan General su
formulacion al correspondiente Estudio de Detalle (articulo 3.4.16 y plano de
ordenacion de suelo urbano).

AMBITO

Figura en el plana nO2 Ambito.

Ocupa la parte suroeste de la manzana delimitada por las calles Madre de Dios, La
Ribera, Paseo del Prior y calle Alcalde Emilio Frances.

PLANEAMIENTO ACTUAL

Figura en el plano nO3 "Estado actual". En el se observa el ambito sin ordenar, sujeto
a ordenacion pormenorizada a traves de un Estudio de Detalle y la unidad de
ejecucion L11.11

EI articulo 3.4.16 de las Normas Urbanisticas del Plan General recogen una
Ordenanza especial Monasterio Madre de Dios para la zona afectada por estudio de
detalle con el siguiente contenido:

Ordenanza especial Monasterio Madre de Dios. Zona afectada por estudio de detal/e.

Se redactara un proyecto tecnico en el que se propondr{m las acciones necesarias para lograr el
conocimiento completo del inmueble que pongan al descubierto, sin lesionarios, los elementos mas
antiguos.

Terminado el estudio se redactara un documento de conclusiones en el que se planteara la decision
definitiva sobre su tratamiento, incluyendo la solucion urbanistica y las indicaciones precisas para el
proyecto de urbanizaci6n.
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Ef Secre'efi 5'l116nde la zona pendiente se realizara mediante estudio de d ta/Je~J~~1/as p rtes
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es limitae s:

eara ningun uso con aproveehamiento luerativo.

o se superariJ el volumen conjunto ni la altura maxima de los actuales edifieio
estudio de detalle.

JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Nos encontramos con la situaci6n de una' manzana donde coexiste un ambito
importante de suelo sin ordenar, en el que se ubica una edificaci6n degradada
(convento Madre de Dios, huerta y edificaci6n anexa), con un ambito residencial ya
ordenado, edificado y habitado (Unidad de ejecuci6n U.E. L11.11).

Este ambito del convento de Madre de Dios, se encuentra en un estado de deterioro
importante que no permite su usc, actividad y la falta de ordenaci6n tampoco permite
integrarlo en el usc publico del entorno, con la perdida de valor hist6rico,
arquitect6nico y de usc al bien comun de la ciudad que tambien e"o con "eva.

EI ambito ya cuenta con un estudio hist6rico (publicado en la revista Berceo nO141 y
en el Libro de Ma Teresa Alvarez Clavijo, "Logrono en el siglo XVI: Arquitectura y
Urbanismo II') que analiza en profundidad la zona. Se trata de un analisis que ya nos
proporciona datos importantes en el conocimiento. y valor-aci6n del Monasterio
(edificaciones, etc.).

Teniendo en cuenta que la situaci6n urbanistica del entorno del Monasterio esta
resuelta y cuenta con urbanizaci6n ya recibida, con un conjunto de espacios
ajardinados y recorridos peatonales junto a los nuevos edificios, entre las calles Madre
de Dios, La Ribera y Paseo Basilio Gurrea Cardenas, y con una estructura via ria
rodada en prolongaci6n de la calle La Ribera hasta paseo Prior, es preciso culminar en
la planificaci6n de la zona a traves del estudio que permita la intervenci6n en la
edificaci6n actual, el conocimiento de su estado fisico, de los elemento ocultos de
valor arquitect6nico, asi mismo la toma de decisiones oportunas con· el objeto de
completar los espacios publicos peatonales que integren' la dotaci6n publica en el
entorno,

Como resultado, se recoge la siguiente propuesta urbanistica que propone ordenar
una parcela dotacional con la maxima holgura para que pueda acoger la edificaci6n
actual (total 0 parcialmente) 0 de nueva planta, con un tratamiento mixto de edificaci6n
y urbanizaci6n abierta integrado en el ambito dotacional. Todo ello conforme a 10
serialado en la ordenanza especial: sin superar el volumen conjunto, ni la altura
maxima de los actuales edificios. De esta forma, el conjunto dotacional se podra
integrar en los recorridos peatonales del entorno (Paseo Basilio Gurrea Cardenas y
aceras en las calles Madre de Dios, y La Ribera) y podra mantener su usc como
dotaci6n vinculada al barrio (en estos momentos como Centro civico).

Con este objetivo se ordena una parcela dotacional regular en su forma y ajustada a
la edificaci6n actual junto a las calles Madre de Dios y La Ribera, y siguiendo en sus
otros lados la calle San Bernabe y el Paseo Basilio Gurrea Cardenas, EI resto del
ambito del estudio de deta"e se ordena en continuidad a los espacios ya urbanizados.
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otros elementos de interes que puedan aparecer en el c v

Se a estudiado la edificabilidad actual del conjunto (iglesia y conveJJlo},-re a 2.500
m2t y se aplica a la nueva parcela dotacional, con la intenci6flde que se puedan
mantener la parte edificada actual de interes y no se col mate con edificaci6n toda la
parcela, pudiendo alternar la edificaci6n con espacios abiertos al entorno (antigua
huerta del convento, arbolado, claustro, etc.)
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Se plantea por tanto dar cumplimiento a 105 establecido en el articulo 3.4.16 conforme
a los criterios indicados en el mismo, ordenando una parcela dotacional que acoja la
edificaci6n actual de forma que una vez se haya avanzado en su conocimiento y
necesidades de la zona, puedan adoptarse las decisiones oportunas para conseguir
un conjunto dotacional en convivencia con espacios abiertos que darian continuidad a
los ya existentes.

EI resto de la parcela situada en el fondo norte, se ordena completando 105 usos
publicos con los que coexiste y que se encuentran ya urbanizados:

319,82 m2 como zona de recreo yexpansi6n.
332,33 m2 como viario. En este ambito se ubica el C.T. actual (con acceso
peatonal y rodado),

Los citados espacios se completan con una parcela dotacional publica:

1.854,15 m2 como dotacion publica.

St s 2.500 m2t y Altura existente

Se plantea p~r tanto dar cumplimiento a 10 establecido en el art. 3.4.16 conforme a los
criterios indicados, establecer una parcela dotacional publica que pueda acoger la
edificacion existente u otra con holgura par~ integrarse en el entorno a traves de nuevos
espacios libres.

Se respetan las determinaciones que establece la LOTUR para los estudios de detalle en
su articulo 80:

No se incrementa la edificabiJidad y altura maxima

No se altera el destin~ del suelo (ambito sin ordenaci6n pormenorizada que se
ajusta a los Iimites cualitativos que establece el Plan General en la ordenanza
especial descrita en el punto anterior).

No se modifican 0 reajustan las alineaciones exteriores (ambito alineaciones que
se ajustan a los Iimites cualitativos que establece el Plan General en la ordenanza
especial descrita en el punto anterior). .

No se ocasiona perjuicio 0 se alteran las condiciones de los predios colindantes.

No se incumplen las normas especificas que establece el Plan para su redaccion
(se da cumplimiento a 10 dispuesto el siguiente articulo del PGM.)
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EI Sec . I al iento recogido en las Normas Urbanisticas del PGM de Logrono, articulo

3..1 Ordena a especial Monasterio Madre de Dios. Zona afectada p~r estudio de
estab e clara mente los "mites cuantitativos y los criterios que se cumplen en el

tudio de Detalle:

a ordenacion de la zona pendiente se realizara mediante estudio de detalle que concrete las partes
destinadas a via rio, espacio libre publico (zona de recreo y expansion) 0 usa dotacional publico con las
siguientes limitaciones:

- No se planteara ningun uso con aprovechamiento lucrativo.

- No se superara el volumen conjunto ni la altura maxima de los actuales edificios del ambito del
estudio de detalle.

Por ultimo, se elimina la unidad de ejecuci6n U.E. L11.11 del plano de ordenaci6n de
suelo urbano al estar ya urbanizada (por acuerdo .de Junta de Gobierno local de 27 de
enero de 2010, se acord6 proceder a la recepci6n definitiva de las obras de urbanizaci6n
de la unidad de ejecuci6n L11.11), ha concluido la gesti6n urbanistica y cumplidos los
compromisos por parte de la iniciativa privada.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Figura en el plano n° 4.
Uso Superficie

m2
Edificabilidad
m2t

Dotacional publico 1.854,15 2.500

Viario 332,33

Zona de recreo y expansion 319,82

TOTAL 2.506,30

ASPECTOS DE GESTION

La ordenaci6n pormenorizada afecta a una unica parcela catastral, se adjunta ficha
como dato informativo. Sera necesario p~r tanto parcelar los nuevos solares para
ajustar su ambito a la ordenaci6n propuesta.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE PARAMETROS URBANisTICOS

No se produce aumento de edificabilidad 0 aprovechamiento y el estudio de detalle se
ajusta a los "mites cuantitativos que estable el Plan General (articulo 3.4.16.
Ordenanza especial Monasterio Madre de Dios). Se cumplen las limitaciones descritas
en el articulo 65 del Reglamento de Planeamiento para los estudios de detalle.
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...., Legrene, 9 de neviembre de 2020
LA ARQUITECTA ADJUNTA DE PLANEAMIENTO,

GESTI6N URBANis rCA Y VALORACIONES

'-1
Fdo.: Elisa Uceda Hernaez
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Este documento co de los siguientes:

1. Situaci6n. Escala 1/10.000
""'"

2. Ambito. Escala 1/2.000
"""

""" 3. Estado actual. Escala 1/1.000
""" 4. Propuesta. Escala 1/1.000
-"'1 5. Zonificaci6n acustica

""" 6. Ficha catastral
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GOBIERNO
DE ESPANA

!!CJl.!TAlllA DE ESTADO
DE HAC CERTIFICACION CATASTRAL

DESCRIPTIVA Y GRAFICA
MINISTE 10
DE HACIE DA

OOlECCIONc;
DEl CATASTRO

Referencia catastral: 6422502WN4062S0001 RR

DATOS DESCRIPTtVOS DEL INMUEBLE

localizacion: CL MADRE DE DIOS 1326004 LOGRONO [LA RIOJA]
(lase: Urbano
Uso principal: Religioso
Superficie construida: 3.561 m2

Titularidad
ApeUidosNombre/ R.zon soci.1
AYUNTAMIENTO DE LOGRONO

'""

....•• Construccion
Esc./PIta./Prta. Destlno

"'"'I T/OD/OS RELIGIOSO
,..." T/OD/OS RELIGIOSO

T/ODIOS INDUSTRIAL

...•..

Ano construcci6n: 1700

Valor catastral [2020]:
Valor catastral suelo:
Valor catastrel construcci6n:

541.357,28€
173.974,01 €
367.383,27 €

NIF/NIE Oerecho
P2608900C 100.00% de

propiedad

Oomiciliofiscal DIUGENCIA:
AV PAZ DE [LA) 11 P r h
26004 LOGRONO [LA RIOJA~ 0 ocer consfor que este documento fue

opr~bado iniciolmente per 10 Junto de
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EI Secret, .......•......•••...•.•••.
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Gatastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Sollclt.nt.: AYUNTAMIENTO DE LOGRONO [LA RIOJA)
Flnilld.d: c
Fechl de emlsion: 08/07/202D
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