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1.1.1. Promotor:
Se redacta este estudio de detalle a peticién de la Congregacion de las Hermanas
Adoratrices Esclavas del Santisimo Sacramento y de la Caridad, con domicilio a efectos de
notificaciones en Madrid (Madrid), en calle Agastia n® 106, bajo y CIF R-2801739-J.

1.1.2. Redactores
Este encargo se ha realizado al arquitecto D. Alfredo Leceta Fernandez colegiado n° 7176
del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla La Mancha, con domicilio profesional en la
calle Ferial n° 19B, cp: 19002, Guadalajara (Guadalajara) y al arquitecto D. Javier
Almendral, colegiado n° 15490 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, con domicilio
profesional en la Calle Villanueva, n° 12, 19B, cp: 28001 de Madrid

1.2. Ambito

Conformado por las parcelas sitas en la Av. Juan XXIIl, n® 8 y 10, cuyas referencias
catastrales son 5§816512WN4051N y 5816513WN4051N respectivamente.

La superficie del dmbito de actuacion segun el Plan General Municipal es de 4.860,31 m2,
siendo 966,46 m? la superficie correspondiente a la parcela sita en la Av. Juan XXIlI n° 8 y
3.893,85 m2la superficie correspondiente a la parcela sita en la Av. Juan XXIlI n° 10.

1.3. Objeto

El objeto del Estudio de Detalle se centra en los siguientes aspectos:

1- Mejorar la ordenacion volumétrica de la parte norte de la citada parcela.

2- Redistribuir la edificabifidad total del dambito en dos parcelas independientes,
coincidiendo con las parcelas catastrales, para conseguir dos parcelas dotacionales
manteniendo la edificabilidad actual del conjunto.

3- Mantener el Uso Dotacional Privado actual de las dos parcelas.

4- Mantener el Uso concreto Escolar en la parcela que ocupa el actual colegio sita en la
Av. Juan XXl n210.

5- Modificar el Uso Concreto de Escolar a Sanitario Asistencial en la parcela que ocupa la
actual Residencia de Estudiantes sita en la Av. Juan XXlil n28, que no hace sino
consolidar el uso al que ha sido destinada la edificacién desde su construccién y que
ampara su licencia de funcionamiento actual. El uso de Residencia de Estudiantes,
segln el articulo 2.2.43 del PGM, es perfectamente implantable dentro del Uso
Dotacional Privado Sanitario Asistencial.

6- Optimizar la alineacién lateral (oeste) y posterior (norte) dando mayor espacio al patio
interior, tanto propio como de los vecinos colindantes mejorando notablemente su
calidad.

arnw
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1.4. Legislacion vigente

Le es de aplicacidn:

- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el texto
refundido de la ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLS)

- Ley 5/2006 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR)

- Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana (RD 2159/1978)

- Ley 6/2017, de 8 de mayo, de proteccion del medio ambiente de la C.A. de la Rioja'y
Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, de desarrollo del Titulo | de la ley 6/2017

1.5. Planeamiento vigente

Las determinaciones mas pormenorizadas de ordenacién se derivan de la aplicacion del
Plan General Municipal de Logrofio.

1.6. Justificacion y procedencia.

El alcance del estudio de detalle es el reajuste de las alineaciones de caracter interior de
las edificaciones ordenadas en el dmbito sefialado, la ordenacién de volumenes y el
mantenimiento del Uso Dotacional Privado.

La parcela sita en la Av. Juan XXIil n° 8 albergaba una Residencia de Estudiantes,
amparada por licencia y actualmente cerrada, que se pretende independizar,
manteniendo su caracter dotacional privado, con un uso independiente al de la parcela
sita en la Av. Juan XXIil n° 10.

Esto no afectara a la parcela del colegio, puesto que la actividad educativa del colegio
actualmente se centra en la parcela Av. Juan XXIII n° 10, sin tener actividad en la otra
parcela.

En base a lo anterior, y en virtud del articulo 8o de LOTUR procede la formulacion del
Estudio de Detalle.

Se respetan las limitaciones del instrumento enunciadas el citado articulo ya que:

a) No se altera el destino del suelo, manteniéndose el dotacional privado existente.

b) No se modifican nireajustan las alineaciones exteriores.

¢) No se incrementa, ni se disminuye la edificabilidad ni altura méaxima asignada al
ambito por el planeamiento vigente.

d) No se incumplen las normas previstas para su redaccion en el P.G. de Logrofo (art.
1.1.12 de la normativa urbanistica)

e) La ordenacién no causa perjuicio ni altera las condiciones de la ordenacién de los
predios colindantes, al no incrementarse la altura de los volumenes. Se amplia
retranqueo medianero con las parcelas colindantes de direccion calle Leopoldo Calvo
Sotelo n° 16, 18 v 20, por lo que los predios colindantes mejoran sus condiciones de
iluminacidn y ventilacién.

arlwo
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1.7. Tramitacién

Segun lo indicado en el articulo g2 de L.O.T.U.R.

2. CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE

2.1. Determinaciones minimas.

Las determinaciones seran, de acuerdo al art. 8o de LOTUR, la adecuada a la funcidn del
instrumento y en virtud del art. 1.1.13 de la normativa urbanistica del PG de Logrofio:

- Memoria justificativa.

- Planos copia de la documentacion del Plan que desarrollen.

- Plano de caracteristicas de la ordenacion de volUmenes, alineaciones y rasantes.

- Plano de parcelas propuestas.

- Ficha de caracteristicas superficiales y volumétricas de la ordenacion actual y
propuesta, con expresion detallada para cada una de las parcelas propuestas.

- Relacién de propietarios y otros interesados afectados directa o indirectamente.

2.2. Memoria.

1. Antecedentes
2. Contenido del estudio de detalle
3. Informacidn
4. Ordenacidn propuesta
5. Informe de sostenibilidad ambiental
DILIGENCIA:
2.3. Planos. Para_hacer constar que. este documento
ha sido aprobadc definitivamente por el
P Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesion
2.3.1. Informacidn (i) celebrada et dia
1. Situacion en ordenacion vigente )
2. Parcelas catastrales afectadas - 3 MAR. 2022
3. Plano de zonificacion acUstica
4. Ordenacion actual Secretarf I
2.3.2. Ordenacidn (O)
5. Propuesta de ordenacién -
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INFORMACION

3.1. Antecedentes.

En las parcelas en cuestion existen las siguientes licericias previas concedidas.-

En la parcela Av. Juan XXIIl se tramité en el Ayuntamiento de Logrofio licencia de obra
para la construccion de colegio y residencia en fecha de 5 de septiembre de 1962, siendo
la residencia de estudiantes ubicada en la actual Av. Juan XXIIl n° 8 la primera fase,
quedando pendiente la licencia para la construccion del colegio.

En la parcela de Av. Juan XXIIl n°1o, anteriormente Av. Juan XXIll esquina calle Doctores
Castroviejo, se tramito licencia de obra para construccion de colegio en fecha de 24 de
mayo de 1969. El proyecto del colegio incluye la construccion de la capilla interior. El
edificio original construido en esta parcela se dividié en tres ambitos, teniendo
actualmente las siguientes direcciones; Av. Juan XXIII n® 10, Calle Doctores Castroviejo n®
11y 13.

Con resolucion de 14 de diciembre de 1983 se concede legalizacion de apertura de
Residencia de Jévenes, en la calle Juan XXIil n° 8.

Con resolucién de 14 de diciembre de 1994 se concede licencia de construccion de
gimnasio y vestuarios en Av. Juan XXl n° 10.

Desde la construccién del edificio en los afios sesenta, el colegio se encuentra en la
parcela Av. Juan XXIIl n° 10 y la residencia de estudiantes en la Av. Juan XXIll n® 8. En la
actualidad el funcionamiento del colegio es independiente al de la residencia,
permaneciendo toda la actividad docente en el colegio sito en la Av. Juan XXl n° 10.

La intencion de las Hermanas Adoratrices es la de mantener toda la actividad docente en
el n° 10 siendo la residencia ubicada en el n° 8 una actividad independiente, por lo que se
procederd a su venta. El colegio no tiene ninguna necesidad de complementar su
actividad con este uso, puesto que es totalmente autéonomo sin necesitad de una
residencia de estudiantes, de hecho, la misma lleva cerrada unos afios sin interferir en la
actividad docente del colegio. Por lo tanto se busca poder implantar una nueva actividad
en la Av. Juan XXIIl n® 8, no necesaria para la actividad escolar y en virtud del articulo
3.3.15 del PGM, se justificard en el presente Estudio de Detalle, la consolidacion del Uso
existente, independiente al del Escolar, mediante el cambio del Uso Concreto a
Asistencial Sanitario, compatible con el de Residencia de Estudiantes.

3.2. Descripcion del ambito.

El ambito de actuaciéon que desarrolla el presente Estudio de Detalle para las parcelas
situadas en la direccién Av. Juan XXIll n°. 8 y 10 del centro del municipio de Logrofio.

Actualmente estas parcelas estan clasificadas como suelo urbano consolidado, calificada
como Dotacional Privado Escolar, dentro de los usos previstos en el Plan General
Municipal. Ver plano de informacién anexo Pl-o1.

arleo
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Por dltimo se ha aportado un levantamiento topografico a titulo informativo, como
documento a parte del Estudio de Detalle.

3.2.1. Medio fisico. Descripcion de las parcelas.

Las parcelas que forman parte del ambito de este estudio son las siguientes. -

e Av.Juan XXllin° 8.

e Referencia catastral 5816512WN4051N
e Av.Juan XXl n° 10.

e Referencia catastral 5816513WN4051N

Las superficies de célculo de las parcelas son las indicadas ‘&t da'documentacion del.Plan
General Municipal:

e Av.JuanXXlline8. il

e Superficie 966,46 m?
e Av.Juan XXl n° 10.

e Syperficie 3.893,85 m?

Para tramitar el Estudio de Detalle se encarga la realizacion de un levant )
topogréfico de las parcelas en cuestion, realizado con fecha de julio de 2014;75e presenta
Plano Topografico PoT.

3.2.2. Estructura de la propiedad

Los propietarios afectados directamente son las Hermanas Adoratrices, que son las
promotoras de la redaccion de este Estudio de Detalle, como propietarias de las fincas Av.
Juan XXlII n° 8 y n°10, siendo estas fincas las que forman el ambito de actuacion. Y se dan
por notificadas con este documento.

Relacidon de propietarios afectados

Los propietarios afectados indirectamente serén los siguientes.-

e El Ayuntamiento de Logrofio.

e Los propietarios de las fincas.-
o Calle Presidente Leopoldo Calvo Sotelo n® 20.
o Calle Presidente Leopoldo Calvo Sotelo n© 18.
o Calle Presidente Leopoldo Calvo Sotelo n° 16.

Analizada la propuesta, estos propietarios veran mejoradas sus condiciones de asoleo y
vistas ya que al marcar un retranqueo de edificaciones a partir de 5§ metros de altura,
segUn viene definido en el plano de ordenacién p-5 adjunto, permitira crear un espacio
libre entre edificaciones que mejora las condiciones existentes donde actualmente tienen
un edificio construido a menor distancia, mejorando las condiciones existentes de
iluminacion y ventilacion.
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3.3. Determinaciones del planeamiento vigente.

Las determinaciones contenidas en el planeamiento vigente se sustancian en:

La parcela urbanistica segun el Plan General consta de 4.860,31 m? con un coeficiente de

edificabilidad de 2,20 m?/m2:

AMBITO DE ACTUACION
Superficie de dmbito de actuacion 4.860,31 M2
Coeficiente Edificabilidad seqin P.G. 2,20 m?/m?
S. Construida computable méxima 10.692,68 m?

El mencionado Plan General no hace distincién segun las parcelas catastrales, por lo que el
coeficiente de edificabilidad actual de cada una de las parcelas es el siguiente:

AVENIDA JUAN XXl n°® 10
Superficie de parcela 3.893,85 m?
S. Construida computable existente 5.690,39 m?
Coeficiente Edificabilidad existente 1,46 m?/m?2
AVENIDA JUAN XXIlIn° 8
Superficie de parcela 966,46 m?
S. Construida existente 3.173,18 m?
Coeficiente Edificabilidad existente 3,28 m?/m?2
COMPROBACION AMBITO ACTUAL
Superficie de parcela 4.860,31 m?
S. Construida existente 8.863,57 m?
Coeficiente Edificabilidad existente 1,82 m?/m?

Se puede observar que en conjunto cumplen con la normativa urbanistica del ambito.

En la mencionada parcela urbanistica aparece una linea divisoria de alturas separando la
zona de patio, con una altura maxima permitida de 5 metros y la zona que da a calle, con
una altura maxima de 20 metros.

DILIGENGIA: este documel’\t0
Para hacer cons d&. itivamente POf S\én
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celabrada el d

- 3 MAR. 2022
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El uso urbanistico establecido para toda la parcela urbanistica es el siguiente: Dotacional
Escolar Privado (E)

— e _-5_' = l
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4. ORDENACION
4.1. Descripcion y justificacion de la ordenacidn propuesta
4.1.1. Definicion de volumen edificatorio.-

La propuesta de este estudio de detalle busca redistribuir la edificabilidad total del ambito
urbanistico en cada una de las parcelas. En la Av. Juan XXIll n°8 establece su
edificabilidad, alturas, y alineaciones interiores, para no incidir en los vecinos colindantes,
en el colegio ni en la calle Juan XXIll, asi como ajustar la alineacion interior dando mas
espacio libre entre la parcela y las parcelas colindantes.

En la parcela de la Av. Juan XXIIl n° 10, donde se ubica el colegio, interesa dar holgura
edificatoria para el correcto funcionamiento del colegio y dejarle margen para futuras
ampliaciones, sin modificar alturas o alineaciones.

Informacion previa

Para ello se realiza un estudio de la situacion de las parcelas que forman el ambito de este
estudio actualmente. El coeficiente de edificabilidad actual es de 2,2 m%/m?, concluyendo
que la edificabilidad adjudicada a ambas parcelas es la siguiente. -

e Av. Juan XXl n°8
o Superficie parcela segun Plan General. — 966,46 m? [
o Edificabilidad. ~ 2.126,22 m? ~

e Av. Juan XXIll n°10
o Superficie parcela segun Plan General. —3.893,85 m?
o Edificabilidad. - 8.566,47 m2

La propuesta de este estudio de detalle busca redistribuir la edificabilidad del ambito
urbanistico, manteniendo la mayor edificabilidad posible en la parcela sita en Av. Juan
XXIIl n°10, para permitir ampliaciones en el colegio, sin reducir la edificabilidad actual de
la parcela sita en la Av. Juan XXIIl n®8.

Superficies edificables adjudicadas

e Av. Juan XXl n°8
o Superficie parcela segun Plan General. - g66,46 m?
o Coeficiente de edificabilidad asignado. - 4,0082 m?/m?
o Superficie construida computable maxima. —3.873,76 m?

e Av.Juan XXlll n°10 Q‘(\

o Superficie parcela segun Plan General. - 3.893,85 m?
o Coeficiente de edificabilidad asignado.- 1,7512 m?/m?
o Superficie construida computable maxima. - 6.818,91 m?

e Comprobacion del ambito de actuacidn
o Superficie parcela segun topografico. — 4860,31 m?
o Coeficiente de edificabilidad ambito: 2,20 m2/m?2
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o Superficie construida computable maxima. - 10692,68 m?

De tal manera que el &mbito urbanistico mantiene globalmente gl riismo coeficienite de
edificabilidad, cumpliendo por tanto con lo establecido por el PlawGenéral Municipal.

|

En este estudio también se definen las alineaciones interiores haciéndolas czi
con las actuales, definidas en el Plan General Municipal. Pero modificando los
a partir de la planta primera, en el siguiente punto se desarrolla y justifica este-hecho.

Retranqueos interiores

Alineaciones interiores

Mencidn aparte es el tratamiento de las fachadas con las parcelas colindantes de la calle
Presidente Leopoldo Calvo Sotelo n° 16, 18 y 20. En este punto se marca una alineacion
interior con una linea quebrada perpendicular a la Av. Juan XXIil segin planos de
ordenaciodn, reduciendo el fondo en esta zona, creando un patio de parcela que permita
dar luces al edificio de nueva creacién y favoreciendo que las edificaciones colindantes, de
uso residencial, tengan mejores condiciones de salubridad (soleamiento y ventilacion), a
partir de los 5 metros de altura.

Cambio de tipo de Uso Concreto vy Justificacidn Articulo 3.3.125 PGM

Por otra parte y en virtud del articulo 3.3.15 del PGM, se considera justificado que, dado
que el edificio situado en la Av. Juan XXIIl n°8:

1- Fue construido para ser Residencia de Estudiantes como acredita el Proyecto de 1962
y ha ejercido la actividad de Residencia de Estudiantes desde el afic 1964. Anexo 1.

2- Actualmente Y tiene Licencia en Vigor de Residencia de Estudiantes desde 1983.
Anexo 2,

3- Nunca ha sido destinado a ninguna otra actividad que no sea la de Residencia de
Estudiantes.

4- El colegio actual ni necesita, mi ha necesitado nunca de su superficie para su uso
escolar. Anexo 3.

5- Se ha detectado una demanda muy importante en esta zona concreta de la ciudad de
residencia de estudiantes. Anexo 4.

Se hace necesario consolidar mediante la aprobacién del presente documento, su
realidad urbanistica, de forma que siga siendo Dotacional Privado cumpliendo con el
alcance previsto en LOTUR de los Estudios de Detalle, pero que cambie su tipo de uso
concreto a Asistencial Sanitario, amparado por el articulo 3.3.15 del PGM en cuanto a las
justificaciones de sustitucién de uso.

Con el citado Uso Dotacional Privado Asistencial Sanitario, se permite consolidar el Uso
ya existente, amparado por licencia, de Residencia de Estudiantes, segun el articulo
2.2.43 del PGM,, ¥*VferAnexo. Justificacion Articulos.3.15 del PGM.

aroo
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Tratamiento de alturas

Se reduce la altura méaxima permitida en la edificacion de la parcela Avenida Juan XXIIi,
n°8 de 20 a 15 metros. De esta manera, junto con la mejora del patio tratada en el punto
anterior, se garantiza aumentar las condiciones de iluminacién y ventilacién de los
predios colindantes, para favorecer tanto al colegio como al espacio publico de la Avenida
Juan XXIil y los vecinos colindantes.

Fachadas medianeras de la nueva alineacidn interior

Durante la fase de mejora de las obras del colegio o de la futura residencia se debera
resolver el tratamiento del medianil situado entre el colegio y la residencia. Se le dard un
tratamiento de la fachada que permita aislar las dos partes para mejorarla e integrarla en
la calle. Se valorard con los técnicos municipales en el momento de la licencia de
actuacion.

DILIGENCIA: —
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El uso urbanistico establecido para toda la parcela urbanistica es el siguiente: Dotacional
Escolar Privado (E) en el n° 10 y Dotacional Escolar (E) y Sanitario Asistencial (SA) Privado

en el n° 8.
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MODIFICACION DE LA FIJACION DE USO CONCRETO
EN LA PARCELA DOTACIONAL PRIVADA SITUADA
EN LA AV. JUAN XXIII N°. 8, LOGRONO (LA RIOJA).

Promotor:
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ADORATRICES ESCLAVAS DEL SANTISIMO SACRAMENTO Y DE LA CARIDAD.

Arquitectos:

ALFREDO LECETA FERNANDEZ.

N° 7176 - COACM

JAVIER ALMENDRAL

N°15490-C
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MEMORIA

Secretario

1.1. Antecedentss/wﬁjeto: %

Se redacta esta modificacién de uso concreto de la parcela situa®a en la Av. Juan XXIlI n2 8
a peticién de la Congregacion de las Hermanas Adoratrices Esclavas del Santisimo
Sacramento y de la Caridad, con domicilio a efectos de notificaciones en Madrid (Madrid),
en calle Agastia n2 106, bajo y CIF R-2801739-J.

Las Hermanas Adoratrices vienen desarrollando su labor educativo-asistencial desde el afio
1883 en la ciudad de Logrofio. En el afio 1902 la Congregacion abrié una pequefia escuela
que viene desarrollando desde entonces su labor educativa.

De igual manera la Congregacién desarrollo en el inmueble sito en Av. Juan XXIII n28 la
actividad de Residencia de Jovenes desde el afio 1964, que obtuvo legalizacién para esta
actividad por parte del Excmo. Ayuntamiento de Logrofio en fecha de 14 de diciembre de
1983. Nunca ha sido destinado a ninguna otra actividad que no sea la de Residencia de
Estudiantes.

Actualmente, Segun la demanda actual del colegio y el descenso de alumnado en estos
Gltimos afios se constata que se puede cubrir sobradamente la demanda actual y futura
con las dimensiones del edificio de la Av. Juan XXIll n210, se adjunta escrito suscrito por la
Hermana M. Elisa Altadill Ardit, Delegada de la Superiora General de la Congregacion en
Espaiia, como anexo.

Tras un estudio de las dotaciones sanitario-asistenciales contempladas por el Plan General
Municipal en un didmetro de 2 km en torno a la parcela en cuestion. En este entorno
existen 4 equipamientos de similares caracteristicas, de los cuales solo tres estarian en
funcionamiento.

Por otra parte, segun lo dicho el edificio situado en la Av. Juan XXIII n°8:

1- Fue construido para ser Residencia de Estudiantes como acredita el Proyecto de
1962 y ha ejercido la actividad de Residencia de Estudiantes desde el afio 1964.

Anexo 1.
2- Actualmente Y tiene Licencia en Vigor de Residencia de Estudiantes desde 1983.

Anexo 2.
3- Nunca ha sido destinado a ninguna otra actividad que no sea la de Residencia de

Estudiantes.

4- El colegio actual ni necesita, mi ha necesitado nunca de su superficie para su uso
escolar. Anexo 3.

5- Se ha detectado una demanda muy importante en esta zona concreta de la ciudad
de residencia de estudiantes. Anexo 4.

arloo

Viendad Coans i
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Se hace necesario consolidar mediante la aprobacién del presente documento, su
realidad urbanistica, de forma que siga siendo Dotacional Privado cumpliendo con el
alcance previsto en LOTUR de los Estudios de Detalle, pero que cambie su tipo de uso
concreto a Asistencial Sanitario, amparado por el articulo 3.3.15 del PGM en cuanto a las
justificaciones de sustitucion de uso.

Con el citado Uso Dotacional Privado Asistencial Sanitario, se permite consolidar el Uso
ya existente, amparado por licencia, de Residencia de Estudiantes, segin el articulo
2.2.43 del PGM. *Ver Anexo. Justificacion Articulo 3.3.15 del PGM.

Por lo tanto se mantiene el uso urbanistico de la parcela en Dotacional Privado Educativo y
se afiade el uso Dotacional Privado Sanitario Asistencial.

1.2. Ambito de actvacién:

El cambio propuesto completa el uso concreto actual Escolar, con el uso Sanitario
Asistencial. Afecta a la parcela Dotacional Privada de |a Avenida Juan XXIll, n? 8. Se trata de
la parcela con referencia catastral 5816512WN4051N.

1.3. Justificacion y tramitacion:

La parcela dotacional privada de la Av. Juan XXIIl n2 8, de titularidad privada, se encuentra
en pleno centro histdrico del municipio, por lo que se considera adecuado ampliar la gama
de usos dotacionales concretos con el objeto de permitir la implantacién de diferentes
actividades para aportar mayor variedad y vitalidad a ese entorno urbano.

En este sentido, la posibilidad de ampliar los usos en un mismo edificio y la optimizacién
de la ocupacién del suelo son claves importantes para la regeneraciéon de la ciudad
consolidada. Es por ello que la linea de actuaciéon propone su recuperaciéon albergando
diferentes actividades gue mejoren el programa de bienestar social, por lo que se propone
establecer como uso concreto, ademas del Escolar con que cuenta la parcela, el uso
Sanitario - Asistencial

Con lo anteriormente expuesto, se ve justificado el cambio y corresponde su formulacién a
través del procedimiento que recoge el Plan General en su articulo 3.3.15. Uso dotacional
privado

En el citado articulo 3.3.15 se establece que es en el uso dotacional donde es posible
cambiar el uso concreto establecido en el Plan, siempre dentro de la gama de dotaciones
privadas. En el mismo articulo se recoge la tramitacién, que consta de aprobacién inicial,
exposicidn.alpublice porplazo de veinte dias y aprobacidn definitiva.

Ameadral oo
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1.4. Propuesta:

Conforme a lo anteriormente expuesto, se propone modificar el uso concreto en la parcela
situada en la Avenida Juan XXIll, n2 8, conforme al siguiente detalle y a la documentacién
grafica en Anexo Il.

Parcela catastral 5816512WN4051N

Estado actual: uso Dotacional privado Escolar
Estado propuesto: uso Dotacional privado Escolar y Sanitario - Asistencial

ALMENDR Firmado Fdo.: LOS ARQUITECTOS

digitalmente por D. Alfredo Leceta Fernandez
AL ALMENDRAL D. Javier Almendral
GOMEZ GOMEZ, JAVIER _

7 (F | RMA) LECETA dlirgrEZIn:ente por

JAVIER oo o

2021.10.07 s 007
(FIRMA)  12:20:19 +02000 03T17549Z  gesas-rozan
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Soliocita wﬁﬁoﬁn para la construccidn de un edifi -
¢lo oon destine e colegio y residencia en la Avda. de Juan XXIII.
Aeimiemo solicita la exenoidn de derechos municipales por estas
anteproyecto de edifioca -

obras.
La Comisidén quedé en del
oién totel y gue comprende tres fases principales. Le "
del pabellén coleglie ouyo proyecto es mu::

la construccei

tado en el Exemo. Ayuntamiento. La segunda fase

oonstruccién de la nueve capilla y dependenciss de la misme y -
una ves terminada esta olra se procederd al derribe de la capi~
lla actéal y apertura de la calle Juan XXIII. Como dltima fase,
la eonstruceidn destinada & la comunidad y oolegio con fachada
a8 Dootores Castroviejo. Aun a pesar de lo diffeil que es preci-
sar 1los plazos de tiempo que s9 necesitardn pars llever a cabo
la construcoidén total del edifioio, por depender de muchas oir-
cunstancias que no se pueden preveer, seiialan para la primers -

en menor tiempo poeible. _
Se d16 ouenta del dictampen del Sr. Arquitecto Municipal
en el que se hace constar que a la vista del expediente no exis
te inconveniente en conceder la licencia para la construccién -
de la primers fase, estimande necesario advertir a la solicitan
te que deberdn acorter todo lo posible los 8 indicados pe~
ra oonseguir la epertura de laa calles dn nds breve
sible, asi como i:d‘:l.mh que en la edificacidn proyectada en -
tercra fase, en la parte que ofrece fachada a l: : {
res Castroviejo no se autorizard la altura ninima permitides
en dicha calle, ya que al estar edificada Mgmm de .
mansang, su altura debe ser de . existente en -
h“h:‘r':g.n:ié de Fomento y Olras [ropone se
omisién de Fomento y
en consonancia con el dictamen del &rs Arquitecto municipal y -
por lo santo estima no exiete minoon to en sutoriser la -
okra correspondiente a ka primera fase, dando traslado & la so-
licitante de las edvertencias que se expresan en el menclonado
Que con respecto a la exenci
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~ ASUNTO

NOTIFICACICN ACUERDO
L

I DESTINATARID

ADORATRICES ESCLAVAS DEL SANTISIMO
SACRAMENTO Y DE LA CARIDAD

Juan XXIII, 8

-3 MAR. 2022 LOGRONO. -~
1 2
tific :Hgl acuerdo adoptado por 12 Eyxsmza., Comisidn
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iz Dicizmbre B3, previc dizi:z T8 Samisif rfarma-
-_ve Je useFrinios Comunitarizs" de j Zirdwpire de 583, =
2rn retacidn con =1 =ziguiente asunto;
INSTANCIA DE D2 PILARE GARCIA LAEQZ.- 936/83
La Comisidn Municipal Permancnie, teniendo =n cuenta:
© g
A i. 1Lla soclicitud de legalizacidn formulada por D2 Pilar Gar
- ~§ cie Lahoz en rep. d= ADORATRICES ESCLAVAS DEL SANTISIMO
§§ SACRAEMENTG ¥ DE LA CABIDAL, o= fechz 16 de Loviembre de
-3 - - = o o ey s - o ) (= -
—_ 1.983, pare aperiura G Kkssidemcia &= [{vensz, en calle
<. ' Juan XXIII n2 8,
& 10
g 3\
““wﬁ v 2. E1l informe favorable G iz Direccidn de falud en cuanio
f; N _Q a condiciones higiénico-sanitarias del local.
l§ "’& A
?S\ <. EI dictiamen d¢ le Comrsién Informnativa de S2rvicices COo-
- munitarios de 9 de Diciembre ds 1.983.

Adopta el siguiente acuerdo:

Conceder legalizacidn

a ADORATRICES ESCLAVAS DEL SANTI-

SIMO SACRAMENTO Y DE LA CARIDAD para apertuira de Residencia
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Anexo 1.3 Justificacidn descenso demanda escolar

# ] \ . A N - N
\ fa" ,"-"‘\ Superiora Provinelal wi Tispaiia
it Y RR, Adoratnecs Escluvas del
2 Sumo, Sweramentn ¥ de ka Caridad
\ v/
\.“‘/"’

MARIA ELISA ALTADILL ARDIT, mayor de edad, religiosa, con DNJ N2 409004288,
Delegada de la Superiora General en Espaia, y Superiora Provincial de la Congregacion
de Religiosas Adoratrices Esclavas del Santisimo Sacramento y de la Caridad, en
Espafia, inscrita en el Registro de Entidades Religiosas del Ministerio de lusticia con el
N¢ 006134, antiguo 1147-e-SE/B v con domicilio en Madrid, calle Agastia N¢ 106

MANIFIESTA
Que no es posible ampliar una linea nueva en el colegio Purisima Concepcién y Sta, M2

Micaela de Logrofio. €/ Juan XXIi n® 10, Tfno.941232150- E mail:
adoratrices@telefonica.net

Por ello, se acompafia esta memoria explicando fos motivos vy ia situacion actual del
centro.

FUNDACION DEL CENTRO:

La trayectoria de este Centro comienza desde que la entidad Titular de RR Adoratrices
se fundé en esta capital en el afic 1883, Con permiso de las autoridades locales en
1902 la Congregacién de RR. Adoratrices abrié una peguefa escuela para clase
humilde y de escasos recursos econdmicos.

Desde 1925 figura el Centro con la denominacién Colegio Purisima Concepcion,
afadiendo en 1962 en la autorizacion definitiva y “Sta. M2 Micaela”. £ 20 de
diciembre de 1946, la Direccidn General del M.E. Nacienal, autoriza el funcionamiento
con cardcter provisional al Centro titulade en aguel entonces “Grugo Escolar Gratuito
de la Purisima Concepcidn®. Fl 6 de Octubre de 1962, se eleva a definitiva la
autorizacion y se denomina "Purisima Cancepcién y Sta. M2 Micaela®.

finalmente, el 5 de febrero de 1974 {BOE de 11-12-75}, se obtiene la
TRANSFORMACION ¥ CLASIFICACION DEFINITIVA.

5 I

d _E& (2
W

./ Agastia 106, 258643 Madrid - Telf. 914 136 1/7 - Mavil 679 230343 Gorroo. provhicidlespana@adaratrices.com
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EVOLUCION DEL ALUMNADO:

Actualmente en el colegio se imparte £, Infantil, E, Primaria, £.5.0., F.P. Basica {de
Peluqueria y Estética} y Ciclos Formativos de Grado fedio de Peluqueria y de Estética,

En sus comignzos, el colegio tenia una sola linea en todas las ctapas educativas pero
fue en el afio académico 2003/2004, cuando por peticidn del Consejero de Educacion,
se nos amplid a dos lineas en &l primer curso del segundo ciclo de E. Infantil {3 afos)
con el fin de poder atender a los alumnos inmigrantes y a las minorias étnicas, ya que
siempre hemos sido un centro que se ha caracterizado por el acogimiento y la
atencion.

A partir de ese afie, el condierto fue amplidandose progresivamente concedidéndonos
una unidad mds por curso hasta Hegar a [0 que tenemos hoy en dia que son dos lineas
en £, Infantil, E. Primaria y £.5.0., manteni¢ndose una sola unidad tanto en Formacion
Profesional Basica como en Cickas Formativos de Grade Medio,

DESCENSO ALUMNADO ULTIMOS ANOS:

En los ditimos anos hemos podido notar un descenso considerable de alumnos
matriculados en el colegio sobre todo en los cursos de E. infantil, entre otras cosas
porgue ha disminuido la natalidad notablemente v porque las famillas jovenes han
salida del centro de la ciudad para vivir en los barrios mas nuevos de |3 periferia de
Logrofio.

A esto también hay gue afadir que en los Gltimos afios muchas de las familias de
alumnios immigrantes que estabyan matricuiados en nuestro centro han vuelto a su pals
dehido al empeoramiento de la situacion econdimica de Fspafia.

fodo esto se puede observar en las estadisticas de matricuiacion de los S ultimos afios
ap el 12 curso de E. Infantil (3 afos).

- ANG 2014/2015: 29 alumnos {se ofertaban 50 plazas)
- ANO 2015/2016: 38 alumnos (se ofertaban 50 plazas)
- ANO 2016/2017: 26 alumnos (se ofertaban 50 plazas)
- ANQ 2017/2018: 37 alumnos (se ofertaban 50 plazas)
- ARNO 2018/2019: 32 alumnos (se ofertaban 50 plazas)

Cf Agastia 106, 28043 dadrid - i 014 136 177 - MGV o708 230 143 Conmo. provinetsle spasa adesstrices.com
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En cuanto a las ensefinnzas no obligatorias como son Farmacion Profesion:

“Pelugueria y Estética” v los Ciclos Formativos de Grado Medio de “Pelugueria y
cosmetica capilar” y de “Estética y Beileza” solo contamos con ana linea norgue
tampoca tenemos una seguridad de llenar ni siquiera esa dnica unidad.

En ef caso mas claro donde se aprecia es en G.M. de Peluqueria gue dltimamente ni
siquiera lo llenamos.

Ademads en este tipo de ensefianzas hay mucho abandono escolar ¥ solemos presentar
muchas vacantes en el 22 curso sobre todo de Formacion Profesional Basica,

SITUACION ACTUAL DEL CENTRO:

Ef ndmero de alumnos que hemos tenide matricuiados en nuestro centro durante este
afio academico 2018/2019 ha sida el siguiente:

curso T Gripedld
E. Infantil 3 afios T ' » 32 hac
E. lz.w'f'a'ntii 4 aftos ‘ 1 37 celeb o
E. Infantil 5 afios 4w | '
12 Educacion Primaria | e ]| ) ,
22 Eciucatic’an ﬂﬁrima‘;h - .. ” 41
19 Educacion Primaria v A ‘ 1 as
40 E‘ducauon Primaria o _“-—m?l """"
5¢ Educacién Primaria . T 52 =
62 Educacion anaraa ' ' 53
1o Educacidn Secundaria Obligz;l'ioria ” T Tas T
2% Educacion Secundaria Obliggétar_ia 49
3¢ Educacion Se‘cur{daria‘C)bligzxtm‘ia ) T 57
_/{‘;Fd ucacion Sécundaria Obligatoria 41_"_
l"E‘ F.G, MLdso;(;iuquona v Cosmética (‘apliar I BT
22 CF.G. Medio Pelugueria y Cosmética Capzlar 18
12 CF G. Med:o Estética ay Belleza - T
C.F.G. Medio Estéticay v Belleza o5 _,
1Y F.PB. Peluquerla y Estélica I 17 ﬁ!
'jek_PB .PLIUQU(‘I’IH y Estética ‘ — o ___ -_lw3_w:'

Cf Agastia 106, 28043 Madrid - Teld 914 136 177 Mol 670 230 243 - Currea. provincialespana@adaratrices com
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Con estos datos gueda demostrado que ha habido un descenso de matriculas en los

Gltimos afios, observandase que hace 8-10 afios practicamente no tenfainos vacantes

pero actualmente debido a fas circunstancias arriba mencionadas tenemos mads

prohlemas en llanar las aulas.

Nu obstante en ninglin momento se ha pensado cerrar el colggio, al contrario se

trabaja con entusiasmo para crecer y dar a los alumnos la formacién que se requieare.

Madnd o 23 de juio e 2019

Fdo. M2 Elisa Altadill Af
Delegada y Superiora Pro‘v\i:c’%%iw‘\DO-‘%TRiCES |

locce S04 Ad

TR
W (P
‘A
>

LEfpana
DILIGENCIA:

hacer constar
Egrgido aprobado d
Pleno de! yungam|ento
celebrada el dia

- 3 MAR. 2022

secretarﬁr ge\r&'-
W >

=
—

ue este documento
eainitivamegte por el
de Logrofoen sesién

7 Agastta 106, 25083 Madiid - Tolf. 918 136 177 - MAvil 679 234 443 - Correp. provincialespanagdadoratrices com

R

2

™

AL, S

e ST
A L e

- s 5

VY St I I NV TV PRI S

S amima W -
< el BV S

i

B T o LN T ORP SERFRVE I P P Y
I s o e

SN tmon e 3 AA-l

st a

WA S




DILIGENCIA: %

para hacer constar Acm:mmﬁm documento
ha sido @ robado,_ de intivamente  por_ el
pleno de! <c2m3_mao de Logrofioen sesion

celebrada el dia

Secretarfe Qwﬂ . !

e
Anexo 1.4

D T
amannmn_os de la existencia
e demanda de residencias
de estudiantes



Anexo 4. Declaracion de la existencia de demanda de plazas de residencias de
estudiantes en la zona por empresa especializada.

Yo D. Alejandro Maristany Beamonte, provisto de DNI 51110127-
X, empresario de nacionalidad espafiola y en calidad de administrador de
“Student Property Income S.A.U.” especializado en la rehabilitacién,
construccion y puesta en marcha de residencias de estudiantes, declaro:

Que habiendo realizado estudios de mercado al efecto de
comprobar la demanda de plazas de residencia de estudiantes en la zona,
concluimos que existe una fuerte necesidad de este tipo de alojamientos en
el 4rea de influencia del edificio.

A los estudios de mercado se suma nuestra propia experiencia en la
ciudad y en la demanda detectada, al ser concesionarios de Ia Residencia
Universitaria La Ribera Micampus Logrofio, ademis de otras residencias
universitarias distribuidas por toda Espaiia.

En Madrid , i de 2021

Firma:
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