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FIJACION DE USO DE REFERENCIA CONCRETO EN PARCELA DOTACIONAL PUBLICA POLIVALENTE 3 SECTOR LA GUINDALERA

1. Introduccién

1.1. Antecedentes

En el Boletin Oficial de La Rioja nimero 111, de 8 de septiembre de 2014, se publico la licitacion
para la adjudicacion del uso privativo de parcelas dotacionales publicas propiedad del
Ayuntamiento de Logrofio (Ejercicio 2014), entre las que se encontraba la parcela dotacional
publica polivalente 3 del Sector La Guindalera.

Posteriormente, el 21 de enero de 2015, la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Logrofio
acordo la adjudicacion de la concesion de la parcela dotacional publica polivalente 3 del Sector La
Guindalera a la mercanti SOMERLED 102 S.L., para la construccién y posterior gestion de un
Colegio Internacional para Educacién Infantil y Primaria.

1.2. Promotor

El presente expediente lo promueve la mercanti SOMERLED102 S.L., adjudicataria de la
concesion en la parcela dotacional publica polivalente 3 en el Sector La Guindalera.

1.3. Ambito de actuacién

El presente documento afecta a la parcela dotacional publica polivalente 3 del Sector La
Guindalera del Plan General de Logrofio. El Sector La Guindalera es un sector residencial
desarrollado en los Ultimos afios, ubicado al Sur de Logrono.

La parcela dotacional piblica polivalente 3 del Sector La Guindalera tiene una superficie de
1.685 m?, y se ubica entre el Parque de La Guindalera, con el que limita al oeste, y la calle los
Guindos, con la que limita al norte.

Situacion de la parcela dotacional publica polivalente 3 del Sector La Guindalera de Logrofio
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2. Objeto

La parcela dotacional pablica 3 del sector La Guindalera tiene la condicion de dotacional
polivalente, conforme figura en los planos de ordenacion del suelo urbano del Plan General
Municipal de Logrofo.

En el Pliego de Condiciones para la adjudicaciéon del uso privativo de parcelas dotacionales
publicas (Ejercicio 2014), se establecia en la Condicion 10% que la determinacion del uso concreto
para la parcela dotacional polivalente publica debe tramitarse de conformidad con el procedimiento
establecido en los articulos 3.3.14 y 3.3.15 de las Normas Urbanisticas del Plan General
Municipal, a solicitud del adjudicatario en el plazo de un mes desde la adjudicacion.

El articulo 3.3.14 “Uso dotacional publico” del Plan General establece que en las dotaciones
polivalentes, se debera fijar el uso de referencia concreto, siempre dentro de la gama de
dotaciones pUblicas, que son las siguientes: “C” Cultural; “E” Escolar; “SA” Sanitario Asistencial;
“DE” Deportiva; “S” Servicios Plblicos y Administrativos; “DI” Dotacion Poligono Industrial;
“CEM” Cementerio; “G” Guarderia Infantil.

El presente documento tiene por objeto la fijacién del uso de referencia concreto “Escolar” en
la parcela dotacional piblica polivalente 3 del Sector La Guindalera.

El documento que se presenta para la fijacion del uso de referencia concreto “Escolar” en la
parcela dotacional plblica polivalente 3 Sector la Guindalera no supone la alteracion de las
condiciones urbanisticas establecidas en el Plan General para la citada parcela. Unicamente
afecta al plano de ordenacion del suelo urbano, en el que se propone anadir la indicacion “E” en
la parcela de referencia, que conforme a la leyenda de los usos dotacionales publicos se
corresponde con el uso Escolar. Se adjunta como anexo que acompana al documento, el plano de
ordenacion del suelo urbano en su estado actual y modificado.
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3. Justificacion

3.2, Justificacion de la adecuacidon del uso Escolar )

La propuesta de un Colegio Internacional para Educacion Infantil y Primaria en un entorno
residencial de reciente construccién viene a completar la oferta educativa del dmbito (en el que
se ubica el Colegio Piblico la Guindalera), con un colegio privado, que acoge ademas el primer
ciclo de educacion infantil.

Asimismo, el Colegio que se propone completa la oferta educativa de la region, al tratarse de la
implantacion de un colegio internacional, que hasta la fecha no existe en La Rioja. Por este
motivo su ubicacion trasciende al barrio en que se ubica, para dar servicio a la totalidad de
Logrofio, y su area metropolitana. La situacion de la parcela dotacional publica polivalente 3
Sector La Guindalera, al sur de la circunvalacion de Logrofio, entre la carretera de Soria y la
Avenida de Madrid, supone una buena accesibilidad rodada para la misma.

La existencia de lineas de autobls cercanas tanto municipales como del area metropolitana,
viene a reforzar la accesibilidad desde Logrofio y su entorno al futuro colegio internacional que
se implante. Asimismo, la existencia de carril bici en la calle Clavijo, que conecta con la parcela
por el Parque de la Guindalera, permite la accesibilidad al colegio en bicicleta.

La parcela dotacional plblica polivalente 3 del Sector La Guindalera se sitda junto al Parque de
La Guindalera, lo que mejora la accesibilidad y la seguridad en el acceso de los nifos al futuro
colegio.

En todo caso, la adecuacién del uso Escolar en la parcela estd avalada por el Excmo.
Ayuntamiento de Logrofio, que como se ha mencionado anteriormente, acordé en Junta de
Gobierno Local la adjudicacién de la concesion de la parcela dotacional publica polivalente 3 del
Sector La Guindalera a la mercantii SOMERLED102 S.L., para la construccion y posterior gestion
de un Colegio Internacional para Educacion Infantil y Primaria.

3.3. Justificacién urbanistica

El presente documento para la fijacion del uso de referencia concreto “Escolar” en la parcela
dotacional publica polivalente 3 del Sector La Guindalera se redacta conforme a lo establecido
en el articulo 3.3.14 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Logrofio, que regula el “Uso
Dotacional Publico”.

El presente expediente se limita estrictamente a establecer el uso de referencia concreto
“Escolar” en una parcela calificada como Dotacional Plblica Polivalente por el Plan General
Municipal de Logroio.

El documento para la fijacion del uso de referencia concreto “Escolar” en la parcela dotacional
plblica polivalente 3 Sector la Guindalera no supone la alteracion de las condiciones
establecidas en el Plan General de Logrofio para la parcela, de forma que no se modifica el uso,
la edificabilidad, ni el resto de parametros urbanisticos establecidos por el Plan General.
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4. Tramitacion y anexos

4.2. Tramitacién

La tramitacion del presente expediente para fijacion de uso de referencia concreto en parcela
dotacional pilblica polivalente, conforme a lo establecido en el Art. 3.3.14 “Uso dotacional

publico”, es la siguiente:

Aprobacién inicial por el Excmo. Ayuntamiento de Logrofio, exposicion publica por plazo de 20
dias, y aprobacion definitiva por parte del Excmo. Ayuntamiento de Logrono.

4.3. Anexo

El presente documento se acompaia del plano de Ordenacién del Suelo Urbano del Plan General
Municipal de Logrofo, en el que figura la parcela pablica polivalente 3 del Sector La Guindalera,
en su estado actual; y del plano de Ordenacion del Suelo Urbano propuesto, donde se afade la
indicacion “E”, correspondiente al uso Escolar, en la parcela dotacional piblica 3 del Sector La

Guindalera.

En Logroiio, a 12 de febrero de 2015.

———

Fdo.: Rocio Marzo Martinez. —
Arquitecta colegiada n° 767 del Colegio Oficial de Arquitectos de La Rioja.
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