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MODIRCACION DE USO CONCRETO
PARCB.A 23P. P. FARDACHÓN
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DiLIGENCiA:

1,

1.1

D;UGC^CiA: . . ,
Paríih.:cerconsterque£'s}3¿ocu-i3n'o^3

oja^ogroño. La Rioja. ^ C^baáa iniciülir^^a ̂«r ;G Ju-''3 de
oiuGE?aAÍ^.o«ee3tedocumcnto{ ^bi¡^o Loa^ ̂  ̂ ^ c^^a el
fa±SS££S^^"¿-, ^m:-:^s'ssl'-üwz::.
tE^l^lnKi^^" Obrada c Logroño,.,.,^^^ ... - ••^•• •• •• •• •• •• ••-
'Sam!^..AS€^)23"r:::: ""- ' Bs'"ul° '°'•
^groñ6,....^.^^^^^
OBJETO

El Secretó /o •cf-

^es.T^umente-_.-f№ro^etoproc^ a la_r"odificación del uso concreto de la parcela
dotacional priva erenciada con n°23 dentro del Plan-Parcia7Faróa"ctónK dle'^gro'ñoa

^ra ¿io.se, aíen,deraa lo.indlcado en el artícu10 3-3-15-uso dotaci^i P^do de las NNUU del

p^^lMT¿cipaLd^Logroro.el cua! establec^^7en-parcdas'd'ot^onal^aPri'vad^, Te
£dnlmTn£ar otro uso espeoífico dentro de la Sama de "doblones'''es'tablec7da<su^n oeí

Se proponer modificar el uso actual de Espectáculos Públicos (ET) al uso concreto Religioso (R).

1. 2 AGENTES

PROMOTOR

^Lp^?^r.delpresente documento es LA PARROQUIA ORTODOXA RUMANA SANTÍSIMA
TRINIDAD con domicilio en Paseo del Prior n°6 de Logroño, La Rk)ja,'

AUTOR DEL EXPEDIENTE

EJ preslnS ÍOCUJT1ento;a_si_do,redactado. Porel departamento de diseño QRB architecture de

!aJSedadr. cou?ama Desarroll° y Ge_sti°" S. L. bajo la dirección deD:"Ce>sa7 Orte'grMuo'rce^
^s^í^ES^^ T^^D^^as^

1. 3 SITUACIÓN Y ANTECEDENTES

SITUACIÓN

^lp^e'LobÍeto.dlpres_ente-documento. está. referenciada con el ̂ °23, Dotación privada 8-A
?qupeÍaanypSaí?an?rdachán' y se sitúa en la ca"e Daroca de RioJa"dieLO'9^°"ü'entreIlvasuaca^

Sr^:S":aVs£?' n°42»3202WN404»»»°1°' . -PO". de un, ,upe.c,e d.

s^rsroc.M r^ede 38m a la ca"e Daroca da Rio'a ̂ los •ados — -e
íin<ort^^alon¿T!le-Daroca.de Rioja- Por donde se Produce el acces° a la Parcela, y el restod.̂ slp^íTtlo^ndLTte-parcete^8^^^^^
lpa.rce?_ 8. está clasificada como residencial: zona libra pn^da"y~en"eríin'derrô t^ye^ua

como residencial: complementario de vivienda.
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Imagen aérea de la parcela.

Su topografía es sensiblemente plana, dispone de acceso rodado y peatonal desde la calle
Daroca de Rioja, está completamente urbanizada en todo su frente desde donde dispone de
conexiones a los servicios urbanísticos.

Imagen del estado actual de la parcela.
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MODIRCACION DE USO CCBnSeERSSA:
PARCB-A 23P. P. FARDACHÓygrQhscer constar que este ciocumento fue
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1. 4 MOTIVACIÓN ^".......•.-•••-•• •• •••2^-ASfÍv2923
Logroño,.

Con fecha 4 de Abril de 2018 el A^¿^S^f¿'!?fRe"0'" enajena la parcela 23 del S c

Fardachon. La enajenación se efectúa con er^ " on de que el destino de la parcela
construcción de la Iglesia para la Parroqui doxa Rumana Santísima Trinidad.

La parcela actualmente clasificada como de uso Dotacional privado con uso e ecífico EP:
"espectáculos públicos", dentro de esta clasificación se engloba actividades como cines, salones
de actos, recintos deportiws, etc. y otras como teatros, salas de conciertos, discotecas, salas de
fiesta, bares americanos, pubs, etc.

Dada la localización de la parcela en el centro del Plan Parcial Fardachón, y el marcado carácter
residencial de toda esta área, entendemos que el cambio de uso de "espectáculos públicos" a
"religioso" puede ser positivo para los wcinos más cercanos a la parcela. Si analizamos el
desarrollo de esta área encontramos que se trata de una zona de expansión de la ciudad,
complementaria al sector de La Cava por la que han apostado en los últimos años
fundamentalmente gente joven y parejas con niños.

Esta zona sur, bien comunicada con el centro de la ciudad y con accesos directos a través de la
LO-20, se caracteriza por tener unos óptimos servicios. Posee una amplia gama de dotaciones
comerciales por su cercanía con un centro comercial-hipermercado y por la variedad de
supermercados y tiendas existentes. Además, en las inmediaciones existen centros para atender
a la población infantil como guarderías y una ludoteca.

Como podemos ver el cambio de uso de la parcela no es perjudicial para los residentes de esta
zona y muy beneficiario para los vecinos más cercanos debido a que la actividad no genera
molestias. El nuevo uso contnbuye a completar la trama urtiana en una parcela que apenas está
edificada, favoreciendo la integración de un colectiw que no tiene un espacio para el culto en
esta parte de la ciudad y que es perfectamente compatible con el uso residencial.

En definitiva es una oportunidad de evitar la degradación de una zona que, disponiendo de todos
los servicios urbanos, está aún sin edificar. Completando la oferta de dotaciones e integrando a
un colectiw dentro de un barrio eminentemente residencial.

1. 5 JUSTIFICACIÓN URBANÍSTICA Y TRAMITACIÓN

MODIFICACIÓN DE USO CONCRETO

La parcela está clasificada dentro del suelo urbano consolidado como de uso Dotacional pri\ado,
con uso específico EP: "espectáculos públicos".

El Plan General Municipal de Logroño establece que, en parcelas dotacionales privadas, se podrá
adoptar con carácter excepcional otro uso especifico dentro de la gama de dotaciones. Así lo
recoge su artículo 3. 3. 15:

Artículo 3. 3. 15 Uso dotacional privado

Todo edificio dotacional privado debe mantenerse con dicho carácter dotacional y en el uso
concreto señalado por el Plan. Con carácter excepcional, podrá adoptar otro uso específico
dentro de la gama de dotaciones privadas o públicas. Para dichos cambios se presentará
documentación en la que se concrete y justifique la sustitución de uso propuesta, con un
análisis pormenorizado de las consecuencias de dicha sustitución. En caso de que la
Corporación la entienda como positiva respecto a la estructura dotacional planteada con el
Plan. lo aprobará inicialmente y abrirá un plazo de veinte días para su exposición pública, tras
el cual lo aprobará definitivamente.



MODIRCACION DE USO CONCRETO
PARCB-A 23 P.P. FARDACHÓN
Calle Daroca de Rioja, Logroño. La Rioja.

En este sentido la propiedad pretende modificar el uso específico a R: "religioso", uso recogido
dentro de la gama de dotaciones establecidas en el Plan General Municipal, con la intención de
construir un edificio de culto religioso para la comunidad ortodoxa.

Y para que conste y sirva a los efectos oportunos, lo firmo y rubrico.

En Logroño a Febrero de 2023.

Cesar Ortega Moreno
l.o9№ño'-;E|"secreta""
reno. ArQuifécto
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CERTIFICADO CATASTRAL TELEMÁTICO

Página 1

Datos del Certificado

Solicitante: R2600410A

Finalidad: Certificado catastral
Fecha de emisión: 1/3/2023
La veracidad del conlenido de este certificado puede comprobaisc en www.cataslio.meli.es. de acuerdo con lo dispuesto en la Rcrolución de
la Dirección General del Catastm de fecha 24 de NovÍembrtí de 2008 (BOE 8 de Diciembre de 200K)
Cédigo Seguro de Veriñcaclón: C6ABM3VKI:R5ZP1;QD (vcrifícablc en ht(ps://wwu-. sedecatastro. gob. es)

Criterios de Búsqueda de la Información

Tipo; Ccñifícado de bienes de un titular

Apellidos y nombre o razón «itwial:
NIF: R2600410A
Anagrama:

Clisw de inmuebles que tontltnc: UAanos. Rústicos y Esfwciales
Ámbito territorial del certificado;

Nacional (Hxcepto País Vasco y Navarra)

El presente documento certinca que en la Base de Dato» del Colastn». que ha sido consultada utilizando lo» criterioa teilalado», llgun
datos catastrale* ouc • continuación ac relacionan:

INMUEBLES URBANOS

Referencia catastral: 4203202WN4040SOOO 101
Provincia: LA RIOJA
Municipio: LOGROÑO
Situactón: TN SECTOR FARDACHON 23 Suelo DOT. PRIV. 8-A

LOüRütMO 26006-LA RIOJA
Titulan PARROQUIA ORTODOXA RUMANA SANTÍSIMA TRINIDAD

DH LOüROÑO
NIF/CIF: R2600410A
Derecho: 100,00 % de Propiedad
Sup. gráfica parcela: 760 m2
Uso local principal: Sudo sin cdif.. obras urbaniz.Jardineria. CQWitr, ruinosa
Valor suelo: 19.972.t5f
Valor construcción; 0,00 €
Valor catastral: 19.972. 15e
Aflo valor: 2023

La jnfonnación que contiene el presente certificado sólo podrá utilb'arsc a los efectos del uso declarado en la wlicilud.

DILIGENCIA:
Para hacer constar que ests documsnts fue
cprobodo inlciaSmenie por la Junfa de
GobSerno loca!, en SSEÍCD cekbrGdQ el

Sro^^'.ini^"^az3^'
El Secreta io

DILSG':NC!A:
Porc h^csrscnsiarqus ssts aocumenTo 11

aprobaií'0 dsfmifivs. Yienfe porlaJunka de
Gobierno Lcca^, ̂  ̂ ¡j^ c^^ia el
dsa.......... """"^n"—"^'A^"''*"

El Secretario General,


