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MEMORIA

SOBRE LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE

(Con fecha 1511212014se present a a tramitacion propuesta de Modificacion Puntual nO2 del

Plan Parcial Rio Batan.

Con fecha 2610112015 se comunica oficio de reparos emitido por el Arquitecto Jefe del

Servicio.

EI presente documento de fecha marzo de 2015 sustituye la documento presentado a

tramitacion de fecha Diciembre de 2014 subsanando los reparos del oficio de fecha

2610112015

Con fecha 2914/2015 se Aprueba inicialmente por acuerdo de Junta de Gobierno Local

Con fecha 1613/2016, tras su exposicion publica, se Aprueba Provisionalmente el

Documento

Con fecha 2914/2016 el Pleno de la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de

La Rioja hace cons tar una serie de cuestiones a tener en cuanta de cara a la Aprobacion

Definitiva del Documento.

EI presente documento, de Agosto de 2016, incorpora dichas cuestiones en el documento

para su correcta Aprobacion Definitiva y Publicacion.)

ANTECEDENTES

EI Plan Parcial Rio Batan, de iniciativa privada, de aprob6 definitivamente el 29 de julio de

2010. Tiene como uso dominante residencial y se situa al oeste del nudeo de varea, con

una superficie de 39.541 m2 y un total de 180 viviendas.

La ordenaci6n planteada generaba una nueva parcela residencial, denominada P03, que se

organizaba como bloques abiertos de vivienda colectiva en 5 edificaciones independientes
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que compartian un unico espacio comunitario para zona verde, piscinas 0 espacios

deportivos compartidos.

Plan Parcial

Parcela P03 segun

ordenacion del

Con fecha 22 de abril de 2010 la Consejo Superior de Patrimonio de La Rioja acordo la

necesidad de realizar un control arqueologico durante los trabajos de remocion de tierras

durante la fase de urbanizacion por si se produjera algun hallazgo fortuito, aspecto este que

no se incorporo al documento refundido publicado.

Con fecha 23 de enero de 2013 se aprueba definitivamente el Proyecto de Compensacion

del sector Rio Batan presentado por la Junta de Compensacion del Sector Rio Batan. En

dicho Proyecto una de las fincas residenciales resultantes, integrada en la unidad ordenada

P03, concretamente R3.2, no tiene contacto con viario publico, siendo su contacto con

espacio publico exclusivamente a traves de zona verde publica.

Parcela R32

resultante del

Proyecto de

Compensacion
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Con fecha 12 de noviembre de 2014 se aprueba convenio urbanistico de gestion yejecucion

de urbanizacion entre el Ayuntamiento de Logrono y la Junta de Compensacion que, entre

otros objetivos, pretende "dar cumplimiento a la necesaria Modificacion del Plan Parcial (y

posterior Modificacion de Proyecto de Compensacion en los aspectos modificados en el

Plan Parcial), para incorporar la prescripcion contenida en el Informe del Consejo de

Patrimonio, as! como dar acceso a frente de calle de la parcela resultante R3.2. "

Indicar ademas, que durante el ano 2013, el Ayuntamiento de Logrono tramito y aprob6 un

primera modificacion puntual del Plan Parcial con el objeto de ampliar la parcela dotacional

publica (denominada P04), en detrimento de superficie de zona verde publica, con objeto de

adecuarla al uso que el propio ayuntamiento habia decidido previamente (piscinas publicas).

Expte URB28-201310002

OBJETO Y NECESIDAD

EI convenio firmado entiende necesario actualizar y modificar el Plan Parcial en aquellos

aspectos sobrevenidos posteriormente, tanto durante el proceso de gestion de la unidad

como en la ejecuci6n de la urbanizaci6n.

Por un lado, se entiende apropiado y necesario incluir en el apartado de Ordenanzas de

Plan Parcial la prescripci6n senalada en el acuerdo del Consejo Superior de Patrimonio de

fecha 22/04/2010 que dice textualmente: "en la fase de remoci6n de tierras se lIeve a cabo

con control arqueologico por si se produjera algun hallazgo fortuito':

Por otro lado se pretende resolver la problematica surgida en el Proyecto de Compensacion

al generar una parcela resultantes (denominada R3.2) sin frente a calle.

Por ultimo, y con el objeto de adecuar los plazos a la realidad economica e inmobiliaria

actual, se actualiza el Plan de Etapas de acuerdo a nuevos plazos mas reales y ajustados.

AMBITO

EI ambito de la modificaci6n puntual es el propio Plan Parcial Rio Batan. De forma ffsica se

ven afectada dos zonas que quedan definidas en el plano nO2 del expediente. La superficie

total afectada es 640 m2, 320 m2 de viario-espacio libre publico y 320 m2 de Espacio libre-

parque.
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AMBITO LEGAL AFECTADO Y TRAMITACION

La presente Modificaci6n Puntual se ve afectada par el siguiente ambito legal:

• Ley 5/2006 de 2 de mayo de Ordenaci6n del Territorio y Urbanismo de La Rioja

(LOTUR), asf como sus modificaciones posteriores.

• Plan General Municipal (PGM) de Logrono.

RESPECTO A LA LOTUR

• Las modificaciones de planeamiento quedan reguladas en el at 104.

• Las reservas mfnimas de cesiones en el art 60.

• Su tramitaci6n esta regulada en el art 105.

ESTADO ACTUAL

Respecto a los ajustes en espacios libres publicos

La parcela resultante R3.2 del Proyecto de Compensaci6n, inicialmente formando parcela

unitaria can un conjunto de bloques exentos, no tiene frente a calle publica. La zonificaci6n

vigente es:
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Parcela R3.2 resultante del

P. de Compensacion sin

frente a calle

Respecto a la modificaci6n de ordenanzas

No hay referencia actual en las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial sobre control

arqueol6gico durante las obras de urbanizaci6n, tal y como prescribi6 la Comisi6n de

Patrimonio.

Se propone incluir un nuevo parrafo (9) dentro del articulo 3.2 de las ordenanzas sobre

"condiciones generales de urbanizaci6ri'.

Respecto a la modificaci6n del Plan de Etapas

EI texto actual es el siguiente:

PLAN DE ETAPAS

SegtJn Art. 75.2-j de la LOTUR, se establecen los siguienfes plazos:

Desarrollo del Planeamiento: 1 ano desde la Aprobacion Defimliva de la delimitacion del

Plan Parcial

Desarrollo de la Gestion Urbanfstica: 1ana desde la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial
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Desarrollo de la Urbanizacion: 2 alios desde la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial

Solicitud de la licencia de edificacion: Se estara a 10 dispuesto en el Art. 1.3.4 del Plan

General de Logrolio, que para usos privados establece 3 alios desde la aceptacion de las

obras de urbanizacion por parte de la administracion.

EJECUCI6N, CONSERVACI6N Y MANTENIMIENTO, PLAZOS Y GARANTIAS DE LAS

OBRAS DE URBANIZACI6N

Las obras de urbanizacion se ejecutaran respecto al proyecto de urbanizacion aprobado en

su dla. Seran adjudicadas a empresa constructor a mediante concurso 0 subasta.

Una vez recibidas definitivamente las obras de urbanizacion y cedidas al municipio (sin

menoscabo de la responsabilidad de la empresa constructor a), el Excmo. Ayuntamiento de

Logrolio se encargara del mantenimiento y conservacion de las mismas. En el alio de

garantla desde la recepcion provisional a la definitiva, sera la empresa adjudicataria, quien

se haga cargo de la conservacion da las obras de urbanizacion.

AI tratarse de una unidad de ejecucion, respecto del uso residencial, las obras de

urbanizacion se realizaran de modo unitario, atendiendose a los plazos que el propio

proyecto de urbanizacion especifique.

EI convenio suscrito entre Junta de Compensaci6n y Ayuntamiento de Logrofio compromete

nuevos plazos de finalizaci6n de las obras de urbanizaci6n. Una primera etapa de

urbanizaci6n a los seis meses de la aprobaci6n y entrada en vigor del convenio (antes de

Junio de 2015) y una segunda etapa para el primer trimestre de 2019.

ESTADO PROPUESTO

Respecto a los ajustes en espacios libres publicos

La zonificaci6n propuesta con objeto de dar acceso a calle a la parcela resultante R3.2 es:
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.•.

Nuevo usa Zona de Reereo

yExpansion

Nuevo usa Viario-Espado

libre publico

Se propone "generar" un nuevo espacio de uso 'Viario, espacio libre publico" de 6 mts de

anchura en todo el frente noreste de la parcela y su continuaci6n hasta el vial principal. Asi

mismo, se entiende apropiado la creaci6n de un nuevo espacio verde "Zona de Recreo y

Expansi6n" al sur de la parcela 1. Dicha zona verde, actualmente calificada como viario pero

que Ie proyecto de urbanizaci6n plantea un pequeno espacio de recreo, se configura

respetando la servidumbre de acceso existente de 4 mts de anchura que tienen las parcelas

y viviendas de la calle Lavadero nO1, 3, 5, 7 Y 9 Y calle Cadena 2, 4, Y 6 en sus linderos

noreste y/o norte.

Respecto a la modificaci6n de ordenanzas

Se propone un nuevo pc::trrafo(9) a incluir en el articulo 3.2 de las ordenanzas reguladores

referente a "Condiciones generales de urbanizaci6n":

9.- En /a fase de remoci6n de tierras se lIevara a cabo con control arqueo/6gico por si se

produjera a/gun hallazgo fortuito

Respecto a la modificaci6n del Plan de Etapas
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Se propone el siguiente texto que recoge los nuevos acuerdos establecidos en el convenio

de urbanizaci6n y gesti6n.

PLAN DE ETAPAS

Segun Art. 75.2-j de la LOTUR, se establecen los siguientes plazos:

Desarrollo del Planeamiento: 1 ana desde la Aprobaci6n Definitiva de la delimitaci6n del

Plan Parcial

Desarrollo de la Gesti6n Urbanfstica: 1ana desde la Aprobaci6n Definitiva del Plan Parcial

Desarrollo de la Urbanizacion:

La Urbanizacion sara antragada al Ayuntamianto por la Junta da Compansacion an dos

atapas difarenciadas, una con plazo mliximo junio da 2015 y otra con p/azo mliximo primer

trimastre da 2019, da acusrdo a las condiciones acordadas an al Convanio Urbanlslico da

GestiOn y Ejacucion dala Urbanizacion aprobado por JGL da 12 da noviambre da 2014.

Solicitud de la licencia de edificaci6n: Se estara a 10 dispuesto en el Art. 1.3.4 del Plan

General de Logrono, que para usos privados establece 3 anos desde la aceptacion de las

obras de urbanizaci6n por parte de la administraci6n.

EJECUCION, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO, PLAZOS Y GARANTIAS DE LAS

OBRAS DE URBANlZACION

Las obras de urbanizaci6n se ejecutaran respecto al proyecto de urbanizaci6n aprobado y

al Anaxo al Proyacto da UrbanizaciOn qua sobre Etapas y Fases da UrbanizaciOn sa asM

tramitando y aprobando da forma paralala al presente expediente. Seran adjudicadas a

empresa constructor a mediante concurso 0 subasta.

Cada tasa tandra canJcter da unidad funcional diractamenta utilizabla da acuerdo a 10
axigido an al art 180 dal Reglsmanto da GestiOn Urbanfsties RD 3288/1978. De asta forma

la etapa 1sa corresponda con la ajacuciOn da la rotonda prevista en al ancuaniro de Is

Calla Cadena y Canicalajo, asl como sus ancusntros y obras axtamas para su ajacuciOn

complata.

Adamas sa ajacutaran las obras marcadas dal vial principal danominado calla 1, antre los

puntos +90 hasta al final con al ancuaniro con la rotonda (punto +362), aproximadamanta

un 42, 1% da las obras previstas. La ataps 2 contamp/ara al resto de obras hasta su

finalizacion y comprenda da fonna resumida aI resto da sistama viario y sus

infraesbvcturas, todas las actuaciones an zona verde, la aliminacion da los tendidos

al8ctricos axistantas, ate... , siando aproximadamanta aI57,9% restanta. Todo allo segun

dalimitaciOn grafica da acuardo al plano 07 dala documantacion grafica anaxa ..,
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Una vez reeibidas definitivamente las obras de urbanizaeion y eedidas al municipio (sin

menoseabo de la responsabilidad de la empresa constructor a), el Exemo. Ayuntamiento de

Logrono se eneargara del mantenimiento y eonservaeion de las mismas. En el ano de

garantfa desde la reeepcion provisional a la definitiva, sera la empresa adjudieataria, quien

se haga cargo de la eonservaeion da las obras de urbanizaeion.

JUSTIFICACI6N CUMPLIMIENTO NORMATIVA AFECTADA

EI suelo afectado por la Modificaci6n Puntual no se encuentra en estos momentos

urbanizado, se trata de un suelo urbanizable en desarrollo 0 en ejecuci6n, tratandose por

tanto de una Modificaci6n de Plan Parcial, no de suelo urbano, siendo suficiente el

cumplimiento de los requisitos de reserva de espacio de cesi6n que establece la LOTUR

para suelo urbanizable delimitado del articulo 60.1.b.

Dicho articulo establece:

Ceder, gratuita y obligatoriamente a la Administracion aetuante, los terrenos destinados a

viales, zonas verdes y espacios publieos, dotaeiones publicas de caracter local al servieio

del ambito de desarrollo en el que sus terrenos resulten inC/uidos.

EI poreentaje de terrenos destinados a zonas verdes y espacios libres de uso y dominio

publico y a otras dotaciones publieas sera como minimo:

- Municipios cuya poblaeion supere los veintieineo mil habitantes: el 25 por 100 de la

superfieie total ordenada, se destinara a zonas verdes, espacios libres de uso y dominio

publico y dotaeiones publieas, en la proporeion que reglamentariamente se establezea.

La superfieie destinada a zonas verdes y espaeios libres de uso y dominio publico, no podra

ser en ningun easo inferior al 10por 100 de la superfieie totalordenada.

La superficie total ordenada es de 37.564 m2 (zona 1 del sector). En el plan actualla reserva

conjunta de zonas verdes y dotaciones publicas es de 16.897 m2, cifra que supera

ampliamente la minima (9.391 m2 - 25%), reservando para zonas verdes 12.473 m2 (> de

3.756,4 m2 de minimo). Tras la modificaci6n, que exclusivamente afecta a una reducci6n de

320 m2 de zona verde se mantienen superficies de reserva muy por encima de los minimos

marcados (30,74% de reserva de zonas verdes y 11,19% de reserva dotacional).
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EI cuadro resultante de superficies ordenadas tras la modificaci6n queda de la siguiente

forma:

CUADRO DE SUPERFICIES TOTALES

SISTEMA GENERAL ZONAS VERDES 1.977 m2 5,0%

DOTACIONAL PUBLICO POLIVALENIE 4.424 m2 11,19%

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LlBRES - PARQUE 12.153 m2 30,74%

ZONAS DE RECREO Y EXPANSION 320 m2 0,81%

USC RESIDENCIAL 10.361 m2 26,2%

SISTEMA VIARIO Y PEATONAL 10.306 m2 26,1%

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 39.541m2 100%

No hay otras incidencias sobre aprovechamiento, edificabilidad, numero de viviendas 0

reservas para vivienda protegida. EI sistema general no se ve afectado.

DOCUMENTACION MODIFICADA

Respecto a la documentaci6n grafica

Se modifica la hoja M14 del juego de hojas 1/2000 A3 sobre Ordenaci6n de Suelo Urbano

del PGM de Logrono.

Los pianos 5 y 6 del presente documento se corresponden con la hoja M14 actual y propuesta

modificada.

Respecto a la documentaei6n eserita

Se propone una nueva redacci6n del art 3.2 de las Ordenanzas Reguladoras:

Articulo 3.2. Condiciones generales de urbanizaciOn

1. Con caracter general, todas las redes de servicios publicos que discurran por el

ambito del Plan Parcial deberan canalizarse por suelo de uso y dominio publico.
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2. Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable, riego, hidrantes

contra incendios, suministro de electricidad, alumbrado publico, gas, telefonia, etc. deberan

ser subterraneas.

3. Las estaciones transformadoras de la red electrica no podran disponerse en

suelos calificados como sistema local viario. Se situaran en ambitos ajardinados y zonas

verdes y seran subterraneas.

4. La red de saneamiento sera de tipo separativo. Solamente podran acometer a la

red de aguas negras conducciones de aguas fecales de los edificios, mientras que las

conducciones de pluviales procedentes de la edificaci6n y de las calles y espacios libres

publicos acometeran a los ramales de pluviales de la red de saneamiento.

5. Las parcel as calificadas como Residencial Colectivo dispondran de una

acometida de pluviales y de fecales por cada 2.000m2 de superficie, homogeneamente

repartida en el frente de parcela.

6. Los trazados, las condiciones de posici6n y las dimensiones de las redes de

urbanizaci6n que se contienen en el plan parcial tienen caracter orientativo. En los futuros

proyectos de urbanizaci6n y de obras ordinarias que 10 desarrollen deberan establecerse

con caracter definitivo, justificandose adecuadamente las soluciones adoptadas.

7. Durante las obras de urbanizaci6n se realizara un correcto manejo y utilizaci6n

de las tierras sobrantes. A este respecto se recomienda la busqueda de un destino distinto

del vertedero para este residuo. (por ejemplo restauraci6n de una gravera cercana 0

recuperaci6n de terrenos degradados. En caso de Ilevarse finalmente a vertedero, este

debera estar autorizado para la recepci6n de residuos inertes.

8. La red de Saneamiento de aguas pluviales sera separativa. Dadas las actuales

caracterfsticas de las redes existentes en la Calle Cadena, el Proyecto de Urbanizaci6n

estudiara las diferentes posibilidades de conducci6n de las aguas pluviales a cauce publico

en cumplimiento de la Disposici6n Adicional Sexta de la Ley 5/2000.

9.- En la !ase de ffHT1OCion de ti6fT8S 56 /levanl a cabo con control afr/u60ldgfco par sf se

produjera alglin hallazgo fortuito

Se incluye como anexo al documento 1y 2 texto actual y propuesto completo de dichas ordenanzas.

Se propane una nueva redacci6n para los apartados Plan de Etapas y Ejecuci6n de la

Urbanizaci6n

PLAN DE ETAPAS

Segun Art. 75.2'; de la LOTUR, se establecen los siguientes plazos:
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••

Desarrollo del Planeamiento: 1 ano desde la Aprobaci6n Definitiva de la delimitaci6n del

Plan Parcial

Desarrollo de la Gesti6n Urbanfstica: 1ano desde la Aprobaci6n Definitiva del Plan Parcial

Desarrollo de la Urbanizaci6n: La Urbanizacion sera entnJgada al Ayuntamiento por la Junta

de Compensacidn tm dos etapas diferenciadas, una con plazo maximo junio de 2015 y olrs

con plazo maximo primer trimestre de 2019, de acuerdo a las condiciones acordadas en el

Convenio Urban!stico de Gestion y Ejecucion de la Urbanizacidn aprobado por JGL de 12

de noviembre de 2014.

Solicitud de la licencia de edificaci6n: Se estara a 10 dispuesto en el Art. 1.3.4 del Plan

General de Logrono, que para usos privados establece 3 anos desde la aceptacion de las

obras de urbanizaci6n por parte de la administraci6n.

EJECUCION, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO, PLAZOS Y GARANT lAs DE LAS

OBRAS DE URBANIZACION

.,
Las obras de urbanizacion se ejecutaran respecto al proyecto de urbanizaci6n aprobado y

al Anexo al Proyecto de Urbanizacidn que sObre Etapas y Fases de Urbanizacidn se esM

Irsmitando y aprobando de tonna paralela al presente expediente. Sertm adjudicadas a

empresa constructor a mediante concurso 0 subasta.

Cada fase tendra car8cter de unidad funcional directamente utilizable de acuerdo a 10

exigido en 81 art 180 del Reglamento de Gestidn Urban!stica RD 328811978. De esta tonna

la etapa 1se corresponde con la ejecucidn de la rotonda prevista en el encuentro de Is

Calle Cadena y Canica/ejo, as! como sus encuentros y Dbras exiemas para su ejecuciOn

completa.

Ademas se ejecutaran las obras msrcadas del vial principal denominado calle 1, entre los

puntos +90 hasta el final con el encuentro con la rotonda (punto +362), aproximsdamente

un 42, 1% de las obras previstas. La etapa 2 contemp/ara el resto de obras hasta su

finalizacion y comprende de fonne resumida el resto de sistema viario y sus

infraesbvcluras, todas las actuaciones en zona verde, la eliminacion de /os tendidos

electricos existentes, etc... , siendo aproximsdamente e157,9% restante. Todo 81/0 segun

delimitaciOn grafica de acuerdo al plano 07 de la documentacion grafica anexa.

Una vez recibidas definitivamente las obras de urbanizacion y cedidas al municipio (sin

menoscabo de la responsabilidad de la empresa constructora), el Excmo. Ayuntamiento de

Logrono se encargara del mantenimiento y conservaci6n de las mismas. En el ano de

garantfa desde la recepcion provisional a la definitiva, sera la empresa adjudicataria, quien

se haga cargo de la conservaci6n da las obras de urbanizaci6n.

Se inc/uye como anexo al documento 1y 2 texto actual y propuesto completo de Plan de Etapas.
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CONCLUSI6N

En relaci6n a 10 dispuesto en el Real Decreto 100/2010 sobre Visado Colegial Obligatorio se

entiende que la presente Modificaci6n de Plan Parcial NO entra dentro de los trabajos

profesionales relacionados en el art 2 sobre "Trabajos de Visado Obligatorio", en funci6n de

la definici6n de "edificaci6n" establecida en el art 2.1 de la Ley 38/1999 sobre Ordenaci6n de

la Edificaci6n.

En relaci6n a este asunto, el arquitecto redactor declara cumplir con las condiciones que la

normativa aplicable exige para el ejercicio de la profesi6n, para 10 cual presentara una

Declaraci6n Responsable ante aquellos Organismos que asi 10 precisen.

Se entiende suficientemente motivada y justificada la presente Modificaci6n Puntual y se

firma y presenta para su tramitaci6n en

Logrono, a mes de Ag to de 2.016

PILIGENCIA:
Para hacer constar que este documento
ha sido aprobado definitivamente por el
Plenodel Ayuntamientode Logronoen sesi6n
celebrada el dia.~--------------~
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ANEXO 1 - ORDENAZAS REGULADORAS - TEXTO ACTUAL

ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO PRIMERO

NATURALEZA, AMBITO Y VIGENCIA DE LAS NORMAS REGULADORAS

Articulo 1.1. Naturaleza, finalidad y ambito del plan parcial y de sus nonnas urbanisticas

1. Estas Normas reguladoras son parte integrante del Plan Parcial del Sector "Rio Batan" de suelo

urbanizable delimitado del Plan General Municipal de Logrono.

2. EI Plan Parcial del Sector "Rio Batan" tiene por objeto la ordenaci6n detail ada de este ambito y de los

sistemas generales incluidos. De conformidad con la legislaci6n urbanistica vigente y con el Plan

General de Logrono, califica el suelo con asignaci6n de las categorias correspondientes, y establece

el regimen juridico de cada una de elias.

Articulo 1.2. Integraci6n Nonnativa

1. Las Normas urbanisticas del Plan General Municipal de Logrono y las presentes nonnas urbanisticas

constituyen las disposiciones nonnativas que con sujeci6n a la legislaci6n vigente, resultan de

aplicaci6n en el ambito territorial del Plan Parcial.

2. Estas Nonnas Urbanisticas desarrollan las nonnas del Plan General y concretan las detenninaciones

en el ambito denominado Sector "Rio Batan··, debiendo considerarse un anejo a elias cuyo contenido

se completara en particular con las propias nonnas del Plan General.

Articulo 1.3. Vigencia del Plan Parcial

1. EI presente Plan Parcial sera inmediatamente ejecutivo una vez publicada su aprobaci6n definitiva y

el texto integro de sus normas urbanisticas.

2. La vigencia del Plan Parcial sera indefinida, sin perjuicio de las alteraciones de su contenido

mediante modificaci6n que en el futuro pudiera producirse.

Articulo 1.4. Interpretaci6n de los documentos del Plan Parcial

Se seguiran los criterios establecidos en el articulo 1.1.6. Interpretaci6n de las Normas del Plan General

Municipal.

Articulo 1.5. Tenninologia

La terminologia utilizada en el presente Plan Parcial yen sus ordenanzas reguladoras es la especificada en

el articulo 1.1.8. Definiciones del Plan General Municipal.

Articulo 1.6. Contenido
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EI presente Plan Parcial del Sector "Rio Batan" esta compuesto por la siguiente documentaci6n:

Memoria informativa, descriptiva y justificativa.

Ordenanzas Reguladoras.

ANEXO I_Fichas resumen manzanas resultantes

ANEXO II_Consulta realizaci6n estudios arqueol6gicos

Documentaci6n grafica de Informaci6n

Siluaci6n

PGM-Suelo urbanizable delimitado

Delimitaci6n del Sector

Topografico

Estructura de la propiedad

Imagen de Ordenaci6n

Infraestructuras existentes

Documentaci6n grafica de Ordenaci6n

Zonificaci6n y usos

Alineaciones, alturas y edificabilidades

Infraestructuras propuestas

Alegaciones exposici6n publica para Aprobaci6n Provisional

Informe de respuesta a las alegaciones

Informe COTUR-Ayuntamiento para Aprobaci6n Definitiva

Respuesta al Informe COTUR-Ayuntamiento

CAPITULO SEGUNDO

ORDENANZAS DE EDIFICACION

Articulo 2.1. Destino de los terrenos

1. EI presente Plan Parcial ordena pormenorizadamente los terrenos comprendidos en su ambito, que el

Plan General incluye en la categoria de suelo urbanizable delimitado, estableciendo los usos

predominantes y compatibles de cada una de las parcelas resultantes.

2. Los terrenos ordenados por este Plan Parcial accederan a la condici6n de suelo urbano consolidado

como consecuencia de la aprobaci6n y la realizaci6n de los proyectos de reparcelaci6n y

urbanizaci6n.

Articulo 2.2. Zonificaci6n del suelo. Usos ponnenorizados

Los Usos Pormenorizados definidos en el presente Plan Parcial se corresponden con usos especificados y

regulados en la Normativa urbanistica del Plan General. Se han concretado los siguientes usos

pormenorizados: Residencial, Complementario de vivienda, Espacio Libre Privado, Zonas libres de recreo y

expansi6n, Dotacional Publico Polivalente y Viario y espacio libre publico.

Los Usos Pormenorizados quedan regulados en el Plan General Municipal con las particularidades

siguientes para las parcelas denominadas graficamente P1, P2 Y P3

Articulo 2.3. Particularidades para la Parcela P1: Bloque CoIectivo para consolidar manzanas incompietas
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1. Se considera un unico plano horizontal como Rasante trasversal medio cuyo nivel coincide con el

punto de contacto del solar con el espacio libre privado proximo a la Calle Cadena.

Articulo 2.4. Particularidades para la Parcela P2: Bloque coIectivo en Manzana Cerrada

1. Para la medicion de alturas de la edificacion se estara a 10 dispuesto en el Plan general en la
referente a Solares que recaigan a dos calles no concurrentes.

2. Las cajas de ascensores y escaleras se retranquearan, como minimo, 6 mts desde las lineas de

fachada.

3. Con el fin de conseguir una composicion integrada para el conjunto de la manzana se establecen

las siguientes condiciones:

A. Material de fachada. La eleccion la aprobara el Ayuntamiento a propuesta por los

interesados. Se entiende per material de fachada aquel que se utiliza en la capa superficial

del edificio y cuyo color y textura resultan dominantes en la percepcion del edificio. Incluye

plantas bajas y excluye huecos y carpinterias.

B. Condiciones de cubierta. La solucion de cubierta sera comun en el conjunto de la parcela,

aprobada per el Ayuntamiento a propuesta de los promotores. Si se opta por cubierta

inclinada, la cumbrera se localizara a 6 mts de distancia de la fachada y a 4,50 mts de

altura desde la cara superior del ultimo forjado horizontal. EI material de cobertura sera

homogeneo para el conjunto de la parcela y se elegira con el mismo procedimiento que el

material de fachada. No estan permitidos hastiales. Se resolvera con antepecho de

proteccion en la linea de fachada de 1.20 mts de altura.

C. Altura de planta baja y semisotano. Cada uno de los forjados sobre rasante mantendra la

misma cota de nivel para el conjunto de la parcela, aunque ello supenga alteraciones

puntuales sobre la regia general de altura del semisotano ylo planta baja.

Articulo 2.5. Particularidades para la Parcela P3: Bloque coIectivo tipologia abierta.

1. Con el fin de conseguir una composicion integrada para el conjunto de los edificios se establecen

las siguientes condiciones:

A. Material de fachada. La eleccion la aprobara el Ayuntamiento a propuesta per los

interesados. Se entiende por material de fachada aquel que se utiliza en la capa superficial

del edificio y cuyo color y textura resultan dominantes en la percepcion del edificio. Incluye

plantas bajas y excluye huecos y carpinterias.

B. Condiciones de cubierta. La solucion de cubierta sera comun en el conjunto de los edificios,

aprobada per el Ayuntamiento a propuesta de los promotores. EI material de cobertura sera

homogeneo para el conjunto de la parcela y se elegira con el mismo procedimiento que el

material de fachada. No estan permitidos hastiales. Se resolvera con antepecho de

proteccion en la linea de fachada de 1.20 mts de altura.

C. La altura de las edificaciones interiores se adaptara a las cotas y niveles resultantes del

espacio libre privado que 10 rodea.

2. Tratamiento de los espacios privados no ocupados por la edificacion sobre rasante: Los espacios

privados en su conjunto (colectivos 0 particulares) tendran tratamientos bland os (jardineria) en al
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menos el 50% de la superficie resultante. Si se preve el ajardinamiento en zonas ocupadas por la

edificaci6n bajo rasante se garantizara un grueso de tierras de al menos 40cm.

3. Vallado exterior de las parcelas: Se realizara mediante la composici6n de un frente opaco de una

altura maxima en cualquier punto de contacto con el acerado 0 jardin publico de aOcm y un frente

permeable y ajardinable con una altura maxima de 2.00 mts desde el acerado 0 contacto con el

terreno.

4. EI espacio libre privado se adaptara a los niveles y rasantes resultantes para el acerado y para el
espacio verde publico colindante, permitiendose, en este caso, un margen de 1 mt sobre la cota del

espacio publico para garantizar la privacidad de dichos espacios.

Articulo 2.6. Tratamiento provisional de las parcelas de equipamiento

Salvo que existan previsiones concretas de realizaci6n de los edificios e instalaciones a que esten

destinadas dentro del plazo que vaya a transcurrir entre la finalizaci6n de las obras de urbanizaci6n y el

termino del plazo para la obtenci6n de licencias, las parcel as de equipamiento deberan acondicionarse

como espacios libres de uso publico, mediante un tratamiento vegetal de caracteristicas conformes con su

condici6n provisional.

CAPITULO TERCERO

ORDENANZAS DE URBANIZACI6N

Articulo 3.1. Ejecuci6n de la urbanizaci6n

1. EI presente Plan Parcial se ejecutara en una sola etapa, mediante un proyecto de Compensaci6n y

un proyecto de urbanizaci6n que comprenderan todo su ambito. EI proyecto de urbanizaci6n se

completara con los proyectos de obras ordinarias que sean necesarios.

Articulo 3.2. Condiciones generales de urbanizaci6n

1. Con caracter general, todas las redes de servicios publicos que discurran por el ambito del Plan

Parcial deberan canalizarse por suelo de uso y dominic publico.

2. Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable, riego, hidrantes contra incendios,

suministro de electricidad, alumbrado publico, gas, telefonfa, etc. deberan ser subterraneas.

3. Las estaciones transformadoras de la red electrica no podran disponerse en sue los calificados

como sistema local viario. Se situaran en ambitos ajardinados y zonas verdes y seran

subterraneas.

4. La red de saneamiento sera de tipo separativo. Solamente podran acometer a la red de aguas

negras conducciones de aguas fecales de los edificios, mientras que las conducciones de pluviales

procedentes de la edificaci6n y de las calles y espacios libres publicos acometeran a los ramales

de pluviales de la red de saneamiento.

5. Las parcel as calificadas como Residencial Colectivo dispondran de una acometida de pluviales y

de fecales por cada 2.000m2 de superficie, homogeneamente repartida en el frente de parcela

6. Los trazados, las condiciones de posici6n y las dimensiones de las redes de urbanizaci6n que se

contienen en el plan parcial tienen caracter orientativo. En los futuros proyectos de urbanizaci6n y
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de obras ordinarias que 10 desarrollen deberan establecerse con caracter definitiv~, justificandose

adecuadamente las soluciones adoptadas.

7. Durante las obras de urbanizaci6n se realizara un correcto manejo y utilizaci6n de las tierras

sobrantes. A este respecto se recomienda la busqueda de un destin~ distinto del vertedero para

este residuo. (por ejemplo restauraci6n de una gravera cercana 0 recuperaci6n de terrenos

degradados. En caso de lIevarse finalmente a vertedero, este debera estar autorizado para la

recepcion de residuos inertes.)
8. La red de Saneamiento de aguas pluviales sera separativa. Dadas las actuales caracteristicas de

las redes existentes en la Calle Cadena, el Proyecto de Urbanizaci6n estudiara las diferentes

pesibilidades de conducci6n de las aguas pluviales a cauce publico en cumplimiento de la

Disposici6n Adicional Sexta de la Ley 5/2000.

Articulo 3.3. Caracteristicas de la red viaria

1. EI diseno de los elementos de urbanizaci6n de la red viaria que se contiene en el plan parcial tiene

caracter orientativo. En el futuro proyecto de urbanizaci6n debera establecerse con cankter

definitiv~, justificandose adecuadamente las soluciones adoptadas; en todo caso el proyecto de

urbanizaci6n cum piira las condiciones contenidas en este articulo.

2. La red viaria comprendida en el ambito del presente plan parcial satisfara las condiciones exigidas

per cuantas normas la vinculen, y en particular, la normativa vigente en materia de proteccion

contra incendios y de barreras arquitect6nicas, la previsi6n de aparcamientos establecida en la

memoria de Plan Parcial.

3. La urbanizaci6n del sector procurara la circulaci6n y correcta evacuaci6n de las aguas pluviales per

las calles publicas y espacios libres, considerando las apertaciones provenientes del suelo exterior

al ambito. Deberan disenarse en consecuencia los perfiles longitudinales y transversales de las

calles, previendose en sus margenes medidas adecuadas de contenci6n de las aguas, cuando

proceda. Las pendientes longitudinales no seran inferiores al 5 por mil ni las transversales al 2%,

con caida en el caso de calles de plataforma unitaria, hacia el centro de la secci6n.

4. En las calzadas de las calles que admitan trafico rodado convencional (50Km/h) se utilizaran

pavimentos de aglomerado asfaltico absorbente acustico, con menor proporci6n de betun y mayor

porosidad.

5. En las superficies pavimentadas se emplearan materiales de acabado de colores

predominantemente dar~s.

6. Los arboles se plantaran en parterres continuos 0 alcorques. En el caso de que la medida de las

bandas de paso de viandantes sea demasiado exigua, los alcorques enrasaran la cota de

pavimento mediante gravas 0 enrejados que no comprometan el desarrollo del tronco.

Articulo 3.4. Caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes

1. EI diseno de los elementos de urbanizaci6n de los espacios libres y zonas verdes que se contiene en

el plan parcial tiene caracter orientativo. En el futuro proyecto de urbanizaci6n debera establecerse

MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL - MEMORIA 19



MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL

AJUSTES EN ESPACIOS DE USC PUBLICO Y MODIFICACION DE ORDENANZA

con caracter definitiv~, justificandose adecuadamente las soluciones adoptadas. En todo caso, el

proyecto de urbanizacion satisfara las condiciones contenidas en este articulo.

2. En los suelo clasificados como zonas verdes y espacios libres el proyecto de urbanizacion prevera la

plantaci6n de al menDs un arbol por cada treinta metros de suelo.

3. En los espacios libres y zonas verdes sin arbolado actual y calles del sector se emplearan

preferentemente arboles y arbustos pertenecientes a especies aut6ctonas y adaptadas.

4. En los espacios libres y zonas verdes se preveran fuentes, difusores, estanques y laminas de agua
que favorezcan la refrigeracion por evaporacion.

5. EI proyecto de urbanizaci6n estudiara el recorrido de las aguas superficiales y dispondra en

consecuencia los sistemas de canalizaci6n hacia la red de drenaje. Los aspersores y difusores

emergentes del sistema de riego incorporara circuitos de electrovalvulas con programacion para

permitir el riego en horas de baja insolacion y economizar la perdida de agua por evo transpiracion.
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pILlGENCIA:

Para hacer constar Que este documento
hpa,sldo aprobado. definitivamente por el

800 del AyuntamIento de Lagrono en sesi6ncelebrada el dra
ANEXO 2 - ORDENAZAS REGULADORAS - TEXTO MODIFICADO ,---- •..•

ORDENANZASREGULADORAS

CAPITULO PRIMERO

NATURALEZA, AMBITO Y VIGENCIA DE LAS NORMAS REGULADORAS

Miculo 1.1. Naturaleza, finalidad y ambito del plan parcial y de sus normas urbanisticas

1. Estas Normas reguladoras son parte integrante del Plan Parcial del Sector "Rio Batan" de suelo

urbanizable delimitado del Plan General Municipal de Logrono.

2. EI Plan Parcial del Sector "Rio Batan" tiene por objeto la ordenacion detallada de este ambito y de los

sistemas generales incluidos. De conformidad con la legislacion urbanistica vigente y con el Plan

General de Logrono, califica el suelo con asignacion de las categorias correspondientes, y establece

el regimen juridico de cada una de elias.

Miculo 1.2. Integraci6n Normativa

1. Las Normas urbanisticas del Plan General Municipal de Logrono y las presentes normas urbanisticas

constituyen las disposiciones normativas que con sujecion a la legislacion vigente, resultan de

aplicacion en el ambito territorial del Plan Parcial.

2. Estas Normas Urbanisticas desarrollan las normas del Plan General y concretan las determinaciones

en el ambito denominado Sector "Rio Batan", debiendo considerarse un anejo a elias cuyo contenido

se completara en particular con las propias normas del Plan General.

Miculo 1.3. Vigencia del Plan Parcial

1. EI presente Plan Parcial sera inmediatamente ejecutivo una vez publicada su aprobacion definitiva y

eltexto integro de sus norm as urbanisticas.

2. La vigencia del Plan Parcial sera indefinida, sin perjuicio de las alteraciones de su contenido

mediante modificacion que en el futuro pudiera producirse.

Miculo 1.4. Interpretaci6n de los documentos del Plan Parcial

Se seguiran los criterios establecidos en el articulo 1.1.6. Interpretacion de las Normas del Plan General

Municipal.

Miculo 1.5. Terrninologia

La terminologia utilizada en el presente Plan Parcial y en sus ordenanzas reguladoras es la especificada en

el articulo 1.1.8. Definiciones del Plan General Municipal.

Miculo 1.6. Contenido
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EI presente Plan Parcial del Sector "Rio Batan" esta compuesto por la siguiente documentacion:

Memoria informativa, descriptiva y justificativa.

Ordenanzas Reguladoras.

ANEXO I_Fichas resumen manzanas resultantes

ANEXO II_Consulta realizacion estudios arqueologicos

Documentacion grafica de Informacion

Situacion

PGM-Suelo urbanizable delimitado

Delimitacion del Sector

Topografico

Estructura de la propiedad

Imagen de Ordenacion

Infraestructuras existentes

Documentacion grafica de Ordenacion

Zonificacion y usos

Alineaciones, alturas y edificabilidades

Infraestructuras propuestas

Alegaciones exposicion publica para Aprobacion Provisional

Informe de respuesta a las alegaciones

Informe COTUR-Ayuntamiento para Aprobacion Definitiva

Respuesta al Informe COTUR-Ayuntamiento

CAPITULO SEGUNDO

ORDENANZAS DE EDIFICACION

Mlculo 2.1. Destino de los terrenos

1. EI presente Plan Parcial ordena pormenorizadamente los terrenos comprendidos en su ambito, que el

Plan General incluye en la categoria de suelo urbanizable delimitado, estableciendo los usos

predominantes y compatibles de cada una de las parcelas resultanles.

2. Los terrenos ordenados por esle Plan Parcial accederan a la condicion de suelo urbano consolidado

como consecuencia de la aprobacion y la realizacion de los proyectos de reparcelacion y

urbanizacion.

Miculo 2.2. Zonificaci6n del suelo. Usos ponnenorizados

Los Usos Pormenorizados definidos en el presente Plan Parcial se corresponden con usos especificados y

regulados en la Normaliva urbanfslica del Plan General. Se han concrelado los siguienles usos

pormenorizados: Residencial, Complementario de vivienda, Espacio Libre Privado, Zonas libres de recreo y

expansion, Dolacional Publico Polivalenle y Viario y espacio libre publico.

Los Usos Pormenorizados quedan regulados en el Plan General Municipal con las particularidades

siguienles para las parcelas denominadas graficamenle P1, P2 Y P3

Miculo 2.3. Parlicularidacles para la Parcela P1: Bloque Colectivo para consolidar manzanas incompletas
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1. Se considera un unico plano horizontal como Rasante trasversal medio cuyo nivel coincide con el

punto de contacto del solar con el espacio libre privado pr6ximo a la Calle Cadena.

Articulo 2.4. Particularidades para la Parcela P2: Bloque coIectivo en Manzana Cerrada

1. Para la medicion de alturas de la edificacion se estara a 10 dispuesto en el Plan general en la

referente a Solares que recaigan a dos calles no concurrentes.

2. Las cajas de ascensores y escaleras se retranquearan, como minimo, 6 mts desde las lineas de

fachada.

3. Con el fin de conseguir una composici6n integrada para el conjunto de la manzana se establecen

las siguientes condiciones:

A. Material de fachada. La elecci6n la aprobara el Ayuntamiento a propuesta por los

interesados. Se entiende por material de fachada aquel que se utiliza en la capa superficial

del edificio y cuyo color y textura resultan dominantes en la percepcion del edificio. Incluye

plantas bajas y excluye huecos y carpinterias.

B. Condiciones de cubierta. La soluci6n de cubierta sera comun en el conjunto de la parcela,

aprobada por el Ayuntamiento a propuesta de los promotores. Si se opta por cubierta

inclinada, la cumbrera se localizara a 6 mts de distancia de la fachada y a 4,50 mts de

altura desde la cara superior del ultimo forjado horizontal. EI material de cobertura sera

homogeneo para el conjunto de la parcela y se elegira con el mismo procedimiento que el

material de fachada. No estan permitidos hastiales. Se resolvera con antepecho de

proteccion en la linea de fachada de 1.20 mts de altura.

C. Altura de planta baja y semis6tano. Cada uno de los forjados sobre rasante mantendra la

misma cota de nivel para el conjunto de la parcela, aunque ello suponga alteraciones

puntuales sobre la regia general de altura del semisotano y/o planta baja.

Articulo 2.5. Particularidades para la Parcela P3: Bloque coIectivo tipologia abierta.

1. Con el fin de conseguir una composici6n integrada para el conjunto de los edificios se establecen

las siguientes condiciones:

A. Material de fachada. La elecci6n la aprobara el Ayuntamiento a propuesta por los

interesados. Se entiende por material de fachada aquel que se utiliza en la capa superficial

del edificio y cuyo color y textura resultan dominantes en la percepcion del edificio. Incluye

plantas bajas y excluye huecos y carpinlerias.

B. Condiciones de cubierta. La soluci6n de cubierta sera comun en el conjunto de los edificios,

aprobada por el Ayuntamiento a propuesta de los promotores. EI material de cobertura sera

homogeneo para el conjunto de la parcela y se elegira con el mismo procedimiento que el

material de fachada. No estan permitidos hastiales. Se resolvera con antepecho de

protecci6n en la linea de fachada de 1.20 mts de altura.

C. La altura de las edificaciones interiores se adaptara a las cotas y niveles resultantes del

espacio libre privado que 10 rodea.

2. Tratamiento de los espacios privados no ocupados por la edificaci6n sobre rasante: Los espacios

privados en su conjunto (colectivos 0 particulares) tendran tratamientos blandos (jardineria) en al
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menos el 50% de la superficie resultante. Si se preve el ajardinamiento en zonas ocupadas por la

edificacion bajo rasante se garantizarc3 un grueso de tierras de al menos 40cm.

3. Vallado exterior de las parcelas: Se realizara mediante la composicion de un frente opaco de una

altura maxima en cualquier punto de contacto con el acerado 0 jardin publico de aOcm y un frente

permeable y ajardinable con una altura maxima de 2.00 mts desde el acerado 0 contacto con el

terreno.

4. EI espacio libre privado se adaptara a los niveles y rasantes resultantes para el acerado y para el
espacio verde publico colindanle, permiliendose, en esle caso, un margen de 1 mt sobre la cola del

espacio publico para garantizar la privacidad de dichos espacios.

Articulo 2.6. Tratamiento provisional de las parcelas de equipamiento

Salvo que existan previsiones concretas de realizacion de los edificios e inslalaciones a que esten

destinadas dentro del plazo que vaya a transcurrir entre la finalizacion de las obras de urbanizaci6n y el

termino del plazo para la obtenci6n de licencias, las parcelas de equipamiento deberan acondicionarse

como espacios libres de uso publico, mediante un tratamiento vegetal de caracteristicas conformes con su

condicion provisional.

CAPITULO TERCERO

ORDENANZAS DE URBANIZACI6N

Articulo 3.1. Ejecuci6n de la urbanizaci6n

1. EI presente Plan Parcial se ejecutara en una sola etapa, mediante un proyecto de Compensaci6n y

un proyecto de urbanizaci6n que comprenderan todo su ambito. EI proyecto de urbanizacion se

completara con los proyectos de obras ordinarias que sean necesarios.

Articulo 3.2. Condiciones generales de urbanizaci6n

1. Con caracter general, todas las redes de servicios publicos que discurran por el ambito del Plan

Parcial deberan canalizarse por suelo de uso y dominio publico.

2. Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable, riego, hidrantes contra incendios,

suministro de electricidad, alumbrado publico, gas, telefonia, etc. deberan ser subterraneas.

3. Las estaciones transformadoras de la red electrica no podran disponerse en suelos calificados

como sistema local viario. Se situaran en ambitos ajardinados y zonas verdes y seran

subtem3neas.

4. La red de saneamiento sera de tipo separativ~. Sola mente podran acometer a la red de aguas

negras conducciones de aguas fecales de los edificios, mientras que las conducciones de pluviales

procedentes de la edificaci6n y de las calles y espacios libres publicos acometeran a los ramales

de pluviales de la red de saneamiento.

5. Las parcelas calificadas como Residencial Colectivo dispondran de una acometida de pluviales y

de fecales por cada 2.000m' de superficie, homogeneamente repartida en el frente de parcela

6. Los trazados, las condiciones de posicion y las dimensiones de las redes de urbanizaci6n que se

contienen en el plan parcial tienen caracter orientativo. En los futuros proyectos de urbanizacion y
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de obras ordinarias que 10 desarrollen deberan establecerse con caracter definitiv~, justificandose

adecuadamente las soluciones adoptadas.

7. Durante las obras de urbanizaci6n se realizara un corredo manejo y utilizaci6n de las tierras

sobrantes. A este respecto se recomienda la busqueda de un destino distinto del vertedero para

este residuo. (por ejemplo restauraci6n de una gravera cercana 0 recuperaci6n de terrenos

degradados. En caso de lIevarse finalmente a vertedero, este debera estar autorizado para la

recepcion de residuos inertes.)
8. La red de Saneamiento de aguas pluviales sera separativa. Dadas las actuales caracteristicas de

las redes existentes en la Calle Cadena, el Proyecto de Urbanizaci6n estudiara las diferentes

posibilidades de conducci6n de las aguas pluviales a cauce publico en cumplimiento de la

Disposici6n Adicional Sexta de la Ley 5/2000.

9. En la fase de remoci6n de tierras se lIevara a cabo un control arqueol6gico por si se produjera

algun hallazgo fortuito

Articulo 3.3. Caracteristicas de la red viaria

1. EI diseno de los elementos de urbanizaci6n de la red viaria que se contiene en el plan parcial tiene

caracter orientativo. En el futuro proyecto de urbanizaci6n debera establecerse con caracter

definitiv~, justificandose adecuadamente las soluciones adoptadas; en todo caso el proyecto de

urbanizaci6n cumplira las condiciones contenidas en este articulo.

2. La red viaria comprendida en el ambito del presente plan parcial satisfara las condiciones exigidas

por cuantas norm as la vinculen, y en particular, la normativa vigente en materia de proteccion

contra incendios y de barreras arquitect6nicas, la prevision de aparcamientos establecida en la

memoria de Plan Parcial.

3. La urbanizaci6n del sector procurara la circulaci6n y correcta evacuacion de las aguas pluviales por

las calles publicas y espacios libres, considerando las aportaciones provenientes del suelo exterior

al ambito. Deberan disenarse en consecuencia los perfiles longitudinales y transversales de las

calles, previendose en sus margenes medidas adecuadas de contencion de las aguas, cuando

proceda. Las pendientes longitudinales no seran inferiores al 5 por mil ni las transversales al 2%,

con caida en el caso de calles de plataforma unitaria, hacia el centro de la secci6n.

4. En las calzadas de las calles que admitan trafico rodado convencional (50Km/h) se utilizaran

pavimentos de aglomerado asfaltico absorbente acustico, con menor proporci6n de betun y mayor

porosidad.

5. En las superficies pavimentadas se emplearan materiales de acabado de colores

predominantemente claros.

6. Los arboles se plantaran en parterres continuos 0 alcorques. En el caso de que la medida de las

bandas de paso de viand antes sea demasiado exigua, los alcorques enrasaran la cota de

pavimento mediante gravas 0 enrejados que no comprometan el desarrollo del tronco.

Articulo 3.4. Caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes
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1. EI diserio de los elementos de urbanizaci6n de los espacios libres y zonas verdes que se contiene en

el plan parcial tiene caracter orientativo. En el futuro proyecto de urbanizaci6n debera establecerse

con caracter definitiv~, justificandose adecuadamente las soluciones adoptadas. En todo caso, el

proyecto de urbanizaci6n satisfara las condiciones contenidas en este articulo.

2. En los suelo clasificados como zonas verdes y espacios libres el proyecto de urbanizaci6n prevera la

plantacion de al menos un arbol por cada treinta metros de suelo.
3. En los espacios libres y zonas verdes sin arbolado actual y calles del sector se emplearan

preferentemente arboles y arbustos pertenecientes a especies aut6ctonas y adaptadas.

4. En los espacios libres y zonas verdes se preveran fuentes, difusores, estanques y laminas de agua

que favorezcan la refrigeraci6n por evaporaci6n.

5. EI proyecto de urbanizaci6n estudiara el recorrido de las aguas superficiales y dispondra en

consecuencia los sistemas de canalizaci6n hacia la red de drenaje. Los aspersores y difusores

emergentes del sistema de riego incorporara circuitos de electrovalvulas con programaci6n para

permitir el riego en horas de baja insolaci6n y economizar la perdida de agua por evo transpiraci6n.
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ANEXO 3 - PLAN DE ETAPAS - TEXTO ACTUAL

PLAN DE ETAPAS

Segun Art. 7S.2-j de la LOTUR, se establecen los siguientes plazos:

Desarrollo del Planeamiento: 1 ano desde la Aprobaci6n Definitiva de la delimitaci6n del Plan Parcial

Desarrollo de la Gesti6n Urbanistica: 1 ano desde la Aprobaci6n Definitiva del Plan Parcial

Desarrollo de la Urbanizaci6n: 2 anos desde la Aprobaci6n Definitiva del Plan Parcial

Solicitud de la licencia de edificaci6n: Se estara a 10 dispuesto en el Art. 1.3.4 del Plan General de Logrono, que

para usos privados establece 3 anos desde la aceptaci6n de las obras de urbanizaci6n por parte de la

administraci6n.

EJECUCIDN, CONSERVACIDN Y MANTENIMIENTO, PLAZOS Y GARANTIAS DE LAS OBRAS DE

URBANIZACIDN

Las obras de urbanizaci6n se ejecutaran respecto al proyecto de urbanizaci6n aprobado en su dia. Seran

adjudicadas a empresa constructora mediante concurso 0 subasta.

Una vez recibidas definitivamente las obras de urbanizaci6n y cedidas al municipio (sin menoscabo de la

responsabilidad de la empresa constructora), el Excmo. Ayuntamiento de Logrono se encargara del mantenimiento

y conservaci6n de las mismas. En el ano de garantia desde la recepci6n provisional a la definitiva, sera la empresa

adjudicataria, quien se hag a cargo de la conservaci6n da las obras de urbanizaci6n.

AI tratarse de una unidad de ejecuci6n, respecto del uso residencial, las obras de urbanizaci6n se realizaran de

modo unitario, atendiEmdose a los plazos que el propio proyecto de urbanizaci6n especifique.
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ANEXO 4 - PLAN DE ETAPAS - TEXTO MODIFICADO

PLAN DE ETAPAS

Segun Art. 7S.2-j de la LOTUR, se establecen los siguientes plazos:

Desarrollo del Planeamiento: 1 ano desde la Aprobacion Definitiva de la delimitacion del Plan Parcial

Desarrollo de la Gestion Urbanistica: 1 ano desde la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial

Desarrollo de la Urbanizacion: La Urbanizacion sera entregada al Ayuntamiento por la Junta de Compensaci6n en

dos etapas diferenciadas, una con plazo maximo junio de 2015 y otra con plazo maximo primer trimestre de 2019,

de acuerdo a las condiciones acordadas en el Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion de la Urbanizacion

aprobado p~r JGL de 12 de noviembre de 2014.

Solicitud de la licencia de edificaci6n: Se estara a 10 dispuesto en el Art. 1.3.4 del Plan General de Logrono, que

para usos privados establece 3 anos desde la aceptaci6n de las obras de urbanizacion p~r parte de la

administracion.

EJECUCION, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO, PLAZOS Y GARANTIAS DE LAS OBRAS DE

URBANIZACION

Las obras de urbanizaci6n se ejecutaran respecto al proyecto de urbanizaci6n aprobado y al Anexo al Proyecto de

Urbanizaci6n que sobre Etapas y Fases de Urbanizaci6n se esta tramitando y aprobando de forma paralela al

presente expediente. Seran adjudicadas a empresa constructora mediante concurso 0 subasta.

Cada fase tendra caracter de unidad funcional directamente utilizable de acuerdo a 10 exigido en el art 180 del

Reglamento de Gesti6n Urbanistica RD 3288/1978. De esta forma la etapa 1 se corresponde con la ejecucion de la

rotonda prevista en el encuentro de la Calle Cadena y Canicalejo, asi como sus encuentros y obras externas para

su ejecuci6n completa. Ademas se ejecutaran las obras marcadas del vial principal denominado calle 1, entre los

puntos +90 hasta el final con el encuentro con la rotonda (punto +362), aproximadamente un 42,1% de las obras

previstas. La etapa 2 contemplara el resto de obras hasta su finalizacion y comprende de forma resumida el resto

de sistema viario y sus infraestructuras, todas las actuaciones en zona verde, la eliminaci6n de los tendidos

electricos existentes, etc ... , siendo aproximadamente el 57,9% restante. Todo ello segun delimitaci6n grafica de

acuerdo al plano 07 de la documentacion grafica anexa.

Una vez recibidas definitivamente las obras de urbanizaci6n y cedidas al municipio (sin menoscabo de la

responsabilidad de la empresa constructora), el Excmo. Ayuntamiento de Logrono se encargara del mantenimiento

y conservaci6n de las mismas. En el ano de garantia desde la recepci6n provisional a la definitiva, sera la empresa

adjudicataria, quien se haga cargo de la conservaci6n da las obras de urbanizaci6n.
DILIGENCIA:
Para hacer constar Que eate documento
ha sido aprobado definitivamente por l'
Pleno del Ayuntamiento de Lagrono en sesl n
~da~~~d~ra -.
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