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MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL
AJUSTES EN ESPACIOS DE USO PUBLICC Y MODIFICACION DE ORDENANZA

MEMORIA

SOBRE LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE

{Con fecha 15/12/2014 se presenta a lramitacion propuesta de Modificacion Punfual n° 2 del
Plan Parcial Rio Batan.

Con fecha 26/01/2015 se comunica officio de reparos emilido por el Argquitecto Jefe del
Servicio,

El presenie documento de fecha marzo de 2015 sustiuye la documenio preseniado a
framitacion de fecha Diciembre de 2014 subsanando los reparos del oficio de fecha
26/01/20715

Con fecha 29/4/2015 se Aprueba inicialmente por acuerdo de Junta de Goblerno Local

Con fecha 16/3/2016, tras su exposicion publica, se Aprueba Frovisionalmente el
Documento

Con fecha 29/4/2016 el Pleno de la Comisidn de Ordenacion del Terrtorio y Urbanismo de
La Rioja hace constar una serie de cuestiones a fener en cuanta de cara a la Aprobacion
Definitiva del Documento.

El presente documento, de Agosto de 2016, incorpora dichas cuestiones en ef documenio

para su correcta Aprobacion Definitiva y Publicacidn.)

ANTECEDENTES

El Plan Parcial Rio Batan, de iniciativa privada, de aprobé definitivamente el 29 de julio de
2010. Tiene como uso dominante residencial y se sitia al oeste del nlcleo de varea, con

una superficie de 39.541 m2 y un total de 180 viviendas.

La ordenacion planteada generaba una nueva parcela residencial, denominada P03, que se

organizaba como blogues abiertos de vivienda colectiva en 5 edificaciones independientes

KMODIFICAGION PUNTUAL DF PLAN PARGIAL - MEMORIA 2



MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL
AJUSTES EN ESPACIOS DE USO PUBLICO Y MODIFICACION DE ORDENANZA

que compartian un Unico espacio comunitario para zona verde, piscinas 0 espacios

deportivos compartidos.

Parcela P03 segun
ordenacion del

Plan Parcial

Con fecha 22 de abril de 2010 la Consejo Superior de Patrimonio de La Rioja acordé la
necesidad de realizar un control arqueoldgico durante los trabajos de remocién de tierras
durante la fase de urbanizacion por si se produjera algin hallazgo fortuito, aspecto este que

no se incorporé al documento refundido publicado.

Con fecha 23 de enero de 2013 se aprueba definitivamente el Proyecto de Compensacion
del sector Rio Batan presentado por la Junta de Compensacién del Sector Rio Batan. En
dicho Proyecto una de las fincas residenciales resultantes, integrada en la unidad ordenada
P03, concretamente R3.2, no tiene contacto con viario publico, siendo su contacto con

espacio publico exclusivamente a través de zona verde publica.

Parcela R32
resultante del
Proyecto de |
Compensacion '

PARCELA
R33
A=1807 47,
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MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL
AJUSTES EN ESPACIOS DE LSO PUBLICO Y MODIFICACION DE ORDENANZA

Con fecha 12 de noviembre de 2014 se aprueba convenic urbanistico de gestidn y gjecucion
de urbanizacién entre el Ayuntamiento de Logrofio vy la Junta de Compensacion que, enire
otros objetivos, pretende “dar cumplimiento a /la necesaria Modificacion del Plan Parcial (v
posterior Modificacion de Proyecto de Compensacion en los aspectos modificados en el
Plan Parcial), para incorporar la prescripcion conlenida en el informe del Consgjo de

Patrimonio, asf como dar accesa a frente de calle de la parcela resultante R3.2."

Indicar ademas, que durante el afio 2013, el Ayuntamiento de Logrofio tramito y aprobd un
primera medificacién puntual de! Plan Parcial con ef ohjeto de ampliar [a parcela dotacional
publica {denominada P04}, en detrimento de superficie de zona verde publica, con objeto de
adecuarla al uso que el propio ayuntamiento habia decidido previamente (piscinas publicas).
Expte URBZ28-2013/0002.

OBJETO Y NECESIDAD

El convenio firmado enfiende necesario actualizar y modificar el Plan Parcial en aquellos
aspectos sobrevenidos posteriormente, tanto durante el proceso de gestion de la unidad

como en la ejecucion de 1a urbanizacidn,

Por un lado, se entiende apropiado y necesario incluir en el apartado de Ordenanzas de
Plan Parcial la prescripcion sefialada en el acuerdo del Consejo Superior de Patrimonio de
fecha 22/04/2010 que dice textualmente: “en /a fase de remocion de fierras se lleve a cabo

con confrol arqueciogico por si se produjera algun hallazgo fortuilo’.

Por otro lado se pretende resolver la problematica surgida en el Proyecto de Compensacion

al generar una parcela resultantes {(denominada R2.2) sin frente a calle.

Par Ultimo, y con el objeto de adecuar los plazos a la realidad econdmica ¢ inmobiliaria

actual, se actualiza el Plan de Etapas de acuerdo a nuevos plazos mas reales y ajustados.
AMBITO

El ambito de la modificacién puntual es el propio Plan Parcial Rio Batan. De forma fisica se
ven afectada dos zonas que quedan definidas en el plano n® 2 del expediente. La superficie

total afectada es 640 m2, 320 m2 de viario-espacic libre plblico y 320 m2 de Espacio libre-

parque.

MODIFICACION PUNTUA, DE PLAN PARCIAL - MERMORIA 4
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MCDIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL
AJUSTES EN ESPACIOS DE USO PUBLICO Y MODIFICACION DE CRDENANZA

AMBITO LEGAL AFECTADC Y TRAMITACION

La presente Modificacion Puntual se ve afectada por el siguiente ambito legal:

« Ley 5/2006 de 2 de mayo de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja
(LOTUR), asi como sus modificaciones posteriores.
+ Plan General Municipal (PGM) de Logrofio.

RESPECTO A LA LOTUR

s Las modificaciones de planeamiento quedan reguladas en el at 104.
+ Las reservas minimas de cesiones en el art 60.

» Su tramitacidn esta regulada en el art 105.

ESTADO ACTUAL
Respecto a los ajustes en espacios libres publicos
La parcela resultante R3.2 del Proyecto de Compensacidn, inicialmente formando parcela

unitaria con un conjunto de bloques exentos, no tiene frente a calle publica. La zonificacién

vigente es;

MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL - MEMORIA 5



MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL
AJUSTES EN ESPACIOS DE USO PUBLICO Y MODIFICACION DE ORDENANZA

Parcela R3.2 resultante del
P. de Compensacion sin
frente a calle

Respecto a la modificacién de ordenanzas

No hay referencia actual en las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial sobre control
arqueolégico durante las obras de urbanizacion, tal y como prescribié la Comision de

Patrimonio.

Se propone incluir un nuevo parrafo (9) dentro del articulo 3.2 de las ordenanzas sobre

“condiciones generales de urbanizacion'.

Respecto a la modificacion del Plan de Etapas

El texto actual es el siguiente:

PLAN DE ETAPAS
Segun Art. 75.2+ de la LOTUR, se establecen los siguientes plazos:
Desarrollo del Planeamiento: 1 afio desde la Aprobacion Definitiva de la delimitacion del

Plan Parcial
Desarrollo de la Gestion Urbanistica: 1 arfio desde la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial

MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL - MEMORIA ]
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MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL
AJUSTES EN ESPACIOS DE USO PUBLICO Y MODIFICACION DE ORDENANZA

Desarrolio de la Urbanizacion: 2 afios desde 1a Aprebacion Definitiva del Plan Parcial
Solicitud de la ficencia de edificacion: Se estard a lo dispuesto en e/ Ant. 1.3.4 del Plan
General de Logrofio, que para usos privados establece 3 afivs desde la aceptacion de fas
obras de urbanizacion por parle de la adminisiracion.

EJECUCION, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO, PLAZOS Y GARANTIAS DE LAS
OBRAS DE LURBANIZACION

Las obras de urbanizacitn se ejeculardn respecto al proyeclo de urbanizacicn aprobado en

s iz, Serdn adjudicadas a empresa construciora mediante concurso o subasita.

Lina vez recibidas definitivamenie las obras de urbanizacion y cedidas al municipio (sin
menoscabo ds ia responsabiiidad de la empresa consirucloral, el Excmo. Ayuntamiernfo de
Logrofio se encargars del manfenimienio y conservacion de las mismas. En el afio de
garantia desde la recepcion provisional a la definitiva, serd la empresa adjudicalaria, quien

se haga cargo de la conservacidn da las obras de urbanizacion.
Al tratarse de una unidad de efecucidn respecto del uso residencial, las obras de

urbanizacion se realizardn de modo unifario, alendiéndose a los plazos que el propio

proyecito de urbanizacion especifiqus.
El convenio suscrito entre Junta de Compensacion y Ayuntamiento de Logrofio compromete
nuevos plazos de finalizacion de las obras de wrbanizacion. Una primera etapa de
urbanizacion a los seis meses de la aprobacidn y entrada en vigor del convenio (antes de
Junio de 2015) y una segunda etapa para el primer trimestre de 2019.
ESTADO PROPUESTO

Respecto a los ajustes en espacios libres puiblicos

La zonificacidn propuesta con objeto de dar acceso a calle a la parcela resultante R3.2 es:

MODIFICACION PUNTLIAL DE PLAN PARGIAL - MERMORIA T
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Nuevo uso Zona de Recreo
vy Expansion

Nueve uso Viario-Espacio
libre publico

Se propone “generar” un nuevo espacio de uso “Viario, espacio libre publico” de 6 mts de
anchura en todo el frente noreste de la parcela y su continuacion hasta el vial principal. Asi
mismo, se entiende apropiado la creacion de un nuevo espacio verde “Zona de Recreo y
Expansion” al sur de la parcela 1. Dicha zona verde, actualmente calificada como viario pero
que le proyecto de urbanizacién plantea un pequefio espacio de recreo, se configura
respetando la servidumbre de acceso existente de 4 mts de anchura que tienen las parcelas
y viviendas de la calle Lavadero n® 1, 3, 5, 7 y 9 y calle Cadena 2, 4, y 6 en sus linderos

noreste y/o norte.

Respecto a la modificacién de ordenanzas

Se propone un nuevo parrafo (9) a incluir en el articulo 3.2 de las ordenanzas reguladores

referente a “Condiciones generales de urbanizacion”:

9.- En la fase de remocion de tierras se llevara a cabo con conirol arqueoldgico por si se
produjera algun hallazgo fortuito

Respecto a la modificacion del Plan de Etapas

MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL - MEMORIA
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MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL
AJUSTES EN ESPACIOS DE USC PUBLICC Y MODIFICACION DE ORDENANZA

Se propone el siguiente texto que recoge los nuevos acuerdos establecidos en el convenio

de urbanizacion y gestion.

PLAN DE ETAPAS

Segun Art. 75.2-f de la LOTUR, se esiablacen los siguienies piazos:

Desarroflo del Planeamiento: 1 afio desde la Aprobacidn Definffiva de la defimitacion de/
Plan Farcial

Desarrolio de la Gestion Urbanistica: 1 afio desde la Aprobacién Definitiva del Plan Parcial
Desarroflo de la Urbanizacion:

La Urbanizacidn serd entregada al Ayuntamiento por la Junta de Compensacion en dos
elapas diferenciadas, una con plazo mdximo junio de 2015 y ofra con plazo maxime priter
trimestre de 2019, de acuerdo a las condiciones acordadas en ef Convenio Urbanistico de
Gestién y Ejecucicn de la Urbanizacidn aprobade por JGL de 12 de noviembre ds 2014,
Soficitud de la licencia de edificacion; Se estard a lo dispuesto en ef Art. 1.3.4 del Plan
General de Logrofio, que para usos privados establece 3 aftos desda /a aceplacion de las

obras de urbanizacion por parie de la administracion.

EJECUCION, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO, PLAZOS Y GARANTIAS DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion se efecularsn respecto al proyecto de urbanizacidn aprobado y
al Anexo sl Proyscio de Urbanizacién que sobre Elapas y Fases de Urbanizscldn se estd
tramitando y aprobando da forma paralela al presente expediente. Serdn adjudficadas a

empresa consiructora mediante concurso o subasia.

Cada fase lendrd cardcter de unidad funcional dirsclemente utifizable de acuerde a lo
exigide en al art 180 del Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3285/1978. De esta forma
la etapa 1 se comesponde con la ejecucion de la rofonda prevista en ef encuentro de la
Calle Cadena y Canicalajo, asi como sus encueniros y obras exlemas para su ejecucion
completa.

Ademés se ejacularan las obras marcadas del vial principal denominado calle 1, entre los
puntos +80 hasta of finel con sl sncusntro con Ia rotonda (punto +362), aproximadaments
un 42.1% de les obras previstas. La elapa 2 contsmplard el resto de obras hasta su
fnalizacidn y comprende de forms resumida 6 resto de sistsmma viano y sus
Infrassiructuras, iodas las actuaciones en zona verde, la eliminacidn de los lendidos
sléctricos existsnlss, elc..., siendo aproximadaments ef 57,9% rastanta. Todo ello segin
delimitacicn grdfica de acuerde al planc 07 de la documeniacidn grdfica anexa.

MODHFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL - MEMORIA
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MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL
AJUSTES EN ESPACIOS DE USO PUBLICO Y MODIFICACION DE ORDENANZA

Una vez recibidas definitivamente fas obras de wrbanizacidn y cedidas al municipio {sin
menoscaba de la responsabilidad de la empresa constructora), el Excmo. Ayunlamiento de
Lagrofio se encargard del mantenimiento y conservacion de fas mismas. £En ef afio de
garantia desde la recepeion provisional a fa definitiva, serd la empresa adjudicataria, quien

se haga cargo de /a conservacion da las obras de urbanizacion.

JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO NORMATIVA AFECTADA

El suelo afectado por la Modificacién Puntual no se encuentra en estos momentos
urbanizado, se trata de un suelo urbanizable en desarrollo o en ejecucién, tratandose por
fanto de una Modificacién de Plan Parcial, no de suelo urbano, siendo suficiente el
cumplimiento de los requisitos de reserva de espacic de cesion que establece la LOTUR

para suelo urbanizable delimitado del articulo 60.1.b.

Dicho articulo establece:

Ceder, gratufia y obligatoriamente a la Administracion sctuante, los ferrenos destinados 2
visles, zonas verdes y espacios pdblicos, dotaciones piiblicas de cardcter local al servicio
del ambito de desarrollo en el que sus terrenos rasulfen inclidos.

E/ porcentaje de terrenos destinados a Zonas verdes y espacios libres de use y dominio
publico y a otras dotaciones publicas serd como minimo:

- Municipios cuya poblacion supere los veinticinco mil habitantes: el 25 por 100 de /a
superficie lotal ordenada, se destinard a zonas verdes, espacios libres de uso y dominic
publico y dotaciones publicas, en la proporcion que reglamentariamente se establezea.

La superficie destinada a Zonas verdes y espacios libres de usv y dominio piblice, ne podréd
ser en ninglin caso inferior al 10 por 100 de fa superficie fofal ordernada.

La superficie total ordenada es de 37.564 m? (zona 1 del sector). En el plan actual la reserva
conjurta de zonas verdes y dotaciones publicas es de 16.897 m?, cifra que supera
ampliamente la minima (9.391 m? - 25%), reservando para zonas verdes 12.473 m2 (> de
3.756,4 m2 de méinimo). Tras la modificacién, que exclusivamente afecta a una reduccién de
320 m2 de zona verde se mantienen superficies de reserva muy por encima de los minimos
marcados (30,74% de reserva de zonas verdes y 11,19% de reserva dotacional).

SODIFICACICN PUNTUAI DE PLAN PARCIAL - MEMORIA 10
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El cuadro resultante de superficies ordenadas tras la modificacion queda de la siguiente

forma:

CUADROC DE SUPERFICIES TOTALES

SISTEMA GENERAL ZONAS VERDES 1.977 m? 5,0%

DOTACIONAL PUBLICO POLIVALENTE 4.424 m? 11,19%
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES - PARQUE 12.153 m* 30,74%
ZONAS DE RECREQ Y EXFANSION 320 m? 0.81%
USO RESIDENCIAL 10.361 m? 26,2%
SISTEMA VIARIO Y PEATONAL 10.306 m* 26,1%
SUPERFICIE TOTAL SECTOR 39.541m? 100%

No hay otras incidencias sobre aprovechamiento, edificabilidad, numero de viviendas o

reservas para vivienda protegida. El sistema general no se ve afectado.

DOCUMENTACION MODIFICADA

Respecto a la documentacién grafica

Se modifica la hoja M14 del juego de hojas 1/2000 A3 sabre Ordenacion de Suelo Urbano

del PGM de Logrofio.

Los planos 5 y 6 del presenie documento se corresponden con la hoja M4 actual y propuesta

modificada.

Respecto a la documentacion escrita

Se propone una nueva redaccion del art 3.2 de las Ordenanzas Reguladoras:

Articulo 3.2. Condicionss generales ds urbanizaciin

1. Con cardcter general, fodas las redes de servicios publicos que discurran por ef

dmbito del Plan Parcisl deberdn canalizarse por susle de uso y dominio publico.

MODIF[CACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL - MEMORIA
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MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL
AJUSTES EN ESPACIOS DE USQ PUBLICO Y MODIFICACION DE ORDENANZA

2 Las redes de sanearmiento, abastecimiento de agua potable, riego, hidrantes
contra incendios, suminisiro de electricidad, afumbrado piblico, gas, lelefonia, efe. deberdn
ser sublerrdneas.

3 Las estaciones transformadoras de fa red eléclrica na podrdn disponerse en
suelos calificados como sistema local viario. Se sifuardn en ambilos ajardinados y zonas
verdes y seran sublerrdneas.

4. La red de saneamiento serd de tipo separalivo. Solamenle podrdn acomeler a la
red de aguas negras conducciones de aguas fecales de los edificios, mientras que las
conducciones de pluviales procedenles de la edificacion y de las cafles y espacios libres
publicos acomelterin a los ramales de pluviales de la red de saneamiento.

4. Las parcelas calificadas como Residencial Colecive dispondrdn de una
acomelida de pluwvisles y de facales por cada 2.000n? de superficie, homogéneamente
repartida en el frente de parcela.

é. Los trazados, las condicionas de posicin y las dimensiones de las redes de
urbanizacion que se conlienen en ef plan parcial tienen cardcter orientalivo. En los fuliros
provecios de urbanizacion y de obras ordinarias que lo desarroflen deberdn establecerse
con cardcter definitivo, justificdndose adecuadamente las solucicnes adopladas.

7 Durante las obras de urbanizacion se realizard un correcto manejo y utilizacion
de las Yerras sobranfes. A esle respecito se recomienda la bisqueda de un destine distinto
del verfedero para este residuo, (por ejemplo reslauracion de una gravera cercana o
recuperacion de lerrenos degradados. En caso de fevarse finalmente a verledero, este
debers estar aulorizado para la recepcion de residuos ingres.

8 La red de Saneamiento de aguas pluvigles serd separaliva. Dadas fas actuales
caracleristicas de las redes existenies en /a Calle Cadena, ef Proyecto de Urbanizacidn
estudiard las diferentes posibilidades de conduccion de las aguas piuviales a cauce ptiblico
en cumplimiento de Iz Disposicidn Adicional Sexia de la Ley 5/2000.

9.- En /a fase do remocidn de fieras se flevard a cabo con contral arqueciSgico por si s6

produfera algun hallazgo fortuito

Se incluye como anexa al decumertto 1y 2 texto actual y propuesto completo de dichas ordenanzas.

Urbanizacion

PLAN DE ETAPAS

Segin Art. 75.2 de la LOTUR, se astablecen los siguientes plazos:

MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARGIAL - MEMORIA
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MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL
AJUSTES EN ESPACIOS DE USO PUBLICO Y MODIFICACION DE ORDENANZA

Desarroflo del Planeamiento: 1 afio desde la Aprobacidn Definiliva de la delimitacidn def
Plan Parcial

Desarrollo de Ia Gestion Urban/istica; 1 afio desde la Aprobacion Definitiva del Flan Parcial
Desarrolfo de la Urbanizacion: La Urbanizacidn serd entregads 8l Ayuntamiento por 13 Junta
de Compsnsacion en dos efapas diferencladas, una con plazo mdxime funic de 2015 y otra
con piazo méaximo primer timestra ds 2019, de acusrdo a las condicionss acordadas en &f
Convenlo Urbanisiico de Gestidn y Ejecucion de la Urbanizacidn aprobado por JGL de 12
da noviembre de 2014,

Solicitud de Ja licencia de edificacion: Se estard a lo dispuesto en ef Art. 1.3.4 del Plan
General de Logrofio, que para usos privados establece 3 alos desde la aceplacion de /as

obras de urbanizacidn por parte de la administracion.

EJECUCION, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO, PLAZOS Y GARANTIAS DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacidn se elecutardn respecto al proyecto de urbanizacidn aprobado y
al Anexo al Proyecto de Urbanizacion que sobre Elapas y Fases de Urbanizacidn se estd
tramitando y aprobando de forrna paralela al presente expedients. Serdn adiudicadas a
empresa construciora mediante conctrso o subasta.

Cada fasa tendrd cardeter do unidad funcional directarnsnte utiizable de acuerdo & lo
exigido en af art 180 del Reglamanto de Gastivn Urbanistica RD 3288/1978. Ds esla forma
la efapa 1 se comesponde con la gjecucion da la rofonda prevista en e sncuantro de la
Calle Cadena y Canicalgjo, asf como sus enciieniros y obras externas para s efecucion
completa,

Ademds se glecularan las obras marcadas del vial principa! denominado calle 1, entrs los
puntos +90 hasta el final con ef encusniro con la rofonda (punto +362), sproximadamente
un 42, 1% de las obras provistas. La etapa Z conlempiard el resio de obras hasia su
fnalizacion y compronds de forma resumida ef resto de sisterna viaro y sus
infraestructuras, lodas las acluacionss en Zona verde, la eliminacion de los tendidos
eléctricos existontas, ele..., slendo aproximadaments el 57,9% resiante. Todo ello segin
delimitacion grefica de scuerdo al plano 07 de la documentacicn grdfica anexa.

Una vez recibidas definftivamente fas obras de urbanizacion y cedidas al municipio (sin
menoscabo ds la responsabilidad de la empresa constructora), ef Excmo. Avuntamiento de
Logrofio se encargard del mantenimiento y conservacion de las mismas. En el afio de
garantia desde 1a recepeidn provisional a fa definitiva, seréd la empresa adjudicalana, guien

se haga cargo de la conservacion da Ias obras de urbanizacion.

Se incluye como anexo al docturmento 1y 2 texto actual y propuesio completo de Plan de Efapas.

MORIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL - MEMORIA
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CONCLUSION

En relacion a lo dispuesto en el Real Decreto 100/2010 sobre Visado Colegial Obligatorio se

entiende que la presente Modificacién de Plan Parcial NO entra dentro de los trabajos

profesionales relacionados en el art 2 sobre “Trabajos de Visado Obligatorio”, en funcién de

la definicién de “edificacién” establecida en el art 2.1 de la Ley 38/1999 sobre Ordenacion de

la Edificacion.

En relacién a este asunto, el arquitecto redactor declara cumplir con las condiciones que la

normativa aplicable exige para el ejercicio de la profesion, para lo cual presentara una

Declaraciéon Responsable ante aquellos Organismos que asi lo precisen.

Se entiende suficientemente motivada y justificada la presente Modificacion Puntual y se

firma y presenta para su tramitacion en

DILIGENCIA;

Para hacer constar c#.ug este documento
ha sido aRrobado, definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en'sesion
celebrada el dia

6 (LT, 208
N

Secreiafiz [fanerar:

MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL - MEMORIA

Logrofio, a mes de Agdéto de 2.016

Miguel Fernaridez Landa
ARQUITECTO
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MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL
AJUSTES EN ESPACIOS DE USO PUBLICO Y MODIFICACION DE ORDENANZA

ANEXO 1 - ORDENAZAS REGULADORAS - TEXTO ACTUAL

ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO PRIMERO
NATURALEZA, AMBITO Y VIGENCIA DE LAS NORMAS REGULADORAS

Articulo 1.1. Naturaleza, finalidad y &mblto del plan parcial y de sus normas urbanisticas

1. Estas Normas reguladoras son parte integrante de) Plan Parcial del Sector “Rie Batan” de suelo
urhanizable delimitado de) Plan General Municipal de Legrofio.

2. El Plan Parcial del Sector "Rio Batén” liene por objefo la ordenacion detallada de este dmbite y de los
sistemas generales incluidos, De conformidad con la legislacidn urbanistica vigente y con el Plan
General de Logrofio, califica €] suele con asignacitén de las categorias correspondientes, y establece
el régimen juridico de cada una de ellas.

Articulo 1.2, Integracion Normativa

1. Las Normas urbanisticas del Plan General Municipal de Logrofia y las presentes normas urbanisticas
constituyen las disposiciones normativas que con sujecidn a la legislacién vigente, resuifan de
aplicacién en el dmbito temitorial del Plan Parcial.

2. Estas Normas Urbanisticas desarrollan las normas del Plan General y concretan las determinacicnes
en al ambite deneminado Sector “Rio Batdn”, debiendo considerarse un anejo a ellas cuye contenido
se completara en particular con las propias normas del Plan General.

Articulo 1.3, Vigancia del Plan Parcial

1. El presente Plan Parcial sera inmediatamente ejecutivo una vez publicada su aprobacion definitiva y
el texto integro de sus normas urbanlsticas.

2.  la vigencia del Plan Parcial serd indefinida, sin perjuicio de las alteraciones de su contenido
mediante modificacion que en el fuluro pudiera producirse.

Austiculo 1.4, Interpretacitn de los documentos del Pian Parcial

Se seguiran los criterios establecidos en ¢l articulo 1.1.6. Interpretacién de fas Normas del Plan General

Municipal.
Asticulo 1.5. Terminologia

La terminclogia utilizada en el presente Plan Parcial y en sus ordenanzas reguladoras s |a especificada en
¢l articulo 1.1.8. Definiciones del Plan General Municipal.

Articulo 1.6, Contenido

MODIFICACION PUNTUAL OF PLAN PARCIAL - MEMORIA
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El presente Plan Parcial del Secter “Rio Batan” esta compuesto por [a siguiente documentacidn:

- Memoria informativa, descriptiva y justificativa.
. Ordenanzas Reguladoras.
. ANEXO |_Fichas resumen manzanas resuliantes
- ANEXO lI_Censulta realizacion estudios arqueolégicos
L] Documentacion grafica de Informacién

" Sifuacién

] PGM-Suelo urbanizable delimitado

. Delimitacién del Sector

» Topografico

- Estructura de la propiedad

- Imagen de Ordenacion

. Infraestrucluras existenies

- Decumeniacion grafica de Ordenacidn

- Zonificacion y usos

- Alineaciones, alturas y edificabilidades

L] Infraestructuras propuestas
" Alegaciones exposicién publica para Aprobacién Provisional
. informe de respuesta a las alegaciones
" Informe COTUR-Ayuntamiento para Aprobacién Definitiva
" Respuesta al Informe COTUR-Ayuntamiento
CAPITULO SEGUNDO
QRDENANZAS DE EDIFICACION

Ariculo 2_1. Destino de los terrenos

1. El presente Plan Parcial ordena pormenarizadamente los terrenos comprendidos en su ambito, que el
Plan General incluye en la categoria de suelo wbanizable delimitado, estableciendo log usos
predominantes y compatibles de cada una de las parcelas resuftantas.

2. Los terrenos ordenados por este Plan Parcial accederdn 2 la condicion de suelo urbano consolidada
como consacuencia de la aprobacién v la reslizacién de los proyectos de reparcelacion y
urbanizacién.

Articulo 2.2. Zonificacién del suelo. Usos pormencrizados

Los Usos Permenorizados definidos en el presente Plan Parcial se corresponden con usos especificados y
regulados en la Normativa urbanistica del Plan General. Se han concretado los siguienies usos
pormenorizados: Residencial, Complementario de vivienda, Espacio Libre Privado, Zonas libres de recreo y

expansion, Dotacional Publico Polivalente y Viario y espacio libre pablico.

Los Usos Pormenarizados quedan regulados en el Plan General Municipal con las particularidades
siguientes para las parcelas denominadas graficamente P1, P2y P3

Articulo 2.3. Particlaridades para la Parcela P1: Bloque Colectivo para consolidar manzanas incompletas

MODIFICAGION PUNTUAL DE PLAN PARGIAL - MEMORIA 6
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AJUSTES EN ESPACIOS DE USQ PUBLICQO Y MODIFICACION DE ORDENANZA

i, Se considera un dnico plana horizontal como Rasante trasversal medio cuye nivel coincide con &l

punte de contacto del solar con el espacio libre privado préximo a la Calle Cadena,

Asticulo 2 4. Particularidades para la Parcela P2: Blogqua colectivo en Manzana Cerrada

1, Para la medicion de alturas de la edificacion se estara a lo dispueste en el Plan general en la
referente a Solares que recaigan a dos calles no cencurrentes.

2. Las cajas de ascensores y escaleras se retranquearan, coms minimo, 6 mis desde las lineas de
fachada.

3 Con el fin de conseguir una compasicién integrada para el conjunto de la manzana se establecen

las siguientes condiciones:

A

Material de fachada. La eleccidon la aprobara el Ayuntamiento a propuesta por los
interesados. Se entiende por material de fachada aque! que se utiliza en la capa superiicial
del edificio y cuyo color y textura resultan dominantes en la percepcidon del edificio. Incluye
plantas bajas y excluye huecos y carpintesias.

Condiciones de cubierta. La solucidn de cubierta serd comin en el conjunto de la parcela,
aprobada por el Ayuntamiento a propuesta de los promotores. Si se opia por cubierfa
inclinada, la cumbrera se localizard a 6 mts de distancia de la fachada y a 4,50 mis de
altura desde la cara superior del titimo forjado horizontal. El material de cobertura sera
homogéneo para €l conjunto de |a parcela y se elegird con e mismo procedimiento que el
material de fachada. No estan permifidos hastiales. Se resolvera con antepecho de
proteccidn an |a linea de fachada de 1.20 mis de altura,

Altura de planta baja y semisctano. Cada uno de los forjados sobre rasante mantendra la
misma cota de nivel para el conjunto de la parcela, aunque ello suponga alteracicnes

puntuales sobre la regla general de altura del semisétano y/o planta baja.

Articulo 2.5, Particularidades para la Parcela P3: Blogue colectivo tipologla abierta.

1. Con e fin de conseguir una compasicién integrada para el conjunto de los edificios se establecen

las siguientes condiciones:

A

C.

Material de fachada. La eleccién la aprobard el Ayuntamiento a propuesta por los
interesados. Se entienda por material de fachada aquel que se utiliza en la capa superficial
del edificic y cuyo color y textura resultan dominantes en la percepcion del edificio, Incluye
plantas bajas y excluye huecos y carpinterias.

Condiciones de cubierta. La solucién de cubierta serd comun en el conjuntc de los edificios,
aprabada por el Ayuntamiento a prapuesta de los promotores. El material de coberiura seréa
homogéneo para el conjunto de 1a parcela y se elegira con el mismo procedimiento que el
material de fachada. No estdn permitidos hastizles. Se resolverd con antepecho de
proteccion en la linea de fachada de 1.20 mis de altura.

La altura de las edificaciones inferiores se adaptard a las cotas y niveles resultantes del

espacic libre privado que lo rodea,

2. Tratamiento de los espacios privados no ocupados por |a edificacidn sobre rasante: Los espacios

privados en su conjunto {colectivos o particulares) tendran tratamientos blandos (jardineria) en al

FMCDIFIGACION FUNTUAL DE PLAN PARCHAL - MERORIA



A F R PP IIA NI AFIIINIFIDD

oF

A7

P B B 4 F

I

]

F F S F

Py

MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL
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menos el 50% de la superficie resultante. Si se prevé el ajardinamiento en zonas ocupadas por la
edificacion bajo rasante se garantizara un grueso de tierras de al menos 40cm,

Vallado exterior de las parcelas: Se realizara mediante la composicién de un frente opace de una
altura m#xima en cualquier punte de contacto con €l acerade o jardin piblico de 80cm y un frente
permeable y ajardinable con una altura méxima de 2.00 mis desde el acerado o contacto con &l
terrena.

El espacio libre privads se adaplara a los niveles y rasantes resultantes para el acerado y para &l
espacio verde pablico colindante, permitiéndase, en este caso, un margen de 1 mt solve la cota del
espacio piblico para garantizar la privacidad de dichos espacios,

Articulo 2.8. Tratamiento provisional de las parcelas de equipamiento

Salvo que existan previsiones concretas de realizacidn de los edificios e instalaciones a que estén

destinadas dentro del plazo que vaya a transcurrir entre la finalizacién de las obras de urbanizacion y el

témino del plazo para la obtencidn de licencias, las parcelas de equipamiento deberdn acondicionarse

como espacios libres de uso piiblico, mediante un tratamiento vegetal de caracleristicas conformes con su

condicidn provisional,

CAPITULO TERCERO
ORDENANZAS DE URBANIZACION

Articulo 3.1. Ejecucién de la urbanizacién

1.

El presente Plan Parcial se ejecutara en una sola etapa, mediante un proyecto de Compensacicén y
un proyecto de urbanizacion que comprenderan todo su ambito. Ei proyecto de urbanizacion se

completara con Ios proyectos de obras ordinarias que sean necesarios.

Articulo 3.2, Condiciones generales de urbanizacién

Con cardcter general, todas las redes de servicios piblicos que discurran por &l émbito del Plan
Parcial deberan canalizarse por suelo de uso y dominio publico.

Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua polable, riego, hidrantes contra incendios,
suministro de electricidad, alumbrade pliblice, gas, telefonia, efc. deberan ser subterraneas,

Las estaciones transformadoras de la red eléctrica no podran disponerse en suelos calificados
como sistema local viario. Se situardn en ambitos ajardinados y zonas verdes y seran
subterréaneas.

La red de saneamiento sera de tipo separative. Solamente podran acometer a la red de aguas
negras conducciones de aguas fecales de los edificics, mientras gue las conducciones de pluviales
procedentes de la edificacion y de las calles y espacios libres plblicos acometeran a los remales
de pluviales de la red de saneamiento,

Las parcelas calificadas como Residencial Colectivo dispendran de una acometida de pluviales v
de fecales por cada 2.000m? de superficie, homogéneamente repartida en el frente de parcala

Los trazados, las condiciones de pasicién v las dimensiones de las redes de urbanizacion que se
contienen en el plan parcial $enen cardcter orientativo. En les futuros proyectos de urbanizacion y

RCDIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL - MERMORIA
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de obras ordinarias que lo desamcllen deberan establecerse con cardcter definitive, justificdndose
adecuadamente las soluciones adoptadas.

7. Durante las obras de urbanizacidn se realizara un correcto manejo y ufiizacion de las fierras
sobrantes. A este respecto se recomienda la bisgueda de un destino distinto de) vertedero para
este residuo. (por ejemplo restauracién de una gravera cercana o recuperacitn de terrenos
degradados. En caso de llevarse finalmente a vertedero, este deberd estar autorizado para la
recepcion de residuos inertes.)

3. La red de Saneamienio de aguas pluviales serd separativa. Dadas las actuales caracteristicas de
las redes existentes en la Calle Cadena, el Proyecio de Urbanizacién estudiara las diferentes
posibilidades de conduccion de las aguas pluviales a cauce publico en cumplimiente de la
Disposicién Adicional Sexta de la Ley 5/2000.

Artieulo 3.3. Caracterlsticas de la red viaria

1. El disefio de los elementos de urbanizacion de la red viaria que se contiene en el plan parcial tiene
cardcter orientativo. En el futuro proyectoc de urbanizacién deberd establecerse con cardcter
definitiva, justificandose adecuadamente las soluciones adoptadas; en todo caso el proyacte de
urbanizacién cumplira las condiciones contenidas en este articulo,

2, La red viaria comprendida en el &mbito del presente plan parcial satisfara las condiciones exigidas
por cuantas normas la vinculen, y en particwar, la nomativa vigente en materia de proteccién
contra incendios y de barreras arquitecténicas, la prevision de aparcamientos establecida en la

memoria de Plan Parcial.

3. La urbanizacion del sector procurard la circulacion y correcta evacuacion de las aguas pluviales por
las cafles pdblicas y espagios libres, considerando las aporiaciones provenientes del suelo exterior
al ambito. Deberdn disefarse en consecuencia los perfiles longiludinales v transversales de las
caltes, previéndose en sus margenes medidas adecuadas de contencién de las aguas, cuando
preceda, Las pendientes longitudinales no serdn inferiores al 5 por mil ni las transversales al 2%,
con caida en el caso de calles de plataforma unitaria, hacia el centro de la seccién.

4, En las calzadas de las calles que admitan trafico rodado convencional {SOKm/h) se utilizaran
pavimentos de aglomerado asfiltico absorbente aclistico, con menor proporcion de befdn y mayer

porosidad,

5, En las superficies pavimentadas se emplearan materiales de acabado de colores

predominantemente claros.

6. Los arboles se plantaréan en parterres continuos o alcorques. En el caso de que la medida de las
bandas de paso de viandantes sea demasiado exigua, los alcorgues enrasaran la cota de
pavimento mediante gravas o enrejados que no comprometan el desamrollo def fronco.

Articulo 3.4. Caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes

1. El disefio de los elemendos de urbanizacién de los espacios libres v zohas verdes gue se contiene en
el plan parcial tiene cardcter orientative. En €l futuro proyecto de urbanizacion debera establecerse

MODIFICACION FUNTUAL DE PLAN PARGIAL - MEMORIA
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con caracter definitivo, justificdndose adecuadamente las soluciones adoptadas. En todo caso, el
proyecto de urbanizacicn safisfard las condiciones contenidas en este articulo,

En los suelo clasificados como zonas verdes v espacios libres el proyecto de urbanizacion preverd ka
plantacién de al menos un érbo! por cada treinta metros de suelo.

En los espacios libres y zonas verdes sin arbolado actual y calles de) sector se emplearan
preferentemente arholes y arbustos pertenecientes a especies autctonas y adaptadas,

En los espacios libres y zonas verdes se preveran fuentes, difusores, estanques y léminas de agua
que favorezcan fa refrigeracion por evaporacién,

El proyecto de urbanizacién estudiard el recorrido de las aguas supeficiales y dispondrd en
consecuencia los sistemas de canalizacién hacia la red de drenaje. Los aspersores y difusores
emargentes del sistema de riege incorporara  circuites de electrovdlvulas con programacicn para
permitir el riego en horas de baja insolacién y economizar la pérdida de agua por evo transpiracion,

MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL - MEMORIA
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ANEXO 2 - ORDENAZAS REGULADORAS - TEXTO MODIFICADO

ORDENANZAS REGULADORAS

b
0cT, 29]%

CAPITULO PRIMERO
NATURALEZA, AMBITO Y VIGENCIA DE LAS NORMAS REGULADORAS

Articulo 1.1. Naturaleza, finalidad y &mbito del plan parcial y de sus normas urbanisticas

Secretarfa

Estas Normas reguladoras son parte integrante del Plan Parcial del Sector “Rio Batan" de suelo
urbanizable delimitado del Plan General Municipal de Logrofio.

El Plan Parcial del Sector “Rio Batan" tiene por objeto la ordenacién detallada de este ambito y de los
sistemas generales incluidos. De conformidad con la legislacién urbanistica vigente y con el Plan
General de Logrofo, califica el suelo con asignacion de las categorias correspondientes, y establece

el régimen juridico de cada una de ellas.

Articulo 1.2. Integracién Normativa

Las Normas urbanisticas del Plan General Municipal de Logrofio y las presentes normas urbanisticas
constituyen las disposiciones normmativas que con sujecién a la legislacion vigente, resultan de
aplicacion en el ambito territorial del Plan Parcial.

Estas Normas Urbanisticas desarrollan las normas del Plan General y concretan las determinaciones
en el ambito denominado Sector “Rio Batan", debiendo considerarse un anejo a ellas cuyo contenido

se completara en particular con las propias normas del Plan General.

Articulo 1.3. Vigencia del Plan Parcial

1. El presente Plan Parcial sera inmediatamente ejecutivo una vez publicada su aprobacion definitiva y

el texto integro de sus normas urbanisticas.

2. La vigencia del Plan Parcial serd indefinida, sin perjuicio de las alteraciones de su contenido

mediante modificacion que en el futuro pudiera producirse.

Articulo 1.4. Interpretacion de los documentos del Plan Parcial

Se seguiran los criterios establecidos en el articulo 1.1.6. Interpretacion de las Normas del Plan General

Municipal.

Articulo 1.5. Terminologia

La terminologia utilizada en el presente Plan Parcial y en sus ordenanzas reguladoras es la especificada en

el articulo 1.1.8. Definiciones del Plan General Municipal.

Articulo 1.6. Contenido

MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL - MEMORIA
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El presente Plan Parcial el Sector “Ric Batan™ esta compuesto por la siguiente documentacion:

. Memoria informativa, descriptiva y justificativa.
= Ordenanzas Reguladoras.
L] ANEXQ I_Fichas resumen manzanas resultantes
. ANEXO Il_Censulia reafizacién estudios garqueotdgicos
. Documentacion grifica de Informacién

a Situacidn

. PGM-Suelo urbanizable defimitado

= Delimitacion del Sector

. Topografico

- Estructura de la propiedad

. Imagen de Ordenacidn

. Infraestructuras existentes

= Documertacion grafica de Ordanacion

Ll Zonificacion y usos

. Alineaciones, alturas y edificabilidades

. Infraestructuras propuestas
- Alegaciones exposicion plblica para Aprobacién Provisional
. Inferme de respuesta a las alegaciones
L] Informe COTUR-Ayuntamiento para Aprobacion Definitiva
. Respuesta al Informe COTUR-Ayuntamiento
CAP|TULO SEGUNDO
ORDENANZAS DE EDIFICACGION

Astlculo 2.1. Destino de los terrenns

1. El presente Plan Parcial ordena parmenarizadamente los terrenas comprendidos en su dmbito, que el
Plan General incluye en la categorfa de suelo urbanizable delimitado, estableciendo los usos
predominantes y compatibles de cada una de las parcelas resultantes.

2. Los terrenos ordenados por este Plan Parcial accederan a la condicion de suelo urbano consolidado
como consecuencia de la aprobacidn y la realizacién de los proyectos de reparcelacion y

urbanizacion.

Arliculo 2.2, Zonificacion del suelo. Usos pormenorizados

Los Usos Pormenorizados definides en el presente Plan Parcial se comesponden con usos especificados ¥
regulados en la Normativa urbanistica del Plan General. Se han concretado los siguientes usos
pormanorizados: Residencial, Complementario de vivienda, Espacio Libre Privade, Zonas libres de recreo y

expansién, Dotacional Pablico Polivalente y Viario y espacio libre publico.

Los Usos Pomenorizados quedan regulados en el Plan General Municipal con las particulatidades
siguientes para las parcelas denominadas gréficamente P1, P2y P3

Articuto 2.3. Particuleridades para la Parcela P1: Bloque Colectivo para consolidar manzanas incompletas
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1. Se considera un dnico plano horizontal como Rasante trasversal medic cuyo nivel caincide con el

punto de contacto del solar con el espacio libre privado proximo a la Calle Cadena.

Asticulo 2 4. Pasticularidades para la Parcela P2; Bloque colectivo en Manzana Cerrada

1. Para la medicion de alturas de la edificacién se estara a lo dispuesto en el Plan general en la
referente a Solares que recaigan a dos calles no concurrentes,

2. Las cafas de ascensores y escaleras se retranquearan, como minimo, 6 mts desde las lineas de
fachada.,

3. Con el fin de conseguir una composicién integrada para el conjunto de la manzana se establecen

las siguientes condiciones:

A, Material de fachada. La eleccidn la aprobard el Ayuniamiento a propuesta por los
interesados, Se entiende por material de fachada aquel gue se utiiza en la capa superficial
del edificio y cuyo color y textura resultan dominantes en la percepcién del edificio, incluye
plantas bajas y excluye huecos y carpinterias.

B. Condiciones de cubierta. La solfucion de cubierta sera comun en el conjunto de la parcela,
aprobada por el Ayuntamiento a propuesta de los promotoras. Si se opta por cublera
inclinada, la cumbrera se localizard a 6 mts de distancia de la fachada y a 4,50 mts de
altura desde la cara superior del dltimo forjado horizontal. El material de cobertura sera
homogeneo para el conjunto de la parcela y se elegird con el mismo procedimiento gue el
material de fachada. No estdn pemmitidos hastiales. Se resolvera con antepecho de
proteccion en la linea de fachada de 1.20 mts de altura.

C. Allura de planta baja y semisGtano. Cada uno de los forjados sobre rasante mantendra fa
misma cota de nivel para el conjunic de la parcela, aunque elfo suponga alteraciones
puntuales sobre Ia regla general de altura del semisttano y/o planta baja.

Articulo 2.5. Particularidades para [a Parcela P3: Bloque colectivo tipologia abiarta,

1. Con ef fin de conseguir una composicidn integrada para el conjunic de los edificios se establecen
las siguientes condiciones:

A Material de fachada. La eleccién ia aprobard ef Ayuntamiento a propuesta por los
interesados. Se entiende por material de fachada aquel que se utiliza en la capa superficial
del edificio y cuyo color y textura resultan dominantes en la percepcidn del edificio. Incluye
plantas bajas y excluye huecos y carpinierias.

B. Condiciones de cubierta, La solucién de cubierta seré comun en &l conjunto de los edificios,
aprobada por el Ayuntamiento a propuesta de los promatores. El material de cobertura serd
hemegéneo para el conjunto de la parcela y se elegira con el mismo procedimiento que el
material de fachada. No estén permitidos hastiales. Se resolvera con antepecho de
prateccidn en la linea de fachada de 1.20 mts de aliura.

C. La altura de las edificaciones interiores se adaptara a las cotas v niveles resultantes del
espacio Hbre privado que lo redea,

2. Tratamiento de los espacios privados no ocupados por la edificacidn sobre rasante: Los espacios
privados en su conjunto (colectivos o particulares) tendrén tralamientos blandos (jfardineria) en al
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menos el 50% de la superficie resultante. Si se prevé el ajardinamiento en zonas ocupadas por la
edificacién bajo rasante se garantizara un grueso de tierras de al menos 40cm,

Vallade exterior de las parcelas: Se realizard mediante la compasicién de un frente opaco de una
aliura msxima en cualguier punte de contacto con el acerado a jardin publica de 80cm y un frente
permeable y ajardinable con una attura méxima de 2.00 mts desde el acerado o contacto con el
terreno.

El espacio libre privado se adaptard a los niveles y rasantes resultantes para e) acerado y para el
espacio verde pablico colindante, permitiéndose, en este caso, un margen de 1 mt sobre la cota del
espacio piblico para garantizar la privacidad de dichas espacios.

Articulo 2.8, Tratamlento provisional de ias parcelas de equipamiento

Salvo que existan previsiones concretas de realizacién de los edificios e instalaciones a que estén

destinadas dentro del plazo que vaya a transcurmir entre |a finalizacion de las obras de urbanizacion v el

término del plazo para la obtencién de licencias, las parcelas de equipamiento deberan acondicionarse

como espacios libres de uso pdblico, mediante un tratamiento vegetal de caracteristicas conformes con su

condicién provisional.

CAPITULO TERCERG
ORDENANZAS DE URBANIZACION

Artieudo 3.1, Ejecucitn de la urbanlzacién

1.

El presente Plan Parcial se ejecutara en una sola etapa, mediante un proyecto de Compensacidn y
un proyecto de urbanizacién que comprenderén todo su ambito. Ef proyecto de urbanizacicn se
completara con los proyectos de obras ordinarias que sean necesarios.

Articulo 3.2. Condiciones generales de urbanizacién

Con caracter ganeral, fodas las redes de servicios piblicos que discurran por el dambito del Plan
Parcial deberdn canalizarse por suelo de uso v deminio publico.

Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable, riego, hidrantes contra incendios,
suministro de electricidad, alumbrado piiblico, gas, tefefonia, etc. deberan ser subterraneas.

Las estaciones fransformadoras de la red elécirica no podrén disponerse en suelos calificados
como sistema local viario. Se situardn en ambitos ajardinados y zonas verdes y serén
subterréneas.

La red de saneamiento serd de tipo separativo, Solamente podran acometer a la red de aguas
negras conducciones de aguas fecales de los edificios, mientras que las conducciones de pluviales
pracedentes de la edificacién y de las calles y espacios libres publicos acometerdn a los ramales
de pluviales de la red de saneamiento.

Las parcelas caliicadas como Residencial Celective dispondran de una acometida de pluviales y
de fecales por cada 2.000m* de superficie, homogéneamente repartida en & frente de parcela

Los trazados, las condiciones de posicion y las dimensiones de Jas redes de urbanizacion que se
contienen en el plan parcial tienen cardcter orientativo. En los futures proyectos de urbanizacién y
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de obras ordinarias que lo desarrollen deberan establecerse con cardcter definitivo, justificindose
adecuadamente las soluciones adoptadas,

Durante las obras de urbanizacidn se realizard un correcte manejo y ufilizacién de las tieras
sobrantes. A este respecio se recomienda la blsgueda de un destino distinto del vertedero para
este residuo. (por ejemplo restauracion de una gravera cercana ¢ recuperacién de terrenos
degradados. En caso de Hevarse finalmente a vertedero, este deberd estar autorizado para ia
recepcitn de residuos inertes.)

l-a red de Saneamiento de aguas pluviales sera separaliva. Dadas las actuales caracteristicas de
las redes exislentes en la Calle Cadena, el Proyecto de Urbanizacion estudiara las diferentes
posibilidades de conduccién de las aguas pluviales a cauce plblico en cumplimiento de la
Disposicion Adicional Sexta de la Ley 5/2000.

En la fase de remocidon de tierras se levard a cabo un contral arqueclégico por si se produjera

algtin haflazgo fortuito

Articulo 3.3. Caracleristicas de la red viaria

El disefio de los elementos de urbanizacién de Ia red viaria que se contiene en el plan parcial tiena
caracter orientativo. En el futuro proyecto de urbanizacidén deberd establecerse con caracter
definitivo, justificandose adecuadamente las soluciones adoptadas; en todo caso e) proyecte de

urbanizacidn cumplird las condiciones contenidas en este articulo.

La red viaria comprendida en €] ambito del presente plan parcial satisfara las condiciones exigidas
por cuantas normas la vinculen, y en particular, la nomativa vigente en materia de proteccidn
contra incendios y de barreras arquitecténicas, Ja prevision de aparcamientos establecida en la

memotia da Plan Parcial,

La urbanizacion del sector procurara la circulacion y correcta evacuacitn da fas aguas pluviales por
las calles puiblicas y espacios libres, considerando las aporiaciones provenientes del suelo exterior
al ambito, Deberan disefiarse en consecuencia los perfiles fongitudinales y transversales de las
calles, previéndose en sus mérgenes medidas adecuadas de contencion de las aguas, cuando
proceda, Las pendientes longifudinales no serén inferiores al § por mil ni las transversales al 2%,
cen caida en el caso de calles de plataferma unitaria, hacia el centra de la seccién.

En las calzadas de las calles que admitan iraficc rodado convencional (50Km/h) se ulilizaran
pavimentos de aglomerado asfaltico absarbente actstico, con menor proporcién de betin y mayor
porosidad,

En las superficies pavimentadas se empleardn materiales de acabado de colores

predominantemente claros.

Los arboles se plantardn en parterres continuos o alcorgues. En el caso de que la medida de las
bandas de paso de viandantes sea demasiado exigua, los alcorques enrasarén la cota de
pavimento medianie gravas o enrejados que ng comprometan ef desarrcllo del tranco.

Artleulo 3.4, Caracleristicas de los espacios libres y zonas verdes
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El disefio de los elementos de urbanizacién de los espacios libres y zonas verdes que se confiens en
el plan parcial tiene cardcler orientativo. En el futuro proyecto de urbanizacion debera establecerse
con caracler definitive, justificandese adecuadamente las solucicnes adoptadas. En todo caso, el
proyecto de urbanizacion salisfars las condiciones contenidas en este articulo,

En los suelo clasificados como zonas verdes y espacios libres el proyecto de urbanizacion prevera la
plantacién de al menos un arbol por cada treinta metros de suelo,

En los espacios libres y zonas verdes sin arbolado actual y calles del sector se emplearan
preferentemente arboles y arbustes pertenecientes a especies auticlonas y adaptadas.

En los espacios libres ¥ zonas verdes se preverdn fuentes, difusores, estangues y ldminas de agua
que favorezean la refrigeracion por evaporacion.

El proyecto de urbanizacién estudiard el recomrido de las aguas superficiales y dispondra en
consecuencia los sistemas de canalizacién hacia la red de drenaje. Los aspersores vy difusores
emergentes del sistema de riego incorporara  circuitos de electrovalvulas con programacidn para
pemitic &} riego en heras de baja insolacién y economizar la pérdida de agua por evo franspiracian,
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ANEXO 3 - PLAN DE ETAPAS - TEXTO ACTLAL

PLAN DE ETAPAS
Segin Ar, 79,2+ de la LOTUR, se establecen los siguientes plazos:

Desamrallo del Planeamiento: 1 afio desde la Aprabacion Definitiva de la delimitacion del Plan Parcial

Desarrollo de la Gestian Urbanlstica: 1 afio desde la Aprobacitn Definifiva del Plan Parcial

Desarrollo de la Urbanizacidn: Z afios desde ka Aprobagion Definitiva del Plan Parcial

Solicitud de a licencia de edificacién: Se estard a lo dispuesio en el Art, 1.3.4 del Plan Genetal de Logrofic, que
para usos privados establece 3 afios desde la aceplacion de las obras de urbanizacion por parie de la

administracién,

EJECUCION, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO, FLAZOS Y GARANTIAS DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

Las obras de urbanizacién se ejecutaran respecto al proyecio de urbanizacién aprobado en su dia, Serdn

adjudicadas a empresa constructora mediante concurso o subasta.

Una vez recibidas definitivamente las obras de urbanizacion y cedidas al municipio (sin menoscabo de la
responsabilidad de la empresa constructora), ef Exemo, Ayuntamiento de Logrofic se encargara del mantenimiento
¥y conservacion de las mismas. En €l afio de garantia desde la recepcidn provisiona! a |a definitiva, seré la empresa
adjudicataria, quien se haga carge de la conservacidn da las obras de urbanizacién,

Al fratarse de una unidad de ejecucion, respecto del uso residencial, las obras de urbanizacién se realizaran de
modo unitario, atendiéndose a los plazos que el propio proyecto de urbanizagion especifique.
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ANEXO 4 - PLAN DE ETAPAS - TEXTO MODIFICADO

PLAN DE ETAPAS
Segun Art. 75.2-j de la LOTUR, se establecen los siguientes plazos:

Desarrollo del Planeamiento: 1 afio desde la Aprobacion Definitiva de la delimitacién del Plan Parcial

Desarrollo de la Gestion Urbanistica: 1 ano desde la Aprobacién Definitiva del Plan Parcial

Desarrollo de la Urbanizacion: La Urbanizacién sera entregada al Ayuntamiente por la Junta de Compensacion en
dos etapas diferenciadas, una con plazo maximo junio de 2015 y otra con plazo maximo primer trimestre de 2019,
de acuerdo a las condiciones acordadas en el Convenio Urbanistico de Gestién y Ejecucion de la Urbanizacion
aprobado por JGL de 12 de noviembre de 2014.

Solicitud de la licencia de edificacion: Se estara a lo dispuesto en el Art. 1.3.4 del Plan General de Logrofio, que
para usos privados establece 3 anos desde la aceptacion de las obras de urbanizacién por parte de la

administracion.

EJECUCION, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO, PLAZOS Y GARANTIAS DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

Las obras de urbanizacion se ejecutaran respecto al proyecto de urbanizacion aprobado y al Anexo al Proyecto de
Urbanizacion que sobre Etapas y Fases de Urbanizacién se esta tramitando y aprobando de forma paralela al
presente expediente. Seran adjudicadas a empresa constructora mediante concurso o subasta.

Cada fase tendra caracter de unidad funcional directamente utilizable de acuerdo a lo exigido en el art 180 del
Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978. De esta forma la etapa 1 se corresponde con la ejecucion de la
rotonda prevista en el encuentro de la Calle Cadena y Canicalejo, asi como sus encuentros y obras externas para
su ejecucion completa. Ademas se ejecutaran las obras marcadas del vial principal denominado calle 1, entre los
puntos +90 hasta el final con el encuentro con la rotonda (punto +362), aproximadamente un 42,1% de las obras
previstas. La etapa 2 contemplara el resto de obras hasta su finalizacién y comprende de forma resumida el resto
de sistema viario y sus infraestructuras, todas las actuaciones en zona verde, la eliminacién de los tendidos
eléctricos existentes, etc..., siendo aproximadamente el 57,9% restante. Todo ello segin delimitaciéon grafica de

acuerdo al plano 07 de la documentacion grafica anexa.

Una vez recibidas definitivamente las obras de urbanizacion y cedidas al municipio (sin menoscabo de la
responsabilidad de la empresa constructora), el Excmo. Ayuntamiento de Logrofio se encargara del mantenimiento
y conservacion de las mismas. En el afio de garantia desde la recepcion provisional a la definitiva, sera la empresa

adjudicataria, quien se haga cargo de la conservacion da las obras de urbanizacion.
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