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MEMORIA

Con fecha 29/7/2015 se presenta a tramitacién en el Ayuntamiento de Logrofio la
Modificacién Puntual de Plan General para la fijacién de nuevas determinaciones
urbanisticas y Ordenanzas Especiales para el solar de Bretén de los Herreros 23-25.

Referencia municipal del expediente URB28-2015/0005

Con fecha 26/8/2015 se nos da traslado del informe emitido por la Arquitecta Adjunta a la
Direccion General de Urbanismo referente a una serie de cuestiones a subsanar y/o

completar en el documento.

El presente documento, recoge las cuestiones planteadas en dicho informe de reparos, y
sustituye al anterior de fecha Julio de 2015, con el objeto de continuar con la tramitacién de

dicho expediente.

ANTECEDENTES

Breton de los Herreros 23 y 25 son dos solares contiguos, actualmente libres de
edificaciones. Estan ubicados en pleno centro de la ciudad, en una calle peatonal de
importante transito que bordea en la parte sur/oeste el casco histérico, su ubicacion se

corresponde con las primeras manzanas en el extra-muro de crecimiento de la ciudad.

La manzana en la se ubica el solar ha tenido un crecimiento desigual (2 la vez que rico y
variado) en cuanto a tipologia, volumen y estilo. Se presenta como una irregular manzana
en cuanto a forma, variedad de usos (oficinas, restauracion, servicios publicos, hoteles y
viviendas), aituras de los edificios (desde 4 hasta 10 alturas), todo ello mezclado, ademas,

con estilos de diferentes épocas.

En la propia manzana se encuentran importantes dotaciones publicas como la sede
Hacienda, los Juzgados de Logrofio v el Teatro principal de la ciudad, estos dos Ultimos en
la misma calle. La calle se encuentra peatonalizada, con agradable oferta de terrazas y
locales de ocio y es también un punto de transito importante para la comunicacién entre el
resto de la ciudad y el casco histérico, rico en turismo, gastronomia, servicios y ocio, entre
otras cosas. Un hotel y un edificio de oficinas complementan los usos residenciales del resto

de los edificios.

~IENORIA LICDIFICACION PUNTUAL 2
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La manzana est& plenamente consoclidada {a excepcién de la parcela objeto), sin patio de

manzana interior, y con mdltiples patios de luces particulares que resuelven las

ventilaciones e iluminaciones de las estancias interiores.

La ordenacién de las parcelas y sus determinaciones urbanisticas se fijaron en el Plan
General de 1985. Dicho Plan tuvo que resolver, para el suelo urbano consolidado, un
problema de altas densidades, frutos de planeamientos previos. Se enconiré con una
realidad en la que convivian en la misma manzana edificios de diferentes alturas, fondos y
edad, fruto del devenir histérico. Se asumié como mal menor el inconveniente que supone
contar con una altura de cornisa no homogénea, pasando asi a considerar como altura
reguladera la existente. Por otro lado el Plan utilizé el recurso de fijar fondos méximos de

parcela cuando existia un espacio libre suficiente para construir un patio de manzana.

Estos criterios de ordenacién dio lugar a cambios volumétricos importantes entre edificios
contiguos y a fondos tedricos profundos, de esta forma, en Bretén de los Herreros 23/25 la
altura reguladora actual es B+4, pero convive con edificaciones de hasta B+8 en algunos
casos, las parcelas tiene un fondo variable entre los 26 y 35 mts aproximadamente y no

tiene fijada ninguna alineacién interior o patio de manzana.

PAEMGRIA CODRICACIT T
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La manzana, dentro de la variedad volumetrica presenta un orden compositivo y volumetrico
diferenciado entres tramos. La parte mas al este, donde se concentran los edificios
dotaciones e institucionales (Juzgados, sede de Hacienda, Teatro Breton...) presenta un
frente a calle mas o menos homogeneo de 3 niveles. La parte central presenta edificios
residenciales de 5 plantas sobrerasante (salvo la discontinuidad generada por el edificio de
Bretén de los Herreros 15 de B+7) al frente de Bretoh de los Herreros y 8 6 7 niveles en los
edificios al la calle Avda de Portugal. Mas al oeste los edificios {de apariencia mas moderna)
adquieren hasta un totatal de 9, y hasta 10 niveles si contamos la entreplanta del actual

Hotel Bracos.

ESQUEMA CONFIGURACION FRENTE A CALLE BRETON DE LOS HERREROS 7-31
(el “hueco” corresponde a los solares obejo de la Modificacién Puntual).
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ESQUEMA VOLUMTERICO DE LA CONFIGURACION ACTUAL DE LA MANZANA

Edificios Edificios Edificios
dotacionales de 3-4 residenciales de 5- residenciales de 9-
alturas 6 alturas 10 alturas

Solar Breton de los
Herreros 23-25
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Los edificios existente situados al fondo de la parcela y cuyo frente da a Avda de Portugal

tienen alturas de B+5 B+6.

El solar actualmente genera un vacio en la manzana con un importante impacto visual,
principalmente desde algunos puntos (p.e. el acceso desde El Espolén, ver imagen), con

grandes medianerias al descubijerto.

Por ofro lado, el fondo maximo para los usos residenciales establecido para las parcelas (30
m de acuerdo al At 3.2.5. Fondo edificable del PGOLU), genera tipologias residenciales no
acordes con las exigencias actuales del mercado inmabiliario y con la deseable habitabilidad
de las unidades de vivienda, ya que se precisan pequefios patios de luces para
iluminar/ventilar las estancias intermedias. Reducir este fondo beneficiaria no sdlo al disefio
de la edificacién sino que libera espacio en el interior de las manzanas posibilitando una
mejor ventilacion, iluminacion y salubridad del conjunto de todas las viviendas contiguas

afectadas.

Las parcelas estan ubicadas en un entorno de interés arquitectonico y urbano, los solares
se encuentran dentro del nivel IV por su contribucién a la cualificacion y calificacion del

entorno como area de interés.
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En la actualidad, como ya se ha comentado, las dos parcelas objeto de la presente
Modificacién Puntual se encuentran vacias. En ambas parcelas, los edificios preexistentes

{B+3) fueron objeto de derribo.

Se ha consultado sendos expedientes de derribo, de los cuales se incorpora a continuacién

los hitos mas representativos:

i

- cuanto a la reconstruccion de la fachada.

Bretén de Ios Herreros n°23 ;
vael de Proteccién IVb | j |
Expte. de derribo 0711 URBO1 2009/0750
Licencia de 18/01/2010

Sin condlcuones de dernbo en particular en

rémMn de los Herreros n°2§

l

i
i
1
i

‘ Derribo por ejecucién subsidiaria en 1997
' sin condiciones de reposicién de fachada o |

' elementos de interés

Nivel de Proteccién IVa |
Declaracién de ruina 4/12/91

Expte. de demibo 07.1 419/96, caducado
con fecha 4/06/97. 1
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Se ha realizado un levantamiento topogréfico de los solares en coordenadas STRS89, que
da como resultado una superficie total de 685,58 m2, dato este con el que se adopta para la

realizacién de todos los célculos del presente documento.

IEVANTAMIENTO TOPOGRAFICQ. COORDENADAS STRS89 .
I
|

<>

\Xx;.;f%a.ﬁoa
Y=4701576.8648

.
<3

A=545251.0769
Y=4701569.7527

Y=4701562.0493 { 8

/ ey
23.7 ~/
superficie; 685,58 m2
{
3,66
X=545242.4216
Y=4701545.2183
3
\1 X=545255.9929
- Y=4701540.8707
4
X=545268,9521 '
Y=4701538.7485 |
. X=545266.1367 '
T Y=4701535.2224 i
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Trasladado dicho levantamiento topografico a la cartografia municipal del Plan General,
encaja sensiblemente en la ordenacién prevista, salvo el descuadre existente en el fondo de
la parcela 23 entre la parcelacion real y las lineas establecidas para la regulacion de las
alturas de los edificios y fos niveles de proteccion de los mismos que fija el PGM. El
presente expediente regulariza dicha situacion, adecuando la parcelacion real actualmente
existente a las determinaciones gréficas fijadas por el PGM en cuanto a cambios de alturas,
ordenanzas de aplicacion, eic.... diferentes para los edificios o parcelas con frente a Avda

de Portugal y a Breton de los Herreros.

SUPERPOSICIOI\‘IH PARCELA RESULTANTE/CARTOGRAFIA PGM

Limite actual de las
parcelas n® 23-25
de Bretén de los

Herreros

MEMGOR IS MOTITICRCION %
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Las parcelas tienes las siguientes referencias catastrales:

' Bretén de los Herreros n°23
| Referencia: 5417806WN4051N0001YZ e P
! Superficie catastral: 280 m2 1

I (suelo sin edificar)

i A *

Bret6n de ios Herreros n°25 VAl i
Referencia: 5417805WN4051N0001BZ | ' e ¢ N A !
Superficie catasiral: 399 m2 [ . ) M - —_- { 1 N
{suelo sin edificar} R

JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA

De acuerdo al andlisis y a las consideraciones previas realizadas, y bajo experiencias
similares en otras partes de la ciudad, v después de varias reuniones con técnicos
municipales, se entiende conveniente y justificada la presentacién a tramitacion de la
presente Modificacién Puntual que pretende fijar nuevas determinaciones urbanisticas a los
solares 23 y 25 de Bretdn de los Hemeros y que se debe plantear bajo los siguientes

condicionantes:

- 1.- Que con la volumetria propuesta garantice una adecuada integracién de acuerdo
a la situacion actual de la calle, en particular en su relacion con los edificios
colindantes, vy a la integracidn en un area de interés, teniendo en cuenta aspectos
como alturas de cornisa, ritmos de huecos, alturas de plantas bajas, tratamientos de
medianerias al descubierto, asi como de los soleamientos y visuales a nivel de
calle.

- 2.- Que la modificacién de la volumetria suponga, ademas, una mejora de la
habitabilidad de las viviendas mediante ia reduccién de los fondos edificables y del
nuamero de patios interiores, incrementando el espacio libre interior de las parcelas
para beneficio de la propia parcela y de bloques contiguos y opuestos en Avda de
Portugal, justificado bajo un disefio tipolégico de vivienda mas adecuado y
garantizando, incluso, el cumplimiento del articulo 2.2.6 del PGM en cuanto a las

condiciones establecidas para “vivienda exterior”.

PIDMORIA M ODITICATICR PN s g
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3.- Que no se produzca un aumento del aprovechamiento urbanistico, ni superficie
construida, ni ocupacién, ni, por tanto, nimero de viviendas de las parcelas.
Considerando para el céleulo tanto la superficie techo maxima establecida a partir
de la ordenacion gréfica (segun art 1.1.8) como el rendimiento real de las mismas
considerande patios, vuelos, etc... de acuerdo a un hipotético desarrollo residencial

con las determinaciones y exigencias constructivas actuales.

OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Por tanto, a la vista de lo expuesto en el punto anterior, la Modificacién Puntual tiene como

objeto:
1.- Permitir el desarrollo de un Unico edificio para las dos parcelas.

2.- Proponer una nueva solucidn volumétrica del edificioc a construir que mejore su
integracién entre los edificios colindantes, edificios con importantes diferencias de alturas de
cornisa, garantizando un nuevo perfil de frente de fachadas mas adecuado y coherente. Se
propone establecer una altura reguladora maxima de B+6 para el conjunto de las dos
parcelas, con las necesarias particularidades reguladas a partir de ordenanzas especiales

gue ayuden a una transicién adecuada de los voliumenes.

3.- Ordenar los fondos edificables de las parcelas para conseguir una mejora de la
habitabilidad de las viviendas resultantes, ampliar el espacio libre interior de las parcelas
para beneficio propio y de blogues contiguos y opuestos en Avda de Portugal, eliminar
patios interiores y permitir plantear vivienda exterior conforme a lo expuesto en el punto 2 de
la justificacidn y conveniencia. Se propone fijar un nuevo fondo maximo de 14,40 mis a

medir en el medianil con Bretén de los Herreros 19.

4.- Plantear unas nuevas Ordenanzas de Edificacién para las dos parcelas que garanticen
que el posterior proyecto edificatorio cumpla con los objetivos de la presente modificacién,
en particular en aspectos que se entienden de trascendencia como e| adecuado remate de
ias cubiertas de edificaciones, el reflejo del manteniendo del parcelario histérico en el
volumen a construir, la integracién en un area urbana de interés y en particular la transicién
entre las edificaciones colindantes, el cumplimiento de los grados de proteccion existentes

en cuanto a renovacion de edificios, etc...

“IEMDRIA LIODIFICAGION TUNTUAL “0
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Para ello, de forma no vinculante a la Modificaciéon Puntual se acompafia un anélisis
volumétrico y de alzados de la altemativa planteada a fin de corroborar el cumplimiento de
los objetivos propuestos desde el punto de vista de la integracién de los mismos en un
entorno de interés, la continvidad generados de los alzados junto con el resto de
edificaciones actuales, y el impacto visual del nuevo edificio a desarroliar desde los puntos

“sensibles” de precepcion.

Todo ello ademas teniendo en cuenta que no se produzca un incremento de edificabilidad
(ni de aprovechamiento urbanistico, ni de densidad de viviendas, ni de ocupacién
residencial) establecida en las condiciones actuales, considerande esta con las pérdidas

necesarias para el desarrollo tedrico actual de un proyecto residencial.

AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La presente Modificacién Puntual afecta exclusivamente a las parcelas n® 23 y n® 25 de la

Calle Bretén de los Herreros de Logrefio, concretado en los dos solares actualmente libres

de edificacion.

ST AN 11
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ESTADO ACTUAL DE LAS PARCELAS

Ambos solares estan clasificados como suelo urbano consolidado y tienen las siguientes

determinaciones graficas en el planeamiento vigente:

. S e 3 7 Zal i ) [
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Bretén de los Hemreros n®23

- Uso privado VIVIENDA concretandose en Uso residencial,

- Alturas: B+4

- Fondo edificable: sin fijar graficamente (maximo 30 m en plantas elevadas en
aplicacién del art 3.2.5 de las Normas Urbanisticas).

- Vuelo maximo a calle: 1.20 m
Ambito de aplicacién de la Ordenanza de Edificios de Interés, concretamente

Ordenanza IVb,- solar, parcela en construccion o edificio sin interés

Bretén de los Hetreros n®25

Uso privado VIVIENDA concretandose en Uso residencial,

- Alturas: B+4

- Fondo edificable: sin fijar graficamente {(maximo 30 m en plantas elevadas en
aplicacidn del art 3.2.5 de las Normas Urbanisticas).

- Vuelo maximo a calle: 1.20 m
Ambito de aplicacion de la Ordenanza de Edificios de Interés, concretamente

Ordenanza IVa - edificios que contribuyen a la cualificacién del tramo o area

Ambas parcelas se encuentran libres de edificacidn, los edificios existentes en dichas
parcelas fueron derribados en sendos expedientes de derribo (ver referencias en apartados
anteriores) sin que se conhcretarad ninguna condicion especifica sobre su reconstruccién ni
haya constancia de un estudio concreto, para el caso de IVa, que determinara “os
elementos del edificio que se consideran modificables, en funcién del interés del inmueble,
las caraclerislicas def mismo, su estado de conservacion y su grado de adaptabilidad al
programa a establecer’. El Plan General actualmente ya establece alturas reguladoras y

numero de plantas diferentes a los que tenian los edificios originales.
CALCULO DE LA SUPERFICIE TECHO EDIFICABLE MAXIMA

La superficie techo edificable méaxima, cuando no esta fijada en la propia documentacion
graéfica del Plan, se calcula segun lo establecido en el art 1.1.8 (se ha considerado fondo
maxime de 30 mis para cada una de las parcelas para las plantas elevadas, art 3.2.5).
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SUPERFICIE TECHO EDIFICABLE MAXIMA (art 1.1.8 del PGM) (1) |

[

I

I_ situacion ocupacién | Superﬁci-e—(zr_l Ne niveles PGM total |
1 - I -i
| En pianta baja 100% 685,58 m2 1 685,58 m2t |
| Enplantaelev | Fondo 30 me3) 632,20 m2 4 252880 m2t |
| TOTAL ST MAXIMA 321438 m2t |
e TOTAL AFI%BVE_C%WENTO DE USO RESIDENCIAL | 321438 m2tuer |

{1)Se ha realizado un cémputo conjunto para las dos parcelas por considerarlo coherente con uno de los objetivos '
| de la Modificacién planteada relativa a permitir un solo desarrollo residencial. ‘

(2) Se ha considerado la superficie resultante de las parcelas de acuerdo al levantamiento topogréfico realizado.

(3) Se ha considerado el célculo del fondo maximo en direccién perpendicular al fondo de parcela, por entenderlo

mas “légico” en funcién de la morfologia de la parcela y la "inclinacion” de la calle respecto a esta.

"J‘

e

CALCULO DEL RENDIMIENTO DE LA PARCELA COMO USC RESIDENCIAL

Esta edificabilidad méxima (o superficie techo, como llama el PGM), calculada por el
sistema del solido capaz es el resultado de multiplicar la superficie calificada por un uso

concreto, por el numero de plantas correspondientes. Es decir:
- Un edificio sin vuelos y sin patios puede agotar la edificabilidad méxima

- Un edificio con patios, pero que recuperara con la superficie de vuelos maximo

permitidos el volumen perdido por los patios también la alcanzaria.

THELIORIA LIODIFICACICN PUNTUAL
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- Los casos en los que la pérdida por patios supere la posible compensacion por
vuelo no se podra alcanzar esa edificabilidad maxima tedrica, siendo por lo tanto su

rendimiento inferior.

La suma de estas circunstancias intrinsecas de cada solar, supone que, generalmente, la

edificabilidad real (“desarrollable™ en el conjunto del suelo consolidado sea inferior a la

tedrica.

Una aceptacion indiscriminada de la posibilidad de aumento de altura por consideracion de
fos patios de parcela desde el planeamiento como use libre privado o complementario de la
vivienda tendria como consecuencia un aumento de la superficie construida potencial y, por

tanto, de la densidad.

Aparte de lo regulade en el plan, este volumen tedrico edificable se ve limitado por
circunstancias muy variadas, especialmente para dar cumplimiento a la obligatoriedad de
dotar al edificio de iluminacién y ventilacion natural. En el supuesto de fondos profundos, la
apertura de patios interiores y la aplicacion del Caédigo Civil en materia de servidumbre de
luces y vistas mermara en mayor o menor medida ese volumen tedrico o potencial, en una
casuistica muy amplia que da lugar a solares de mayor o menor rendimiento respecto a la

edificabilidad méxima tedrica permitida por el Plan.

De cara al plantearmiento a realizar una reordenacion de volumen como la que se pretende
en la presente modificacion, se hace necesario, ademas de fijar la superficie techo méxima,
calcular el rendimiento “real” de la parcela en funcién del uso caracteristico que tiene
asignado. La reordenacion volumétrica va a establecer nuevas condiciones para patios de
manzana y por ello se hace necesario tener en cuenta los patios resultantes del desarrollo
de la parcela tal y como esta regulada actualmente, para evitar, de esta forma, un aumento

“encubierto” de |a superficie construida y, por tanto, de la densidad.

MEIORIA (ODIFICACION PUNTUAL 15
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RENDIMIENTO DE LA PARCELA USO RESIDENCIAL

situacibn | ocupacion | Superficie() | N°niveles PGM total
En planta baja 100% | 685,58 m2 1 685,58 m2t |
En planta elev 2 | 597,26m2 4 238004 m2t |
|  Patios int (2) 3,6x3,6x2 -25,92 m2 4 -132,68 m2t
|_Vuelosacalle | 1,2x(L48) | 1828m2 | 4 7312m2
TOTAL RENDIMIENTO RESIDENCIAL 3.015,06 m2t

! (1) Se ha considerado la superficie resultante de las parcelas de acuerdo al levantamiento topografico realizado. '
| {2)Se ha considerado que, dada [a morfologia de las parcelas, para el desarrollo de unidades residenciales, se hace
I necesario disponer de patio trasero y patios de luces interiores, ambos con las dimensiones suficientes para poder
abrir estancias vivideras (habitaciones y/o cocinas). Para un edfficio de 4 plantas: Art 2.3.3, dimensién minima 30%
de iz altu_m del pf:ﬁ_u_ 30% x 4 plantas x 3 metros/planta = 3,6 m. ancho minimo para apertura de huecos. |
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Esta solucién permitiria resolver vivienda de calle a patio interior bajo &l siguiente esquema:
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MODIFICACION PUNTUAL BRETON DE LOS HERREROS 23-25

ORDENACION PROPUESTA

Se propone una recrdenacién del volumen a desarrollar que lleva consigo un aumento de la
altura reguladora de las parcelas que mejore la integracion general de los edificios de la
calle y compensado con una reduccién del fondo edificable que mejore las condiciones de
habitabilidad del patio de manzana hasta el punto de cumplir las exigencias de iluminacién y

ventilacién como vivienda interior, para el ambito del patio, para alturas de B+6.

Se establecen una nueva altura reguladora para ambas parcelas de B+6. El fondo méaximo
para plantas elevadas se fija en 14,40 mts medidos en el medianil con Bretdén de los
Herreros 21, estableciendo, desde este punto una alineacién trasera perpendicular al

medianil con Bretén de los Herreros 27.

Complementariamente, a través de la documentacién grafica y de las nuevas ordenanzas
se& regulan otros aspectos tales como retranqueos en plantas altas, altura y continuidad de
comisas y ofros elementos formales con el objeto de favorecer el “salto” existente entre
Bretdn de los Herreros 21 y 27, garantizar la continuidad de los elementos arquitectonicos y

ademas favorecer |a lectura del edificioc como resultante de parcelaciones originales.

También en planta baja se entiende necesario limitar el fondo a construir, con el objeto de
favorecer las condiciones de ventilacién e iluminacién de los locales, favoreciendo su
utilizacién y su evacuacion (los locales con un solo frente a espacio exterior seguro tienen
“penalizado” sus condiciones de evacuacidon para recorridos superiores a 25 mts). Se

propone un ancho de patio minimo de 4 mts.

La superficie techo méaxima de la propuesta planteada quedaria definida por el siguiente

calculo:

NMEIORIA 1 OD'FICACION PUNTUAL 17
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SUPERFICIE TECHO ED!FICABIl.AE: MAXIMA DE LA SOLUCION PROPUESTA

situacion ocupaclén ’ Superfi Cle(1) N° nlveles PGM total
En uso residencial t;;émgl ;i;nr;é;(—:lones—- i ; 40},b7 m2 7 _"“_“_2_8_;19 49 ﬁ&tﬂum
En uso comp vivienda | &/ alineaciones | 15893 m2 | 1 158,93 m2t
Retranqueo 6 pla;rx_t—ai | §f alineaciones ! 19,60 m”é”m T “i -19,60 m2t
o TOTALSTMAXIMA  2.988,82m2t
Enusoelp. i siordenacion | 11957m2 | 025 | 2089mat |
TOTAL APROVECHAMlENTO USO RESIDENCIAL | 3 018 78 m2t E

(1) Se ha consmerado [a superf cle resultante de las parcelas de acuerdo al Ievantam|ento topograf co reallzado

De esta forma fa superficie techo maxima de la ordenacién propuesta se sitia por debajo de
la cifra resuliante calculada del rendimiento actual. Ef aprovechamiento urbanistico también
se sitia por debajo de la cifra actual considerando el computo del nuevo espacio libre

privado al fondo de la parcela.

El patio resultante cumple con las exigencias establecidas para el desarrollo de vivienda a
patio interior para los 6 niveles de vivienda planteados (minimo 12 mts de anchura, 2/3 de la
altura reguladora -6 niveles x 3,00 mts = 18, segln art 2.2.6 del PGM) de acuerdo a la
configuracidon actual del conjunto de espacio libre generado (considerando los patios
existentes de los edificios de Avda de Portugal 22 y 24), segln el siguiente esquema

acotado:

hIEh CEIDACKG PUNTUA
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nuevo patio

..__ BH.2325 ¥

N v

patiode -~ & T~ i~.
Avda Portugal 24

patio de
Avda Portugal 22

Se propone mantener un grado de proteccidn para el conjunto de las parcela de IVb
correspondiente a la situacion real actual como solar o parcela situada eniramo o drea de
interés, y en orden a cumplir los objetivos de integracion del nuevo edificio a desarrollar se

regula una nueva Ordenanza Especial que tiene como objeto:

1.- Regular las condiciones estéticas, compositivas y de materiales de acabado a cumplir,
para garantizar la correcta integracion de la edificacién en su entorno y en el tramo y area

de interes en que se encuentra.
3.- Permitir el desarrollo de un solo proyecto arquitectonico para ambas parcelas originales,

manteniendo una lectura diferenciada de la volumetria como proveniente de una parcealcién

historica.

El estado propuestoc se concreta en la Ordenacién Grafica del PGM, hojas A3 (M10) de
Ordenacion del Suelo Urbano y en el art 3.4.16 “Ordenanzas especiales en ofras zonas”

LIEMORIA ».0DIFICACICN PUNTUAL 0
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Se han analizado diferentes altemativas volumétricas y de fachadas para ayudar a
establecer las determinaciones en las parcelas afectadas. Se han tenido diferentes
reuniones de trabajo con técnicos municipales para marcar las pautas en donde debe
situarse [a propuesta arquitecténica a plantear posteriormente y qué determinaciones deben

ser objeto de regulacion.

Las conclusiones mas interesantes a las que se han llegado y que han servido de camino

para la ordenanza son las siguientes:

Una altura reguladora establecida en B+6, nivel intermedio entre el B+8 del edificio
de Breton de los Herreros 27 y B+4 del nimero 21, parecia ser el nivel apropiado
para minimizar el efecto de la diferencia de altura de los edificios de la calle.
Soluciones escalonadas de B+5 y B+6 o B+6 y B+7 generaban problemas en los
diferentes saltos y encuentros de cubiertas, dejando casetones y hastiales al
descubierto sin beneficio alguno para las vistas desde la lejania.

La altura de B+6 deberia ser especialmente sensible en el encuentro con el edificio
de B+4 (Bretdn de los Herreros 21). Para ello se han planteado variantes que
pretenden dar continuidad a la comisa del edificio existente y resolver con cambios
compositivos y frentes retranqueados el resto de niveles superiores. Algunos
ejemplos tipolégicos de esta circunstancia se pueden ver en algunos de los edificios
de la acera contraria en esa misma calle.

- Por otro lado, esta solucién, ayudaba a una lectura unitaria de la calle a nivel
peatonal, favorecia el soleamiento en algunas horas del dia y mejoraba el impacto
negativo de los medianiles, muy visibles en la entrada a la calle desde El Espolén,

- El edificio a constiruir, aun siendo una actuacion edificatoria Gnica, debe mantener
una fectura de fragmentada del alzado y el volumen a fin indicar la division original
del parcelario. Bajo esta premisa la parte del edificio sobre Bretén de los Herreros
25 puede cambiar el lenguaje compositivo con el que resoclver las plantas altas de
edificio, teniendo en cuenta, ademas, su localizacion colindante con el edificio de 8
alturas.

- Oftra circunstancia a tener en cuenta es el hecho de que del andlisis de los edificios,
aun cuandc son diferentes épocas y estilos, todos han mantenido una distribucion
simétrica de sus huecos, voliumenes y elementos decoratives. Parece razonable,
que el nuevo edifico a desarrollar, ademas de mantener una lectura fragmentada
que recuerde &l parcelario original, también cada parte de edificio mantenga unos

criterios de composicién simétricos entre si,

IAEMORIA L'ODIF ICACION PUNTUAL 20
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- La mezcla de estilos existente en la calle parece recomendar no seguir un camino

proyectual tendente a la imitacidn de elementos y lenguajes historicistas, por lo que,

sin aparte de unos principios compositivos generales establecidos (simetria, uso de

miradores, ritmos verticales, uso de materiales tradicionales) debe buscarse mas un

camino de interpretacién estilistica con un lenguaje actual, huyendo de excesiva

carga omamental y de elementos decorativos.

Se presenta a modo indicativo no vinculante la opcidn de volumetria y alzado que ha servido

de base para la fijacién de los elementos regulados por las ordenanzas. (ver siguiente

esquema y documentacion grafica no vinculantes planos nimeros 6, 7, 8, 9y 10)
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JUSTIFICACION DE PARAMETROS Y CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE
La presente Modificacion Puntual se ve afectada por el siguiente ambito legal:

- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Ley 8/2013 de 26 de junio sobre Rehabilitacién, Regeneracién y Renovacion
Urbana.

- Ley 5/2006 de 2 de mayo de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rigja
{LOTUR), asi como sus modificaciones posteriores.

- Plan General Municipal (PGM) de Logrofio.

RESPECTO AL RDL 7/2015 LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA Y LEY 8/2013
SOBRE REHABILIATACION, REGENERACION Y RENOVACION URBANA

Se presenta como anexo al documento nforme de Sostenibilidad Econémica de acuerdo al
articulo 22.4 de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y Memoria de Viabilidad
Econdmica de la actuacién de acuerdo al articulo 22.5 de la Ley de Suelo y Rehabilitacion

Urbana.
RESPECTO ALA LOTUR

Las condiciones a cumplir en la modificacidn del planeamiento estan reguladas en el art 104
(Ultima redaccion en la Ley 13/2013, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales y

Administrativas para el afio 2014).

- No se produce aumento de densidad de peblacién. Aun cuando no esta fijado el
numero maximo de viviendas, no se produce un aumento de la edificabilidad ni del
aprovechamiento urbanistico de la parcela Para ello se ha tenido en cuenta que la
superficie techo maxima propuesta para las parcelas se sitde en valores inferiores al
rendimiento de las parcelas calculado de acuerdo a la situacion de partida.

- La modificacién no afecta a la actual clasificacion del suelo urbano, ni a la

zonificacién de zonas verdes ni espacios libres de uso y dominio publicos.

MELORIA LIODIFICACION PUNTUAL 22
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La medificacion puntual no reduce los porcehtajes previstos en el PGM para la

construccion de viviendas publicas.
RESPECTO A LAS DETERMINACIONES DEL PGM DE LOGRONO
Sobre la “superficie techo maxima”

Tanto la sup techo maxima (teniendo en cuenta el rendimiento real de la parcela) como el

aprovechamiento urbanistico dan resultados inferiores a la situacion de actual partida.

ESTADO ACTUAL ESTADO PROPUESTO
Sup techo maxima 3.214,38 m2t
2.988,82 m2t
Rendimiento desarrollo Res 3.015,06 m2t
Aprovechamiento Urbanistico 3.214,38 m2t 3.018,78 m2t

Scbre los grados de proteccién existentes

Los expedientes de derribo consultados no concretan ninguna determinaciéon o condicion
para la renovacion de la edificacion. Uno de los dos solares (Bretdn de los Hemeros 25
mantiene actualmente un nivel de proteccion IVa que no es coherente con su propia
situacion ya que no existe actualmente el edificic en cuestion, el derribo no establecié
condicion alguna para su reedificacién e, incluso actualmente, ya tiene establecida una

altura reguladora diferente a la altura original del edificio.

Se propone mantener un grado de proteccion de Vb para el conjunto del ambito afectado
(ambas parcelas), exigiendo para su re-edificacion se cuide la integracién de la nueva
edificacion en los espacios urbanos que los circundan a partir de la composicidn general de
las fachadas, del disefio de sus partes y elementos externos, y de la calidad, textura y color

de los materiales.

Para ello se les dota de una ordenanza especial redactada a partir de las consideraciones
de la presente Modificacion Puntual y en espacial del Anexo de Andlisis Volumétrico e

imagen Propuesta del expediente.

De la misma forma y de acuerdo a otras experiencias similares en |a ciudad se regula la

posibilidad de realizar una actuacion conjunta para ambas parcelas que facilite el desarrollo
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de la edificacion y el cumplimiento de los estandares de plazas de aparcamiento y trasteros
y mejore las posibilidades de distribucién del programa de viviendas en plantas elevadas.

Todo ello sin perjuicio de establecer condiciones para la correcta integracién de la nueva
edificacién en su entorno tomande medidas tales como mantener una vision fragmentada

del conjunto en su lectura frontal.

DOCUMENTACION MODIFICADA O A INCLUIR EN EL PGM

TEXTO

La presente Modificacion Puntual no modifica ningin texto respecto al actualmente

aprobado.

Se incorpora una nueva Ordenanza Particular (al art. 3.4.16 “Ordenanzas especiales en

otras zonas’) con el siguiente contenido:

Ordenanza especial Breldn de los Hemeros 23-25

(Es de aplicacion a las parcelas con ntimero de poficia Breldn de los Heireros
23y 25)

- Pueden agruparse las dos parcelas en una tnica con el fin de llevar a cabo
un proyecto unitario, siempre que se maniengan los criferios de fragmentacién
fronlal del parcelario original.

- Corn objefo de marcar la fragreniacion del parcelario original y aportar
riqueza a fas fachadas, de acuerdo al tramo segundo de la calle y de /a
composicion de varios de los edlificios de la acera de ntimeros pares, Ia
composicion de las fachadas serd asimélrica para cada parcelacion original
{por un lado el numero 23 y por otro el numero 23), aungue cada parcela si
mantendrd un ritmo compositivo siméfrico. De esla forma se concreta en el
numero 23, lres ejes verlicales principales con mirador central y balcones
laterales y en ef nimero 25, Ires gfes de composicion con miradores en vuelo

en los laterales y balcon central.

[iEXIORIA MOGIFICACION PUNTUAL
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- La pendiente mdxima de los faldones de cubieria se realizaran con tefa drabe
¥ una pendienle méxima del 45%. El encuenitro enire fachada y cubierfa se
podrd solucionar medianfe antepecho en continuidad del plano de fachada, de
/a misma forma que e/ edificio de B.H. 21.

- El plano principal de fachada coincidird con la alineacion oficial establecida en
la documentacion grifica del PGM, en confinuidad con el nimero 21
colindante. Se prohiben Jos cuerpos volados cerrados, reservdndose ef
espacio de vuelos para balcones, miradores, galerias acrislaladas y
elementos decoralivos. E/ modelo de referencia en cuanto a vuelos seguird
las caracleristicas generales de las soluciones que actualmente existen en el
framo de Brefdn de los Herreros en edificios de B+4, dentro de un framo o
drea de interés (IV). Se prohibse, asi mismo, la alineacion enire balcones y
miradores.

Se prohiben los vuelos a palio interior. Los balcones necesariamenle serdn
enrasados con la linea de fachada.
- De modo general, se recomienda reducir la carga ornarmental de las fachadas
evitando similes historicistas. Los miradores se resolverdn con profeccion solar
mediante lamas orientables y/o correderas de madera o solucion affernativa a
valorar por los Servicios Técnicos Municipales.
-De acuerdo al anilisis de alzados y volumelrias realizado, se considera
vinculante:

o Para Breton de los Herreros 23, el establecimiento de diferenfes
planos de retranqueo y cambios composilivos para los niveles 5 y 6,
potencianda las primeras 4 planias alzadas respeclo a las dos
dffimas, manteniendo una confinuidad composifiva con la cornisa del
edificio colindante de 4 alturas. La fachada de la planta 6 se
retrangueard un minimo de 2 melfros respecio a la alineacion oficial.
En la zona de refranqueo se permiten la colocacion de estructuras
figeras de pequefia seccion (madera, meldlicas, elc-) y
cerramientos ligeros (lonas, efc.) o abiertas, Integradas en [a
composicion general del edificio.

o Para Breltdn de los Hemeros 25 se esfablece una solucion
compositiva diferenfes para la planta 6: balcon corrido (propuesto en
la imagen no vinculante) o solucion a valorar por los Técnicos

Municipales en el trdmite de Licencia, que resusiva correctamente el
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orden lradicional de remate de un edificio. En el primer caso sf ef
vuelo recae sobre los miradores se afuslard a su alineacion y si es
independiente a los miradores, se gjustard al vuelo general def resto
de balcones del edificio o enrasados en fachada.
- La distribucion de los huecos de fachada en planta baja tendré una relacion
directa con [a distribucion de huecos en plantas elevadas. Una vez resuelta la
composicion de fachada se resolvers la estruciura, realizando fa distribucion de
los pilares de la estructura de manera que no afecten a la composicion de la
fachada. Se mantendrd la continuidad de affura de los Jocales en relacion al
edjficio colindante de Brefon de los Herreros 21.
- £/ espacio libre privado se conflgurara como zonas abierlas en las que se
permite Unicamente obras propias de un jardin, pavimentacion y mobifiario
inherente a su condicion. Se recomienda estructurarse la propiedad como
espacio comun a los inmuebles que sobre el patio recaigan, con regulacion
suficiente por esfatulos de comunidad del uso, mantenimiento y conservacion
del mismo.
- Las lachadas se reveslirdn con morteros impermeables en solucidn bicapa,
con dos opoiones:
- Morteros de cal hidrdulica, sin cemento. Los recercados de huecos,
molduras, lexturas, efc. con el propio material o decoraciones con
morteros fixolrdpicos.
- Mortero acrilico de acabado, flexturados (con &rido, acabado
rascado, efc). En esle lipo de revestimientos en el caso de disponer
recercados de huecos, elfc se planlearsn como un recrecido de la
capa de regularizacion.
Los ionos de acabado en ambos casos se infegrarédn en el tramo o drea de
interés (Orden 1V) donde estdn ubicados, siguiendo los criferios del articulo
3.5.25 del PGM. En cualquier caso se mantendrdn los criterios de control
municipal establecidos en ef articulo 3.5.24 del PGM

DOCUMENTACION GRAFICA
La modificacidon Puntual afecta a la siguiente documentacion grafica del PGM:

Plano Ordenacion del Suelo Urbano, Escala 1:2000, A3, HOJA M10
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(ver documentacion grafica anexa, hoja A3 M10 actual y haja A3 M10 modificada)

CONCLUSION

Se entiende suficientemente motivada y justificada la presente Modificacion Puntual y se
firma y presenta para su tramitacion en

Logrofio, a mes de Enero de 2.016

Miguel Fernandez Landa
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ANEXO
Memoria de viabilidad econémica

Informe de sostenibilidad econdmica

PROMOQCIONES UPASA FHIRG 201¢
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ANEXO INFORME ECONOMICO

MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA (Art 22.5 de/ RDL 7/2015 TR Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana)

Comparacién de parametros existentes y propuestos

La ordenacion planteada en la presente Modificacidon Puntual de Plan General afecta a dos
parcelas libres de edificaciones situadas en el suelo urbano consolidado, dentro de un érea

de interés, colindante con el Centro Histérico de la ciudad.

No tiene por objeto fa Modificaciébn Puntual plantear aumentos de edificabilidad o
aprovechamiento o alterar la configuracion del suelo publico tan y como actualmente esta
establecido. Su objetivo es proponer una nueva solucién volumétrica para la edificacion a
desarrollar en los solares con el objeto de {1) mejorar el producto inmobiliario resultante a
desarrollar en la parcela, mediante fondos de construccion mas adecuados a las
circunstancias actuales y posibilitando el desarrollo de un solo edificio para las dos parcelas,
facilitando la ejecucidén de plazas de aparcamiento y mejores ofertas comerciales, (2)
mejorar las condiciones de iluminacion, ventilacién y habitabilidad de los patios interiores de
manzana, evitando la proliferacidon de pequefios patios de luces, beneficiando tanto a la
parcela objeto de la modificacion como a los edificios colindantes y (3) garantizar una
adecuada integracion de la edificacion en el area urbana de interés en la que se encuentra,

y en particular resolver la transicion enire edificaciones colindantes con importante

diferencia de alturas.

Por tanto, no hay modificacién (al alza) de los parametros existentes basicos tales como
edificabilidad, aprovechamiento yfo densidad de viviendas, no hay redes publicas afectadas
que hubiera que modificar y/o ampliar y no se prevé una utilizacién del suelo, vuelo o

subsuelo de una forma diferencia a la normativa actual.

| ESTADOACTUAL | ESTADO PROPUESTO
I Superficie afectada i 685,58 m2 1 685,58 m2
! Suelo piiblico afectado | 0m2 0m2
| Uso Caracteristico de suelo ' RESIDENCIAL RESIDENGIAL (1)
; Altura maxima reguladora | B+4 ] B+6
| Sup techo méxima {Edificabilidad) 3.214,38 m2t ! 2.988,82 m2t

~nexo SOSTENIBLLIDAD Y VIABILIDAD ECONO!ICA 2
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| Aprovechamiento Urbanistico | 3.214,38 m2t [ 3.018,78 m2t

{1} La disminucion y limitacion que se establece para el fondo de la edificacién obliga a
generar nuevos usos urbanisticos pormencrizados (complementario de vivienda y
espacio libre privado) necesarios para regular la nueva ordenacion perc que no
constituyen en si una modificacién del uso caracteristico (Residencial) que mantiene
la parcela. Estos nuevos usos pormenorizados se consideran compatibles con el
uso residencial y regulan la utilizacién de los espacios de uso residencial no
ocupados por la edificacion principal. Dichos uses pormenorizados se han tenido en
cuenta para el computo de la edificabilidad y aprovechamiento resultantes.

Determinaciones econdmicas basicas

Los solares estén actualmente libres de edificacion y son propiedad de un solo propietario,
por lo que no se prevén indemnizaciones por derribos o traslados a terceras personas v
tampoco existen diferentes bienes afectados por la ordenacién propuesta que las parcelas

objeto del expediente.

Se trata de un ambito en donde se prevé desarrollar una operacion de promocion
inmobiliaria privada, con aparcamiento en sétano, planta baja para usos comerciales y
plantas elevadas para viviendas en régimen de division horizontal, sin ayudas publicas
directas, baja riesgo y ventura del promotor y propietario del suelo, a ejecutar con fondos
propios y financiados, parte por adquirientes, parte por entidades de crédito inmobiliario.

El desarrollo inmobiliario se ejecutara de acuerdo a las exigencias minimas establecidas en
la normativa sectorial que le afecte, en particular el CTE en cuanto a eficiencia energética
de la edificacién. Al respecto no se preve la participacion directa en la gestién de empresas

prestadoras de servicios energéticos y/o telecomunicaciones mediante la financiacién de

parte de la actuacion.

Los nimeros principales de la inversion y viabilidad se resumen en el siguiente cuadro:

f

ANALISIS DE INGRESOS Y GASTOS

INGRESOS

| SUPERFICIE | &m2 | TOTAL

Anexo SOSTENIBLIDAD Y viABLIDAD ECCNOI CA 3
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29A 140,0 m2 2.000,00 €/m2 280.000,00 € |
28 156,0 m2 2.000,00 €/m2 312.000,00 €
3°A 140,0 m2 2.000,00 €/m2 280.000,00 €
3°8 156,0 m2 2.000,00 €/m2 | 312.000,00 €
4°A 140,0 m2 2.000,00 €/m2 280.000,00 €
4°B 156,0 m2 2.000,00 €/m2 | 312.000,00 €
500 140,0 m2 2.000,00 €/m2 280.000,00 €

| 5°B 156,0 m2 2.000,00 €/m?2 312.000,00 €
ATICO 110,0 m2 2.000,00 €/m2 | 220.000,00 €
6° 156,0 m2 2.000,00 €/m2 312.000,00 €

{ Apartamento ext 72,0 m2 2.084,49 €/m2 150.000,00 €

| Apartamento ext 73,9 m2 2.029,77 €Im2 | 150.000,00 €

| Apartamento int 83,9 m2 1.489.87 €/m2 | 125.000,00 €
Apartamento int 70,0 m2 1.785,71 €m?2 125.000,00 €
focal 211,0 m2 2.700,00 €/m2 569.700,00 €
local 191,0 m2 2.400,00 €/m2 458.400,00 €

n® €/m2

garajes 26 Ud 18.000,00 €/Ud 468.000,00 €
garajes 8 Ud 15.00000€/Ud | 120.000,00 € |
TOTAL INGRESOS } 5.066.100,00 €

| gasTOS
COSTE SOLAR 1.652.000,00 €
COSTE CONSTRUCCION media 6006/m2 2.200.000,00 €

| coSTES INDIRECTOS 20% de Suelo+Const | 770.400,00 €
TOTAL GASTOS ' 4.622.400,00€

' UTILIDAD : 443.700,00€ |

Andlisis de inversién

La modificacion propuesta plantea unas determinaciones urbanisticas que buscan la
promocién de un producte inmobiliario mas atractivo, por favorecer las condiciones de
habitabilidad, de iluminacién, de ventilacion y de resolucion de zonas comunes y
aparcamientos dentro de la parcela. Dicha madificacién, por tante, en si misma favorece la
inversion econdmica en el producto inmobiliario v la busqueda la rentabilidad adecuada, aun

en la situacion de crisis inmobiliaria que a fecha actual se viene manteniendo.

Anexo SOSTENIZLIDAD Y VIABLIDAD ECONOWICA |
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Horizonte temporal estimado

El horizonte temporal que se maneja para la operacién inmobiliaria es de 3 afios, con

finalizacion de promocion en el afio 2018.

Capacidad publica de aseguramiento de financiacién y mantenimiento de redes publicas a
financiar por la administracion € impacto en Haciendas Publicas

No se hace necesaria asegurar ni financiar nuevas redes publicas. Todos los servicios
urbanos se encuentran a pie de parcela. La calle fue objeto de remodelacién vy

peatonalizacién en el afio 2010.

La actuacién no afecta a la organizacién de los servicios pulblicos tal y como hoy estan
configurados. La actuacion no afecta a las lineas de autobuses, a la recogida de basuras, ni

a la organizacién sanitaria y/o educacional de la ciudad.

El impacto en las haciendas publicas de la operacion es asimilable a cualquier operacién de
promocion de vivienda nueva realizada en suelo urbano consolidado, generando los
ingresos establecidos de lo que supone una inversién privada de 5 millones de euros, en

cuanto a IVAs, impuesto de sociedades, y los impuestos laborables relacionados con el

personal contratado.

Ademas de ello la hacienda local ve incrementados sus ingresos en Licencias de Obras e
IBIS, asi como las diferentes tasas de basura, aguas, etc... sin necesidad de ejecutar
nuevas inversiones en infraestructuras ni modificar su actual oferta de servicios publicos.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA (Art 22.4 del RDL 7/2015 TR Ley de Suelo
Vv Rehabilitacion Urbana)

Impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas

Como se ha comentado en la Memoria de Viabilidad Econdmica se trata de una actuacién
exclusiva del ambito privado en donde no queda afectado el suelo publico, ni se hace
necesario nuevas inversiones de mejora o incrementos tanto de las infraestructuras publicas
como de los servicios publicos basicos (seguridad y vigilancia, red de recogida de basuras,

lineas de autobis, red publica de salud, red escolar, etc...)

Anexo SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAN ECOiDIICA 5
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Por tanto el impacto en las Haciendas Publicas es el directamente relacionado con una
inversion inmobiliaria de 5 millones de euros, en cuanto a ingresos de impuestos directos
(IVA, Sociedades e IRPF relacionado con la actividad constructivas de las personas
implicadas, AJDs) y en cuanto a las haciendas locales, los impuestos y tasas relacionadas
con la actividad constructiva (ICIO) y, una vez acabadas las mismas, los impuestos y tasas
relacionados con la propiedad y uso de una vivienda (o negocio), como son los IBIS y las
diferentes tasas de basuras, agua, vados de vehiculos etc... necesarias para garantizar

dichos servicios.

De forma, resumida e indicativa, las magnitudes econémicas de los principales impuestos

soh los siguientes:

IMPUESTOS GENERADOS

IVA

10% e l

pisos 10 2.900.000,00 € 280.000,00 € |

garajes adscritos a pisos | 20 360.000,00 € 36.000,00 € ;

apartamentos "4 550.00000€ | 55.000,00€ |

garajes adscritos a apartamentos | 4 72.000,00€ | 7.200,00 € !

1

' 21% '

locales 2 1.028.100,00€ |  215.901,00€

garajes 10 156.000,00€ | 32.760,00€ |
| TOTAL IvA | | 838.861,00€
| LICENCIA OBRAS | 3.07% 2.200.000,00€ | 67.540,00€ |
| OBRA NUEVA [ 1% 2.200.00000€ |  22.000,00€ |
| DIVISION HORIZONTAL | 1% 4622.40000€ |  46.224,00€ |
| TOTAL IMPUESTOS | 77262500€ |
| 1BI (anual) [
i SUPERFICIE |  VSUELO vVeONsST | TmPo |
| f 350 250 I ose% |
= -_ :
| 2°A | 140 | 49.000,00€ 3500000€ | 49560€ |
' 2°B ! 156 | 54.600,00€ 39.000,00€ | 55224€ |
' 37 | 140 | 49.000,00€ 35.00000€ | 49560€ |
3B 156 | 54.60000€ 30.00000€ | 55224€ |

Anexo SOSTENIBILIDAD Y VIABLIDAD ECONOICA &
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4°A 140 | 49.000,00€ 35.000,00 € 49560€ |
| 4°B 156 | 54.600,00€ 39.000,00 € 55224€ |
A | 140 | 49.00000€ |  35.000,00€ 49560€ |
=8 " 156 | 54.600,00€ 39.000,00 € 55224€ |
| aTico ' 110 38.500,00 € 27.500,00 € 389,40€ |
| 6° | 156 | 54.60000€ 30.00000€ | 55224€ |
' Apartamento ext . 71,96 25.186,00 € 17.99000€ | 25474€
| Apartamento ext [ 739 25.865,00 € 18.475,00 € 26161€ |
Apartamento int | 839 | 20.36500€ 2097500€  :  297.01€ |
Apartamento int 3 24.500,00 € 17.500,00 € 247,80€ |
local [ o 73.850,00 € 52.750,00 € 74694€ |
local | 191 66.850,00 € 47.75000€ |  676,14€ |
| TOTAL IBI (anual) | 761723€ |
| TOTAL IMPUESTOS | 780.24223€

CONCLUSION

Se entiende suficientemente motivada y justificada ia viabilidad y la sostenibilidad
economica de la ordenacion nueva planteada de acuerdo a las exigencias de la Ley de

Suelo y Rehabilitacion Urbana, por lo que se firma y presenta a tramitacién en
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