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MEMORIA

1.- INTRODUCCION

1.1.- AMBITO, SITUACION Y FINALIDAD

El objeto de este Plan Especial es el desarrollo de las determinaciones del Plan General
Municipal de Logrofio en el ambito delimitado como P.E.R.l. N°13 “C/ Guiptzcoa”.

Su ambito se situa entre la Avenida de Burgos y las calles Madre Paula Montalt,
Guiptizcoa y P.E.R.I n° 13 (Se denomina asi al carecer de nombre en el actual callejero de

Logrono).

Esta situacion y ambito quedan grafiadas en el Plano de informacion 1.01, anexo a esta
Memoria.

Su finalidad se contempla en el Articulo 78.2c) de la Ley de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja (L.O.T.U.R.)), como reforma interior en suelo urbano para llevar a cabo
actuaciones aisladas de ordenacion en ambitos especificos.

1.2.- CONTENIDO Y DOCUMENTACION

El contenido de los planes especiales se define en el Articulo 77 de la L.O.T.U.R. Se
fijan las siguientes determinaciones:

a) Las previstas para los planes parciales, salvo que alguna de ellas fuera innecesaria
por no guardar relacion con la reforma.

b) Delimitacion de las unidades de ejecucion que se consideren necesarias.

c) Aprovechamiento medio del &rea a que se refiera.

d) Fijacion de plazos y eleccion del sistema de actuacion para su desarrollo.

En el Articulo 75.2 de la L.O.T.U.R. se fijan las determinaciones para los Planes
Parciales de aplicacion a estos P.E.R.I.

En el Articulo 95 de la L.O.T.U.R. la documentacion que ademas deben contener los
planes de iniciativa particular.

En el desarrollo de esta Memoria se justifica el cumplimiento de estas determinaciones.

El contenido documental de este Plan Especial se estructura en una Memoria, y unos
Planos de Informacion, Ordenacion y Propuesta de Esquemas de Infraestructuras.

La Memoria contiene los siguientes apartados:

Introduccion.

Memoria Descriptiva y Justificativa.

Unidades de Ejecucién y Sistema de Actuacion.
Ordenanza UE. M.9.7. Guipuzcoa.

Estudio Econdmico-Financiero.

Plan de Etapas.

Ok wN
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7. Anexos.

Los Planos se estructuran en tres contenidos:

- Planos de Informacion Urbanistica:

101.- Informacion. Situacion y Ordenacion vigente.

102.- Informacién. Levantamiento topografico. Usos y alturas, estado actual.
103.- Informacién. Ambito y parcelas afectadas.

104.- Informaciodn. Servicios urbanos: Abastecimiento de agua potable.
105.- Informacién. Servicios urbanos: Saneamiento.

106.- Informacién. Servicios urbanos: Suministro energia eléctrica.

107.- Informacién. Servicios urbanos: Alumbrado publico.

108.- Informacién. Servicios urbanos: Telecomunicaciones.

109.- Informacién. Servicios urbanos: Gas Natural.

- Planos de Ordenacion:

P01.- Propuesta: Ordenacion del Suelo Urbano.
P02.- Propuesta: Cotas, Superficies y Coordenadas UTM-ETRS89.

Planos de Esquemas de Infraestructuras (Art. 75.2 h) LOTUR):

P03.- Propuesta: Esquema de infraestructuras: Abastecimiento de agua potable.
P04.- Propuesta: Esquema de infraestructuras: Saneamiento.

P05.- Propuesta: Esquema de infraestructuras: Suministro de energia eléctrica.
P06.- Propuesta: Esquema de infraestructuras: Alumbrado publico.

P07.- Propuesta: Esquema de infraestructuras: Telecomunicaciones.

P08.- Propuesta: Esquema de infraestructuras: Gas Natural.

1.3.- ANTECEDENTES

El P.E.R.l. n°13 “C/ Guipuzcoa” se delimité en el Plan General de Logrofio del afio
1992.

En el ano 1994 se aprobaron en Junta de Gobierno Local, los “criterios y requisitos para
adelantar la ejecucion de la prevision del Plan General en los P.E.R.I.S de Reconversion

Industrial”.

Estos criterios se modificaron en el afio 2003 y en 2010, aprobandose los definitivos en
fecha 10/02/2010.

En el afio 1998 se aprobd una Modificacion Puntual del Plan General Municipal en el
ambito de este P.E.R.l. n°13, segregando lo que se denomino UE. M-8.6, quedando limitado su
ambito al actual, (Aprobacion Definitiva 14/01/1999- Expediente Municipal URB-07.2-139/98).

En el afo 1999 se aprobaron las Directrices Yague-San Lazaro para el desarrollo de
estos P.E.R.I1.S. de Reconversion Industrial.

En el ano 2011 se aprobd una Modificacién Puntual del Plan General Municipal en el
ambito de este P.E.R.l. n°13, a fin de eliminar las determinaciones sobre reserva de una
edificabilidad minima para uso dotacuonal privado de 3.000 m%, vy fijar la ex:gencna del
cumplimiento de un estandar de 5 m® de suelo por habitante destinado a su cesién para



espacios libres de uso y dominio publico, (aprobacién Definitiva 7/07/2011. Expediente
Municipal URB-28-0008/2010).

1.4.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

En el Plan General Municipal de Logrono se fija graficamente el ambito, y los siguientes
parametros (Ver Plano I-01 anexo a este documento):

Uso: Residencial
Aprovechamiento: A = 4.766,96 m’t
Altura: H=<16 m.

En la Modificacion Puntual del Plan General Municipal que afecta al ambito de este
P.E.R.l. (aprobada definitivamente el 7 de Julio de 2011 por el pleno del Ayuntamiento de
Logrono), se fijan las siguientes determinaciones para el desarrollo de este P.E.R.l. n® 13 “C/

Guipuzcoa”.

- Seran de aplicacion las determinaciones del Art. 3.8.5 del Plan General Municipal
relativas a la regulacion genérica de los Planes Especiales de Reforma Interior en
zonas de reconversion industrial y el resto de determinaciones fijadas en el
Documento: Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Logrofio, para la segregacion de una porcion del P.E.R.l. n°13: C/ Guipuzcoa de
Logrofio” aprobado en el afio 1998, excepto las referentes a edificabilidad y
prevision de espacios libres privados. (En dicho documento se calcula el
aprovechamiento medio para todo el P.E.R.I. resultando Am = 1,084344 m“/m?s).

- El aprovechamiento en m? de uso residencial se fija graficamente en 4.766,96 m?,
y la altura en H=16m.

- Respecto a las cesiones de suelo destinado a espacios libres de uso y dominio
publicos, se debera cumplir en todo caso el estandar minimo de 5 m? por habitante
fijado en la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

El plano de propuesta de ordenacion de esta modificacion aparece ya recogida en la
cartografia del Plan General vigente (plano I-01 anexo a esta Memoria).

Las determinaciones especificas de afeccion al ambito se recogen en los apartados 1.3
y 1.5 de este documento.

En el Art. 3.8.,5 del Plan General se determinan, con caracter genérico, las
determinaciones que afectan a este plan especial.

En este articulo se definen estos ambitos de planeamiento especial como “suelos
urbanos no consolidados” con el objetivo de integrar los usos industriales existentes al uso
residencial genérico, con el fin de integrarlos en el tejido residencial proximo.

Se establecen en este Articulo 3.8.5 las Condiciones para su desarrollo, en general el
establecimiento de un uso residencial, de una altura maxima de la edificacion (H) y de un

aprovechamiento global (A).

Como documento orientativo de referencia son de aplicacion las Directrices de
Planeamiento para el ambito de Yague-San Lazaro, aprobadas por el Pleno del Ayuntamiento
de Logrono el 29 de Julio de 1.999. En estas se incluye la apertura del vial ya existente (Calle
P.E.R.l. n°13) y el mantenimiento de un area dotacional junto a la calle Madre Paula Montal.
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Son de aplicacion las determinaciones al respecto del Acuerdo de Junta de Gobierno
Local de fecha 10 de Febrero de 2010 (10-02-2010/0/022) respecto a “Criterios para adelantar
la ejecucion de los planes especiales de reforma interior en zonas de reconversion industrial”.

El aprovechamiento se fija en m% de uso residencial, computandose la edificabilidad

consumida por otros usos o tipologias de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo 1X del Plan
General: “Aprovechamiento urbanistico del suelo urbano”.

1.5.- CONVENIO DE PLANEAMIENTO

La formulacion de este P.E.R.l. se basa en el Convenio Urbanistico suscrito entre el
Ayuntamiento de Logrofio y la propiedad mayoritaria del ambito: la Sociedad Arteclio S.L y el
Instituto Hijas de Maria, Religiosas de las Escuelas Pias, Provincia de Aragén, con fecha 2 de
Diciembre de 2015 (BOR — n°156, Miércoles 16 de Diciembre de 2015).

El objeto de este Convenio es la redaccion del P.E.R.I n°13, en base a las

determinaciones del apartado y opcion A.2 del acuerdo municipal de 8 de Febrero de 2010 y
del Articulo 3.8.5. “Planes Especiales de Reforma Interior de reconversion industrial” del Plan

General Municipal de Logrono.

En dicho convenio se incluye un Avance de Planeamiento donde se plantea la
ordenacion del ambito, a la cual responde la propuesta en este Plan Especial.

En el Anexo 7.7 de esta Memoria se adjunta copia de este Convenio.

2.- MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

2.1.- JUSTIF'ICACléN DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU
FORMULACION

El presente Plan Especial de Reforma Interior se desarrolla sobre el ambito delimitado
como P.E.R.l. n°13 “C/ Guipuzcoa” por el Plan General Municipal de Logrofio.

Se clasifica como Suelo Urbano no consolidado, pendiente de desarrollo a través de un
P.E.R.l, y los procesos de gestion y urbanizacion.

Su redaccion viene impuesta por el Plan General como planeamiento de desarrollo,
fijandose un plazo para su elaboracion de veinticuatro afnos desde su delimitacion el 24 de

Junio del ano 1992.

Como se ha expuesto y justificado en el apartado 1.- Introduccion, se redacta un Plan
Especial de Reforma Interior, en suelo urbano no consolidado, al amparo del Articulo 78.1c de

la L.O.T.U.R.

Se redacta este documento por encargo de Arteclio S.L. y el Instituto Hijas de Maria,
Religiosas de las Escuelas Pias, Provincia de Aragon.

Para la redaccion de este planeamiento se ha realizado un levantamiento topografico
del ambito y su entorno, realizado por la empresa de Topografia Universal Top. Se recoge en

el Plano 1-02.
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Los terrenos afectados son en general de propiedad particular siendo la superficie del
ambito, segun el nuevo levantamiento topografico, de 4.426,52 m? (Coordenadas UTM-ETRS-

89).

En el plano 1-03 de Informacion se grafian las fincas afectadas y sus superficies. En
cada una de las parcelas se sefiala y superficia su ambito delantero con la Avenida de Burgos,
objeto de una urbanizacién por parte del Ayuntamiento de Logrofio en el afo 2013. La
superficie afectada y la carga econdémica que habra que devolver al Ayuntamiento en el
desarrollo de este ambito, quedan recogidos en el Convenio (incluido en el Anexo 6.7 de esta

Memoria).

En el Anexo 7.2 de esta Memoria se incluye la relacion de las parcelas afectadas, sus
referencias catastrales, propiedad y superficies estimadas.

2.2.- INFORMACION URBANISTICA

2.2.1.- Caracteristicas Geomorfoldgicas

_

Se trata de un ambito urbano consolidado, urbanizado en todo su perimetro con la red
viaria.

Es una manzana poligonal, un cuadrado irregular, con una topografia sensiblemente
llana (Ver plano 1-02). La maxima diferencia de altimetria, entre sus cuatro vértices es de
1,68ml., y se produce en su alineacion con la calle Madre Paula Montalt, con una pendiente
longitudinal media, en dicha calle, del 3,15%. En la Avda. de Burgos el desnivel es de 9 cm.
por lo que se considera de seccion plana. En la Calle P.E.R.l. n°13 es de 68 cm. entre sus
extremos, con una pendiente del 0,94 % y en la calle Guipuzcoa de 1,06 ml. con una pendiente

del 1,5%.

Geoldgicamente, segun datos existentes del entorno, se trata de terrenos terciarios
compuestos fundamentalmente por arcillas con areniscas, gravas y limos.

2.2.2.- Estado Actual: Usos y alturas de la edificacién

Actualmente el ambito se enclava dentro de un entorno urbano urbanizado y edificado.
En la parcela correspondiente a la Avda. de Burgos n°2 (C/ Madre Paula Montal n°1 en
Catastro), existe un Colegio del Instituto Hijas de Maria, Religiosas de las Escuelas Pias,
Provincia de Aragon, actualmente sin actividad.

Se trata de un edificio en forma de U, de tres plantas de altura, que se desarrolla en
todo el frente con esta calle Madre Paula Montalt, con sus alas ocupando todo el frente de
parcela en la Avda. de Burgos, y parte del de la calle Guipuzcoa. El interior de la manzana esta
ocupado por un patio, abierto a la calle Guiptzcoa, ocupado en parte por un edificio exento, de
una planta de altura, también de uso escolar, siendo el resto zonas de juego y recreo.

La parcela correspondiente a Avda. de Burgos n°4 esta ocupada por un edificio de dos
plantas que ocupa la totalidad de la parcela excepto un pequeno patio trasero de iluminacion y
ventilacion. Su uso ha sido de industria textil.

La parcela correspondiente a Avda. de Burgos n°6 esta ocupada por un taller-grias de
vehiculos que ocupa la totalidad de la parcela excepto un espacio delantero libre de acceso.
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Tiene una planta de altura en la nave principal y dos en el cuerpo posterior alineado con la
calle Guipuzcoa.

2.2.3.- Estado actual: Infraestructuras existentes

El area ordenada comprende la manzana situada entre las Calles Madre Paula Montalt;
Calle Guipuzcoa; Calle P.E.R.l. n°13 y Avenida de Burgos. Es una manzana completa en la
que se encuentran actualmente dos naves de actividades de tipo industrial y el edificio del
anterior Colegio Madre Paula Montalt. La manzana comprende el ambito del P.E.R.I
Guipuzcoa, incluido en el del Suelo Urbano del P.G.O.U. de Logrofio.

El perimetro de esta manzana se encuentra urbanizado.

El P.E.R.l. propone una ordenacion compuesta por una uUnica parcela para uso
comercial, mas un espacio de uso libre publico. Las alineaciones amplian las aceras
perimetrales del area ordenada, pero no afectan a viales rodados ni a las infraestructuras
existentes. Se detallan a continuacion aspectos estimativos respecto a la urbanizacion, que se
formularan definitivamente en el Proyecto de Urbanizacion.

La red de abastecimiento de aqua discurre enterrada por la Calle Madre Paula
Montalt con una conexion con la tuberia que discurre por la Avenida de Burgos y llega desde la
Calle Marqués de Murrieta. Esta tuberia va formando anillos con las ampliaciones de red de las
urbanizaciones desarrolladas en la Calle Madre Paula Montalt. De una de esas ampliaciones
de red llega otra tuberia al ambito, desde la Calle Guipuzcoa, que no tiene continuidad. La
zona tiene cubiertas actualmente sus necesidades de abastecimiento de agua.

Se aporta el plano en el que se refleja el esquema de la instalacién actual.

La red de saneamiento se diferencia en alcantarillado de aguas fecales y de pluviales.
Actualmente el perimetro tiene recogidas las aguas pluviales mediante sumideros imbornales
conectados a la red correspondiente en pozos. Esta recogida se considera suficiente puesto
que no ha causado problemas ni mostrado carencias en el largo periodo de su existencia.

Hay alcantarillas de aguas fecales en las Calles Guipluzcoa; Calle Madre Paula Montalt
y Avenida de Burgos, con diversos pozos y registros que dan servicio suficiente a la zona.

Se aporta el plano en el que se refleja el esquema de la instalacién actual.

El suministro de energia eléctrica lo realiza la compaiia Iberdrola y dispone de redes
que discurren por el perimetro del ambito del P.E.R.l. En la Calle Paula Montalt hay una
canalizacion de Media Tension. en la Avenida de Burgos hay una canalizacion de Baja Tension
que proviene del Centro de Transformacion "Avda, Burgos 6" y que hasta la fecha ha dado
suministro a las actividades industriales incluidas en el ambito. Por la acera colindante del
P.E.R.l. en Calle Guipuzcoa, discurre una canalizacion de Baja Tension que da suministro al
actual cuadro de mando y proteccidon de alumbrado publico que estd pegado a la pared del
Colegio, en la esquina con la Calle Madre Paula Montalt y ademas al propio edificio del

Colegio.

Se aporta el plano en el que se refleja el esquema de la instalacion actual.

El alumbrado publico cubre actualmente las necesidades del perimetro del ambito y
sus viales, mediante farolas alternadas de baculo alto para iluminacion de calzadas y otras de
baculo bajo para apoyo de aceras. Esta iluminacion de los viales es suficiente y no requiere su
ampliacion.
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Se aporta el plano en el que se refleja el esquema de la instalacién actual.

Las Telecomunicaciones estan cubiertas por redes distribuidas por diferentes compafias:
Telefénica, Ono, Vodafone, Reterioja. Todas ellas discurren fuera del &mbito de la actuacion.

Se aporta el plano en el que se refleja el esquema de la instalacion actual.

La red de suministro de Gas Natural discurre por el perimetro del ambito del P.E.R.I,
fuera del ambito de actuacion, y no se ve afectada por las obras previstas de urbanizacion.

Se aporta el plano en el que se refleja el esquema de la instalacion actual.

2.2.4.- Estructura de propiedad del suelo

La superficie total afectada o ambito de actuacion, resultado del levantamiento
topografico y restitucion de las determinaciones del planeamiento, es de 4.426,52 m°. Esta
superficie corresponde integramente a la propiedad privada.

En el plano I-02 se recoge el levantamiento topografico del ambito y en el plano I-
03:"Ambito y parcelas afectadas”, los limites de las tres parcelas afectadas grafiadas como P-

1, P-2y P-3.

En cada parcela se reflejan los datos estimados de la superficie total, y el desglose de
las superficies afectadas en el frente con la Avda. de Burgos por la urbanizacion de aceras que
ejecutd el Ayuntamiento de Logrofio en el ano 2013. Estas superficies se concretaran en el
documento de Gestion.

Todas las dimensiones y superficies se reflejan segun Coordenadas UTM-ETRS 89.

La informacion sobre la superficie afectada estimada en cada parcela y el coste de
inversion con el que quedan grabadas, se recoge en el Convenio Urbanistico (Ver Anexo 7.7 a

esta Memoria).

Se incluye a continuacion la relacion de estas parcelas y sus superficies estimadas
segun dicha cartografia:

Parcela P1 — Avda. de Burgos n°2 (Calle Madre Paula Montalt N°1 en Catastro y
Convenio P.E.R.l. n°13)

- Superficie Total estimada 3.055,65 m?
- Porcentaje aproximado de participaciones en el ambito  69,03%

Parcela P2 — Avda. de Burgos N°4

- Superficie Total estimada 558,06 m*
- Porcentaje aproximado de participaciones en el ambito 12,61 %

Parcela P3 — Avda. de Burgos N°6

- Superficie Total estimada 812,81 m?
- Porcentaje aproximado de participaciones en el ambito 18,36 %

- En el Anexo 7.2 se incluye la relacion de propietarios afectados con los datos de cada
una de las parcelas.
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2.2.5.- Otras Afecciones

No existen otras afecciones aparentes que condicionen el desarrollo y ejecucion de esta
Memoria.

2.3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Se proyecta la ordenacion del &mbito de suelo urbano no consolidado delimitado en el
Plan General Municipal de Logrofio como P.E.R.l. N°13 “C/ Guipuzcoa”, seglin se describe y
justifica en el apartado 2.1 de esta Memoria.

La ordenacion viene determinada por las determinaciones del planeamiento, el
Convenio Urbanistico suscrito para su ejecucion y los objetivos y criterios desarrollados en el
apartado 2.1, por lo que no se han barajado en este P.E.R.l. mas alternativas globales que la

planteada.

Se trata de una manzana completa, ya urbanizada la red viaria que la delimita, y
ocupada actualmente por edificios sin uso o de uso industrial a reconvertir.

Se propone la definicién de una unica parcela de uso comercial y la creacion de los
espacios libres de uso publico, que exigen la normativa del Plan General y la Ley 5/2006 -

LT LR

Esta ordenacion responde a la iniciativa de dotacion comercial para el entorno
residencial de la zona, como uso compatible con el caracteristico residencial, en base a los
objetivos de mejor uso e inversion fijados por el Promotor.

La decisidn de calificacion como uso comercial del ambito privado ordenado responde a
un criterio de idoneidad en la diversificacion de usos en una zona con un tejido basicamente
residencial, creando equipamientos y dotaciones compatibles con este uso residencial, y
necesarios para el funcionamiento auténomo del conjunto del barrio. En este caso la
implantacion de este uso, con el tamano e identidad propuestos, dota a la zona de un tipo de
establecimiento comercial que, en general, se ubica en la periferia de la ciudad, evitando
desplazamientos y la segregacion de usos en la ciudad.

Esta ordenaciéon mantiene el criterio de las Directrices Yaglie-San Lazaro, al
continuarse la franja de equipamiento dotacional y de espacios libres fijado en esta para la
zona paralela con la linea del ferrocariil. Esta dotacion, antes escolar, se transforma en esta
propuesta en una nueva dotacion comercial y de espacios libres publicos de recreo y
expansion, dado que el Colegio Madre Paula Montal se ha trasladado, por necesidades de
modernizacién y espacio, a la calle Portillejo, dentro del mismo barrio.

Segun el planeamiento vigente se debe ceder una superficie minima destinada a
espacios libres de uso y dominio publicos, de 20 m? por cada 100 m? de techo de edificacion
privado. Para el aprovechamiento de 4.766,96 m?, resulta una superficie de techo edificable
para el uso comercial de St = 4.766,96 m“, dado que segun los articulos 3.9.1 y siguientes de
la Normativa Urbanistica del Plan General, el coeficiente de Ponderacién Relativo entre el uso
residencial caracteristico y el uso comercial coincide en la unidad.

Para esta superficie de techo edificable es necesario un minimo de cesion de espacios
libres publicos:

ELP=4.766,96 x 20/100 = 953,39 m°.
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Por otra parte se justifica la obligacién de destinar un minimo de 5 m® por habitante
previsto, a espacios libres de uso y dominio publico (Ver apartado 1 4 de esta Memoria). Si se
asimila a un uso residencial, considerando una dotacién de 5 m* por cada habitante y 1

habitante por cada 35 m, resulta:

ELP=St/35 m*/hab. X 5 = 4.766,96 /35x5 = 680,99 m®

Por lo tanto se cumplen ambas determmamones pues se destlna un total de
1.604,06m° a espacios libres publicos (>953,39 m) de los que 954,50 m? (>680,99 m)
corresponden a zonas de recreo y expansion y 649,56 m?” a viario o espacio libre publico (Ver

Plano P.02).

La edificacién se alinea con las calles Avda. de Burgos, P.E.R.l. n°13 y Guipuzcoa,
fijando una anchura de calles homogénea en cada una de ellas, al fijarse las nuevas
alineaciones paralelas y/o en continuacion con las de la edificacion existente en el margen

opuesto de la calle.

Estas zonas de recreo se ubican junto a las calle Madre Paula Montalt y Guiplzcoa,
alineandose la edificacion con las calles Avda. de Burgos y P.E.R.l. n°13.

El uso privado se materializa en un unico @mbito al que se asigna la totalidad del
aprovechamiento, fijado en 4.766,96 m ’t. Aunque este aprovechamiento viene referido al uso
residencial coincide con el asignado al uso comercial propuesto, dado que segun el Articulo
3.9.2 de la Normativa Urbanistica el coeficiente de ponderacion relativa es de 1 para ambos

usos.

Se establecen definiciones volumétricas con alineaciones y alturas. Se fija una altura
maxima de 11 metros, inferior a la establecida como referencia en las condiciones de
ordenacion del Plan General. No se definen condiciones especiales sobre vuelos siendo de
aplicacion la regulacion genérica al respecto.

Se establece una uUnica unidad de ejecucion para el desarrollo del ambito, la Unidad de
ejecucion M.9.7 Guipuzcoa.

Debido a la necesidad de dotar de accesos viarios a la edificacion para aparcamiento y
operaciones de carga y descarga exigibles a este uso, y con el fin de evitar afecciones al
trafico, estructura viaria y dotacion de aparcamientos del entorno, se fija en la Calle P.E.R..
n°13 y a su extremo mas alejado de la Avda. de Burgos, la ubicacion de estos accesos.

Se determina que la actuacion resultante sea unitaria, fijando todo el &mbito de uso
privado como una unica parcela indivisible.

El planteamiento de una parcela Unica se justifica por las necesidades de superficie de
un modelo de establecimiento comercial de autoservicio de tamafo medio, entre 2.000 y
3.000m?, sobre el que existe una demanda cierta de explotacion en el centro de la ciudad. En
este sentido la disgregacion del ambito comercial ordenado en varias parcelas, produciria una
depreciacion econdmica sustancial en el valor del suelo para este uso comercial, unico con
demanda actual, dada la inexistencia de demanda y la actual depreciacion del suelo para el
uso residencial. Por otra parte la segregacion del ambito comercial en varias parcelas
produciria, @ su vez, un incremento del trafico y del nimero de accesos rodados a la
edificacion, no planteado en la calle Guiptzcoa, ni conveniente en la calle P.E.R.l. n°13 y su
confluencia con la Avda. de Burgos.

Se define una Ordenanza especial para este P.E.R.l., incluida en el Apartado 4 de esta
Memoria.
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Se cumplen los criterios del Articulo 3.8.5 de las Normas Urbanisticas relativo a los
Planes Especiales de Reforma Interior en zonas de reconversién industrial.

En el Apartado 5 se incluye el Estudio-Econdmico-Financiero, con la evaluacion
economica de la implantacion de servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion.

En el Apartado 6 se incluye el Plan de Etapas, con el programa de desarrollo, gestion,
urbanizacién y edificacion, en base a las determinaciones recogidas en el Convenio

Urbanistico.

En el Anexo 7.2 se incluye la relacion de propietarios afectados con datos de superficie
estimada, propiedad, registrales y catastrales.

En el Anexo 7.3 se recoge la obligacion de depdésito de la garantia econémica para
asegurar la ejecucion de las obras de urbanizacion.

En el Anexo 7.4 se desarrolla el cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad.
En el Anexo 7.5 se describen y justifican las infraestructuras proyectadas.

En el Anexo 7.6 se incluyen la Memoria de Viabilidad Econdémica y el Informe de
Sostenibilidad, segun establece la Ley 7/2015: Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

En el Anexo 7.7 se incluye copia del Convenio Urbanistico para ejecucién del P.E.R.I.

Completan el documento los Planos de Informacién y Ordenacién de este Plan
Especial.

A efectos de poder evaluar el coste de las obras de urbanizacion se propone un disefio
esquematico y orientativo de los espacios libres, diferenciando el tratamiento ajardinado, con
una pequefa zona de estancia, del resto de espacios libres, pavimentados como continuacion
de aceras y paseos con lineas de arbolado en las calles Guiptzcoa y Madre Paula Montalt. El
disefio definitivo se propondra, de acuerdo con el Ayuntamiento, en el Proyecto de

Urbanizacion.

El contenido y documentacion del presente Plan Especial se ajusta a las
determinaciones de los articulos 77, 78, y 44 de la Ley 5/2006 de 2 de Mayo de Ordenacion del
Teritorio y Urbanismo de La Rioja, y del Capitulo V, articulos 46, 64 y 76 a 86, del Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo de 1.976, aprobado por el Decreto 2159/1978 de 23 de
Junio, asi como el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana RD -7/2015 de

30 de Octubre.

Se ajusta a las determinaciones de superficie, usos, volumen y edificabilidad marcadas
en el planeamiento vigente.

Esta propuesta de Ordenacion queda grafiada en los planos P.01 y P.02 de este
Documento. En los Planos P.03 a P.08 se recogen los esquemas de Infraestructuras segun se
exige en el Articulo 75.2 g) de la L.O.T.U.R

Respecto a su documentacion, se cumplen las exigencias de los Articulos 77, 78 y 95
de la L.O.T.U.R. En cuanto a su tramitacion, se cumplen las determinaciones del Articulo 90 de

la L.O.T.U.R.
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2.4- RED VIARIA Y APARCAMIENTOS. CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO DE

PLANEAMIENTO Y NORMATIVA MUNICIPAL

El ambito del P.E.R.I. se encuentra delimitado por viales existentes externos a ese
ambito y que no requieren la modificacion de su trazado. Estos viales se componen de
calzada y aceras. Las aceras que colindan con el ambito estan pavimentadas.

La ordenacion del P.E.R.l. no prevé nuevos viales y Gnicamente actla sobre esas
aceras colindantes, incorporandolas en su urbanizacién, a excepcion de la situada en el frente
hacia la Avenida de Burgos que ha sido recientemente reurbanizada en el ano 2013, como
parte de una intervencion global de esa Avenida desde su inicio en el puente del que arranca
la avenida hasta la rotonda en la que se cruza con la Calle Portillejo. La actuacion recoge las
exigencias de la Orden VIV./561/2010 sobre Accesibilidad en los Espacios Publicos y adapta
las aceras existentes a esos requerimientos. Ver Anexo 7.4: Acreditacion de Accesibilidad y

Normativa de Urbanizacién).

En el P.E.R.I. se prevé la ordenacion interior de un espacio de uso publico y zona libre
de recreo y expansion que se disenara en el Proyecto de Urbanizacién siguiendo las pautas

de esa Orden citada.

Respecto a los aparcamientos se cumplen las determinaciones del Reglamento de
Planeamiento (R.D. 2159/1978 de 23 de Junio) al fijarse un minimo de 1 plaza por cada
100m? de edificacién y situarse al aire libre, anejas a la red, menos del 50% de las plazas

resultantes.

Siendo la superficie de techo de 4.766,96 m” es exigible un minimo de 48 plazas.

Se redistribuiran las plazas de aparcamiento en bateria o en linea que existen en el
perimetro del P.E.R.l., segun las dimensiones y requisitos del articulo 35 de la Orden VIV. y la
normativa municipal al respecto.

Con esta redistribucién el nimero de plazas resultantes, descontando los previsibles
vados de acceso al edificio sera:

C/ Guiptzcoa = 64 ml. en linea: 13 plazas (10 plazas en linea de 2,40 x 5,00 ml., 2
plazas de 2,40 x 4,50 ml. y 1 plaza accesible de 2,40 x 5,5 ml.).

C/ P.E.R.l. n°13 = 51 ml. en bateria: 21 plazas (20 plazas en bateria de 2,40 x 5,00 ml.
y 1 plaza accesible de 3 x 5 ml.).

Se cumple la prevision de un minimo del 2% de las plazas para personas con
movilidad reducida: 48 x 0,02 = 1 plaza, al destinarse 2 plazas, una a cada calle. Estas se
colocaran en los extremos de la zona de aparcamiento para facilitar el acceso por las aceras.

En total se pueden ubicar en el exterior un total de 34 plazas, de las que sélo pueden
computar 24 en base a la exigencia del Reglamento de Planeamiento.

En el interior de la edificacion se ubicara un minimo de plazas estimadas en base a 1
plaza/25 m? de superficie Util de la actividad (Art. 2.2.27 Plan General). Se estima en torno a
68 plazas para una superficie Util de actividad de unos 1.700 m?,

Se regula en la Ordenanza (Apartado 4 de esta Memoria) la obligacién de crear un

minimo de 50 plazas de aparcamiento en el interior del edificio, al margen de las resultantes
en aplicacién del Art. 2.2.27 de la Normativa del Plan General.
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Dado que segun el Reglamento de Planeamiento son exigibles al menos 48 plazas y
que en éste se regula que como maximo el 50% (24 plazas) pueden situarse al exterior, con
esta rerserva obligatoria de 50 plazas en el interior se cumplen las siguientes hipoétesis:

A.- No se considera ninguna de las 34 plazas ublicables en las aceras perimetrales. Se
cumple al obligarse un minimo de 50 plazas en el interior.

B.- Se computan 24 plazas resultantes en las aceras perimetrales. Se cumplen al
dotarse de 24 plazas al exterior y 50 al interior.

Respecto a la normativa Municipal en la fijacion de alineaciones y disefio de aceras se
cumplen las determinaciones del Art. 1.1.16 considerando las siguientes exigencias y su
cumplimiento:

e Dado que las calles son de anchura entre 20 ml. y 30 ml., la anchura minima de
aceras debera ser de 2/5 de la anchura de la calle con un minimo de 3,75 ml.

e« Enla Avda. de Burgos la acera ya esta ejecutada con una anchura de 7,45 ml. a
7,65 ml.

e« Enla calle P.E.R.Il. n°13 la anchura de acera proyectada es de 4,68 ml.- 4,69 ml.
Siendo la anchura de la calle de 23,40 ml., la anchura minima es de 23,40 x 2/5
X Y2 = 4,68 ml.

e En la calle Guipuzcoa la anchura de acera proyectada es de 4,09 ml. Siendo al
anchura de calle de 19 ml., la anchura minima es de 19,00 x 2/5 x %2 = 3,8 ml.
Esta acera se ampliara mas con el tratamiento del espacio libre colindante,
hasta 7,91 ml.

e En la calle Madre Paula Montalt la anchura de acera proyectada es de 4,50 ml.,
ampliandose hacia el espacio libre colindante hasta 6,80 ml. Siendo la anchura
estimada de la calle de 11,5 ml. (no considerando acera en el lado del
ferrocarril), la anchura minima seria 11,5 x 2/5 = 4,60 ml., inferior a los 6,50 ml.
proyectados.

2.5.- RESUMEN DE DETERMINACIONES

2.5.1.- Datos Generales

e SUPERFICIE DE ACTUACION: 4.426,52 m®

o USOS: Comercial, espacio libre viario y espacio libre zona de recreo y
expansion.

e SUPERFICIE DE TECHO EDIFICABLE: 4.766,96 m?t
e ALTURA MAXIMA: 11 ml.

¢ ORDENANZA ESPECIAL UE-M-9.7.
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e UNIDAD DE EJECUCION: Unidad de Ejecucién M.9.7 Guipuzcoa (Apartado 3 de
esta Memoria).

2.5.2.- Calculo de Cesiones y Aprovechamientos

- Aprovechamiento medio 1,084344 m*/ m’s
- Aprovechamiento objetivo 4.766,96 m‘t
- Cesidn espacios libres publicos:
- Viario o espacio libre ptblico 649,56 m*
- Zonas de recreo y expansién 954,50 m‘t
- Total espacio libre publico 1.603,96 m?

2.6.- EVALUACION AMBIENTAL

Segln la Ley 21/2013 de 3 de Abril por la que se regula el procedimiento administrativo
de evaluacion ambiental de planes y programas y las interpretaciones de los criterios de la
misma del Gobierno de La Rioja, al tratarse de un Plan Especial de Reforma Interior no es
necesaria la evaluacion ambiental estratégica.

3.- UNIDADES DE EJECUCION. SISTEMA DE ACTUACION

Se delimita una unica Unidad de Ejecucién para la ejecucion del planeamiento
urbanistico del P.E.R.I. (Articulos 123 y 124 Ley 5/2006- L.O.T.U.R.). Se denomina U.E. M.9.7

Guipuzcoa.

En el apartado 2.5 se han incluido las caracteristicas y superficies para esta unidad de
gjecucion, y en apartado 6 el Plan de Etapas para su desarrollo. Resultan las siguientes
determinaciones:

UNIDAD DE EJECUCION M.9.7 — GUIPUZCOA (GUIZ)

- Categoria: Suelo Urbano no consolidado

- Superficie: 4.426,52 m®

- Aprovechamiento: 4,766,96 m” techo

- Aprovechamiento medio: 1,084344 m*t/ m®s

- Sistema de actuacion: Compensacién o Convenio de Gestion

- Plazo: 2 meses desde la Aprobacion Definitiva del P.E.R.I.

4.- ORDENANZA UE. M.9.7. GUIPUZCOA

Se define a continuacion la ordenanza especifica para este ambito, siendo de aplicacion
en lo no regulado la Normativa Urbanistica del Plan General Municipal.

- No se limita la altura maxima sobre rasante de Planta Baja.
- No se exigen chaflanes en las esquinas de la edificacion.

- Las plazas de aparcamiento exigibles se resolveran dentro de la edificacién pudiendo
dedicarse a este uso las plantas elevadas.

- Se destinara a aparcamiento dentro de la edificacion un minimo de 50 plazas, al
margen de que resulten exigibles segun el Art. 2.2.27 de la Normativa.

15



. P

~PERLNTS Gl Guipizcoa’ = Logroo (La fios) ]

- Los accesos rodados, a aparcamientos y entradas de mercancias, se realizaran desde
la Calle P.E.R.l. n°13, y preferiblemente en su extremo norte desde la esquina con la Calle

Guipuzcoa.

- Se determina que todo el ambito comercial se incluya en una unica parcela indivisible.

- La urbanizacién se ejecutara en una unica fase, previa o simultanea con la edificacion.

5.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Segin el Art. 75.2.1 de la L.O.T.U.R el Plan Especial, en aplicacion de las
determinaciones de los Planes Parciales, debera contener una “Evaluacién econdémica
estimativa de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion”.

El concepto y contenido de “Gastos de Urbanizacion” se determina en el Art. 134 de la
L.O.T.U.R, incluyendo los siguientes conceptos:

a)

d)

e)

El coste de las obras de vialidad, movimientos de tierras, demoliciones,
pavimentacion, abastecimiento y evacuacion de aguas, suministro de energia
eléctrica, alumbrado publico, conduccion de gas, conducciones de telefonia y
comunicaciones, arbolado, jardineria y mobiliario urbano y demas dotaciones
locales que estén previstas en los planes y proyectos, incluidas, en su caso, las
obras de conexion con los sistemas generales y de ampliacion y refuerzo de los
mismos, todo ello sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de
instalacion de las redes de suministro con cargo a las empresas o entidades
suministradoras, conforme a las correspondientes reglamentaciones.

Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones y la destruccion
de plantaciones, obras e instalaciones, exigidas por la ejecucion de los planes.

Las indemnizaciones procedentes por la extincion de derechos, incluidos los de
arrendamiento, derecho de superficie u otras ocupaciones, asi como el cese de
actividades o traslados.

El coste de los planes derivados del planeamiento municipal y de los proyectos de
urbanizacion, y los gastos originados por la compensacion y la reparcelacion.

Todos aquellos que resulten necesarios para la urbanizacion del ambito.

Se desarrolla a continuacion la “valoracion economica estimativa de la implantacion de
los servicios y de la ejecucién de las obras de urbanizaciéon® exigida como documentacién del
P.E.R.l.. (Art. 75.2.1, de la L.O.T.U.R), relativa a los siguientes conceptos:

- Movimiento de tierras, explanaciones y rellenos.

- Pavimentacion de aceras (con bordillos y vados en pasos peatonales), solera de
hormigén sobre zahorras compactadas, y baldosa hidraulica, o tratamiento de
hormigdn visto coloreado o impreso y, en su caso, repavimentado de aceras
existentes.

- Plantaciéon de arboles, arbustos y césped con capa de tierra vegetal y riego, en
zonas verdes y espacios libres no pavimentados.

- Plantacién de arbolado en aceras.

- Adaptacion de red de suministro de agua potable para acometidas y redes de
riego e incendios. Tuberia de polietileno, sistema mallado conectado a la red
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existente. Se colocaran pozos con llaves de corte en cruces y entronques, bocas
de riego, hidrantes de incendios y acometida a parcela.

Adaptacion de red de saneamiento con sistema separativo de aguas pluviales y
fecales, ejecutado con tuberia de PVC, con pozos de registro en cambios de
direccion y cada 50 ml méximo y sumideros. Prevision de acometida a parcela.
Conexion con las redes existentes.

Adaptacién de distribucién subterranea de energia eléctrica desde el Centro de
Transformacion existente, bajo aceras, con previsién de acometidas a parcelas y
suministro a las redes de alumbrado y riego.

Ampliacién de red de alumbrado publico, subterranea con luminarias en aceras y
zonas verdes.

Adaptacion de red de telecomunicaciones, subterranea bajo aceras, con
prevision de acometidas a parcelas.

Adaptacion de red de abastecimiento de gas, segun disposicion o convenio con
las empresas suministradoras.

De cualquier forma las obras y su Proyecto se adaptaran a las determinaciones al

respecto del Plan General Municipal, apartado 1.1.16 de las Normas Urbanisticas.

En cualquier caso se trata de una evaluacion econdmica estimativa, que debera

realizarse en profundidad en el desarrollo de las Unidades de Ejecucion, tanto en los gastos de
urbanizacién contenidos en su proyecto especifico, como en la evaluacion de indemnizaciones,
y gastos de proyectos de urbanizacion, compensacion y reparcelacion.

Se prevén indemnizaciones derivadas de las construcciones existentes que se deban

demoler en exigencia de la ejecucion del Plan, no valoradas en este apartado.

Se estima el siguiente presupuesto para la ejecuciéon de estas obras que en todo caso

seran definidas y presupuestadas en el preceptivo Proyecto de Urbanizacion.

CAPITULO 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS

01.01

01.02

01.03

01.04

m’ DESBROCE Y LIMPIEZA TERRENO A MAQUINA

CON APROVECHAMIENTO DE TIERRAS 3.800,00 0,30 1.140,00

m’ PICADO PAVIMENTOS EXISTENTES 650,00 4,00 2.600,00
m°® ZAHORRA ARTIFICIAL TIPO Z-1 200,00 10,30 2.060,00
m°® ZAHORRA NATURAL TIPO S-1 290,00 7,40 2.146,00
TOTAL CAPITULO 1 7.946,00

CAPITULO 2 PAVIMENTACION

02.01

02.02

02.03

02.04

02.05

m? SOLERA HM-25, 15cm.ARMA.#30x20x5 ACERAS 760,00 14,50 11.020,00
m. BORDILLO HORMIGON BICAPA GRIS O REMATE 50,00 16,00 800,00
m. RIGOLA IN SITU 35x20 JUNTO BORDILLO. ACERA. 50,00 18,00 900,00
m’ PAVIMENTO ADOQUIN O BALDOSA. ACERA. 1.440,00 32,00 46.080,00
ud. ALCORQUE HORMIGON 1,2x1,2 m 25,00 140,00 3.500,00
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TOTAL CAPITULO 2

CAPITULO 3 INSTALACION DE SANEAMIENTO

03.01
03.02
03.03
03.04
03.05
03.06
03.07

03.08

m T.ENTERRADO PVC COMP.J.ELAS SN4 C.TEJA 200mm
m T.ENTERRADO PVC COMP.J.ELAS SN4 C.TEJA 250mm
ud. POZO PREFABRICADO HM M-H D=100cm. h=2,00m.
ud.SUMIDERO IMBORNAL

ud.ADAPTACION DE TAPAS Y SUMIDEROS

m°® EXCAVACION EN ZANJA EN TODO TIPO DE TERRENOS
m® RELLENO DE ARENA EN ZANJAS

m® RELLENO DE TIERRAS EN ZANJAS

TOTAL CAPITULO 3

CAPITULO 4 INSTALACION DE ABASTECIMIENTO

04.01
04.02
04.03
04.04
04.05
04.06

04.07

Ud ADAPTACION DE BOCAS DE RIEGO Y REGISTROS

Ud CONEXION A LA RED DE GENERAL

m. CONDUCCION POLIETILENO PE 50 PN 10 D=110mm

m. CONDUCCION POLIETILENO PE 32 PN 10 D=75mm

ud. FUENTE FUNDICION CON PILETA 1 GRIFO

m® EXCAVACION EN ZANJA EN TODO TIPO DE TERRENOS

Ud HIDRANTE )
TOTAL CAPITULO 4

CAPITULO 5 INSTALACION DE RIEGO

05.01

05.02

05.03

05.04

05.05

05.06

ud. PROGRAMADOR
m. CONDUC.POLIET.PE 32 PN 10 D=40mm

ud. ELECTROVALVULA

ud. ASPERSOR

ud. CANALIZACION Y CONEXIONADO RED ELECTRICA

ud. ARQUETA
TOTAL CAPITULO 5

CAPITULO 6 RED DE ELECTRICA

06.01

ud. ADAPTACION INSTALACION DE BAJA TENSION

TOTAL CAPITULO 6
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20,00
65,00
1,00
6,00
6,00
434,00
86,00

313,00

3,00
2,00
6,00
5,00
1,00
144,00

1,00

1,00
125,00
1,00
13,00
1,00

1,00

1,00

18,00
23,00
180,00
124,00
50,00
10,00
10,00

3,00

110,00
350,00
10,00
4,00
400,00
10,00

500,00

2.000,00
4,00
114,00
32,00
354,00

125,00

2.500,00

62.300,00

360,00
1.495,00
180,00
744,00
300,00
4.340,00
860,00

939,00

9.218,00

330,00
700,00
60,00
20,00
400,00
1.440,00

500,00
3.450,00

2.000,00
500,00
114,00
416,00
354,00

125,00

3.509,00

2.500,00

2.500,00
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CAPITULO 7 ALUMBRADO PUBLICO

07.01 ud. BASAMENTO ARMARIO ALUMBRADO 1,00 280,00 280,00
07.02 m CANALIZACION 2 T 110 mm. 180,00 24,00 4.320,00
07.03  ud. ARQUETA 40x40x40 PASO/ILUMINACION 15,00 110,00 1.650,00
07.04  ud. CIMENTACION PARA COLUMNA 8m 1,00 70,00 70,00
07.05 ud. CIMENTACION PARA COLUMNA 3,5m 14,00 60,00 840,00
07.06 ud.MODULO DE MEDIDA, CPM3-D4 1,00 180,00 180,00
07.07 ud.DESPLAZAMIENTO ARMARIO GENERAL DE PROTECCION 1,00 600,00 600,00
07.08  ud.LUMINARIA DE 150W V.S.A.P. COLUMNA 8 m. 1,00 600,00 600,00
07.09  ud.LUMINARIA DE 150W V.S.A.P. COLUMNA 3,5 m. 14,00 400,00 5.600,00
07.10  ud.COFRES CON CARTUCHOS FUSIBLES 15,00 8,00 120,00
07.11  ud.TOMA TIERRA C/ PICAS PARA LUMINARIAS 15,00 30,00 450,00
07.12 m. LINEA ELECTR. 4(1x6 mm2)+Tx16mm2.
LUMINARIAS CANAL. 233,00 7,00 1.631,00
07.13 m. LINEA ELECTR. 2(1x6 mm2)+Tx16mm2.
DERIV. LUMINARIAS 170,00 4,00 680,00
07.14 m2EXCAVACION EN ZANJA EN TODO TIPO DE TERRENOS 270,00 10,00 2.700,00
07.15 ud.PROYECTO Y LEGALIZACION ILUMINACION 1,00 350,00 350,00
TOTAL CAPITULO 7 17.471,00
CAPITULO 8 JARDINERIA
08.01 ud. ARBOL TIPO, PINO, ENCINA, ACER,
TILO, ETC...12-14 CEP 25,00 120,00 3.000,00
08.02 m? PREPARACION DE TERRENO VEGETAL 160,00 6,00 960,00
08.03 m? MALLA ANTIHIERBAS 160,00 1,60 256,00
08.04 m? TRATAMIENTO, AROMATICAS,
ARBUSTOS, SETO 100,00 12,00 1.200,00
08.05 m? CESPED RUSTICO 160,00 2,00 320,00
TOTAL CAPITULO 8 5.736,00
CAPITULO 9 VARIOS
09.01 ud. PAPELERA CIRCULAR MALLA ACERO INOX 60 | 8,00 120,00 960,00
09.02 ud. BANCO FUNDICION ADAPTADO 11,00 200,00 2.200,00
09.03 ud. SENAL CIRCULAR NORMAL D=60 cm. 3,00 100,00 300,00

09.04 m. M. VIAL DISCONTINUO ACRILICA ACUOSA 10 cm 200,00 0,30 60,00
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09.05 m2 PINTURA ACRILICA B.ACUOSA EN SiMBOLOS 8,00 6,50 52,00
09.06 m2 PINTURA ACRILICA B.ACUOSA EN CEBREADOS 25,00 6,50 162,50
TOTAL CAPITULO 9 3.734,50

CAPITULO 10 GESTION DE RESIDUOS

10.01 ud. A1 RCDs Nivel | 1,00 750,00 750,00
10.02 ud. A2 RCDs Nivel Il 1,00 450,00 450,00
10.03 ud. B.- RESTO DE COSTES DE GESTION 1,00 325,00 325,00

TOTAL CAPITULO 10 1.525,00

CAPITULO 11 SEGURIDAD Y SALUD
TOTAL CAPITULO 11 2.000,00

CAPITULO 12 CONTROL DE CALIDAD

TOTAL CAPITULO 12 450,00
TOTAL EJECUCION MATERIAL 119.839.50
21,00% GG + BI 25.166,30
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA SIN IVA 145.005,80
21,00% I.V.A. 30.451,22
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 175.457,02 €
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6.- PLAN DE ETAPAS

Segun el Art. 75.2J de la L.O.T.U.R. el Plan Especial, en aplicacion de las
determinaciones para los Planes Parciales, debera contener un “Plan de Etapas” para el
desarrollo de sus determinaciones, en el que se incluya la fijacién de los plazos para dar
cumplimiento de los deberes de cesidon y urbanizaciéon en las unidades de ejecucion que
comprenda el ambito, y de solicitar licencia de edificacion.

Se prevé ejecutar la totalidad del ambito a través de una Unica Unidad de Ejecucion:
Unidad de ejecuciéon M.9.7-Guiplzcoa.

Por lo tanto la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion se
realizara en una unica etapa.

En el apartado 7.5 se desarrolla y justifica la descripcion de las infraestructuras a
ejecutar en su urbanizacion.

El sistema a través del cual se desarrollara esta Unidad de Ejecucion es el de
COMPENSACION o CONVENIO DE GESTION.

Los plazos para la adquisicion de derechos y cumplimiento de los deberes urbanisticos:

- Se fija un plazo maximo de DOS MESES para la presentacion del Proyecto de
Compensacion o Convenio de Gestion, conteniendo las cesiones obligatorias y
gratuitas de los terrenos para materializar el aprovechamiento correspondiente
al Ayuntamiento de Logrofio desde la fecha de aprobacién definitiva de este
Plan Especial.

- Se fija un maximo de SEIS MESES para la presentaciéon del Proyecto de

Urbanizacion desde la fecha de aprobacion definitiva de este Plan Especial.
Se fija un plazo maximo de UN ANO para la ejecucion de las obras recogidas
en el Proyecto de Urbanizacion, desde la fecha de su aprobacion definitiva.
Este plazo podra prorrogarse, si se solicita la ejecucion paralela de las obras de
urbanizacion con las de edificacion, hasta la finalizacion de éstas.

- Se fija un plazo de UN ANOQO para solicitar la licencia de edificacion, desde la
adquisicion del derecho al aprovechamiento subjetivo.

7.- ANEXOS

7.1.- JUSTIEICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION (Art. 95 L.O.T.U.R.)

En los apartados 1y 2.1 de esta Memoria se desarrolla la conveniencia y oportunidad
de la redaccion de este Plan Especial.

Esos argumentos justifican sobradamente la necesidad y conveniencia de la ejecucion
de la urbanizacion, imprescindible para que los terrenos adquieran la condicion de suelo
urbano y se concreten los derechos y deberes urbanisticos.

7.2.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS (Art. 95 L.O.T.U.R.)

Se incluyen a continuacion los datos sobre propiedad y caracteristicas de las tres
parcelas de propiedad privada que conforman el ambito de actuacién. Respecto a las

21



(izcoa” — Logrofio (LaRioja) |

superficies se consideran estimadas, debiendo concretarse en el documento de Gestion en el
desarrollo de este P.E.R.I.

PARCELA P-1:

Avda. de Burgos n°2 (C/ Madre Paula Montalt n°1 en Catastro y Convenio Urbanistico de
Ejecucion del P.E.R.I n°13).

PROPIEDAD:

Instituto Hijas de Maria, Religiosas de las Escuelas Pias, Provincia de Aragén. C/ Agustin
Palomeque, N°2 — Zaragoza.

SUPERFICIE ESTIMADA:

- Seguin levantamiento topografico (UTM ETRS-89): 3.055,65 m?

DATOS REGISTRALES:

- Inscripcion: Registro de la propiedad, N°1 de Logrofio. Tomo 285, Libro 285, Folio 1,
Inscripcion 12, Finca n°19820 (agrupada de las 16890 y 19241).

- Superficie registral: 3.599,73 m?

DATOS CATASTRALES:

- Referencia: 4016718WN4041N0O001TJ
- Superficie Catastral: 3.000,00 m?

PARCELA P-2:

Avda. de Burgos n°4
PROPIEDAD:

Mercantiles Agroportillo S.L. y Agrolucea S.L. Paseo de la Fe N°10-2°, 20002- San Sebastian
(Guiptzcoa)

SUPERFICIE ESTIMADA:.

- Segun levantamiento topografico (UTM ETRS-89): 558,06 m?

DATOS REGISTRALES:

- Inscripcion: Registro de la propiedad N°1 de Logrofio. Tomo 1574, Libro1574. Inscripciones 5%
y 6%, Finca N°32815 (trasladada de la 16892), Seccion 1.

- Superficie registral: 552,96 m”

DATOS CATASTRALES:

- Referencia: 4016719WN4031N0O001FD
- Superficie Catastral: 561,00 m*
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PARCELA P-3
Avda. de Burgos n°6
PROPIEDAD:

José Luis Dominguez Ortigosa y Raquel Dominguez Garcia, Plaza de la Diana n°1 — 1°A —
Logrono (La Rioja).

SUPERFICIE ESTIMADA:

- Segun levantamiento topografico (UTM ETRS-89): 812,81 m?

DATOS REGISTRALES:

- Inscripcion: Registro de la propiedad N°1 de Logrofio, Tomo 1323, Libro 1323, Folio 71,
Inscripcion 22, Finca N°21321 (trasladada de la 16894), Seccion 1.

- Superficie registral: 807,00 m

DATOS CATASTRALES:

- Referencia: 4016720WN4041N0O001LJ

- Superficie Catastral: 798,00 m?

7.3.- EJECUCION Y CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION,
COMPROMISOS, GARANTIA Y MEDIOS ECONOMICOS (ART. 95 L.O.T.U.R)

Las obras de urbanizacion y las edificaciones destinadas a infraestructuras o
dotaciones comunitarias de la urbanizacion (Art. 46 Reglamento de Planeamiento)
(transformador eléctrico, en su caso, cuadros de mando de alumbrado sistemas de riego, etc.),
se ejecutaran conjuntamente en base al Proyecto de Urbanizacion de cada ambito o Unidad de
ejecucion delimitada, que incluira el detalle y programacion de las obras (Art. 122 Ley 5/2006).

No existen a priori compromisos entre el Ayuntamiento y los promotores, al margen de
los establecidos y obligados por la legislacion vigente.

Los plazos quedan fijados en el apartado 6 “Plan de Etapas” de este documento, para
cada Unidad de Ejecucion, comprometiendo a la propiedad a ejecutar los proyectos de
compensacion, cesion y urbanizacion, dentro de los limites marcados por los mismos.

Los propietarios de cada Unidad de Ejecucion deberan contar con los medios
econdmicos necesarios para poder llevar a cabo la actuacion en los plazos establecidos.

Sera necesario el establecimiento de una garantia del 3% del coste resultante para la
implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion, segun la evaluacion
economica de este P.E.R.l., en metalico, valores publicos o aval bancario. (Art. 95 L.O.T.U.R.).

De acuerdo con lo dicho en el art. 67 del Reglamento de Gestidn (RD-3288/1978), la
conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos, seran de cargo de la Administracion actuante, una vez
que se haya efectuado la cesion de aquellas. Hasta ese momento los deberes de conservacion
y mantenimiento seran exclusivos de la iniciativa privada.
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7.4.- ACREDITACION DE ACCESIBILIDAD (Art. 75.2 h) L.O.T.U.R.) Y NORMATIVA
DE URBANIZACIONES

En el articulo 75.2 h) de la LO.T.U.R se determina como contenido de este
planeamiento la acreditacion de accesibilidad.

En el presente documento se cumplen, al nivel de su alcance y contenido, las
determinaciones del R.D. 505/2007 de 20 de Abril y de la Orden VIV/561/2010 de 1 de Febrero
“por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados” (BOE

n°61/2010).

Estas normativas deberan cumplirse en el Proyecto y ejecucién de obras de
Urbanizacién junto con las determinaciones del Articulo 122 de la L.O.T.U.R,, y las exigencias
de la Normativa Urbanistica del Plan General Municipal.

Todos los itinerarios peatonales resultantes de esta ordenacion: aceras perimetrales
existentes y recorridos por los espacios libres a urbanizar, son y seran accesibles para
personas minusvalidas al estar exentos de barreras arquitectonicas.

En concreto se han considerado, a nivel de este P.E.R.l. y para el posterior Proyecto de
Urbanizacion, los siguientes condicionantes:

- La anchura libre de trayectos peatonales elevados sobre calzada es igual o
superior a 1,80 ml. (Orden 11/3/2010).

- La pendiente transversal maxima sera del 2% (Orden 11/3/2010).

- La pendiente longitudinal maxima sera del 6% (Orden 11/3/2010).

- Se cumpliran las determinaciones para areas de estancia, parques, jardines,
sectores de juego, elementos de urbanizaciéon y mobiliario urbano de la Orden
11/3/2010.

- Se cumplen y se cumpliran las determinaciones sobre cruces entre itinerarios
peatonales y vehiculares de la Orden 11/3/2010, fundamentalmente respecto a
vados y pasos peatonales.

- Las plazas de aparcamiento existente en el perimetro de aceras ya urbanizadas
cumplen las exigencias para considerarse como plazas de movilidad reducida
de dimensiones 2,20 x 5 ml.

- Los pavimentos previstos cumplen las exigencias de la Orden 11/3/2010.

- En el Proyecto de Urbanizacion se cumpliran las condiciones de elementos de
urbanizacién (Capitulo V, Orden VIV/561/2010.

- Todos los itinerarios peatonales estaran exentos de barreras arquitectonicas y
urbanisticas. Los equipamientos y servicios de caracter publico, planeados o
que puedan construirse al amparo del presente Plan Especial seran accesibles
a personas con movilidad reducida.

7.5.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE INFRAESTRUCTURAS (Art. 75.2.q)
LOTUR

El area ordenada comprende la manzana situada entre las calles Madre Paula Montalt,
calle Guiplzcoa, calle P.E.R.l. n°13 y Avenida de Burgos. Es una manzana completa en la que
se encuentran actualmente dos naves de actividades de tipo industrial y el edificio del anterior
Colegio Madre Paula Montalt. La manzana comprende el ambito del P.E.R.l. n°13 “Calle
Guipuzcoa”, incluido en el ambito del Suelo Urbano del P.G.O.U. de Logrofo.

El perimetro de esta manzana se encuentra totalmente urbanizado.
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El P.E.R.l. propone una ordenacion compuesta por una Unica parcela para uso
comercial mas un espacio de uso libre publico y zona verde. Las alineaciones amplian las
aceras perimetrales del area ordenada, pero no afectan a viales rodados ni a las
infraestructuras existentes.

Los servicios actuales que discurren por el perimetro del P.E.R.l. dan suministro a las
areas perimetrales y no esta prevista la alteracion de su demanda como efecto del desarrollo
del P.E.R.l, por lo que no se requiere, conforme a esta estimacion, modificacién en ellos. Hay
que tener en cuenta que la demanda actual de esos servicios cubre ademas las necesidades
de las actividades industriales y el colegio que se trasladan.

La red de abastecimiento de agua discurre enterrada por la calle Madre Paula Montalt
con una conexién con la tuberia que discurre por la Avenida de Burgos y llega desde la calle
Marqués de Murrieta. Esta tuberia va formando anillos con las ampliaciones de red de las
urbanizaciones desarrolladas en la calle Madre Paula Montalt. De una de esas ampliaciones de
red llega otra tuberia al ambito, desde la calle Guipuzcoa, que no tiene continuidad. Dado el
destino de la parcela edificable a un solo uso, no se requiere, en principio, la ampliacién de
esta red, que ya cuenta con diversas posibilidades de suministro, al margen de las actuaciones
puntuales que se determinen para el Proyecto de Urbanizacion.

La red de saneamiento se diferencia en alcantarillado de aguas fecales y de pluviales.
Actualmente el perimetro tiene recogidas las aguas pluviales mediante sumideros imbornales
conectados a la red correspondiente en pozos. Esta recogida se considera, en principio,
suficiente puesto que no ha causado problemas ni mostrado carencias en el largo periodo de
su existencia. Se recompondran aquellos sumideros que se ven afectados por los cambios de

pavimento, bordillos, etc.

Se preve un ramal de recogida de aguas pluviales de sumideros situados en la zona
interior del espacio libre publico y que no pueden desaguar de forma libre en los ya existentes,
por escorrentia de las superficies pavimentadas.

Hay alcantarillas de aguas fecales en la calle Guipuzcoa; calle Madre Paula Montalt y
Avenida de Burgos, con diversos pozos y registros. Cualquiera de ellas permite la evacuacion
del futuro uso de la parcela comercial con su correspondiente entronque y que serd indicado
por el proyecto del edificio y de acuerdo con los Servicios Municipales. No se considera
necesario en principio actuar en esta infraestructura.

En cualquier caso se recogeran en el Proyecto de Urbanizacién las actuaciones que
determine el Ayuntamiento de Logrofo.

El suministro de energia eléctrica lo realiza la compafia Iberdrola, dispone de redes
que discurren por el perimetro del ambito del P.E.R.l. En la calle Paula Montalt hay una
canalizacion de Media Tension. En la Avenida de Burgos hay una canalizacion de Baja Tensién
que proviene del Centro de Transformacion "Avda. Burgos 6" y que hasta la fecha ha dado
suministro a las actividades industriales incluidas en el ambito. Por la acera colindante del
P.E.R.l. en calle Guipuzcoa, discurre una canalizacion de Baja Tension que da suministro al
actual cuadro de mando y proteccion de alumbrado publico que esta pegado a la pared del
Colegio, en la esquina con la calle M. P. Montalt y ademas al propio edifico del Colegio.

Se prevé mantener las acometidas actuales, compatibles con la ubicaciéon vy
necesidades del uso del futuro edificio y la que da servicio al armario de alumbrado publico.
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El alumbrado publico cubre actualmente las necesidades del perimetro del ambito y
sus viales, mediante farolas alternadas de baculo alto para iluminacién de calzadas y otras de
baculo bajo para apoyo de iluminacion de aceras. Esta iluminacién es suficiente y no requiere
en principio su ampliacién. Unicamente se prevé la colocacion de farolas de baculo bajo para la
iluminacion de los espacios pavimentados y de circulacion peatonal previstos para la zona libre
publica. Se conectaran mediante canalizacion enterrada con arquetas de registro a la red de
alumbrado publico en el armario de mando y proteccion existente en la esquina noreste del
P.E.R.l. Este armario se desplazara para situarlo fuera del espacio pavimentado y dentro del

area ajardinada.

En cualquier caso se recogeran en el Proyecto de Urbanizacion las actuaciones que
determine el Ayuntamiento de Logrono.

Las Telecomunicaciones estan cubiertas por redes distribuidas por diferentes
compaiiias: Telefonica, Ono, Vodafone, Reterioja. Las necesidades de trazado y urbanizacién
del ambito no afectan al trazado de esas redes y el uso previsto no implica nuevas
infraestructuras o modificaciones en las existentes, por lo que no se prevé actuacion en ellas,
excepto la recolocacion de registros que proceda por efectos de cambios de pavimentos o

firmes.

La red de suministro de Gas Natural discurre por el perimetro del ambito del P.E.RI y
no se ve afectada por las obras previstas de urbanizacién. Igualmente el uso de la parcela no
altera las necesidades de suministro existentes, por lo que no se prevé actuacioén en esta

infraestructura.

7.6.- MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA E INFORME DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA

7.6.1- OBJETO Y CONTENIDO

El Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (TRLS y RU), determina las bases del
régimen del suelo, entre los que se incluyen la evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad
del desarrollo urbano y garantia de viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el

medio urbano.

Esta norma establece que todos los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica
deberan contener un informe o memoria de sostenibilidad economica.

Este articulo 22 del TRLS y RU determina en sus apartados 22.4 y 22.5:

22.4: “La documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
transformacion urbanistica, deben incluir un Informe o memoria de Sostenibilidad Econdmica,
en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta
en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del

suelo destinado a usos productivos”.

22.5: “La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no
de transformacion urbanistica, requerira la elaboracion de una Memoria que asegure su
Viabilidad Econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal
de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la
misma, para los propietarios incluidos en su @mbito de actuacion’.
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Se incluyen a continuacién la Memoria de Viabilidad Econémica de la actuacién, y el
Informe de Sostenibilidad Econdmica donde se recogen y desarrollan sus conclusiones.

7.6.2 - MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

Se desarrolla a continuacion el analisis de viabilidad econémica de la actuacion.

a) Estudio comparativo de los parametros urbanisticos existentes y propuestas:

El ambito objeto de analisis econémico es el P.E.R.l. n°13 *“C/ Guiptzcoa” del Plan
General vigente. La superficie delimitada asciende a 4.426,52 m°.

Se trata de un ambito, ubicado dentro de un entorno ya urbanizado y edificado, y
ocupado actualmente por edificaciones de uso escolar e industrial. El objetivo del planeamiento
es el traslado de los usos industriales y su ordenacién dentro del tejido residencial que lo

rodea.

En el Plan General vigente delimita el ambito y se fija el aprovechamiento en m? de uso
de referencia residencial y la altura maxima. En el Art. 3.8.5 de la Normativa se regulan las
condiciones para el desarrollo de estos Planes Especiales de Reforma Interior en zonas de

reconversion industrial.

Segun determina el Plan General, el Aprovechamiento total del ambito es de St=
4.766,96 m*t y la altura H<16m.

También se regula la cesion de terreno para espacios libres de uso y dominio puablicos.

La ordenacion propuesta no varia estas determinaciones, asignandose el
aprovechamiento a la parcela de uso comercial y disefiando el ambito de cesién de espacios

libres publicos.

Se ordena el ambito afectado, manteniendo la red viaria perimetral, ya urbanizada, en
su estado actual, al margen de las ampliaciones de aceras e implantacion o renovacion de
servicios que exija su urbanizacion.

La ordenacion se limita a la ampliacion de las aceras perimetrales existentes, la
delimitacion de una parcela de uso comercial, y la cesion y urbanizaciéon de espacios libres
publicos destinados a viario y zonas de recreo y expansion.

Resultan las siguientes superficies:

- Ampliacién de red viaria (aceras) = 649,56 m>
- Zonas libres publicas de recreo y expansion (parque y zona verde) = 954,50 m?
- Uso comercial privado = 2.822 46 m®
TOTAL AMBITO 4.426,52 m®

No se afectan las redes publicas existentes, y las cesiones se ajustan en superficie a
las exigidas en el plan vigente, por lo que no se superan las minimas actuaciones en usos
publicos que impliguen deberes y gastos de conservacion.
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Se incluye a continuacion un cuadro comparativo entre los parametros urbanisticos
existentes y propuestos:

ESTADO ACTUAL PROPUESTA DE ORDENACION
Superficie afectada 4.426,52 m° 4.426,52 m®
Suelo publico afectado 0,00 m? 0,00 m?
Uso caracteristico del suelo Residencial Comercial y espacio libre pablico
Altura reguladora maxima Hs16ml H<11ml
Aprovechamiento 4.766,96 m? 4.766,96 m
Aprovechamiento medio 1,084344 m’t 1,084344 m*t

En conclusion, la ordenacion propuesta mantiene los parametros fijados respecto a
ambito y aprovechamiento, definiendo el uso comercial para el ambito privado resultante y
reduciendo la altura maxima de la edificacion a la logica para la tipologia edificatoria asociada

a este uso.

La propuesta respecto al uso comercial se ajusta al objeto y contenido de un Plan
Especial y se decide por el Promotor de su redaccion en base a los objetivos de mejor uso e
inversion. En cualquier caso se trata de un uso compatible con el residencial segun la
regulacién al respecto del Plan General Municipal.

b) Determinaciones econémicas bdsicas:

Estado actual y objeto de la actuacion

Actualmente el ambito esta ocupado por la edificacion y sus espacios libres privados, a
excepcion del retranqueo ocupado en le Avenida de Burgos para la reciente urbanizacion de

aceras.
Se prevé la demolicion de la construccion existente.

El objeto de la ordenacion es la creacion de un suelo comercial para construccion de la
edificacion destinada a este uso.

Se trata de una promocion inmobiliaria privada realizada a riesgo y ventura del
promotor, sin ningun tipo de ayuda publica directa, a ejecutar integramente con fondos propios
del promotor y propietario del suelo, financiados con la venta del producto resultante y, en su
caso, mediante préstamos de entidades de crédito inmobiliario.

Valores de repercusion

Se considera un valor de repercusion de suelo de 300 € por metro cuadrado edificable,
resultando un valor total:

VS = A x 300 €/m°t = 4.766,96 x 300 = 1.430.088 €

Importe de la Inversion privada

Se estima en los siguientes costes:
- Suelo 1.430.088,00 €

- Urbanizacion 200.000,00 €
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- Demolicién 120.000,00 €
- Edificacién 2,000.000,00 €
TOTAL 3.750.088,00 €

Ayudas publicas directas o indirectas

El coste de la inversion se asumira por la iniciativa privada, los propietarios del ambito
afectado y de la parcela resultante de aprovechamiento privado, no preveyéndose ningun tipo
de ayuda publica directa o indirecta.

Ejecucion de la urbanizacion y sujeto responsable de costear la misma

Las actuaciones de urbanizacion se limitan a la ampliacion puntual de las
infraestructuras perimetrales, y las posibles adecuaciones o mejoras de las redes existentes, y
las acometidas a la parcela edificable, a la ampliacién de las aceras y a la urbanizacion de los

espacios libres propuestos.

El coste de estas obras de urbanizacion se estima en 175.457,02 €. con un total de
200.000 € incluyendo otros gastos repercutibles.

Construccion de equipamientos publicos

No se plantean cesiones de suelo para equipamientos publicos, por lo que la inversion
no esta afectada por el coste de su ejecucion y mantenimiento.

c) Andlisis de la inversién

Andlisis de Ingresos y Gastos

Se consideran unos ingresos de venta del producto inmobiliario construible de 1.150 €
por metro cuadrado edificable, resultando:

Ingresos = 4.766,96 x 1.150 =5.482.004 €

Resulta el siguiente resumen de Ingresos y Gastos:

TOTAL INGRESOS 5.482.004 €
- Gastos solar, urbanizacion, derribo y construccion 3.750.088 €
- Gastos indirectos — 20% / 3.750.088 750.018 €
- TOTAL GASTOS 4.500.106 €
- BENEFICIOS ESTIMADOS 981.898 €

La ordenacion propuesta busca la promocion del producto inmobiliario mas atractivo en
base a la demanda de suelo para la implantacion de superficies comerciales de tamano medio.
De este andlisis de la inversion de deduce la viabilidad econdmica de la misma y la
consecucion de una rentabilidad adecuada.

No se prevé la participacion, integrandose en su gestion y la financiacion, de empresas
de rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, abastecimiento de agua o
telecomunicaciones.
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d) Horizonte temporal para garantizar la amortizacion de las inversiones y
funcionamiento de la operacién

A efectos de garantizar la amortizacién de las inversiones y la financiacion de la
operacién, se considera un horizonte temporal para la operacion, de dos afios en el caso de
construccion y venta y de 25 afnos en el caso de construccion y alquiler.

e) Evaluacion de la capacidad publica necesaria para asequrar la financiacién y
mantenimiento de las redes publicas

Se analizan los gastos que va a suponer para la administracion local, la ejecucion y el
mantenimiento de la actuacion y la prestacion de servicios. En el Informe de Sostenibilidad se
comparan estos gastos con los ingresos que se van a obtener, para deducir si es una
actuacion sostenible a lo largo del tiempo o si hay que introducir factores de correccion.

Se procede a realizar un calculo de los costes atribuidos al sostenimiento de las
infraestructuras o elementos urbanos implantados, como el mantenimiento de la red viaria,
servicios de abastecimiento de agua y saneamiento, alumbrado publico, recogida de basura y
limpieza viaria y, en su caso, de los servicios resultantes de las zonas de equipamiento publico.

(No existentes en esta actuacion).

IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS

Como se ha explicado anteriormente en esta memoria, la implantacién y ejecucion de
las infraestructuras necesarias para el desarrollo del ambito, no supone gasto para la
administracion, al costearse por los particulares.

MANTENIMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS

Infraestructuras viarias

En las redes viarias, las actividades de conservacion ordinaria son aquellas destinadas
a retrasar los procesos de degradacion que, por el uso y el paso del tiempo, se
producen en las vias. Se incluyen aqui los impactos negativos que el entorno produce
sobre la calzada que, sin llegar a provocar su degradacion, impiden que cumpla
correctamente sus funciones.

Entre las tareas de mantenimiento viarias ordinarias estan la inspeccion vy
mantenimiento de los firmes de la calzada y aceras, el conjunto de la red de evacuacion
de aguas pluviales (cunetas, bordillos, desagles, arquetas, etc.), y el mantenimiento de
la sefializacion, el mobiliario urbano y las instalaciones de alumbrado.

Se considera un valor de 1,00 €m? anuales de mantenimiento del viario.

Por tanto el coste anual de este mantenimiento aplicando el valor anterior al dato de la
superficie de red viaria estimada en 1.403 m? asciende a: 1.403,00 €/afio.

Zonas verdes publicas

En las zonas verdes publicas el mantenimiento respondera a cuestiones de limpieza y
cuidado de la vegetacion, posible riego y el mantenimiento de la senalizacion, el
mobiliario urbano y las instalaciones de alumbrado.

Se considera un valor de 1,00 €m? anuales de mantenimiento de las zonas verdes.
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Por tanto el coste anual de este mantenimiento aplicando el valor anterior al dato de la
superficie de zonas verdes estimado en 200 m? asciende a 200 €/afio.

Infraestructuras de abastecimiento de agua potable

Mediante la imposicion de tasas de abastecimiento, se sufraga el coste de puesta en
marcha y mantenimiento del servicio por tanto no supone carga para el Ayuntamiento.

EDAR e infraestructuras de saneamiento

El coste de mantenimiento de la red de saneamiento y el coste del tratado de las aguas
negras a depurar lo paga el usuario a través de las tasas de servicio (mantenimiento) y
consumo de uso de la depuradora, por esta razén no le supone carga alguna al
Ayuntamiento.

Infraestructuras suministro eléctrico

Las infraestructuras de suministro eléctrico, una vez realizadas, se entregaran y seran
gestionadas y mantenidas por una empresa cualificada en la materia.

El coste de mantenimiento de estas infraestructuras eléctricas se les carga
directamente a los usuarios.

Infraestructuras telefonia

Las infraestructuras de la red de telefonia, una vez realizadas, se entregaran y seran
gestionadas y mantenidas por una empresa cualificada en la materia.

El coste de mantenimiento de estas infraestructuras se le carga directamente a los
usuarios.

PRESTACION DE SERVICIOS

Recogida de residuos sélidos urbanos

Mediante la imposicion de la tasa de recogida de basuras correspondiente, se sufraga
el coste de la prestacion del servicio de recogida de residuos sélidos urbanos y por
tanto no supone carga para el Ayuntamiento.

RESUMEN DE GASTOS:

- Mantenimiento infraestructuras viarias 1.403,00 €/ano
- Mantenimiento zonas verdes publicas 200,00 €/aio
TOTAL 1.603,00 €/aho

INGRESOS DE LA ACTUACION PARA LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

Ingresos que va a percibir la administracion a través de impuestos:

Impuesto de Bienes Immuebles (IBI).

Impuesto de actividades econdmicas (IAE).

Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO).
Impuesto de vados.
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Impuesto de Bienes Inmuebles (IBIl)

Se estima considerando unos valores de suelo y edificaciéon de 1.217.800,00 €.
Aplicando un tipo del 0,59 % resulta: IBl = 1.217.800 x 0,59 % = 7.185,00 €.

Impuesto de actividades econdmicas (IAE)

Si la actividad comercial genera un volumen de facturacion al afo superior a 1.000.000
de euros, el Ayuntamiento percibira unos ingresos por IAE no existentes en el momento
actual en este ambito.

Con referencia de actividades similares en cuanto a uso y ubicacion se estima un
ingreso de 7.500,00 €/afo.

Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (IC10)

Este ingreso supone una cantidad importante al estar regulado en el 3,07% del
Presupuesto de Ejecucion Material de las obras sometidas a licencia de construccion.
Se estima un presupuesto de ejecucion Material de las obras de de molicién y nueva
construccion de 1.781.513 €.

ICIO = 1.781.500 € x 3,07 % = 54.692 €

Impuesto de vehiculos de traccién mecanica (IVTM)

No se considera debido al desconocimiento, a priori, de la posible existencia de
vehiculos ligados a la actividad y al CIF en este domicilio.

Impuesto de vados

Se considera la necesidad de un vado para acceso de vehiculos al aparcamiento y otro
para acceso de comercio, con un total de 12 ml.

Considerando un coste de 40 €/afio x ml. x afio, los ingresos obtenidos a través de ese
servicio asciende a 480 €/ano.

RESUMEN DE INGRESOS:

- IBI suelo y edificacion 7.185,00 €/ano

- |AE actividad 7.500,00 €/ano

-ICIO 54.692,00 €

- Vados 480,00 €/ano
TOTAL ANUAL 15.165,00 €/ano
TOTAL 69.857,00 €/afio

BALANCE ECONOMICO DE LA ACTUACION

Como resultado de las estimaciones de los nuevos gastos e ingresos que produciran
las nuevas actuaciones urbanizadoras, vemos el impacto sobre la Hacienda Local,
obteniendo el saldo resultante de la diferencia entre el incremento de los gastos y los

ingresos.

El balance es de 68.254 €/ano, correspondiente a un saldo anual de 13.562 €/afo y un
ingreso Uinico de 54.692 €, POSITIVO PARA LA HACIENDA PUBLICA.
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7.6.3- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas

Como se ha desarrollado en la Memoria de Viabilidad Econdémica, se trata de una
actuacion en el ambito privado donde se ordena el mismo y se crean y urbanizan los
espacios libres publicos que exigen la legislacion de afeccion y el Plan General
Municipal de Logrono.

Todos los gastos de ejecucion y puesta en funcionamiento de las infraestructuras se
costean por los propietarios del suelo afectado, no suponiendo mas gasto a las
administraciones que el mantenimiento de las mismas.

En consecuencia, el anadlisis del impacto de la actuacion en las Haciendas Pulblicas
resulta de la comparacion entre los ingresos que genera en impuestos directos y tasas,
y los gastos de mantenimiento de las nuevas infraestructuras y redes.

Ingresos por Impuestos Directos — Haciendas Generales

* |VA, Sociedades, IRPF (de la actividad constructiva y los agentes relacionados).
e AJDS (obra nueva).

Ingresos por Impuestos y Tasas — Hacienda Local

IBI — sobre bienes inmuebles resultantes.

IAE - sobre la actividad econémica si su volumen supera 1.000.000 € anuales
ICIO — de la actividad constructiva (demolicion y nueva construccion).

Vados — sobre vados de aparcamiento y carga y descarga.

Gastos de mantenimiento

¢ Mantenimiento de infraestructuras viarias.
e Mantenimiento de zonas verdes publicas.

Balance de Ingresos y Gastos

En la Memoria de Viabilidad Econdmica se analizan y estiman los ingresos y gastos que
se produciran debido a la nueva actividad urbanizadora y de edificacion.

Se incluye a continuacion la estimacion de todos estos ingresos y gastos, desglosando
los que se generan en una sola operacion, de los que se repiten con periodicidad, asi
como los correspondientes a la Hacienda General (Estado y Comunidad Auténoma) y la
Hacienda Local (Ayuntamiento de Logrofio).

INGRESOS — | EUROS PUNTUAL ANUAL

HACIENDA GENERAL

IVA 21% 487.200,00 € 0,00 €
AJDS construccion 1% 20.000,00 € 0,00 €
TOTAL HACIENDA GENERAL 507.200,00 € 0,00 €
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HACIENDA LOCAL

IBI 0,59 %/1.217.800 0,00 € 7.185,00 €
IAE 0,00 € 7.500,00 €
ICIO 3,07 %/1.781.500  54.692,00 € 0,00€
VADOS 0,00 € 480,00 €
TOTAL HACIENDA LOCAL 54.692,00 € 15.165,00 €
TOTAL INGRESOS 561.892,00 € 15.165,00 €
GASTOS - G PUNTUAL ANUAL

HACIENDA LOCAL

Mantenimiento Infraestructuras Viarias 1.403,00 €
Mantenimiento Zonas Verdes Publicas 200,00 €
TOTAL HACIENDA LOCAL 1.603,00 €
BALANCE (I-G)

Hacienda General (Puntual) 507.200 €

Hacienda Local (Puntual) 54.692 €

Hacienda Local (Anual) 13.562 €/ano

TOTAL 575.454 €

Suficiencia y adecuacidn del suelo destinado a usos productivos.

Dentro de los contenidos del informe de sostenibilidad econdémica, no sélo debe
valorarse el nivel de afectacion a la Administracién Local, sino también evaluar si los cambios
en los usos productivos que generaran las actuaciones planteadas en el Plan Especial, estan
orientados a adecuar el uso del suelo a las necesidades del municipio.

En este caso, no se producen cambios en los usos establecidos por el Plan General
plantedndose un uso comercial, compatible con el residencial genérico del ambito que
completa la dotacion de esta zona de la ciudad.

CONCLUSION

El Informe sobre sostenibilidad econémica del P.E.R.l. N°13 “C/ Guipuzcoa” de Logrofio
ES FAVORABLE, tanto para las haciendas generales (Estado y Comunidad Auténoma de La
Rioja) como para la hacienda local (Ayuntamiento de Logrofio).

En el caso de las haciendas generales se estiman unos ingresos puntuales a través de
impuestos de 507.200 €.

En el caso de la hacienda local del Ayuntamiento de Logrono, se estima un ingreso
puntual extraordinario del impuesto ICIO de 54.692 € y un balance positivo anual, entre los
ingresos a obtener via impuestos y tasas, y los gastos, de 13.562 €/afo.
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Por lo tanto se estima que la actuacion generara unos ingresos extraordinarios
puntuales via impuestos de 561.892 €, de los cuales 54.692 seran para la hacienda local, y
unos ingresos netos anuales de 13.562 € para la hacienda local, correspondientes a la
diferencia entre los nuevos ingresos por impuestos y tasas y los gastos de conservacion y
mantenimiento de la urbanizacion.

Este ahorro bruto podra destinarse, en el caso de Logrofio, a otros gastos de inversion
real para el conjunto de la ciudad.

Por lo tanto, el presente Plan Especial es econémicamente sostenible en las hipétesis y
estimaciones econdmicas consideradas en esta memoria.

7.7.- CONVENIO URBANISTICO EJECUCION DEL P.E.R.I.

CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE LOGRONO Y LA
PROPIEDAD MAYORITARIA DEL PERI N° 13 C/ GUIPUZCOA, DEL PLAN
GENERAL MUNICIPAL.

En Logrofio y en su Casa Consistorial, a veinticuatro de agosto de dos mil quince.

REUNIDOS

DAa. Concepcion Gamarra Ruiz Clavijo, en representacion del Excmo.
Ayuntamiento de Logrono, facultada para este acto por Acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de este Ayuntamiento.

Dfa. Maria Pilar Gabasa Cabello, con D.N.l. N° 17.833.858-A, en representacion
del Instituto Hijas de Maria Religiosas de las Escuelas Pias, Provincia de Aragon
(MM.Escolapias), con C.I.LF. N° R-5000082G, domiciliado en Zaragoza, calle
Agustin Palomeque, N°2, nombrada para dicho cargo en virtud de Escritura de
poder otorgada en Roma, el 12 de Junio de 2013, ante D. Eduardo de Laiglesia
del Rosal, Cénsul General de Espafa en Roma, en funciones notariales, bajo el
numero de protocolo R:G: 951/F que declara vigente.

Y la sociedad Arteclio, S.L., CIF: B31415201, con domicilio en Pamplona, calle
Navas de Tolosa, 21, bajo, representada por su administrador don Victor M.
Arredondo Fernandez, en virtud de escritura publica de 28 de agosto de 2006,
ante el notario de dicha ciudad, don José Miguel Pefias martin, con el n° 2.764 de
su protocolo.

MANIFESTACIONES

Primera.- El Instituto Hijas de Maria Religiosas de las Escuelas Pias, Provincia de
Aragoén (MM.Escolapias), es propietario de la finca urbana con edificacion
destinada a ensenanza, situada en Logrofo, calle Paula Montalt N°1. Linderos:
Norte, calle Nueva, actualmente calle Guipuzcoa; Sur, carretera de Burgos,
actualmente Avda. de Burgos; Este, con calle Nueva, actualmente calle Madre
Paula Montalt y Oeste, en linea quebrada, con catastrales 4016719 y 4016720.
Superficie: 3.599,73 m*

35



%Gl Guiptzcoa” — Logrofo (La Rioja)

Inscripcion: Registro de la propiedad N°1 de Logrofio, Tomo 285, Libro 285, Folio
1,

Inscripcion 12, Finca N°19820 (Agrupada de las 16890 zy 19421).

Superficie segun cartografia Plan General 3.039,74 m* (UTM-ETR-S-89)
Superficie segtin Catastro: 3.000,00 m?

Referencia Catastral: 4016718WN4041N0O001TJ

Arrendamientos: No se tiene constancia al no figurar en el Registro de la
Propiedad.

Cargas y gravamenes: Esta afectada por la devolucién al Ayuntamiento de
Logrofio, cuando se redacte el P.E.R.l. o se segregue una porciéon del mismo y
culmine su gestion, de los costes de urbanizaciéon de 93,10 m2 del frente a la
Avenida de Burgos, segun Convenio Urbanistico para la ocupacion de terrenos del
P.ER.I. N°3 “Calle Guipuzcoa’, necesarios para ejecutar la obra de
reurbanizacion de Avenida de Burgos, en Logrofio. En registro figuran como
“ocupados libres de cargas”. Esta carga asciende segun datos suministrados por
el Ayuntamiento de Logrofio a 8.863,12 € de 2013, (sin incluir 1.V.A)),
actualizables con el IPC anual.

Segunda.- La finca anteriormente resefada representa el sesenta y nueve con
cero dos veintiséis por ciento (69,0226%) de la total superficie del referido PERI n°
13 “Calle Guiptzcoa” del Plan General de Ordenacion de esta ciudad, que esta
integrado a su vez por las dos siguientes propiedades:

a) D. José Luis Dominguez Ortigosa y Dofia Raquel Dominguez Garcia son
titulares de la finca urbana ocupada en parte por un pabellén de una sola planta
dedicado a uso industrial, situada en Avenida de Burgos N°6. Linderos: Norte,
calle Guipuzcoa; Sur: Avenida de Burgos; Este: Parcelas Catastrales 4016718 y
4016719, Oeste: Calle nueva actualmente Rodejon. Supemcre total 807,00 m?, de
los que 667,00 m® corresponden al pabellén y 140,00 m? a superficie descubierta
delantera.

Superficie: 807,00 m*

Inscripcion: Registro de la propiedad N°1 de Logrono, Tomo 1323, Libro 1323,
Folio 71, Inscripcién 22, Finca n°21321 (trasladada de la 16894), Seccion 1.
Superficie segun cartografia Plan General 809,70 m* (UTM-ETR-S- -89)

Superficie segun Catastro: 798,00 m?

Referencia Catastral: 4016720WN4041N0001LJ

Arrendamientos: No se tiene constancia al no figurar en el Registro de la
Propiedad.

Cargas y gravamenes: Esta afectada por la devolucion al Ayuntamiento de
Logroio, cuando se redacte el P.E.R.l. o se segregue una porcnon del mismo y
culmine su gestién, de los costes de urbanizacién de 46,47 m® del frente a la
Avenida de Burgos, segun Convenio Urbanistico, para la ocupacion de terrenos
del P.E.R.I. N°13 “Calle Guipuzcoa’, necesarios para ejecutar la obra de
reurbanizacion de Avenida de Burgos, en Logrofo. En registro figuran como
“ocupados libres de cargas”.

Esta carga asciende segun datos suministrados por el Ayuntamiento de Logrofio a
4.423,94 €, de 2013, (sin incluir I.V.A.), actualizables con el IPC anual.

Esta propiedad representa el dieciocho con treinta y ocho cincuenta y seis por
ciento (18,3856%) de este P.E.R.I.

Y b) Las mercantiles Agroportillo S.L. y Agrolucea S.L. son titulares de la finca
Urbana ocupada en parte por un edificio situado en Avda. de Burgos N°4.
Linderos: Norte, parcela catastral 4016718 - Madres Escolapias; Sur: Carretera de
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Burgos, actualmente Avda. de Burgos; Este, parcela catastral 4016718 - Madres
Escolapias; Oeste, parcela catastral 4016720 - Carrocerias Dominguez. Superficie
552,96 m°, ocupada en parte por un edificio 0 nave de 400 m® de superficie y tres
plantas: Sétano, baja y alta.

Superficie: 552,96 m*

Inscripcion: Registro de la propiedad N°1 de Logrono, Tomo 1574, Libro 1574,
Folio 53, Inscripciones 5% y 6%, Finca n°32815 (trasladada de la 16892), Seccion 1.
Superficie segun cartografia Plan General: 554,54 m? (UTM-ETR-S-89)

Superficie segun catastro: 561,00 m?

Referencia Catastral: 4016719WN4031N0O001FD

Libre de arrendamientos

Cargas y gravamenes: Estd afectada por la devolucion al Ayuntamiento de
Logroiio, cuando se redacte el P.E.R.l. o se segregue una porcién del mismo y
culmine su gestién, de los costes de urbanizacién de 92,16 m® del frente a la
Avenida de Burgos, segun Convenio Urbanistico para la ocupacion de terrenos del
P.E.RIl. N°13 “Calle Guipuzcoa”’, necesarios para ejecutar la obra de
reurbanizacion de Avenida de Burgos, en Logrono. En el Registro figura como
“ocupados’, libres de cargas.

Esta carga asciende segun datos suministrados por el Ayuntamiento de Logrofno a
8.773,63 €, de 2013, (sin incluir |.V.A.), actualizables con el IPC anual.

Esta propiedad representa el doce con cincuenta y nueve dieciocho por ciento
(12,5918%) de este P.E.R.I.

Tercera.- Las fincas descritas en los expositivos anteriores tienen la calificacion de
suelo urbano y constituyen la totalidad del Plan Especial de Reforma Interior n°13
“Calle Guipluzcoa”, delimitado con fecha 22 de Junio de 1992 en el Plan General
Municipal vigente, con una superficie de 4.403,98 m° (en las nuevas
COORDENADAS UTM ETR - S - 89).

El referido planeamiento urbanistico asigna a dicho ambito un aprovechamiento
lucrativo de 4.766,96 m? de uso predominante residencial, a ordenar mediante la
redaccion del Plan Especial de Reforma Interior P.E.R.l. N°13 “Calle Guiptzcoa”,
siendo en la fase de ejecucion del planeamiento en la que se concretaran los
beneficios y cargas entre los afectados, de conformidad a lo sefialado en el
articulo 118 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja.

Cuarta.- Arteclio, S.L. ha llegado a un acuerdo con la participacién mayoritaria, del
69,0226%, de las MM Escolapias, para actuar como promotor de las actuaciones
urbanisticas necesarias para el desarrollo del mismo, asumiendo la totalidad de
compromisos y responsabilidades econoémicas que de ellas se puedan derivar.

Quinta.- Por parte del Promotor y la propiedad mayoritaria antes referida, se ha
solicitado el adelanto de la ejecucion del P.E.R.I n°13 “Calle Guiptzcoa”, no
ocasionando consecuencias sociales negativas al respecto segun se justifica en la
estipulacion segunda de este Convenio.

Sexta.- Que tal como se recoge en los criterios para adelantar la ejecucion de los
“Planes Especiales de Reforma Interior de reconversion industrial” aprobados en
Junta de Gobierno Local de fecha 10 de febrero de 2010 y en las determinaciones
del Articulo 3.8.5 “Planes Especiales de reforma interior de reconversion
industrial”, con el fin de garantizar las propuestas formuladas por el promotor de la
actuacion, y establecer las determinaciones urbanisticas concretas del ambito
afectado, los agentes implicados en el desarrollo y ejecucion de la ordenacion
urbanistica expuesta: El Ayuntamiento de Logrono, la propiedad compareciente y
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la sociedad Arteclio, S.L., en su condicién de promotor responsable, han acordado
la firma del presente Convenio que, al amparo de lo dispuesto en el referido
planeamiento urbanistico, asi como en el articulo 114 y siguientes de la Ley
5/2006 de Ordenacion del Territorio de la Rioja, se sujeta a las siguientes:

ESTIPULACIONES
PRIMERA: REDACCION Y ADELANTO DE EJECUCION DEL P.E.R.I.

El Ayuntamiento de Logrono se compromete a dar tramite a la redaccion y
ejecucion del Plan Especial de Reforma Interior n° 13 C/ Guiplzcoa, con un uso
predominante comercial, y anticipandose asi a las previsiones temporales del
Plan General.

Este P.E.R.| garantizara la conexion de todas las infraestructuras y de los distintos
servicios que afectan a la citada Unidad de Ejecucién. A su vez, contendra las
siguientes caracteristicas:

- Se aplicaran los criterios que correspondan del articulo 3.8.5 de las Normas
Urbanisticas del Plan General Municipal “P.E.R.|.S de reconversion industrial”.

- La ordenacién respondera al contenido del Avance de Planeamiento adjunto a
este Convenio.

- Se cedera al menos la superficie destinada a espacios libres (espacios libres,
zonas verdes y dotaciones) de uso y dominio gxﬁblicos, correspondiente a la mayor
de 5 m? por habitante y 20 m? por cada 100 m* de techo de edificacién privada.

Estas cesiones se destinaran en su integridad a zonas verdes y espacios libres de
uso y dominio publicos, segun el Avance de Planeamiento adjunto a este

Convenio.

- Se cedera al Ayuntamiento de Logrofio el suelo correspondiente al 10% del
aprovechamiento medio, 0 su monetarizacion en caso de no ser viable la
obtencion de una parcela independiente.

-Se establecera una unica Unidad de Ejecucion para el ambito, cuyo sistema de
actuacion sera el de Compensaciéon o de Convenio de Gestion (segun Art. 116 de
la L.O.T.U.R.). Se denominaré Unidad de Ejecucién M-9-7 Guiptzcoa.

SEGUNDA.- AFECCIONES SOCIALES

De las tres propiedades actuales de esta unidad, la correspondiente al antiguo
colegio de las MM Escolapias esta sin uso por el traslado realizado en su dia a un
nuevo centro escolar dentro del mismo barrio. Asimismo la actividad textil del
edificio de las sociedades Agrolucea, S.L. y Agroportillo, S.L. se extinguié hace ya
varios anos. Y en cuanto a la actividad realizada por la familia Dominguez en la
nave de su propiedad, dadas sus caracteristicas y su uso, consideramos que su
traslado es muy viable a cualquier local de la ciudad o de alguno de sus poligonos
industriales, cuya localizacion precisa se comunicara cuando se haya determinado
al efecto y no mas tarde de la aprobacion definitiva del nuevo P.E.R.| que con este
convenio se pretende, asumiendo el promotor de estas actuaciones las
consecuencias en lo referente a las indemnizaciones al efecto.
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Adjunto al escrito de solicitud de adelanto de ejecucion de este P.E.R.l., se
presenta un Informe de las circunstancias que justifican el adelanto en la
redaccion y ejecucion del mismo.

TERCERA.- ANTERIOR CONVENIO Y PROPUESTAS URBANISTICAS
REALIZADAS.

Las MM Escolapias tienen en la actualidad aprobado un convenio urbanistico con
el Ayuntamiento de Logrofno, en el sentido de obtener un avance en la ejecucion
de esta unidad, mediante una modificacion puntual del Plan General Municipal
que permitiera la segregacion de una parcela de uso residencial, proporcional a su
participacion en la propiedad del conjunto.

Dicha aprobaciéon dio lugar a la presentacion ante el Ayuntamiento de la
correspondiente propuesta de la referida modificacion puntual, cuya tramitacion
quedd paralizada a instancia del interesado, dando lugar a caducidad del
expediente en aplicacion del art. 92 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, declarada mediante Resolucion n°08087 de Alcaldia de
fecha 12 de Agosto de 2015.

A tales efectos con el presente convenio las MM Escolapias comparecientes
convienen dejar sin efecto alguno el anterior convenio aprobado, en forma que
este nuevo que hoy se plantea lo sustituya.

CUARTA.-URBANIZACION

Los propietarios afectados por este P.E.R.l. y la unidad de ejecucién que lo
desarrolle, han de urbanizar los terrenos conforme a lo establecido en la
legislacion urbanistica, en el planeamiento de afeccion y en el Proyecto de
Urbanizacion a presentar.

Si la urbanizacion de la unica Unidad de Ejecucion delimitada se ejecutase por
fases que condicionen la posibilidad de edificacion de los solares, el Promotor se
compromete a adjudicar al Ayuntamiento de Logrono la totalidad del
aprovechamiento que le corresponde en funcidn de sus derechos en el &mbito, en
la primera fase de las establecidas.

El aprovechamiento de cesion obligatoria sera el 10% del aprovechamiento medio
del ambito de referencia, en parcela independiente 0 monetarizado en caso de no
ser viable su obtencién en base al tamaio de la intervencion.

QUINTA.- INDEMNIZACIONES PARA LOS AFECTADOS NO PROMOTORES.

Arteclio, S.L. en su caracter de promotor del nuevo PERI que con este convenio
se pretende, y de acuerdo con los criterios establecidos al efecto por los Acuerdos
de la Junta de Gobierno Local de 10 de febrero de 2010, asume las
consecuencias que en lo referente a indemnizaciones que puedan derivarse en su
dia para los afectados no promotores del adelanto.

SEXTA.- FASES Y PLAZOS DE EJECUCION

Se establecen los siguientes plazos para la presentacion de los instrumentos de
planeamiento y gestion:

39



- Plan Especial de Reforma Interior: Dos meses desde la autorizacion para el
adelanto de la ejecucion y la aceptacion del presente convenio a firmar entre el
propietario - promotor y el Ayuntamiento de Logrono.

- Junta y Proyecto de Compensacién o documento equivalente que lo sustituya:
dos meses desde la aprobacion definitiva del Plan Especial de Reforma Interior.

- Proyecto de Urbanizacion: seis meses desde la aprobacién definitiva del Plan
Especial de Reforma Interior.

SEPTIMA.- GARANTIA

De forma previa a la aprobacion definitiva del Plan Especial de Reforma Interior, el
Ayuntamiento de Logrofio exigirda al promotor la constitucion de garantia del
cumplimiento de compromisos expresada en el articulo 1.1.21 punto €) de las
Normas Urbanisticas del Plan General Municipal, y fijada en el articulo 95 de la
Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

OCTAVA.- VIGENCIA

El presente convenio entrara en vigor el dia de su firma tras la aprobacion del
mismo por la Junta de Gobierno Local, siendo su plazo de vigencia de cinco anos;
no obstante, podra ser objeto de prérroga cuando asi lo acuerden, de mutuo
acuerdo, las partes intervinientes.

NOVENA.- OPERACIONES REGISTRALES

El presente Convenio se protocolizara notarialmente a solicitud de cualquiera de
las partes y sera inscrito en el Registro de la Propiedad. Los firmantes se
comprometen a realizar cuantas subsanaciones fueran precisas, en su caso, a tal
objeto.

DECIMA.- ORDEN JURISDICCIONAL

El presente Convenio tiene naturaleza administrativa y las cuestiones litigiosas
que puedan surgir en la interpretacion y cumplimiento del mismo seran de
conocimiento y competencia de los 6rganos de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa. A tal efecto las partes se someten al fuero de los Juzgados y
Tribunales de Logrofo.

UNDECIMA.- INCUMPLIMIENTO

El presente Convenio quedara resuelto, a instancia del Ayuntamiento de Logrofio,
en el supuesto de que el promotor no prestara la fianza citada en la estipulacién
quinta, en el plazo fijado. A su vez, quedara sin efecto, a instancia del
Ayuntamiento, cuando se incumplan los plazos parciales descritos en la
estipulacién sexta.

Asimismo quedara sin efecto, a instancia del promotor en el supuesto de que el
Plan Especial de Reforma Interior no fuere aprobado definitivamente en un plazo
maximo de doce meses, contados desde su fecha de presentacion, o cuando
fuere aprobado con modificaciones sustanciales en sus términos. En estos
supuestos, la Administracion municipal vendra obligada a autorizar la cancelacion
de la fianza prestada por el promotor.



Y en prueba de conformidad con cuanto ha quedado expuesto, los
comparecientes, a los efectos legales que correspondan, suscriben el presente
documento en el lugar y fecha expresados en su encabezamiento.
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PLANOS: Gobiern:

L F
Componen este documento la Memoria y los siguientes Planos de Infprmaclorl Y de
Propuesta de Ordenacion y Esquemas de Infraestructuras:

A: INFORMACION -/@Q

101.- Informacion. Situacion y Ordenacion vigente.
102.- Informacién. Levantamiento topografico. Usos y alturas, estado actual.

103.- Informacién. Ambito y parcelas afectadas.

104.- Informacion. Servicios urbanos: Abastecimiento de agua potable. /CENTIA:
105.- Informacién. Servicios urbanos: Saneamiento. Pas = it
106.- Informacidn. Servicios urbanos: Suministro energia eléctrica. Qi 0LG 00 pravisiond
107.- Informacién. Servicios urbanos: Alumbrado publico. sRiemo Locol
108.- Informacion. Servicios urbanos: Telecomunicaciones.
109.- Informacién. Servicios urbanos: Gas Natural.

B: PROPUESTA: ORDENACION

P01.- Propuesta: Ordenacién del Suelo Urbano. _/_”@D

P02.- Propuesta: Cotas, Superficies y Coordenadas UTM-ETRS89.

C: PROPUESTA: ESQUEMA DE INFRAESTRUCTURAS

P03.- Propuesta: Esquema de infraestructuras: Abastecimiento de agua potable.
P04.- Propuesta: Esquema de infraestructuras: Saneamiento.

P05.- Propuesta: Esquema de infraestructuras: Suministro de energia eléctrica.
P06.- Propuesta: Esquema de infraestructuras: Alumbrado publico.

P07.- Propuesta: Esquema de infraestructuras: Telecomunicaciones.

P08.- Propuesta: Esquema de infraestructuras: Gas Natural.

DILIGENCIA; Logrono, Abril de 2.016
Para hacer constar ci ue este documento
ha sido a Rrobado definitivemente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesién L;‘

celebrada el dia
3 N0V, guﬁ =

\

Secre :
Fdo. Juan Carlos Merino Alvarez

Fdo. José Antonio Fernandez Alonso

42



—— USOS PRIVADOS cladinad . Usos PUBUCOSDMIII — NJNEACIONESYW.&J:@:SM
(] Povolents  [1] frorgerie [F] e wpetce [ Povoionte (5] y oo el NS i e
e e Gnsos  (B) Pl bole . Maro mbimo
 Wudo misimo B Gtwonts St= Spefice mimo
i%ﬂm ® Some 1< Sprce ne,
Citato

11.99

“

Sty

CALLE ACEQUIA

B+4
St=7.707,08m?

E

CALLE MADRE PAU!é MONTAL

TRAVESIA SAN LAZARO

CALLE GUIPUZCOA

DISTRIBUCION POR PARCELAS SEGUN
PROYECTO DE COMPENSACION PLA
PARCIAL RIO CAVA I.

)

-

P.E.R.l. n°13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO
PROMOTOR: ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ESCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON |NFORMAC|ON Abril 2016
ARQUITERTEE:  JLA AR DS M T e SITUACION Y ORDENACION VIGENTE s L) ]

JOSE ANTONIO FERNANDEZ ALONSO
1



NUAL
¢ lmmqueeste boumenin fue
ciaimente por i

&) Secretario Genssi,

N\-
Sty
==

B+4

20449 3939661
9595 piaE =
306 20 9454 39439 =
L >
L 39409 @mgss
@307 9
s CALLE GUIPUZCOA o =
. N2 SO a
X Laza o qi @I g 0672 30467 20050 20041 - mau 862N 104 11 ’E‘E’
39428 (1 , 394,00 <QE
14
=

N

CARES

39200 93.90

.i hacer cdnstar jgue este mento
PH sido aprobgdo  définitivamente por el
de Logrofiofen sesi

Pleno del Ayunthmient| ion

| Lolm B

B

B

Dotacional
Escolar

193,82 .|393.81
otacion+
. Escolar

B+1

Industrial

P.E.R.I. n°13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO R—

PROMOTOR: ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ESCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO.

Abril2016
ARQUITECTOS: JUAN CARLOS MERINO ALVAREZ
JOgE ANTONIO FERNANDEZ ALONSO ﬁ USOS Y ALTURAS, ESTADO ACTUAL. E: 11500 I 3 02

| | 1



S¥'v

CALLE GUIPUZCOA

PROMOTOR:
ARQUITECTOS:

P.E.R.I. n°13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO

ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ESCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON

JUAN CARLOS MERINO ALVAREZ
JOSE ANTONIO FERNANDEZ ALONSO

INFORMACION:
AMBITO Y PARCELAS AFECTADAS

CALLE MADRE pa

.........O............O...... 8.8.8,8.8.¢

0N

N
N

&5

0 WAV

N
) =10

9

T T

S

N

\N

18,7 8188 g e,
) m—

ra hacer
sido apro
0 del

yun|
glebrada el

Abril 2016
E: 1500

este
bido o
:Emie de Logrofio




— USOS PRIVADOS - —USOS PUBLICOS ~ ALINEACIONES Y VOLUMENES :
Vivienda Dotacional Dotacional Limites Volimen y Alturas lesum
[ Resdoncia O e [ povolente (6] Gioris™e fnowpuide [ Polvlenta  [[57] $*nioon, Elieos —— M B Palbl A ko - ,
BES EEE @ Eee e : smam L EEN e || e —— |
indos  Viv ol i ® [C] o [o0] &' s! Yl O _ Accions Espeificas (17 eeem, (1] s s Logroic, |
= ; drrrseesticcctinteiorinctrensnncnnnsinneeis
£ e e e B SBerSa - [E7] escdlor  [CEM] Camenterio ——— Vudo mimo E Einpente St= Spefce méimo OO Homvrid _ e
Do e b=t - g - AL i (7] Sttt (6] BHE5"
Ty Ors So7om) O oot (B iy | o e (5] 20, [ S = g ® S 1< 0 IWins | | _DocowsPibliss =
] ol [ oo [ — 08 s ] 5 P —.TE& " i it ] [ve] -
[0 st [0 - [t o S [ i (D] owote [ Fomoart 1 Seiore 56 viv. 04 W Stomn goads T e
v
Ll
=
—
L [ |

CALLE GUIPUZCOA

| Secretoric General,

RED DE ABASTECIMIENTO

AGUA

CANALIZACION ENTERRADA """K
REGISTRO PARA LLAVE DE CORTE @

O ACOMETIDA

REGISTRO PARA BOCA DERIEGO @

CALLE MADRE PAULA MONTAL

Para hace| consfar. que este documento
ha sido apfobado] definitivamengey por el
Pleno del unt[am de! sesién

celebrada
P s

dia
3
Secre!

Gdaers

i

B+4
P.E.R.I. n°13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO

ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ESCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON |NFORMAC|ON SERVICIOS URBANOS: Abril2.016 I 04

Al
T ATORIG LERMANDEZ ALBNSO =2 ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE E:1/500

PROMOTOR:
ARQUITECTOS:



—USOS PUBLICOS ALINEACIONES Y VOLUMENES
Dotacional Limites Volimeny Alturas
[E] e wperice [ L o et g~y Y B [G%R At Ae
@ e [clome (o0 RS S S vt (B) e Sk g o oo i 1
» Ocupacién ; SRR T AR DL L 1
e [ B iR § e | 7] it (1] BRSO
[ T e (0] S085, (00 ™ — ®) SR 1< SR 2 m s i #f &
y Tl - médmo.
EI":.".&?‘" [DE] Owotvo [ Femocort _I_‘Lm‘- SS Semisttono 56 viy, HuTarR 7
[ 5
~
=
J g
e em—— e —————————— i ———— — . =
B
. CALLE GUIPUZCOA ® ;
! : &
L
o
(= tHi=rretom
3 REDES DE ALCANTARILLA
Ly
= RED DE AGUAS FECALI
= ALCANTARILLAS S——
POZO REGISTRABLE Q
RED DE AGUAS PLUVIALES | —
ALCANTARILLAS
POZO REGISTRABLE
SUMIDERO-IMBORNAL L] e
JILIGENCIA;
A hacer conglar que |este to
A silo aprobadd| definitjamente por el
g del Ayuntamento de fogrofio ensesién
gbrada el dia

E: 1/500
> B4
P.E.R.l. n°13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO
PROMOTOR: ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ESCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON |NFORMAC|ON. SERVICIOS URBANOS: Abril2.016
ARQUITECTOS: JUAN CARLOS MERINO ALVAREZ ﬁ SANEAMIENTO - I ) O 5

JOSE ANTONIO FERNANDEZ ALONSO
!

1



, USOS PRVADOS ) USOS PUBLICOS ) AUNEACIONES Y VOLUMENES = — ORDENANZAS Y GESTION
Vivienda Dotacional _ Aparcamienio Dotacional Limites Volimen y Alturas Limites Ordenanzas Especiales N
D ] [ rvete [EIEE® 7] crwpese [ Povoes (5] Sirabois = e i ™ — a‘:"m ] o e epocn me
s E B, @ we e o A ) e ne S it ! 1.4
om0 5 Gt - e ey - mogmo o0 Logrono,......... I |t R,
%M gm [ 30era mﬁ‘“ ] e [E7] Esclor ~ [CEM] Comenterio Z— mm E  nteplonta St ﬁ:: AL w (117 Gorsutomn, . [195] sﬁ;ﬁ%ﬁ‘ E\tﬂimne( I
o Mot O | e (02 (35 — = OWE 1o HETNas || Dedeaniin ) ewee. () S ) R
== Servicios y = siiios g LI 0 *
5 R 0 - e = [ SFAZ™ Ot (] et ol S5 st 3600 R e — [,
= | | i” PR | =
—— = ' | Vs = (o - 3 ot =
T [ g
f—_’_——_‘—_l T ] =
=
CALLE GUIPUZQOA 2
a
— - - [
\ I — =
| =
- I =
=3 RED DE DISTRIBUCIO
-\ ] SUMINISTRO ELECTR
&5 CANALIZACION ENTERRADA M.T.
CANALIZACION ENTERRADA B.T. m—
REGISTRO I
B+4; . o
o 0eo ]
pnsta| pue este documento
do ddiinitivamente por el
- :m:e “ de Logrofic-erisesion
" \
I8 NU 2006\ —
i "*ve- eral.
s
>
>
J |
QUEs
W
N
/
QR @
E: 1/500
R e
> 2
P.E.R.l. n°®13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO
PROMOTOR: ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ESCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON INFORMAC'ON SERVICIOS URBANOS: Abril2.016
=2 SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA cign ki

ARQUITECTOS: JUAN CARLOS MERINO ALVAREZ
JOSE ANTONIO FERNANDEZ ALONSO



— ORDENANZAS Y GESTION

Vikieokk USOS PRIVADOS . USOS PUBLICOS } T ALINEACIONES Y WL‘l,J:“gESAm

[ s~ [] Rl ] owpetie [ ooite [57] Soicindiones e B [l A Ak

T e @ wpeew  [Clom (o] Rl P S e (@) g s B T g 4

[] Zom fore privado Comerciol -M“m—mw CEM] Camentario ___mm E Etonto St= Sfeice nGtm ?&? E"m-&- [ Gonstmosiones, E@ﬁ‘lﬁ.ﬂl - Evjm&fkwrw,
D e N ® HE 1< S5 deFes Dol P (] grwem, [1Ve] Sgogowe [+

DMD:::- -:"*": g% [DE] Owportvo [ Ferrocort _1!1_“% S5 Swire S5 R EZ3 mon puerie - \
[ g |

l i | _J_/

]

CALLE GUIPUZCOA

CANALIZACION ENTERRADA—==——

AFECTADA

INSTALACION PROXIMA
SIN DETALLAR

CALLE MADRE PAULA MONTAL

REGISTRO EN ARQUETA

ARMARIO DE MANDO Y
PROTECCION

FAROLA BACULO ALTO
FAROLA BACULO BAJO

SEMAFORIZACION

SEMAFORO
ARMARIO DE CONTROL

DIl IGENCIA:

e T B e

1

0
wASAlA Aor el
Jn

TIWTY US My ...,........_|-. ——

] 1d
J\.ﬂé
P

| ==
J P acer constar que este b}
% a sido aprobado  definitiv: poj

Pleno del Ayuntamiento de Logro sion

. celebrada el dia /
” 3 NOV/\
6
2 ral.
E: 1/500
P.E.R.l. n°13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO

PROMOTOR: ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ESCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON |NFORMAC|ON- SERVICIOS URBANOS: Abril2.016 I O 7

E: 1/500 .

ARQUITECTOS: JUAN CARLOS MERINO ALVAREZ /@:P ALUMBRADO PUBLICO

JOSE ANTONIO FERNANDEZ ALONSO )



~ USOS PUBLICOS ALINEACIONES Y VOLUMENES ; ~ ORDENANZAS Y GESTION _ Tk
_ : Yold Al Suelo urbano
B [@ o [ meoee [S]7ERGET T ke B SR e e B (V] et S
-, © e [loss (o0 EEE R () S5 ne B Acciones speiics 1] Grniom,, [1Ve] conc i
Espacio ibres _ Ocpecin ey i
eigoso [ exoor  [CEH] Comanoro B—— E sl St= Speie néno QA? E“"'_ (7] o Fwﬂ*'i.ér“:‘:‘ ...........
£ powe = S "™ mésing I = orden L2120 BBl 10 3 R O——
(LD e s do v [SK) 300 (6] B —_ ® R 1< S Em _ Dotaciones Poblicas " ] Sacataeo e |l
s e - . S5 St S50 B0 = y—— (0] freemm, (6] i () S |
[ feoai @Eowte [] ) S : : M>

CALLE GUIPUZCOA

CANALIZAGION
REGISTRO [m

CALLE MADRE PAULA MONTAL

celebrada
ONO

VODAFONE
RETERIOJA

HENCIA;

: acercon ar queleste documen
sido aRroba de?ini amente por 'eol
eng del Ayunta 0 en se:
shrada el dia

~ B+4

> = e
P.E.R.l. n°13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO
PROMOTOR: ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ESCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON INFORMACION SERVICIOS URBANOS: Abril 2016
ARGUITECTOS:  J3SE ANTONIO FERNANDEZ ALONSO % TELECOMUNICACIONES ewo .08



- US0S PRVADOS - ~US0S PUBLICOS
rmiess (] e e EEE® (] ooaetie ] oo [5] 5 coRAS
[ fidwsd [ Dodenl
T EEoa Mivse @ e [cjoew (o B
[ 2om0 Rore privado  [[]] Comerclal n; = e Mﬂ_m“
v W =L S—

iay Otros [ owotvo [ Eoiirmcte (] o e (55 S0008, [0 0

N [ e (0] vt [ romer

[17] Grpesotn [1Ve] canoin doptmts el i

1) frttrnan (1] EFadio P =

(07 grencierm, [1Ve] g grme [+] s
£ I)LM ]

Gaobigrnn Locm e

0 e, [0 B [ it om0 R

?E
o 1

¥ 5 e I
’ R R P ST oi (I TR T T

] |

P.E.R.l. n°13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO

ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ESCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON

ARQUITECTOS: JUAN CARLOS MERINO ALVAREZ
JOSE ANTONIO FERNANDEZ ALONSO

PROMOTOR:

CALLE MADRE PAULA MO

PROPUESTA:
ORDENACION DEL SUELO URBANO.

DILILENCIA
Pore smento fus
-la Junte de

%Q%bmua sl
I, JLL. b1

DILIGEN A ¥
Hara hacer ponsth
e aprobago

fleno del Ayuhtami
Iebradaei ia |

Abril 2016
E: 1500 P . O 1



DILIGENCIA:

ORDENANZAS Y Fara hucer char 2 documer e
~US0S PUBLICOS v, PONEACONES Y VOLUWENES . 3 NZAS Y GESTION sona G Ie € m(ioi\—:“;.;:::fse
[ oo oo (7SR | St 8 A e R O e g ool dy
® -n-;- [T ovora ‘EE 9 RS Ged  (B) Gtk g Moo mie _Amué__..ﬁh_* [(17] Genstueiorss [wgu..,.::a..“
Bepacioslibres B OO0 s cgrof
[E] escolor ~ [CEM] Comenterio —— Welo magmo E bt St= SRS D0f0 AL fediode (1] Gt E“’E’l:" '
D::._. ] S, 1) Qs — @ e S, Dotaciones Pibticss -
o el - = e S o e (] geem. (1G] Sgmgowe [+ 2
[ W vien ™ [DE] Oeportvo [ Fermocomt b ohigotoro & =
% Vo o AT T
- | 5
=
£ DifGEncip
Path hace
<C
~§— [E | SALLE GUIPUZCOA w [ = dhphodore
g 2 5 i
“I 676.59733483 & doso,....... JoL Zafg
'R[4701400.57429829 b g
\ 450 'i;J
bemn |

4078.56560189 ;
4701396.22398322 DILIG :M
iy Para hhcer k
ZONA DE RECREO fue apfobad

Y EXPANSION Plena dgi Ay
$=954,50m* celebrada el d

ar

450
>

440
4701343.12725484

>
P.E.R.I. n°13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO NE——
PROMOTOR:  ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ESCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON COTAS SUPERFICIES Y —
ARQUITECTOS:  JUAN CARLOS MERINO ALVAREZ e co ORE;EN ADAS UTM-ETRS89 ” 1)500 P 02

JOSE ANTONIO FERNANDEZ ALONSO
I



Viviaa  USOS PRVADOS ; ~USOS PUBLICOS - MWWEM Tl : fbcumento fus
i =t [ roies [GIRRE™ (3] compense (] P (5] SSRIRN - BT - S it aen S io. duntn da
[ Rt [ Dtins [ oAt [ ngon T s w i — == Undod o docnte Gobierno Local, en s bolebreda el

eociados a Vivieada = - puar® ® &; [T] cutrol @a 0 efocton do odificcbiidod  (B) gigang ~ HS o comes _%_ 7] Srpmeeotn [1V] m""?sén’fw;’}:};nﬁ ............
Comerclel = e Bopeckelbes B - m-‘- oo "ﬁh Ao k L adgd ,u;,‘ ) l -
%Tw::hk = (5] 8o EW ] rewe [ET] Eoovlor  [CEM] Comenterio :% B Gtwinle 5t on mt. AL lcbidodes E“]%E@W'mmmm ..............
Tndustriay Otros O] ot (D s ) 2o v (] S0, () B = i, ® SR 15 R A Dotcioncs Pbicas il :
[ i [ Godegos [ — [5] seios (] 0 - . 55 Somtmo 56 iy, e g 23 st (o] frgarers, [Ve] Egmgprome [To7) :
- ol T '™ [DE] vt [ oot BLIEE -
5 % - LT ;:J

’ - ;
£ T

|

S

T |

CALLE GUIPUZCOA

Py
Juniu de

el o
;eébmdu &l
po)

El Secretorio General,

CALLE MADRE PAULA MONTAL

Y PRO

RED DE ABASTECIMIENTO,
AGUA @

CANALIZAGION ENTERRADA
REGISTRO PAM

O ACOMETIDA
REGISTRO PARA BOCA DE RIEGO
FUENTE BEBEDERO

RIEGO ZONAS VERDES
CANALIZACION ENTERRADA

ASPERSORES

ARQUETA PARA ELECTROVALVULAS
GRAMADOR

juptamien;
d el dia el

| 2

bado einﬂv:sr:?ante p%?ng
i mﬁoen%g{@\)’ 1
Log e

PROPUESTA.
ESQUEMA DE INFRAESTRUCTURAS:

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

P.E.R.l. n°13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO

ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ;SCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON

PROMOTOR:
ARQUITECTOS:

JUAN CARLOS MERINO ALVAREZ
JOSE ANTONIO FERNANDEZ ALONSO

Secri

=+

i\
3 N0V, 20

etarg '[.I/IIL,"

E: 1/500

Abril 2016
E: 1/500

P.03



DIIGERCIA

USOS PUBLICOS

AUNEACIONES Y VOLUMENES

ORDENANZAS Y GESTION

USOS PRIVADOS g . :

Vivieoda Dotacional _Apramients Dotacional Limites VolimenyAlurss Limites — Ordenanzas Eopecinles Ordenanzas deBaifcios de Tners
[ mesdncs ] B! [ Poelente (1G] it Er opetds [ Pobolets [57] SCieiR R e AP B iR A A e = vam‘-mn““w“
= e [ [T ot [[RT] Religoso = OWaoro de mtma - o Gobisrno Lecal, ea 338
S e Il o © e e mEE B @) B0 s L D e, Olmganen 3 G AV
5 =5 D e B © e S 1 (1 e 0 R AT
- =h [ o e (580 3208, () 82 e (] grtnstom [1ve] g [+
— — el D:“".g'* [DE] Deportio [ Fermocort

P.E.R.l. n°13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO

RED DE AGUAS FECALES
ALCANTARILLAS

POZO REGISTRABLE @
RED DE AGUAS PLUVIALES

ALCANTARILLAS
POZO REGISTRABLE @
SUMIDERO-IMBORNAL

OES

este
Rmbado da?mltrva el
celebrada el dia e

3
oy, 206 |

PROPUESTA.
PROMOTOR:  ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ESCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON \ )
ESQUEMA DE INFRAESTRUCTURAS: Abril 2016
ARQUITECTOS: JUAN CARLOS MERINO ALVAREZ é%zb
JOSE ANTONIO FERNANDEZ ALONSO SANEAMIENTO E: 1/500 P W 04

| ’ !



_DIGENCLA-
PRIVADOS PUBLICOS ALINEACIONES ORDENANZAS Y GESTION

r Viieta Dotzcional _A&WS_ Dotacional Limites ¥ Volimen y Altures Limites Ordenanzas Especiales - Ordenanzas de Bificiob satantsc nstar que este dpcumento fue
) ottt O S [0 rovonte - [16] (5t [F] enopota [ Povolonte (5] yoande — B fapk ar Ak == %hm [} Ambto de oplicacitn [TV Etifictor Staodon ! rochro  riion: o e 317] [1 J:.«mda df,;

‘ e g Sebiemo Locgl, en sssiop kelebrada e
B B B, 0w o mE || O R amee || e o . SR 8 R
= sl (E] oo [ ot = Wl s B oo St= SR S b o,y B |
=] . [©s] _m' -w [ Porque :wm = A m C“]mﬂ‘@m [:gfo‘ecrenrog:-ne i,

(] ety [IVe] Singe. gy moe %"‘W“'

P.E.R.I. n°13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO
ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ESCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON
T

ARQUITECTOS: JUAN CARLOS MERINO ALVAREZ
JOSE ANTONIO FERNANDEZ ALONSO

PROMOTOR:

CALLE MADRE PAULA MONTAL

PROPUESTA.
ESQUEMA DE INFRAESTRUCTURAS:

SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA

RED DE DISTRIBUCION DE
SUMINISTRO ELECTRICO

CANALIZACION ENTERRADA M.T.
CANALIZACION ENTERRADA B.T.
REGI -

lnoel L {
pelebrada el dia |||

GENGIAL
cpr constar { ? g

brobado _dfinitiva

roba Log

pyuntamientide
afid el dia

¥
ls

E: 1/500

Abril 2016
E: 1/500

rl [l
a hacer constarique es el

P.05



DEU’" E

fedemorrenito fue

PRVADOS ANEAGIONES ¥ VOLUMENES ORDENANZAS Y GESTON e
’7 voreads Dotacional _A&ms_wmw Limites ? Voliimen y Alturas __—_ll’:.ﬂum __ Ordenanzas Especiales atit o l,{.‘w‘u.a da
it [] St o ives [EIREH®  [1] compwe [ v [ FORESNET — B Rt A e el - P = Ewlmmﬂmemc .
- 017 e, ijétﬂa.--- &
00?’0"0

[07] Geogiom,, [1VE] b
(] g, (1] S g [T ™~

RED DE ALUMBRADO

CANALIZACION ENTERRADA
AFECTADA \
INSTALACION PROXIMA _— !
REGISTRO EN ARQUETA
N
[ )

CALLE MADRE PAULA MONTAL

PROTECCION
FAROLA BACULO ALTO

SIN DETALLAR
o
ARMARIO DE MANDO Y [
®
FAROLA BACULO BAJO °

SEMAFORIZACION

SEMAFORO

DUISENCIA: \.)Y,
~Para fiace ar g u?ﬂute c{goumento pRQ

d robado efinitivamen
odel yuntamiento de Logrofio &) Mn
celebrada el dia

E: 1/500

P.E.R.Il. n°13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO PROPUESTA.
PROMOTOR:  ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ESCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON ESQUEMA DE INFRAESTRUCTURAS: Abril 2016
ARQUITECTOS:  JUAN CARLOS MERINO ALVAREZ /Q:b ALUMBRADO PUBLICO E: 1500 P 06

JOSE ANTONIO FERNANDEZ ALONSO |



CALLE GUIPUZCOA

P.E.R.l. n°13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO

PROMOTOR:
ARQUITECTOS:

1

JUAN CARLOS MERINO ALVAREZ

ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ESCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON
JOSE ANTONIO FERNANDEZ ALONSO

PROPUESTA.

CALLE MADRE PAULA MONTAL

| e F USOS PUBLICOS iy "ONEACIONES Y VOLOWENES e ~ ORDENANZAS Y GESTION enlo fua
Dotacional Aparcamicnto Dotacional —— L S — Ovdeonazae Ropecialest - o de
s [ S C riviete (IR [7] orowose [ robuie (5] SIS = B [l a Ao = T etha 6 o (V] St st disbroda el
B S [ e [ ool [TET] Regoso . de parcdo o
Asociados a Vivienda n-a (o) e ® ﬁbﬂ:" [T ol @m d — ¢ de wiicobdod  (B) Gana 2O < A mbdme _Mél!m__"_ - [Nﬂﬂn.h } “5 ;’ipﬁsﬁ .............
o Comenterio Ertreplonta 5t = oo Ta]557) Lo PR ol v | b SRS
S o s g . - 0B Emee o 1 e ] grtprnn 1) B i
Tadustiay Oros (28] ] ot (58] S0, () S — S 1< U s Dotaciones Pblices -
-*H ﬁﬂ-— [ ] =§' D B g oy — L ,_‘,z:" S5 Semions iy, Mme b T [ [] gvingfom, [1ve] Smend Fuce
] ey, I P Foroand aietato
j j" ":"T- iy : e e o ’ & D%El A’ 5
G- 5 Pc&h-. rceastar quie este documenio fus
T ofrekaip 'Mﬁwerm Jun de
Gabze 6 v celebrado el

evsidslal
=

REDES DE COMPARNIAS "DEemrm\{o\é ricral,

TELECOMUNICACIONES
COMPANIA TELEFONICA

CANALIZACION ~ ————|

REGISTRO [m
OTRAS ARQUETAS  []

REGISTROS OTRAS
COMPANIAS

OoNO |
VODAFONE |
RETERIOJA |

ESQUEMA DE INFRAESTRUCTURAS:
TELECOMUNICACIONES

Abril 2016
E: 1/500

P.07



Lerumento fue

e e 2= il =
E“""‘" w T rovcene [EIRE® [F] et [ robmiote [5] Gl — e B felbo g Ao == &":" [:'V-_ém, L‘#sﬂ. 3| n“_‘cduni‘t{
Asociaos 1 Vinls =:: :mu- © Wt g gmghD = _gm;'“m ®) o™ B B i i [17] G, EW:?’&H o 1.8.-4 | -
[ Zono tws privdo  [T] Comercial Sl Nigane _Espacios libres [ o e E St= Spetce maeme 00 o wrids oY no,..;L.‘.l.‘.l .... , ........ 3
(B g o B e [ rous = — — oo o AL tensivos [T orshacpee ., [TVE) Eﬁw
Industria y Otros D] owortvo (D) oncomaodors ;..‘...,. R ek, @R ekt - ®) B 1< ﬂﬂw- Dotaciones Piblicas
v [ oo W — @ pEEE ) = . i Sabie v RO  — (] grnten, (1] it

N T

m
4]
Q] & PE 90

CALLE GUIPUZCOA

Para hacar constar que estq doi mento
4 cy

fue agrs

CALLE MADRE PAULA MONTAL

P.E.R.l. n°13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO S
5 Abril 2016

PROMOTOR:
ARQUITECTOS:

E: 1/500 P . O 8

ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ESCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON ESQUEMA DE INFRAESTRUCTURAS:

JUAN CARLOS MERINO ALVAREZ /@:b
JOSE ANTONIO FERNANDEZ ALONSO GAS NATURAL
1



— USOS PRIVADOS —US0S PUBLICOS — AUNEACIONES Y VOLUNENES T ~— ORDENANZAS Y GESTION
Vivienda Dotacional Dotacional Limites Volimen y Alturas Limites Ordenanzas Especiales
- Suslo urbano 7 -
D Sz D ree EEE®  [7] coopesse [ oo [ bl —— Mo | p fmewk oy ke - ] et e et (7] ettt St s
- prisics ecuctn =
I L : M“"" ® - o e O O () G e BT —Acions s [17] Gooomsenm [V canon do. s
Espacioslibres _ =
— ot g =°“"‘" o i (5] e -:’; [ o [TER] coment —— Veentim T E o S ZEITE 0o SRS (7] e i [1V] i =
..'-"‘"Mm"'yovos-—m)("' [ L v | . o e (DS (TS _— m“""‘" (B e 1 e, _ Dotaciones Piblicas [T See, [115] it e
B ] Ve {
[ e -u-.- - [ e i D"""""' - . 'y psie §S Semisstane 56 viy, Numero néima EZ] St gl L] Live]
-w porque -m gm ——— _1%1  obiigatorio
v
=] i
=
o
= ocumento
PE 90 orla Ju n*ulf

CALLE GUIPUZCOA

El Secretario General,

RED DE SUMINISTRO ==
GAS NATURAL

-
CANALIZACION SOTERRADA ———
REGISTRO-ACOMETIDA O

CALLE MADRE PAULA MONTAL

st§ Pocumanto
nal e por el
de Logrofio en sesién

Para hac
fue apro
Pleno del
celebrada

unicipal,

[ ]
1
PE 160

oste document

0 apr lmt!vamente
e e

e AEONOR E: /500

P.E.R.I. n°13 "C/ GUIPUZCOA" P.G.M. DE LOGRONO
INFORMACION. SERVICIOS URBANOS: wazm o

ARTECLIO S.L. E INSTITUTO HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS ESCUELAS PIAS - PROVINCIA DE ARAGON

PROMOTOR: L.
ARQUITECTOS: JUAN CARLOS MERINO ALVAREZ ﬁ
JOSE ANTONIO FERNANDEZ ALONSO GAS NATURAL E: 1/500
|



