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1.- ANTECEDENTES

Con fecha 23 de Octubre 2012, la sociedad LIF 2002 firmé contrato con Abalos Arquitectos LTRSdske £
realizacion del trabajo de “Modificacién del PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES

INFRAESTRUCTURAS Y DE REFORMA INTERIOR N23 “FERROCARRIL” DE LOGRONO”,

Este trabajo se dividia en tres fases: una primera, fase 1, de “Diagndstico y Propuesta” cuyo ohjeto er
detectar con mayor precisidn cudles son los aspectos del plan aprobado en 2009 sobre los gue se debe
incidir y donde ya se anunciaba la necesidad de ocupar terrenos exteriores. Esta primera fase se entrego el
23 de Diciembre de 2012.

La fase 2, motivo de este documento, consiste en la redaccion de las modificaciones realizadas en la
ordenacion y la justificacién escrita y grafica de las soluciones adoptadas.

La fase 3 consistira en el Documento Refundido del Plan Especial de Desarrollo de Sistemas Generales e

Infraestructuras y de Reforma Interior n? 3 “Ferrocarril”.

Como referencia para la elaboracidn de este documento se han tomado los siguientes documentos:
- “Plan Especial de desarrollo de sistemas generales e infraestructuras y de reforma interior ne3
“Ferrocarril”. Abalos&Herreros arquitectos. Aprobacion definitiva 7 mayo 2009 (BOR 22 mayo
2009).
- “Fase 1: Documento de Diagnéstico y Propuestas. Modificacidn del plan especial de desarrollo de
Sistemas Generales e Infraestructuras y de Reforma Interior PERI n23 “Ferrocarril”. Abalos
Arquitectos LTPC S.L., LIF2002. Diciembre 2012,
- “Informe sobre el Documento n?l Diagndstico y Propuestas del proyecto de reajuste de
alineaciones y volumenes del P.E.R.I. n23 “Ferrocarril”. LIF22002. Julio 2013.
- “Modificacion puntual del Plan General Municipal para ampliar el dmbito del P.E.R.I. Ne3
“Ferrocarril”. Ayuntamiento de Logrofio (Direccién General de Urbanismo). Aprobacién definitiva

7 noviembre 2013 (BOR 20 noviembre 2013).

El Plan Especial “Ferrocarril” aprobado en 2009 se encuentra en ejecucién, siendo los proyectos
aprohados los siguientes:
o PROYECTO Y OBRAS DE CONSTRUCCION DE LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL EN LA CIUDAD
DE LOGRONO, FASE 1*
®  Adenda al Contrato Marco de 10 de febrero de 2004, para la financiacion y
encomienda a ADIF de |a ejecucién y direccidn de las obras correspondientes
al PROYECTO DE CONSTRUCCION DE LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL EN
LA CIUDAD DE LOGRONO, FASE 1
5 de junio 2009
®  Fecha de aprobacion de proyecto (ADIF) 9 junio 2009
®  Concesion administrativa (ADIF-Ayt Logrofio) 9 octubre 2014
*DETALLE OBRAS DE URBANIZACION EJECUTADAS
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TRAMO 1 URBANIZACION DE LA ROTONDA DEL CRUCE LOBETE/COLGN PROLOWAGON

AT0 2019

A

DE COLON HASTA EL ACCESO A LA NUEVA ESTACION DE TREN ! /
TRAMO 2 URBANIZACION DE LA CONEXION DE LA CALLE MAESTRO LOP&TQ}E

JUAN BOSCAN

TRAMO 3 URBANIZACION DE LA ROTONDA DEL CRUCE LOBETE/ELISEO PINEDO
TRAMO 4 URBANIZACION DE LA CONEXION DE ELISEO PINEDO CON PEDREGALES ¥
TRAMO DE MIGUEL DELIBES HASTA JUNA BOSCAN
TRAMO 5 URBANIZACION DEL PARQUE DEL SOTERRAMIENTO ENTRE LAS CALLES
PIQUERAS Y JUAN BOSCAN

TRAMO & URBANIZACION DEL PARQUE DEL SOTERRAMIENTO ENTRE JUAN BOSCAN Y

COLON
TRAMO 7 URBANIZACION CALLE MIGUEL DELIBES ENTRE JUAN BOSCAN Y GUSTAVO

ADOLFO BECQUER Y CONEXION CON COLON

o PROYECTO Y OBRAS DE URBANIZACION CALLE PIQUERAS-PIQUETE (Tramo 8)
= Convenio de colaboracién entre el EXCMO Ayuntamiento de Logrofio y
Logrofio Integracion del Ferrocarril 2002, SA para la ejecucién de obras en la
calle Pigueras-Piquete
6 agosto 2014

=  Fecha de aprobacidn de proyecto (Ayt Logrofio) 1 octubre 2014

o PROYECTO Y OBRA DE LA FUTURA ESTACION DE AUTOBUSES, CUPULA, PARQUE SOBRE
ESTACION DE AUTOBUSES Y PARQUE OESTE (Tramo 11)

= Convenio de colaboracién entre el EXCMO Ayuntamiento de Logrofio y
Logrofio Integracion del Ferrocarril 2002, SA para la ejecucién de las obras
de la futura estacion de autobuses, clpula, pargue sobre Estacién de
Autobuses y parque oeste 8 de junio 2016

= Fecha de aprobacion de proyecto (Ayt Logrofio) 10 octubre 2015

= Enejecucion (LIF2002)

o PROYECTO DE URBANIZACION DE LA GLORIETA DE VARA DE REY (Tramo 9)
= Convenio de colaboracién entre el EXCMO Ayuntamiento de Logrofio v
Logrofio Integracién del Ferrocarril 2002, SA para la contratacidn de servicios
relativos al proyecto de trazado del paso inferior existente en la calle Duques
de Najera-Lobete de Logrofio 28 abril 2017

= Pendiente de aprobacién municipal

Esta actuacién se enmarca dentro de los compromisos adquiridos en el Convenio General de 25 de Julio

de 2002 (BOE 30 mayo 2003).
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Si bien el P.E.R.I. n?3 “Ferrocarril” fue aprobado en 2009 (BOR 22 mayo 2009) ysi]en?a m%zﬁ‘lg

para la ordenacion de todo el dmbito abarcado por €I, es inevitable y necesario que con la §@EF§'&?

los proyectos se propongan y salgan a la luz ciertos reajustes.

Por una parte, las alineaciones propuestas en el Plan de 2009 se ven sujetas a ligeros cambios debido
razones técnicas en los proyectos ferroviarios y de urbanizacién ya mencionados, aprobados y eje
Hay gque tener en cuenta que los planes generales y demds instrumentos generales de ordenacién
urbanistica calificaran los terrenos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias que formen parte de
la Red Ferroviaria de Interés General, asi como aquellos que deban ocuparse para tal finalidad, de acuerdo
con los estudios informativos aprobados definitivamente, como sistema general ferroviario o equivalente,
de titularidad estatal, y no incluirdn determinaciones que impidan o perturben el ejercicio de las
competencias atribuidas al administrador de infraestructuras ferroviarias, segun el articulo 7 de la Ley
38/2015 de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, BOE de 30 de septiembre de 2015.

Por otra parte distintos estudios sobre el futuro tréfico en la zona indican la necesidad de introducir
modificaciones en los trazados originales. Ademas el Ayuntamiento de Logrofio ha aprobado la ampliacién
del &mbito del PERI completando un drea inicialmente contemplada pero no incluida en el &mbito. Debido
al caracter comprehensivo del plan, cada variacién en un aspecto del mismo influye directamente en
muchos otros. De ahi que esto constituya un motivo de modificacién del Plan Especial de 2009.

Este estudio de modificacién del plan también constituye una buena oportunidad para recoger ideas y
sugerencias surgidas a posteriori de la publicacion del mismo por lo que se considera necesario aprovechar
la oportunidad de mejorar varios aspectos de importancia. Gran parte de los esfuerzos se vuelcan en tratar
de mejorar la definicion de las tipologias edificatorias y por medio de ello mejorar la relacién de todo el
proyecto urbano con el tejido de ciudad consolidada. Dada la influencia del proyecto dentro de la ciudad es
de interés general que intervencidn y ciudad existente se articulen de una manera vélida evitando que
funcionen como dos realidades distintas.

Para lograr esta mejor articulacién de proyecto y ciudad se consideré necesaria la supresién de algunas
parcelas residenciales y por tanto la reasignacion de su aprovechamiento urbanistico en otras parcelas.
Este factor y la revision de la edificacién en la zona oeste llevaron a considerar la ampliacién del limite
abarcado por el Plan Especial en el entorno de la calle Vara del Rey y proceder a un ajuste de los volumenes
que evitase puntuales disgregaciones volumétricas entre la ciudad futura y la existente.

Finalmente, el Ayuntamiento de Logrofio aprob¢ definitivamente el 7 de noviembre 2013 (BOR 20
noviembre 2013) esa expansién del Plan Especial lo que ayudé a articular de una forma mas natural el
encuentro de la trama urbana de Logrofio y el proyecto. Si bien aumentar el ambito del Plan Especial (en
11.576 m?) conllevaba un aumento del aprovechamiento urbanfstico (6.960 m2t), la regularizacién de esa
zona como parte del Plan permitia articular la edificacion de una manera coherente y controlada y recoger
edificabilidad de las parcelas suprimidas que, debido a las condiciones urbanas y de la situacién de las vias

de ferrocarril, tenfan una dificil reubicacidn en las condiciones anteriores.
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Por otra parte la entrada en vigor de la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero por la gue se desarrolla el

documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién de accesgo ybt?liihé&%? :%819

los espacios publicos urbanizados (BOE 11 de marzo de 2010) y el Real Decreto Legislativo 7/%%%;6%%
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE 31
octubre de 2015) ha requerido la incorporacién de nuevos requerimientos técnicos y documentales en
relacién a las modificaciones planteadas (ampliacidn de secciones de viales con |a consi te reduccién

de zonas verdes, en todo caso siempre se mantiene el espacio publico) .

En definitiva, una multiplicidad de necesidades hace aconsejable redactar la presente modificacion.

Aunque se trata de una Modificacién Puntual (en el punto 3 se concreta el alcance especifico de la
Modificacion) se presenta en formato refundido los cuadros de superficies, las normas urbanisticas, los
planos y el estudio econémico financiero, para facilitar la lectura global y su interpretacion.

Los planos de gestion se han editado de forma separada para facilitar también su manejo y comprension.

2.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION

2.1.-Residencial
Como ya se hizo en el documento de Fase 1, se consideran tres zonas dentro del ambito:

ZONA OESTE
Una vez aprobada la ampliacion del limite del P.E.R.I. hacia el sur en esta zona Oeste, se favorecio la
reestructuracion de la misma y ha sido una pieza clave en la articulacidn Idgica del resto del proyecto.
Las dos parcelas que existian en 2009 en esta zona presentaba problemas de volumetria excesiva al estar
en continuidad directa con la zona del ensanche burgués en el drea de confluencia de Duques del Najera
con Vara del Rey. Gracias a la regularizacién de los solares situados al sur de esta parcela se pudo plantear,
como se indicaba en el informe de la fase 1, un edificio parcialmente simétrico de tal modo gue funcionaran
los dos en conjunto como una “Puerta Dual” que atendiese a la continuidad visual y espacial urbana.
Las parcelas P1y P2 han sufrido una modificacion tanto en su superficie como en su volumetria. Dicho
cambio se ha producido en el transcurso de Abril del 2015 hasta Diciembre del 2016. Dichos cambios
producidos en las edificaciones de la parcela, siempre han intentado seguir las normas arquitectdnicas de
proyectoy crear una puerta de acceso hacia el parque y las estaciones de trenes y ferrocarriles. Los cambios
producidos se deben principalmente a crear un mejor impacto de soleamiento sobre las manzanas
colindantes. Para ello en Noviembre del 2016 se realizé un exhaustivo estudio de soleamiento e impacto
medioambiental, dando como conclusién que la nueva propuesta arquitecténica creaba una menor
proyeccion de sombras de forma significativa sobre las parcelas y edificaciones colindantes.
Se consigue asi, ademas, la continuidad del espacio plblico que se va “fundiendo” con el resto de la ciudad
de una manera mas controlada y progresiva.
La ampliacion del Plan en esta zona suroeste introduce tres parcelas mas de residencial (actuales P3, P4,

P5) que ayudan a coser |a actuacién con la trama de la ciudad y a equilibrar el aprovechamiento urbanistico
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del P.E.R.Il. No en vano, en esta zona se pasa de tener originalmente dos parcela%ed% SO 1

parcelas que suman 43.806 m?t. 1 l MAY0 2019
Y

Ademas, se introduce la clasificacién de suelo “Libre Privado” generdndose asi parcelas ‘residenciales/co
g

zonas privadas (P4, P5 en esta zona suroeste) gue antes no se contemplaban.

ZONA CENTRO
Si bien en el informe de la Fase 1 de esta modificacion del Plan Especial se hacia una obsérvacidn sobre la
posibilidad de aumentar el tamafio de las torres centrales para absorber reajustes de edificabilidad, la
ampliacién del P.E.R.I. en la zona suroeste hizo innecesaria esa consideracidn y por lo tanto los cambios en
esta zona centro no han sido mas significativos que el ligero giro de alguna de las torres para evitar cerrar
las visuales desde la Avenida de Coldn y responder mejor a criterios de orientacion.

ZONA ESTE
Esta zona también concentra la otra parte de los cambios realizados en la reordenacidn residencial. Para
empezar, las parcelas residenciales 10 y 12 del Plan de 2009 se han eliminado, lo que obligé a la
transferencia de edificabilidad a otras parcelas del Plan.
Por otra parte las parcelas 8 y 9 se unificaron dando lugar a una parcela Unica que funcionase mejor en el
contexto urbano y paisajistico creado con el soterramiento de la Estacién.
Y por ultimo, se redefinié la volumetria y la ocupacion en planta de la antigua parcela 11 que planteaba
problemas por su excesiva densidad en el planeamiento original.
Para estas Ultimas parcelas se optd, de entre varias propuestas desarrolladas en la fase preliminar y
discutidas con todos los agentes participantes de la sociedad LIF2002, por una tipologia de edificios
atarazados que disminuyen su volumen hacia el centro del parque. De este modo la percepcidn de estos
edificios desde el parque, con una altura menor, es distinta que desde la calle Lobete donde los edificios
alcanzan tres plantas mas. Ademas de funcionar como una tipologia continua que da coherencia a la
resolucién del frente norte, albergan una edificabilidad controlada que compensa el exceso de la anterior

P11 y la edificabilidad menor de las antiguas P8 y 9.

2.2.- Trazado Urbano.

Si bien el viaria conserva su estructura con respecto a la planificacion de 2009, como se explicaba
anteriormente, el trazado urbano es objeto de modificaciones a lo largo del proceso de construccion de la
estacidn de tren, bien por motivos constructivos en obra, bien por posteriores estudios del trafico en la
zona que recomendaban el redisefio de varios trazados y cruces para adecuarlos a la situacién real que
soportarian.

Por un lado, los proyectos gue se detallan en el apartado Antecedentes definen de modo mas concreto los
cruces de José Maria de Toledo con Lobete y con Piguete (donde finalmente se decide prescindir del cruce
con glorieta como estaba previsto) y de la glorieta de Duques de Najera con Vara de Rey.

Se introducen cruces con glorieta para una mejor regulacién del trafico en las calles Eliseo Pinedo Lépez y

Colén en sus encuentros con Lobete y Miguel Delibes y Lobete y Piquete respectivamente, asi como una
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Por otro lado, se concreta la definicién de las aceras y medianas y se definen los paramentos deéggzraéfiaf:' :

municipal.

ya que juegan un papel fundamental en la cuantia de aparcamiento publico. En el documento de 2009, eqte | I‘

ultimo hecho no se reflejaba y supone una mejora sustancial del espacio publico del proyecto.
Ademas, se simplifica considerablemente la entrada y salida del aparcamiento pUbico soterrado bajo la
Miguel Delibes.

Otro aspecto relevante es que se prevé espacio en superficie para darsenas de autobuses urbanos en ambos
sentidos en la calle Miguel Delibes con Hermanos Hircio.

Ademas, se disefia la acera de la manzana de la futura estacién de autobuses con la previsidn de los carriles
de entrada y salida de los vehiculos, que son un elemento de peso en la composicidn de los viales.

Tal como se comenta mas arriba, |a entrada en vigor de la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados (BOE 11 de marzo de 2010) ha requerido la incorporacién
de nuevos requerimientos técnicos en el relacidn a las modificaciones planteadas. Concretamente se ha
incrementado la seccién de aceras y calzadas tanto en los proyectos y obras ejecutadas como en los
proyectos redactados y en ejecucién para dar cumplimiento a los estandares establecidos en dicha
normativa. Esto ha significado un aumento del ancho de los viales de Lobete y Miguel Delibes y el
consiguiente estrechamiento de la franja del parque que se desarrolla entre ambos viales paralelos. En todo
caso los ajustes planteados no han supuesto detrimento de espacios libres publicos (ajustes de superficies

destinadas a parque, zonas de recreo y expansion y viario).

2.3.- Ordenacién Dotacional
Si bien la Ordenacién Dotacional no esta sujeta a muchos cambios desde el documento de 2009, se deben
notar dos aspectos.
Por un lado, la parcela P13 se ajustaba exactamente a la forma del edificio que albergaba. Sin embargo, de
la construccién de la parte Este del parque se extrae la experiencia de que seguramente ese edificio esté
sujeto a pequefias modificaciones por lo que se decide que es mds prictico asignar una parcela mas genérica
que permita absorber esos pequefios movimientos.
Por otro lado, la zona ocupada por la anterior P10 de uso Residencial pasa a formar parte de la red
dotacional pasando a dar servicio directo al parque (P14). Se mantiene la parcela dotacional P15, que se
plantea como ampliacién de la dotacion correspondiente al Centro de Menores Valvanera.
Por ultimo, la parcela de |a estacién de autobuses se reajusta a las dimensiones finales de la misma segtn
proyecto de Estacién de Autobuses aprobado por el Ayuntamiento de Logrofio en Pleno Municipal de 16 de

octubre de 2015.

2.4.- Sistema General de Ferrocarril (SGF) y Sistema General de Integracién (SGI)
Desde el plan aprobado en 2009 también se reflejan cambios menores en las parcelas correspondientes al

SGF lo que obliga a reflejarlos en este documento de modificacién.
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Por un lado, se realizan reajustes en el trazado del cajén de ferrocarril por razong€@@jaskiRagisn técnica,

que difieren de lo inicialmente reflejado en el documento de 2009 por lo que cambia la fsiopowﬁﬁtﬁ]Ia?Pm

parcelas de SGF y de aparcamiento publico en “cota andenes”. En relacién a las denominadas-Fase-2 \,r'ﬁed&

3 de la Integracidn del ferrocarril es importante sefialar que debido a la fecha de redaccidn demg ‘?t ]
(Proyecto Constructivo Fase 2: Junio 2011, Proyecto Basico Fase 3: Noviembre 2009) es necesario protedeér
a su revision técnica dado el tiempo transcurrido, y que puede ser necesario en el futuro adaptar el
planeamiento a los nuevos proyectos ferroviarios, si es el caso, asi como ajustar los importes economicos
que se deriven de las modificaciones que se introduzcan.

Por otro lado, de acuerdo con las instrucciones derivadas del Consejo de Administracion de LIF2002 de 18
de Octubre de 2012, y como refleja el documento de Informe de LIF2002 de 1 de Julio de 2013, se modifica
el criterio de delimitacion de la anterior parcela P51, excluyendo la losa del tinel y siendo considerada por
tanto a caras interiores de muros.

Con el fin de garantizar que el uso de las estructuras de integracidn (las losas y los muros que dan soporte
de la nueva urbanizacion sobre el trazado ferroviario) queden perfectamente diferenciadas del uso de la
obra ferroviaria se procede a denominarlo como Sistema General de Integracion siguiendo las instrucciones
derivadas del Consejo de Administracién de LIF2002 de 18 de Octubre de 2012. Se trata de desdablar en
parcelas superpuestas los dos usos que corresponden a tipologias infraestructurales diferentes (uso de
integracion y uso ferroviario) antes subsumidas en un tnico uso SGF (anterior parcela P51). Esta necesidad
motiva la inclusion de una nueva cota de calificacion -cota Integracién- dentro del sistema tridimensional
que establece el presente Plan Especial.

En relacidn al SGF se recoge en las NNUU los condicionantes derivados de la legislacion sectorial ferroviaria

(Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario, BOE 30 de septiembre de 2015).

3.- JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES.

3.1.- Ambito
Como se ha comentado antes, existia desde hacia tiempo la voluntad de ampliar el dmbito recogido por el
P.E.R.l. en el entorno de la calle Vara del Rey y durante el proceso siempre se habian disefiado propuestas
de ordenacidn para esa zona. Estas propuestas carecfan de valor dado que quedaban fuera de los limites
del Plan y por lo tanto no estaban comprendidas dentro de las competencias de actuacién del mismo, pero
sefialaban la necesidad de retomar el disefio de este drea cuando fuese factible.
Por lo tanto, el &mbito se amplia en esa zona incorporando los siguientes espacios:

- Parte de la zona verde de la plaza de México. Coincide con la obtenida en ejecucién del

estudio de detalle de Gral. Vara de Rey n277 (A)

- Una pequefia parcela que quedd como sobrante de la expropiacion del ferrocarril,

entre éste y la plaza de México (B). Referencia catastral 5607104.

- La antigua Unidad de ejecucidn P.11.2. con proyecto de reparcelacién aprobado

definitivamente en mayo de 1996 (Expte 1995/244) que corresponde a los terrenos

utilizados para la estacion provisional. Se distingue entre la zona verde (C) y las




parcelas (D), que son las siguientes:
- Marqués de Larios n21, referencia catastral 5808902

- Marqués de Larios n23, referencia catastral 5808901
- Marqués de Larios n®5, referencia catastral 5808905

Todas ellas son solares sin edificar.
- Parcela del centro de formacién profesional de la Comunidad

DILIGENCIA:

Para hacer constar que este documento
ha sido aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesién

celebrada el dia

17 MAYD 2019

e

Auténoma (Antig

Instituto Nacional de Empleo), en Marqués de Larios n27, referencia catastral

5808503 (E).

- Espacio publico correspondiente al antiguo paso inferior que comunicaba con la plaza de

Europa (F).

Es decir, la totalidad de terrenos de la franja de Cascajos entre Hermanos Hircio, Marqués de Larios v

Gustavo Adolfo Bécquer, excluida la subestacidn transformadora de energia eléctrica de Iberdrola.

LIMITE PERI 2017
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Plano de propiedad del suelo ampliacion
Superficie
Parcela Id | m2 Referencia Catastral Titular
Ayuntamiento
Plaza México (parte) A 3.049 Espacio publico Logrofio
Parcela Sobrante Expropiacion
Ferrocarril B 420 5607104WN4050N0001QR | Particular
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Ayuntamiento
Zona verde U.E. P.11.2 C 1.462 Espacio piiblico i 7Lﬂémﬁ(2[]]g !
1 )
5808901 WN4050N0001K8e drotark/
D 4.291
Parcelas resultantes U.E. p.11.2 5808902WN4050N0O001RR
5808905WN4050N0001IR—
C. Autonoma La
Centro de formacion E 2.154 5808903WN4050NO001DR | Rioja
Ayuntamiento
Paso inferior 200 Espacio publico Logrofio

Cuadro de propiedad del suelo ampliacion

En relacion a la ampliacién y medicidn del P.E.R.l. se debe notar que se localizan diferencias entre lo
expresado en el documento “MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL PARA AMPLIAR EL AMBITO
DEL P.E.R.I. N°3 “FERROCARRIL"” aprobado con fecha de 7 de noviembre de 2013 (BOR 20 noviembre
2013) que establece la superficie de ampliacién del Plan Especial y su extensién final y lo obtenido
mediante el trabajo de medicién para la redaccidn de este documento.

Dicho informe fijaba la superficie final del P.E.R.l. en 225.223 m? y las multiples mediciones realizadas
sobre la nueva cartografia municipal (ETTRS 89) arrojan un valor de 225.231 m? lo que supone una
diferencia de 11 m?. Dada la magnitud de la diferencia (0.005%) y que distintos datos se ajustan a esta
medicién (225.231 m?), se asumira este valor como valido en este documento, tanto en memorias
como en datos de cdlculo. La superficie del P.E.R.l. se amplia en 11.576 m?

Por tanto la superficie del PERI se amplia en 11.576 m2, en lugar de los 11.581 m2 sefialados en la
modificacion del PGM de Logrofio en 2013.

La zona a incorporar al P.E.R.|. corresponde a suelo urbano no consolidado.

Parcela Id | Superficie m2 | Referencia Catastral Titular

Plaza México (parte) A 3.049 Espacio publico Ayuntamiento Logrofio

Parcela Sobrante Expropiacién

Ferrocarril B 420 5607104WN4050N0001QR Particular

Zona verde U.E. P.11.2 C 1.462 Espacio publico Ayuntamiento Logrofio
B 4291 5808901WN4050N0001KR

11
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Parcelas resultantes U.E. p.11.2 5808902WN4050N0OQ01RR A‘(ur?tmmtozﬁﬁ'oﬁo
l A‘ Ll
5808905 WN4050N0001IR Secretar/a(]EN
Centro de formacién 2.154 5808903WN4050NO001DR | C. Autc‘mo&’l)a({u ief
Paso inferior 200 Espacio publico Ayuntamiento Logrofio
Parcela segregada ADIF | G 7.835 5909503WN4050N0O001PR ADIF
Parcela segrgada ADIF Il H 7.824 5909902WN4050N0001QR ADIF
Parcela ADIF 183.861 5509901WN4050N0O001GR ADIF
VIALES 14.135 Espacio publico Ayuntamiento Logrofio
TOTAL SUPERFICIE 225.231

Cuadro de propiedad del suelo total del ambito

3.2.- Superficies generales: CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA DE LA LOTUR Y PGM

La presente Modificacion cumple con los articulos 77 de la Ley 5/2006 LOTUR ya que contiene las
determinaciones necesarias para el desarrollo de los correspondientes instrumentos de
ordenacion, y, en su defecto, las propias de su naturaleza y finalidad, debidamente justificadas y
desarrolladas en los estudios, planos y normas correspondientes. Concretamente, segun el
articulo 77, contiene las previstas para los planes parciales, la delimitacién de las unidades de
ejecucion que se han considerado necesarias, el aprovechamiento medio del dreay la fijacién de
plazos y eleccidn del sistema de actuacion para su desarrollo.

Los parametros del PERI n23 Ferrocarril del PGM establecidos en el art. 3.8.4 de sus NNUU son
los siguientes:
Art? 3.8.4. Plan especial de reforma interior n2 3 "Ferrocarril”.

Se propone la redaccion del Plan con la finalidad de definir el destino de los terrenos que
estuvieron ocupados por el ferrocarril y la plataforma de la estacion tras el soterramiento de la
linea actual. Los objetivos a conseguir son los siquientes:

- Recuperar la continuidad del tejido urbano afectado por la existencia de la via férrea.

- Asegurar la conexion entre la nueva estacion intermodal y la ciudad desde el punto de

vista peatonal, rodado y del transporte publico, conformando una nueva centralidad para la

12
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- Aprovechar la capacidad del suelo vacante como elemento continuo. (iaeércﬁre L
estructura urbana que contemple una posible ampliacién de la ciudad hacia el sur en el futura y
lo largo de las dreas en el entorno de la actuacion.
- Establecer zonas libres, aparcamientos y otras dotaciones en funcién de la demanda de su
entorno inmediato.

- Implantacion de asentamientos residenciales en la plataforma, en la medida en que lo
exija la continuidad del tejido urbano.

- Mejorar los espacios de circulacién peatonal y ciclista.

- Maximizacion de los espacios edificables de calidad dentro del dmbito de los trabajos.

- Creacidn de un pasillo verde sobre la traza del ferrocarril, desde la prolongacién del cuarto
puente y la calle Portillejo hasta las riberas del Iregua. Articulacion de espacios publicos existentes
a través del pasillo verde propuesto.

El P.E.R.l tendrd las condiciones siguientes:

- El aprovechamiento global del P.E.R.1., en los términos descritos para los dos anteriores,
se establece en 131.960 m2t. de uso caracteristico residencial.

- La superficie destinada a parques, jardines y usos deportivos al aire libre dentro del drea
calificada como Zona Ferroviaria o de Equipamiento Ferroviario no serd inferior a 68.700 m2,
destindndose preferente y mayoritariamente a estos usos los terrenos anteriormente calificados
como Viales Ferroviarios. De ellos, como minimo 1.000 m2 tendrdn el cardcter de sistema general.
- La superficie destinada a dotaciones publicas no serd inferior a 2.200 m2 con 1.200 m2t
de edificabilidad como minimo.

- Se prestard especial atencion a resolver la continuidad entre la Ciudad y el Poligono de
Cascajos.

Dadas sus especiales caracteristicas, el plan especial podré establecer una ordenacién

tridimensional, superponiendo los diversos usos de referencia en diferentes planos horizontales.

Se considera suelo no consolidado.

La presente modificacion se redacta conforme a los objetivos del articulo 3.8.4. que complementa los ya
recogidos en el documento aprobado en 2009.

Para justificar la cuantia de metros cuadrados de zonas verdes, sistemas generales y dotacional, se hace
referencia al documento de Modificacién del Plan General en el que se establecia que con el incremento

del limite del Plan Especial se exigian unos minimos de:
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- 68.700 m? para zonas verdes (62.500 de 2009 mas 6.200 por ampliacidn del limitg del PERT] de

los cuales al menos 1.000 m? deben tener caracter de sistemas generales. 17 M?Yg ||ng

- 2,200 m? de parcelas destinadas a dotaciones publicas con 1.200 m?t de edificalg’(laigla& H ]

|

minimo.

Se hace hincapié en este documento que se supera ampliamente, con estos nimeros, lo exigido
articulo 104 de la LOTUR y en el Anexo del Reglamento de Planeamiento. En todo caso no se modifi

significativamente las zonas verdes respecto de las asi calificadas en 2009.

En el Anexo se encuentran todos los datos desglosados pero sirva como resumen:
- Parques, jardines y usos deportivos al aire libre: 147.507 m? (minimo PGM 68.700 m?)
(superficie muy superior al 10% de la superficie del dmbito: 22.523 m? y parametros que
establece el Anexo del Reglamento de Planeamiento, justificacién gréfica en planos)
- Sistemas Generales:
- Sistemas Generales Zonas Verdes: PARCELA P28 1.910 m? {minimo PGM 1.000 m?)
- Dotaciones publicas (parcela m?): 11.734 m? (minimo PGM 2.200 m?)
- Servicios Plblicos y administrativos (P52): 10.247 m?
- Polivalentes (P13, P14, P15): 1.487 m?
- Dotaciones publicas (edificabilidad m%): 24.254 m?, (minimo PGM 1.200 m?,)
- Servicios Pablicos y administrativos (P52): 20.494 m?,

- Polivalentes (P13, P14, P15): 3.760 m?;

m‘;gﬂé‘;ﬁi mv “T'ﬁﬁ':;g ’ MODIFICACIGN PERI 2019
SUPERFICIE TOTAL m2 225.223* 225,231
APROVECHAMIENTO m2t 131.960 131.960
PARQUE Y ZONA DE RECREO Y EXPANSION m2 MINMO £68.700 147.507
SISTEMA GENERAL DE ZONAS VERDES m2 MINIMO 1.000 1.910
DOTACIONAL PUBLICO m2 MiNMO 2.200 11.734
DOTACIONAL PUBLICO m2t MINMO 1.200 24.254

Cuadro Resumen Comparativo PGM (Modificacién Puntual 2013) y Modificacién PERI 2019

Nota: segun explicacion apartado 3.1 Ambito

3.3.- Residencial
El aumento de superficie del ambito comprendido en el Plan Especial conlleva un aumento proporcional en
el aprovechamiento urbanistico. En el articulo 3.8.4 de la Normativa Urbanistica, el aprovechamiento previo
a la ampliacion se fijaba en 125.000 m?t u.c.r. y el aumento correspondiente a la parte ampliada se fija en
6.960 m’t u.c.r. Por lo tanto el aprovechamiento total del Plan debe ser de 131.960 m2t u.c.r.
Aplicando las correcciones que se reflejan en el articulo 127 (punto 5) de la LOTUR, se deben descontar,
para obtener el aprovechamiento medio, las dreas de cesién obligatoria y gratuita:

-14.116 m? del &mbito previo de 2009

- Zona verde de Plaza México: 3.049 m?

14



- La antes nombrada antigua unidad de ejecucién P.11.2; 1.462 m?

Con estos datos se fija el aprovechamiento medio de todo el P.E.R.I. en 0,6387098—m2t—t-t-riteh

(131.960/206.604).

Como se refleja en el documento de modificacién puntual de Plan General Municipal (BOR 20 novi

2013), estos datos se modifican en el articulo 3.8.4 de las NU.
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Secretafla

Con la nueva configuracion de las parcelas a las que les corresponde aprovechamiento urbanistico, se

obtienen 12 parcelas de las cuales, cuatro tendrian asociadas zonas de espacio “Libre Privado”. Segln el

articulo 3.9.3 de la NU, para el calculo del aprovechamiento urbanistico en esas parcelas se deben sumar la

edificabilidad asociada a las construcciones en las mismas y la superficie correspondiente a “Libre Privado”

ponderada por un coeficiente de 0,25. El resultado final se expresa en m?t de uso residencial,

Con esto, se propone el siguiente cuadro de superficies asociadas a aprovechamiento urbanistico en el

P.E.R.l. en las parcelas con Uso Pormenorizado “Residencial Colectiva”:

., |SUPERFICIE| SUPERFICIE | poppcio | APROVECHAMIENTO | NUMERO
N° DE EDIFICABLE | =/\npF™ | TOTAL DE PARCELA DE
PARCELA | PARCELA | LUCRATIVA (m2 PRIVADO | (mitucr) | PLANTAS
{m2) constr.) EESS——_—— -
P.1 1.090 12.205 0 12.205 B+12
P.2 1.090 12.205 0 12.205 B+12
P.3a 863 4.570 0 4.570 B+6
P.3b 863 4.570 0 4.570 B+6
P.4a 756 1.888 481 2.008 B+6
P.4b 487 1.888 212 1.941 B+6
P.5a 486 2.062 186 2.108,50 B+6
P.5b 400 2.062 100 2.087 B+6
P.5¢c 496 2.062 195 2111 B+6
P.6 692 8.280 47 8.292 B+21
P.7 692 8.280 47 8.292 B+21
P.8 692 8.280 47 8.292 B+21
P.9 683 8.280 38 8.289 B+21
P.10 683 8.280 38 8.289 B+21
P.11a 2.082 9.537,50 189 9.585 B+8
P.11b 2.082 9.537,50 189 9.585 B+8
P.12a 2.082 9.537,50 189 9.585 B+8
P.12b 2.016 8.266 378 8.360,50 B+8
P.12¢ 2.082 9.537,50 189 9.585 B+8
TOTAL 131.960 m?t

(131.959,78: SE REDONDEA EN EL RESTO DEL DOCUMENTO)

En cota andenes |as parcelas con clasificacién de Uso Caracteristico “Residencial” tienen asociado un Uso

Pormenorizado “Aparcamiento”. El siguiente cuadro muestra la superficie en m? de las parcelas bajo
p ]

rasante y el nimero estimado de plazas de aparcamiento, sélo a efectos del cumplimiento del articulo 3.3.5

del Plan General:
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I (m?)
m?t {m?}
P1 12.205 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 3.869 122 155
P2 12.205 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 3.633 122 145 1.
P3a 4.570 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 863 91 138 5
P3b 4.570 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 863
P4a 1.888 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 757 39 108 5
Pdb 1.888 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 487
P5a 2.062 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 486
P5h 2.062 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 400 63 111 2
P5c 2.062 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 496
P6 8.280 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 1.655
P7 8.280 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 1.655 249 397 2
P8 8.280 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 1.655
PO 8.280 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 2.027 166 . 3
P10 8.280 RESIDNECIAL APARCAMIENTO 2.027
Plla 9.537,50 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 2.392 192 208 1
P11b 9.537,50 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 2.803
P12a 9.537,50 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 2.671
P12b 8.266 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 1.987 275 289 1
P12c 9.537,50 RESIDENCIAL APARCAMIENTO 2.571
TOTAL 33.297 1.319 1.875

Se justifica el cumplimento de articulo 3.3.5 de las normas Urbanisticas del PGM DE LOGRORNO (la ley

5/2006 de Ordenacion del Territorio y el Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 1978 no especifica

una ratio mayor): Una plaza por cada 100 m2t. (o fraccién) de edificacién, lo que supone un minimo de

1.319 plazas, siendo el ndmero de plazas estimada de 1.875 plazas de aparcamiento.

3.4.- Resumen de pardmetros y modificaciones

® La presente Memoria modifica a la memoria del documento respecto del aprobado en

2009 en la descripcién anterior de las modificaciones de la ordenacién y en los siguientes

aspectos:

PERI 2009 APROBADO MODIFICACION PERI 2019
SUPERFICIE TOTAL m2 213.655 225.231
APROVECHAMIENTO* m2t 125.000 131.960

16



DIiLIGENCIA:

Para hacer constar
ha sido a
Pleno del
celebrada el dia

robado de

usos

RESIDENCIAL, APARCAMIENTO
BAJO RASANTE, DOTACIONAL,
SGF, ZONAS DE RECREO Y
EXPANSION, PARQUE, VIARIO

RESJDENALA 1) A'PA‘RMME%@

BAJO RASANTE, LIBRF |

ue este documento
C?nrutwr;\mente por el
yuntamiento de Logrofio en sesion

PRIVADO, D
ZONAS DE RECREO Y
EXPANSION, PARQUE,
SGI

SUPERFICIES ESPACIOS LIBRES

p 198.739 202.087
PUBLICOS m2

- PARQUE Y ZONA DE RECREQ Y EXPANSION 155.604 147.507
m2

-VIARIO m2 43,135 54.580
SISTEMA GENERAL FERROVIARIO m2 94.051 84.401
SISTEMA GENERAL INTEGRACION m2 66.465
DOTACIONAL PUBLICO (SERVICIOS PUBLICOS ¥ 10.739 10.247
ADMINISTRATIVOS) m2
DOTACIONAL PUBLICO (POLIVALENTES) m2 1.560 1.487
SUPERFICIES USOS PRIVADOS
- EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL m2t 125.000 131.960
-USO APARCAMIENTO BAJO RASANTE m2 32.331,00 33.297
- USO LIBRE PRIVADO m2 B, 2.525

*Uso caracteristico residencial

® Losparametros principales modificados en el presente documento respecto del aprobado

en 2009 son:
SUPERFICIE TOTAL

El ambito del plan se ha incrementado en 11.576 m? en razén de la aprobacion definitiva
de la Modificacién Puntual del PGM de Logrofio (7 noviembre 2013) y los ajustes

cartograficos realizados por la utilizacién de la nueva cartografia municipal (ETRS 89).

APROVECHAMIENTO

Usos

El aprovechamiento total del plan se ha incrementado en 6.960 m2t en razén de la
aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del PGM de Logrofio (7 noviembre 2013,

BOR 20 noviembre 2013).

Se incluye un nuevo uso SGI (sistema general de integracién) en el presente documento
con la finalidad de dar soporte al uso de integracién ferroviaria. Se trata de garantizar que
el uso de las estructuras de integracién (las losas y los muros que dan soporte de la nueva
urbanizacién sobre el trazado ferroviario) y queden perfectamente diferenciadas del uso
de la obra ferroviaria. Se procede a la generacién de la parcela de Sistema General de
Integracion siguiendo las instrucciones derivadas del consejo de Administracién de
LIF2002 de 18 de Octubre de 2012. Se trata de desdoblar en parcelas superpuestas los dos
usos que corresponden a tipologias infraestructurales diferentes (uso de integracién y uso

ferroviario) antes subsumidas en un Unico uso SGF.

SUPERFICIES USOS PUBLICOS:
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- PARQUE Y ZONA DE RECREO Y EXPANSION
La superficie total de PARQUE Y ZONA DE RECREO Y EXPANSION olidddYln 2019

147.507 m? en razén de los proyectos de urbanizacidn redactados eé‘e]g?e?gr?as '
han tenido en cuenta los pardmetros de dimensionamiento de viales y acerag]
Concretamente ha aumentado la superficie destinada a calzada y aceras e
11.445 m2, en aplicacién de Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero por la que s
desarrolla el documento técnico de condiciones béasicas de accesibilid_ad y no
discriminacién de acceso y utilizacidn de los espacios pablicos urbanizados (BOE
11 de marzo de 2010): anchura de aceras y calzadas, medianas, isletas....
En todo caso se supera el minimo de 68.700 m? establecido en el PGM (Zonas
verdes Modificacion: 147.507 m?).
Esta ratio es superior a la exigida en el articulo 60.b de la LOTUR, dado que el 25%
de la superficie ordenada asciende a 56.307,75 m? y el 10% 22.523,10 m? yla
suma de zonas verdes y viario de la modificacién es de 202.087 m2. La suma de
las superficies destinadas a dotaciones (sin contar la parcela de Estacién de Tren)
asciende a 11.734 m?,
La parcela P28 (1.910 m?) con uso de Parque pasa a formar parte del Sistema
General de zonas verdes, de acuerdo con la Modificacién puntual del Plan
General Municipal para ampliar el &mbito del P.E.R.Il. N23 “Ferrocarril” (BOR 20
noviembre 2013).

-SISTEMA GENERAL FERROVIARIO
La superficie total de SGF (sistema general ferroviario) queda en 84.401 m? en
razon de las necesidades reales del servicio ferroviario y el proyecto redactado
de INTEGRACION DEL FERROCARRIL EN LA CIUDAD DE LOGRONO, FASE 1.

-SISTEMA GENERAL INTEGRACION
Se trata de desdoblar en parcelas superpuestas dos usos de tipologias
infraestructurales (la de integracién y la ferroviaria) antes subsumidas en un
Unico uso: SGF. Esto permite localizar las estructuras de integracién en una
parcela especifica. Por tanto, es un uso nuevo por lo que la superficie (66.465 m?)
se corresponde con la nueva calificacién SGI, en la nueva cota Integracion del
sistema tridimensional.

-DOTACIONAL ADM (AUTOBUSES)
La superficie total de DOTACIONAL SERVICIOS PUBLICOS Y ADMINISTRATIVOS
(AUTOBUSES) disminuye en 492 m2 en razén del proyecto de PROYECTO DE
CONSTRUCCION PARA LA OBRA ESTACION DE AUTOBUSES, CUPULA Y
URBANIZACION DEL PARQUE SOBRE ESTACION DE AUTOBUSES Y PARQUE
OESTE (aprobado por el Ayuntamiento de Logrofio en Pleno Municipal el 16 de
octubre de 2015).

-OTRAS DOTACIONES PUBLICAS
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Se califica una nueva parcela como Dotacicnal Polivalertel¢P14dig sé tiantienen

las parcelas dotacionales P13 y P15 (reserva dotacional para la ami)h?c mﬂfl 201

Centro de menores Valvanera). La superficie total de las parcelds_se ajusta a la i ﬁ

nueva configuracion, disminuyendo en 73 m2. Secretaria "L
-VIARIO

La superficie total de viarios aumenta en 11.445 m2 en razén de la aplicacién de

la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero (BOE 11 de marzo de 2010) por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no
discriminacién de acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados
(anchura de aceras y calzadas, medianas, isletas...) tanto en la obra realmente
ejecutada de INTEGRACION DEL FERROCARRIL EN LA CIUDAD DE LOGRONO,
FASE 1y los proyectos de urbanizacion redactados en los que se han tenido en
cuenta los nuevos parametros de dimensionamiento. Se prevén 141 plazas de
aparcamiento, de las cuales 1 de cada 40 serdn de aparcamiento para
minusvalidos en cumplimiento de la mencionada Orden VIV/561/2010 de 1 de
febrero (BOE 11 de marzo de 2010), el articulo 5 de dicho Real Decreto
1056/2014 y ordenanzas municipales (5). Su disposicidon se realizara de acuerdo
con las normas y ordenanzas municipales en los correspondientes proyectos de
urbanizacidn que desarrollen el presente documento.
SUPERFICIES USQOS PRIVADOS:

- RESIDENCIAL
La superficie destinada al uso residencial (uso caracteristico del plan) se
incrementa en razén del aumento de aprovechamiento aprobado en la
modificacién del PGM de 2013 de 125.000 m?t a 131.960 m2t.

- LIBRE PRIVADO
La superficie total destinada al uso libre privado es de 2.525 m2. En el plan
aprobado en 2009 no se preveia este uso. La expansién de los volimenes
edificatorios en la zona ampliada en la modificacién del PGM de 2013 ha
permitido el "esponjamiento” de la edificabilidad y la posibilidad de introducir
zonas libres privadas, en tipologias similares a las existentes en zonas limitrofes,

- APARCAMIENTO BAJO RASANTE
La superficie destinada al uso aparcamiento bajo rasante ha aumentado de
32.331 m* a 33.297 m?, debido al incremento de las parcelas residenciales,
cumpliendo el estandar minimo de 1plaza/100 m2t {art. 3.3.5. NNUU del PGM de
Logrofio). El uso de aparcamiento baja rasante se incluye en las parcelas
residenciales segln la ordenacidén tridimensional establecida, a diferencia del
Plan Especial de 2009, en el que las parcelas destinadas a aparcamiento bajo
rasante constitufan parcelas independientes. El motivo de esta unificacién de

parcelas (el uso se mantiene) es la innecesaridad de la division en dos parcelas ya
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¢  la presente Memoria modifica a la memoria del documento respecto del ap?ggg%@%ﬂ
2009 en el ANEXO: CUADRQS DE CARACTERISTICAS (sustituye apartado 5.6 del documento

aprobado en 2009).

e Llasnormas urbanisticas modificadas en el presente documento respecto del aprobado en
2009 son:

Art 4.2: Se actualiza la referencia a la vigente Ley 38/2015 de 29 de septiembre del Sector
Ferroviario
Art 6: Se divide el dmbito en 6 UE en lugar de 2, a fin de facilitar la posterior gestién del plan.
Art 21: Se especifica la linea que se usa para delimitar alineaciones en el subsuelo
Art 27: Se especifica la limitacidn de distancia que se impone a las edificaciones respecto a la
infraestructura ferroviaria.
Art 24: Se elimina la lista de usos afines y compatibles (por remisién al PGM), manteniendo la
referencia a los usos especifices en relacién al régimen tridimensional.
Art 26.4: Se elimina por remision al PGM.
Art. 28: Se define y regula el uso nuevo SGI.
Art 31: Se especifica Los espacios libres pueden incluir todos aquellos elementos de infraestructuré
necesarios para el correcto funcionamiento de la infraestructura ferroviaria.
Art. 32: Se modifican las ordenanzas especiales en relacién a la nueva ordenacién volumétrica
propuesta con el fin de garantizar la unidad arquitecténica y funcional.
Art. 33-35: Se introducen condiciones especificas en relacién a la legislacién sectorial ferroviaria,
en razén de la afeccion que implica la infraestructura ferroviaria existente y prevista.
Art.39: Se especifica las medidas a adoptar por el titular de nuevas actividades en el entorno del
soterramiento.
Art. 50: Se incluye la referencia al desarrollo por fases de las obras de urbanizacién con el fin de
facilitar la entrega y puesta en servicio de las obras de urbanizacién a medida que se vayan

ejecutando. Se actualiza el listado de normativas de aplicacién.

e Los planos con modificaciones (respecto al plan anterior) en relacién a la nueva
ordenacién son:
B.0 Planos de trazado de ferrocarril: se han adaptado a los proyectos que desarrollan el proceso
de integracion del ferrocarril en la ciudad de Logrofio.
B.1. Imagen no vinculante: se modifican para reflejar la nueva ordenacién y la obra ejecutada
B.2. Zonificacion, Estructura Viaria: se han modificado los planos en los que se define la nueva
ordenacién, aquellos en los que se refleja el nuevo uso SGI, los que definen las nuevas unidades

de ejecucion y el plano de propiedad: B.2, B.3 Y B.4.
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sistema de gestion mediante expropiacién también en la zona ampliadi
divisién original en unidades de ejecucién que pasa de dos a seis, a fin §§‘?5‘%$ﬁ{5$

posterior desarrollo en |a fase de gestion y se actualizan los plazos para su ejecucion.

e Seincluye en el apartado Estudio Econémico la MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA E
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA en relacién con la ampliacién objeto de la
Modificacion Puntual en aplicacion de los articulos 22.4 y 22.5 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana (BOE 31 de octubre de 2015).

e Por dltimo, se incorporan los planos de instalaciones y servicios de la zona ampliada y se
actualiza la informacion del dmbito ejecutado y proyectado conforme a la mencionada

Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero (BOE 11 de marzo de 2010).

Las Fichas incluidas en el Anexo 1 FICHAS DE ORDENACION TRIDIMENSIONAL del PERI aprobado en 2009
no se incluyen en el presente documento ya que se considera que la ordenacién tridimensional queda
suficientemente definida en el ANEXO CUADROS DE CARACTERISTICAS y en los planos correspondientes. Se

incluirdn en el documento de gestion las fichas de las parcelas resultantes, con indicacién de su situacion

tridimensional

4.- AMBITO.
Descrito en los planos de ordenacién B.1yB.2 .
Ampliacion del limite del Plan Especial mediante el documento “Modificacién puntual del Plan General para

ampliar el ambito del P.E.R.I. N3 “Ferrocarril” aprobado el 7 de noviembre de 2013 (BOR 20 noviembre

2013).

La cartografia utilizada en el presente documento se ha adaptado al protocolo ETRS 89, facilitado por el

ayuntamiento de Logrofio.

5.- CARACTER DEL DOCUMENTO
Se trata de una modificacién puntual del Plan Especial n23 “Ferrocarril”. En funcidn de lo indicado en los
articulos 90 y 105 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja su aprobacién definitiva

corresponde al Ayuntamiento de Logrofio.

Madrid, mayo de 2019

\//\A;\/L/l/\/ﬁ\ José Ignacio Abalos
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ANEXO CUADROS DE CARACTERISTICAS socromalid denoral
1.- Cuadro en Cota Parque
A
—— SUPERFICI i
i Uso ORDENANZ | SUPERFICI SURZONA i INDICE E ESPACI | porovECHAMIENT | QCUPACIO | OCUPAETD | NUMERO
PARGEL | CARACTERISTIC | USO PORMENORIZADO | ORPENANZ | "“E pE | supPARQU | e 220y | poTAtiGALE | ERIFICABILIDA | EDIFICABL | O LIBRE | “= 0 5ral DE NSOBRE | NSOBRE DE
FEEEEL O PERI 3 PERI3 "FERROCARRIL" | o0 (5 o5y | PARCELA E Exeaney | DIIESCNALS | D ORDENANZA E PRIVAD | ppreEia o op | PARCELA | PARCELA | PLANTA
& | "FERROCARRIL" APLICACION | == 1o) EXPANSIO | 5 PUBLICOS (m2im2) | LUCRATIVA| o |PARCELA(MtuCH | G5 ci0) | (m2suelo) s
- (m2 constr.)
P1 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RC2 1,090 = = = 11,20 12.205 0 12.205 100% 1.090 B+12
P2 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RC2 1.090 = = - 11,20 12.205 0 12.205 100% 1.090 B+12
P.3a RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA | RC2 863 = - = 5,30 4.570 0 4.570 100% 863 B+6
P.3b RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RC2 863 = - = 5,30 4.570 0 4.570 100% 863 B+6
P.4a RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RC1 756 - - = 2,50 1.888 481 2.008 36,38% 275 B+6
P.4b RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RCA 487 - ~ - 3,88 1.888 212 1.941 56,47% 275 B+6
P.5a RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RC1 486 = = = 4,24 2.062 186 2.108,50 61,73% 300 B+6
P.5b RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RCA 400 = = s 5,16 2.062 100 2.087 75,00% 300 B+6
P.5c RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RC1 496 - - ~ 4,16 2.062 195 2111 60,69% 301 B+6
P.6 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RC3 692 = - = 11,07 8.280 47 8.292 93,21% 645 B+21
P7 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RC3 692 = = - 11,97 8.280 47 8.202 93,21% 645 B+21
P.8 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RC3 692 o - N 11,97 8.280 47 8.292 93,21% 645 B+21
P.9 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RC3 683 - - = 12,12 8.280 38 8.289 94,44% 645 B+21
P.10 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RC3 683 = p = 12,12 8.280 38 8.289 94,44% 645 B+21
PA1a | RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RC1 2.082 - - - 4,58 9.537,50 189 9.585 90,92% 1.893 B+8
P.11b | RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RC1 2.082 - - - 4,58 9.537,50 189 9.585 90,92% 1.893 B+8
P12a | RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RCA 2.082 = - . 4,58 9.537,50 189 9.585 90,92% 1.893 B+8
P12b | RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RC1 2016 - - - 4,10 8.266 378 8.360,50 81,25% 1638 B+8
PA2c | RESIDENCIAL | RESIDENCIAL COLECTIVA RCA 2.082 » m = 4,58 9.537,50 189 9.585 90,92% 1893 B+8
P13 DOTACIONAL POLIVALENTE DOT-P 425 - - 425 4,00 0 0 0 100% 425 B+3
P14 DOTACIONAL POLIVALENTE DOT-P 563 = = 563 1,00 0 0 0 100% 563 B
P15 DOTACIONAL POLIVALENTE DOT-P 499 - = 499 3,00 0 0 0 100% 499 B+2
ERVI
P16 SGF MGy SGF 1813 = = = 1,00 0 0 0 100% 1813 B
P17 | ESPACIO LIBRE PARQUE EP1 1.809 1.809 - ~ 0 0 0 0 - -~ -
P18 | ESPACIO LIBRE PARQUE EP3 596 596 = 0 0 0
P19 | ESPACIO LIBRE PARQUE EP1 1.788 1788 = 0 0 0
P20 | ESPACIO LIBRE PARQUE EP3 6.954 6.954 - - 0 0 0 0 = = =
P21 | ESPACIO LIBRE PARQUE EP3 6.355 6.355 - - 0 0 0 0 - - =
P22 | ESPACIOLIBRE PARQUE EP1 4592 4592 = = 0 0 0 0 - N =
ZONA DE RECREO Y
P23 | ESPACIO LIBRE £ s EP4 2725 - 2.725 - 0 0 0 0 = = =
P24 | ESPACIO LIBRE PARQUE EP3 5.873 5.873 ~ ~ 0 0 0 0 ~ _ -
P25 | ESPACIO LIBRE PARQUE EP2 55 55 -- = 0 0 0 0 - - -
ZONA DE RECREO Y
P26 | ESPACIO LIBRE Exranerin EP4 2334 s 2.334 - 0 0 0 0 » - "
P27 | ESPACIO LIBRE PARQUE EP3 8.440 8.440 ” - 0 0 0 0 - = =
P28 | ESPACIO LIBRE PARQUE EP1 1910 1910 - - 0 0 0 0 = - -
P29 | ESPACIO LIBRE PARQUE EP1 5.672 5672 = = 0 0 0 0 ~ - -
ZONA DE RECREO Y
P30 | ESPACIOLIBRE ARSI EP4 2.959 = 2.959 s 0 0 0 0 o - -
P31 ESPACIO LIBRE PARQUE EP3 7.995 7.995 = = 0 0 0 0 = - =
P32 | ESPACIO LIBRE PARQUE EP1 2817 2817 - - 0 0 0 0 = - -
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ZONA DE RECREQ Y gy
P33 ESPACIO LIBRE EXPANSION EP4 3.197 - 3.197 - 0 0 0 0 ;
P34 ESPACIO LIBRE PARQUE EP3 10.247 10.247 -- - 0 0 0 0 - Secratﬁlr neral.
P35 ESPACIO LIBRE PARQUE EP1 9.149 9.149 - - 0 0 0 0 - - V J \
P36 ESPACIO LIBRE PARQUE EP3 1.482 1.482 -- - 0 0 0 0 o = Lo 25 \
P37 ESPACIO LIBRE PARQUE EP1 3.032 3.032 - - 0 0 0 0 - - /
ZONA DE RECREO Y - ’f"/ -
P38 ESPACIO LIBRE EXPANSION EP1 1.026 -- 1.026 - 0 0 0 0
ZONA DE RECREO Y B _ _
P39 ESPACIO LIBRE EXPANSION EP4 3.080 - 3.080 - 0 0 0 0
ZONA DE RECREQ Y - - 2
P40 ESPACIO LIBRE EXPANSION EP4 3.459 - 3.459 - 0 0 0 0
ZONA DE RECREO Y _ - -
P41 ESPACIO LIBRE EXPANSION EP1 513 - 513 - 0 0 0 0
ZONA DE RECREO Y - - -
P42 ESPACIO LIBRE EXPANSION EP3 947 - 947 - 0 0 0 0
ZONA DE RECREQO Y - e =
P43 ESPACIO LIBRE EXPANSION EP1 1.521 - 1.521 - 0 0 0 0
ZONA DE RECREO Y - - —
P44 ESPACIO LIBRE EXPANSION EP3 4.998 - 4,998 - 0 0 0 0
ZONA DE RECREQ Y _ _ n
P45 ESPACIO LIBRE EXPANSION EP3 3.448 - 3.448 - 0 0 0 0
ZONA DE RECREO Y _ . _
P46 ESPACIO LIBRE EXPANSION EP3 8.702 - 8.702 - 0 0 0 0
ZONA DE RECREO Y . - -
P47 ESPACIO LIBRE EXPANSION EP3 2.992 - 2.992 - 0 0 0 0
ZONA DE RECREQO Y - - s
P48 ESPACIO LIBRE EXPANSION EP3 4872 - 4872 - 0 0 0 0
ZONA DE RECREO Y " _ .
P49 ESPACIO LIBRE EXPANSION EP3 13.450 - 13.450 - 0 0 0 0
ZONA DE RECREO Y _ - -
P50 ESPACIO LIBRE EXPANSION EP3 6.640 - 6.640 -- 0 0 0 0
ZONA DE RECREO Y _ - o
P51 ESPACIO LIBRE EXPANSION EP3 1.878 - 1.878 - 0 0 0 0
TOTAL 171.124 78.766 68.741 1.487 -- 131.328 2.525 131.960 - - -
L ESPACIOS LIBRES l 147.507 * Tramo de vias descubiertas en
cota parque SE DESCUENTA
l SUPERFICIE DE VIARIO I 51.674 DEL TOTAL DEL PERIMETRO
PERI DE
L TOTAL COTA PARQUE 222.798 225.231,00 2433
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SecrefarmNeral.
N

SUP.ZONA SUPERFICI )
. uso SUPERFICI SUP.ZONA INDICE E ESPACI OCUPACIO | ocupAcio ERO
5 A%:EL CARACTERISTIC | USO PORMENORIZADO w EDE | SUP.PARQU REC%O ) — A%%—'N ALE | EDIFICABILIDA | EDIFICABL | O LIBRE W NSOBRE | N SOBRE ‘PL_%/
e O PERI 3 PERI 3 "FERROCARRIL" | o\ % o | PARCELA E DRy | BACONALE | b GRDENANZA E PRIVAD | b ARGELA (mite c.y | PARCELA | PARCE NTA
A "FERROCARRIL" APLICACION | = 5) EXPANSIO | S PUBLICOS (m2/m2) LUCRATIVA| O €} | "o suelo) | (m2 suelo) S
= {m2 constr.)
P52 DOTACIONAL SERV. PUB, ADMINI. DOT-ADM 10.247 - = 10,247 p 100% 10.247 B+1
SERVICIOS .
P53 SGF i SGF 7.995 - - - - 100% 7.995 B+1
TOTAL 18.242 10.247 - - 18.242 =
| SUPERFICIE DE VIARIO [ 2906 |
TOTAL COTA ESTACIONES [ 21148 |
3.- Cuadro en Cota Integracién
Sp— SUPERFICI
., uso SUPERFICI SURZONA INDICE E ESPACI OCUPACIO | ocupAcio | NUMERO
. AI':_CEL CARACTERISTIC | USO PORMENORIZADO w EDE | SUP.PARQU REC%O A — A%%N ALE | EDIFICABILIDA | EDIFICABL | O LIBRE AP%O}’S;:XTI“)"I'EENT NSOBRE | NSOBRE DE
- O PERI 3 PERI 3 "FERROCARRIL" APLICACION PARCELA E EXPANSIO | S PUBLICOS | D ORDENANZA E PRIVAD | ARCELA (m?t u (m?t u.c.r) PARCELA | PARCELA | PLANTA
= "FERROCARRIL" —_— (m2) T e (m2/m2) LUCRATIVA [o] . (% suelo) (m2 suelo) S
= (m2 constr.)
SERVICIOS : -
P54 sGl et e 39.791 = s o s 100% 39.791
SERVICIOS = B
P55 Sl e e sal 26.674 = = = - 100% 26.674
TOTAL 66.465 - = 66.465 -
TOTAL C. INTEGRACION 66.465
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4.- Cuadro en Cota Andenes

] — SUPER
5 A%:EL CARACTERISTIC | USO PORMENORIZADO MANAi E't—fg
- O PERI 3 PERI 3 "FERROCARRIL" | \0 (c2cion | PARCE
a "FERROCARRIL"
LA (m2
P1 RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 3.860
P2 RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 3.633
P3a RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 863
P3b RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 863
P4a RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 757
P4b RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 487
P5a RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 486
P5b RESIDENCIAL APARCAMIENTO 3 400
P5c RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 496
P6 RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 1.655
P7 RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 1.655
P8 RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 1.655
P9 RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 2.027
P10 RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 2.027
P11a RESIDENCIAL APARCAMIENTO 3 2.392
P11b RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 2.803
P12a RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 2.671
P12b RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 1.987
P12c RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 2.571
P64 SGF FERROCARRIL SGF 66.483
P65 SGF APARCAMIENTO SGF 8.110
TOTAL 107.890
TOTAL COTA ANDENES 107.890
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NORMAS URBANISTICAS:

LNORMAS'GENERALES oo i s i s o s/ s oosss i ammms £ 54108 04 i rm e em e
CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES...
Articulo 1: OBJEto Y AMBItO TEIIIOTIA . ...........ovvovooeeesss e cossees st sese s erenes
Articulo 2: Consideraciones generales. Objeto y alcance
Articulo 3: Vigencia, obligatoriedad y efectos...................
Articulo 4: B T T I IO O s e i 37001 w3 s s e e A s R S A A4S AR BB ARG AR TS BT AP 5
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Articulo 6: Ejecucién del Plan Especial. Delimitacion de n‘as seis Umdodes de Ejecucron de.' amb.'ro ...................... 5
Articulo 7: Contenido .. T S B s e rrmm s n A A A A B RS R A A 6

Articulo 8: mterpretaaon de los Dacumentos ............................................ 6
CAPITULO Il: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL ....ouvvececeeeeceereereseeseeeeeeeeeeeesesessesenees 7

Articulo 9: Desarrollo del Plan Especial...

Articulo 10: Estudios de Detalle:.....umomwimiinmmniamaess

Il. REGIMEN DEL SUELO Y DE LOS USOS DEL SUELO...
CAPITULO I: REGIMEN GENERAL DEL SUELO.....

Articulo 11 Régimen Urbanistico de la propiedad. .

Articulo 12: Reularion Gel.SUBID - um s o e s e s B e s s B B P B e

Articulo 13: Asignacicn de:Aprovechamienta UrBanistien... o smmssasasmnnrisamnvsassanaed

Articulo 14: Condiciones de Parcelacion ........... AN |
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GENERAL MUNICIPAL DE LOGRONO ........cociovtitisssesessssessesc s bessessas b ssss s ssssssassssrsessanassensasnssessesssesesssessesaes 9

Articuilo 15..Befinicionide Ordenacion TrHaimERSIONE! e sy s e s s S T 9

Articulo 16. Afeccidn tridimensional a los suelos de dominio puUBbliCo ...........c.ccocvcevviciieiieeeieeieeeeceeen, i
AR U0 L7 GO D O T O DO s s s T T R o T B 0 s s s SRS 149 b e
Articulo 18. Espacio Libre................

Articulo 19. Dotaciones...
Articulo 20. Garantias de efecucion y conservacion ..................

Articulo 21. Categorias de la ordenacion tndrmensmnai .........
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Articulo 22: OBBLG oo T
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Articulo 24: Clases de USOS COMPATIDIS............ooi ittt ettt ettt e 11
Articulo 25: Ordenanzas de Zong..........cc.cccovvceeceieinenn. .11
Articulo 27: Ordenanza 2: Sistema General FErroVIQrio:......civiivniiinieisivessesnsensins 13
Articulo 28: Ordenanza 3: Sistema General INteGracion: ..........ccccvivivviisierereeereeeseeesireans .14
Articulo 29: Ordendnzad: Dotacionall usicswasininii 15
Articulo 30: Ordenanza 5: Aparcamiento bajo rasante................. 15
Articulo 31: Ordenanza 6: Espacios Libres y Zonas Verdes (EP) .... 16
Articulo 32: Ordenanza 7: Ordenanzas @SPECIGIES ............c.ccovviieereeeeeesieie s seesiee s ts e sesassbastabeseste s smremenen 17
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I. NORMAS GENERALES

CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1: Objeto y Ambito Territorial

Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto la reglamentacién de forma precisa
del uso y las condiciones urbanisticas del suelo y las edificacicnes en el ambito del Plan
Especial de Desarrollo de Sistemas Generales e Infraestructuras y de Reforma Interior
Ndmero 3 “Ferrocarril” (Logrofio), de acuerdo con el articulo 3.8.4 del Plan General
Municipal de Logrofio.

El ambito del presente Plan Especial se integra en el conjunto de los dmbitos delimitados
por el Plan General Municipal de Logrofio como Suelo Urbano No Consolidado, terrenos
que el planeamiento ha definido expresamente como tales por estar sometidos a un
proceso integral de urbanizacion, renovacidn y reforma, de acuerdo a lo definido en la Ley
5/2006 de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

Se propone desde el PGM, la redaccidn del Plan con la finalidad de definir el destino de los
terrenos actualmente ocupados por el ferrocarril y la plataforma de la estacién por el
soterramiento de la linea actual.

Forman parte de dicho dmbito, de conformidad con lo establecido en la legislacion
urbanistica y en el citado PGM, ademas de los terrenos integrantes del ambito, los
reservados en el planeamiento general para Sistemas Generales vinculados al desarrollo de
la Actuacion.

Articulo 2: Consideraciones generales. Objeto y alcance

El objeto de estas Normas es regular las condiciones a que deben ajustarse los distintos
usos tanto en su construccion como en su explotacion, asi como aquellas que deben reunir
cuando coexistan con usos distintos.

A los efectos de regular la coexistencia de usos, se considerard como uso dominante o de
referencia el uso especifico que se haya asignado en cada parcela.

Las normas sobre afinidad e incompatibilidad de usos regulan la posibilidad genérica de
permitir un uso dentro de una parcela. Esta posibilidad, en funcién de la ordenacién que se
establece, puede concretarse en edificaciones independientes o en coexistencia con otros
usos. Las presentes Normas regulan estas situaciones concretas de coexistencia dentro de
una misma manzana, parcela o incluso edificacién.

Articulo 3: Vigencia, obligatoriedad y efectos

3.1. El presente Plan Especial entrard en vigor al dia siguiente de la publicacién de su
Aprobacién Definitiva en el Boletin Oficial de la Rioja, y mantendré su vigencia de forma
indefinida en tanto no sea modificado por un instrumento de planeamiento de igual o
superior rango. Su modificacion o adaptacion se realizara cuando se entienda necesario o
conveniente en funcién de la situacidn fisica y juridica del Plan.
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guedan vinculados por las disposiciones contenidas en las presentes Normas, asi como en_
los restantes documentos con fuerza normativa que componen el Plan Especial.
al,

3.3. La entrada en vigor del Plan Especial le otorga los efeMublicidad, y
obligatoriedad previstos en la legislacion urbanistica. Con caracter general, los efectos de
las presentes Normas seran los establecidos en la LOTUR.

3.4. Cuantas veces se empleen los términos y definiciones contenidas en estas Normas,
tienen el sentido que taxativamente aqui se establece y son de obligada utilizacién en todo
documento que desarrolle este Plan Especial.

Articulo 4: Régimen juridico

4.1. El régimen juridico aplicable a la transformacidn urbanistica en el &mbito del Plan
Especial de Desarrollo de Sistemas Generales e Infraestructuras y de Reforma Interior
Ndmero 3 “Ferrocarril” sera el establecido en la LOTUR, asi como en el articulo 3.8.4 de las
Normas Urbanisticas del PGM de Logrofio.

4.2. Es de aplicacidn la legislacién ferroviaria incidente sobre el régimen y uso del suelo del
ambito de actuacién: Ley del Sector ferroviario 38/2015, de 29 de septiembre, vy
Reglamento del Sector Ferroviario, Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre.

4.3, El régimen juridico especifico de aplicacidn a cada una de las zonas ordenadas en el
presente Plan Especial serd el determinado en las presentes Normas, con las limitaciones
que de las mismas se desprenden. También se estard a lo dispuesto en la legislacion
urbanistica vigente en lo referente a compromisos y garantias, beneficios y actos
administrativos.

Articulo 5: Intervencidn en actividades urbanisticas

Las diversas actuaciones urbanisticas a realizar en el ambito del Plan Especial de Desarrollo
de Sistemas Generales e Infraestructuras y de Reforma Interior Nimero 3 “Ferrocarril”, se
llevaran a cabo de acuerdo con los procedimientos y tramitaciones fijados en el mismo en
el marco de lo establecido en el Plan General Municipal de de Logrofio y en la legislacion
urbanistica vigente.

Articulo 6: Ejecucion del Plan Especial. Delimitacion de las seis Unidades de Ejecucién del
ambito.

6.1. La ejecucion del Plan Especial de Desarrollo de Sistemas Generales e Infraestructuras y
de Reforma Interior Nimero 3 “Ferrocarril” se desarrollard comprendiendo la urbanizacion
completa de los terrenos integrantes de su dmbito, dividido en seis Unidades de Ejecucion
a tal efecto, asi como el cumplimiento de los deberes urbanisticos establecidos para el suelo
urbano no consolidado.

6.2. En las Unidades de Ejecucidn del Plan Especial de Desarrollo de Sistemas Generales e
Infraestructuras y de Reforma Interior Nimero 3 “Ferrocarril”, de conformidad con lo
establecido en el articulo 123 de la LOTUR y 3.8.4 del PGM de Logrofio, se incluyen todos
los terrenos reservados en el planeamiento urbanistico para dotaciones urbanisticas
publicas que son necesarios para desarrollar la actuacién, incluyendo sistemas generales
cuyo aprovechamiento sera el de referencia de éste y cuya ejecucidn corre a cargo del
mismo.

6.3. La urbanizacién a cargo del Plan Especial de Desarrollo de Sistemas Generales e
Infraestructuras y de Reforma Interior Numero 3 “Ferrocarril” se extiende a las
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remodelaciones necesarias de espacios publicos colindantes e instalacié
infraestructuras de conexion que sean imprescindibles para la ejecucidn de sus propuestas,
bajo el concepto de obras exteriores.

Contenido
El Plan Especial consta de los siguientes documentos:

a. Memoria justificativa de la conveniencia y oportunidad, de los fines, objetivos y
determinaciones, que comprende: memoria informativa de las circunstancias que
concurren en el sector que sean relevantes para su ordenacién; memoria justificativa
de sus determinaciones con relacién al PGM vy a la legislacién urbanistica y sectorial
aplicable y memoria de ordenacién de los datos de superficies, aprovechamientos y
cesiones que definan la ordenacién.

b. Planos de informacidn, reflejando la situacion y delimitacidon en el PGM, el estado fisico
de los terrenos, caracteristicas de los usos y la estructura de la propiedad.

c. Planos de ordenacién que sefialan pormenorizadamente la calificacién del suelo,
dotaciones publicas y privadas, red viaria y parcelas edificables, y que recogen
también:

- Estructura viaria, definiendo sus dimensiones, alineaciones y rasantes, areas
peatonales y plazas de aparcamiento, analizando |a circulacién rodada.

- Esguema de infraestructura hidrdulica, saneamiento y depuracién de aguas,
abastecimiento, riego e hidrantes.

. Esquema de redes de infraestructura energética, alumbrado publico,
distribucion de energia eléctrica y gas.

= Esquema de redes de infraestructuras de comunicacién, telefonia y fibra
optica.

«  Gestién delimitando la Unidades de Ejecucion y fases de desarrollo de las
obras de urbanizacién.

d. Normas Urbanisticas, que reglamentan de forma precisa el uso y condiciones
urbanisticas de los terrenos y edificaciones

e. Evaluacién Econdmica:

= Cuantificacién del costo de ejecucion de las obras de urbanizacion internas al
admbito de actuacién, y valoracidn, de forma separada, de los costos de conexién
con las infraestructuras generales o los de ampliacién y refuerzo requeridos por la
dimensién y caracteristicas del &mbito de actuacion.

= Obras de infraestructura de integracion ferroviaria
=  Plazos de edificacion y construccion de las dotaciones publicas y privadas, fases de
urbanizacién y modo de conservacion de instalaciones y servicios.
Interpretacién de los Documentos

8.1. La interpretacién del Plan Especial corresponde al Ayuntamiento de Logrofio sin
perjuicio de las facultades de la Comunidad Auténoma y las funciones del Poder Judicial.

8.2. La interpretacion del Plan Especial se hard conforme los contenidos determinados en
el articulo 8, y teniendo en cuenta el siguiente orden de prelacién:
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- Normas Urbanisticas. Valores indicados cuantitativa o porcentualmente.

- Planos, esquemas y otros documentos gréficos.

- Memoria. Valores indicados cuantitativa o porcentualmente, textos explicativos y

descriptivos.

8.3. Las Normas se interpretardn segun el sentido propio de sus palabras, en relacién con el
contexto, los antecedentes y la realidad social en que han de ser aplicadas, atendiendo
fundamentalmente al espiritu y finalidades expresados en la Memoria.

8.4. En el caso de que en un mismo plano hubiera contradiccién entre la definicion
geométrica del trazado v las cotas que la expresan, primara la primera.

8.5. En lo referente a infraestructuras basicas y obras de urbanizacion el caracter vinculante
o indicativo de las determinaciones sera el siguiente:

8.5.1. Vinculante

Caracteristicas funcionales y generales del viario

Caracteristicas funcionales y generales de las infraestructuras bésicas
8.5.2. Indicativo

Altimetria general asignada a las intersecciones viarias

Secciones tipo de viario, que podréan reajustarse con sujecién en todo caso a
sus caracteristicas funcionales.

Caracteristicas especificas de los sistemas de infraestructuras bésicas.

CAPITULO II: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 9: Desarrollo del Plan Especial

De acuerdo con el cardcter del Plan Especial y los numerosos elementos que son
interdependientes, la realizacion de las obras de viario o infraestructura previstas en el
mismo requerird la tramitacion aprobacion previa del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion para el conjunto de la actuacién.

Articulo 10: Estudios de Detalle

10.1. Determinaciones

10.1.1. Podran formularse Estudios de Detalle cuando fuere preciso completar o, en su caso,
adaptar determinaciones establecidas en el Plan Especial relativas a alineaciones interiores,
rasantes u ordenacion de volimenes.

Se utilizard expresamente la figura del Estudio de Detalle para la modificacién de la rasante
de las parcelas y la cota de las mismas si estas superan los limites de variacién permitidos
por las presentes normas.

10.1.2. El @mbito minimo ordenacién mediante Estudios de Detalle es la unidad de proyecto
, delimitada con caracter indicativo en los Plancs de Ordenacidn del presente Plan Especial.
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Régimen Urbanistico de la propiedad.

Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad sobre los terrenos incluidos en el
ambito del Plan Especial se ejercerdn dentro de los limites y con el cumplimiento de los
deberes establecidos en la ley y, en virtud de ellas, en el PGM de Logrofio y en este Plan
Especial, de conformidad con la clasificacion de dichos terrenos como Suelo Urbano en |a
categoria de No Consolidado por el PGM.

Regulacién del Suelo
El Plan Especial ordena el suelo y las edificaciones en su dmbito mediante:

- Remisién genérica a las Condiciones Generales de Urbanizacién, de la Edificacion,
Procedimiento y demas extremos de aplicacién general para todo el término municipal
recogidos en el PGM de Logrofio, a cuya estructura se ajusta la regulacién del Plan
Especial.

- Articulado complementario del anterior recogido en estas Normas.

- Calificaciones y determinaciones particulares aplicables en las distintas 4reas de
ordenanza.

Asignacion de Aprovechamiento Urbanistico

El Plan Especial distribuye el aprovechamiento urbanistico del Sector fijado por el Plan
General, con el establecimiento de los siguientes parametros:

- Calificacién del Suelo con determinacion de la Ordenanza de zona aplicable y la
consiguiente aplicacion de las condiciones particulares fijadas por el texto de la misma.

- Obligacion de cesion libre y gratuita de terrenos a la administracién actuante, como
consecuencia de su calificacién como dotacionales publicos, espacios libres y de viario
publico.

- Definicién de tipologias edificatorias, edificabilidad maxima, usos caracteristicos,
compatibles, complementarios y condicionados, para todos los usos lucrativos que se
contemplan.

Condiciones de Parcelacién

14.1. La subdivision en parcelas de las manzanas o parcelas grafiadas en los planos de
Ordenacion podré realizarse mediante parcelaciones que deberén cumplir las siguientes
condiciones:

- Respetar |las condiciones de parcela minima marcadas en las Normas Urbanisticas
del PGM

- Distribuir la superficie edificable total entre las parcelas resultantes cumpliendo los
indices de edificabilidad neta previstos en la ordenanza.

- La superficie edificable resultante no podra ser superior a la de |a parcela originaria.
- Cada una de las parcelas resultantes cumplird los parametros reguladores de la
ordenacién determinada en el Plan Especial.
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- Si con motivo de la subdivisién de parcelas fuera preciso realizar
urbanizacién éstas se realizardn con cargo al titular de la parcela originaria.
- La nueva parcelacion serd objeto de licencia municipal.

14.2. la instalacién de centros de transformacién de cardcter local es plenamente
compatible con cualquiera de los usos caracteristicos y pormenorizados, por lo que la
division de parcelas adscritas a estos centros podra hacerse mediante proyecto especifico
de parcelacion en cualquier momento tras la aprobacidn de Proyecto de Urbanizacidn
entendiéndose que no estd afectada ni limitada por las condiciones de uso o tamafio de
parcela que pudiesen corresponder a la parcela inicial de la que se segrega.

CAPITULO Il. NORMAS APLICABLES AL TIPO DE ORDENACION TRIDIMENSIONAL EN EL PLAN GENERAL
MUNICIPAL DE LOGRONO

Articulo 15. Definicién de Ordenacion Tridimensional

El Plan Especial de Desarrollo de Sistemas Generales e Infraestructuras y de Reforma
Interior NUmero 3 “Ferrocarril” (Logrofio), como instrumentos de planeamiento de
desarrollo de conformidad con el Plan General puede establecer ordenaciones especificas
que atribuyan al vuelo y/o subsuelo de un terreno determinado destinos dominicales
diversos.

Articulo 16. Afeccidn tridimensional a los suelos de dominio publico

Cuando la ordenacidn urbanistica atribuya al vuelo o subsuelo de una parcela con destino
dotacional o infraestructural publico un uso diverso de este, sera preciso informe vinculante
de la administracidn titular del dominio publico relativo a la afeccién de los eventuales usos
a las condiciones de servicio y proteccién de dicho dominio publico.

Articulo 17. Complejo inmobiliario

La previsién conforme a la ordenacion urbanistica de superficies superpuestas en la rasante
y el subsuelo o el vuelo, destinadas a la edificacién o uso privado y al dominio publico,
legitima para la constitucién de complejo inmobiliario en el que aquellas y éste tengan el
caracter de fincas especiales de atribucidén publica, previa la desafectacién y con las
limitaciones y servidumbres que procedan.

Articulo 18. Espacio Libre

La ordenacién tridimensional formulada en el Plan Especial de Desarrollo de Sistemas
Generales e Infraestructuras y de Reforma Interior Nimero 3 “Ferrocarril” (Logrofio) podra
establecer la disposicién en plantas o plataformas elevadas diferentes de la rasante natural
del terreno de los espacios libres y equipamientos publicos de cesién obligatoria.

En tal caso sera preciso la aceptacién expresa por parte de la Administracién Municipal, asi
como el establecimiento de las condiciones de calidad, coordinacién tridimensional de la
construccién y mantenimiento entre los diversos estratos que compongan el complejo
inmobiliario. Dichas condiciones vendran reguladas mediante las determinaciones basicas
que han de contener los Proyectos de Expropiacién y Urbanizacidon descritas en el articulo
20 de las presentes Normas, y mediante los estatutos reguladores que acuerden los
propietarios de cada uno de los niveles en los que se organiza el complejo.
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Articulo 19. Dotaciones

lgualmente puede establecer la ubicacién de servicios o dotaciones publicas de cesi
obligatoria en plantas o cotas diferentes de |a rasante natural del terreno. En sodebera
contarse tanto con la aceptacién expresa por parte de la Administracimm]pal como la
de la Administracidn titular del servicio o dotacién correspondiente, aplicindose las mismas
condiciones establecidas en el articulo precedente.

Articulo 20. Garantias de ejecucién y conservacion

El Plan Especial de Desarrollo de Sistemas Generales e Infraestructuras y de Reforma
Interior Nimero 3 “Ferrocarril” (Logrofio) y los posteriores Proyectos de Expropiacion y de
Urbanizacion deberdn, al formularse ordenaciones tridimensionales de inmuebles, espacios
publicos y dotaciones, incorporar como documentacion complementaria a la legalmente
prevista en su caso, aquellas determinaciones que permitan la completa definicion de los
usos y dominios en cada uno de los niveles en los que se organice el proyecto, asi como la
definicion de las soluciones técnicas de estructura y ejecucion que resuelva las soluciones
de seguridad, higiene, estética, y funcionamiento del conjunto, y conservacién del mismo.

En concreto deberdn definirse las siguientes determinaciones bdsicas:

a) Usos principales, compatibles y prohibidos en cada una de las plantas o niveles que
organicen el proyecto, siempre que éstos pertenezcan a diferentes parcelas.

b) Secciones tipo del proyecto con especificacion de las cotas de referencia de la planta
baja o rasantes, segln proceda, de cada uno de las plantas o niveles del mismo que
tengan diferentes usos y pertenezcan a diferentes parcelas.

c) Garantias especificas de coordinacién de la ejecucién del proyecto, tanto técnicas
como financieras, éstas Ultimas a favor de la administracion titular del uso pdblico.

d) Garantias especificas de conservacion del proyecto y la urbanizacidn por parte de todos
los agentes implicados en el desarrollo y disfrute del mismo.

El proyecto de urbanizacion debera contar con informe favorable de la administracion
titular de la infraestructura en caso de que se desarrolle sobre suelos afectos a servicios
publicos, previamente o en paralelo a su tramitacién municipal.

Articulo 21. Categorias de la ordenacion tridimensional

Las categorias de ordenacidn tridimensional previstas son las siguientes:

a) Superposicion en distintos planos horizontales de redes de servicio y de
transportes publicos.

b) Superposicién en distintos planos horizontales de redes de servicio y de
transportes publicos con equipamientos y espacios libres, tanto publicos como

privados.

c) Superposicion en distintos planos horizontales de los distintos usos contemplados
en el Plan General Municipal de Logrofio.

10
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CAPITULO Ill: NORMAS GENERALES DE LOS USOS

Articulo 22: Objeto

El presente capitulo tiene por objeto la regulacién de los usos en el &mbito del Plan Especial
en funcion de las diversas perspectivas con que son susceptibles de ser diferenciados, asi
como la regulacién particularizada de los mismos segtin el destino urbanistico de los suelos.

La asignacion de usos pormencrizada contemplada en el presente Plan Especial se realiza a
partir de la asignacion de uso global e incompatibles realizada por el PGM, de conformidad
con lo establecido en sus Normas Urbanisticas.

Articulo 23: Tipos de usos

Los distintos usos seran considerados en el Plan Especial en alguna de las siguientes
categorias en funcién de la idoneidad de su localizacion: uso global o de referencia,

compatible y prohibido.

Uso caracteristico: Aquél de implantacién prioritaria en una determinada parcela,
se considera dominante y podra servir de referencia en cuanta
a laintensidad admisible de otros usos como fraccion, relacién
o porcentaje de él.

Uso compatible: Aquél que puede coexistir con el uso caracteristico sin perder
ninguno de ellos las propiedades y efectos que les son propios,
pudiendo llegar a sustituir al uso caracteristico.

La simultaneidad de implantacion de usos puede establecerse
sin perjuicio de que se sefialen restricciones en la intensidad
el uso compatible debido a las caracteristicas de la
ordenacion.

Uso prohibido: Aquel que, por su incompatibilidad, por si mismo o en su
relacidn con el uso principal, debe quedar excluido del &mbito
que se sefiala.

Articulo 24: Clases de usos compatibles

En aplicacion del régimen tridimensional se permiten los usos especificos definidos en la
ordenacidn por capas propuestas en el presente plan.

Articulo 25: Ordenanzas de Zona

25.1. El Plan General Municipal de Logrofio asigna al &mbito de actuacién un uso
caracteristico residencial. A partir de dicha asignacidn, el presente Plan Especial establece
de modo pormenorizado las condiciones a las gue han de sujetarse los diferentes usos de
acuerdo con el régimen especifico establecido para cada Zona por la correspondiente
Ordenanza.

25.2. La materializacion del aprovechamiento urbanistico en las distintas zonificaciones
establecidas por el Plan Especial se regula a través de los pardmetros de edificabilidad,
ocupacion, forma, parcela y situacion asignados a cada una de las tipologias edificatorias.
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25.3. El Plan Especial establece la distribucidon del aprovechamiento urbanistico ‘l |
determinacién de las tipologias edificatorias y los pardmetros fisicos que daran forma & la%
construcciones, a través de las siguientes Ordenanzas de Zona, en funcién d
caracteristico con que se califica el suelo:

— Ordenanza 1: Residencial (RC1, RC2 y RC3)

— Ordenanza 2: Sistema General Ferroviario (SGF)
— Ordenanza 3: Sistema General Integracion (SGl)
— Ordenanza 4: Dotacional (DOT)

— Ordenanza 5: Aparcamiento bajo rasante (P)

— Ordenanza 6: Espacios libres (EP)

— Ordenanza 7: Ordenanzas especiales

Ordenanza 1: Residencial (RC1, RC2 y RC3)

26.1. Ambito y caracteristicas

Comprende las areas de suelo asi grafiadas en los Planos de Ordenacién del presente Plan
Especial.

Son condicionantes de |a edificacion en estas zonas la edificabilidad maxima asignada, asf
como las alturas y alineaciones exteriores e interiores que se grafian en los planos,

La ordenacion volumétrica podra realizarse mediante un proyecto unitario que abargue la
totalidad de la parcela, considerada como solar indivisible en régimen de propiedad
horizontal, o bien mediante un Estudio de Detalle si es necesario la modificacion de las
rasantes de parcela y/o cotas de referencia de la planta baja, asi como la integracién vertical
de parcelas con distintos usos caracteristicos que obliguen a la elaboracién de un proyecto
de edificacion conjunto.

26.2. Condiciones particulares de posicion y forma de los edificios

a. Las alineaciones y rasantes oficiales son la que resultan de los planos de
ordenacién del Plan Especial y de |a presente Ordenanza, con las precisiones
que en cuanto a las segundas efectle el Proyecto de Urbanizacidn.

b. La cota de referencia de la planta baja es la sefialada en los planos de
ordenacion y se considera la cota desde la que se produce la medicidn de la
altura maxima de edificacién y el nimero de plantas permitidos por las
presentes Normas.

c.El Proyecto de Edificacién o, en su caso, el Estudio de Detalle previo
concretaran la tipologia residencial y los consiguientes parametros
urbanisticos a los que se ajusta, a partir de la que se ordena a continuacién,
siendo de aplicacién lo contenido en el PGM de Logrofio:

Vivienda Colectiva (V), se distinguen tres tipos:

e Vivienda colectiva, blogue abierto (RC 1)
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o Superficie de parcela: la definida en los planos de ordenacién
edificacidn

o  Ocupacion sobre rasante: la definida en los planos de ordenaw
edificacion del Plan Especial.

o Ocupacion bajo rasante: la definida en los planos de ordenacién de la
edificacion del Plan Especial.

o Edificabilidad neta maxima sobre parcela: la definida en los planos de
ordenacién y cuadros del Plan Especial

o Altura maxima: la definida en los planos de ordenacidn y cuadros de
parcelas del Plan Especial

e Vivienda colectiva, manzana cerrada (RC 2)

o Superficie de parcela: la definida en los planos de ordenacién de la
edificacién

o Ocupacion sobre rasante: la definida en los planos de ordenacién de la
edificacién del Plan Especial.

o Ocupacién bajo rasante: la definida en los planos de ordenacidn de la
edificacion del Plan Especial.

o Edificabilidad neta maxima sobre parcela: la definida en los planos de
ordenacién y cuadros del Plan Especial

o Altura méaxima: la definida en los planos de ordenacién y cuadros de
parcelas del Plan Especial

e Vivienda colectiva, en altura (RC 3)
o Superficie de parcela: la definida en los planos de ordenacién de la
edificacion
o Ocupacion sobre rasante: la definida en los planos de ordenacién de la
edificacién del Plan Especial.
o Ocupacién bajo rasante: la definida en los planos de ordenacion de la
edificacion del Plan Especial.
o Edificabilidad neta maxima sobre parcela: la definida en los planos de
ordenacién y cuadros del Plan Especial
o Altura maxima: la definida en los planos de ordenacién y cuadros de
parcelas del Plan Especial
o Retranqueos obligatorios a alineaciones y linderos: 2,50 m. Se permitira
la construccién de cuerpos volados sobre los retranqueos.
Usos:
a. En planta baja, y plantas primera y segunda cuando estén vinculados a
establecimientos en planta baja o tengan acceso publico exterior, los usos
caracteristicos serdn: Locales comerciales y tiendas, y oficinas.
b. De planta primera a séptima, se admitird como uso compatible: Oficinas
siempre gue dichas plantas queden definidas desde el proyecto estudiandose la
posibilidad de acceder a ellas mediante un nlcleo de ascensores independiente del

que da servicio a las viviendas.

Articulo 27: Ordenanza 2: Sistema General Ferroviario:

27.1. Ambito v caracteristicas

Comprende las éreas de suelo grafiadas en los Planos de Ordenacién del Plan Especial con
el cddigo SGF.

13



Articulo 28:

DILIGENCIA;

Para hacer constar que este documento
ha sido aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrcfio en sesion
celebrada el dia

1.7 MAYD 2019

planos.

La ordenacién volumétrica debera realizarse mediante un proyecto unitario
totalidad de la parcela, considerada como solar indivisible en régimen de propiedad
horizontal, y que alcance también a los usos desarrollados sobre parcelas superiores.

27.2. Uso caracteristico

Infraestructura ferroviaria.

27.3. Condiciones particulares
a) Las alineaciones oficiales son la que resultan de los planos de ordenacién del Plan

Especial y de la presente Ordenanza.

b) Los pardmetros de aplicacién a la edificacién la parcela P64, del Sistema General
Ferroviario:

- Superficie minima de parcela: la definida en los planos de ordenacién y
cuadros de parcelas del Plan Especial.

— Edificabilidad neta maxima sobre parcela: la que requiera exclusivamente la
infraestructura ferroviaria.

— Altura méxima: la que requiera exclusivamente la infraestructura ferroviaria
siendo obligatoria la cota de referencia de otros usos no ferroviarios
desarrollados sobre este.

— Usos compatibles hasta el 50% del total de la superficie (til construida:

Locales comerciales y tiendas, y Oficinas.

c) Debido a las afecciones infraestructurales del servicio ferroviario se establece la
limitacién de la edificacion residencial que se grafia en los planos.

Ordenanza 3: Sistema General Integracidn:

28.1. Ambito v caracteristicas

Comprende las dreas de suelo grafiadas en los Planos de Ordenacién del Plan Especial con
el cédigo SGI.

Son condicionantes de la edificacion en estas zonas las alineaciones que se grafian en los
planos.

La ordenacion volumétrica deberd realizarse mediante proyectos globales, que alcancen
también a los usos desarrollados sobre parcelas superiores e inferiores.

28.2. Uso caracteristico

Infraestructura de integracién ferroviaria

28.4. Condiciones particulares

Este uso no consume aprovechamiento. Las estructuras necesarias para garantizar la
integracion del ferrocarril en la ciudad serdn las adecuadas a tal fin, siendo
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integracion.

Articulo 29: Ordenanza 4: Dotacional:

29.1. Ambito y caracteristicas

Comprende las dreas de suelo grafiadas en los Planos de Ordenacién del Plan Especial con
el codigo DOT-ADM y DOT-P.

Son condicionantes de la edificacién en estas zonas las alineaciones que se grafian en los
planos.

La ordenacion volumétrica deberd realizarse mediante un proyecto unitario que abarque la
totalidad de la parcela, considerada como solar indivisible en régimen de propiedad
horizontal, y que alcance también a los usos desarrollados sobre parcelas superiores.

29.2. Uso caracteristico

Dotacional.

29.3. Usos prohibidos

Todos los usos distintos del uso caracteristico.

29.4. Condiciones particulares

a) Lasalineaciones y rasantes oficiales son la que resultan de los planos de ordenacion
del Plan Especial y de la presente Ordenanza, con las precisiones que en cuanto a
las segundas efectle el Proyecto de Urbanizacién.

b) La cota de referencia de la planta baja es la sefialada en los planos de ordenacién
y se considera la cota desde la que se produce la medicién de |a altura méaxima de
edificacion y el nimero de plantas permitido por las presentes Normas.

c) Los pardmetros de aplicacién a la edificaciéon en Zona Dotacional:

— Superficie minima de parcela: la definida en los planos de ordenacién y
cuadros de parcelas del Plan Especial.

—  Edificabilidad neta maxima sobre parcela: la que requiera el equipamiento
administrativo o polivalente.

— Altura maxima: la que requiera el equipamiento administrativo o

polivalente, seglin se especifica en los cuadros de superficies.

Articulo 30: Ordenanza 5: Aparcamiento bajo rasante

30.1. Ambito v caracteristicas

Comprende las dreas de suelo grafiadas en los Planos de Crdenacién del Plan Especial con
el codigo P.

Son condicionantes de |a edificacién en estas zonas las alineaciones que se grafian en los
planos.

La ordenacion volumétrica debera realizarse mediante un proyecto unitario que abargue la
totalidad de la parcela, considerada como solar indivisible en régimen de propiedad
horizontal, y que alcance también a los usos desarrollados sobre parcelas superiores,
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30.2. Condiciones particulares

Este uso no consume aprovechamiento al situarse bajo rasante.

El presente Plan Especial aplica las condiciones, programa minimo vy dimensio
establecido para el uso garaje-aparcamiento en los articulos 2.2.23 y 2.2.24 detPGM de

Logrofio.

30.3. Uso caracteristico

Garaje-aparcamiento en todas sus clases, situaciones y categorias definidas para este uso
en el presente Plan Especial con la excepcidn indicada en usos prohibidos.

30.4. Condiciones particulares de posicién y forma de los edificios

a. Lasalineaciones yrasantes oficiales son la que resultan de los planos de ordenacién del
Plan Especial y de la presente Ordenanza, con las precisiones que en cuanto a rasantes
efectle el Proyecto de Urbanizacién.

Ordenanza 6: Espacios Libres y Zonas Verdes (EP)

Resultara de aplicacidn el articulo 3.3.18 zonas libres de uso y dominio publicos del PGM de
Logrofio para suelo urbano.

31.1. Ambito v caracteristicas

Comprende las dreas de suelo asi grafiadas en los Planos de Ordenacién del Plan Especial.

31.2. Uso caracteristico

Espacios no edificados destinados fundamentalmente a plantacion de arbolado y jardineria,
y cuyo objeto es garantizar el desarrollo de actividades de ocio-recreativas admitiéndose
diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar el desarrollo de actividades de
ocio-recreativas.

31.3. Uso prohibido

Todos los usos distintos del uso caracteristico.

31.4. Condiciones particulares

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de
mobiliario y pequefias construcciones con cardcter provisional (kioscos de bebidas,
periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.).

Los espacios libres sujetos a una ordenacion tridimensional, debido a las caracteristicas de
los mismos y a la correcta integracion de usos en sentido vertical, pueden incluir todos
aquellos elementos de infraestructura, mantenimiento y acceso necesarios para los usos
permitidos en cotas inferiores a los mismos, garantizando en todo momento los
requerimientos de seguridad y funcionalidad de la infraestructura ferroviaria.

Se distinguen las siguientes categorias

a. Parque, que corresponde a las dotaciones destinadas fundamentalmente al ocio,
al reposo y a mejorar la salubridad y calidad ambiental. Sélo se permiten usos en

el subsuelo, atendiendo a la ordenacidn tridimensional que se establece en estas

Normas siempre que estos sean de uso de dominio publico, infraestructuras o
servicios publicos (EP-1, EP-2 o EP-3)
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b. Zonas de Recreo y Expansién, que corresponden a los espacios
urbanizados destinados tanto al disfrute de la poblacién como al orna
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vegetal destinadas a la defensa ambiental, al reposo de Tos peatones y al
acompafiamiento del viario (EP-1, EP-2, EP-3 y EP-4).

Se distinguen distintas zonas de parque urbano y recreo y expansion dependiendo del uso
del subsuelo de éstas:

Tipo I: zonas en donde permite sdlo usos de dominio publico en el subsuelo
(EP-1)

Tipo II: zonas en donde no se permiten usos diferentes de éste en el subsuelo
(EP-2)

Tipo lll: zonas en donde permite el desarrollo de usos de infraestructuras y
servicios publicos en el subsuelo (EP-3).

Tipo IV: zonas en donde permite el desarrollo de infraestructuras, dotaciones
0 aparcamientos privados en el subsuelo (EP-4).

Ordenanza 7: Ordenanzas especiales

32.1. Ordenanzas Especiales para parcelas P1y P2

- Se busca que conserven el cardcter de puerta y mantengan la simetria que encuadra el
conjunto de la actuacién urbanistica con claridad.

- Para alcanzar el aprovechamiento urbanistico limite se permiten vuelos de 1.2 m desde la
alineacién de la parcelay a partir de la tercera planta, cosa que no contradice las ordenanzas
de zona. Sin embargo, sélo se permitiran vuelos en las zonas del perimetro marcadas en la

figura Figl.

- La manzana se ejecutara, por encima de la planta baja, con un patio interno en el cual se
debera poder inscribir, segin normativa municipal, una circunferencia de didmetro mayor
oigual al 30% de la altura de dicho patio.

Fig 1.
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Alineacion ebligaions, PB. P1, P2

CasoPiyP2 . limitc de parccla

32.2. Ordenanzas Especiales para parcelas P3a, P3b

- Serd de cardcter obligatorio la mancomunacion de los garajes de las parcelas P3a, P3b,
junto con las zonas libres privadas que corresponden a las rampas de entrada y salida

32.3. Ordenanzas Especiales para parcelas P4a, P4b

- Sera de cardcter obligatorio la mancomunacion de los garajes de las parcelas P4a, P4b,
junto con las zonas libres privadas que corresponden a las rampas de entrada y salida

32.4. Ordenanzas Especiales para parcelas P5a, P5Sb, P5c

- Sera de cardcter obligatorio la mancomunacion de los garajes de las parcelas PSa, PSb, PS¢
, junto con las zonas libres privadas que corresponden a las rampas de entrada y salida

32.5. Ordenanzas Especiales para parcelas P6, P7, P8, P9, P10

- Las alineaciones de las torres en planta baja y en altura serd de caracter obligatorio
pudiendo crear vuelos sobre dicha alineacion de un maximo de 2,5 metros hasta el limite
de parcela

- Serd de caracter obligatorio la mancomunacion de los garajes de las parcelas P6, P7y P8,
y de las parcelas P9y P10, junto con las zonas libres privadas que corresponden a las rampas
de entrada y salida.

L_,_I_____.._____..-.._-

H,:::::::::::::::p

_____ ....-..------;_I
L—ﬂ---——---------d

Yuelg Yuelp
Caso Torres limite de parcela

32.6. Ordenanzas Especiales para parcelas P11a, P11b y P12a, P12b, P12¢

Se pretende atenuar la incidencia del volumen edificable sobre la avenida de Lobete y el
parque, adoptando una altura maxima respecto a ambos espacios diferenciada y buscando
la formacién de fachadas que permitan una interaccidn entre el espacio urbano y el espacio
de |a parcela evitando que sean continuas o excesivamente largas.
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- El numero de plantas méximo en avenida de Lobete es baja y ocho pisos (B+8) y al

es baja y seis pisos (B+6). En el resto de |a parcela pueden adoptarse alturas interm
- El conjunto se generara a partir de blogues que tendran una profundidad de-cfljia no
superior a 15m.

- Los frentes a fachada tendran un desarrollo maximo de 40 metros lineales con
interrupciones para formar patios abiertos o similares de 20 metros de anchura y 10 de
profundidad como minimo. En el frente a fachada en la avenida de Lobete, esto serd asf por
encima de la planta baja.

- Las alineaciones Este y Oeste seguiran un perfil quebrado similar a la figura siguiente
permitiéndose cierta flexibilidad de movimiento sin sobrepasar la alineacién marcada por
la diagonal de la figura.

P11

- Se consideran las parcelas P11a, P11b y las parcelas P12a, P12b, P12¢c como unidad de
proyecto constructivo y tipoldgico con el fin de evitar disociaciones considerables entre el
frente de Lobete y el frente del parque. Sera necesario un anteproyecto que garantice
suficientemente el caracter unitario del conjunto o en su defecto los principales materiales
y principales lineas compositivas acordados de manera consensuada con los técnicos
municipales- del primer bloque que obtenga licencia que serdn de obligado cumplimiento
para el resto.

- Serd de caracter obligatorio la mancomunacion de los garajes de las parcelas P11a, P11b
y las parcelas P12a, P12b, P12c.

- Serd de caracter obligatorio la mancomunacion de las zonas libres privadas que
corresponden a las parcelas P11a, P11b y las parcelas P12a, P12b, P12c.

Como propuesta se ha estudiado esta geometria orientativa:
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11l. NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO I: CONDICIONES DERIVADAS DE LA LESGILACION SECTORIAL EN MATERIA DE FERROCARRILES.

Articulo 33. Limitaciones a la propiedad.
De forma previa a la aprobacién de los instrumentos de desarrollo (Convenio de
Expropiacion) en los que existan parcelas cuyas futuras edificaciones se viesen
afectadas por las limitaciones a la propiedad de Ley 38/2015 de 29 de septiembre, del
Sector Ferroviario, BOE de 30 de septiembre de 2015 (LSF), es decir, por las zonas de
Dominio Publico Ferroviario, Proteccidn y/o Linea Limite de la Edificacidn, sus
promotores deberdn acreditar ante la Administracién Municipal haber obtenido la
resolucion favorable de reduccion de la zona de dominio publico y la de proteccidn,
asi como de la Linea Limite de Edificacion, si esta fuese de aplicacién, otorgadas por
los érganos correspondientes del Ministerio de Fomento y de ADIF, respectivamente,
que hagan viable la ejecucién de dichas edificaciones conforme a las previsiones del

planeamiento vigente.

Articulo 34. Prevalencia del proyecto ferroviario.
1. Puesto gue a la redaccién del presente Plan Especial se encuentra sin aprobar

el Proyecto Ferroviario completo que lo posibilita, e incluso durante la ejecucién
de la obra puede sufrir modificaciones, en caso de existir diferencias entre el
planeamiento y el Proyecto Ferroviario se mantendrd la prevalencia de este

ultimo.

2. De conformidad con el articuloLey 38/2015 de 29 de
septiembre, del Sector Ferroviario, BOE de 30 de
septiembre de 2015 (LSF), todos los terrenos ocupados por
infraestructuras ferroviarias seran calificados como Sistema General Ferroviario

por el planeamiento municipal.

Articulo 35. Normas relativas a la ejecucion y puesta en servicio de las obras que afecten al dominio

publico ferroviario.
1. Enrelacién a los Proyectos de Urbanizacién

a. Para la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién, por parte del
Ayuntamiento de Logrofio, sobre losas de cobertura de vias e instalaciones
ferroviarias, serd requisito indispensable que ADIF haya prestado

conformidad previa y por escrito a la solucién técnica de la estructura de
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cobertura e instalaciones de seguridad, ventilacién, evacuacién, acces

... del sistema general ferroviario afectado.

Es necesaria la autorizacion previa de Adif para cualquier actividad que
se pretenda implantar sobre las instalaciones ferroviarias soterradas, en
cumplimiento de Ley 38/2015 de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario,
BOE de 30 de septiembre de 2015 (LSF), de Real Decreto 238712004, de 30
de diciembre, del Reglamento del Sector Ferroviario (RSF), y de las
competencias atribuidas al ADIF de acuerdo el Real Decreto 810/2007, de

22 de Junio, del Reglamento sobre Seguridad en la Circulacién (RSC).

¢. Se tendrd especial cuidado en el disefio y la ejecucidn de las redes de
instalaciones urbanas (saneamiento, drenajes, electricidad, suministro de
agua, gas, telecomunicaciones, alumbrado, etc.), y en especial a las
posibles afecciones que estas instalaciones puedan generar sobre las
ferroviarias debiendo igualmente recoger los requerimientos vy
condicionantes a establecer por ADIF para la ejecucién de estas redes.
Todas las instalaciones de canalizaciones de las diferentes redes de
servicios urbanos no afectardn a la losa de cobertura del ferrocarril, ni
deterioraran el sistema de impermeabilizacién primaria que reviste la losa
en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 30.2 del Reglamento del Sector
Ferroviario, sobre medidas de proteccién respecto a las Lineas ferroviarias,
sin afectar, deteriorar o causar incidencias a la infraestructura ferroviaria
en explotacién. En la medida de lo posible estas instalaciones deberan

discurrir fuera del dmbito de las instalaciones ferroviarias soterradas.

d. Al llevarse a cabo arbolados en viales y zonas situadas sobre
instalaciones ferroviarias soterradas, deben establecerse limitaciones de la
tipologia del arbolado siendo obligatorio que estos se encuentren
confinados en macetas. En las zonas verdes o espacios libre situados sobre
la huella del Sistema General Ferroviario queda prohibida la plantacidn
directa de arboles, de cualquier tipo. En su caso, el arbolado sobre losas
de cobertura de vias e instalaciones ferroviarias se dispondrd en macetas

ojardineras.
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e. Seincluird en los futuros Proyectos de Urbanizacién la planta y secci

transversales del soterramiento ferroviario.

f. . Se definiran los criterios a adoptar sobre calidades y espesor de suelo
necesario, priorizando la limitacién de cargas sobre las losas, definiendo la

cobertura méxima de tierras sobre las losas de hormigén.

g. Entodas las actividades a desarrollar sobre lalinea ferroviaria, se deberan
de considerar prescripciones especificas en orden a preservar de toda clase
de dafios o deterioros de ias vias inferiores, elementos del sistema de
electrificacion y los demas elementos necesarios para la explotacién en la
linea ferroviaria. Todo ello para evitar toda clase de dafios,riesgos y peligros

y lainterrupcién el libre transito ferroviario.

h. Todas las obras que afecten al Dominio Publico Ferroviario deberan contar
con autorizacién de ADIF, en cumplimiento de Ley 38/2015 de 29 de
septiembre, del Sector Ferroviario, BOE de 30 de septiembre de 2015 (LSF),
de Real Decreto 238712004, de 30 de diciembre, del Reglamento del
Sector Ferroviario (RSF), y de las competencias atribuidas al ADIF de
acuerdo el Real Decreto 810/2007, de 22 de Junio, del Reglamento sobre

Seguridad en la Circulacién (RSC).

2. Cuando, de conformidad con lo previsto en el articulo 17.4 del Real Decreto
Legislativo 8/2008, de 20 dejunio, por el que se aprueba elTexto Refundido de la
Ley de Suelo, se constituyan superficies superpuestas de titularidad municipal
sobre rasante y Dominio Publico Ferroviario bajo  rasante, aquella
infraestructura (muros y losas) que soporta los usos publicos municipales
(viales, zonas verdes, espacios libres, equipamientos, etc.) y cubre el Sistema
General Ferroviario tendra la consideracién de obras de urbanizacién especial, no
siendo consideradas cargas urbanisticas de los titulares del ambito sino que su
ejecucion y financiacién correrd a cargo del urbanizador y la sociedad gestora

LIF 2002.

3. Como obras de urbanizacién, seran recepcionadas por el Ayuntamiento de

Logrofio, estableciéndose posteriormente via Convenio el oportuno régimen de
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gestion, reparacion y mantenimiento a cargo de ADIF, sin perjuicio de gfielk

articulen los correspondientes acuerdos entre ambas Administraciones.

4. No se podran iniciar las obras en los suelos sobre dominio puiblico sin que ADIF
haya extendido un acta de conformidad al replanteo. A estos efectos, el interesado
pondra en su conocimiento la fecha de inicio de las obras con una antelacién minima
de diez dias. Si ADIF entendiera que las obras en ejecucidn se desvian del proyecto
presentado y autorizado, podra paralizar las mismas segin dispone el articulo 33.2

del Reglamento del Sector Ferroviario.

5. Con una antelacién minima de 10 dias a la finalizacién de las obras, y
previamente en su puesta al servicio, se solicitara del ADIF la emisién de un acta

de conformidad, de acuerdo con el articulo 33.4 del Reglamento del Sector

Ferroviario.

6. En aquellos uscs que se puedan situar sobre el Sistema General Ferroviario en
compatibilidad con el mismo, (Viarios, Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos)
se especificard que no existiran restricciones para la localizacién de aquellas
instalaciones, accesos, salidas de emergencia, elementos de ventilacidn,
extraccion, iluminacién o sefialética, etc. que sean necesarios para la explotacion

ferroviaria.

7. En cualguier caso, los Proyectos de Urbanizacién del Plan adoptaran las
medidas oportunas para garantizar la integracién de los equipamientos, edificios
e instalaciones vinculadas al uso publico ferroviario que puedan solaparse con
otros usos publicos dotacionales, incluidos los viarios, ajustando, en su caso, las
secciones y alineaciones viarias, y garantizando la funcionalidad y coherencia de
los usos publicos integrados y evitando afecciones al funcionamiento del

ferrocarril.

8. Cualquier construccién, estructura o instalacidn de condicién permanente o
temporal situada sobre el Sistema General Ferroviario, no prevista en el
Proyecto de Urbanizacién y que transmita cargas, vibraciones o tracciones a
las losas de cobertura de las vias o que puedan dafiar la impermeabilizacién,

debera contar con autorizacién previa y por escrito, emitida por ADIF en
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cumplimiento de Ley 38/2015 de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, BQE
de 30 de septiembre de 2015 (LSF), de Real Decreto 238712004, de 30

diciembre , del Reglamento del Sector Ferroviario (RSF), y de las compete
atribuidas al ADIF de acuerdo el Real Decreto 810/2007 , de 22 de Junio, del

Reglamento sobre Seguridad en la Circulacién (RSC).

Entre otras, y sin caracter exhaustivo, podemos enumerar: pérgolas, marquesinas,
quioscos, carpas, casetas, almacenes, puestos de venta, mercadillos, depdsitos,
fuentes, estanques, piscinas, pistas deportivas, mono postes, pantallas, escenarios,

vallas publicitarias, atracciones de feria, etc.

CAPITULO II: NORMAS DE EDIFICACION Y SU RELACION CON EL ENTORNO

Articulo 36:

Articulo 37:

Consideraciones generales

El Plan Especial establece las condiciones de volumen, higiénicas, estéticas de seguridad y
sostenibilidad ambiental que las edificaciones deben guardar con cardcter general,

Tipos de ordenacion de la edificacién del presente Plan Especial

Los tipos de ordenacidn fisica de las zonas de ordenanza establecidos en este Plan Especial
son los siguientes:

a) Composicién de voldmenes o edificacion volumétrica especifica. Tipo de
ordenacion en el que la edificacion se determina mediante una edificabilidad neta.
La concrecion para cada unidad de edificacion se precisa en los planos del Plan
Especial y contenidos graficos anexos a estas Normas, o en su caso, en el Estudio
de Detalle, si el desarrollo de éste fuera preceptivo.

b) Edificacién tridimensional: Modelo de ordenacién en que se interrelacionan los
espacios publicos y privados, a distintos niveles y con diferentes destinos y usos.
La determinacién de este tipo de ordenacidn se realiza especificamente en este
Plan Especial.

Ambos tipos de ordenacién son complementarios y pueden darse sobre una misma parcela.
Los parametros de cada tipo de ordenacién fijan, de forma conjunta e
interdependientemente, los méaximos envolventes de los volimenes de edificacidn que
permiten estas Normas.

Los envolventes de volumen establecen unos limites que no pueden rebasarse y no son
obligatorios hasta sus valores maximos, tanto en las obras de nueva planta como en las de
ampliacidn, salvo en aquellos supuestos en que una norma especifica imponga el deber de
edificar hasta dichos topes maximos.
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CAPITULO Ill: CONDICIONES HIGIENICAS Secretaria

Articulo 38: Régimen general

Las siguientes prescripciones se aplicardn sin perjuicio de otras regulaciones de PG
Logrofio en materia de Medio Ambiente, Normativa sectorial y/o Normas de rango superior
que pudieran ser de aplicacidén.

Articulo 39: Ruido y Vibraciones

39.1 Se estara a lo dispuesto por la normativa sectorial o especifica del Ayuntamiento de
Logrofio.

39.2 El titular de nuevas actividades adoptara las medidas necesarias para evitar que supere
unos determinados niveles de inmisién, especialmente en aquellas &reas donde existe
edificacién consolidada a ambos lados del soterramiento.

39.3 Las solicitudes de licencia de obras de edificacidn, exceptuando aquellas destinadas a
uso aparcamiento o servicios infraestructurales, en el ambito del Plan Especial incluirdn en
su documentacién un Estudio de Ruido y Vibraciones redactado por técnico experto o
empresa con acreditacién nacional en dicha materia. El estudio se realizard en base a
mediciones reales de ruido y vibraciones que se efectuardn una vez puesto en servicio la
nueva infraestructura.

39.4 Los contenidos especificos de dicho estudio son:

— Establecimiento de las medidas correctoras que sean necesarias para
garantizar los niveles limite de inmisién de vibraciones y de inmisidn de ruido
inducido por vibraciones.

—  Descripcion de la ejecucidn y el control de la puesta en obra de las medidas
que se determinen.

— Las mediciones se realizardn por laboratorios de ensayo acreditados por
ENAC en acustica ambiental en edificios.

35.5 En la documentacién de terminacion de las obras de edificacion se incluird el
certificado de ejecucién de las medidas establecidas en el estudio de ruidos y vibraciones,
por técnico o empresa competente.

39.6 Para la redaccion de los estudios de ruido y vibraciones se elaborara una guia en la que
se especificaran las hipotesis del estudio en funcién de los niveles reales de emisidn y la
atenuacion del terreno. La guia se redactard una vez puesta en servicio la nueva
infraestructura ferroviaria.

Articulo 40: Residuos

Los proyectos de urbanizacién deberén disefiarse reservando emplazamientos en el espacio
viario para la localizacién de contenedores que faciliten la separacién de residuos de
acuerdo con la organizacidn del servicio municipal.

Las soluciones empleadas permitirdn la integracidn en condiciones de salubridad y estética
con el paisaje urbano de cada zona.
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CAPITULO IV: CONDICIONES DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL ot

Articulo 41: Régimen general

Las siguientes prescripciones son de cardcter orientativo, no vinculante, para el
de la actuacion, y se aplicaran sin perjuicio de otras regulaciones de PGM dé Logrofio en
materia de Sostenibilidad Ambiental, Normativa sectorial y/o Normas de rango superior
que pudieran ser de aplicacién.

Articulo 42: Sostenibilidad ambiental de la actuacién urbanistica

42.1. Se entienden como condiciones de sostenibilidad medioambiental de la actuacién
urbanistica aquellas determinaciones que tienen por objeto:

— La adaptacion armonica de las nuevas actuaciones a las condiciones del microclima y
los ecosistemas locales.

— La consideracion de parametros de eficiencia en el uso de los principales recursos
escasos: agua y energia. Se entiende como eficiencia la utilizacidn de mecanismos
activos (uso de energias alternativas, tecnologias de gestién), y pasivos (introduccion
de elementos arquitectdnicos de control ambiental, p. e].) con el objetivo de reducir el
consumo innecesario del recurso.

— La consideracidn de las cualidades ambientales de los sistemas constructivos en las
obras de urbanizacién dentro de su ciclo de vida completo, desde Ia fase de obra hasta
la demolicidn, incluyendo la gestidn de los residuos resultantes.

— La imposicién de medidas preventivas, de tal manera que no se produzcan impactos
medioambientales por emisién de radioactividad, perturbaciones eléctricas, ruido,
vibraciones, deslumbramientos, emisién de gases nocivos, humos o particulas, o por
sus vertidos liquidos o sélidos, o por un consumo inadecuado de energia y de los
recursos naturales.

42.2. La urbanizacidn y edificacion debera ajustarse a los siguientes criterios bésicos:

— Consideracion del microclima local y las condiciones previas, de tal modo que puedan
aprovecharse las potencialidades bioclimaticas del &mbito.

— Posibilidad de instalacién, en las mejores condiciones econdmicas y de integracion
paisajistica, de equipos de captacidn de energia solar en todos los edificios.

— Condiciones de exposicion solar adecuada, que permitan la orientacién de las
edificaciones preferiblemente hacia el sur, un adecuado soleamiento de zonas verdes
de uso publico con una reducida proporcidn de dreas en sombra permanente.

— Garantia, mediante la ordenacién de los volumenes edificados, el modelado de la
topografia y las plantaciones de arbolado, de la adecuada atenuacidn de los vientos en
aquellos emplazamientos sometidos a ellos en los que éstos alcancen gran intensidad,
asi como de la posibilidad de una ventilacién cruzada entre fachadas opuestas en los
edificios de viviendas.

— Consideracion de los factores de contaminacién acdstica con el objetivo de favorecer
la ventilacion natural mediante la reduccién de los niveles de ruido ambiente.

42.3. El disefio de las zonas verdes publicas deberd ajustarse a los siguientes criterios
basicos:
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— Deberd procurarse mantener en su emplazamiento los eleme
preexistentes de vegetacion natural, integrandolos en el disefio de los espacios li

—
— Deberd asegurarse la compatibilidad con la vegetacion autéctona—dﬁﬂﬁue se prevea
para las zonas verdes publicas.

— La eleccién de las especies vegetales de nueva plantacidon deberd efectuarse
ponderando los siguientes criterios:

— Compatibilidad en términos bioldgicos con la vegetacion natural del drea, con el objeto
de evitar la invasion por especies nocivas.

— Porte suficiente del arbolado para poder funcionar como controladores ambientales,
con arboles de hoja caduca y copa ancha para proteger las plantas inferiores de las
viviendas en verano, permitiendo el acceso del sol en invierno.

— Consumo de agua reducido y resistencia a la sequedad, con el objeto de permitir
reducir el consumo de agua para riego. En caso de reutilizacién de aguas grises para
riego, deberd garantizarse la compatibilidad con las caracteristicas bioguimicas de
estas.

— Enlas zonas libres se procurarad que un porcentaje mayoritario de la superficie tratada
de forma que permita mantener la porosidad natural del terreno.

— Deberan preverse medidas para facilitar el drenaje natural del terreno, como parterres
y dreas de pavimentos porosos que faciliten el almacenamiento de agua hasta su
absorcién.

42.4. El disefio de los espacios verdes privados se ajustara a los siguientes criterios basicos:

— ladisposicidon y organizacidn deberan considerar la integracién con el entorno natural
y las caracteristicas de urbanizacion de las zonas verdes publicas.

— Los sistemas de riego de las zonas verdes privadas se abastecerdn con caracter
preferente de aguas grises recicladas provenientes de las edificaciones a que estén
vinculadas.

— Se contemplara redes de riego que empleen sistemas de ahorro de agua, como
microirrigacion, goteo o aspersores.

42.5. Se estableceran sistemas de recogida de residuos que permitan la recogida selectiva
y cuenten con emplazamientos adecuados en la via publica.

42.6. Sistemas de alumbrado publico equipados con luminarias dotadas de sistemas de
limitacién de la contaminacidn luminica y ahorro energético.

42.7. Utilizacion preferente de materiales reciclados, evitando en todo caso el empleo de
materiales que puedan resultar tdxicos o afecten a la calidad del aire en |as condiciones de
servicio normal o en caso de accidente o fendmenos extremos del clima local.
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IV. NORMAS APLICABLES AL TIPO DE ORDENACION TRIDIMENSIONAL
ESPECIFICAS PARA LA ORDENACION DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 43: Definicién

El modelo de ordenacién, designado con el nombre de ordenacién tridimensional,
corresponde al que se interrelacionan los espacios publicos y privados, a distintos niveles %
con diferentes destinos y usos. La determinacién de este tipo de ordenacién se realiza
especificamente en el presente Plan Especial.

Las condiciones que se establecen en las presentes normas aseguran el tratamiento unitario
en el desarrollo de la urbanizacién y la edificacion.

Articulo 44: Contenidos especificos del Plan Especial para la ordenacidn tridimensional

El Plan Especial, al adoptar el modelo de ordenacién tridimensional para algunas de sus
parcelas contiene para éstas, ademas de los exigidos en la legislacién vigente y de los ya
mencionados en el articulo 20 de las presentes normas, |os siguientes:

—  Fichas de ordenacidn tridimensional

—  Criterios de ejecucion de infraestructuras y de conservacién y mantenimiento
de los espacios libres, preceptivos para el desarrollo del proyecto de
urbanizacién, especialmente de aquellos artificiales, denominados asi por
albergar usos urbanos distintos del mismo, especialmente los espacios libres
de tipo Il y tipo Il

Articulo 45: Categorias de la ordenacién tridimensional

Las categorfas de ordenacién tridimensional previstas en este Plan Especial son las
siguientes:

a) Superposicidn en distintos planos horizontales de redes de servicio y de
transportes publicos.

b) Superposicién en distintos planos horizontales de redes de servicio y de
transportes publicos con equipamientos y espacios libres, tanto publicos como
privados.

c) Superposicion en distintos planos horizontales de los distintos usos
contemplados en estas Normas.

Articulo 46: Condiciones especificas de la ordenacién tridimensional

Las condiciones especificas de la ordenacién tridimensional previstas en este Plan Especial
son las siguientes:

a) Para garantizar la correcta integracién en la ordenacion y desarrollo edificatorio
de las distintas parcelas con una misma ordenacién tridimensional es necesaria la

~ elaboracién de un Anteproyecto de Edificacién conjunto, en el que queden
reflejados y dimensionados todos los elementos comunes de conexién entre los
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distintos niveles tales como estructura, instalaciones, etc, y necesarios para la
correcta ejecucidn de todos los espacios, tanto edificados como libres.
Las licencias de obras se tramitaran de forma consecutiva o simultdnea, de
parcelas del nivel inferior hasta los niveles superiores.
Aguellas edificaciones que tengan adscritos espacios libres de usoc publico,
definidos en estas Normas, requeriran para el otorgamiento de la licencia de
edificacién, que en el correspondiente proyecto bdsico se incorporen las
soluciones constructivas relativas a la urbanizacidn de estos espacios.
Cuando se promueva y, en su caso, ejecute por diferentes promotores la placa
tridimensional y/o las construcciones por encima de la dltima planta con espacios
publicos, la Administracién exigird los documentos que se indican el parrafo
anterior y las garantias precisas para asegurar las condiciones de calidad y de
coordinacién tridimensional que debe cumplir la construccién.
El correspondiente Proyecto de Urbanizacién se ejecutard, al menos, en dos fases
atendiendo a su ordenacion tridimensional:
- En una primera fase se urbanizardn los suelos gque no tienen
condicionantes para su ejecucién en cotas inferiores, o que las obras de
estas posibles parcelas inferiores se encuentren ya ejecutadas.
- En la segunda, o posterior, fase se completara la urbanizacién una vez
finalizada la ejecucién de las parcelas pertenecientes a niveles inferiores.
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Gestion urbanistica de la actuacién: Sistema de actuacion y unidades de ejecuci

44.1. La Actuacion se gestionard en régimen de Iniciativa Plblica, de ac o al Convenio
General suscrito entre el Ministerio de Fomento, la Comunidad Auténoma de |a Rioja, el
Ayuntamiento de Logrofio y RENFE de fecha 20 de marzo de 2003, mediante el sistema de
expropiacién de acuerdo a los articulos 131, 152-153-154, de la Ley 5/2006 de 2 de mayo
de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de la Rioja.

44.2 De acuerdo al articulo 116 de la Ley 5/2006 de 2 de mayo de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de la Rioja, los términos y condiciones de la gestién y ejecucion del
planeamiento podran fijarse en un convenio urbanistico de gestién.

44.3, La gestion urbanistica de la Actuacién, comprenderd el conjunto de las actuaciones y
procedimientos establecidos legalmente para la transformacion del suelo y, en especial,
para su urbanizacion y edificacion en ejecucion del planeamiento urbanistico. En particular,
la gestidn urbanistica de esta Actuacidn requerird:

— Laaprobacién de los correspondientes Proyectos de Urbanizacion.

— La aprobacién del correspondiente Proyecto de Expropiacidn, que determinara la
integracion de todas las fincas comprendidas en las Unidades de Ejecucién que se
definan para el desarrollo del dmbito, la determinacion de las parcelas resultantes con
sus parametros urbanisticos y la concrecidn de los derechos y deberes de los
propietarios originarios y de la Administracién en cuanto al cumplimiento de la
equidistribucion de beneficios y cargas.

Plazos de actuacién

La gestion de la Actuacion se realizard en los plazos que resulten del programa de desarrollo
aprobado y compromiso de ejecucidn aprobado conforme a lo previsto en la legislacién
vigente, que no podrdn superar en su conjunto el plazo méximo de ocho afios.
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VI. NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 49: Proyectos de Urbanizacién

46.1. El Proyecto de Urbanizacidn tiene por objeto la ejecucién integrada de las obras de
urbanizacién del conjunto de la Actuacion o de las distintas Etapas de Urbanizacién
integrantes de la misma, en desarrollo de las previsiones del presente Plan Especial,
contemplando adecuadamente la supresién de barreras arquitectdnicas y garantizando la
accesibilidad.

46.2. Los Proyectos de Urbanizacién no podran modificar las previsiones sobre pardmetros
de densidad del Plan Especial, sin perjuicio de poder reajustar las previsiones por éste
realizadas para efectuar las adaptaciones exigidas por el desarrollo y ejecucidn de las obras,
y ajustandose a las determinaciones de la LOTUR, del PGM de Logrofio y del presente Plan
Especial, y comprendiendo todos los documentos necesarios para la completa definicidn V%
ejecucion de las obras comprendidas en su dmbito.

Articulo 50: Condiciones de urbanizacién

Las obras de urbanizacién se adaptaran a la normativa sectorial vigente de obligado
cumplimiento, asi como a la propia de las empresas suministradoras de cada servicio, y a
las establecidas con caracter general por los servicios municipales correspondientes, asi
como a la normativa vigente de eliminacién de barreras arquitecténicas.

Los Proyectos de Urbanizacién incluiran las posibles conexiones de los distintos viales y
servicios, desde los puntos de conexion mas adecuados aungue sean exteriores al ambito
del Plan, de manera que se garantice su correcto funcionamiento.

Los trazados y dimensionamientos indicados en los planos de esquemas de redes de los
distintos servicios de infraestructura tienen caracter indicativo, pudiendo por tanto sufrir
modificaciones no sustanciales y debidamente justificadas, como consecuencia del estudio
y cadlculo con mayor precision que compete a los Proyectos de Urbanizacidn.

Los proyectos de urbanizacion detallardn al menos los siguientes servicios:

- REDES DE ALCANTARILLADO

- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
- REDES DE ENERGIA ELECTRICA

- RED DE GAS

- RED DE TELECOMUNICACIONES

- RED DE ALUMBRADO PUBLICO

- RED VIARIA

Las normas a las deberan ajustarse los proyectos de urbanizacién son las contenidas en los
siguientes documentos:

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Obras de Carreteras y Puentes de la
Direccién General de Carreteras y Caminos Vecinales del Ministerio de Obras Pdblicas
y Urbanismo (PG-3 de 1.975, aprobado por Orden Ministerial de 6 de Febrero de 1976
y sus modificaciones sucesivamente aprobadas)
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Pliego de Prescripciones Técnicas Generales del Servicio de Aguas y Medio AmBien
del Ayuntamiento de Logrofio (2004).

Ley 5/1994, de 19 de julio, de supresién de barreras arquitecténicas y promocién de la
accesibilidad (CAR).

Decreto 19/2000, de 28 de abril, por el gue se aprueba el Reglamento de accesibilidad en
relacion con las barreras urbanisticas y arquitectdnicas, en desarrollo parcial de la Ley 5/1994,
de 19 de julio.

Ordenanza Municipal de Accesibilidad Universal, de 7 de mayo 2015

Instruccién 3.1-I1C "Trazado". Afic 1999.

Instruccion 5.2-IC “Drenaje superficial” aprobada por O. M. de 14 de Mayo de 1990.
Norma de Carreteras 8.1-IC “Sefializacidn vertical”. Afio 1999,

Norma de Carreteras 8.2-IC “Marcas Viales”. Marzo de 1987.

Norma de Carreteras 8.3-1C “Sefializacién de Obras”. Agosto de 1987

Norma de Carreteras 6.1-1C “Secciones de firmes”. Noviembre de 2003.

Instruccion sobre las acciones a considerar en el proyecto de Puentes de Carreteras
(IAP-11).

Instruccién de hormigén estructural, EHE-08, aprobada por Real Decreto 1247/2008,
de 18 de julio.

Instruccion para la recepcidn de cementos RC-08 aprobada por R. D. 956/2008 de 6 de
Junio.

Instruccion del Instituto Eduardo Torroja para tubos de hormigén armado o
pretensado.

Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de saneamiento de
poblaciones.

Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua.

Reglamento de lineas eléctricas de A. T. Decreto 3151/1968, de 28 de Noviembre (B.
0. E. nimero 311 de 27 de Diciembre de 1968).

Reglamento electrotécnico de Baja Tensidn R. Decreto 842/2002, de 2 de Agosto (B. O.
E. nimero 224 de 18 de Septiembre de 2002).

Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior. Real
Decreto 1890/2008, de 14 de Noviembre (B. O. E. nimero 279 de 19 de Noviembre de
2008).

Normas técnicas municipales para instalacicnes de alumbrado publico, revisién de
septiembre de 2003,

Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

Real Decreto 997/2002 de 27 de septiembre, por el que se aprueba la Norma de
Construccion Sismorresistente NCSR-02.
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- Real Decreto 105/2008 de 1 de Febrero, por el que se regula la produccién ylge
de los residuos de construcciones y demolicién.

- Normas UNE de Ensayos de laboratorio.
- Codigo Técnico de la Edificacidn, Real Decreto, 314/2006, de 17 de marzo.

- Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de acceso y utilizacién de
los espacios publicos urbanizados (BOE 11 de marzo de 2010)

Normativa de ADIF para la realizacién de trabajos que afectan o pueden afectar al tréfico
ferroviario:

- Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario (LSF)

- Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre , del Reglamento del Sector Ferroviario
(RSF)

- Real Decreto 810/2007 , de 22 de Junio, del Reglamento sobre Seguridad en la
Circulacién (RSC)

Debido a la complejidad de la actuacidn se ha considerado necesario la redaccién de un
Proyecto de Trazado y Coordinacién de Servicios en el entorno de |as obras de integracién
del ferrocarril en la ciudad de Logrofio, Fase 1, que se incluye en el Anexo Trazado y
Coordinacion de Servicios.

Los futuros proyectos de la urbanizacién incluida en la zona de la mencionada Fase 1 se
desarrollaran en base a dicho Proyecto.

Las obras de urbanizacidn se desarrollaran por fases y serdn objeto de entregas parciales al
Ayuntamiento de Logrofio para su progresiva puesta en servicio.

Articulo 51: Condiciones de disefio y calidad ambiental en el mobiliario urbano

51.1. Se considera mobiliario urbano el conjunte de elementos que se incorporan a la via
publica con objeto de atender una necesidad social o prestar un determinado servicio al
vecindario. En estas normas no se considera mobiliarioc urbano los elementos de
iluminacién.

51.2. Todo elemento de mobiliario urbano debera cumplir tres condiciones, que son,
funcionalidad, racionalidad y emotividad:

a) Funcionalidad: El objeto urbano debera cumplir con su funcién y la comodidad
y confort de los usuarios. No se colocardn elementos de utilidad dudosa y se
colocara el nimero y tipo estrictamente necesario para no invadir el espacio
viario ni en sus recorridos ni en su percepcidn visual. Se perseguira la maxima
comprension ciudadana del elemento urbano en cuestidon, en ayuda de esta
comprension se reducird el nimero de disefios de un mismo elemento, que no
quiere decir la Unica versidn.

b) Racionalidad: El objeto urbano deberd cumplir con una racionalidad en su
disefio, de geometria sencilla y de disefio actual, evitando aristas y usando las
nuevas técnicas y materiales que la moderna industria nos aporta, sin dejar por
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eso de armonizar con el medio histérico en el que se encontraran.
ademds, ser resistente a la agresividad del medio urbano vy al envejeci
tendrd facilidad de montaje y mantenimiento.

Emotividad: El objeto urbano cumplird con la condicién de la emotividad, que
sea agradable de contemplar, tanto en sus proporciones, como en las texturas
de los materiales, dejando el color del propio material, evitando las pinturas, y
eligiendo objetos de disefio sencillo.

51.3. Se consideran elementos de mobiliario urbano los siguientes:

Bancos, sillas y otros elementos para sentarse

Mesas convencionales, de ajedrez, etc.

Papeleras y contenedores para las distintas fracciones de residuos urbanos
Fuentes

Barandillas, cerramientos y protecciones

Bolardos y otros cerramientos para recorridos peatonales
Protectores de arbolado y dreas ajardinadas

Jardineras

Relojes y termémetros

Soportes para planos de la ciudad y anuncio de eventos culturales
Teléfonos

Buzones

Parguimetros

Armarios de regulaciéon semaférica

Quioscos

Marquesinas de paradas de autobuses

Estacionamientos y soportes para bicicletas

Juegos infantiles

Elementos para facilitar el deporte

51.4. Condicicnes particulares de algunos elementos:

Los bancos, sillas y otros elementos para sentarse serdn de materiales de baja
inercia térmica que no acumulen calor en verano ni frio en invierno.

Los quioscos, teléfonos y marquesinas de paradas de autobuses que en general
corresponden a servicios publicos o privados deberan contar con un disefio
unitario previamente autorizado por el Ayuntamiente, y cumpliran igualmente
los condicionantes de funcionalidad, racionalidad y emotividad, aungue para
ello las compafiias privadas tengan que redisefiar sus objetos para armonizar
con el espacio histdrico.
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® Los elementos de informacién y comunicacién como relojes, term
buzones... debera colocarse en puntos visibles y de maxima frecuentacién de
poblacion. -

e Llos contenedores de las distintas fracciones de residuos urbanos deberin
ubicarse en lugares accesibles para toda la poblacién sin ser obstaculo al transito
y visibilidad de los vehiculos. Se distribuirdn homogéneamente por la ciudad
dependiendo de las intensidades de uso. Se agruparan en dreas de aportacidn
donde no resulten un obstaculo al uso o percepcién espacial. Se rodearan donde
sea posible de elementos vegetales o apantallamientos, o se soterraran con
sistemas compatibles con los de otras zonas de la ciudad.

e Los elementos destinados a la estancia de las personas (asientos, mesas...)
deberdn optimizar las condicicnes de soleamiento, orientacion a vistas de
interés y proteccién frente al viento y la lluvia. Estos condicionantes
recomiendan una flexibilidad en su localizacidon y se evitardn formaciones
puramente formalistas, aunque sin caer en el desorden ni en la colocacidn de un
numero excesivo de elementos.

51.5. Localizacion y nimero de elementos: se localizaran con criterios de racionalidad,
calculando de acuerdo con la frecuencia de uso y los parametros numéricos establecidos
en esta normativa.

Madrid, mayo de 2019 "

S RAMA—_

José Ignacio Abalos
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1 GESTION Y SISTEMA DE ACTUACION

la Ley 5/2006 de 2 de mayo de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Rioja.

De acuerdo al articulo 116 de la Ley 5/2006 de 2 de mayo de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la
Rioja, los términos y condiciones de la gestidn y ejecucién del planeamiento podran fijarse en un convenio
urbanistico de gestion.

La gestion urbanistica de la Actuacion, comprendera el conjunto de las actuaciones y procedimientos
establecidos legalmente para la transformacion del suelo y, en especial, para su urbanizacién y edificacién en
ejecucion del planeamiento urbanistico. En particular, la gestién urbanistica de esta Actuacidn requerird:

° La aprobacion de los correspondientes Proyectos de Urbanizacién.

. La aprobacion del correspondiente Proyecto de Expropiacién, que determinara la integracion de
todas las fincas comprendidas en las Unidades de Ejecucion que se definan para el desarrollo del ambito, la
determinacion de las parcelas resultantes con sus parametros urbanisticos y la concrecién de los derechos y
deberes de los propietarios originarios v de la Administracién en cuanto al cumplimiento de la
equidistribucién de beneficios y cargas.

° La aprobacion de los correspondientes anteproyectos de edificacién que garanticen la correcta
integracion en la ordenacion y desarrollo edificatorio de las distintas parcelas con una misma ordenacién

tridimensional.

2 UNIDADES DE EJECUCION

El @mbito de la presente Modificacidn del Plan Especial de Desarrollo de Sistemas Generales e
Infraestructuras y de Reforma Interior NUimero 3 “Ferrocarril”, tiene una superficie de 225.231 m?, y un
aprovechamiento medio urbanistico de 0.6387098 m’t u.c.r./m”. Para asegurar su viabilidad y desarrollo
urbanistico se propone dividir el dmbito en seis unidades de ejecucién que posibilitan por un lado la
viabilidad técnica y constructiva de las obras, y por otro la desafectacién y transmisién de una buena parte
del suelo con aprovechamiento lucrativo en una fase temprana de desarrollo para hacer viable la operacion
desde un punto de vista financiero. Las unidades de ejecucidn se han delimitado de manera gue en su
posterior ejecucion se asigne de un modo equitativo el reparto de cargas y beneficios, en virtud de los
mecanismos que se establezcan a tal fin.

Las unidades propuestas y las superficies de cada una de ellas son (se indica en cada cuadro el porcentaje de

aprovechamiento respecto al total):

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES E INFRAESTRUCTURAS Y DE REFORMA INTERIOR PERI N2 3 “FERROCARRIL”
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UE N.11.1_TORRES | Secrefaris\General.
COTA PARQUE
INDICE SUPERFICIE APROVECHAMIEN
. SUP.ZONA DE SUP. T e OCUPACION OCUPACION ALTURA
N° PARCELA uso C.:\RACTERISTJCO PERI 3 USO PORM ENORIZADO PERI 3 ORDENANZ’A SUPERFICIE DE SUP.PARQUE RECREO Y DOTA_CIONALES EDIFICABILIDAD EDIFICABLE ESPACIOLIBRE| TOTOTAL DE SOBRE PARCELA | SOBRE PARCELA NUM ERO DE/ M___AXIMA
iy 'FERROCARRIL" “"FERROCARRIL" APLICACION PARCEHLA (m2) EXPANSION PUBLICOS ORDENANZA LUCRATIVA (m2 PRIVADO PARCELA (m2t (%suelo) (m2 suelo)— PLANTAS —lﬂl
P.9 RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTVA RC3 683 - - - 12,12 8.280 38 8.289 94,44% 645 B+21 81
P.10 RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTVA RC3 683 - - - 12,12 8.280 38 8.289 94,44% 645 B+21 81
P29 ESPACIO LIBRE PARQUE EP1 5672 5672 - - 0 0 0 0 = - = -
P30 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREO Y EXPANSION EP4 2.959 = 2.959 o 0 0 0 0 - - ” -
P31 ESPACIO LIBRE PARQUE EP3 7.995 7.995 -- - 0 0 0 0 - - - -
P32 ESPACIO LIBRE PARQUE EP1 1.408,50 1.408,50 - - 0 0 0 0 - = - -
TOTAL 19.400,50 15.075,50 2.959 - - 16.560 76 16.578 - - - -
COTA ESTACIONES
P53 SGF SERVICIOS INFRAESTRUC. SGF 7.995 - - - - - 100% 7.995 B+1 19
TOTAL 7.995 0 0 0 i 0 - 7.995 -- --
COTA INTEGRACION
P54 SGI SERVICIOS INFRAESTRUC. SGI 952 = - - = - 100% 952 2 =
TOTAL 952 )] 0 0 - 0 - 952 - N
COTA ANDENES
P9 RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 2.027 0
P10 RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 2.027 0
P64 SGF FERROCARRIL SGF 6.086 0
P65 SGF APARCAMENTO SGF 8.110 0
TOTAL 18.250 0
UEN.11.1_TORRES | - RESUMEN m2 % del PERI
SUPERFICIE UNIDAD 24.313 10,79
SUPERFICIE PARCELAS
12,23
46.597,50
SUPERFICEE VIARIO 6.365,50 12,32
APROVECHAMIENTO (m2t) 16.578 12,56
APROV. MEDIO (m2t/m2) 0,6818574
SISTEMA DE GESTION EXPORPIACION
PLAZO DE GESTION 2 ANOS
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SUPERFICIE PARCELAS
et Sec General.
r
19.400,50
SUPERFICIE VIARIO 4,913
APROVECHAMIENTO (m2t) 16.578
UEN.11.1_TORRES | - COTA ESTACIONES m2
SUPERFICIE PARCELAS
7.995
SUPERFICIE VIARIO 1.453
APROVECHAMIENTO (m2t)
UEN.11.1_TORRES | - COTA INTEGRACION m2
SUPERFICIE PARCELAS
952
SUPERFICIE VIARIO
APROVECHAMIENTO (m2t)
UEN.11.1_TORRES | - COTA ANDENES m2
SUPERFICIE PARCELAS
L 4
4
18.250
SUPERFICEE VIARIO
APROVECHAMIENTO (m2t)
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COTA PARQUE
INDICE ICIE APROVECHAMIEN : i o i&neral.
SUPERF! !
E E i p————— ————————— UPACION AL |
N PARCELA| USOCARACTERISTICOPERI3 | USO PORMENORIZADO PERI 3 ORDENANZA SUPERFICIEDE | ¢ o bacoe % BOT A%ALES EDIFICABILIDAD | EDIFICABLE | ESPACIOLIBRE| TO TOTAL DE so(;E 5 A‘;(?E_ % sogi::%?g. a| NumERO DE e =
“FERROCARRIL" "FERROCARRIL" APLICACION | PARCELA (m2) | —————— : ORDENANZA  [LUCRATIVA (m2] PRIVADO PARCELA (m2t g1 PLANTAS
e — EXPANSION PUBLICOS (% suelo) (m2 suelo) —_——=
(m2/m2) constr.) u.c.r)
P.1 RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTVA RC2 1.090 = = = 11,20 12.205 0 12,205 100% 1.090 B+12 40
P.2 RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTVA RCZ 1.090 - - o 11,20 12.205 0 12.205 100% 1.090 B+12 40
P39 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREQ Y EXPANSION EP4 3.080 - 3.080 = 0 0 0 0 - - . -
P40 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREO Y EXPANSION EP4 3.459 = 3.459 = 0 0 0 0 - - = =
P41 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREQ Y EXPANSION EP1 513 = 513 - 0 0 0 0 = = = =
P4z ESPACIO LBRE ZONA DE RECREQ Y EXPANSION EF3 947 - 947 = 0 0 0 0 =3 = - -
P43 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREO Y EXPANSION EP1 1521 = 1521 = 0 0 0 0 - - - =
P44 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREO Y EXPANSION B3 39 . 39 = 0 0 0 0 = = = =
TOTAL 11.739 0 9.559 o2 a 24.410 0 24.410 == o - e
COTA INTEGRACION
P54 SGI SERVICIOS INFRAESTRUC. SGI 2114 @ P =T = = 100% 2114 - =
TOTAL 2.114 0 0 0 - 0 - 2114 - -
COTA ANDENES
P1 RESIDENCIAL APARCAMENTO P 3.860 0
P2 RESIDENCIAL APARCAMENTO P 3633 0
P64 SGF FERROCARRIL SGF 1850 0
TOTAL 9,352 0
UEN.11.2_VARA DEL REY - RESUMEN m2 % del PERI
SUPERFICIE UNIDAD 20.981 9,32
SUPERFICIE PARCELAS
6,48
23.205
SUPERFICIE VIARIO 9.242 17,89
APROVECHAMIENTO (m2t) 24.410 18,50
APROV. MEDIO (m2t/m2) 1,1634336
SISTEMA DE GESTION EXPORPIACION
PLAZO DE GESTION 2 ANOS
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11.739
SUPERFICIE VIARIO 9.242
APROVECHAMIENTO (m2t) 24.410
UEN.11.2_VARA DEL REY - COTA ESTACIONES m2
SUPERFICIE PARCELAS
0
SUPERFICEE VIARIO 0
APROVECHAMIENTO (ni2t)
UEN.11.2_VARA DEL REY - COTA INTEGRACION m2
SUPERFICIE PARCELAS
2.114
SUPERFICEE VIARIO
APROVECHAMIENTO (n2t)
UEN.11.2_VARA DEL REY - COTA ANDENES m2
SUPERFICIE PARCELAS
r
9.352
SUPERFICIE VIARIO
APROVECHAMIENTO (m2t)
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COTA PARQUE Secretdr!
INDICE SUPERFICIE APROVECHAMIEN
. SUP.ZONA DE SUP. == OCUPACION OCUPACION A
USO CARACTERISTICO PERI 3 USO PORM ENORIZADO PERI 3 ORDENANZA SUPERFICIE DE S, S EDIFICABILIDAD EDIFICABLE ESPACIO LIBRE TO TOTAL DE R —— T — NUMERO DE
N° PARCELA e e~ = i _ e SOBREPARCELA | SOBREPARCHA| —————— MAXIM
“FERROCARRIL" "FERROCARRIL" APLICACION | PARCELA (m2) S ;?QRNES?SJN Do;ﬁ;i?g';s'" = ORDENANZA  |LUCRATIVA (m2] PRIVADO PARCELA (m2t (% suelo) (m2 suelo) PLANTAS
{m2im2) constr.) u.c.r) -
P.6 RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTVA RC3 692 == = = 11,97 8.280 47 8.292 93,21% 645 B+21 81
P.7 RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTVA RC3 692 - - - 11,97 8.280 47 8.292 93,21% 645 B+21 81
P.8 RESIDENGIAL RESIDENCIAL COLECTIVA RC3 692 - == = 11,97 8.280 47 _— 93,21% 645 B+21 81
P13 DOTACIONAL FOLVALENTE DOT-P 425 = = 425 4,00 0 0 0 100% 425 B+3 17
P32 ESPACIO LIBRE PARGUE EF 1.408,50 1.408,50 - - 0 0 0 0 = = - -
P33 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREO Y EXPANSION EP4 3197 o 3.197 = 0 0 0 0 = = - :
P34 ESPACIO LIBRE PARQUE EF3 10.247 10.247 = P 0 0 0 0 . - - o
P35 ESPACIO LBRE PARQUE EP1 9.149 9.149 B . 0 0 0 0 - = = =
P36 ESPACIO LIBRE PARQUE EF3 1.482 1482 = = 0 0 0 0 £ - - =
P37 ESPACIO LIBRE PARQUE EP1 3.032 3.032 = z 0 0 0 0 - . = -
TOTAL 31.016,50 25,318,50 3.197 425 - 24.840 141 24.876 - - - -
COTA ESTACIONES
P52 DOTACIONAL SERV. PUB. ADMINI. DOT-ADM 10.247 - - 10.247 - - 100% 10.247 B+1 19
TOTAL 10.247 0 0 10.247 = 0 = 10.247 —= -
COTA INTEGRACION
P54 SGI SERVICIOS INFRAESTRUC. SaGl 5.351 - - - - - 100% 5351 -- -
TOTAL 5.351 0 0 0 - 0 - 5.351 - -
COTA ANDENES
P6 RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 1655 0
P7 RESIDENCIAL APARCAMENTO P 1655 0
P8 RESIDENCIAL APARCAMENTO P 1.655 0
P64 SGF FERROCARRIL SGF 4.959 0
TOTAL 9.924 0
UEN.11.3_TORRES Il - RESUMEN m2 % del PERI
SUPERFICIE UNIDAD 39,227 17,42
SUPERFICIE PARCELAS
19,33
56.538,50
SUPERFICIE VIARIO 9.663,50 18,70
APROVECHAMIENTO (m2t) 24.876 18,85
APROV. MEDIO (m2t/m2) 0,6341550
SISTEMA DE GESTION EXPORPIACION
PLAZO DE GESTION 2 ANOS
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SUPERFICIE PARCELAS celebrada gl d}:”"e”“’ dé Logrono en'sesign
) o
| 17 MAYO 2019
Secretaria (56
31.016,50
SUPERFICE VIARIO 8.210,50
APROVECHAMIENTO (m2t) 24.876
UE N.11.3_TORRES Il - COTA ESTACIONES m2
SUPERFICIE PARCELAS
0
SUPERFICEE VIARIO 1.453
APROVECHAMENTO (m2t)
UEN.11.3_TORRES Il - COTA INTEGRACION m2
SUPERFICIE PARCELAS
5.351
SUPERFICEE VIARIO
APROVECHAMIENTO (m2t)
UE N.11.3_TORRES Il - COTA ANDENES m2
SUPERFICIE PARCELAS
| 4
9.924
SUPERFICE VIARIO
APROVECHAMEENTO (m2t)
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UE P.11.25_MIGUEL DELIBES

COTA PARQUE
INDICE SUPERFICIE APROVECHAMIEN
i ; . fiRa e Th e PACION OCUPACION ALTURA
N pARCELA| USOCARACTERISTICOPERI3 | USO PORMENORIZADO PERI 3 ORDENANZA SUPERFICIEDE | o\ 1o b RaUE %g% S A%%ALES EDIFICABILIDAD | EDIFICABLE | ESPACIOLIBRE| TO TOTAL DE S% | soBre PARCELA | NUMERO DE AT,
—_— "FERROCARRIL" “FERROCARRIL" APLICACION | PARCELA (m2) - BXPANSION RLICOS ORDENANZA  |LUCRATIVA (m2| PRIVADO PARCELA (m2t % suelo (m2 suelo) PLANTAS m_
- e — T r———re—— ‘ (] l
P.3a RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTIVA RC2 863 p = = 5,30 4,570 ] 4.570 100% 863 B+6 22
P.3b RESIDENCIAL RESIDENCAL COLECTVA RC2 863 e - - 5,30 4.570 0 4570 100% 863 B+6 22
P.4a RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTIVA RCA 756 - = = 2,50 1.888 481 2.008 36,38% 275 B+6 22
P.4b RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTIVA RCT 487 - o = 3,88 1.888 212 1.941 56,47% 275 B+6 22
P.5a RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTIVA RC1 486 -- . = 4,24 2.062 186 2.108,50 61,73% 300 B+6 22
P.5b RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTVA RC1 400 == = = 5,16 2.062 100 2.087 75,00% 300 B+6 22
P.5c RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTVA RC1 496 = = e 4,16 2.062 195 2.1 60,69% 301 B+6 22
P38 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREQ Y EXPANSION EP1 1.026 £ 1.026 - 0 0 0 0 - - - -
TOTAL 5.377 0 1.026 0 -- 19.102 1.174 19.395,50 - - - -
COTA ESTACIONES
COTA INTEGRACION
COTA ANDENES
P3a RESIDENCIAL APARCAMENTO P 863 0
P3b RESIDENCIAL APARCAMENTO P 863 0 DILIGENCIA:
Pda RESIDENCIAL APARCAMENTO P 757 0 Para hacer constar que este documento
P4b RESIDENCIAL APARCAMENTO P 487 0 ha sido aprobado definitivamente por el
P5a RESIDENCIAL APARCAMENTO P 486 0 Pleno del Ayuntamiento de Logrono en sesion
P5b RESIDENCIAL APARCAMENTO P 400 0 celebrada el dia
P5c RESIDENCIAL APARCAMENTO P 496 0
TonAL 4802 o 17 MAY(D 2019
AT
Secretari er
UEP.11.25_MIGUEL DELIBES - RESUMEN m2 % del PERI
SUPERFICIE UNIDAD 8.944 3,97
SUPERFICIE PARCELAS
0,70
9.729
SUPERFICIE VIARIO 3.567 6,90
APROVECHAMIENTO (m2t) 19.396 14,70
APROV. MEDIO (m2t/m2) 2,1685487
SISTEMA DE GESTION EXPORPIACION
PLAZO DE GESTION 2 ANOS

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES E INFRAESTRUCTURAS Y DE REFORMA INTERIOR PERI N2 3 "FERROCARRIL"



UEP.11.25_MIGUEL DELIBES - COTA PARQUE

APROVECHAMIENTO (m2t)

SUPERFICEE PARCELAS
F

5.377
SUPERFICE VIARIO 3.567
APROVECHAMIENTO (m2t) 19.395,50
UEP.11.25_MIGUEL DELIBES - COTA ESTACIONES m2
SUPERFICIE PARCELAS
SUPERFICEE VIARIO
APROVECHAMENTO (m2t)
UEP.11.25_MIGUEL DELIBES - COTA INTEGRACION m2
SUPERFICIE PARCELAS
SUPERFICIE VIARIO
APROVECHAMENTO (m2t)
UEP.11.25_MIGUEL DELIBES - COTA ANDENES m2
SUPERFICIE PARCELAS

4.352
SUPERFICE VIARIO

DILIGENCEA:

onstar gue este
para BRee tado Helintivamente por_el
ha sido a o en sesion

Pleno del Ayuntamiento de Logron
celebrada el dia

1 7 MAYD 2019

Secretaria (he

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES E INFRAESTRUCTURAS Y DE REFORMA INTERIOR PER| N2 3 “FERROCARRIL”
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UE N.11.4_TERRAZAS |

COTA PARQUE
INDICE SUPERFICIE APROVECHAMIEN
. : . ==l OCUPACION OCUPACION ALTURA
USO CARACTERISTICO PERI 3 USO PORM ENORIZADO PERI 3 ORDENANZA SUPERFICIE DE SUP.ZONA DE L EDIFICABILIDAD EDIFICABLE | ESPACIOLIBRE| TO TOTAL DE | R E BADEEL NUM ERO DE P
N° PARCELA - - SUP.PARQUE RECREO Y DOTACIONALES SOBRE PARCELA | SOBRE PARCELA MAXIMA |
— FERROCARRIL" "FERROCARRIL" APLICACION | PARCELA (m2) | =———— EXPANSION T PUBLICOS | QRDENANZA |LUCRATIVA(m2|  PRIVADO PARCELA (m2t hsuelo] (2 suelo] PLANTAS )
P.11a RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTIVA RCA 2.082 = - - 4,58 9.537,50 189 9.585 90,92% 1.893 B+8 28
P.11b RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTIVA RCA 2.082 = 2 = 458 9.537,50 189 9.585 90,92% 1893 B+8 28
P14 DOTACIONAL POLIVALENTE DOT-P 563 = = 563 1,00 0 0 0 100% 563 B 6
P15 DOTACIONAL POLIVALENTE DOT-P 499 e - 499 3,00 0 0 0 100% 499 B+2 10
P16 SGF SERVICIOS INFRAESTRUC, SGF 1.813 = = = 1,00 0 0 0 100% 1.813 B 6
P17 ESPACIO LIBRE PARQUE [Ex] 1.809 1.809 = T 0 0 0 0 - - - -
P18 ESPACIO LIBRE PARQUE EF3 596 596 s 0 0 0
P19 ESPACIO LIBRE PARQUE B 7.788 1788 - 0 0 0
P20 ESPACIO LIBRE PARQUE B3 6.954 6.954 = = 0 0 0 0 - - - -
P21 ESPACIO LIBRE PARQUE EF3 6.355 6.355 o =3 0 0 [§ 0 - - - -
P22 ESPACIO LIBRE PARQUE EP1 4502 4592 s = 0 0 0 0 - - - -
P24 ESPACIO LIBRE PARQUE B3 5873 5873 = 2 0 0 0 0 - - - -
P25 ESPACIO LIBRE PARQUE 57 55 55 - = ] 0 0 0 = - - --
P26 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREQ Y EXPANSION =21 2.334 = 2.334 = 0 0 0 0 ot - - -
P27 ESPACIO LIBRE PARQUE EF3 8.440 8.440 =3 = 0 0 0 0 - - - -
P28 ESPACIO LIBRE PARQUE EP1 1.910 1.810 - - 0 0 0 0 - - - -
TOTAL 47.745 38.372 2.334 1.062 - 19.075 378 19.170 - - - -
COTA ESTACIONES
COTA INTEGRACION
P55 SGI SERVICIOS INFRAESTRUC. SGI 26.388 < = z = = 100% 26.388 - E=
TOTAL 26.388 0 0 0 B 0 o 26.388 = -
COTA ANDENES
Pl1a RESIDENCIAL APARCAMENTO P 2.392 0
P11b RESIDENCIAL APARCAMENTO P 2.803 0
P64 SGF FERROCARRIL SGF 25382 0 DIiLIGENCIA:
TOTAL 30.577 ] Para hacer constar ?Aue‘ este documenio
ha sido aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesién
celebrada el dia
UEN.11.4_TERRAZAS | - RESUMEN m2 % del PERI
17 MAYH 2p:g
SUPERFICIE UNIDAD 59.875 26,58 tr
SUPERFICIE PARCELAS MAN
27,60 Secretaria ral.
104.710
SUPERFICIE VIARIO 9.697 18,77
SUPERFICIE DESCUBIERTA 2.433,00
APROVECHAMIENTO (m2t) 19.170 14,53}
APROV. MEDIO (m2t/m2) 0,3201670
SISTEMA DE GESTION EXPORPIACION
PLAZO DE GESTION 2 ANOS

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES E INFRAESTRUCTURAS Y DE REFORMA INTERIOR PERI N¢ 3 “FERROCARRIL”



UEN.11.4_TERRAZAS | - COTA PARQUE

SUPERFICIE PARCELAS

47.745
SUPERFICIE VIARIO 9.697
SUPERFICIE DESCUBIERTA 2.433,00
APROVECHAMIENTO (m2t) 19.170
UEN.11.4_TERRAZAS | - COTA ESTACIONES m2,
SUPERFICIE PARCELAS
SUPERFICIE VIARIO
APROV ECHAMIENTO (m2t)
UEN.11.4_TERRAZAS | - COTA INTEGRACION m2,
SUPERFICIE PARCELAS
SUPERFICIE VIARIO
APROVECHAMENTO (m2t)
UEN.11.4_TERRAZASI - COTA ANDENES m2
SUPERFICIE PARCELAS

30.577
SUPERFICE VIARIO

APROVECHAMENTO (m2t)

DILIGENCIA:

Para hacer constar que este documento
ha sido aprobado_ definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesién
celebrada ei dia

17 MAYD 2019
’1 1 k

Secretaria ral’

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES E INFRAESTRUCTURAS Y DE REFORMA INTERIOR PERI N© 3 “FERROCARRIL”
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UE N.11.5_TERRAZAS II

COTA PARQUE
INDICE SUPERFICIE APROVECHAMIEN
; ; ; | ———="—""="| oOCUPACION OCUPACION ALTURA
Ne PARCELA| USO CARACTERISTICOPERI3 | USO PORMENORIZADO PERI 3 ORDENANZA | SUPERFICIEDE | o . . ARQUE ————S‘QZ,SSS‘YDE BT A—gF:NALES EDIFICABILIDAD EDIFICABLE | ESPACIOLIBRE| TOTOTALDE | oo-oorr s | sopreparcaa| NUMERODE MAXIMA
o "FERROCARRIL" "FERROCARRIL" APLICACION | PARCELA (m2) : EEPRREION PLBLICS ORDENANZA  |LUCRATIVA (m2| PRIVADO PARCELA (mat 1% susib) T2 5UsI6) PLANTAS T
[(m2/m2) constr.) u.c.r)
P.12a RESIDENCAL RESIDENCIAL COLECTIVA RC1 2.082 - - - 4,58 9.537,50 189 9.585 90,92% 1.893 B+8 28
P.12b RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTVA RC1 2.016 N - - 4,10 8.266 378 8.360,50 81,25% 1,638 B+8 28
P.12c RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTIVA, RCI 2.082 = - - 458 9,537,50 189 9,585 90,92% 1893 B+8 28
P23 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREQ Y EXPANSION =] 2.725 = 2.725 o 0 0 0 [i = - - -
P44 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREQ Y EXPANSION EF3 4,959 = 4.959 = 0 0 0 0 - - - -
P45 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREC Y EXPANSION EF3 3.448 = 3.448 = 0 0 0 0 = - . £
P46 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREO Y EXPANSION EP3 8.702 I 8.702 = 0 0 0 0 = - - =
P47 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREO Y EXPANSION B3 2.992 - 2.992 = 0 0 0 0 - - - -
P48 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREO Y EXPANSION EP3 4.872 = 4872 2z 0 0 0 0 = - B =
P49 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREQ Y EXPANSION EF3 13.450 . 13.450 = 0 0 0 0 - - -~ -
P50 ESPACIO LIBRE ZONA DE RECREO Y EXPANSION 3 6.640 a 6.640 = 0 0 0 0 " = = =
P51 ESPACIO LBRE ZONA DE RECREQ Y EXPANSION EP3 1878 = 1878 = 0 0 0 0 . - = -
TOTAL 55.846 0 49,666 0 = 27.341 756 27.531 - - -- -
COTA ESTACIONES
COTA INTEGRACION
P54 SGI SERVICIOS INFRAESTRUC. SGI 31.374 = = = = - 100% 31.374 = =
P55 SGI SERVICIOS INFRAESTRUC. SGI 286 = s 3 - = 100% 286 = =
TOTAL 31.660 0 ] 0 - 0 - 31.660 - --
COTA ANDENES
Pi2a RESIDENCIAL APARCAMIENTO P 2,671 0
P12b RESIDENCIAL APARCAMENTO P 1987 0
Pi2c RESIDENCIAL APARCAMENTO P 2571 0
: g:: . SGF FERROCARRIL SGF igigg ﬁ DILIGENCIA;
' Para hacer constar ci,ue este documento
ha sido aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesién
celebrada el dia
UEN.11.6_TERRAZAS Il - RESUMEN m2 % del PERI 1 7 MAYYH {]?WF\
SUPERFICIE UNIDAD 71.891 31,92
SUPERFICIE PARCELAS Secretaria Ggngral.
33,67
122.941
SUPERFICEE VIARIO 16.045 31,05
APROVECHAMIENTO (m2t) 27,531 20,86
APROV. MEDIO (m2t/m2) 0,3829478
SISTEMA DE GESTION EXPORPIACION
PLAZO DE GESTION 2 ANOS

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES E INFRAESTRUCTURAS Y DE REFORMA INTERIOR PERI N2 3 “FERROCARRIL”



UEN.11.5_TERRAZAS Il - COTA PARQUE

SUPERFICIE PARCELAS

55.846
SUPERFICIE VIARIO 16.045
APROVECHAMIENTO (m2t) 27.531
UEN.11.5_TERRAZAS || - COTA ESTACIONES m2
SUPERFICIE PARCELAS
SUPERFICIE VIARIO
APROVECHAMIENTO (m2t)
UEN.11.5_TERRAZAS |I- COTA INTEGRACION m2
SUPERFICIE PARCELAS
SUPERFICIE VIARIO
APROVECHAMIENTO (mi2t)
UEN.11.5_TERRAZAS Il - COTA ANDENES m2
SUPERFICIE PARCELAS

35.435
SUPERFICIE VIARIO

APROVECHAMENTO (m2t)

DILIGENCIA;

Para hacer constar que este documento
ha sido aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrono en sesién

celebrada el dia

17 MAYD 2019
]

Secretaria (Repdral’

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES E INFRAESTRUCTURAS Y DE REFORMA INTERIOR PERI N2 3 “FERROCARRIL”
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DILIGENCIA:
Para hacer constar a_ue este documento
e

ha sido aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrono en sesion

celebrada el dia

1 7 MAYD 2019

4.- PLAN DE ETAPAS A
Secreta

Este documento llevara su correspondiente tramitacién administrativa, cuyo plazo se estima en
La gestion posterior de la seis unidades de ejecucién de la presente Modificacién (gestién urbanistica por el

sistema de expropiacion) es de dos afios desde la aprobacién definitiva de la presente modificacion.

El plazo de ejecucién de la urbanizacidn asociada a la ampliacién es de dos afios desde la aprobacidn definitiva
de la presente modificacién (Unidad de Ejecucién P.11.25_Miguel Delibes, Tramo 9 Urbanizacién Glorieta Vara

de Rey), segtin ANEXO: FASES DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

El plazo total de la urbanizacién pendiente de ejecutar (Ia urbanizacién se encuentra parcialmente ejecutada)

es de cuatro afios desde la aprobacién definitiva de la presente modificacion.

o OBRAS DE URBANICION FASE 1 PENDIENTES DE EJECUTAR

Tramo 9 Urbanizacién Glorieta Vara de Rey

Unidad de Ejecucion N.11.2_Vara del Rey, Unidad de Ejecucién P.11.25_Miguel
Delibes y Unidad de Ejecucién N.11.3_Torres Il

Fechas de ejecucion 2018-2019

Tramo 10 Urbanizacidn calle Lobete

Unidad de Ejecucion N.11.3_Torres |, Unidad de Ejecucién N.11.4_Terrazas | y Unidad
de Ejecucion N.11.5_Terrazas ||

Fechas de ejecucién 2018-2019

Tramo 11 Urbanizacién Parque sobre futura Estacion de Autobuses Parque Oeste
Sistema General
Fechas de ejecucién 2017-2019

Tramo 12 Urbanizacién Resto Parque Sistema General
Fechas de ejecucion 2018-2019

o OBRAS DE URBANIZACION FASE 2 Unidad de Ejecucién N.11.5_Terrazas I
Las obras de urbanizacién correspondientes a la Fase 2 de las obras de integracion ferroviaria
se incluyen en el proyecto de construccién redactado por ADIF (pendiente de aprobacién) con
fecha 2011.
Fechas de ejecucion 2020-2021

o OBRAS DE URBANIZACION FASE 3 Unidad de Ejecucion N.11.5_Terrazas Il

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES E INFRAESTRUCTURAS Y DE REFORMA INTERIOR PERI N© 3 “FERROCARRIL”
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DiLIGENCIA:

Para hacer constar ?_ue_este documento
ha sido aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesién
celebrada el dia

T7M
AYﬂm h?.&m

Las obras de urbanizacidn correspondientes a la Fase 3 de las obras eé'nte Eacj
ecretari

se incluyen en el proyecto bésico redactado por ADIF (pendiente de aprobacién

=
eral.
n fecha

2009.
Fechas de ejecucién 2020-2021
Nota: En relacidn a las denominadas Fase 2 y Fase 3 de |a Integracién del ferrocarril es importante sefialar que debido
a la fecha de redaccion de los proyectos (Proyecto Constructivo Fase 2: Junio 2011, Proyecto Basico Fase 3:
Noviembre 2009) es necesario proceder a su revisién técnica dado el tiempo transcurrido, y que puede ser necesario
en el futuro adaptar el planeamiento a los nuevos proyectos ferroviarios, si es el caso, asi como ajustar los importes

econdmicos que se deriven de las modificaciones que se introduzcan.

El plazo maximo para la solicitud de licencia de construccién de las viviendas asociada a la ampliacién es de 8
afios desde la aprobacion definitiva de la presente modificacion, al igual que para el resto de las viviendas del

plan.

Madrid, mayo 2019

\/w/l/\/_‘\ José Ignacio Abalos

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES E INFRAESTRUCTURAS Y DE REFORMA INTERICR PERI N2 3 “FERROCARRIL”
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DiLIGENCIA:

Para hacer constar ?ue este documento
ha sido aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesion
celebrada el dia

1
7 MAYHi~ %D}‘Q

ANEXO: FASES DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION :
Secretaria|G

a) OBRAS DE URBANIZACION
El objetivo general del plan es el desarrollo e implantacién de infraestructuras y sistemas ge
comunicacion y transporte, equipamiento comunitario y espacios libres publicos, asi como, de otros sistemas
generales contemplados en el PGML, de acuerdo con el modelo estructural adoptado por este.
La construccion del nuevo trazado ferroviario soterrado en tres fases genera a su vez varias fases de
urbanizacion vinculadas a la creacién de este nuevo suelo urbano. La construccién de la FASE 1 DE LA
INTEGRACION DEL FERROCARRIL ENLA CIUDAD DE LOGRONO entre los aflos 2007 y 2013 ha conllevado la
ejecucion parcial de la urbanizacién prevista en el Plan Especial aprobado en 2009. Para garantizar la necesaria
coherencia en el conjunto de la urbanizacién en esta Fase la sociedad contraté la elaboracién de un Proyecto
de Trazado y Coordinacién de Servicios que ha permitido su ejecucién por tramos. Tanto la redaccion del
proyecto como la ejecucidn de las obras han contado con la supervisién municipal a través de periddicas
reuniones de coordinacién.
La urbanizacién promovida por la sociedad publica LIF 2002, SA y contratada por ADIF, ha sido abierta al publico
a peticién municipal a fin de no retrasar el disfrute de las ventajas que la integracién urbana proporciona a la
ciudad de Logrofio asi como para evitar el deterioro que la falta de mantenimiento pudiera generar en la obra
ejecutada. Otros proyectos de urbanizacién ya redactados o que se redactaran en breve completaran la
totalidad de la urbanizacién prevista en el Proyecto de Trazado y Coordinacién de Servicios.
La actual situacion econdmica y las previsiones comerciales inmobiliarias han provocado la necesaria

replanificacion de la actuacion pendiente de ejecutar, sobre todo en relacién a las fases 2 y 3 de la obra

ferroviaria.

b) OBRAS DE URBANIZACION FASE 1

Las fechas de apertura de los tramos de urbanizacién ya ejecutada han sido hasta la fecha (plano B.3.3):

FASE 1: OBRAS DE URBANIZACION EJECUTADAS

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES E INFRAESTRUCTURAS Y DE REFORMA INTERIOR PERI N2 3 “FERROCARRIL”
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Tramo 1 Urbanizacidn de la rotonda del cruce Lobete/Colén y prolongacién de Colén Plastla ZI é%ggo Zﬁgguevz
ke

Estacién de Tren

diciembre 2011

Tramo 2 Urbanizacion de la conexién de la calle Maestro Lope Toledo con Juan Boscén

abril 2012

DILIGENCIA:

Para hacer constar a_ue_este documento
ha sido aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesion

celebrada el dia

]

SecretaT) :
\

Tramo 3 Urbanizacién de la rotonda del cruce Lobete/Eliseo Pinedo

julio 2012

Tramo 4 Urbanizacidn de la conexién de Eliseo Pinedo con Pedregales y tramo de Miguel Delibes hasta Juna

Boscan

septiembre 2012

Tramo 5 Urbanizacion del Parque del soterramiento entre las calles Piqueras y Juan Boscan

octubre 2012

Tramo 6 Urbanizacién del Parque del soterramiento entre Juan Boscan y Colén

junio 2013

Tramo 7 Urbanizacion calle miguel Delibes entre Juan Boscén y Gustavo Adolfo Bécquer y conexién con Colon

agosto 2013
Tramo 8 Urbanizacidn calle Piqueras
diciembre 2015
Presupuesto obra ejecutada Tramos 1-8

Fechas de ejecucion Tramos 1-8

9.983.443,25 €
2009-2016

DETALLE DE LOS TRAMOS DE LA URBANIZACION EJECUTADA Y EN SERVICIO ENTORNO FASE 1

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES E INFRAESTRUCTURAS Y DE REFORMA INTERIOR PERI N@ 3 “FERROCARRIL”
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DILIGENCIA:
Para hacer constar ?‘ue‘ este documento
ha sido aprobado de gntllvamegte por el
. : : g P . - Pleno del Ayuntamiento de Logrono en sesion
Con caracter orientativo se indican los siguientes plazos de ejecucidn de lasdéqgwgggegquaas de urbani?acion

pendientes de ejecutar, vinculado su ejecucion a la planificacion pendiente de aprol:aci?n7y ﬁﬂé‘asﬁﬁa obra{
¥ V-

ferroviaria a la que se adscriba (plano B.3.3);

FASE 1: OBRAS DE URBANICION PENDIENTES DE EJECUTAR Secretari er

Tramo 9 Urbanizacién Glorieta Vara de Rey

Fechas de ejecucion 2018-2019

Tramo 10 Urbanizacidn calle Lobete

Fechas de ejecucidn 2018-2019

Tramo 11 Urbanizacion Parque sobre futura Estacién de Autobuses Parque

Oeste Fechas de ejecucion 2017-2019

Tramo 12 Urbanizacion Resto Parque

Fechas de ejecucidn 2018-2019

DETALLE DE LOS TRAMOS DE LA URBANIZACION PENDIENTE DE EJECUTAR ENTORNO FASE 1

c) OBRAS DE URBANIZACION FASE 2
Las obras de urbanizacién correspondientes a la Fase 2 de las obras de integracion ferroviaria se incluyen en
el proyecto de construccion redactado por ADIF (pendiente de aprobacidn) con fecha 2011.

Fechas de ejecucion 2020-2021

d) OBRAS DE URBANIZACION FASE 3
Las obras de urbanizacién correspondientes a la Fase 3 de las obras de integracién ferroviaria se incluyen en
el proyecto basico redactado por ADIF (pendiente de aprobacidn) con fecha 2009.

Fechas de ejecucion 2020-2021
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Nota: En relacion a las denominadas Fase 2 y Fase 3 de la Integracién del ferrocarril es importante sefialar que debido
a la fecha de redaccién de los proyectos {Proyecto Constructivo Fase 2: Junio 2011, Proyecto Basico Fase 3:
Noviembre 2009) es necesario proceder a su revisién técnica dado el tiempo transcurrido, y que puede ser necesario
en el futuro adaptar el planeamiento a los nuevos proyectos ferroviarios, si es el caso, asi como ajustar los importes

econémicos que se deriven de las modificaciones que se introduzcan.

Madrid, mayo 2019
\//w/l/\,—\ José Ignacio Abalos
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Logrono Abalos arquitectos

_ jntegraCEén LABORATORIO DE TECNICAS Y PAISAJES CONTEMPORANEOS
del ferrocarril

2002, s.a.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES E
INFRAESTRUCTURAS Y DE REFORMA INTERIOR PERI N2 3 “FERROCARRIL”

DOCUMENTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA MAYO 2019

BLOQUE 5.- MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA, INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA Y ESTUDIO
ECONOMICO FINANCIERO DE LA MODIFICACION

1.- INTRODUCCION

2.- MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA DE LA MODIFICACION
3.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD DE LA MODIFICACION

4.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO DE LA MODIFICACION

ANEXO ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO GLOBAL (RESUMEN DATOS ACTUALES)

ANEXO CONVENIO GENERAL ENTRE EL MINISTERIO DE FOMENTO, LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA RIQJA,
EL AYUNTAMIENTO DE LOGRONO Y RENFE PARA LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL EN LA CIUDAD DE
LOGRONO DE 25 DE JULIO DE 2002 (BOE 30 de Mayo del 2003)

DILIGENCIA:

ara hacer constar gue este documenio
Ea sido aprobado dealnltwamepte por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesion

celebrada el dia

1 7M 19
7 MAY] ?f{}m

Secretaria (E i

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL OE DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES E INFRAESTRUCTURAS Y OF REFORMA INTERIOR PERI N2 3 “FERROCARRIL"



DILIGENGIA:

Para hacer constar ape_este documento
ha sido aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesion

celebrada el dia

1. INTRODUCCION 1 7 MAYD 2[]‘19

El Estudio Econdmico-Financiero detalla la estimacion econémica de la actuacion y IE‘S@E%‘EF{E’

inversiones, segun establece la legislacién vigente (art. 77 del Reglamento de Planeamiento y art

sostenibilidad econdmica, segln se establece en el art. 22.5 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el T.R. de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU).
En el presente documento se cumple esta exigencia normativa y se complementa con calculos y datos relativos

a la viabilidad econdmica y financiera de la Modificacién del Plan propuesto.

La Memoria de Viabilidad y el Informe de Sostenibilidad de la Modificacién se refiere las obras de vialidad e
implantacion de servicios que resuelven y son imprescindibles para garantizar la accesibilidad y la dotacién de
servicios de la nueva zona ampliada, incluidas las obras de acceso y o conexién a las infraestructuras exteriores
de la actuacion.

Cabe sefialar en este punto que parte de las obras de urbanizacién de la zona ampliada estaban previstas en la
ejecucion del PERI aprobado en 2009 con la consideracion de” obras exteriores”. Concretamente la ejecucion
del vial Miguel Delibes entre las calles Gustavo Adolfo Bécquer y Vara de Rey era necesario para garantizar la
correcta conexion del nuevo vial Miguel Delibes y su conexién con Vara de Rey. Por tanto, los nuevos gastos de
urbanizacion son aquellos que se refieren a la dotacién de servicios basicos a las viviendas resultantes de la
nueva edificabilidad 6.960 m?t, cifra estimada en 69 viviendas.

El Estudio Econdmico-Financiero se incluye en el apartado 4.

Esta actuacion se enmarca dentro de los compromisos adquiridos en el Convenio General de 25 de Julio de

2002 (ANEXO Convenio General de 25 de Julio de 2002, BOE 30 de mayo de 2003)

2.- MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA DE LA MODIFICACION

a) Las obras comprenden todas las de vialidad e implantacién de servicios que resuelvan y sean
imprescindibles para garantizar la accesibilidad y la dotacién de servicios de la de la nueva zona ampliada,

incluidas las obras de acceso y o conexidn a las infraestructuras exteriores de la actuacion.

Cabe sefialar en este punto que parte de las obras de urbanizacién estaban previstas en la ejecucién del plan
aprobado con la consideracién de” obras exteriores”. Concretamente la ejecucién del vial Miguel Delibes entre
las calles Gustavo Adolfo Bécquer y Vara de Rey era necesario para garantizar la correcta conexién del nuevo
vial Miguel Delibes y su conexién con Vara de Rey. Por tanto, los nuevos gastos de urbanizacién son aquellos
que se refieren uUnicamente a la dotacidn de servicios bdsicos a las viviendas resultantes de la nueva

edificabilidad 6.960 m2t, cifra estimada en 69 viviendas.
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b y c) Andlisis de la inversién y determinaciones econémicas basicas: ingresos y gastos de la modiﬁcacigp//

INGRESOS /

Los ingresos que se derivan de la Modificacién Puntual del Plan son los generados por la diferencia de
aprovechamiento cifrado en 6.960 m?. Segtn el Estudio Comercial redactado por el consultor Aguirre&
Newman (Principales Indicadores de mercado residencial en Logrofio 2015) los ingresos previstos por la venta

de las viviendas es el siguiente:

6.960 m?t*3.073 €/m?t (INCLUIDOS ANEJOS)=21.295.890 €

GASTOS
3.153.150
COSTE SUELO €
4.851.000
CONSTRUCCION €
COSTES INDIRECTOS 38.480 €
324.689,00
URBANIZACION* €
8.367.319
TOTAL GASTOS €

*Los nuevos gastos de urbanizacion son aquellos que se refieren a la dotacién de servicios basicos a las

viviendas resultantes de la nueva edificabilidad 6.960 m2t, cifra estimada en 69 viviendas.

1 RED DE SANEAMIENTO 39.290,10
;) RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE 51.295,41
3 PAVIMENTACION 75.142,31
4 ELECTRICIDAD 23.956,05
5 TELECOMUNICACIONES 11.896,17
6 GAS 7.503,32
7 SERVICIOS AFECTADOS 600,27
8 GESTION DE RESIDUOS 2.264,64
9 SEGURIDAD Y SALUD 7.230,47
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13,00 % Gastos generales 35.470,23
6,00 % Beneficio industrial 16.370,87 //
SUMA DE G.G.y B.| 51.841,10
BASE DE LICITACION (SIN IVA) 324.689,00
21% IVA 68.184,69
TOTAL CON IVA 392.873,69

La sociedad publica LIF 2002 asumird los gastos de urbanizacién necesarios para la dotacién de servicios
basicos a las viviendas resultantes de la nueva edificabilidad 6.960 m2t, cifra estimada en 69 viviendas. Dada la
escasa repercusion del incremento de poblacién -198 habitantes- que genera la ampliacion propuesta se
considera que la capacidad de las infraestructuras existentes es suficiente para garantizar el acceso a los

servicios basicos.

TOTAL INGRESOS-GASTOS 21.295.890 €-8.367.319 €=12.928.571 €

La operacion es por tanto viables desde el punto de vista de la relacién ingresos-gastos.

Esta actuacion se enmarca dentro de los compromisos adquiridos en el Convenio General de 25 de Julio de

2002 (ANEXO Convenio General de 25 de Julio de 2002, BOE 30 de mayo de 2003)

d) Plazos

El plazo de ejecucion de la urbanizacién asociada a la ampliacién del ambito es de dos afios (Tramo 9
Urbanizacién Glorieta Vara de Rey) segun el Plan de Etapas y las fases de ejecucion de las obras de
urbanizacién. El plazo estimado de construccién de las viviendas asociadas a la ampliacién del dmbito es de 8

afos desde la aprobacion definitiva de la presente modificacién puntual.
e) Evaluacion de la capacidad publica de financiacién y mantenimiento

La sociedad publica LIF 2002 asumira los gastos de urbanizacion necesarios para la dotacion de servicios

basicos a las viviendas resultantes de la nueva edificabilidad 6.960 m2t, cifra estimada en 69 viviendas.
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Esta actuacion se enmarca dentro de los compromisos adquiridos en el Convenio Genkral de 25 de dulio de

2002 (ANEXO Convenio General de 25 de Julio de 2002, BOE 30 de mayo de 2003).

carga economica.

Dada la escasa repercusion del incremento de poblacidn -198 habitantes- que genera la ampliacién propuesta
se considera que el gasto de mantenimiento de los servicios requeridos es muy inferior a los impuestos
correspondientes por estos conceptos, por lo que la actuacidn se considera viable. No se requieren nuevas

infraestructuras generales ya que el nimero de viviendas (69) puede ser abastecido por las redes generales

existentes.

3.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD DE LA MODIFICACION

a) Crecimiento urbano previsto

El uso caracteristico de la ampliacién del Plan es el residencial. El crecimiento urbano previsto supone un
incremento de habitantes de 198, calculada segtin la DF 2 de la LOTUR:
6.960m2t/35 m2t/habitante=198 habitantes

b) Impacto en las haciendas publicas

Los ingresos en las haciendas publicas debidos a impuestos y tasas son los siguientes:

INGRESOS POR IVA

69 VIV 21.295.890,00 € 10% 2.129.589,00 €
OTROS IMPUESTOS
COSTE .
Iclo CONST 4.851.000 € 3,07% 148.925,70 €
6 0,60%
1Bl ANUAL VIV*65000 4.485.000,00 € soEe 26.910,00 €
T 103 VEHC 103 122 € 12.566,00 €
TASAS
TASA SUMINISTRO AP 69 VIV 69 115€/VIV 7.935,00 €
TASA RECOGIDA
BASURAS Y RS 6IVIV 69 FOE/uIY 4.830,00 €
TASA ALCANTARILLADO 69 VIV 69 52€/VIV 3.588,00 £

¢) Gastos de mantenimiento

e A
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Dada la escasa repercusion del incremento de poblacién -198 habitantes- que genera la arﬂpl?aM%r(?ﬁUfsta
Lo

se considera que el gasto de mantenimiento de los servicios requeridos es proporc org;l a los i
ecretaria ral.

correspondientes por estos conceptos, por lo que la actuacién se considera viable. Dado que no se indrementa

la urbanizacién de viales no existe nuevas cargas de mantenimiento de viales. Y tal como se explica én

Memoria, la superficie destinada a zonas verdes disminuye dado que la entrada en vigor de la normativa Orden

VIV/561/2010 de 1 de febrero por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de

accesibilidad y no discriminacion de acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados (BOE 11 de marzo

de 2010) ha supuesto el incremento de la seccién de los viales a costa de la disminucién de zonas verdes.

Por otra parte no se requieren nuevas infraestructuras generales ya que el nlimero de viviendas (69) puede ser

abastecido por las redes generales existentes.

d) Se considera que el suelo ampliado destinado al uso residencial es apto a tal fin y no se prevén actividades

econdmicas diversificadas.

e) Conclusién

Los ingresos puntuales para las haciendas publicas ascienden a 2.278.514,70 € y los ingresos anuales por

aplicacion de impuestos y tasas suponen 55.829,00 €, por lo que la actuacién se considera viable.

Dada la escasa repercusién del incremento de poblacion -198 habitantes- que genera la ampliacién propuesta
y los costes asociados para las haciendas publicas, asi como los ingresos previstos, se considera una actuacién

viable y sostenible.

4.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO DE LA MODIFICACION

En las actuaciones presupuestadas en el PERI aprobado en 2009 se incluia la urbanizacién de la apertura de la
calle Miguel Delibes y la conexion de las calles Hermanos Hircio y Blechite (parcialmente como obra exterior),
en terrenos parcialmente incorporados en la presente modificacion del PERI. Por tanto, en los datos que se
exponen a continuacidn se incorporan exclusivamente los que corresponden al incremento de servicios
urbanos que requieren las nuevas 69 viviendas incorporadas en la presente modificacién del PERI. El alcance

del estudio por tanto se amplia unicamente por este concepto.

INGRESOS

Los ingresos que se derivan de la Modificacién Puntual del Plan son los generados por la diferencia de
aprovechamiento cifrado en 6.960 m’. Segun el Estudio Comercial redactado por el consultor Aguirre&
Newman (Principales Indicadores de mercado residencial en Logrofio 2015) los ingresos previstos por la venta

de las viviendas es el siguiente:

£6.960 m?t*3.073 €/m?t (INCLUIDOS ANEJOS)=21.295.890 €
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COSTE SUELO 3.153.150 €

CONSTRUCCION 4.851.000 €

COSTES INDIRECTOS 38.480 €

URBANIZACION* 324.689,00 €

TOTAL GASTOS 8.367.319€

*Los nuevos gastos de urbanizacién son aquellos que se refieren a la dotacién de servicios basicos a las

viviendas resultantes de la nueva edificabilidad 6.960 m2t, cifra estimada en 69 viviendas,

1 RED DE SANEAMIENTO 39.290,10
2 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE 51.295,41
3 PAVIMENTACION 75.142,31
4 ELECTRICIDAD 23.956,05
5 TELECOMUNICACIONES 11.896,17
6 GAS 7.503,32
A SERVICIOS AFECTADOS 600,27
8 GESTION DE RESIDUQOS 2.264,64
9 SEGURIDAD Y SALUD 7.230,47
TOTAL EJECUCION MATERIAL 272.847,90

13,00 % Gastos generales 35.470,23

6,00 % Beneficio industrial 16.370,87
SUMADE G.G.yB.I 51.841,10

BASE DE LICITACION (SIN IVA) 324.689,00

21% IVA 68.184,69

TOTAL CON IVA 392.873,69

La sociedad publica LIF 2002 asumird los gastos de urbanizacién necesarios para la dotacién de servicios
basicos a las viviendas resultantes de la nueva edificabilidad 6.960 m2t, cifra estimada en 69 viviendas. Dada la

escasa repercusion del incremento de poblacién -198 habitantes- que genera la ampliacion propuesta se
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considera que la capacidad de las infraestructuras existentes es suficiente para garantizar el acceso a los

servicios basicos.

Esta actuacidn, de iniciativa ptblica, se enmarca dentro de los compromisos adquiridos en el Convenio General

de 25 de Julio de 2002 (ANEXO Convenio General de 25 de Julio de 2002, BOE 30 de mayo de 2003)

Madrid, mayo 2019
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ANEXO ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO GLOBAL (RESUMEN DATOS ACTUALES)

Dada la complejidad de la actuacién y del tiempo necesario para su desarrollo se aportan a modo de resumen
la actualizacién los datos de los principales conceptos valorados en el PERI aprobado en 2009, incluyendo el

nuevo alcance establecido en |a presente modificacién.

INGRESOS DE LA ACTUACION

Los precios de los productos inmobiliarios se determinaran por sus costes de produccidn y por el precio final
que puedan alcanzar las edificaciones en las fechas previstas de venta. Los ingresos previstos por venta de
suelo ascienden a 160.010.144 €.

La viabilidad econdmica del Plan queda en todo caso asegurada en virtud del Convenio General de 25 de Julio
de 2002 (ANEXO Convenio General de 25 de Julio de 2002).

COSTES DE LAS ACTUACIONES

Por costes de la actuacion se entienden la totalidad de los pagos a los que serd preciso hacer frente para
transformar la original situacién fisica, juridica y econdmica segun el disefio del planeamiento, y se especifican
en los distintos epigrafes que componen este documento.

A continuacion, se recogen los costes de las distintas actuaciones a desarrollar, clasificadas en tres tipos segun

sus caracteristicas técnicas:

- ACTUACIONES FERROVIARIAS: Son aquellas estrictamente de caracter ferroviario y se ejecutan en Ia parcela
con calificacién Sistema General Ferroviario (SGF).

- ACTUACIONES DE INTEGRACION: Son aquellas necesarias para generar un nuevo suelo urbano sobre el
trazado ferroviario y se ejecuta en suelo calificado con Sistema General de Integracion (SGI).

- ACTUACIONES DE URBANIZACION: Son aquellas necesarias para dotar de servicios urbanos al suelo calificado

como viario o espacio libre ptblico, zonas de recreo y expansion y parque.

DILIGENCIA;

Para hacer constar que este documento
ha sido aprobado_definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesién
celebrada el dia

1.7 MAYI /V?fﬁ

Secretaria

ral.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE DESARRGLLO DE SISTEMAS GENERALES E INFRA ESTRUCTURAS Y DE REFORMA INTERIOR PER| Ne 3 “FERROCARRIL"



ESTIMACION DE COSTES POR FASES

INVERSION sin IVA  GASTOS GENERALES TOTAL

FASE 1 169.938.507,49 10.923.148,50 180.861.655,99
ACTUACION FERROVIARIA FASE 1 87.219.084,38 5.606.186,76 92.825.271,14
ACTUACION INTEGRACION FASE 1 56.053.445,88 3.602.950,99 59.656.396,87
ACTUACION URBANIZACION FASE 1 26.665.977,22 1.714.010,75 28.379.987,98
FASE 2 61.802.659,40 3.972.493,56 65.775.152,95
ACTUACION FERROVIARIA FASE 2 17.338.827,69 1.114.488,96 18.453.316,64
ACTUACION INTEGRACION FASE 2 38.655.674,47 2.484.673,30 41.140.347,77
ACTUACION URBANIZACION FASE 2 5.808.157,24 373.331,30 6.181.488,54
FASE 3 46.204.545,88 2.969.892,60 49.174.438,48
ACTUACION FERROVIARIA FASE 3 19.423.863,98 1.248.508,97 20.672.372,94
ACTUACION INTEGRACION FASE 3 17.331.922,14 1.114.045,09 18.445.967,22
ACTUACION URBANIZACION FASE 3 9.448.759,77 607.338,55 10.056.098,31
TOTAL 277.945.712,76 17.865.534,66 295.811.247,42

GENGiA:
y divididas en las tres fases previstas para la ejecucion de la obra ferrovnarlﬁ,m&éggs? lnformaéé (o ccjj%lcumemo

Proyecto de Integracion del Ferrocarril en la Ciudad de Logrofio, aprobado erpwdea )r/agfadn%egt%gétfgggr?éeen%%;mﬂ
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e FASE 1: Desde la calle Tirso de Molina hasta Vara De Rey.

e FASE 2: Desde Vara de Rey hasta la calle Murrieta.

e FASE 3: Desde la calle Murrieta hasta Gonzalo de Berceo.

ESTIMACION DE COSTES POR TIPO DE ACTUACION

MODIFICA

INVERSION sin IVA  GASTOS GENERALES TOTAL

ACTUACION FERROVIARIA FASES 1,2Y 3 123.981.776,04 7.969.184,68 131.950.960,73
ACTUACION FERROVIARIA FASE 1 87.219.084,38 5.606.186,76 92.825.271,14
ACTUACION FERROVIARIA FASE 2 17.338.827,69 1.114.488,96 18.453.316,64
ACTUACION FERROVIARIA FASE 3 19.423.863,98 1.248.508,97 20.672.372,94
ACTUACION INTEGRACION FASES 1,2Y 3 112.041.042,49 7.201.669,38 119.242.711,86
ACTUACION INTEGRACION FASE 1 56.053.445,88 3.602.950,99 59.656.396,87
ACTUACION INTEGRACION FASE 2 38.655.674,47 2.484.673,30 41.140.347,77
ACTUACION INTEGRACION FASE 3 17.331.922,14 1.114.045,09 18.445.967,22
ACTUACION URBANIZACION FASES1,2Y 3 41,922,894,23 2.694.680,60 44.617.574,83
ACTUACION URBANIZACION FASE 1 26.665.977,22 1.714.010,75 28.379.987,98
ACTUACION URBANIZACION FASE 2 5.808.157,24 373.331,30 6.181.488,54
ACTUACION URBANIZACION FASE 3 9.448.759,77 607.338,55 10.056.098,31
TOTAL 277.945.712,76 17.865.534,66 295,811.247,42

AVANCE EN LA EJECUCION DE ACTUACIONES Y OBRAS (2004-2017)

La fase de redaccion de proyectos comenzd en el afio 2004 y finalmente las obras en el afio 2007. Las

actuaciones y proyectos llevados a cabo has sido las siguientes:
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- Redaccion del Proyecto de Integracidn del Ferrocarril en la Ciudad de Logrofio: Proyecto de Construccion de

la Fase Previa (2007), Estacién Provisional e Instalaciones Auxiliares en Arrdbal (2008), Proyecto de

Construccion de Fase 1 (2009), Proyecto de Construccidn de la Subestacion de Traccidn en la Portalada,

Proyecto de Construccién de Fase 2 (2012) y Proyecto Bésico de Fase 3 (2012).

- Redaccion del Plan Especial de Desarrollo de Sistemas Generales e Infraestructuras y Reforma Interior ne 3

“Ferrocarril” (PERI “FERROCARRIL”) del PGM de Logrofio (2006).

- Obras de Construccion de la Fase Previa, Estacion Provisional, Instalaciones Auxiliares en Arribal y Fase 1.

- Indemnizacién a Correos

- Obras de Construccion Derribos en la zona de Fase 1

- Obras de Construccion Urbanizacion Rotondas

- Obras de Construccion Urbanizacién Calles Piqueras-Piquete

- Redaccion Proyecto de Urbanizacién Vara de Rey (pendiente redaccion alternativa C)

- Redaccién Proyecto de Urbanizacion Lobete

- En Ejecucion Obras de Construccion de la Subestacion de traccidn de la Portalada

- En Ejecucion Obras de Construccién del Parque Sobre Estacion de Autobuses y Parque Qeste
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El grado de ejecucidn de actuaciones y obras es del 57% sobre el total de las mismas.

El resumen de costes y avance de ejecucion es el siguiente:

ACTUACIONES POR FASES: FASE 1

ACTUACIONES FERROVIARIAS (SIN IVA) EJECUTADG Secrdtaria ECUCION
PROYECTOS, OBRAS, DIRECCION Y ASISTENCIAS il Gk i i
FASE 1 87.219.084,38 € 84.706.920,18 €] A 2512168204
FASE 2 17.338.827,69 € 225.895,06 €] /N 1713283263 ¢
FASE 3 19.423.863,08 € 77.327,96 € 19.346.536,01 €
TOTAL ACTUACION FERROVIARIA 123.981.776,04 € 85.010.143,20 € 38.971.632,84 €
100% 69% 31%
ACTUACIONES SGI (SIN IVA) rrovecTOS, ;
OBRAS. DIRECGION Y ASISTENCIAS TOTAL EJECUTADO PENDIENTE EJECUCION
FASE 1 LOSAS Y MUROS (40,51%) 56.053.445,88 € 56.053.445,88 € - £
FASE 2 LOSAS Y MUROS (61,16%) 38.655.674,47 € 433.502,05 €] 38,222.172,42 €
FASE 3 LOSAS Y MUROS (36,80%) 17.331.92214 € 152.103,36 € 17.175.818,78 €|
TOTAL ACTUACION SGI 112.041.042,49 € 56.639.051,29 € 55.401.991,19 €
100% 51% 49%
ACTUACIONES URBANIZACION (SIN IVA) SR TP—— PENDIENTE BIEC AN
PROYECTOS, OBRAS, DIRECCION Y ASISTENCIAS e ik it RENDIENTE BJEGHCION
COSTES GENERALES URBANIZACION 21.680.997,04 € 10.241.926,60 € 11.439.070,44
PLAN ESPECIAL Y MODIFICACION PGVL 371.965,52 €] 355.815,52 €] 16.150,00€
STR "PEDREGALES" 4.227.956,88 - € 4.227.956,88 €
DERRIBOS E INDEMNIZACIONES 1.793.485,56 1.793.485,56 € - £
SG COLECTOR PEDREGALES+SIFON COLON 3.484.249,18 €] 3.484.249,18 €] e 5
SG PARQUE 11.803.339,91 € 4.608.376,34 € 7.194,963,56
URBANIZACION FASE1 +FASE2+FASE3 20.241.897,19 € 5.875.033,88 € 14.366.863,31 €
URBANIZACION FASE 1 12.875.303,08 € 5.803.546,71€ 7.071.756,38 €]
URBANIZACION FASE 2 2.804.389,44 € 31.449,68€ 2.772.939,76 €
URBANIZACION FASE 3 4.562.204,67 € 40.037,49 € 4,522.167,18 €
TOTAL URBANIZACION 41.922.894,23 € 16.116.960,48 € 25.805.933,76 €
100% 38% 62%
TOTAL 277.945.712,76 € 157.766.154,97 € 120.179.557,79 €
100% 57% 43%

Las obras comenzaron en septiembre de 2007 y hasta la fecha se han ejecutado en la zona de Fase 1

actuaciones y obras por valor de 160.025.503,65 €, todas ellas dentro de dmbito de actuacidn de la FASE 1 e

incluyendo actuaciones y obras de urbanizacién consideradas costes generales. En esta zona quedan

pendientes de ejecucién obras ferroviarias por valor de 2.512.164,20 € y de urbanizacion por valor de

17.917.986,04 € (incluyendo las obras de urbanizacion del parque), actuaciones programadas entre los afios

2017 y 2019.

Segun la clasificacion del tipo de obras (y prorrateando los costes generales) le corresponden a la FASE 1:

FASE 1 169.938.507,49 10.923.148,50 61.991.579,57 242.853.235,56
ACTUACION FERROVIARIA FASE 1 87.219.084,38 5.606.186,76 31.816.501,68 124.641.772,82
ACTUACION INTEGRACION FASE 1 56.053.445,88 3.602.950,99 20.447.641,34 80.104.038,21
ACTUACION URBANIZACION FASE 1 26.665.977,22 1.714.010,75 9.727.436,55 38.107.424,53
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Las Unidades de Ejecucidn 1, 2, 3, 4y 5 se localizan en la zona de Fase 1, y parcialmente |a L]E E MAYﬂ[\ZR ﬂ\
G I

Secretari
-Aunque no se encuentra en el ambito de la zona de Fase 1 ya que se trata de una obra exterio

cuenta con financiacién la obra de construccién de la STR “Pedregales”.

ACTUACIONES POR FASES: FASE 2

El Proyecto de Construccion de Fase 2 fue redactado en 2011, con un coste de 659.397,11 € ya abonado. las
obras correspondientes a la Fase 2 se han programado en los afios 2019 y 2020. Se incluye la parte
proporcional de Costes Generales de Urbanizacién.

Segun la clasificacion del tipo de obras (y prorrateando los costes generales) le corresponden a la FASE 2:

FASE 2 61.802.659,40 3.972.493,56 65.775.152,95
ACTUACION FERROVIARIA FASE 2 17.338.827,69 1.114.488,96 18.453.316,64
ACTUACION INTEGRACION FASE 2 38.655.674,47 2.484.673,30 41.140.347,77
ACTUACION URBANIZACION FASE 2 5.808.157,24 373.331,30 6.181.488,54

La superficie de Fase 2 se incluye en su totalidad en la UE 6,

ACTUACIONES POR FASES: FASE 3

El Proyecto Basico de Fase 3 fue redactado en 2009, con un coste de 749.129,99 € ya abonado. Las obras

correspondientes a la Fase 3 se han programado en los afios 2017 y 2018. Se incluye la parte proporcional de

Costes Generales de Urbanizacion.

Segun la clasificacion del tipo de obras (y prorrateando los costes generales) le corresponden a la FASE 3:

FASE 3 46.204.545,88 2.969.892,60 16.854.877,83 66.029.316,31
ACTUACION FERROVIARIA FASE 3 19.423.863,98 1.248.508,97 7.085.598,36 27.757.971,30
ACTUACION INTEGRACION FASE 3 17.331.922,14 1.114.045,09 6.322.482,45 24.768.449,67
ACTUACION URBANIZACION FASE 3 9.448.759,77 607.338,55 3.446.797,03 13.502.885,34

La superficie de Fase 3 se incluye en su totalidad en la UE 6.

Nota: En relacién a las denominadas Fase 2 v Fase 3 de Ia Integracion del ferrocarril es importante sefialar que
debido a la fecha de redaccién de los proyectos (Proyecto Constructivo Fase 2: Junio 2011, Proyecto Basico Fase 3:
Noviembre 2009) es necesario proceder a su revisién técnica dado el tiempo transcurrido, y que puede ser necesario
en el futuro adaptar el planeamiento a los nuevos proyectos ferroviarios, si es el caso, asi como ajustar los importes

economicos que se deriven de las modificaciones que se introduzcan.

ACTUACIONES INTERIORES Y EXTERIORES AL AMBITO DEL PLAN
Tal como se explica en el punto 1: Las obras comprenden todas las de vialidad e implantacion de servicios que
resuelvan y sean imprescindibles para garantizar la accesibilidad y la dotacidn de servicios de la totalidad de las

parcelas edificables, incluidas las obras de acceso y o conexién a las infraestructuras exteriores de la actuacién.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES £ INFRAESTRUCTURAS Y BE REFORMA INTERIOR PERI Ne 3 “FERROCARRIL”
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DILIGENGCIA:
Para hacer constar ?ue este documento

ha sido aprobado definitivamente por el
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Es el caso que una parte significativa de las obras transcurren fuera de ambito del Plan

i Ambi speciat s ra
Secretari ral.
ferroviarias como de integracidn y urbanizacién. Las obras exteriores se consideran necesarias para go tar
las previsiones establecidas en el Plan.

ACTUACIONES FERROVIARIAS (SIN
IVA) PROYECTOS, OBRAS, DIRECCION Y TOTAL OBRAS INTERIORES | OB EXTERIORES
ASISTENCIAS
FASE 1 87.219.084,38 € 82.596.532,61 € 4,622.551,77 €
FASE 2 17.338.827,69 € 9.016.190,40 € 8.322.637,29€
FASE 3 19.423.863,98 € 19.423.863,98 € -
TOTAL ACTUACION FERROVIARIA 123.981.776,04 €| 111.036.586,99 €| 12.945.189,06 €
;{%I;%%F%’:EASS' %ggc(géw \!‘:Q%TE NS TOTAL OBRAS INTERIORES | OBRAS EXTERIORES
FASE 1 LOSAS Y MUROS (40,51%) 56.053.445,88 € 56.053.445,88 - £
FASE 2 LOSAS Y MUROS (61,16%) 38.655.674,47 € 20.100.950,72 18.554.723,74 €
FASE 3 LOSAS Y MUROS (36,80%) 17.331.822,14 € 17.331.922 14 € - €
TOTAL ACTUACION SGI 112.041.042,49 €| 93.486.318,74 €| 18.554.723,74 €
ACTUACIONES URBANIZACION (SIN
IVA) PROYECTOS, OBRAS, DIRECCION Y TOTAL OBRAS INTERIORES | OBRAS EXTERIORES
ASISTENCIAS
COSTES GENERALES URBANIZACION 21.680.997,04 € 16.104.408,41 € 5.576.588,63 €
PLAN ESPECIAL Y MODIFICACION PGML 371.965,52 €] 242.820,98 € 129,144 54 €
STR "PEDREGALES" 4.227.956,88 €| 4.227.956,88€
DERRIBOS E INDEMNIZACIONES 1.793.485,56 1.793.485,56 €
$G COLECTOR PEDREGALES+SIFON COLON 3.484.249,18 € 2.264.761,97 € 1.219.487.21€
SG PARQUE 11.803.339,91 €] 11.803.339,91 € - €
URBANIZACION FASE1+FASE2+FASE3 20.241.897,19 €] 12.701.794,66 7.540.102,53
URBANIZACION FASE 1 12.875.303,08 €] 6.299.970,20 € 6.575.332,88 €
URBANIZACION FASE 2 2.804.389,44 2.523.950,49 280.438,94 €
URBANIZACION FASE 3 4.562.204,67 € 3.877.873,97 684.330,70 €
TOTAL URBANIZACION 41.922.894,23 €| 28.806.203,08 €| 13.116.691,15 €
TOTAL 277.945.712,76 €| 233.329.108,81 €| 44.616.603,95 €

ADMINISTRACIONES Y ENTIDADES PROMOTORAS: FINANCIACION

De acuerdo con el Convenio General de 25 de Julio de 2002 la actuacién, de iniciativa publica, de Integracién

del Ferrocarril en |a ciudad de Logrofio, la financiacién de la actuacidn de llevaré a cabo de la siguiente manera:

- Con cargo a las plusvalias generadas por la puesta en valor de los terrenos, se costearan inversiones que
realizara dicha Sociedad tal y como se determina en el Convenio.

- La inversion del Grupo Fomento serd la correspondiente a la adaptacion del pasillo ferroviario y la playa de

vias existentes a la llegada de la Alta Velocidad a Logrofio prevista en el Plan de Infraestructuras de Transporte
2000-2007, estimada en 30 millones de euros, y se efectuara conforme a las previsiones presupuestarias y de
acuerdo con los procedimientos establecidos a estos fines

"FERRCCARRIL”
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- El resto del coste de la actuacidn, una vez deducidas las plusvalias urbanisticas que se |
aportados por ADIF, sera financiado integramente por la Comunidad Auténoma de La Rioja3Pel#7
de Logrofio en la proporcion 50% - 50%

- En Consejo de Administracion de la sociedad LIF 2002 de fecha 1 de febrero de 2007, se acordé |

DILIGENGIA:

Para hacer constar c#.ue.este documento
ha sido aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrofno en sesion
celebrada el dia

de los criterios generales para la suscripcién de un futuro convenio para la ampliacién del cubrimiento del

ferrocarril en el tramo entre la calle Murrieta y el 42 puente a cargo de la Comunidad Auténoma de La Rioja y

el Ayuntamiento de Logrofio en la proporciéon 50% - 50%.

ACTUACIONES FERROVIARIAS (SIN

IVA) PROYECTOS, OBRAS, DIRECCION Y
ASISTENCIAS

TOTAL

GRUPO FOMENTO (ALTA
VELOCIDAD)

AYUNTAMIENTO DE

LIF 2002, SA

FASE 1 87.219.084,38 €| 5.531.604,91€ 81.687.479,47 €
FASE 2 17.338.827 69 € 1.641.578,88€ 15.697.248,81€
FASE 3 19.423 863,98 €| 1.245.688,72 € 18.178.175,26 €
TOTAL ACTUACION FERROVIARIA 123.981.776,04 € 8.418.872,50 €| 115.562.903,54 €| - €

ACTUACIONES SGI (SIN IVA)

PROYECTOS, OBRAS, DIRECCION Y ASISTENCIAS

TOTAL

GRUPO FOMENTO (ALTA
VELOCIDAD;

LiF 2602, SA

AUTCNONMALARIOMA

FASE 1 LOSAS Y MUROS (40,51%)
FASE 2 LOSAS YMUROS (61,16%)
FASE 3 LOSAS Y MUROS (36,80%)

56.053.445,88 €|

3B.655 674,47 €

17.331.922.14 €

56.053.445,88 €
31.449.361,22 €
17.331.922,14€

7.206.313,25€

TOTAL ACTUACION SGI 112.041.042,49 € - €] 104.834,729,24 € 7.206.313,25 €
ACTUACIONES URBANIZACION (SIN GRUPO FOMENTO (ALTA Zith AYUE\EE‘A.’\EIEI?HG"DE )
IVA) PROYECTOS, OBRAS, DIRECCION Y TOTAL VELOCIDAD) LIF 2002, SA LGGR‘O{\E(}ICOMUMDA’J
ASISTENCIAS AUTONOMA LA RIOJA
COSTES GENERALES URBANIZACION 21.680.997,04 €] 21.680.997,04 €

PLAN ESPECIAL Y MODIFICACION PGML 371.965,52 €

STR "PEDREGALES" 4.227.956,88 €

DERRIBOS E INDEMNIZACIONES 1.793.485,56 €]

SG COLECTOR PEDREGALES+SIFON COLON 3,484.249,18 €|

SG PARQUE 11.803.339,91 €]

URBANIZACION FASE1+FASE2+FASE3 20.241.897,19 € 20.241.897,19€

URBANIZACION FASE 1 12.875.303,08 €] 12.875.303,08 €

URBANIZACION FASE 2 2.804.389,44 €] 2.804.389,44 €

URBANIZACION FASE 3 4.562.204,67 €} 4.562.204,67 €

TOTAL URBANIZACION 41.922.894,23 - €] 41.922.894,23 €| - €
TOTAL 277.945.712,76 €] 8.418.872,50 el 262.320.527,01 c! 7.206.313,25 ;l
Madrid, mayo 2019 X
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ANEXO CONVENIO GENERAL ENTRE EL MINISTERIO DE FOMENTO, LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA RIOJA,
EL AYUNTAMIENTO DE LOGRONO Y RENFE PARA LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL EN LA CIUDAD DE
LOGRONO DE 25 DE JULIO DE 2002 (BOE 30 de Mayo del 2003)
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Luss recursos excedentanos, si bos hubiern, una vez realizadas ias actua
clones previstas en el Anexo I se repartirdn entre ¢l Ayunlamiento y
RENFE proporcionalmente a lus aportacivnes de suelo de cads uno

Décimo. - El presante Copvenio tendra vigencia hasta ol cumplimisnto
de los fines previstos en ol mismo

Undécimo ~Este convema adquinra plena sficacia y validez desde of
momentn de su firma, por haber sido previaments aprobado por los organos
de gobierne de las administraciones ¥ eptidades firmantes,

En prucba de conformidad con cuanlo antecede. firman ol pressnte
Convenwe en el lugar y fecha al iicie indicados. - El Minastro de Fumentn,
Franciseo AlvarezCascos Fernandez -l Conseller de Politica Territorial
t Ubres Publiques de la Generalidat de Catalunya. Felip Puig 1 Godes —El
Alcalde de Lieida, Antoni Siurana 1 Zarageza -FEl Presidents de HENFE,
Miguel Corsini Freese- El Pressdente del GIF, Juan Barron Benavents

ANEXO1

Reposicidn de instalaciones ferroviarias alectadas por la liberacion del
suelo necesario pars la integracion del sistema ferroviario 5 sy eeca-
peracion para otros usos urbanos en la civdad de Licida

Truslado de imstalaciones de mercancias (artuaciones
complementarias a las programadas por el GIF) ¥
de mantemmiento de infreestructurs a la estacion
de Pla de Vilanovets | S S R SRR SR

Construceton de un nueve sdificto en b calle Roger
de Lluna para trasladar todas las dependencias v
oficinas exisientes on Jos inmuebles que hay que
demoler para posihilitar la apertura del pusve viaro
plaza de la #stacidon nuevo puente sobre o rio Segre,
asi como otras sriuacionss del Plan Espectal

1270 000,00 €

ZRAT 000 €

TR SRR ..oovomnssvippsmn 1 HB 000 €

10930  reSOLICION de 20 dr marzo de 2003, de la Secremaria
de Estado de Infroestrucniras, por la que s dispane la
publicacion de un Convenio general entre ¢l Ministerio de
Fomenta la Comunidad Automoma de La Rioj o Ayun
tamiento de Logronoe y Renje para la integracion del ferre
carril en la ciudad de Logrone

Suscriie previn tramitacion reglamentarin, entre ol Ministerio do
Fomento, I Comunidisd Autonoma de La Rigja, »f Ayuntamiento de Logro
no y Renfe, el dia 25 de julio de 2002 un Convenlo general para la inta
gracidn del fercocarnl en la ciudad de Logrono, § en cumplimiento de
lo establacide en ol articulo 8.2 de la Ley 30/1992, do 20 de noviembre
de Régimen Juridico de las Admimstracionss Poblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, proceds | publicacion de diche Convenio que figu
m como ancxs de esta Resolucion.

Madnd, 20 de marzo de 2003 F1 Secrotano de Estado, Benigno WManco
Rodriguez.

ANEXO
En Logrono, a 25 de julio de 2002

REUNIDOS

El Excmo. Sr. D Pedro Sanz Alonso, Presutente de la Comusdad Auto
noma de La Rwja

El Exemo. Sr. D. Francisco Abvarez Cascos Fernandez, Ministro de
Fomento

El llmo. Sr D Julio Revuelta Altupa, Akcalds Presidente del Excmo
Ayuntamiento da Logronn

El Exemo St I Miguel Corsing Freese, Presidente de RENFE

Lus reuniidos se teconocen mutuamente la capacidad Decesaria pars
formalizar el presents Convenio #n nombre de sus respactivas Adminis
traciones

La Admmnpstracion General del Estado es responsable de la infraes
tructura ferroviania, en vinud de [s compelencia exclusiva que ostenla

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DF DESARROLLO DE SISTEMAS GEN
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misme, corresponds a la Administracion General del Estade

Espunoles (RENFE)

L4 Comunidad Amténoma de La Rioja es ttulpr’de competencias en
erdenacion del termitorio ¥ urbanisme, en obraS publicas y transports
terrestre, y ordenarion del transporte de mercancias ¥ vimjeros qua tengan
su origen ¥ destino en el ambito de la Comunidad Autonoma, sin perjuicio
de la gjecucidn ditecta que se reserve el Estado, v de forma general, de
aquellas compelencias que tenen como objeto o fomento del desartollo
econdmico de la Comumnidad v su contrtbucion a ebjelivos de Ordenacion
del Terntorio | Ant 8 del Estatuto de Autonomia)

El Ayuntumiento de Logrofio es ttular de compelencias en matens
de ordenacion, gestion, ejecucon y discipling urbanistica y de realizacion
de sctividades complementanas de las propass de las otras Admunstra
ciones Piblicas (Art 262 y 28 respectnamente de la Ley 71085, de 2
de abnil)

Convenida Ia necesidad y la oportunidad de suscnibir of presente Con
vento, las partes firmantes

EXPONEN

Primero-La sctual Red Ferroviana a sc pass por Logrono requiers
una remodelacion para facilitar la adaptacion del pasillo ferrovianio y
1a playa de vias de s estacion a Ja Hegads de la Alta Velocidad & Logrono

Sagundo.-El Mimsterio de Fomento v 1a Comumdad Auténoms de la
flings arometioron ol traslado de las instalacionss de mercancias de la
estacion de Logrone &l Poligono de El Sequero con el objetive de farilitar
en gran medida las actuacionss hecesanas par la integrmcion del ferro
CArT & 50 pasa por Logrofio

Tervero ~Con fecha 27 do abnl de 1040 o Ministerio de Fomento, tn
Comumdad Autonoma de La Rinja y ¢l Ayuntamiento de Logrono firmaren
un vonvenio que fijsha los compromisos de colabaracion entre las partes
suscnibientes para la redaccion de Jos estudios ¥ proyectos necesafios
para la integracdn dal ferrocarnl en la crudad

Usarte.—Como consecuencia del punto antersor, ¢ Mimisterio de Fomen
to ha redactudo ol Estudio Informative del Proyecto de integracion del
ferrocarnl en lu ciudad de Logrofio. que comprende la inlegracion del
ferrocarnl en ¢l tramo urbano de la ciudad con base an su traza actual

Uuinto - E Ministerio de Fomento, la Comunudad Auténoms de La i
1, el Avuntamianto de Logrono ¥y RENFE consideran sdecuade vincular
los proyectos de Hegada de In Aha Velocidad a Logrono al proyecio de
integracion del ferrocarril en la ciudad, que deben Hevarse & cabo de forma
conrdihada y convemida, dentro del marco de competencins de eada una
de las admuimistraciones.

Sexto -Fruto de este compromiso de todas las paries, #s 18 constitucion
¢l pasado G de junio de 2001 s Comision para el estudio ¥ desarrollo
de los trahajos paru ls integracion del ferrocarril en 1a riudad de Logrona,
constitinds por miembros de 1as administraciones implicadas

Séptumn - Siguiendo las directrices acordadas en esta Comision, la solu
cion adoptada e incluida en el correspondients Estudio Informative, con
s1sle en

El soterramients ferroviario de 1a zona de la estacion, dotando de con
tinusdad al viario urbano. en concreto a la Avda de Colon y a la calle
Eliseo Pinedo

El cubnmiento del truzado ferroviario entre los pasos superiores de
las calles Marqués de Murmeta y Vara del Rey.

La depresion del trazado ferroviario desde o] paso superior de la calie
Margués de Murrieta hasta el origen +fe la actuncion en @ lado Miranda,
incluyendo 2 conexidn entre las calles Gonzalo de Barceo v Fuenmayor

La hiberacion de los terrenos ferrovianios que resulton innecesarios
para ol fertocarril en ba zona de 1s estacitn, al norle y sur de ls misma
entre ol paso superior de la calle Vara doj Rey y ol paso wnferior de la
calle Pujueras

La urbanizacion y erdenacion urbanistica de los mismos.

Octave ~Que las Admunistracinnes fimoantes son conscientes de que
la centrahidad de Jos dmbitos afectados permitirin una serie de plusvalias
econdmicas que, adec nle retnvertidas, podrian destinarss a costear
las actuaciones pecesanas para la integracion del ferrocarnd en la ciudad

Noveno -Que las pantes comnciden en la necesidad de uni actuscion
conjunia ¥ coordinada, dentro del mespetn a las competencias propias de
cada una de las Administraciones y de conformidad con lus siguientes
principios
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a}) El Grupo Fomento se responsabihza dol coste de la llegada de
la Alla Velocidad a Logrono queé se valors en 30 millones de Buros y
pone a disposicion de las actuaciones previstas en este Convento, todos
los tarrenos que resulten imnecesarios para el ferrocarril, on el futuro
a fin de facilitar, con los rendimientos que se obtengan de estos terrenos,
la Nnanciacion de s actual barrera ferroviana

b) La Comunidsd Autonoma de La Rioja y el Ayuntumiento de Logro
no, en el ¢jercicio de sus competencias en materia urbanistica, procederdan
a desarrollar el Plan Especial de Heforma Interior «Ferrocarnis o, en caso
necesario & modificar of planeamiento urbanistico vigente, de conformidad
con lo previsto en el presente Convenio ¥ aportaran la financiacion que
se conlempla en este documents.

Consecuentemente con lodo lo anterior v al objeto de abordar las cues
tiones planteadas. resulta ineludible miciar las gestiones en orden a la
consutucién el Ente de gestion mas adecusdo para el desarrollo de las
artuaciones mencionadas, v en lal sentido

AUCUERDAN

Primere.-Las sdministracienes firmantes deciden la creacion en of pla
2o de dos meses, de una Sociedad con la denominacion que determinen
de mutuo scuerdo (en adelante «la Seciedad-).

La participacién ecopomica de las instiluciones asociadas #n el capital
socidl a suscribir se eleva a un total de GOO.000,00 suros, de acuerdo
con la siguients distraibucion:

Grupo Fomento: 5o,
Comumdad Autdnoma de La Rioja: 2h%
Ayuntamiento de Logrono: 25%.

Por Grupo Fomento se entiende, a los efertos do este Convenio, al
propio Mimsterio de Fomento v a las entidades poblicas empresanales
RENFE y GIF, adscrtas al Ministeno. Serin estas Entudades Pablicas
Empresanales las que suscriban la parte de capital correspondiente al
Grupo Fomento, la mitad cada una,

Los cargos de Presidente, Vicepresidente Primern y Vicspresidente
Segundo del Consejo de Admumistracion de Is Sociedad recaeran en el
Secrotano de Estado de Infraestructuras del Ministerio de Fomanto, sl
Alcalde de Logrofio y o] Consejero de Obras Publicas, Transportss, Urba
nismo ¥ Vivienda de la Comumdad Auténema de La Ricja respactivamente
o en la persona a quitn designen. El Secretario del Consejo de Admm
nistracion serd designado por ¢ Consejo a propuesta del Presidenta

Los Estatutos de ls Soctedad incorporaran las cldusulas sobre mayorias
cualificadas para la adopeion de acuerdos sociales de especial relevancia
que proponga ¢l Grupoe Fomento.

Segundo-La Sociedad se coastituye con el fin de facilitar la coor
dinacién de las actuaciones correspondientes a la ordenacion de la travesia
ferroviana de Logrono y su eswacion, y a la vransformacion urbanistica
derivada de estias obris,

El objetivo fundamental de Ia soriedad s gestionar ol desarroilo arba
nistico v ejecutar las obras de infraestructura urbana comespondientes
alos lervenos liberados en ese entorno

Para ello la Sociedad y en lo que a las actuaciones previstas en este
Convenio se refiers

I. Defimird la propuesta global de la actuaridn concertada en este
ambito de Logrons,

2. Elaborari los estudios ¥ propuesias que permitan la planificacion
¥ ejecucion de actuaciones urbanisticas y de transponia, definiendo sus
costes,

3. Propondrd la creacton de instrumentos de gestién adecuados para
{levar a cabo los Proyectos que se acusrden, asegurando la necesana coor
dinacion de los mismos.

Tercero.-Las actuaciones contempladas en of presante Convenio, eny
meradas de forma abrevieda, responderan a los siguientes objetivos:

1. Soterramiento de la zona de la estacion, incluyendo la construccién
de una nueva estacion soterrada

2. Depresion del trazado ferroviario entre o paso superior de la calle
Marqués de Murrieta y o] origen de a actuacién en ¢l lado Miranda

3. Cubnimiento del trazado ferrovianio entre los pasos superioras de
las calles Marqués de Murricla y Vara del Rey.

1. Integracitn de 1a nueva red ferroviania en su entorne y de acuerdo
con los usos urbanos previstos en la transformarién urbanistica que se
wsruerde

it
iU

6 Creacion de los sistemas generales viarid
BCLUATIONES antenores

Cuarto -El Ministenio de Fomento delimitard los terrd
saros para ¢l ferrorarnd por haberse soterrade oAfasiadade las insta
laciones ferrovianas y sobre los que se acluarden determinadas opera
ciones urbanfsticas de acuerdo con el conte Convenio, levandose a
cabo los trimites pecesarios para la desafectacion de los terrenos tnne
CPSArios

Quinto - El Ministerio de Fomento y RENFE impulsaran los proce
dimientos necesarios para la puesta a disposicion de los terrenos, segun
s& liberen, a favor de la Sociedad, garantizando en todo caso el funcie
namiento de las actuales instalaciones ferrovianas hasta la efectiva dis
pombilidad de aquellas que las sustituyen.

Para la formahzscion de la puesta a disposicion de los terrenos, se
suscribiran acuerdos espectficos en los que se concrelandn las contrapres
taciones & recibir por los propietarios del suelo, que consistirin en la
financiacién de las infraestructuras ferrovianas previstas en o Anexo [
en lo que exceda de la cantidad previsia en Ia cldusula sipuients

Sexto —La inversion del Grupe Fomento serd la correspondients a la
adaptacion del pasillo ferroviario y L playa de vias existentes a la legada
de la Alla Velocidad a Logrono prevista en el Plan de Infrassiructuras
de Transporte 20002007, estimada en 30 millones de suros, y se efoctuara
conforme a las previsiones presupuestarias v de acuerdo con los proce
dimnientos establecidos a estos fines

Sépuume —El resto del coste de la actuacion, una vez deducidas las
plusvalins urbanisticas que se generen de los suelos aportados por RENFE
¥ estumadas en 85 millones de euros, serd financusdo Ntegraments por
s Comunidad Auténoms de La Rioga ¥ o Ayuntamiento de Logronio en
La proporcion 5% - B,

Octavo —En I medida que las obras redundan en bereficio del muni
cipio, o] Ayuntamniento de Logrono cederd gratuitaments a la sociedsd,
mediante los procedimientos necesanos, el aprovechamiento urbanistico
municipal gue le correspenda, 8 fin de coadyuvar a costear las inversiones
fue s¢ realicen en los brminos del presente Convenio,

Noveno- El Ayuntamiento de Logrons procedera a desarrollar el pla
neamiento necesarto para la ejecucion de |as actuaciones urbanisticas a
que hace mencién este Convenio, ¥ 4 thici?, ¢h caso necesano, la modi
ficacion puntual del Plan General de Ordenscion Urbana respecto a los
terrenos a liberar del uso forroviario

Décimo —La Soctedad coordinara la realizscion de los estudios ¥ pro-
yeolos necesarios para la ejecucion de las actuaciones urbanisticas v de
infraestructura de transporte a que hace mencién este Convenio, sin per
juicio de las compelencias que en maleria de ordenacion del lorritorio
¥ urbanismo corresponden al Ayuntamiento de Logrono y a la Comunidad
Autdnoma de [a Rioja. ¥ en materia ferroviana, al Ministano.

Los estudios, proyectos y obras serdn ejecutados por el organismo com
pelents en la materia, siendo posible, s1 se considers conveniente a efectos
de coordinacion, que las Insutuciones irmantes de este Convenio deleguen
en la Soriedad, mediante los acuerdos que se establezeun, la ejecucion
de determinadas obras, de acuerdo con la normativa aplicable y con respeto
a las compatencias que para la ajecucion de obras ptblicas tienen atri
buidas.

Con cargo a las plusvalias generadas pot la puesta en valor de lus
terrenos, de acuerdo con los procesos de cambio de uso a través de la
mexhificacidn del planeamiento vigente o de su desarrollo, se costearan
mversiones que realizars dicha Socwedad, ¢l Ministens de Fomentn y
RENFE, tal y como se determina en este Convenio,

Undécime —1a Sociedad definird el plan de elapas v o) balance oo
nomico de la operacidn, laniendo #n cuenta que:

A} Todos los recursos economicos que se obtengan por la Sociedad
como consecuencia del desarrollo urbanistico de los suelos trunsmitidos
por RENFE se aplicardn en primer lugar al pago de las obras ferrovianas
del solerramiento de ls estacidn y sus obras complementarias, qus tandran
caracler prionitario, ¥ a soportar ¢l coste financiero del canjunto de actua
ciones de 1a Sociedad

B) En segundo lugar se aphcardn al pago del resto de las obras ferro
viarias de la actuacion descritas en el Anexo |

Duodécimo.-En ol Anexo | se recogen lodas las actuacionss que las
distintas Instituciones tienen previstas que se ejecutaran conforme a los
siguienles principios:

a) En primer lugar se ejecutani el soterramionto de la estacian o
utegracién urbana en esta zona (prolongacion de la Avenida de Colon
v de la calle Eliseo Pinedo)
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trazado ferroviario entre Marqués de Mumeta y ol origen de la actuacion
incluyendo 1a conexion entre las calles Fuenmayor ¥ Gonzalo de Barceo
Estas actusciones sélo comenzardn cuando la Comunidsd Autdnoma de
La Rioj y el Ayuntamiento de Logrone comprometan on firme la finan
ciacitn a que se refiere la clausula séptima anterior,

¢} [a nueva estacién se financiars por la Sociedad, 6 a propussta
del grupo Fomento, por otros sistemas que impliquen scudir a la finan
clacién privada. siempre de acuerdo con las previsiones sohre usos de
la plassficacion urbanistica aplicable en cada momento, En este ssqundo
supuesto el coste de financiacion del edificio de Ia Estacion se deducirg
dol coste total de las actuacionss,

d) Las obras definidas en o] Anexo | como sordenamiento del entornos
s6lo s financiaran con cargo a las plusvalias que generen lns terranos
aportados a la Sociedad cuando esté garuntizada la wotal financiacion de
las obras a que se refiers ef apartado a) anterior

Decimotercero.~El presente Conveno tendri vigencia hasta ol cum
plimiento de los fines previstos en o] mismo.

Decimocuanto - Este Conveno ha sido, previamente a su firma, apro
bado por los drganes correspondientes de las Institucionss firmantes

En prueba de conformidad, con cuanto antecede, firman ol presente
Convenio en el lugar y fecha al imicio indicados - ¥ Presidente de la Comu
mdad Aulénoma de La Rioga, Pedro Sanz Alenso —E] Ministro de Fomento,
Francisco Alvarez Cascos Ferndndez -El Alcalde de Logrono. Julio Revuel
ta Altzna - El Presidente di Renfe, Miguel Corsing Freese.

ANEX0Y ]

Principales obras derivadas de la acluacion de Integracion
del ferrocarril en la civdad de Logroio

Cosie de Smucon

pof Chhirals (s oulado Irrversaida dal
st © melmado en o inapo Fumento
Extudio Ilormalve)

(Ofras ferroviarias nevesarias para la integracion urbana

Soterramiento de la estacion e inte
gracién urbana de esta zona.

Cubrimento entre las calles Mar
qués de Murrieta y Vara de Rey

1IT8TI0NTE € 30,000,000 €
Depresian del trazado y conexion
entre las calles Fuenmayor y

Gonzalo de Bereeo

Edificio de la nueva estacion.

Ordenacion del entormo

Urbarizacion del entomeo de Is 1. 782800 €

Estacion.

Urbanuzacion de los lerrenos hbe GO71334 €

rados de uso (erroviario.

ST 164700 € 30,000,000 €

i [ EER—

10931 RESOLUCION de 12 de marzo de 203, de la Secretarma
de Estado de Infrasstructuras, por la que se dispone la
publicacicn de un Comvenio entre e Ministerio de Fomento,
la Comunidad Autonoma del Principado de Asturias y
Ayuntamienio de (Gigom para la integracion del ferrocarril
en la ciudad de Gigon.

Suserito previa tramiacion reglamentaria, entre el Ministerio de
Fomento, el Principado de Astunas y Ayuntamiento de Gijén, o dia 2
de sepuembre de 2002, un Convenio para lu integracion del ferrocarril
en la ciudad de Gyon, v en cumplimiento de lo establecido an el anticulo
82 de la Ley 3001902 de 20 de noviembre, de Régimen Juridico de las

Administraciones Pablicas y del PrQ@GHRLRLI

Resolucion

Madnd, 12 de marzo de 2003 - El Secretano d
Rodriguez

ANEXO

En Giyon, a 2 de septiembre de 2002

REUNIDOS

El Exeme. Sr. D Vicente Alberto Alvarez Areces, Presidente del Prin
cipado de Asturias

El Fxemo. St I Francisco Alvarez Cascos Ferndndez, Ministro de
Fomento.

La lima, $ra. [ Paz Fernandez Felgueroso, Alcaldesa dal Exemo Avun
tamiento de Gipon.

El Exemo. Sr. D Miguel Corsini Freese, Presidents de RENFE,

El Exema. Sr. D Eugenio Damboriena ¥ Osa, Preswdente de FEVE

Los reunidos se reconocen mutuamenls la capacidad necesana para
formalizar el presents Convenio en nombre de sus respactivas Admins
Lraciones,

La Administracién General del Estado es responsable de la infraes
tructura ferroviania, en virtud de s compelencia Gue ostenta #n matena
de obras publicas de interés general v en farrocarnles V ITANSportes terres
fres que transcurran por el territorio de mas de una Comunidad Auténoma
Larticulos 140 1.24. y 149.1 21 de la Constiturion). Asimismo, corresponde
4 la Admumstracién General del Estado s ordenacion de las lineas ¥
serviclos tante de la Red Nacional integrada farroviana, ruys explotacion
umilaria corresponde a la Hed Nacional de los Ferrocarriles Espanoles
(RENFE), como dr 1a red de ancho métnieo expletada por FEVE.

El Principado de Asturias es tlular de competencias en ordenacion
del territono ¥ urbanismo, en obras piblicas y transpurie terrestre, y
ordenacion del transporte de morcaneias y vigjeros QU& LANRAN SU OTIgen
¥ destino en el ambuto de I Comunidad Auténema, sin peruicio ds la
sjpcucion directa que se reserve el Estado, y de forma general, de aquelias
competencias que tsien como ohjets ol fomenta del desarrollo scondmicoe
de la Comunidad (articulos 101 apartados 3, 4 ¥ 5 y 15 del Estatuto
de Autonomia del Principade de Asturias)

El Ayuntamiento de Gyén es titular de competencins en materia de
ordenacién, gestidn, ejecucion v disciplna urbanistica v de realizacién
de actividades complementarias de las propias de las olras Administra
cionies iblicas (articulos 262 v 28, respectivamente, de la Ley 7/1885,
de 2 de abril)

Convenuda ls necesidad y 1a oportumdad de susenibir of presente Con
venio, las Panes firmantes

EXPONEN

Primero~Que of Ministerio de Fomento, a través de ls Secretaria de
Estado de Infraestructuras, y dentro de la sctuacion conocida como Matro
trén de Asturias, estd desarroliando Ja ampliacion de la red ferroviaria
en Gijon. Pare ello se incorporardn a la red nuevas zonas de la ciudad
mediante la construceion de un trazado subterrineo, que desde Ja actusal
estacion de El Humedal, sa prolonga al grea de Viesques.

Segundo —Qu+ para evar a cabo ostos objelivos, el Ministario de
Fomento ha redactado los documentos. «Estudio grotécnico del nuevo tra
zado subterranec en Gijéns ¥ «Estudio Informative del tinel de penetracion
del ferrocarnl en Gigone, que, segin anuncio publicado en o BOE de 22
de abril de 2002, se sometidt al tramite de informacion piblics ¥ oficial

Tercero.~Que el Principado de Asturias, a través de la Consejeria de
Infraestructuras v Politics Terntorial, en of marco de sy politica de poten
ciar y estimular el uso del transporte colective puesta de manifiesto &n
ia Ley del Principado de Asturias 1/2002, de 11 de marzo, esla interesada
en la imegracién del ferrocarmi en Gijon, v, a tal sfecto en la construccion
de la Estacion de Autobuses de Gyon, lo mas integrada postble con el
sistema ferrovianio, con ol fin de conseguir la maxima intermodalidad
entre los distintos transportes colectivos que operan en la ciudad.

Cuarto-Que las 'antes comparnten la necesidad ds coordinar las actua
ciones ¥ ohjeuvos antenores ¥ consideran gue se paeden complementar
con una mejora de Ls integracidn del ferrocarrid en la ciudad, consiguiendo
la permeabilidad necesania entre dos zonas densamenta pobladas de la
cidad v uns importants mejora urbantstica
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