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Secretpria Gereral,

MODIFICACIAN_PUNFUAL TN?
PARCELA 2: GREACION DE “PASAJE” Y MODIFICACIGNDE
ART. 9 VUELOS. (LOGRORNO). ‘

2. SITUACION.Y AMBITO _
‘Gcién se fimita al dmbito de la parcela n® 2 del P.P. Santa Juliana.

3. ANTECEDENTES
1. B PP SanTaIJutiano fue aprobado definitivamente el 7 de Febrero de
2002. {B.O.R. n® 22 de fecha 19-2-2002).

2. Sufid un expediente de Modificacidn, aprebado Definitivamenie ef 31 de
Julio de 2003. (B.C.R. n® 103 de fecha 19-8-2003). Esta meodificacién fue
trascendente por lo incidencia en diferentes ospecio's‘ que fienen que ver

coh el objeto de la Modificacion. Estos fueron:

2.1.Nueva dotacién piblica
- $e infrodujo una dotacién publica (Hogar de personas mayores

ubicada en el espacio libre entre ias parcelas 2y 3).

2.2. Cotreccién de lo edificabilidad d las parcelas
- Se comige el computo de superficie Libre privada. Esta era
realmente menor a la computada en el Plan Parcial, El exceso
de superficie libre prAvada hubo de ser fraducide a
edificabilidad para mantener el aprovechamienic asignado.
Este exceso incremento la edificabllidad. Esta fue repartida en

las 5 parcelas originales.
2.3. Diferencias entre el sdlido capuaz detivado de la ordenacion vy la

edificabilidad asignada.
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Planta Baja (50%).

2.4, Efiminacidn deia zona de dlico

2.5. Cambios en las ordenanzas reguiadoras piiigaguiadas de mayor

h e Para hacer constar gue este  documanio
flexibilidad. ha sido aprobado definitivamente por el

Pleno del Ayuntaimiento de Lagronio éh sesidn
celobrada el dia

2.6. Ctros cambios en las ordenanzas reguiadoras. : -
b AT 2018

2.7. Pequenas modificaciones en el documento general.

3. En la actualidad esTén edificadas vy habitadas |as parcelqﬁ?g; 4,y 5
ademds de la dotacion publica {Hogar de Personas Mayoras) quedando

Onicamente 'pbr edificar ia parcela n® 2.

4. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO ACTUAL

Tras 15 afios desde su aprobacidn, hoy fenemos una gran: perspectiva para
poder analizar sus virfudes vy sus carencias, a o iuz del avance normativo, Ia
mejora del medio urbano, y exigencias tanto técnicas {C.T.E. elc.} como de

demanda social.

La memoria de! P. Parcial establecia tres obijetivos bdsicos:
« Potenciacion definitiva de su centralidad
« Resolver morfoldgicamente este ensanche de la ciudad

¢ Acercar el rio Ebro ¢f nuevo borde urbano de la ciudad

- Conrespecto al primero {Potenciacién definitiva de su centralidad), ia
reglidad del enforno, construide con anierioridad, hace que esta
pretendida ceniralidad sea mas real, que visual. Las edificaciones
inmediatas y antferiores al Plan Parcial asl como su trazado viatio en la
parte coccidental, impide g fluidez viarna que contrasia con la

generosidad que ofrece el Paseo del Prior.
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Offrpdbal, n® 2
26086 Logrofio - La Biola

Cﬂwj

Con respecto al segtmdo {Resolver morfoldgicamente este SMWQ-

de lo ciudad}, se ha resuelto de manera altamente satisfactoria

estableciendo un borde edificade gue posibilita la fusion del medio

natural v el urbano con naturalidad. Ello se consiglifngdionte esa
Gﬁjﬁfd hacer constar que aste: dotbmanto
Wcida ordenacion, a modo de peine o cremaillergis hEermikenitivamente . por el
Pleno del Ayuniamientc des L{;}gr{*ng e,r SE5I01

penetrar al pqrque entre los edificios. ofreciendocitsbbdsetciie una -

calidad residencial pocas veces alcanzable. b ey zmg

Secrsiaiia m@nemi
Con respecto al tercer punte {acercar el rio Ebro o nuevo S6ide:

urbano de la ciudad), no cabe duda gue la creacién del Parque de |

Ribera en torno a Santa Juliona, ha supuesto un gran salto cualitafivo
dé la ciudad vy la integracion del rio y sus riberas en elia. Pero es cierfo
que la imposicién de ia construccién de P. Baja en el Paseo del Prior, a
la que se afiade la parcela de dotacidén piblica, no deja de ser un
obstdculo, en la penefraciéon y transparencia entre el parque y la
civdad. Aspecto que debemos atender en esta Modificacién, al ser la

Ultima parcela que puede hacerio posible.

Por ofro lodo, lo disposicion de sus edificaciones. envueltas en
espacios verdes de gran calidad desde el punto de vista paisajistico y
alto nivel de urbanizacidn, buscan ser atrapados vy vividos desde las
residencias particulares. Sin embargo, liama la atencién como, salvo
las viviendas sifuadas en planta baja, con jardin y espacio libre propio,
al resto de las viviendas de piantas superiores se les ha negado esia
posibilidad, como podemos apreciar en las cinco piezas construidas.

Aspectio que también debemos atender en esta Modificacion.

Ninguna de ellas cuenta con unas generosas terrazas tal y como preve
el propio Plan Parcial {ver plano n® 17 - fipologicas de viviendas);
terrczas que les hagan participes v en conexidn con el medio en el
gue se encuentfran. Se trata de un aspecto sin solucion, ante lo
gjustado del sélido capoaz a la edificabilidad asignada. Ello se
acenfudé como consecuencia de la modificacién descrita en el

apartado anfecedentes.
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in ef margen de

A la Wz de la nérmativa de hoy, nos quedames™
supetiicie en planfa necesaria para dotar a las viviendas en alfura de
los demandados espacios exteriores y sin la posibilidad de poder

aplicar la normativa del Plan General Municipal actual y vigenie que
DIGENGIA: - R i . .
Pata hacer Cm%z i‘%géﬁt:'&%?ﬁmmggfgﬁacﬂb#ﬁa {articulo 1.1.8. - Computo de superficies cubiertas
1 “ido aprobada, delinitivamante. por . S ) i
Eﬁ;en; d-@;l yygi&m:@f}ta tle Lﬁgfﬁ?&'ﬁ@ﬁ%“éﬁ‘lmspecio que también se debe revisar en esta Modificacién.
celabrada & dia

ERSRy

SecrotorleBadRONCLUSIONES DEL ANALISIS Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA
“MODIFICACION.

- A pesar de su disposicion g modo de “peine” o “cremallera" para
fundir e integrar el parque con el conjunto edificado vy la ciudad, la
realidad es que lo transparencia prevista en la planta baja de las
edificaciones que delimitan el Paseo del Prior y que han de constituir
amplios pdricos de acceso al Parque, ha guedado mermada por la
imposicidn de locales. Esta merma duedd acentuada por la necesaria
implantacién de la dotacién pdblica “Hogar de Personas Mayores”,
quizés sin valorar la incidencia en la diafanidad y comunicacion con el
parque.

Podemos concluir en la necesidad de una deseable mayor
comunicacién y mas fluida penefracién en el fransito de la ciudad al
parque, a través del propic mecanismo que prevé el propic Plan
Parcial con fa imposicidon de la figura del “pasaje” como espacio

piblico de fransito y acceso al parque.

- También, la realidad construida nos describe como las viviendas de las
plantas superiores son estancas y cefradas, sin poder contar con
espacios abiertos v en conexidon directa con el pdrque. Espacios ©
terrazas previstos en el Plan Parcial, v hoy tan incentivados por
saludables por el Plan General Municipal.

Podemos concluir en la necesidad de resolver la aplicacién de la
normativa de vuelos del Plan General Municipal sin que ello afecte ol

espacio publice (viario y parque) ni a los objetivos del Plan Parcial.

Cliesibal, 0”2 T {36 %41 J4AB 176 . 847 248 388 inp@imarinopascusl.oom
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MWM

Estos dos aspectos requieren la revisidbn y su andlisis, y en fodo TS
modificacién para posibilitar I solucion adecuada a ambos casos.

- La solucién al primer aspecto, nos orienta o la eliminacion de

ocupacidn de planta baja prevista en el ramal oeste de la parcela n®

2 y gue va a permitir la deseada transparencia hacia el ﬁ_\c_ikdue'desdel

el Paseo del Prior mediante la creacién de un amplio pasdje. De esta..
JGENCIA > . i
a{f;hgcer congtar que esie &gﬁrﬁ@fﬁgm, conseguiriamos un notable espacio de transito, solamente
= aido aprobado  deliniivarmatie B . - o .
':;‘?e{{‘(?de;& Ryuntarniento de Logrofio eniidifmpido por el inevitable v necesario portal de acceso o las
wlebradac el dig L , . ,
= viviendas de las plantas superiores v los cuartos de instalaciones del

b am’ 231% ndcleo de comunicacion vertical.

Gpcretaris Ganeal.
La solucidn al segundo, requiere aclarar que la ordenanza que impide

> los vuelos en g practica no fos ha evitado, como podemos apreciar

en las fotografias que se adiuntan, en las que estos vuelos aparecen
de manera notable. La ordenacion de refranqueocs en p. bajo ofrece
una imagen del volumen de las plantas superiores avanzando
respecto a la p. bajo a modo de vuelo; es fa razdn por fa que los
retranqueos obligatorios en Paseo del Prior se muestran formalmente
como vuelos y sin ninguna incidencia formal en el edificio ni en el

conjunto del Plan.

Pero siguiendo con el andlisis observamos, no obstante, la virtud de la
limpieza volumétrica de los cuerpos paralelepipedicos definidos por el
Plan, lejos de un ahecdotario de vuelos cislados © ihconexos.
Observamos la confinuidad en longitud y toda la alfura de estos
cuerpos en vuelo, Es obvio, que esa limpieza no la ha resuelfo la
prohibicidn de los vuelos que, como hemos visto, formalmente
aparecen, de manera confradictora, por la misma ordenanza gue
posibilifa los refrangueos y que derivan en vuelos. Por tanlo, desde el
punto de vista formal, ne hay razén para evitar los vuelos siempre que
no se distorsione la volumeiria y, si se hace uso de elios, debiera ser a
lo largo de toda la tachada y en toda la altura, configurando un Unico
plano de fachada para no perder la impronta de su limpieza

voluméirica. {Ver imdgenes del anexo).

ClArrabad, o 2
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incentivo que la normativa del Plan General Municipal de Logroho
establecié para dotar a las viviendas de espacios al aire libre {terrazas)
y comprobado lo beneficioso de esta norma vy sus efectos scludables
%G‘ENQ&@WM& que iﬁ% dog éiziil 18. -~ Computo de superficies cubiertas abiertas), nos
pare, M%% robado grfoga}%@ﬁﬁ enfren‘romos a la Gitima parcela pendiente de construccion en Santa

,ﬁ "‘ et . - . . e . . e
ij"ﬂc? ada el d‘f’f ---------- e uliona, que todavia puede mejorar la habitabilidad de las viviendas

Gecretart

' s necesario dar cabida a esta mejora mediante la aplicacién de la
l ordenanza de vuelos del Plan General Municipal, pero solamente en
aquellos paramentos que no afecten al espacio publico vy, siempre,
obligados a su confinvidad en longitud y altura, configurando un Gnico
planc en todo el frente de fachada. De esta manera, con la nueva
superficie en plante aumentada por los vuelos, podremos garantizar
los deseados espacios exferiores que; ademds de mejorar
hotablemente la habitabilidad de los viviendas, permite una mayor
empatia de o vivienda con su entomo, con el parque fluvial, tal y
como se espera de este lugar, vy como es objetive implicito de la

propia concepcion del Plan Parcial.

Asi los dos aspectos modificados no tienen ninguna incidencia en el
conjunic ordenado y mantienen la integracion del edificio con su

eniorno.

5. OBJETO
La presente Modificacion tiene por objeto:
— Swstituir fa construccidn de la p. bajo en el ramal de enlace con g

parcela n® 1 por un pasaje para garantizar la conexidén con el parque.

- Incluir en el punfo 1.2.-vuelos, del arf. ¢ {Condiciones generales de
edificabilidod vy edificacion), ta posibiided de estabiecer vuelos en la
parcela n® 2, sujetos vy limitados a unas condiciones gue garanticen la

infegracion del edificio en su coniunto.

Clasphal, v 2 T{+E4Y BAT 248 I7G - B4T 248 358 itnpdiirrarinopasosal com
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7. PROPUESTA DE MODIFICACION—-" ¥

PR
it

A la vista de todo lo anterior;
1. Se elimina el dmbifo censtruible en p. baja en- el ramal - oeste, -
colindante con la parcelae n° 1, pasando a ser espacio de ﬂéhﬁi’fo
Pata hacer constar gue este CﬁOﬂWi{go con la salvedad de la ubicacion imprescindible de portal v

ha sido aﬁmbado detinitivaments por

Pleno del Ayuntamiento de Logrofio ensesio e " " -
cotobrada o dis WEvidios comunes. El Planc de Ordenacion Propuesta sefiala “Pasaje

OLT, 201

en el dmbito de uso residencial v “Uso publico eh superiicie" en el

espacio libre privado.

Secrataria General, Asl el punto 1.9 "Pasos — Pasaje” de las Ordenanzas del P. P, Santa

Juliana {en su redaccion actual}:

~..Con lg indicacién "pasgje” se sefialan en los Planos de Ordenacién Pasos-
Pasaje por debagjo de la edificacidn de cardcter chiigatorio, que relacionan
el Paseo del Prior con las zonas del parque. Tendran como minimo la
dimension que figura en dichos Planos. Podrdn disponer de apoyos
esfructurales intermedios, hasfa un mdximo de fres lineas de crujia.

M.MM‘.H»--..W—M__M

El Ayuntamienfo podrd admitir ubicaciones alfermnativas que supongan
pequencs desplazamientos respecio o los sefigiados. £En el caso del situado
en la parcela 4 puede plantearse un portal de dcceso, siempre que se
manfenga la superficie fotal v la diafanidad necesaria.

Se seAalan asf mismo ofras pasos-pasaje meramente orientativos.

Pasario a gquedar redactado como sigue:

Con la indicacién "pasgje" se sefaion en los Planos de Ordenacion Pasos-
Posaje por debagjo de la edificacion de cardcter obligatorio, que relacionan
el Paseo del Prior con las zonas del parque. Tendrén como minimo g
dimensién que figura en dichos Plonos. Podrdn disponer de  apoyos
esfructurales infermedics, hasta un maximo de tres lineas de crujia.

Fl Ayuntamiento podra admitir ubicaciones aiternativas que supongan
pequehos desplazamientos respecto o tos sehalados. En el caso del situado
en la parcela 4 puede plantearse un portal de acceso, siempre que se
mantenga la superficie total vy ia diafanidad necesaria.

En la parcela 2 el nuevo pasaje podrd ser interrumpido por el necesario porfal
de acceso a las viviendas superiores. Este se agjusfard a la alineacion posterior
de la edificacion, dejando libre la primera crujic en el frente de fachada ol
Pasea del Prior. Tendrd como objefivo ofrecer la diofonidad pretendida, para
lo cual ofrecerd la maxima presencia posible de ocristalamiento v
transparencia.

Se sefiglan asi mismao otros pasos-pasaje meramente orientativos.

2. El punto 1.2-Vuelos (art. 9. Condiciones generales de edificabilidad vy
edificacion) de la ordenanzas del P.P. Santa Jjuliona
No se admiten vuelos en ninguna situgcion quedando reguiados los
refranguecs maximos v 1os gdlibos no excedibles por la edificacién en los

planos de ordenacion.

A pivshal, n™ 2 T (#3543 84T 248 176 - G419 248 353 impghimarinopascusl cont
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Se sustituye por: LM—:MB

1.2. - Vuelos {art. 9. Condiciones generales de adﬁrisdod y

DILIGENCIA, iaciomen
Parg hacer constar yeQibde cm?mer'e L0
ki g%s:ic;;a robado delinitivamente por sl

Pleno del Ayuriamients de Logrofio snSesE g parcelo n® 2 se admiten vuelos, en las fachadas interiores con
cetobrada ef dia

{ & frT. 20

i frente a patic asf como en el frenfe oeste siempre que esios sean
% continuos y ocupen fodo el frente v altura de fachada, creandoc. un

Gnico plano.
Sacrotarfa Gensral, .
" En el resto no se admiten vueios,

En todos los casos quedan regulados los refranquecs maximos y 1os

gdlibos no excedibles por la edificacion en los planos de ordenacion.

8. MODIFICACION DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Se tota de una medificacion correspondiente con planeamiento  de
desarrolio y en cumplimiento del articulo 104 (punto 7] de la LOTUR:

a) No afecta a la estructura fundamental del planeamiento general ni a
los usos globales y niveles de infensidad fijados en el mismo.

b} No supone una disminucion de los superficies de terrenos destinadas o
zonas verdes y espacios libres de dominic v uso plblico. ni de
equipamientos ni de do?acionés.

¢} No implica un aumento del aprevechamiento urbanistico ni de la
densidad de poblacion al estar el nUmero de viviendas prefijado en el
Plan G.M. vy de acuerdo con la disposicion final segunda de la LOTUR el

ndmero de habitantes fijado por cada vivienda (3.5 hab./viv.}.

9. TRAMITACION

La presente Modificacion se tramitard al amparo del arf. 105 {punto 2) de la

LOTUR.
Logrofo, 24 de O defm 7
Fdo,,
Clesmibal, 07 2 T {+34) $41 248 176 - 941 J48 355 imp@imarinopascusl cam
ZEH0E Logrofs - La Ricja F{e34) 241 258 949 v fimarinopascual com
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DILIGENGIA,

Para "TWicCer constar cue este documenic
ha side aprobado  definiivamerte por el
Flano del Ayurtamiento de Logrofio en sesion
cetebrada e dia

“ 00T, 201

Sacrataris Genersl

ANEXO

EJEMPLOS DE VUELOS EN P.P. SANTA JULIANA

(A confinuacidén se muestran ejemplos reales de cuerpos

volados, como consecuencia de refranqueocs en el P.P. Santa

Juliana)}.
g
Clbwvobal, n* 2 T o34} 547 248 176 - 041 248 355 jmpdinarinopa el oo
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MODIFICACIGN PUNTUAL (N® 2) DEL PLAN PARCIAL SANTA
JULIANA EN PARCELA 2 : CREACION DE "PASAJE" Y
MODIFICACION PUNTO 1.2, ART.9 VUELOS. (LOGRONO)

rromMoror:  COBLANSA S.A,
ARGUTECTO:J. MARING PASCUAL

Plana N Plano Escalx

SITUACISN 01 122000
EMPLAZAMIENTO
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Fara hacer constar gue este docurmenio
hsrgi'df} é ;'obad{n_ d}mmvaﬁ‘aeﬁap@e; pﬁc:»r_mai
Blene del Avuntamientn de Logrofo en sesion
refebradsa el dia

ANEXO 1
INFORME ECONOMICO

1
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EVALUACION SOBRE LA VIABWIDAD ECONGMICA DEM LA
MOD&FICAC@N PUNTUAL (N° 2) DEL PLAN PARCIAL SANTA
JULIANA: CREACION DE PASAJE Y ARTICULO 9 VUELOS. (Ar. 22 del
T.RI.L.S.R. 2015).

MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA (art. 22.5)
La exigencia del aricule 22.5 relalivo o la necesaria memotia justificativa de

DILIGENCIA; viabilidad econdmica de las actuaciones en el medio urbano, en el presente
Para hacer constar que EH % SOiG . )

ha sido apobado, e initwéﬁ% 3 :Eﬁ%ﬁe constata cuanto sigue:

Blenc del Avuntarniento de Logrofio en sesitn

catebrada ef dia

- 1 DETERMINACIONES ECONOMICAS BASICAS

+ Se frata de un solar; una parcela en el Sector Santa Juliana

Secretaria General. (parcela n® 2 - suelo urbano consolidado) y completamente
% urbanizada en todo su perimetro. Cuenta con todos los
e . servicios urbanisticos incluidas las acometidas

correspondientes, por tanto solamente se trata del desarrollo
de una promocidn residencial en régimen de divisidn

haorizontat.

« Pertenece a un Jnico propietario y no cuenta con ningun fipo
de ayudas directas ni indirectas. Por tanto, su desarrolio vy
promocion serd baijo riesge v ventura de la Propiedad, gue ha

de ejecutar la inversidn mediante fondos propios o financiados.

« Taly como se ha descrito, la Medificacion Puntual propuesta
no allera el gprovechamiento asignado a la parcela ni o
densidad {o n® de viviendas} al no alterar la asignacion del uso
residencial. {Ver cuadros comparativos de los parametros

urbanisticos — Estado actual - Propuesta),

« Si hien esta modificacidon no altera el gprovechamiento

asighado a la parcela si conlleva una mayor sup. urbanizada

ClAyrafat, n® 2 F{e34) 94T 248 176 - 341 248 155 iFrpEjmarivpass val.oom
26006 Logroano - La Rioja ¥ {e34) 241 286 341 wwrwe Jinariniopssc ual.som
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de 240 m? {pasgje} y una posibiidad de sup. construible

destinada a espacios exteriores en las viviendas.

este dOC urﬁ?ﬁ@ desarrolio de la promocion se llevard a cabo de acuerdo
congtar Que st WLLE

pado Adgfi%"litl\faﬁ%@m Qg’r.:@%fon las exigencias, en su construccidn, de la: Legistacion
Lnamiento de Logrofic en sest : s ¢ :
yuriamies .

el dia , ‘ vigente y concretamente del Codigo Téchico de. la
Edificacion, garantizando una construccién eficiente y de Bajo

consumo energético.

Secretaria enerah

¢« la ausencia de inversibn en obras de urbanizacion,

indemnizaciones, demoliciones efc. garantiza su rentabilidad v

la no superacion del “deber de conservaciéon”.

Los nimeros principales de la inversion y viabilidad se resumen

en el siguiente cuadro:

ANALISIS DE INGRESOS Y GASTOS

Clbgrihat, n¥ 2

ZEGGE Logrofio - La Riojs

INGRESOS
SUPERFICIE| €/m2c. TOTAL

Viviendas 116 Unidades 13.007 1.384 18.001.688
Locales 180 600 108.000
Garajes 187 11.000 2.167.000
Trasteros 116 3.000 348.000
TOTAL INGRESOS 20.624.688
GASTOS

Coste solar 4.150.000
Coste Construccion. Incluidos GG y Bl 9.148.229
Costes indirectos 3.500.282
TOTAL GASTOS 16.798.511
UTILIDAD 3.826.177

- ANALISIS DE LA INVERSION

Con respecto a la inversion que pueda atraer esta iniciativa,

debemos decir que se trata de una modificacion puntual del

Tiodd) 541 248 17E - 347 248 358

§ {4343 941 256 941

pop@inarisopascual com
wrna poasinopas o val.com
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PGM que pretende facilitar una mejor habitabilidad de las
viviendas, sin alteracion de dlineaciones exteriores, alturas ni

aprovechamiento y sin incidencia en el dominio publico. En

DILIGENCIA; consecuencia, constifuye una mayor giraccién'y, por ello, una
e conster que este dooumento e . o o
para d%a‘*‘;C,gg?ggwé;%?;G;tijarﬁgr';te por elmayor y més tacil viabilidad econémica.
5 Wi & (RIS INIn o o sesh
Benodel gyuniamw—:rm de Logrofio &N Sesion
celebrada el die e )
4 Qﬁ zm(% La ausencia de gastos en infraestructuras futuras, garantiza el
1 P
QWWM_M menor impacto posible en el patrimonio personal de los
ecretaris General. parficulares. Por innecesario, tampoco existen agentes externos

de los que se dependa para la gestidon de esta promocidn

et " inmobiliaria.

-~ HORIZONTE TEMPORAL ESTIMADO
Las previsiones de este proceso se estiman en 2 ahos con

finalizacidén de la promocidn entre los afios 2019-2020,

- LA CAPACIDAD DE LAS INSTITUCIONES PL'}BLECAS PARA EL
ASEGURAMIENTO DEL MANTENJMIENTO DE LAS REDES PUBLICAS Y SU
FINANCIACION E IMPACTO EN LAS HACIENDAS PUBLICAS.

+ Hpasgje
La aporfacién del pasgje en planta baja conlleva 240 m?
anadidos de espacio publico en superficie. Este aumento de
superficie pUblica podemos considerarla despreciable en
cuanto a costos de manfenimiento ante las muchas hectéreas
de espacio publico urbanizado vy gjardinado del entorno. Este
pasaje forma parte inseparable de ese gran espacio publico
dando continvidad al espacio peatonal de Avda. del Prior con

el Parque de la Ribera.

Como se ha indicade, la actuacion gue encierra esta modificacion no
afecta a los servicios publicos tal y como estdn configurados en la
actualidad. La no alteracién del espacio pUblico, con lo salvedad del
pasaje mencionado, no afecta al viario, al iréfico y por tanto fampoco a
las lineas de transporte urbano. No afecta g las recogidas de basuras ni @

la organizacion santfaria o del sistema educativo de o ciudad.

Clamabal, a® 2 T (+34) S47 248 176 - 941 248 58 prp@himainopase sl com
ZEB0E Lografio - La Rioja F {34} %41 66 B4 e Sravine pasount Som
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El impacto de esta iniciativa en la Haclenda POblica solo es generadora

de ingresos y asimilable desde este punto de vista a cualquier promocidn
de vivienda nueva, realizada en suelo urbano comohdado Genera unos
ingresos a las arcas publicas proporcionales a una mvemon pnvado con i
un valor en venta de 20.624.488 €. o

La Hacienda local verd incrementado sus ingresos con las licencias de ids _

cbras y el impuesto de bienes inmuebiles, asi como las diferentes tasds -
DILIGENCIAL

¥}
correspondientes d recogidas de basuras, agud, BICs . sclae qste docurnen
p . ? q’gigdhﬁw;o@%ﬁgg a&maiwamame por e

Gidi
efecutar nuevas inversiones en mfrc:estruc‘furqs;z@nm@ iam@ﬁrrg@ﬁ@z@%@rmomw ’
celebrada et die SN

hopry, W

S——

oferta de servicios pUblicos.

E—
-

Secretaria Ceneral.

INFORME DE SOSTENIBIIDAD ECONOMICA (ait. 22.4)

- IMPACTO DE LA ACTUACION EN LAS HACIENDAS PUBLICAS
Tal y como se ha descrite, a o largo de tode el documento de
modificacién y en la memoria de viabilidad econdmica del
punto anterior, se trata de una medificacion puntual del plan
fimitada ol dmbito privado de la propiedad sin gue quede
afectado ningin aspecto del suelo correspondiente al dominio
publico y en todo caso, como ya se ha descrito, la creacion
del pasaje de conexidn de la ciudad con el pargue. Tompoco
se hacen necesarias nuevas inversiones de mejora ©
incremento de las infraestructuras vy servicios pdblicos {gastos en
urbanizacién, seguridad vy vigllancia, redes de instalaciones
urbanas, sisterna de recogidas de basuras, lineas de fransporte

urbanoe o la red publica de salud o escolar...}.

En consecuencia, el impacto en las haciendos publicas estd
directamenie relocionado, solamenfe con ef capitulo de
ingresos vinculados a ia inversidon descrita, por los impuestos de

ella derivados (IVA, Sociedades, IRPFF relacionado con la

Cibrisiaal, n° 2 T {e34) BAT P48 1TE - H4T 248 FAE irepiiimarinopescuat.onm
FEROE Logrofio - e Bloja F {+34) G41 258 341 wewrw jnarinepasoust com
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actlividad constructiva de las personas im&icodas, AJD]. En
cuanto a la hacienda local, los impuestos y tasas relacionadas
con ko actividad consiructiva (ICIO) v, una vez terminadas las
obras, los impuestos y tasas relacionados con la propiedad vy

gste documanto - ;
Hivermente por eluso de cada vivienda o local de negocio como es el IBI,

de Logrofic en sesion

DLIGENCIAL

sarm hacer constar
ﬁgigido aprehado de
Plaric tel Ayuntamiento

relebracds eilglia
a hopry. 200 @

ademds de las diferentes tasas por agua, bosuras, vados, etc.

que garantizan dichos servicios.

ettt A B T ST

Secretaria General. De manera resumida, las magnitudes econdmicas de los

- principales impuestos podemos aproximarlos a:

Clipribai, 6% F
26666 Logrofie - La Rioja

| IMPUESTOS GENERADOS
IVA Ne BASE TOTAL
10%
pisos 116 18.001.688 | 1.800.169
garajes adscritos a pisos 197 2.167.000 216.700
21%
garajes
locales 1 108.000 22.680
TOTAL IVA 2.039.549
LICENCIAS OBRAS 3,07% 7.775.995 238,723
OBRA NUEVA 1% 7.775.995 77.760
DIVISION HORIZONTAL 1% 17.876.254 178.763
TOTALIMPUESTOS | | 2.534.794

T{+35) B4t 248 178 - 341 248 355

{341 841 TEE 941

frpdiimarinopas cual.oo
v raarinopagcual com
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1Bl GENERADO ANUALMENTE

Viviendas V. Catastral medio 65.000
Total V. Catastral 7.540.000
JanLamer e F
onte por €l Tipo 0,60%
grofto eSS [ S totales afio 45,240
< 5 T Jibte /Zx Locales Total V. Catastral 59.220
ST Tipo 0,60%
 cecretaria General Cuotas totales afio 355
6000 €/
Garajes V. Catastral medio garaje
Total V. Catastral 1.182.000
Tipo 0,60%
Cuotas totales afio 7.092
TOTAL Bl {anual) ‘ 52.687

CUOTA BASURAS GENERADA ANUALMENTE

En'la hipStesis de cobrar solo la cuota obligatoria 2.900
116 vivienda por 25€ por vivienda

TOTAL IMPUESTOS CON PERIODICIDAD ANUAL 55.587

Como resumen de los cuadros expuesios podemos decir gue
ésta promocién inmobiliaria supondrd para las arcas pdblicas
unos ingresos que totalizardn unos 2.534.794€ una vez que la
misma esté entregada. A su  vez confribuira con
aproximadamentfe 55.587€ anuales durante la vida del edificio.

Stbrrabial v¥ 2 T {vhA) B4T P48 176 - G40 248 355 np@inatinopascual.oom
ZEO0% Logrodio - La Bioa Fegd) 941 J48 044 wary frnarinopasoual.con
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CONCLUSION

A fa vista de todo lo anterior, la viabilidad de la modificacién propuesta estd
sobradomente garantizada, asi como la sostenibiidad en el tiempo de

acuerdo con las exigencias establecidas en el Texto Refundido de la Ley del

Suelo y Rehabilitacion Urbana de 2015.

Clarripal 1 2
00 Logrofio - Le Rigda

Logrono, 24 de Octulby

Fdo.: rino PASCUAL Arguitecto.
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