Q';L}QENQ&A-

ra hacer cOngis
Eg sido aprobarir
Pleno del Ayuntam
celebradael dia  *

!

» este documenio
itivarante o07 @

- da Logrofn =1 52.210N

Secretaria General.

W

BCe WT62 41/do/20 20
URRZ%- 2ada ooa.;

DOCUMENTO REFUNDIDO

. PERL 16
"MARQUES DE LARIOS'

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE LOGRONO

PROMOTORES:

COBLANSA S.A.

CONSTRUCCIONES
ZENON HERNAIZ S.A.

Logrofio, octubre de 2.020

ref. 4T02PERI

JOSE EUGENIO TORIO PIUDO, Arquitecto.
MARIA LUISA PALMERO CANO. Arquitecta.

Avenida de Madrid, 53 casa 4.

26006 LOGRONO
Tino. 941.955599 607.293555  e-mail: toio@coares
Colegiados 12 y 426 Colegio Oficial de Arq. de la Roa

[
o
"
S
-l
Q
o
0
‘O
=
(S
=
({o)
F
(o]

<
2
L
«



DILIGENGIA;
Para hacer constar c}_u@_este documenteol
ha sido aprobado_de initivamente por &
Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sest

celebrada &l dia

- 1, FEB. 2021

INDICE DE CONTENIDO i
1 INTRODUCCION ....oovireererimrnereseessieeens R ttsauraeaeetes B e rurusseanatsae e st st et an e e 2
L. L PROMOTOR coeoeeeveeeeeeresessesesesesessenessassassstansssserensassassssssnsssssssesenssessssinsssssnssastassssssssssssses sostssasssns 2
1.2 OBJETO oo eeeeeeoreseesessasesesasesaseesasssaeseastesansesaessase s A s s e e s et b s bt s SR e b s R R e b b s e st enens 2
2 ANTECEDENTES. ..o v veeeeeeeeesssssseseeesssssesessesssessasensasestesenersentassssssassserssssssassasesanasssssssssssssssas sas 3
2.1 DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO. couvveiecerirecneesismssssasesnsesensssssssssisssnssssessssasessasssons 3
2.2 OBJETIVO Y CONVENIENCIA ......eeeeeeeraetemsssessensaesescsssasessesseresmsssessissiossnsssssssasssssnsssssessastssssssins 3
2.3 ESTADO DE LA PROPIEDAD. ... cencereretastsssesessessassessasassesanssssessassessassassossssssssnssasssssseniosassescasississ 4
2.3.1 PARCELA 1: Marqués de Larios 22-A. ... st 4
2.3.2 PARCELA 2: Marqués de Larios 24. ........cceuiveverierinncneniiisiiinnsrsne e sssisss s 6
2.3.3 PARCELA 3: Marqués de Larios 26. .......ccuieimmnimnienncmniiiniinissasis st 8
2.3.4 PARCELA 4: Marqués de Larios 28. ......cccoveerinenmscsnisiinincs st 10
2.3.5 RESUMEN DE LA PROPIEDAD DEL SUELO ....vovvviriereereseseesmmnessasssmsenesssassssssasnsesessseessons 12
3 PARAMETROS URBANISTICOS ...eevriieireriteteasranseesestssetssssessssesssnssssnsssessassssassssssssssssrsssssses 12
3.1 NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION. ....cvrviverereesencoeenremsesstsrsssrssesrasssssnsssssssessssasenaosss 12
3.2 CLASIFICACION URBANISTICA ACTUAL DE LOS TERRENOS. ...cocvuvemruremriesiessissssesssnssessineecsens 12
3.3 DIRECTRICES DEL PLANEAMIENTO VIGENTES. ...cvvveeestcrsistsiesssnsssesasas s tssssesssssssesseseaseasasns 12
3.4 APROVECHAMIENTO MEDIO....cvvcuimiseaerasssseesesssesssssssesesssesscssassessssesssasssssnssssssessssensassasinssins 14
4 PROPUESTA oo eteeveteeeeteesessesssessssstatassasassssssansasastesenreseatasssssassassestasssissasassanassesssenesissssnans 14
8.1 ORDENACION. 1ereoveeeeeeeesteresesseesenseseasestaniasastasssessesessesesstmsassrsstssssssesersassassssansnssstssasensssssratoess 14
4.2 DELIMITACION DE ZONAS POR USOS Y PARAMETROS URBANISTICOS.......covniurimimnirinsneseinns 15
4.3 APROVECHAMIENTO co.voveeeeeeeeetsesiesessesesssesassssessssssssassesensansstsssssassesesssassssansasassasessessssusssassns 16
4.4 DELIMITACION DE UNIDAD DE EJECUCION ....ovevvieemcsmeseseensesensssasisinssssssnssssssssasssssssenssnnsssines 16
4.5 ORDENANZAS ESPECIALES ....vverieeeeeeaeeesesessiessesssasssssasessessesesssssssnsssssssnsssssassssasssssssssssseseseases 17
5 CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA. ...oovieerererreretsieceteieseescssessssssssmsssssstsssssesassssssnsssissssssses 21
5.1 PLAN GENERAL MUNICIPAL. «.coverereviaretusssriessessssensessesessessesstsssssssssssmssassassessssasssnssessiosssensionsans 21
5.2 LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA ...covmnmrmircienciinns 21
5.2.1 CAPITULO II: PLANES DE DESARROLLO ....vcveverererisnnrercseeseemsasessinsaesensansassssssssissssanssnssases 21
5.2.2 CAPITULO IlI, SEC.32: PLANES DE INICIATIVA PARTICULAR ....cocovrrirrinerinissenemssisssninsense 25
5.3 ORDEN VIV/561/2010 CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD........ooveeemecmmsissssinssninnnenins. 25
5.4 ARTICULO 22 LEY DEL SUELO Y REHABILITACION URBANA......cccovmruimimriinssssmsesessssisssesnsescnss 26
5 4.1 MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA ......cveueimrceserestemimissresassssessssssmssssesssssscsnesons 26
INGRESOS oo eooeeoesveveeeeessssessasesesssessesesssssestsssssesenssessasasssassssassesensenrissanssrssnsassssensnnassssessaonsessussous 27
GASTOS oo esetes s tesesesaseeaseasnseesasssaessassasaebess s s e e e R AT e e e esen e oA s LR e AR ARk s e a s 27
UTILIDAD coooeoeeeoev s veseesesseseesssseneeseasaessenessssssssassesasssssassesssaseosessesseses st sbsaas s s e b nsss b b s s bn b s e 28
5.4.2 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA .....ovoveremcrrecmccssinsiisssriessnssssssssesessssssssesensie 28
5.5 LEY 9/2018 DE EVALUACION AMBIENTAL ..cocvuiiririancarnrissssssssseesssssssessesessisessntssssssssssassesns 30
6 CONCLUSION Y TRAMITACION w.ceorvvieereerre e sec et ssesisasse s b saas s st s saas 31
5.1 CONCLUSION .o oeeeeeeeveveveeeees s eveeevastsssssesssassstesassassessssbasaesemeos ot smsebshnseb s b e R an R st sh et st 31
6.2 TRAMITACION ooveeeeoereesevsseeeeseseatsssaseestasasaesesesesesasabanensssssssesensasbasstntsbsbesanassanasssstsaenssssassssrnsess 31
5.3 AFECTADOS .oovvveveeeeveesesseseseseseeseesesessasssesstassssessasssssessssessesstsssssbssasasssesensessssasssssssstnssssssesenasss 31

DOCUMENTO REFUNDIDO DESARROLLO PERI 16 “MARQUES DE LARIOS". U.E. P11.24 “MARQUES DE LARIOS” pag.1



| - 4 FEB. 2}021

1ento
or el
esion

i AN
1 INTRODUCCION Secretaria tﬁﬂB

1.1 PROMOTOR

Los promotores de la actuacion con la que se completa el desarrollo del Plan Especial de Reforma
Interior n2 16 de Logrofio son las sociedades COBLANSA S.A. Y CONSTRUCCIONES ZENON HERNAIZ
S.A., propietarias del 100,00 % de la totalidad de los terrenos pendientes de desarrolio, incluidos en
el Plan Especial de Reforma Interior n2 16 sefialado en el Plan General Municipal de Logrofio.

Este PERI se considera “plan de iniciativa particular” y le es de aplicacién la seccion 32 del capitulo M|
“Elaboracién y aprobacién del planeamiento”, del Titulo lll, de la ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de La Rioja, en cuanto a documentacién y tramitacion.

1.2 OBIJETO

El objeto del presente documento es completar el pleno desarrollo del denominado Plan Especial de
Reforma Interior n2 16, “MARQUES DE LARIOS”, concretamente de la U.E. P11.24”Marqgés de Larios 8
al 28”, sefialado en el vigente Plan General Municipal de Logrofio, de conformidad con las siguientes
determinaciones y procedimientos:

e E| P.E.R.l. esta clasificado como “plan especial de reforma interior en zonas de reconversién
industrial”, que tienen como objeto la conversidn del uso industrial existente al uso
residencial genérico, a fin de integrarlos adecuadamente en el tejido urbano residencial
préximo, siendo aplicable, por tanto, el articulo 3.8.5 de las normas urbanisticas de dicho
Plan General.

e Serealiza el estudio de la ordenacién pormenorizada de la U.E. P11.24"Margés de Larios 8
al 28” dentro del PERI n? 16 “Marqués de Larios”, y de sus pardmetros, quedando en
consecuencia el PERI n? 16 totalmente ordenado y tras la ejecucidn del planeamiento,
urbanizado en su totalidad. Este desarrollo permitira asimismo completar la parcela
dotacional del PERI y proceder, tras la urbanizacién oportuna a su efectiva entrega al
Ayuntamiento de Logrofio cumpliendo con los oportunos deberes de cesion.

e Los pardmetros urbanisticos de este PERI, se sujetardn a lo establecido en las Ordenanzas
Especiales reguladas en las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Logrofio para
el PERI n2 16 “Marqués de Larios”, en el dmbito de aplicacién “M-LAR” con los ajustes precisos
que afectaran exclusivamente al ambito que nos ocupa:

A.- Unidades de ejecucion P.11.6 “Marqués de Larios lil”, P.11.9 “Marqués de Larios n?32" y
P.11.24 “Marqués de Larios, 8 al 28”.

B.- Unidades de ejecucion P.11.17 “Carrocerias”, P.11.18 “Transportes Ruiz”, P.11.19
“Aldusa”, P.11.20 “Ram” y P.11.24 “Marqués de Larios,8 al 28".

La intervencidon se centra en la manzana limitada por las calles Marqués de Larios, Gustavo Adolfo
Bécquer, Poeta Prudencio y Hermanos Hircio de Logrofio, y corresponden al resto de! PERI n? 16
sefialado inicialmente, del que se han ido segregando diversas unidades de ejecucidn.

Nos encontramos ante un Plan especial de los regulados en la seccién tercera (por remisidn seccién
segunda), Capitulo II, Titulo Il de la LOTUR. Este documento se articula al amparo de los articulos
77(remision al 75} y 78 de la LOTUR, con la tramitacién que corresponda.

Asimismo y en cumplimiento de la LOTUR el presente documento contiene y justifica detalladamente
todas las determinaciones previstas en el articulo 75 de la LOTUR, para los Planes Parciales, previendo
a su vez el cumplimiento de los deberes establecidos en el articulo 60 de ese mismo texto legal.
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2 ANTECEDENTES

2.1 DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO.

Los terrenos incluidos en este PERI n2 16 “Marqués de Larios” incluyen las cuatro parcelas que, hasta
el afio 2.017, estaban ocupados por edificaciones industriales fuera de uso, en la manzana limitada
por las calles Marqués de Larios, Gustavo Adolfo Bécquer, Poeta Prudencio y Hermanos Hircio de
Logrofio, y corresponden al resto del PERI n2 16 sefialado inicialmente, del que se han ido segregando
diversas unidades de ejecucién las cuales han ido conformando, en base a las directrices marcadas
por el Ayuntamiento de Logrofio, la ordenacion actual de la zona. En la actualidad, los terrenos se
encuentran totalmente diafanos debido al derribo de las antiguas edificaciones industriales por parte
de sus propietarios.

Las cuatro parcelas que lo componen tienen frente a la calle Marqués de Larios, siendo de forma
rectangular cada una de ellas, con un fondo de parcela igual para todas.

Por tanto, el conjunto del PERI n2 16 tiene una forma rectangular y esté situado aproximadamente en
el eje de la manzana antes indicada, limitado al norte con la calle Marqués de Larios, al este con la
parcela de Marqués de Larios 30, al sur con las Parcelas dotacionales sefialadas en las unidades de
ejecucién P.11.18 y P.11.20 y las de Calle Poeta Prudencio 13 y 23 y al oeste con la de Marqués de
Larios 22-bis.

2.2 OBJETIVO Y CONVENIENCIA

Las parcelas que configuran este PERI no tienen ningun uso actual, ni posibilidad de tenerlo al haber
desaparecido las edificaciones que en ellas existian, siendo los Unicos terrenos no desarrollados de
los que originariamente configuraban el PERI n? 16.

El objetivo del desarrollo del PERI es permitir la culminacién de la recalificacién de los terrenos, de
acuerdo a los objetivos que, para los planes especiales de reforma interior de reconversion industrial,
se sefialan en el punto 1 del articulo 3.8.5 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Logrofio:
la conversion del uso industrial existente al uso residencial genérico, el establecimiento de un proceso
gradual y acompasado al ritmo temporal lento que requiere la amortizacion de las instalaciones
existentes y el estudio de la ordenacion adecuada, y sefialamiento, en su caso, de las unidades de
ejecucidn precisas.

Segln sefiala el parrafo quinto del punto 2 del articulo 3.8.5 de las Normas Urbanisticas del Plan
General, el plazo de ejecucién de los PE.R.l. en zonas de reconversién industrial es de 24 afios,
contados a partir de la fecha de su limitacién, plazo ya finalizado, por lo que la tnica forma de puesta
en uso de la zona, pasa por el desarrollo del planeamiento previsto.

Este desarrollo permitird la finalizacion de la ordenacién de la zona, ademas de que la administracién
disponga, en su totalidad, de la parcela dotacional, que quedard completada por la parte de la misma
que se incluye dentro de la delimitacion de este PERI n2 16.

Como es légico, los propietarios promotores de este PERI, estan interesados en el desarrollo de este
planeamiento, que permita completar la recalificacién de los terrenos al uso residencial genérico que
es el mayoritario en la zona, y asi completar el disefio urbano previsto para la zona.

Colindante por el norte se encuentra la PERI n? 3 “FERROCARRIL”, cuyo desarrollo va a cambiar la
situacion de la zona, con nuevos viales y edificaciones que resolveran el corte que suponia las vias del
ferrocarril, permitiendo la continuidad de la trama urbana.

El Plan de Reforma Interior n? 16 “MARQUES DE LARIOS” procede redactarse al amparo del articulo
1.1.14 de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Logrofio, y en funcién de lo
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2.3.1 PARCELA 1: Marqués de Larios 22-A.

Propietario: COBLANSA 5.A.

Coordenadas UTM catastrales:

1 [ X=545712.6615 Y=4700613.0105
2 | X=545722.8275 Y=4700614.0210
3 | X=545727.8065 Y=4700564.4810
4 | X=545717.5580 Y=4700563.4960

Superficie de la parcela segun catastro: 514 m2. Esta superficie tiene mero cardcter indicativo,
debiendo ser concretada en el momento de la gestion del ambito.

Parcela, en la actualidad, libre de edificaciones y sin uso.
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2.3.2 PARCELA 2: Marqués de Larios 24.

Propietario: COBLANSA S.A.

Coordenadas UTM catastrales:

Hli
DILIGENCIA:

Para hacer constar que este documento
ha sido aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesion
celebrada el dia

-4 FEB. %0?}\

Secretarfa wal.

1 X=545722.8275

Y=4700614.0210

/

X=545753.7670

Y=4700617.1805

Y=4700567.6710

2
3 X=545758.4360
4 X=545727.8065

Y=4700564.4810

Superficie de la parcela segin catastro: 1537 m2. Esta superficie tiene mero caracter indicativo,
debiendo ser concretada en el momento de la gestién del ambito.

Parcela, en la actualidad, libre de edificaciones y sin uso.
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2.3.3 PARCELA 3: Marqués de Larios 26.

Propietario: COBLANSA S.A.

Coordenadas UTM catastrales:

DILIGENCIA;

Para hacer constar que.
ha sido aprobado definitivamente

ue este documento
por el

Pleno'del Ayuntamiento de Logrofio en sesién
celebrada el dia

~ 4 FE%. EO?\,

Secretar

1

X=545753.7670

Y=4700617.1805

X=545784.4670

¥=4700620.3605

X=545789.4860

Y=4700570.9010

2
3
a

X=545758.4360

Y=4700567.6710

Superficie de la parcela segin catastro: 1547 m2. Esta superficie tiene mero caracter indicativo,

debiendo ser concretada en el momento de la gestion del &mbito.

Parcela, en la actualidad, libre de edificaciones y sin uso.

DOCUMENTO REFUNDIDO DESARROLLO PERI 16 “MARQUES DE LARIOS". U.E. P11.24 “MARQUES DE LARIOS”



sién

ne pv o,

=

finitivame
iegt% lde Logrofio en s€

aprobado ¢
Ryuntam
da e

ace
ido ‘

Para n
ha st

| eReBOPI
SPIDA BUOZ W)
seIa0e A oueliqon
88UODANGSUCT BP BHIWI
epeuEg 8p AWy
euBzuRp Bp BT e

Pleno

0102 Op SIqWIAIQ 8P | * SBASNT SESMLT OF OENH W L) SBPALSRIO0D  DOB'GHS
‘93 v ep ,sopiBejoid ou sojp @ v.
18P 89ARI) B SOPRIYLIBA J0% UepANd SOJRP SNS QJed '|R1)IWRI UDIIEIR{SI BUN B OU ouBUINIOP 8183
0o 'srs =] oeL'sys oatlsrs | | ore'sys
\ | 095000 F —
| 1 s6i z0 00 3 VAN3IINA
| \ 164 10 z0 1 VNIDIHO
\ | €8l 10 10 1 NIOVWIV
e s6¢°4 10 00 L NIOVHIY
A sipedng auang el aseds3 osaq _
NOIOONHLSNOD
—
S oor
N ke [ ISIUOZLION UGIBIAR IS BPINISUCY wiovsed | el [ 6L .
- VONE 30 OdiL LW VIESHVA v VED 3105 ~TE VaINBLSNOD Ji01J934NS
o SR -y
rc..|_ | [vrord vl ONO¥DOT|
9Z SOV 30 SANDUVA ._0._
,..nm = NETWITE
i | 1
WYISYIVI VI30uvd
Q09'e0L'y
m e —————
o ¥ee'h | 000000'00L |
%v rllﬂqqaﬂ:uluwm_.. G R AETIVA S TR
S i
fegsnpuj
30 ] MIS _H Vi Nigd mL
" [vroi V1l ONO¥901 L0092
- W 92 SORIVT 30 SANDUYA 10
0Z8°00L"F NOEVETY
I il Somvt = — — S I
_ FTGINWNI 130 SOALLJI¥IS3A SOLvd
. |
009/} 3 vOldyHD NOIOYINHOIN!
QuISYLYD 13D - w
WHINID NOIDIIHID VO8N NQIDNM A o~ -

J193NWNI N2i9 30 STIVALSYLYD S0Lva 30 = oo oweimoo 3 EMY
| VOI4Y49 A YALLAIHOS3Q YLINSNOD oavism iR

pag.9

DOCUMENTO REFUNDIDO DESARROLLO PERI 16 “MARQUES DE LARIOS". U.E. P11.24 “MARQUES DE LARIOS”




2.3.4 PARCELA 4: Marqués de Larios 28.

Propietario: Construcciones Zenén Herndiz S.A.

Coordenadas UTM:

DILIGENCIA:
Para hacer constar c!ue este documenta
e

ha sido aprobado d

initivamente por el

Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesion
celebrada el dia

- 4 FEB. 2021

Secretaria

1

X=545784.4670

Y=4700620.3605

X=545815.1670

Y=4700623.4800

X=545820.3255

Y=4700573.8605

2
3
4

X=545789.5322

Y=4700570.4406

Superficie de la parcela segln catastro: 1550 m2. Esta superficie tiene mero caracter indicativo,

debiendo ser concretada en el momento de la gestion del dmbito.

Parcela, en la actualidad, libre de edificaciones y sin uso.
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2.3.5 RESUMEN DE LA PROPIEDAD DEL SUELO Secretaria (e
% v
parcela sup. PERI 16—
COBLANSA S.A.
Marqués de Larios, 22-A. LOGRONO 514,00 9,98%
Marqués de Larios, 24. LOGRONO 1.537,00 29,86%
Marqués de Larios, 26. LOGRONO 1.547,00 30,05%
TOTAL 3.598,00 69,89%
CONSTRUCCIONES ZENON HERNAIZ S.A.
Marqués de Larios, 28. LOGRONO 1.5650,00 30,11%
TOTAL 1.550,00 30,11%
TOTAL U.E. P.11.24 5.148,00 100,00%

3 PARAMETROS URBANISTICOS

3.1 NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja. (Ley 5/2006, de 2 de mayo).

-Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

- Plan General Municipal de Logrofio.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, modificada por la Ley 9/2018, de 5 de
diciembre.

3.2 CLASIFICACION URBANISTICA ACTUAL DE LOS TERRENOS.

El P.E.R.l. 16 “Marqués de Larios”, se incluye en los Planes especiales de reforma interior en zonas de
reconversion industrial regulados por el articulo 3.8.5 de las Normas Urbanisticas del PGM, cuyo
objetivo era la conversién del uso industrial existente al uso residencial genérico, a fin de integrarlos
adecuadamente en el tejido urbano residencial préximo.

El PERI 16 se delimité originariamente en la revisién del programa del Plan General aprobado en
1.992, asignéndole un aprovechamiento de 40.964,76 m? para una superficie total de 27.012,70 m
de suelo lo que suponia un aprovechamiento medio de 1,5165 m*t/m?suelo.

Mediante modificaciones puntuales del Plan General se han ido segregando Unidades de Ejecucién
que se han desarrollado en base a las directrices municipales. La dltima fue la 52 segregacion que
cred las Unidades de Ejecucién U.E. P11.17, U.E. P11.18, U.E. P11.19 Y U.E. P11.20 y que dej6 el PERI
ne 16 en los 5.174,10 m? de suelo que sefiala el Plan General para un aprovechamiento sefialado de
7.122,58 mt.

La altura maxima sefialada para la edificacion en el Plan General es de 28 metros.

3.3 DIRECTRICES DEL PLANEAMIENTO VIGENTES.

Las Directrices de planeamiento de desarrollo en areas de “Cascajos”, “Pedregales” y “Avenida de
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Lobete”, aprobadas por Ayuntamiento Pleno el 30 de diciembre de-1999, y publicadas en el B.O.R. n?
5 de fecha 11 de enero de 2000, no vinculantes con cyr!etér orientativo de planeamiento, cuya

expresién grafica, para el dmbito de este PERI, es la siguiente:

PRRL1'17
*POETA PRUDENCIO™
A=105,193m?t
H22
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16), aprobada definitivamente por Ayuntamiento pleno el 3 de julio de 2003, en Bole
Rioja n2 102, de fecha 16 de agosto de 2003, que modificd parcialmente las dlrectncea“p”rewstas para
la manzana, en particular la altura maxima de |as edificaciones previstas, que pasa a ser de 28 metros,
en B+8.

Asimismo deben de tenerse en cuenta las determinaciones de la ultima s

Concretando al dmbito de este PERI n2 16, las directrices sefialan lo siguiente:

- Una edificacién de B+6, a doble crujia, en forma de “L”, con un brazo paralelo a la calle Marqués
de Larios y otro perpendicular, que remata el bloque existente de una manera similar al bloque
que recae a la calle Poeta Prudencio.

- Un bloque de planta cuadrada en B+8, que completa el conjunto de los ya existentes.
- Una zona libre privada que engloba ambas edificaciones residenciales.

- Una zona dotacional que completa el total de la asi determinada en las directrices, junto a las
ya previstas en las unidades de ejecucién colindantes ya desarrolladas.

- La continuacién del vial peatonal ahora existente colindante a esta zona dotacional, hasta la
calle Marqués de lLarios.

3.4 APROVECHAMIENTO MEDIO

Como se ha sefialado en el punto 3.2. de esta memoria, el PE.R.l. n216 “Marqués de Larios” se
delimité en la revisidn del Programa del Plan General aprobado el afio 1.992, con una superficie total
de 27.012,70 m? y un aprovechamiento total de 40.964,76 m?t, lo que suponia un aprovechamiento
medio de 1,516500 m?t/m? de suelo, de aplicacidn a todo el P.E.R.l. inicialmente sefialado y a todas
las unidades de ejecucion que se segregaran posteriormente.

4 PROPUESTA

4.1 ORDENACION.

Las edificaciones propuestas se basan en las directrices del planeamiento aprobadas por el
ayuntamiento, manteniéndose, en todo momento, las alineaciones exteriores previstas en las
mismas, tanto en la calle Marqués de Larios como en el vial peatonal que la une con la calle Poeta
Prudencio:

- La edificacidn de doble crujfa en B+6, con planta en “L”, mantiene las alineaciones y los fondos
de edificacién tanto del bloque colindante de la calle Marqués de Larios 30, como el del ala
interior del edificio de la calle Poeta Prudencio, 23. La longitud del ala perpendicular al vial
principal es algo mayor al fondo del edificio de planta cuadrada, al igual que ocurre en el bloque
gemelo de la calle Poeta Prudencio.

- La edificacion exenta, de planta cuadrada, se sitta en la confluencia entre la calle Marqués de
Larios y el vial peatonal perpendicular a ella, siguiendo la trama prevista por las directrices. Se
propone de 24 metros de lado, dados los cambios normativos en cuanto al cdmputo de
superficie techo habidos en las ordenanzas municipales, y con una altura de B+8, acorde a la
altura realmente ejecutada en los otros blogues similares de la manzana, manteniéndose en
cualquier caso las alineaciones exteriores a via publica sefialadas en las directrices.

- La parcela dotacional completa las ya sefialadas en las unidades de ejecucién P11.18, P11.19
y P11.20, sefialandose un retranqueo de 5 metros, similar al de la parcela dotacional colindante
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en la calle Marqués de Larios.

El ambito dotacional central se compone de dos pa
correspondientes parametros urbanisticos (retranqueo y altura): —

dientes y sus

- La Parcela situada al Sur, con frente a calle Poeta Prudencio, esta prevista para un uso
dotacional concreto. Conforme a este uso concreto se tramité la Modificacion Puntual del PGM
en ¢/ Poeta Prudencio n2 11 de la que derivan sus parametros urbanisticos en altura y
retranqueo (H < 10y 10 m).

- Por otro lado, la cesién dotacional del PERI se realiza al norte y completa otra porcion
dotacional ya ordenada y cedida, dando como resultado una nueva parcela con frente a
Marqués de Larios y con unos parametros urbanisticos propios (H< 8y 5 m).

- La red viaria complementa la existente, en la calle Marqués de Larios y el vial peatonal
perpendicular.

4.2 DELIMITACION DE ZONAS PORUSOS Y PARAMETROS URBANISTICOS

Las superficies de los diferentes tipos de usos sefialados en la propuesta y sus respectivos
aprovechamiento y edificabilidad son:

coef

superficie : aprove-  edifica-
aprov.  chamiento  bilidad
USO RESIDENCIAL
Planta baja mas 6 351,08
Planta baja mas 8 576,00
927,08 6.591,81 6.591,81
ZONA LIBRE PRIVADA 2.123,08 0,25 530,77
TOTAL PARCELAS PRIVADAS 3.050,16 7.122,58 6.591,81
USO DOTACIONAL 1.379,90 1.379,90
VIALES 744,04
TOTAL PARCELAS PUBLICAS 2.123,94 1.379,90
TOTAL U.E. P.11.24 5.174,10 7.122,58 7.971,71
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El aprovechamiento urbanistico del PERI n2 16, viene determinado en la docurewtacion grafica del
Plan General y se fija en 7.122,58 m?, para una superficie total teérica de 5.1'74 10 m?, lo que da un
aprovechamiento actual de 1,376583 m? / m® suelo.

El aprovechamiento medio global sefialado originariamente para todo el PERI, y aplicable a todas sus
segregaciones, es de 1,5165 m?t / m? suelo.

E! aprovechamiento urbanistico de los titulares de los terrenos serd, de acuerdo al articulo 3.9.5 de
las normas urbanisticas municipales, el que resulte de aplicar a su terreno el 90 por 100 del
aprovechamiento medio global del PERI.

La diferencia entre este aprovechamiento y el sefialado actualmente en el Plan General para el PERI
corresponderd al Ayuntamiento.

4.4 DELIMITACION DE UNIDAD DE EJECUCION.

Se plantea la delimitacién de una tUnica Unidad de Ejecucién denominada P11.24 “Marqués de Larios
8 al 28” que incluye todo los terrenos del PERI n2 16 y que permita la equidistribucidon de derechos y
cargas entre los propietarios:

UNIDAD DE EJECUCION P11.24 “MARQUES DE LARIOS 8 al 28”

La unidad de ejecucion resultante queda delimitada por los limites de las propiedades actuales
y la alineacion de la calle Marqués de Larios, siendo sus linderos:

Norte: Vial actual de la calle Marqués de Larios en su limite con las zonas libres privadas que
disponian las parcelas industriales.

Este: parcela residencial de calle Marqués de Larios, 30.

Sur:  Parcelas dotacionales ya cedidas en las unidades de ejecuciéon P11.18 y P11.20
Zona libre privada de la parcela residencial de la calle Poeta Prudencio, 13
Zona libre privada de la parcela residencial de Ia calle Poeta Prudencio, 23

Oeste: Parcela dotacional ya cedida en la unidad de ejecucién P11.19

Superficie de la unidad de ejecucién: 5.174,10 m2,

Clasificacion del suelo: suelo urbano no consolidado.

Aprovechamiento total de la unidad de ejecucién: 7.122,58 m?t.

Aprovechamiento medio calculado para esta unidad de ejecucion: 1,376583.
Aprovechamiento medio del PERI n2 16 original y aplicable a todo su dmbito: 1,5165.

Sistema de gestidn: compensacion (Articulos 135 a 142 de la LOTUR}, que debera presentarse
en el plazo de 6 meses, contados a partir de la publicacidn de la aprobacién definitiva de este
documento.

El presente documento supone la modificacion del articulo 3.7.2 de las Normas Urbanisticas del Plan
General Municipal “Regulacion detallada de las unidades de ejecucion”, afiadiendo al final del
mismo el siguiente texto:

P.11.24. Marqués de Larios 8 al 28.

Se determina el sistema de compensacidn, debiéndose presentar en el plazo de 6 meses a
contar desde la publicacion de la aprobacion definitiva del P.E.R.I. n2 16.
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sido
Aprovechamiento:..........ccceeeeveens 7.122,58 m2t.
SUPCITICIE: .evneinvierrrnrirrirrariennsns 5.174,10 m2.
Aprovechamiento medio............ 1,376583 m2t/ m2s.

Aprovechamiento medio del PERI n® 16 inicial: 1,516500 m2t/ m2s.

Sistema de actuacién: Compensacion, plazo 6 meses.

4.5 ORDENANZAS ESPECIALES

El PERI n216 “Marqués de Larios” esta incluido en la manzana delimitada por las calles Marqués de
Larios, Gustavo Adolfo Bécquer, Poeta Prudencio y Hermanos Hircio, que se encuentra actualmente
ordenada y construidas sus edificaciones residenciales.

Los ambitos ordenados de la citada manzana presentan la Ordenanza especial unidades de ejecucion
en PERI “Marqués de Larios”, incluida en el articulo 3.4.16. Ordenanzas especiales en otras zonas, de
las NNUU del PGM vigente, que se detalla a continuacion:

Art® 3.4.16. Ordenanzas Especiales en otras zonas.

Y

Ordenanza especial unidades de ejecucion en PERI “Marqués de Larios”.

A- Unidades de ejecucion P11.6 “Marqués de Larios III" y P11.9 “Marqués de Larios n°32”
Fachadas.

Se tratara como fachada todo paramento visto de edificio, aunque no recaiga a espacio publico.
El material a utilizar sera en todo caso ladrillo cara vista en tonos ocres o terrosos similares al
colocado en la UE “Marqués de Larios I'. Se admitiran elementos puntuales constituidos por
revestimientos pétreos, ceramicos o metélicos que, componiéndose adecuadamente en fachada,
no supongan mas de un 25% de su totalidad

Vuelos.

El vuelo méximo sera de un metro en toda la actuacion, tanto a espacio publico como privado. El
alero podra sobrepasar el vuelo maximo en 20 cm.

Cubiertas.

Las cubiertas seran inclinadas, con el cumbrero situado a una altura maxima de 3'60 m. sobre la
cara superior del forjado de techo de planta sexta. Se dispondra de un antepecho de un metro
de altura a lo largo de la fachada, para uniformar la altura de cornisa, admitiendo variaciones con
respecto al colindante de + - 25 cm. como maximo.

Se permiten casetones de remate de la caja de escaleras, ascensores y otras instalaciones que
se situan bajo cubierta, por encima de las alturas fijadas en cada situacién y en las condiciones
sefialadas en el art. 2.3.2. La cubierta a realizar en la zona de casetones podra ser plana. Las
esquinas podran resolver la cubieria con hastiales que se configuren superiormente con el nivel
de la cubierta. El material a emplear en cubiertas sera teja ceramica o de hormigén en color
marrén o rojo viejo, quedando expresamente prohibido el negro.

Soportales.

Se establecera en cada zona de edificacion la altura de referencia en la rasante media que
garantice una coherencia formal del soportal. La altura sera variable, con una altura dtil minima
de 3’50 m., en funcién de la rasante de la calle, que mantenga uniforme el techo del soportal,
con un descuelgue maximo para cubrir instalaciones de 20 cm.

Se continuaré la altura de soportal existente en la unidad de ejecucion Marqués de Larios |, que
se mantendra a lo largo de futuras actuaciones en la misma zona. La dimensién de los pilares,
forma y materiales de aplacado sera la misma que existe en el edificio realizado en dicha unidad.
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variacién de + - 5 cm., con una distancia minima a ejes de 3'25 m., y un
4’50 m.

—

B.- Unidades de ejecucion P11.17 “Carrocerias”, P11.18 “Transportes Ruiz”, P11.19 “Aldusa”
y P11.20 “Ram” .

Fachadas.

Se tratard como fachada todo paramento visto de edificio, aunque no recaiga a espacio publico.
El material a utilizar sera en todo caso ladrillo cara vista en tonos ocres o terrosos similares al
colocado en la UE “Marqués de Larios 1” en combinacién con la piedra natural, con un porcentaje
minimo de esta dltima del 50% de los paramentos verticales ciegos de los voltimenes prismaticos
de los P11.18, P11.19 y P11.20. En el caso de la P11.17 el porcentaje de piedra natural
aumentara hasta un minimo del 70% de los paramentos verticales ciegos pudiendo llegar al
100%

Cubiertas.

Las cubiertas seran inclinadas, con el cumbrero situado a una altura méxima de 3'60 m. sobre la
cara superior del forjado de techo de la Gltima planta. Se dispondra de un antepecho de un metro
de altura a lo largo de la fachada, para uniformar la altura de cornisa, admitiendo variaciones con
respecto al colindante de + - 25 cm. como maximo.

Se permiten casetones de remate de la caja de escaleras, ascensores y otras instalaciones que
se sit(ian bajo cubierta, por encima de las alturas fijadas en cada situacion y en las condiciones
sefialadas en el art. 2.3.2. La cubierta a realizar en la zona de casetones podra ser plana. Las
esquinas podran resolver la cubierta con hastiales que se configuren superiormente en color
marrén o rojo viejo, quedando expresamente prohibido el negro.

En los tres volimenes de (B+8) afectados por esta modificacion la conformacién de la cubierta
quedara regulada de la siguiente manera:

1.- Se aplicara un Unico criterio volumétrico para las tres cubiertas con el fin de dar unidad al
remate de los tres edificios (deseable también para el cuarto, fuera del ambito de la modificacion).
Este obliga a faldones con 70% de pendiente maxima, limitados por un planc horizontal a 3 m.
del altimo forjado. A partir de 3 m de altura, la cubierta sera plana quedando su volumen a modo
de piramide truncada. La légica resolucion constructiva de la cubierta plana central (pendientes,
protecciones del impermeabilizante, etc.) obliga a posibilitar un pequefio peto. Por ello, a partir
del forjado que constituye la base de la cubierta plana, se permite un peto de 0’40 m de altura.

2.- Las condiciones de aprovechamiento “bajo cubierta” son las contempladas en el punto 4 del
articulo 2.3.2, quedando estrictamente prohibido el uso de buhardillas o mansardas.

Parcela minima.

A la vista de la ordenacion cuyas edificaciones han de estar vertebradas a través del subsuelo
por la correspondiente superficie de aparcamiento y viario interno, se establece una parcela
minima de 1.100 m2. Esta superficie permitiria la edificacion de uno de los volimenes sin alterar
el orden del conjunto.

Aparcamientos.

El conjunto edificado contemplara un minimo de 255 Uds. de aparcamiento en el interior de la
parcela.

e

La edificacién que ordena el presente PERI completa la edificacion existente en la manzana
anteriormente descrita con la que se debe integrarse y con este objeto, procede la inclusién de
la U.E. P.11.24 “Marqués de Larios 8 al 28" en la correspondiente Ordenanza de aplicacion, que
se detalla en el parrafo anterior.

No obstante lo anterior, el desarrollo edificatorio residencial y la entrada en vigor de nueva
normativa hacen que la citada Ordenanza incorpore determinados aspectos especificos para las
nuevas edificaciones del PERI.

Conforme a lo expuesto de detalla a continuacion nueva redaccién de la Ordenanza especial
unidades de ejecucion en PERI “Marqués de Larios”, incluida en el articulo 3.4.16. Ordenanzas
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Ordenanza especial unidades de ejecucién en"PERI “Marqués de Larios”

Ambito de aplicacion “M-LAR”, en Planos de Ordenacién de Suelo Urbano del Plan
General Municipal.

Ambito A
Fachadas.

Se tratara como fachada todo paramento visto de edificio, aunque no recaiga a espacio publico.
El material a utilizar sera en todo caso ladrillo cara vista en tonos ocres o terrosos similares al
colocado en la UE “Marqués de Larios I’. Se admitiran elementos puntuales constituidos por
revestimientos pétreos, ceramicos o metalicos que, componiéndose adecuadamente en fachada,
no supongan mas de un 25% de su totalidad

Vuelos.

El vuelo maximo sera de un metro en toda la actuacion, tanto a espacio pablico como privado. El
alero podra sobrepasar el vuelo maximo en 20 cm.

Cubiertas.

Las cubierias seran inclinadas, con el cumbrero situado a una altura maxima de 3'60 m. sobre la
cara superior del forjado de techo de planta sexta. Se dispondré de un antepecho de un metro
de altura a lo largo de la fachada, para uniformar la altura de comisa, admitiendo variaciones con
respecto al colindante de + - 25 cm. como maximo.

Se permiten casetones de remate de la caja de escaleras, ascensores y otras instalaciones que
se sitlian bajo cubierta, por encima de las alturas fijadas en cada situacion y en las condiciones
sefialadas en el art. 2.3.2. La cubierta a realizar en la zona de casetones podra ser plana. Las
esquinas podréan resolver la cubierta con hastiales que se configuren superiormente con el nivel
de la cubierta. EI material a emplear en cubiertas seré teja ceramica o de hormigén en color
marrén o rojo viejo, quedando expresamente prohibido el negro.

Soportales.

Se establecera en cada zona de edificacion la altura de referencia en la rasante media que
garantice una coherencia formal del soportal. La altura sera variable, con una altura Gtil minima
de 3'50 m., en funcién de la rasante de la calle, que mantenga uniforme el techo del soportal,
con un descuelgue maximo para cubrir instalaciones de 20 cm.

Se continuara la altura de soportal existente en la unidad de ejecucion Marqués de Larios |, que
se mantendra a lo largo de futuras actuaciones en la misma zona. La dimension de los pilares,
forma y materiales de aplacado seré la misma que existe en el edificio realizado en dicha unidad.
Los ejes de los pilares se situaran dentro de cada parcela a distancias iguales entre si, con una
variacién de + - 5 cm., con una distancia minima a ejes de 326 m., y una distancia maxima de
4’50 m.

Ambito B
Fachadas.

Se tratara como fachada todo paramento visto de edificio, aungue no recaiga a espacio publico.
El material a utilizar sera en todo caso ladrillo cara vista en tonos ocres o terrosos similares al
colocado en la UE “Marqués de Larios I” en combinacién con la piedra natural, con un porcentaje
minimo de esta ultima del 50% de los paramentos verticales ciegos de los volimenes prismaticos
de los edificios de planta cuadrada (B+8). En el caso del bloque sito al oeste el porcentaje de
piedra natural aumentara hasta un minimo del 70% de los paramentos verticales ciegos pudiendo
liegar al 100%

Cubiertas.

Las cubiertas seran inclinadas, con el cumbrero situado a una altura maxima de 3'60 m. sobre la
cara superior del forjado de techo de la dltima planta. Se dispondra de un antepecho de un metro
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de altura a lo largo de la fachada, para uniformar la altura de comisa, admliighdo variaciones con
respecto al colindante de + - 25 cm. como maximo.

Se permiten casetones de remate de la caja de escaleras, ascensores: ofras |nstaIaC|ones que
se situan bajo cubierta, por encima de las alturas fijadas en cada-situacion y en las condiciones
sefialadas en el art. 2.3.2. La cubierta a realizar en la zonade casetones podra ser plana. Las
esquinas podran resolver la cubierta con hastiales que se configuren superiormente en color
marrdn o rojo viejo, quedando expresamente prohibido el negro.

En los cuatro volimenes de (B+8) situados en el centro de la manzana, la conformacion de la
cubierta quedara regulada de la siguiente manera:

1.- Se aplicara un Unico criterio volumétrico para las cuatro cubiertas con el fin de dar unidad al
remate de los cuatro edificios. Este obliga a faldones con 70% de pendiente méxima, limitados
por un plano horizontal a 3 m. del dltimo forjado. A partir de 3 m de altura, la cubierta sera plana
qguedando su volumen a modo de piramide truncada. La I6gica resolucién constructiva de la
cubierta plana central (pendientes, protecciones del impermeabilizante, etc.) obliga a posibilitar
un pequefio peto. Por ello, a partir del forjado que constituye la base de la cubierta plana, se
permite un peto de 0’40 m de altura.

Parcela minima.

A la vista de la ordenacion cuyas edificaciones han de estar vertebradas a través del subsuelo
por la correspondiente superficie de aparcamiento y viario interno, se establece una parcela
minima de 1.100 m2. Esta superficie permitiria la edificacion de uno de los volimenes sin alterar
el orden del conjunto.

Aparcamientos.

E! conjunto edificado contemplara un minimo de 255 Uds. de aparcamiento en el interior de la
parcela. Se exime de tal condicion a [a parcela sita al noreste.

Ordenanza especial unidad de ejecucion K.10.2 “Carretera de Laguardia”.
wdens

Teniendo en cuenta la unicidad de las Normas Urbanisticas y Planos de ordenacién del Plan
General Municipal de Logrofio se adopta como expresién grafica del dmbito de la Ordenanza
que nos ocupa la correspondiente a la leyenda de los planos de ordenacién del suelo urbano
del PGM vigente, incorporando el codigo “M-LAR” y distinguiendo los dos ambitos de la
Ordenanza: Ay B.
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5.1 PLAN GENERAL MUNICIPAL.

El Plan General Municipal de Logrofio, determina en el articulo 3.8.5 de sus normas urbanisticas las
condiciones que deben de cumplir los planes especiales de reforma interior en zonas de reconversién
industrial, y cuya justificacion de su cumplimiento es:

to
r que este documen
de%nitwamepte por .ée
o de Logrofo en sesion

5 CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA.

El aprovechamiento global del PERI es el sefialado por Ia documentacion gréfica del Plan
General. En cuanto a la altura méxima, se ha justificado con anterioridad la adaptacién de dicha
altura a la de las edificaciones préximas.

Se prevén espacios libres de uso y dominio publicos y dotaciones publicas necesarios, siendo
su superficie superior a 20 m. de suelo por cada 100 m?Zt. de edificacion privada:

6.591,81 m?t x 20 / 100 = 1.318,36 m?

La suma de los sistemas locales de cesién previstos, parcela dotacional y viales, es de:
1.379,90 + 744,04 = 2.123,94 m?
Superficie que excede al minimo antes citado.

Se respeta el viario principal sefialado por el Plan, completando el existente en la actualidad.

5.2 LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA

5.2.1 CAPITULO Il: PLANES DE DESARROLLO

LA LEY 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, determina en su
capitulo 1l las determinaciones que deben de incluirse en los planes de desarrollo, conforme a lo
dispuesto en el articulo 77 de la misma Ley.

Se hace referencia a continuacién al mencionado articulo 77 y por alusién a los articulos 60 y 75 de
LOTUR

Delimitacién del drea de planeamiento
El 4rea de planeamiento es la totalidad del PERI N2 16 “Marqués de Larios”.
Asignacién y ponderacion de usos y tipologias

El uso caracteristico es residencial, conforme se establece en el Plan General. En cuanto a la
compatibilidad y ponderacién de los usos regird lo indicado en la normativa urbanistica del plan
general.

Delimitacién de dreas de ordenacién
» Residencial

e Dotacional publico

* Espacio libre publico o viario

La regulacién de las diferentes dreas de ordenacién se remite al contenido de la normativa urbanistica
en PGM

Sefialamiento de reservas

Le ley prevé para los planes destinados a reforma interior de suelo urbano se establezcan las
reservas de los planes parciales “(...) salvo que alguna de ellas fuera innecesaria por la naturaleza
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de la reforma” Los objetivos de la ordenacién estan claros, y se han expuesto.en | art
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anteriores. Se sustancian en:

¢ reconversion del uso industrial a residencial /

e dar continuidad a la trama viaria urbanizada en calle Marqués de Larios
e completar la parcela dotacional publica con frente a calle Marqués de Larios.

Evidentemente, la consecucién de los objetivos expuestos conlleva una ocupacidn de sueio elevado,
que impide los estandares de las zonas verdes de los planes parciales ya que son innecesarias, no
guardan relacién alguna con la reforma y corresponden a otro régimen urbanistico de propiedad de
suelo.

Delimitacién de unidades de ejecucion

Se delimita una tnica unidad de ejecucién P11.24 “Marqués de Larios 8 al 28” (se detallaen el
apartado 4.4)

Trazado y caracteristicas de la red de comunicacion y plazas de aparcamiento
Se detalla en los apartados 5.2.1.1 a .4 y graficamente en la documentacién grafica.

Accesibilidad

En la redaccién del presente plan especial se ha observado lo indicado en la Orden VIV/561/2.010.
BOE n2 61 de 11 de marzo de 2010 y la Ley 5/1994 de supresidn de barreras arquitecténicas y
promocidn de la accesibilidad de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Se detalla en la memoria, apartado 5.3

Evaluacién econémica

De acuerdo con el art. 22.4 del RDL 7/2015 de 30 de Octubre por el que se aprueba el texto
refundido de la ley del suelo y rehabilitacién urbana. El contenido minimo se ajustard a lo indicado
en el art. 22.5 del RDL 7/2015. Se detalla en la memoria, apartado aporta en el capitulo 7 de la
presente memoria.

Plan de Etapas
Se detalla en el apartado 5.2.1.5

El plan especial contiene los planos de informacidn, incluido el catastral, y los estudios justificativos
de sus determinaciones, asi como los planos de ordenacién, con la determinacidn de los servicios y
ordenanzas reguladoras para su ejecucion.

5.2.1.1 RED DE COMUNICACIONES

El trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones se concreta en completar las zonas de aceras
afectadas por los edificios que existian, previéndose los aparcamientos necesarios.

TRAFICO RODADO
En cuanto al trafico rodado se limita a la calzada actual en la calle Marqués de Larios.

Actualmente existe un aparcamiento en linea en el lateral de la calle que limita con el P.E.R.I.
Se propone pasarlo a aparcamiento en bateria como continuacién a los existentes en el resto
de la calle. Dado que el nimero de plazas previstas es de 40, una de ellas sera para personas
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con movilidad reducida, segln sefiala eﬁﬁ‘i‘f@lﬂgajg %0k den VIV/564/2010 de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condidlones bésicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios pubﬂcos urbanizados. Esta plaza se
situard cercana a la parcela dotacional. -

ITINERARIOS PEATONALES

Se completan los itinerarios existentes, mediante la prolongacién del vial peatonal por la
fachada este de la parcela dotacional y la reubicacién de la acera en la calle Marqués de Larios
a la alineacién de la existente en la parte este y oeste de la misma calle.

Se propone la ubicacién de un paso de peatones que cruce la calzada de la calle Marqués de
Larios en la zona central de la manzana, coincidente con la calle peatonal que se completa.

Todos los itinerarios peatonales se realizan segun lo especificado seran accesibles segin lo
sefialado en el capitulo Ill de la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero.

5.2.1.2 REDES DE SERVICIOS

Dado que se modifica la acera peatonal del frente a la calle Marqués de Larios serd necesario reubicar
las redes de instalaciones existentes en la misma a la nueva situacién, como continuacion del trazado
de las existentes en el resto de la calle.

En el vial peatonal perpendicular a dicha calle se completara la red de alumbrado publico y evacuacién
de aguas existentes.

En concreto las obras de urbanizacién incluiran:
ABASTECIMIENTO DE AGUAS:

Unién mediante conduccién de agua potable FD150 de las existentes en los frentes de la calle
Marqués de Larios 6 y Marqués de Larios 30, anulando la de fibrocemento actual.

SANEAMIENTO:

Duplicacién del colector unitario existente en la zona del frente del PERI, mediante colector de
pluviales PVC 400.

ALUMBRADO PUBLICO:
Tres luminarias segun las existentes en vial principal y dos de globo en la peatonal.
SUMINISTRO ELECTRICO:

Red de suministro eléctrico con centro de transformacién y punto de entronque en la acera
norte de la calle Marqués de Larios.

TELEFONIA:

Continuacién de las redes existentes de todos los operadores.

SUMINISTRO DE GAS:

Canalizacién en todo el frente como continuacién de la existente en el resto de la calle.
MOBILIARIO:

Tres bancos y tres papeleras como los existentes en la zona.

5.2.1.3 IDENTIFICACION DE ITINERARIOS PEATONALES

Los itinerarios peatonales son los sefialados en las directrices de planeamiento: acera sur de la calle
Marqués de Larios y vial peatonal que une con la calle Poeta Prudencio.
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5.2.1.4 EVALUACION ECONOMICA IMPLANTACION DE SERVICIOS:Y:. dRBAN

La unidad de ejecucidn resultante se encuentra dentro de una zona ya urbaniza
todos los servicios que corresponden a un area residencial, por lo que la
incluiran la pavimentacién y servicios de la zona de la calle Marqués de Larios afectada por las
edificaciones industriales preexistentes y de la calle peatonal perpendicular a ella y lindante con la
parcela dotacional, todo ello de acuerdo con el disefio y materiales existentes.

Todos los detalles se sefialardn en el Proyecto de Urbanizacidn correspondiente. Segun los estudios
preliminares del proyecto de urbanizacion, el presupuesto de dichas obras sera:

Presupuesto de ejecucién material
1 DEMOLICIONES 5.872,83 €
2 MOVIMIENTO DE TIERRAS 13.309,96 €
3 SANEAMIENTO 7.717,65 €
4 ABASTECIMIENTO DE AGUA 6.743,07 €
5 REDES DE TELECOMUNICACIONES 9.409,86 €
6 DISTRIBUCION DE GAS 2.652,10 €
7 SUMINISTRO ELECTRICO 79.913,12 €
8 ALUMBRADO 9.143,63 €
9 PAVIMENTACION 61.483,48 €
10 EQUIPAMIENTO 3.692,22 €
11 GESTION DE RESIDUOS 2.720,45 €
12 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD 1.575,01 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL: 204.233,38¢€
13% de gastos generales 26.550,34 €
6% de beneficio industrial 12.254,00€
Presupuesto de ejecucién por contrata 243.037,72€
21% IVA 51.037,92 €
Presupuesto de ejec. por contrata con IVA 294.075,64 €

Proyecto y direccién de obra arquitecto (10% PEM)  20.423,34 €

IVA honorarios (21%) 4.288,90 € 24.712,24 €
PRESUPUESTO TOTAL DE LA URBANIZACION 318.787,88€

5.2.1.5 PLAN DE ETAPAS

Segln lo sefialado en el articulo 1.1.15 de las Normas Urbanisticas del Plan General, los planes de
reforma interior fijaran los plazos para la ejecucién de la urbanizacién en cada unidad de ejecucion,
dentro de la previsién temporal del Plan.

Dicho articulo fija como plazo maximo ordinario para la total ejecucién en los planes el de diez afios,
computado desde la publicacién de la aprobacion definitiva de los planes parciales o especiales,
aunque en este caso, al ser un plan de renovacién urbana, podria sefialarse un plazo mayor, segun
sefiala el parrafo tercero del citado articulo.

No obstante lo anterior y dado que nos encontramos con que el plazo de desarrollo del PERI 16 ya
esta vencido, y atendiendo a criterios de similitud con los plazos de otros PERIs ya vencidos, se sefiala
un plazo de SEIS MESES para la presentacién del Proyecto de Compensacién o convenio urbanistico
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En cuanto a los plazos de edificacién y en cumplimiento d /I,o‘eﬁéblecido enlos articulos 1.3.4a1.3.7
de las Normas Urbanisticas del Plan General, se solititaran en el plazo méximo de 3 ANOS, y
finalizaran en el plazo maximo de 6 ANOS a contar, desde la aprobacion definitiva del sistema de
gestién.

5.2.2 CAPITULO tif, SEC.32: PLANES DE INICIATIVA PARTICULAR

5.2.2.1 CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

En el punto 2.2 de esta memoria ha quedado justificada la conveniencia de llevar a cabo la
urbanizacién.

5.2.2.2 RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

Los propietarios afectados son, las dos sociedades promotoras de este expediente, cuyos datos se
incluyen en el anexo n2 1 al presente documento.

5.2.2.3 MODO DE EJECUCION OBRAS DE URBANIZACION Y PREVISION DE LA CONSERVACION

El plazo para la ejecucién de las obras de urbanizacién ha quedado fijado en el punto 5.2.1.5 y vendra
especificado en el correspondiente proyecto de urbanizacién.

La conservacién de las mismas sera por parte del Ayuntamiento una vez recibidas las mismas,
habiéndose tenido en cuenta su repercusién en la memoria de viabilidad econémica y el informe de
sostenibilidad econdmica del apartado 5.3 de esta memoria.

5.2.2.4 GARANTIAS DE SU CUMPLIMIENTO

Para asegurar la correcta ejecucion de las obras de urbanizacion se depositara en la Tesoreria
Municipal, antes de la aprobacién definitiva de este documento un aval equivalente al 3% del
presupuesto de contrata de las obras de urbanizacion y que, en funcién de su valor, es el siguiente:

318.787,88 x 3% = 9.563,64 £

5.2.2.5 MEDIOS ECONOMICOS DE LOS PROMOTORES

En el 5.2.3 de esta memoria se estudia la viabilidad econémica de las actuaciones correspondientes
a la ejecucion de esta U.E. P11.24,

5.3 ORDEN VIV/561/2010 CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

Los espacios publicos y dreas de uso peatonal cumplen con lo sefialado en el capitulo Il de esta orden
cumpliendo con las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad.

Todos los itinerarios peatonales son accesibles, segln el capitulo Il

Los elementos de urbanizacién cumplirdn lo sefialado en el capitulo V, garantizando la seguridad, la
accesibilidad, la autonomia y la no discriminacion de todas las personas.

El paso de peatones, previsto en la calle Marqués de Larios, se realizard segun lo indicado en el
capitulo VI para los cruces entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares. Disponiendo de la
sefializacién tactil sefialada en el articulo 44.

El mobiliario urbano serd segun lo sefialado en el capitulo VIII.
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Se sefialan plazas de aparcamiento, con las previsiones indicadas enSelaajitisl
una plaza reservada para personas de movilidad reducida, segun el articul
VIV/561/2010, de 1 de febrero y el articulo 5 del R.D. 1056/2014..

5.4 ARTICULO 22 LEY DEL SUELO Y REHABILITACION URBANA

5.4,1 MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

Segun lo sefialado en el articulo 22.5 del citado Real Decreto, se justifica la viabilidad econémica de
las actuaciones correspondientes al desarrollo de esta U.E. P11.24 como actuaciones realizadas en
medio urbano.

a) ESTUDIO COMPARADO DE PARAMETROS URBANISTICOS EXISTENTES
Los parametros urbanisticos del estado actual y de lo sefialado en el PERI n? 16 son:

5.4.1.1 ESTADO ACTUAL

e Superficie total de las parcelas privadas, segun catastro:

Marqués de Larios, 22-A 514,00 m?
Marqués de Larios, 24 1.537,00 m?
Marqués de Larios, 26 1.547,00 m?
Marqués de Larios, 28 1.550,00 m?
TOTAL 5.148,00 m?

Todas las parcelas se encuentran en la actualidad, libres de edificaciones y sin uso, formando parte
del PERI 16 con un aprovechamiento total de 7.122,58 m?t.

PROPUESTA DESARROLLO DE U.E. P11.24.
e  Superficie total de las parcelas privadas:
Zona libre priv. Residencial Total

TOTAL U.E. P11.24 2.123,08 m? 927,08 m*> 3.050,16 m*

e  Aprovechamiento maximo previsto:
Zona libre priv. Residencial Total

TOTAL U.E. P11.24 530,77 m* 6.591,81 m?t 7.122,58 m%*t
° Tipologia:

Edificaciones de uso residencial, en medianeray planta baja+6 una de ellas y exenta en planta
baja+8 la otra, ambas con parcelas libres privadas.

e Prevision de niimero de viviendas, locales, garajes y trasteros:
Realizamos un estudio preliminar de las dos edificaciones previstas: la de PB+6, adosada a las
edificaciones existentes en la calle Marqués de Larios y el bloque exento de PB+8.

La edificabilidad residencial total es de 6.591,81 m?. Para un calculo preliminar, parece
razonable un reparto de la edificabilidad entre los dos blogues, de forma que el de PB+6
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correspondiera al propietario adtUarddia

n e se situara esta edificacion, el cual
dispone del 30% de la propiedad de la U.E. R11,44, siendd el 70% restante para el bloque
exento de PB+8 y que seria para el otro propietario.- o

Por tanto, corresponderian 4.614,27 m? de _ed%fié'abilidad (70%) al bloque exento de PB+8 y
1.977,54 m? (30%) para el de PB+6.

Edificacion exenta de PB+8:

Si suponemos que en planta baja solamente situamos, como superficie computable, los
portales, de unos 45 m? cada uno, el resto se destinara a viviendas en plantas elevadas, con
una superficie por planta de (4.614.27 — 45) / 8 = 571.16 m?. Esta superficie es menor a la
edificable por planta mas los vuelos maximos permitidos en cada situacion: (24+1.0+1.2) x
(24+1.20+0.50) = 26,20 x 25,70 = 673,74 m?,

Por tanto, aun contando con la posibilidad de la existencia de cinco terrazas de grandes
dimensiones que computarian en un porcentaje minimo, la solucién es perfectamente
factible para desarrollar cinco viviendas por planta, lo que da un total de 40 viviendas para
esta edificacién, cinco por planta, con una superficie construida cerrada por vivienda,
incluyendo la p/p de elementos comunes de planta, de 571,16 /5 = 114,23 m2,

Edificacion en medianera de PB+6:

Partiendo de estandares de vivienda similares, tendriamos una superficie para viviendas en
plantas elevadas de 1.977,54 — 45 = 1.932,54 m?, que para viviendas similares a las del bloque
anterior supone un total de 17 viviendas, que pueden distribuirse en tres viviendas por
planta de la una a la quinta y dos en la sexta.

En numero previsto de trasteros corresponden a uno por vivienda y el de garajes al nimero
minimo marcados por el Plan General en funcién de la edificabilidad de estos blogues.

Viviendas Garajes Trasteros
Edificacion en BAJA+8 40 ud 47 ud 40 ud
Edificacién en BAJA+6 17 ud 20 ud 17 ud
TOTAL U.E. P.11.24 57ud 67 Ud 57 Ud

b) DETERMINACIONES ECONOMICAS BASICAS

Estan previstas dos edificaciones residenciales con zonas libres privadas, segun la planificacion
urbanistica vigente. Asi mismo se prevé una parcela dotacional y los viales correspondientes

previstos en las directrices para la zona.
En base a estas premisas, se analizan las determinaciones econémicas basicas de la actuacion.

INGRESOS
Unidades €/ud Total
Viviendas 57Ud 6.591,81m? 1.900 £/m? 12.524.439,00 €
Garajes 67 Ud 14.000 €£/ud 938.000,00 €
Trasteros 57 ud 3.500 €/ud 199.500,00 €
TOTAL INGRESOS 13.661.939,00 €
GASTOS
Coste del solar {6.591.81 x 455,00) 2.999.273,55 €
Presupuesto de contrata de la construccién 5.500.000,00 €
Costes indirectos 45.000,00 €
Presupuesto de contrata de la urbanizacion 243.037,72 €
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TOTAL GASTOS 8.787.311,27 €
UTILIDAD T
TOTAL: INGRESOS MENOS GASTOS 4.874.627,73 €

c) ANALISIS DE LA INVERSION
El desarrollo de las determinaciones de la presente U.E. P11.24 supone una inversién que deberan
afrontar los propietarios de las parcelas aportadas, no existiendo ayudas publicas directas o
indirectas.

Las actuaciones previstas permiten una puesta en valor de las propiedades actuales, dado que las
actualmente no tienen uso posible, en tanto no se desarrolle el planeamiento previsto y se cree una
zona residencial acorde a la demanda actual de viviendas en la zona.

Los gastos de urbanizacién a realizar se pueden considerar de una repercusiéon pequefia en el
montante de la actuacién, dado que la zona se encuentra practicamente urbanizada, quedando por
ajustar el frente de las parcelas a la calle Marqués de Larios y realizar la via peatonal perpendicular a
esta calle y lindante a la parcela dotacional que completa la ya existente en la calle Poeta Prudencio.

El mantenimiento posterior de las edificaciones propuestas sera el normal para edificaciones
residenciales con zona libre privada, no suponiendo por tanto ninguna carga que no puedan asumir
sus futuros propietarios.

d) HORIZONTE TEMPORAL PREVISTO
El horizonte temporal previsto para las operaciones inmobiliarias correspondientes es de seis afios.

e) EVALUACION DE LA CAPACIDAD PUBLICA DE FINANCIACION Y MANTENIMIENTO
El planeamiento urbanistico delimita una parcela dotacional dentro de este P.E.R.l. que vendra a
completar las ya creadas en las unidades de ejecucién P11.18, P11.19 y P11.20, lo cual supone que
la administracién dispondra de ella en su totalidad para el uso a que deba destinarse.

Las obras de urbanizacién previstas suponen la adecuacion de los servicios existentes en el frente de
la calle Marqués de Larios, resituandolos segtin el nuevo frente de fachada y la nueva pavimentacién
de la calzada y acera peatonal. Asi mismo se completa el vial peatonal que delimita la parcela
dotacional y que ya existe en la zona de la calle Poeta Prudencio.

Estas obras de urbanizacién suponen un incremento minimo de mantenimiento con el de lo
actualmente existente, habida cuenta del escaso alcance de lo previsto, mejordndose
sustancialmente la red viaria existente, tanto para trafico rodado como peatonal. Del mismo modo,
los servicios publicos, transporte, recogida de basuras, etc., no veran alterados sus recorridos puesto
gue en la actualidad dan servicio a esta zona.

En contraprestacion a lo indicado, el desarrollo de las edificaciones previstas supone la generacion
de unos ingresos para la Hacienda Publica importantes, tanto por el IVA repercutido en las ventas de
las propiedades resultantes y la licencia municipal para la ejecucion de la obra como, en el posterior
uso de las edificaciones, por el impuesto de bienes inmuebles y otras tasas que corresponderan a las
propiedades que se crearan.

5.4.2 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Se analiza la sostenibilidad econédmica de la actuacién a tenor de lo sefialado en el articulo 22.4 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

a) DESARROLLO PREVISTO
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existencia de 57 viviendas dqpue(acreacién, lo cual supone un incremento de poblacién de 188
habitantes, calculados por la divisién de la edificabilidad residencial entre 35 m2t por habitante, tal
y como se establece en la D.F.2 de la LOTUR. Ademds, estan previstos 57 trasteros y 67 plazas de
garaje.

b) IMPACTO EN LAS HACIENDAS PUBLICAS
De acuerdo a lo sefialado en la memoria de viabilidad econémica desarrollada, se cuantifica el
montante de los ingresos previstos y su repercusién anual, con el fin de determinar la sostenibilidad
econdmica de la actuacion.

INGRESOS POR IMPUESTOS A LA CONSTRUCCION:

IVA POR VENTA DE LAS EDIFICACIONES

BASE % IVA
Viviendas (57) 12.524.439,00 € 10% 1.252.443,90 €
Garajes vinculados (57) 798.000,00 € 10% 79.800,00 €
Garajes no vinculados (10) 140.000,00€ 21% 29.400,00 €
Trasteros vinculados (57) 199.500,00 € 10 % 19.950,00 €

TOTAL IVA RECAUDADO 1.381.593,90 €

OTROS IMPUESTOS A LA EDIFICACION

BASE % IVA
Licencia obras de urbanizacion  204.233,38 € 3,07% 6.269,96 €
Licencia obras edificacidn 4.621.848,74 € 3,07 % 141.890,76 £
Escritura de obra nueva 4.621.848,74 € 1,00 % 46.218,49 €
Escritura de division horizontal 4.621.848,74 € 1,00 % 46.218,49 €
TOTAL OTROS IMPUESTOS 240.597,70 €

TOTAL IMPUESTOS A LA CONSTRUCCION 1.622.073,80 €
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INGRESOS POR IMPUESTOS A LA PROPIEDAD:
e
IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES B
Ud valor catastral  valor catastral  tipo IBI
medio total anual
Viviendas 57 65.000,00 € 3.705.000,00 € 0,60 22.230,00 €
Garajes 67 6.500,00 € 435.500,00€ 0,60 2.613,00 €
24.843,00 €
TASA POR SUMINISTRO DE AGUA
Ud cuota total
unitaria anual
Viviendas 57 114,35 € 6.517,95 €
Comunes 2 181,18 € 362,36 €
76.880,31€
TASA POR RECOGIDA DE BASURA Y RESIDUOS SOLIDOS URBANOS
Ud cuota total
unitaria anual
Viviendas 57 48,16 € 2.745,12 €
Comunes 2 48,16 € 96,32 €
"2.841,44€

TASA POR PRESTACION DEL SERVICIO DE ALCANTARILLADO

ud cuota total
unitaria anual
Viviendas 57 52,92 € 3.016,44 €
Comunes 2 75,60 € 151,20 €
73.167,64€
TOTAL IMPUESTOS A LA PROPIEDAD 37.732,39 €

Por tanto, el desarrollo de las previsiones del presente Plan de Reforma Interior n? 16 de Logrofio
supondra para la hacienda publica un total de 1.622.073,80 € en impuestos a la construccion y venta
de las edificaciones previstas y 37.732,39 € en impuestos anuales a las propiedades resultantes.

COSTES DE MANTENIMIENTO DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS:

Se prevé para el Ayuntamiento de Logrofio un coste estimado de mantenimiento de 1€ m2 para
viario y 1,50 € m2 para zonas verdes. Al no existir zonas verdes publicas previstas, el coste de
mantenimiento sera:

Viales: 744,04 x 1€ = 744,04 €.

RESUMEN

De acuerdo a lo sefialado en los dos puntos anteriores, cabe manifestar la viabilidad del desarrollo
de la U.E. P.11.24 del Plan Especial de Reforma Interior n2 16 de Logrofio, asi como su sostenibilidad
a lo largo de los afios, a tenor de lo sefialado en el Real Decreto Legislativo 7/2015, que desarrolla el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

5.5 LEY 9/2018 de EVALUACION AMBIENTAL.

De acuerdo con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, modificada por la Ley
9/2018, de 5 de diciembre, este documento ha sido objeto de evaluacién ambiental estratégica
simplificada, seguin lo establecido en el articulo 6.
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Sus conclusiones son que:
“Dadas las caracteristicas del desarrollo propuesto yla inexistencia de impactos negativos,
se determina que no es necesaria la formulggfénfdé"hdedidas protectoras o correctoras
especificas. _ el
Dadas las caracteristicas del desarrollo propuesto y la inexistencia de impactos negativos
derivados del mismo, no es previsible la necesidad de un seguimiento ambiental especifico.”

5.6 CODIGO TECNICO: DB-SI 5, Intervencién de los bomberos

Las edificaciones previstas se encuentran lindantes al vial de la calle Marqués de Larios, lo cual
garantiza que los viales previstos cumplen con lo sefialado en el documento DB-SI 5 del vigente
Cédigo Técnico de la Edificacidn, en los apartados 1.1 “Aproximacién a los edificios” y 1.2 “Entorno
de los edificios”.

En concreto se garantiza la anchura, altura y capacidad portante de los viales de aproximacion de los
vehiculos de bomberos a los edificios y las condiciones de anchura, altura separacién del vehiculo al
edificio, distancia a los accesos del edificio, pendiente maxima y resistencia al punzonamiento del
suelo del posible espacio de maniobra.

6 CONCLUSION Y TRAMITACION

6.1 CONCLUSION

La propuesta planteada resuelve satisfactoriamente las volumetrias de las edificaciones, de modo
acorde con las adyacentes y préximas, y permite realizar todos los aprovechamientos planteados en
el P.E.R.I. n2 16, que quedara totalmente desarrollado, posibilitando el avance de la reconversién del
suelo a residencial de los terrenos, realizdndose la correcta prevision de dotaciones publicas
necesarias, de acuerdo con la normativa vigente.

6.2 TRAMITACION

Se propone la delimitacién de la Unidad de Ejecucidn P11.24 “Marqués de Larios 8 al 28” para el
desarrollo completo del PERI 16, conforme al articulo 90 de la LOTUR, a cuyo efecto se presentara
ante el Ayuntamiento de Logrofio.

6.3 AFECTADOS

Los afectados son los promotores del presente documento como propietarios del 100% de las
parcelas aportadas y que han dado la conformidad a lo aquf desarrollado.

Logrofio, octubre de 2.020

JOSE EUGENIO TORIO PIUDO MARIA LUISA PALMERO CANO
Arquitecto Arquitecta,

N )
i

Colegiado N2 121 Colegiado N2 426
Colegio Oficial de Arquitectos de La Rioja Colegio Oficial de Arquitectos de La Rioja
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LEYENDA RED DE ALUMBRADO

&

CANALIZACION SUBTERRANEA
ALUMBRADO EXISTENTE
ARQUETA DE ALUMBRADO EXJSTENTE

LUMINARIA CON COLUMNA 10 m
EXISTENTE

LUMINARIA CON COLUMNA 4 m
EXISTENTE

CANALIZACION SUSTERRANEA ALUMBRADO

ARQUETA DE ALUMBRADO
LUMINARIA MODENA PHILIPS 250 W CON
COLUMNA TRONCOCONICA DE 10 M DE ALTURA

LUMNARIA LIP1 150 W,CON COLUMNA
OFE 4 M TRONCOCONICA

DILIGENGCIA:

hacer constar gue
ﬁgrgido aprobado_ definiti
Pleno del Ayuntamiento de
celebrada él dia

- b FEB. 2(

~ PERLN°16
"MARQUES DE LARIOS"

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE LOGRONO

PROMOTORES:

COBLANSA S A

CONSTRUCCIONES
ZENON HERNAIZ SA.

CONTENIDO:

esguema
ALUMBRADO PUBLICO

ESCALA:

1/500

Logrofio, agosto de 2.019

JOSE EUGENIO TORIO PIUDO, Arquitecto.
MARIA LUISA PALMERO CANO. Arquitecta.

Avenida de Madrid, 53 casa 14. 26006 LOGRONO
Thno. 941.255599 607.293555  e-mail: torio@coar.es
Colegiados 121y 426 Cotegio Oficial de Arq. de la Ricja
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FECALES; ACTUAL 2400

JALA

400 L

i3 QQ\..E.Q_T_QR UNTARIQ

AQT_\J_ALMQQ 25

DILIGENCIA:

hacer constar gqu
Egrgido aprobado de%
Pleno del Ayuntamiento d

celebrada el dfa

———

LEYENDA RED DE SANEAMIENTO

CONDUCCION DE FECALES EXISTENTE

E POZO REGISTRO DE FACALES EXISTENTE
- l CONDUCCION DE PLUVIALES EXISTENTE

E POZO REGISTRO DE PLUVIALES EXGSTENTE

_PERLN°16
"MARQUES DE LARIOS'

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE LOGRONO

PROMOTORES:

COBLANSA S A.

CONSTRUCCIONES
ZENON HERNAIZ SA.

CONTENIDO:

esquema
SANEAMIENTO

ESCALA:

1/500

Logrofio, agosto de 2.019

J_D{m{i P o

JOSE EUGENIO TORIO PIUDO, Arquitecto.
MARIA LUISA PALMERO CANO. Arquitecta.
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ref. 4109PER

Avenida de Madrid, 53 casa 14.
Tino. 941.255599 607.293555

26006 LOGRONO
e-mail: torio@coares
Colegiados 121y 496 Colegio Oficial de Arq. de la Ricja
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LEYENDA RED DE ABASTECIMENTO DE AGUA

DILIGENCIA:
Para hacer constar peti vea
ha sido aprobado_de 13\ o
Pieno del Ayuntamiento de Log
celebrada el dia

~ PERILN16
"MARQUES DE LARIOS"

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE LOGRONO

PROMOTORES:

COBLANSA S.A.

CONSTRUCCIONES
ZENON HERNAIZ S A,

CONTENIDO:

esquema
SUMINISTRO DE AGUA

ESCALA:

1/500

Logrofio, agosto de 2.019

ref. 4102PER|

-

JOSE EUGENIO TORIO PIUDO, Arquitecto.
MARIA LUISA PAIMERO CANO. Arquitecta.

Avenida de Madkid, 53 casa 14. 26006 LOGRONO
Tino. 941.955599 607.293555  e-mail: torio@coar.es
Colegiados 121y 426 Colegio Oficial de Arq. de la Rioja

-
©
o

c
0
c
L




DILIGENCIA:
Para hacer constar
hg sido aprobado, de(i
Pieno del Ayuntamiento
celebrada el dia

¥ | | ~ PERT n®16
"MARQUES DE LARIOS"

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE LOGRONO

PROMOTORES:

COBLANSA S.A.

CONSTRUCCIONES
ZENON HERNAIZ S.A,

CONTENIDO:

esquema
SUMINISTRO ELECTRICO

ESCALA:

1/500

Logrofio, agosto de 2.019 |

A
\E’Iﬂhs /

LEYENDA CANALIZACIONES ELECTRICIDAD E LINEA DE MEDIA TENSION E LINEA BAJA TENSION L—

“ ARQUETA SIMPLE .E. CENTRO DE TRANSFORMACION JOSE EUGENIO TORIO PIUDO, Arquitecto.
MARIA LUISA PALMERO CANO. Arquitecta.
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ref. 4109PER|

Avenida de Madkid, 53 casa 14. 26006 LOGRONO

Coleglados 121 y 496 Colegio Oficial de Arq. de |3 Rioja . I

Tho. 941.255599 607.293555  e-mall: torio@coar.es




DILIGENCIA:

er constar gue
Egrgidr(\)ag robado, dec‘tgm
Pleno del yuntamnento e

celebrada el dia

~ PERIN°16
"MARQUES DE LARIOS"

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE LOGRONO

PROMOTORES:

COBLANSA S.A.

CONSTRUCCIONES
ZENON HERNAIZ S A,

CONTENIDO:

esquema
TELECOMUNICACIONES

ESCALA:

1/500

.———_—_—

LEYENDA RED DE TELECOMUNICACIONES

[ —
‘———] RED PROYECTADA MOVISTAR

EI ARQUETA MOVISTAR

E RED PROYECTADA OTROS OPERADORES

E ARQUETA OTROS OPERADORES

Legrofio, agosto de 2.019
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ref. 4102PERI

s e e

[ ] soeramonsmanscsmame ARGUETA KT JOSE EUGENIO TORIO PIUDO, Arauitecto.
MARIA LUISA PALMERO CANO. Arqitecta.

EI ARQUETA OTROS OPERADORES EXISTENTE Avenida de Madirid, 53 casa 14. 26006 LOGRONO
Tno. 941.255599 607.293555  e-mail: torio@coar.es
Colegiados 121y 426 Colegio Oficial de Arq. de la Ricja




ILIGENCIA:

a hacer constar qu
ﬁgrsido aprobado, deﬁl
Pleno del Ayuntamiento d

celebrada el dia

PERLN°16
"MARQUES DE LARIOS"

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE LOGRONO

PROMOTORES:

COBLANSA S.A.

CONSTRUCCIONES
ZENON HERNAIZ S.A.

E : CONIENIDO:

L e esquema
L SUMINISTRO DE GAS

ESCALA:

1/500

— —
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ref. 4109PERI

\
j TR
LEYENDA DE GAS NATURAL E RED DE DISTRIBUCION DE GAS NATURAL EI YAPON NUEVO ,Emlt_ /
II' ARQUETA NUEVA TAPON EXISTENTE JOSE EUGENIO TORIO PIUDO, Arquitecto.
VALVULA DE CORTE E— 3 repoeosmmucion oe cas naruraL exsTenTe MARIA LUISA PALMERO CANO. Arquitecta.

ACOMETIDA E ARQUETA EXISTENTE Avenida de Madiid, 53 casa 14. 26006 LOGRONO
Tino, 941.955599 607.993555  e-malk torio@coares

Colegiados 121 y 496 Colegio Oficial de Arg. de la Rioja
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LEVENDAACABADOS [ T3] AEZIRis eSiiom™

BALDOSA PASTILLAS DOS COLORES

RN HORMIGON RAYADO
I:I BANCO
[ ]

PAPELERA

V=

DILIGENGiA:

a hacer constar Qu§g
Egrsido aprobado degm
Pleno del Ayuntamiento de
celebrada ef dia

PERL 16
"MARQUES DE LARIOS'

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE LOGRONO

PROMOTORES:

COBLANSA S.A.

CQNSTRUCQONES
ZENON HERNAIZ S.A.

CONTENIDO:

PAVIMENTOS
Y MOBILIARIO

ESCALA:

1/500

Logrofio, agosto de 2.019

JOSE EUGENIO TORIO PIUDO, Arquitecto.
MARIA LUISA PALMERO CANO. Arquitecta.

ref. 4102PER|

Avenida de Madrid, 53 casa 14. 26006 LOGRORO
Tho. 941.955599 607.993555  e-mail: torio@coar.es
Colegiados 121 y 426 Cokegio Oficial de Arq. de la Ricja
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