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1.- AMBITO DE LA MODIFICACION

de

La presente modificacién afecta al edificio situado en la calle Sagast
Logrofio, La Rioja, que desde 2005 albergaba la actividad de Electra’ Rioja
Gran Casino, y que durante el afio 2020 ha cesado su actividad. La referencia
catastral es 5620928 WN4052S0001MM con una superficie de solar de 969 m2 y
una superficie construida total de 4815 m? (incluyendo tanto plantas bajo
rasante como plantas sobre rasante), ambas segin catastro. La edificabilidad
consumida es 2093,51 m? segiin Proyecto de Final de Obra presentado en abril
de 2005. Linda por el norte con la calle Ruavieja, al sur con la calle Marqués de
San Nicolas. En el este se localiza la calle Sagasta, mientras que al oeste se

encuentra adosado a edificios de la misma manzana. Dicha manzana esta

limitada por las citadas calles, ademas de por la calle Mercaderes al este.

El edificio C/Sagasta 10 se encuenira en una agrupacién de parcelas
reorganizadas durante la ejecucién del casino. Actualmente, el edificio esta

compuesto por los edificios que anteriormente tenfan como direccién y nimero

de policia, C/Marqués de San Nicolds n°70, 72, 74, 76, C/RB’&Q;}I
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2.- ANTECEDENTES. PLANEAMIENTO ACTUAL fB

A finales del pasado siglo, el Ayuntamiento de Logrofio redacté urm Plan
Especial de Reforma Interior para la manzana comprendida entre las calles
Sagasta, Marqués de San Nicolds, Ruavieja y Mercaderes. Este PERI se
denomina PERI n°30 “Casa de la Virgen”. Para su redaccién se siguieron los
criterios del articulo 3.5.32 de las Normas del Plan General “Planes Especiales
en el Centro Histérico”. El objetivo de estos es contribuir mediante
planeamientos a nivel de manzana en la estrategia general de rehabilitaciéon y
mejora general del Centro Histérico. E1 PERI n°30 “Casa de la Virgen” se
aprobé definitivamente el 13 de enero de 2000 y se publicé en el BOR n°17 del
3 de febrero del ano 2000.

En el afio 2002 se produce la primera modificacién del PERI. Surge del
convenio suscrito entre el ayuntamiento de Logrofio y Electra Rioja Gran
Casino SA, por el cual, el primero se comprometia a hacer una modificacién del
planeamiento para dar cabida al casino en el edificio de Sagasta 10 y
colindantes. La condicién era que la empresa debia ser adjudicataria del casino,
para lo cual se convocé un concurso ptiblico. Esta politica de modificacién del
planeamiento encajaba con la politica de dinamizacién y reconversion del casco
antiguo llevada a cabo por el ayuntamiento. La Modificacién fue aprobada
definitivamente en abril de 2002, publicada en el BOR n°45 del 13 de abril del
afio 2002, y suponia a su vez una modificacién puntual del Plan General, puesto
que se inclufa un uso del edificio como casino, lo cual estaba prohibido
expresamente en el Centro Histérico en el articulo 2.2.38 de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

En 2005 se finalizé la construccién del edificio segin proyecto de D. Julio
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Consta de tres plantas bajo rasante, y dos sobre rasante, mas una planta/bajo

cubierta. La superficie de la parcela en la que sitda el edificio es de 969 m?2, y la
superficie construida total es de 4.815 m?, incluyendo todas las plantas

mencionadas. La edificabilidad consumida es 2093,51 m?2.

El edificio tiene como uso principal Casino, pero se combina con otros usos en
el interior de este. Las tres plantas de s6tano tienen uso de aparcamiento,
almacén, vestuarios, y una antigua bodega. En las plantas superiores se
combina el uso restaurante, con zonas de juegos, sala de fiestas en planta baja,

instalaciones y espacios para los trabajadores.

El edificio tiene un indudable valor patrimonial, tal y como queda reflejado en
el Plan General que establece una especial proteccién para el mismo. Se trata
de uno de los escasos ejemplos de arquitectura civil que se han conservado en la
ciudad de Logrofio y, desde su completa reforma por parte del promotor de esta
modificacién, su imagen se ha consolidado como de los edificios mas
interesantes de la trama del Casco Viejo logronés. En el Proyecto Basico,
Complejo de Ocio, Restauracién y Juego “Ciudad de Logrofio”, promovido por
Electra Rioja Gran Casino, firmado por los arquitectos José Luis Rodriguez
Saenz y José Ignacio Rodriguez Fernandez, se dice, en referencia al edificio sito

en Sagasta 10:

“De todo el conjunio, es éste el tinico edificio que presenta interés arquitectonico

Este edificio fue proyectado por el Arquitecto Luis Barrdn el ario 1896, por encargo de
Electra de Recajo como sede Central de esta Compariia, una de las primeras productoras y
distribuidoras de energia elécirica en la Ciudad.

Este proyecto refleja el nuevo espiritu del Siglo XIX, agrupa varias parcelas anteriores y
se plantea con frente a la nueva via, abierta recieniemente, con la construccion del Puente
de Hierro sobre el rio Ebro, regulariza en proyecto todo el frente y plantea un edificio de
corte cldsico, con detalles de calidad y del que el propio P.E.R.1. n°30 “Casa de la Virgen”
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ARQUITECTURA DEL S.XIX-XX AN

De este periodo destacamos en primero lugar el edificio de Sagasta 10, consiruido en dos™

fases arquitectonicamente diferenciadas. La Sur cuenta con una interesante fachada, tanto
por su composicion como por su ejecucion. La Norte de peor factura al exterior, intenta
aproximarse compositivamente a la anterior, pero introduce una serie de elementos que
podemos calificar de inadecuados, como puede ser los recercados de los huecos de las plantas
superiores. Sin embargo, al interior se resuelve con plantas didfanas, resueltas con una
estructura de celosias, con un resultado espacial satisfactorio. Finalmente, la
“superposicion” de este cuerpo sobre las bodegas preexistentes segun se expuso mds arriba,
nos ha llevado a rectificar la consideracién de inadecuado, basada en el citado tratamiento
que puede ser ficilmente mejorado.

Para completar la informacién sobre el edificio en cuestion, transcribimos a continuacion

a

£

el detallado estudio que sobre el mismo se hace en el Plan Especial dd\Refornis Interior de. documento fue

para hacer constar queé €s

1999. aprobado provgsionclmer\.te
CALLE SAGASTA Gobierno Local, en ses!

FUTT: TOURPUONYY . 9 AL Tt L N i}
Sagasta n'10 L:agroﬁo,.g..:g.....ﬂ.ﬁ.::{..zggj .......

El Secrefario General,

Descripcion del edificio

Edificio con fachada principal a la calle Sagasta que gira hacia las calles Ruavieja y
Mayor, construido con piedra de silleria en el piso inferior y ladrillo y silleria en los
superiores, donde se reserva esta para cornisas, esquinas y pilasiras, ast como las jambas,
alfeizar y dintel de los vanos. La parte izquierda del edificio, que hace esquina con la calle
Mayor, tiene planta bajay un piso, en ellos, tanto puertas como venianas se abren mediante
arcos rebajados. La mitad izquierda del edificio tiene planta baja y dos pisos. En la planta
baja se mantiene una estructura similar a la parte de la derecha del edificio, mientras que,
en los dos pisos superiores, los vanos son adintelados y presentan un mayor empleo del
ladrillo. En la esquina de la calle Sagasta con la Ruavieja se afiadié un cuerpo mds a la
edificacion, para colocar en su interior un transformador.

En el interior del edificio, accediendo a la zona derecha de su planta baja, hay una
trampilla de hierro en el suelo, bajo la cual estd una escalera con peldarios de silleria que
permite llegar a dos bodegas, ambas de cafién, de silleria isodoma a soga. Ambas tienen
una orientacion Norte-Sur, estdn dispuestas de forma paralela la una a la otra, y no
conservan sus orificios de ventilacién originarios, que probablemente se encontrarian en la
Ruavieja. La comunicacién entre ambas queda abierta en los dos extremos, pero la zona
situada al Sur, tiene aspecto de haber sido retocada durante las obras de construccion del
edificio que tiene sobre si y, al Norte hay una puerta con dintel de stlleria monolitico que
pone ambas bodegas en comunicacién. La bodega situada a la derecha es de menor tamatio
v, en la actualidad, podemos ver su cafio entrecortado por pilares de ladrillo que sirvieron
de cimentacién para el edificio construido encima. Y la bodega situada a la izquierda estd

por la Junta de
on celebrada el

dividida en dos zonas al quedar cortada por un muro, que sigyedetinel de la fachada de
documento
la casa construida encima, por lo que parte de la bodega quem%%%sﬁn%%te por el

aunque a ambas puede accederse en el interior. En el lado Su;;mw L
celebrada el dia

-2 DI, 0H

OBRANDO LUGARES S§S1

6 Secretaria £

g e lﬁﬁ'}& §’ﬂllo°8{9eﬁ° en s65i6N



MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL “PERI N° 30 CASA DE LA VIRGEN" PARA CAMBIG BIE-US0 o b r a n d o
PROMOTOR: ELECTRA RIOJA GRAN CASINO. GRUPO ORENES T 1

GRUPQ Ve .8 rd

pone en comunicacion las dos bodegas y, en su extremo Oeste, en el suelo, un pequeﬁ(
tapado con una piedra de molino del que mana agua que inunda las bodegas. '

Aportacion histérica

En 1896 la Sociedad Electra Recajo, solicité permiso al edilicio, para construir un edificio
nuevo en el solar que habian comprado, siguiendo para ello los planos del Arquitecto Luis
Barrén, que se conservan en el Archive Municipal, pretendiendo. como fin con la
construccion que “...mejorase extraordinariamente el ornato publico...”. Pero a los pocos
meses de comenzar la obra la Electra solicité permiso para paralizar la obra y cerrar con
una tapia de ladrillo la zona que quedaba sin edificar.

El 13 de agosto de 1904 la Electra solicité permiso para continuar las obras en el edificio,
siguiendo para ello los planos del Arquitecto Francisco de Luis, que diferian de los
originales. El 9 de diciembre de 1904 el Arquitecto Luis Barrén informa fovorablemente
sobre el nuevo proyecto.

El edificio se comenzd a consiruir en 1896, su esquina con la calle Mayor ya puede verse
construida en una fotografia conservada en los fondos del Instituto de Estudios Riojanos,
que puede fecharse en torno al afio 1901, pero no fue hasta 1904 cuando se procedio a la
construccién del resto del edificio, hacia la calle de la Ruavieja. Ambas intervenciones
conservaron, de un edificio anterior, dos bodegas que probablemente fueron construidas en

el S.XVI”

Desde entonces se ha mantenido el uso principal a la par que se desarrollaban
pequefias actuaciones interiores que han permitido incorporar otros usos
vinculados al ocio nocturno. Recientemente se han cesado todas las actividades

y el edificio permanece cerrado.

Fl edificio est4 afectado por el PERI n°30 “Casa de la virgen” y su Modificacién
Puntual nimero 1 de abril de 2002, donde se le dedica una ficha especifica,

D CIA:
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condiciones de uso y tipologia, condiciones estéticas y coﬁﬁi&iﬁa

sugerencias sobre materiales, tipologia de huecos y uso.
Se transcriben a continuacién los mas importantes.

“Se sefiala grificamente en el plano n’4 “Ordenacién propuesia” en

alineaciones, usos, volumeiria y ordenanzas de ‘ﬁﬂtggg‘c&&n aplicables que

Parc hacer constar que este documento fue
aprobado provisionelmente por fa Juntade
Gobierne Local, en sesion celebrada el

B T oo o Py A
oo OB OET 202100

bdsicamente son las siguientes:

OBRANDO LUGARES 351
7




MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL “PERI N° 30 CASA DE LA VIRGEN” PARA EAMBIO'DE uso o b r a n d o
PROMOTOR: ELECTRA RIOJA GRAN CASINO. GRUPO ORENES R

u g ;9 T e s

GRUPO

- Alineaciones: exteriores, las establecidas en el PERI. No se impenen
alineaciones interiores.

- Uso: dotacional privado “espectdculos”, con el uso especifico de casino.

- Ordenanzas de proteccién: IVa en Sagasta n’10 y en Marqués de San
Nicolds n°74. Ordenanza IVb para el resto.

- Altura mdxima: baja y dos plantas, con altura de cornisa mdxima de
13,50 m, con las excepciones de las partes sometidas a ordenanzas de

proteccion (B+3 en Marqués de San Nicolds n°7d v Bk en parte de

¥ Para hacer constar que este documento fue
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El Secrefari

El planeamiento vigente regula los usos de este edificio asignando al misn
de dotacional privado-espectaculos piiblicos. Este uso se encuentra definido en
el PGM, en su articulo 3.3.15. Uso dotacional privado, asi como en la Subseccién
novena: Espectdculos piblicos, culturales e instalaciones turistico-recreativas;
del capitulo II: Condiciones de uso. La modificacién n° 1 del PERI n°30 “Casa

de la virgen” fija el uso especifico de casino.

Debido a su ubicacién en el centro histérico, que el PGM considera el recinto
limitado por las calles Avda. de Navarra, Avda. de Viana, San Gregorio, Norte,
Once de Junio y los Muros de Bretén de los Herreros, de la Mata, del Carmen y
de Cervantes; le es de aplicacién el Capitulo V del PGM: Ordenanzas del centro
histérico y de otros edificios de interés en el suelo urbano. El edificio tiene una

proteccién IVa en Sagasta 10 y Marqués de San Nicolas 74, y IVb para el resto.

En lo relativo al uso, en la seccién tercera: Coexistencia de usos del PGM de
Logrofio, se determina, a través de una tabla, las posibilidades de coexistencia

de cualquier uso en relacién con el uso de referencia concgetamente asignado en

to
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: ]fg i ente por el
o pienes Pamlales o en el suclourbano del Plan Generaé?e?o%eel& yu%tegr%;en olgeq_@:ono en sesion
celebrada €l dia

OBRANDO LUGARES SL L—
8
Secretaria Gengpax




MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL “PERI N° 30 CASA DE LA VIRGEN” PARA CAMBIO DE USO
PROMOTOR: ELECTRA RIOJA GRAN CASINO. GRUPO ORENLES

GRUPO

usos de referencia establecidos en la documentacién grafica del Plan (en filas)

con los usos considerados en el articulo 2.2.3 desagregados segiin se sefiala en

cada subseccién (en columnas). En las casillas de cruce se indica si estd

permitido o prohibido el uso concreto. Para el caso que nos ocupa, encontramos

que el uso Hotel, por ejemplo, solo estad admitido en parcelas que tengan

asignado el Uso Residencial como uso caracteristico.
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3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

3.1. Objetivos y contenido [ 1
| 3

Se trata de una modificacién puntual promovida por iniciativa privada, en” 4

concreto por la mercantil Electra Rioja Gran Casino, con CIF AE{)‘ETOS?)Z, y

direccién C/Sagasta 10 de Logrofio.

Desde el afio 2020 el edificio cesé en todas las actividades que venian
desarrollindose en su interior. Fue una decisién dificil teniendo en cuenta la
importante inversién que la promotora realizé para la reconstruccién del
inmueble, pero inevitable por el escenario econémico de la tdltima década,
agravado por la pandemia del dltimo afio y radicalmente diferente del que
permitié la apertura del Casino alld por el afio 2005 y la Modificacién que la
propicié en 2002. Cabe en este sentido decir que Logrofio es una ciudad de
aproximadamente 150.000 habitantes, nimero mucho menor que el de otras
ciudades de nuestro pais en las que el uso Casino se viene desarrollando con
continuidad y en las que los problemas de la situacién econdémica actual, si que
pueden considerarse circunstanciales y no coyunturales, como en el caso que nos
ocupa. El principal motivo para el cese de la actividad es la situacién econdmica

existente en los dltimos afios, agravada por la actual situacién sanitaria.

Esto obliga al promotor y a las administraciones piblicas interesadas a buscar
una salida a este edificio que impida que el actual estado de cierre se mantenga
en el tiempo. Los motivos para ello son varios y de gran importancia, se

relacionan algunos a continuacién

El edificio, por su ubicacién, es y debe aspirar a seguir siendo, polo de actividad

econdémica y generacién de empleo en una zona, el casco viejo de la ciudad, que

MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL “PERI N° 30 CASA DE LA VIRGEN” PARA CAMBIO DE USO o b r a n d o
1 3

a ' e

J

DILIGEW 6 la necesita. Pero, la especificidad del uso asi nado al edificio no facilita su
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El valor patrimonial del inmueble, detallado en el punto 2 del “sente )

documento, demanda una conservacién exhaustiva del mismo que difieitinente

puede conseguirse con el edificio cerrado.

La estrategia de promocién urbana de la ciudad ha quedado ligada, con el actual
equipo de gobierno, al concepto de Enépolis que busca “posicionar a Logrofio
mds alld de un destino turistico enoldgico, integrando activos culiurales y
patrimoniales e impulsando su desarrollo econémico y social”. Para ello, es
necesaria una oferta de camas hoteleras amplia, diversificada y de calidad. El
edificio Electra Rioja, por su antigiiedad, por la presencia de un antiguo calado
de elaboracién en muy buen estado y por su singularidad arquitecténica, es un

lugar ideal para desarrollar un alojamiento hotelero.

La propia actividad propuesta supondria una importante generacion de empleo
estable directo y de otros indirectos en bodegas, comercios y restaurantes de la
ciudad por el incremento del niimero de viajeros facilitado por la presencia de
un nuevo hotel.

Es por tanto objeto de esta Modificacién adaptar el plancamiento vigente para
que en el citado edificio, de cardcter Dotacional Privado no proveniente de una
reserva legal derivada de planeamiento, se puedan desarrollar nuevas
actividades viables econémicamente, en concreto de tipo “Residencial no
vivienda” no permitidas en el actual uso, “Dotacional privado espectaculos,
especifico casino”, manteniendo la edificabilidad actual, garantizando la
conservacién tipolégica del inmueble y su singularidad volumétrica, por lo que

se revisan las fichas de proteccién para actualizarlas. Se incluye en la presente

o g . iy ) GENCIA: fue
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3.2. Justificacién técnico-urbanistica de la propuesta de ordenacion }
De lo anteriormente expuesto se deduce que la intencién de implantar un hotel UD/ >

en el edificio que actualmente ocupa el casino de Logrofio pasa por modificar el —
PERI “Casa de la Virgen” y su Modificacién Puntual n°1, principalmente en lo

que a los useos autorizados respecta.

En el caso que nos ocupa, el uso definido actualmente para el edificio es
“Dotacional privado especticulos piblicos”, y el uso previsto es “Residencial,
No Vivienda”. Este uso estd contemplado en las NNUU del PGM (articulo
3.3.2). Es necesaria una modificacién del uso dotacional privado a uso
residencial no vivienda. Una vez el edificio tenga un uso residencial no vivienda,
cabe acoger otros usos acordes a la singularidad tipolégica y volumétrica, y
respetando las condiciones de proteccién que se van a mantener en todo el

edificio, tales como el uso hotelero.

En cualquier caso, y a modo meramente indicativo, el Plan General y el
posterior PERI “Casa de la Virgen” consideraron en su redaccién esta manzana
como Residencial, por lo que el uso que ahora se propone no es sino una
reversion a las directrices del Plan General y PERI original. Ademis, la
introduccién de la condicién no vivienda va a permitir otros usos como el
hotelero, acorde a la tipologia, volumetria y proteccién del edificio sito en

C/Sagasta n°10.

En lo que respecta a la proteccién del inmueble, la presente modificacién supone
una oportunidad para actualizar las fichas de proteccién del inmueble que
permanecen inalteradas desde la redaccién del PERI original. Esto lleva a que
existan numerosos contrasentidos entre las mismas y la realidad construida del

edlﬁcm Quiza el mas llamativo y que sirve para ilustrar lo necesario de esta
r‘f)c mento
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redacta una nueva ficha que refunde las 8 fichas que regulaban los otros tantos
edificios del 4mbito de esta modificacién en el PERI “Casa de la Virgen”, las
determinaciones sobre las mismas recogidas en la modificacién nidmero 1 al
PERI y el cambio de uso de la presente modificacién. El resultado, una tnica
ficha para la finca C/Sagasta 10 con referencias a la parcelacién anterior en lo

relativo a volumetria y proteccién de elementos de interés.

Debido a la complejidad de la volumetria en su patio interior, y la posible
dificultad de adaptacién de esta al programa residencial no vivienda, se deja
abierta la posibilidad de modificar los cuerpos edificados en el interior de la

manzana, con el objeto de dar una solucién correcta de halbiabilidad en los
Para hacer constar c?ue este documento
i0s 1 i ha sido aprobado definitivamente por el
patios I LELIDIES. Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesion

celebrada el dia

3.3. Parametros del planeamiento vigente que se modifican -2 UL, 2021 "l

Como se ha comentado en los puntos anteriores, el parametrd urbanistico
Secretaria [Ge

modificado es el uso de la parcela que pasa de Dotacional Privado, Espectaculog

Piblicos con el uso especifico de Casino, a Residencial no vivienda. _
En lo relativo a la edificabilidad de la pareela, el actual edificio colmaté con su
construccién la edificabilidad que le asignaba el plan, esto es, los 2100,60 m2.
En esta modificacién se asigna al edificio la edificabilidad resultante de aplicar
la condicién volumétrica de “Volumen existente” en cumplimiento del art.
3.2.8. Determinacién grafica de alineaciones y volimenes del PGOU de Logrofio
que dice textualmente: “Los edificios ya construidos de disposicion no
convencional para los que se respeta su volumeiria, se indican con la anotacion
“polumen existente” o “altura existente”. Por lo tanto, la edificabilidad del solar
para a ser la derivada de esta condicién, no superando en ningun caso los
2100,60 m2 de edificabilidad.

Por el mismo motivo, en la ficha del inmueble se asigna al mismo, en lo relativo

a las condiciones volumétricas, la condicién de “volumen existente”.
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En cualquier caso, se trata de un ambito que proviene de un P

originalmente destinado a toda la manzana, con un aprovechamiento de partida

—

en uso residencial que no se va a ver incrementado.
En cuanto a los 2100,60 m2 que se establecen como edificabilidad maxima para
uso residencial no vivienda, y que no se incrementarin en ningén caso en el
edificio, se permitiran los ajustes que correspondan en los cuerpos edificados en
el interior del conjunto resultante en Sagasta 10. En todos los casos se respetara
el grado de proteccién del edificio, pero dado que el mayor grado de interés del
conjunto se encuentra en su fachada exterior, se permite las modificaciones de
los cuerpos edificados en el interior para el ajuste y solucién correcta de
habitabilidad en los patios interiores actuales, sin superar la edificabilidad
anteriormente sefialada.

Con la entrada en vigor de la modificacién que nos ocupa, la ficha refundida que
se propone sustituye a las fichas de proteccién en Sagasta 10, Marqués de San
Nicolés 70, 72, 74 y 76, y Ruavieja 2, 4, 6, 8 y 19, incluidas en el PERI n° 30
“Casa de La Virgen”, y también a las resultantes en la Modificacién Puntual n°
1. En la modificacién n° 1 también se incluyeron condiciones particulares en
Sagasta n° 10 que se sustituyen con nuevas condiciones que incorpora la ficha
de ordenacién propuesta.

Otra modificacién que se realizara a través de la presente modificacién puntual
ser4 la consideracién de la bodega existente bajo rasante y el acceso a ella, como
un uso asociado al uso del edificio. Ya se ha comentado la importancia
arquitecténica y singularidad de esta pieza, en buen estado de conservacion,
ademas. Esta consideracién se realiza debido a que el PGM de Logrofio no
permite bajo rasante otros usos mas alld de espacios para instalaciones o
aparcamientos, entre otros. Por tanto, se propone, en la linea que lo hacia el
PERI, vincular la bodega existente a los usos que se desarrollen en el edificio,

regulados por la normativa sectorial.
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4.- CARACTER DEL DOCUMENTO

Se trata de una Modificacién Puntual del Plan Especial de Reforma Interior y
de su Modificacién Puntual numero 1 vigentes, promovida por particular, segiin
lo dispuesto en el Articulo 106 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion

del Territorio y Urbanismo de La Rioja

En funcién de lo indicado en el Articulo 1.1.4. de las Normas Urbanisticas del
Plan General Municipal y el articulo 105.2 de la Lotur y a juicio del técnico
redactor, se trata de una modificacién puntual de planeamiento de desarrollo,
por lo que su tramitacién serfa la misma que la reflejada en el articulo 90 de

dicha ley.
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5.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY 5/2006, DE 2 DE
MAYO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA

En base al articulo 77 de la Ley 5/2006, en la que se describe el contenido de un
plan especial y un plan especial de reforma interior, y con el fin de hacer una
modificacién del PERI n°30 “Casa de la Virgen”, de 13 de enero de 2000 y
publicado en el BOR n°l7 del 3 de febrero del afio 2000, se recogen las
determinaciones que guardan relacién con la naturaleza de la actuacién y que
van a ser modificadas, tales como la ficha de proteccién (reagrupando las
antiguas fichas en una tnica correspondiente a C/Sagasta 10) y el uso, que pasa
de ser exclusivamente Casino a residencial no vivienda (no permitida residencia
permanente), uso que va en la linea del PERI original, donde a la manzana

completa se le atribuia un uso residencial que se pretende recuperar.

A la vista de lo dispuesto en ley 5/2006 de 2 de mayo de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja y el anilisis de la modificacién que nos
ocupa, se deduce que la modificacién no supone un incremento de la densidad
de poblacién ya que se trata de un residencial no vivienda con uso estancial de

caracter temporal, no permanente. (Ver ficha de ordenacién vinculante)
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6.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA Secretarig G

La situacién actual de cierre del edificio de Casino no es viable econémicamente;
ni para la sociedad promotora de la Modificacién, Electra Rioja Gran Casino,
que solo tiene pérdidas; ni para la hacienda local, que ve minimizados sus
ingresos por causa del cierre, ya que no cobra impuestos tales como el IAE,

vados (que podrian dejar de necesitarse), ete.

En las actuaciones de transformacién urbanistica el articulo 22.4, del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU) sefiala que el
informe debe ponderar, en particular, el impacto de la actuacién sobre las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos

productivos.

La regulacién de las determinaciones del citado informe se completa en el
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre. En el segundo parrafo del apartado primero del
articulo 3 de dicha norma reglamentaria se indica que, para el examen del
impacto en las Haciendas Locales de las actuaciones de transformacion

urbanistica incluidas en los planes, se llevaran a cabo las siguientes actuaciones:

1) Cuantificacién de los costes de mantenimiento por la puesta en marcha
y la prestacién de los servicios publicos necesarios para atender el
crecimiento urbano previsto en el instrumento de ordenacion.

Segtin se establece en el articulo 7 del mencionado texto legal, las
actuaciones de transformacién urbanistica son actuaciones de
urbanizacién, de nueva urbanizacién o de reforma o renovacién, o bien,

las actuaciones de dotacion.
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La presente Modificacién tiene por objeto cambiar el uso asignado-al
edificio sito en C/Sagasta 10, “Dotacional privado espectdculos
publicos”, al uso previsto “Residencial, No Vivienda”. El promotor de la
Modificacién es una mercantil de cardcter privado, con intencién de
utilizar el edificio para uso hotelero, sin afectar a inversiones publicas,
suelo publico, ni requerir la dotacién de nuevas infraestructuras ni
servicios publicos basicos, recogida de basuras, lineas de autobis, red
escolar o ampliacién de la red piiblica de salud. No existe un aumento de
la densidad de poblacién, por lo que la demanda de algunos de estos

servicios no se ve afectada.

Estimacién del importe de los ingresos municipales derivados de los
principales tributos locales, en funcién de la edificacién y poblacién
potencial previstas, evaluados en funcién de los escenarios
socioeconémicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las

edificaciones que la actuacién comporta.

La posibilidad del nuevo uso no comporta nuevas edificaciones que no
estuvieran ya previstas en el PGM, pero sila reforma interior del edificio.
Se elige calcular la viabilidad con uno de los usos posibles, como es el uso
hotelero. Para el cilculo de la inversién prevista, se seialan las superficies

construidas sobre rasante:

Planta Baja (recepcién, restaurante, salén de eventos) — 960 m2
construidos

Planta Primera (20 habitaciones de hotel) — 925 m2 construidos

Planta Segunda (18 habitaciones de hotel) — 790 m2 construidos

Planta Cubierta (bar, terraza, piscina) — 49 m2 cubiertos + 116 m2 de
terraza descubierta + 45 piscina descubierta

Total Superficie Construida — 2.724 m2 construidos sobre rasante
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Con una estimacién de 1.000€/m2 para la construccién sobre rasante, n
el gasto derivado de las reformas menores en las plantas del sétano, s¢
estima una inversiéon en la reforma del edificio de 3.000.000 €. El
acondicionamiento interior y amueblamiento del edificio eleva la cifra de

inversién total hasta un aproximado de 4.000.000 €.

El impacto en las Haciendas Piblicas serd el derivado de la inversion
prevista, en torno a 4 millones de euros, en los capitulos de impuestos
directos e indirectos tales como el IVA de la construccién, Sociedades,
IRPF en cuanto a los sujetos intervinientes en la actividad constructiva
y de funcionamiento posterior, AJD. Ademas, concretando en la
Hacienda Local, tasas, Impuestos sobre construcciones y obras, IBI,

TAE, etc.

De forma simplificada, los principales capitulos de impacto positivo en

las Haciendas Ptiblicas seran los siguientes:

ICI1IO

3,07 % sobre 3.000.000 € 92.100 €

OBRA NUEVA (AJD) 1% sobre 3.000.000 € 30.000 €

IBI

El actual

Tras la realizacién del cambio de uso en el edificio, continuaria teniendo un uso

terciario. De esta manera, no afecta a usos productivos en la planificacién, ya

que en ningun caso seria suelo industrial.

Por tanto, se concluye que es positivo para la Hacienda Local, la construccién

e instalacién de un hotel en el edificio C/Sagasta 10 DILIGENCIA:
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7. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

Siguiendo las determinaciones del Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana (TRLSRU), el articulo 22.5 sefiala para las actuaciones
sobre medio urbano, sean o no de transformacién urbanistica, requerira la
elaboracién de una memoria que asegure la viabilidad econémica, en términos
de rentabilidad, de adecuacién a los limites del deber de conservacién y de un
adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma para
los propietarios incluidos en su d&mbito de actuacién. No anadiendo mis detalle

a su contenido en su redaccién actual.

No obstante, lo anterior, se adopta como guion en la redaccién de la MVE el
detalle inicialmente contenido en la legislacién estatal al respecto, que se ha
aplicado como obligatorio hasta la publicacién de la STC 143/2017, de 14 de
diciembre de 2017 (BOE n°15 de 17/01/2018)

a) Estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes y, en su
caso, de los propuestos, con identificacidn de las determinaciones
urbanisticas bésicas referidas a edificabilidad, usos y tipologias
edificatorias y redes piblicas que habria que modificar.

1. La Modificacién Puntual no supone un incremento de
edificabilidad o densidad. No se interviene sobre estos
pardmetros, ya que se mantiene el volumen edificado actual y
es un residencial no vivienda, por lo que no afecta a la
densidad.

2. Se hace una modificacién del uso dotacional privado, casino, a
uso residencial — no vivienda.

3. La tipologia de edificio se mantiene, y el grado de proteccién

obliga a la conservacién de determinadas fachadas
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4. La Modificacién Puntual conllevara obras en el edificio,

mantendra el deber legal de conservacion.

b) Las determinaciones econémicas bésicas relativas a los valores de

repercusién de cada uso urbanistico propuesto, estimacién del importe

de inversién, incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e indirectas,

como las indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacién del
sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes publicas.

1. Lainversién serd realizada por la mercantil Electra Rioja Gran
Casino, con un valor estimado de 4.000.000 €. No procede
ningtin tipo de indemnizacién. No se prevén nuevas redes
publicas.

¢) Elanélisis de la inversién que pueda atraer la actuacién y la justificacion
de que la misma es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la
mayor parte del coste de la transformacién fisica propuesta,
garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los
particulares, medido, en cualquier caso, dentro de los limites del deber
legal de conservacidn.

1. Algunas de las variables a considerar son: el hotel proyectado
serd de 5 estrellas, la capacidad del hotel es de 38 habitaciones.
Segiin datos extraidos de informes analizados por el firmante
de esta memoria, la ocupacién hotelera en Logrofio se sitiia en
un 50%, en una situacién de normalidad previa a la pandemia.
La previsién es volver a niveles normales de ocupacién
turistica antes de la finalizacién de las obras de reforma, que
tendran varios anos de duracién. La ocupacién se mantendra
relativamente constante en el tiempo. Se estima una ocupacion
durante el primer afio del 40%, para aumentar hasta el 43,5%

al afo sicuiente v llegar al 50% al afio siguiente, con un
g y leg

. ILIGENCIA:
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crecimiento posterior de medio punto porcentual. Los ingresos
medios por habitacién en este tipo de hotel son de 120 € por
noche, con un aumento del 1,5% anual. De todos estos datos se
deducen unos ingresos anuales por habitacién de 21.900 €. Lo
cual, multiplicado por el nimero de habitaciones daria lugar a
unos ingresos de 832.200 €.

La financiacién del proyecto se hara de forma mixta; un 20%
del capital serdn fondos propios mientras que el 80% de los
4.000.000 € del presupuesto inicial se constituiran a través de

un préstamo hipotecario a 15 afios, con un tipo de interés del

2,5%.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la

amortizacién de las inversiones y la financiacién de la operacion.

1. Segtn los calculos que se exponen en la siguiente tabla y con

DILIGENCIA:

Para hacer constar ?
g

ha sido aprobado d
Pleno del Ryuntamiento
celebrada el dia

ue este dacumento
initivamente por el
de Logrofio en sesién

los datos del punto anterior, se calcula que a partir del tercer
afio se generan beneficios, y a partir del afio 15 que termina la
amortizacién del préstamo, genera la liquidez suficiente para

hacer la inversién rentable.
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ANEXOS

I.- FICHAS ACTUALES DE PROTECCION DEL INMUEBLE

Corresponden a las fichas de los edificios que actualmente forman Sagasta 10,
pero que antiguamente eran Sagasta 10, Ruavieja 2, 4, 6, 8 y 10, y Marqués de
San Nicolas 70, 72, 74 y 76. Son las fichas que se aprobaron dentro del PERI
n°30, de 13 de enero de 2000 y publicado en el BOR n°17 del 3 de febrero del afio

2000. Se adjunta el siguiente esquema simplificado de la parcelacién anterior.
DILIGENCIA:
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[FINCA: SAGASTA Ne10

CRITERIO GENERAL DE INTERVENCION
Rehabilitacion del edificio, eliminando el volumen afiadido en calle Ria Vieja, y elevando con un retranqueo desde fachadas el cuerpo sur. Para mejorar su relacién volumétrica con la edificacién colindante

CONDICIONES VOLUMETRICAS

N2 PLANTAS

B+1/B+2 Segln plano

FONDO EDIFICABLE

ALTURA DE LA EDIFICACION

B+1: La existente

b+2, zona nueva altura: +2,80m. sobre cuerpoB+1
actual

B+2 zona Norte: La existente

ALTURAS LIBRES P. BAJA La actual
10 La actual
Zona Norte: La actual
29 Zona Sur: 2,80 m
ALTURA DE LA CUMBRERA La resultante de pendiente méaxima
PENDIENTES CUBIERTA <30%
VUELOS BALCONES Los existentes. Nno se permiten a espacio libre inferid
MIRADORES No se permiten
ALEROS Los actuales
En B+2 nueva planta
Vuelo £0,60m

Espesorlosa <0,15m

ELEMENTOS A CONSERVAR
- Bodega. Se conservaran muros de cimentacion de fachada a calle, permitiendose apertura de huecos,
siempre que se resuelvan techicamente.

- Fachadas a calle, con modificaciones sefialadas en apartado Condiciones Estéticas.
- Estructura principal y escalera del Cuerpo Norte.

- Cerrajeria balcones Cuerpo Sur.

DIUGENCIA:
Para haoer constar Gue este doc

aprohado prcws-one‘men’te por
' ce
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lebrada el

CONDICIONES DE USO Y TIPOLOGIA

- Se dard preferencia a un uso unitario del conjunto
- La medianera se convertird en fachada hacaia el espacio libre permeabilizando visual y funcionalmente la planta baja, de forma que se establezca la mayor relacién posible entre
ese espacio y la via publica

1.- RESIDENCIAL

|_2.-INDUSTRIAL {art 2.2.13)

@ Talleres independientes | ) a-Comercial detallista tradicional

5.-LOCALES COMERCIALES Y TIENDAS

3.- AUTOMOVILES (art 2.2.22)

o-Establecimientos por sectiones

- Conjuntos comerciales

6,-OFICINAS

7.-ENSERANZA

8-SANIDAD |

| 9. ESPECTACULOS PUBLICOS |

5

b

publicos

piblicos

19.-REUGIOSO

. |b. lc. Residencia | f. Pensionesy 1 2 3 1 2 1 3 4 Centro a Servidos  |a b c a b 2

Vivienda |Vivienda |estudiantes e, Residencia |casas de £ Hotelesy 2.Artesenfa |a. Garales Hasta 200 [Masde Venta Menos de 2000m2 Galerla Centro Complejo  dvico Oficinas Profesional |Guarderia  iCentros Atademias Templasy |Catequesis Comunidad

Lunifamiliar |calectiva _|d.Albergue juvenil |ancianos huéspedes  |mateles 1.Domésticos _|Servicios |Aparcamientos m2 1200 m2 Exposicidn 2000 m2 5000 m2 Comercial _|Comercial |multivsos jcomercial |comerciales|es infantil escolares |y otras I capillas y simllares |religiosa

-'7.——- t = i——
A 1 A
. & A A A A o o | IS ° o ° A & A A A A ° o ° ° o a | by o ° o o
! [ A A

.-, o a A A A A ° a | A a A A | A 3 | 4 4 A A A | o A A A | A N l A 0 °

CONDICIONES ESTETICAS Y

- Se eliminaran estucos imitativos de encadenados de silleria en plantas alzadas del Cuerpo Norte. Para ello habra de regularizarse el resalto existente en la obra de fabrica

BYLIGENCIA;

Phra hacer constar que este documento
de?mltlvamente por el

COMPOSITIVAS conviertiéndolo en un recercado lineal, en lugar de! dentado actual. El resto de estucos imitativos podran restaurarse o eliminarse. hh sido aprobado
- Se restituiran dimensiones de huecos en fachada a C/Rua Vieja y de P.12 Cuerpo Sur Pleno del Ayuntamiento de Logrono en sesion
cplebrada el dia
- En los huecos de planta baja del Cuerpo Sur, podran eliminarese los antepechos existentes.
- Las carpinterias y cerrajerias a introducir seran acordes al edificio -2 DI, 202 ‘_l
- La planta 22 del Cuerpo sur se resolvera dando prioridad a los huecos, y manifestando el sistema constructivo de sustentacién
Secretarfa oral.
SUGERENCIAS (qu
MATERIALES FABRICAS Regularizados los recercados del Cuerpo Norte, parece correcto restituir el estucado imitativo del ladrillo ’ D
CARPINTERIAS Se presentard especial atencion al despiece de carpinterfa si se plantean alternativas al mantenimiento o restitucion de las existentes de madera P
CERRAJERIAS Serd necesario introducir barandillas en los huecos de plantas alzadas del Cuerpo Norte, que no deberian perturbar la proporcién vertical de los mismos. o
CUBIERTA
TIPOLOGIA DE HUECOS En la planta 22 de la Zona Sur parece adecuado el tratamiento de fachada por medio de elementos puntuales de sustentacion con acristalamiento entre ellos. Si los condicionantes
funcionales lo permiten, parece interesante que la totalidad o parte de esa planta quedase abierta
OTRAS Se aconseja un uso dotacional publico, como el de pequefio museo de maquinaria o tecnologia

OBRANDO LUGA
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[FINCA: MARQUES DE SAN NICOLAS N¢ 70

CRITERIO GENERAL DE INTERVENCION
Demolicién y edificacién de nueva planta
CONDICIONES VOLUMETRICAS ELEMENTOS A CONSERVAR
Ne PLANTAS B+2/B+3 Seglin planos - Se repondran las cerrajerias de los balcones del edificio existente ol
FONDO EDIFICABLE 12,30 m - Las ménsulas de madera existentes al interior de P.Baja podran ser incorporadas, perosinsumular of
ALTURA DE LA EDIFICACION B+2:-0,30m respecto Suelo P.32 C/Mgq. San Nicolds . una funcién estructural ]
n274 - Se intentard reutilizar el barandado de escalera existente 5
B+3: +2,60m respecto Suelo P32 C/Mq. San Nicolds - Ver criterios de intervencién en derribos H
ne74 yotck
ALTURAS LIBRES P.BAJA La de Marqués de San Nicolds n274 I ‘ti
19 La de Marqués de San Nicolds n274 W'
29 La de Marqués de San Nicolds n274
3¢ 2,60m
ALTURA DE LA CUMBRERA B+2<1,10m
B+3<1,40m DILIGENCIA: ue este dowmenﬂ? fue
PENDIENTES CUBIERTA <35% Para acer czij,?:?c::e‘.;xeme porle Jun:izd:
VUELOS BALCONES Los actuales. No se permiten en fachada posterior prg‘;:ic;p‘iowl, en sesion celebraca ©
MIRADORES No se permiten © o B AART
ALEROS Vuelo <40 cms d"‘m{}f‘;gf‘izaﬁ
Losa espesor <20cms Logron®:- £l Secretario General,
CONDICIONES DE USO Y TIPOLOGIA |- Se recomienda la edificacién conjunta de los n270,72,74 y 76. En ese caso el fondo edificable puede variar hasta 50 cms, sin que ello suponga un incremento de ocupacién en el @,S\
conjunto de parcelas citado
- En todo caso se mantendrdn diferentes fondos, segun las parcelas preexistentes “/—_
- Las viviendas necesariamente daran frente a calle y al espacio interior

- INDUSTRIAL (ot Z22.18) 5-LOCALES COMERCIALES Y TIENDAS ] __9-ESPECTACULOS PUBLICOS | ild NCIA:
—ty a 3 .

1.- RESIDENCIAL 3.- AUTOMOVILES (art 2.2.21) 6-OFICINAS 7.-ENSERANZA B.-SANIDAD . B o 10.-RELIGIOSO

a- Talleres independientes a-Comercial detallista tradicional o-Establecimientos por secciones - Conjuntos comerciales ete documento
ara hacer constar que es
P zgmmvamente por el

. . rublicos Liblicos ~= bido a robado d
5 b T | th P
a. b. c. Residencia | 1. pensionesy 1 2 H 1 2 1 5 |4 centre  |a servicios |2 b B s b B b s Pleno del ,Ryuntamlento de Logrofo en sesion
Vivienda |Vivienda lestudiantes e. Residencia |casas de 8. Hotelesy 2. Artesania |a. Garajes Hasta 200  |Més de Venta Menos de 2000 m2 Galeria Centro Complejo |civico Oficinas Profesional |Guarderfa |Centros \Academias |Consultasy [Clinicasy |4 Templosy |Catequesis Ccmuéx:gbrada el d"a
unifamiliar jcolectiva | d.Albergue juvenil |ancianos | moteles |1 Domésticos |Servicios _|Aparcamientos FZ 200m2 Expiosicién 2000 m2 Lso;oo:nz Comercial |Comescial multiusos |comercial |comerciales |es infantil iescolares |y otros dispensaria |otros Salones ete cagillas similares _|re|
P.BAJA Y BODEGA A A | A A o A a o ° o a A a A 4 A o o | o | & o o & A a 2 a o
P.ALZADAS a | o | A | A | A [ a o A A | & | & T A & | A A a | & | A T a | o | s | =a A | A | a a a A A | Z 0', 202'
-
L.

CONDICIONES ESTETICAS Y - Si el revestimiento de plantas alzadas precisa de juntas constructivas, estas seran necesariamente horizontales, salvo en la arrista del edificio. Secretaria @eneral.
COMPOSITIVAS - La fachada a calle en P. Baja, 12y 22 dispondran de un hueco por planta, centrado. Z / .
- EnP.12y 22 Jos huecos serdn de la misma dimensidn que los actuales balconeros, reponeindo la cerrajeria y construyendo el piso de balcones sobre entramado de perfileria %
metdlica. o
- En planta baja se abrird un hueco en la zona de retranqueo, dejando un machén en esquina proporcionado con la masa compositiva del edificio. =
- La carpinteria a calle sera de madera.

SUGERENCIAS
MATERIALES FABRICAS
CARPINTERIAS
CERRAJERIAS
CUBIERTA
TIPOLOGIA DE HUECOS
OTRAS Se plantea un edificio de vivienda colectiva en los actuales Marqués de San Nicolds 70,72,74y 76. Se desarrollara con una lnica caja de escaleras y dos viviendas por planta.
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[FINCA: MARQUES DE SAN NICOLAS N2 72

CRITERIO GENERAL DE INTERVENCION
Demolicidn y edificacién de nueva planta

CONDICIONES VOLUMETRICAS ELEMENTOS A CONSERVAR
N2 PLANTAS B+2/B+3 Seglin planos -No se han detectado
FONDO EDIFICABLE 9m - Ver criterios de intervencion en demoliciones
ALTURA DE LA EDIFICACION +2,75m sobre suelo P.32 C/Mqg. San Nicolas n274
ALTURAS LIBRES P. BAJA La de Marqués de San Nicolds n274
12 La de Marqués de San Nicolds n274
e La de Marqués de San Nicolas n274
32 2,75m
ALTURA DE LA CUMBRERA <1,70m
PENDIENTES CUBIERTA <35%
VUELOS BALCONES No se permiten TR
MIRADORES En P.12y 22: Madximo de 0,40 m a 1m de distancia de la L \'"'\ <
mediana Oeste; incrementandose hasta la linea de / )
fachada de C/Ma. S. Nicolds n270, segin
documentacidn gréfica. En P.39<0,40m
ALEROS Vuelo £0,50 m
Losa espesor<0,15m DILIGENCIA:

Para hacer constar que este documento fue
aprobado provisioncimente por la Junta de
Gobierno Local, en sesion celebrada el

CONDICIONES DE USO Y TIPOLOGIA |- Se recomienda la edificacién conjunta de los n270,72,74 y 76. En ese caso el fondo edificable puede variar hasta 50 cms, sin que ello suponga un incremento de ocupacién en el
conjptodepaiElseitade 0 (fiGediBimo ERaR I e e
- En todo caso se mantendrén diferentes fondos, segun las parcelas preexistentes ditt e Q E&ETZZ1 ......... .
- Se buscaré la maxima permeabilidad visual en P.Baja _ Logrono,.. .E:':';.:.;r.é;ario 'G':f','e,;,(? .

- Si se ubicase en ella el portal de acceso a plantas superiores se comunicara con el espacio libre interior, cumpliendo las exigencias dimensionales del articulo 2,4,3 de la normativa

del Plan General

- Las viviendas necesariamente daran frente a calle y al espacio interior

. 2.- INDUSTRIAL (art 2.2.18) 5-LOCALES COMERCIALES ¥ TIENDAS 9.- ESPECTACULOS PUBLICOS |
EASESIDENCIAL a- Talleres independientes 3+ AUTOMOVILES (art 2221 2 Comercizl detallista tradicional a-Establecimientos por secciones f- Conjuntos eomerciales gl i BT aPANIDER i ¥ imi EOSGELCICS0
[pablicas piblicos |
1 1 5 b |
a. b. c. Residenc . Pensiones o a ervidos |2 c ) a b a1 I M
iienda |Vivienda es?:ui:::esa e. Residendla ta::s:le ! 2. Hoteles y 2 Artesania |a. Garzjes ;asuzm :/ﬁsde \alema -:Jlenosde :CWmZ (lsalerh (zientro ’éompleio f;-n:o Oficinas ls’rulesiunal \Guarderia thros Academias (Consultas y ZIhicasy 4 Templosy |Catequesis |&LI¢LE—DL!LA_ e gste dOCUmento
unifamiliar |calectiva _|d.Albe gue juvenit_|ancianas huéspedes  |moteles 1.Domésticos |Servidios |Aparcamientos m2 200m2 _|Exposiciér |2000m2 5000 m2 \Comereial _|Comerdial |multiusas [comercial _jcomerciales |es infantil __lescolares _lyotros | dispensaria lotras Salones etc capillas similares [ - hacer constar qu <. nte por el
P. BAIA Y BODEGA A A A A A A | o a a o s | o | a 2 2 Iy A A o | o o a o | o a A A A > | g'& robade detinitivamen 6N
?. ALZADAS a o A A A S a 2 2 P | a | A ™2 1T & | a A a o | & | & 2 | & s s I » & : ITE sido & . deLogr0n08n585|
Pleno del Ayuntamiento
celebrada el dia —
CONDICIONES ESTETICAS Y - Se recomienda construir un mirador con los vuelos indicados, al objeto de matizar el salto en la alineacion 2 mc 2021
COMPOSITIVAS - En el supuesto de construirse este mirador no se podréan instalar en él persianas ni contraventanas exteriores, ni contendra pafios opacos, salvo en frente de forjados. Tendra la '
maxima relacién compositiva con el mirador de C/Mg. San nicolds 74. La perfileria, incluso la compuesta, no tendrd un ancho superior a los 20 cms en la conformacién de aristas, [ neral
siendo este limite de 10 cms en el interior de cada plano del mirador. Se prohiben particiones de acristalamientos "postizos” Secreta '
SUGERENCIAS /'
MATERIALES FABRICAS Reutilizacion de la fachada de silleria de planta baja
Se recomienda el empleo de carpinteria de aluminio, en colores integradoas, para la ejecucién del mirador, con perfileria de hoja oculta, para aligerar
CARPINTERIAS visualmente al maximo el elemento
CERRAJERIAS Si se emplean seran a base de perfileria lineal lisa
CUBIERTA
TIPOLOGIA DE HUECOS El mirador puede plantearse de la forma tradicional, es decir, superpuesto a una fachada de cardcter murario, en |a que podrian ubicarse elementos de oscurecimiento
(persianas, etc)
OTRAS Se plantea un edificio de vivienda colectiva en los actuales Marqués de San Nicolds 70,72,74y 76. Se desarrollara con una Unica caja de escaleras y dos viviendas por planta.
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[FINCA: MARQUES DE SAN NICOLAS N@ 74

CRITERIO GENERAL DE INTERVENCION
Vaciado del edificio, manteniendo su fachada y reedificacién

CONDICIONES VOLUMETRICAS ELEMENTOS A CONSERVAR
N2 PLANTAS B+3 - Fachada a calle, con todos sus elementos originales de carpinteria y cerrajeria
FONDO EDIFICABLE 9,50m - Ver criterios de intervencidn en derribos
ALTURA DE LA EDIFICACION La existente
ALTURAS LIBRES P. BAIA La actual
19 La actual
20 la actual
3@ La actual
ALTURA DE LA CUMBRERA <1,75m
PENDIENTES CUBIERTA <35%
VUELOS BALCONES Los actuales. No se permiten en fachada posterior
MIRADORES Los actuales. No se permiten en fachada posterior
ALEROS El actual a C/Mayor
En fachada posterior vuelo <40 cm
Espesor losa €15¢cm

CONDICIONES DE USQO Y TIPOLOGIA

conjunto de parcelas citado
- En todo caso se mantendran diferentes fondos, segln las parcelas preexistentes

de la normativa del Plan General
- Las viviendas necesariamente dardn frente a calle y al espacio interior

- Se recomienda la edificacién conjunta de los n270,72,74y 76. En ese caso el fondo edificable puede variar hasta 50 cms, sin que ello suponga un incremento de ocupacién en el

- Entodo caso desde el portal de acceso a plantas superiores, se comunicaré con el espacio libre posterior, cumpliendo las mismas exigencias dimensionales del articulo 2,4,3 de

5.-LOCALES COMERCIALES Y TIENDAS 9.- ESPECTACULOS PUBLICOS

a

2- INDUSTRIAL {art 2.2.18)

6.-OFICINAS 7.-ENSERANZA ‘ 8.-SANIDAD

2
Especticulos
publicos

HRESIDENCIAL 3 AUTOMOVILES (art 22.21) a-Comercial detallista tradicional o-Establecimlentas por secciones f- Conjuntos comerdgales

& Talleres independientes e
poblicos

10,-RELIGIOST

N 10110 1 I

QA

a b.

c. Residencia

b a b

a

5 b
X f. Pensionesy 1 2 3 1 2 1 3 4 Centro [ Servicios  |a b 3 a
Vivienda |Vivienda |estudiantes e. Residencia [casas de 2 Hoteles y ZArtesenia |a. Garajes Hasta 200 [Mésde enta Menos de 2000m2 Galeria  [Centro  |Complejo |chvico Ofidnas deria [Centros  |Academias |Consultasy |Clinicasy |4 Templosy [Catequesis [Comunidad
unifamiliar |colectiva_|d.Albergue juvenll |ancianos huéspedes |moteles _|1.Domésticos |Servicios _|Aparcamlentos m2 200m2 __|Exosicién |2000 m2 5000 m2 Comercial _|Comercial |multiusos |comercial _lcomerciales fes Infantil __lescolares lyotros __|disuensaria lotros Salones etc capillas___ |y similares_|relijiosa
P. BAJA YBODEGA A A A A A A ° Iy & o o o 4 5 A a a A | o ° ° s | o o | & Iy 5 | o | o
P. ALZADAS | S A A A | o a a a A | & A A Y a A | a1 A | o A 8 | a | A a1 A A | a Boen Ly om = .I,n.lA

g hacer constar
r’?grsido aprobado dg

Pleng del Ayuntamiento

CONDICIONES ESTETICAS Y

- Se restaurard la fachada a C/Mayor eliminando elementos inadecuados y restituyendo los originales dafiados

celebradp el dia

ue este documento
initivamente por el
de Logrefio en sesion

ZM_W

L?Dm

COMPOSITIVAS - No se permiten la colocacién de persianas o contraventanas exteriores, ni otras soluciones que disminuyan el tamafio de los huecos
SUGERENCIAS
MATERIALES FABRICAS
CARPINTERIAS
CERRAJERIAS
CUBIERTA
TIPOLOGIA DE HUECOS
OTRAS Se plantea un edificio de vivienda colectiva en los actuales Marqués de San Nicolés 70,72,74y 76. Se desarrollara con una Gnica caja de escaleras y dos viviendas por planta.

Secretaria General.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL “PERI N° 30 CASA DE LA VIRGEN” PARA CAMBIO DE USO (o) b ran d 0
PROMOTOR: ELECTRA RIOJA GRAN CASINO. GRUPO ORENES i

prios “ s a0 e s
|FINCA: MARQUES DE SAN NICOLAS Ne 76
CRITERIO GENERAL DE INTERVENCION
Demolicidn y edificacion de nueva planta
CONDICIONES VOLUMETRICAS ELEMENTOS A CONSERVAR
N2 PLANTAS B+2/B+3 Segun planos - No se han detectado
FONDO EDIFICABLE 9m - Ver criterios de intervencion en demoliciones
ALTURA DE LA EDIFICACION B+2: -0,30m respecto Suelo P.3 C/Mgq. S. Nicolds n274
B+3: +2,80 respecto Suelo P.3 C/Mgq. S. Nicolds n274
ALTURAS LIBRES P. BAJA La de Marqués de San Nicolds n274
19 La de Marqués de San Nicolds n274
29 La de Marqués de San Nicolds n274
32 2,80 m
ALTURA DE LA CUMBRERA B+2<1,50 m
B+3<0,80m
PENDIENTES CUBIERTA <35%
VUELOS BALCONES Vuelo<£30cms | t} -
Losa espesor £ 15cms |
Longitud maxima del elemento 1,50 m. Longitud
maxima total 6,00 m
No se permiten en fachada posterior
MIRADORES No se permiten
ALEROS Vuelo £40cms DILIGENCIA:
< .
Losa espesor < 20 cms Para hacer constar que este documento fus
CONDICIONES DE USO Y TIPOLOGIA |- Se recomienda la edificacidn conjunta de los n€70,72,74y 76. En ese caso el fondo edificable puede variar hasta 50 cms, sin que ello suponga un incremento de ocupacion en el gf;;t?:g ﬁ:;’:;?o::!meqf,e porllcslun(;u
conjunto de parcelas citado dia e sesion celebrada
- En todo caso se mantendran diferentes fondos, seglin las parcelas preexistentes Log.l.‘;.r’;; """" {: T E“ FT?,S?’ """
- Se buscara la maxima permeabilidad visual en P.Baja . Elbecrefur;(;ener:; e
- Si se ubicase en ella el portal de acceso a plantas superiores se comunicard con el espacio libre interior, cumpliendo las exigencias dimensionales del articulo 2,4,3 de la normativa !
del Plan General
- Las viviendas necesariamente dardn frente a calle y al espacio interior

2.- INDUSTRIAL {art 2.2.18) 5.-LOCALES COMERCIALFS ¥ TIENDAS T .- ESPECTACULOS PUBLICOS. &
1 SRESIDENCIAL a-Talleres independientes 3- AUTOMOVILES (art 2.2.21) a-Comertial detaltista tradicional o-Establecimientos por secciones f- Conjuntos comerciales & CFIEIAS 2-ENSERANZA B-3ENIDED i g i EeSRElcIOSe
. _ | L 5 - ~ pablicos publicos
a. b. Ie. Residencia f. Pensiones y 1 2 3 1 2 1 3 a4 ICentro ) |Servicios a b ¢ a b a b a
Vivienda |Vivienda |estudiantes e. Residencla [casasde 3. Hotelesy 2Artesania |3, Garsjes Hasta 200 .IMAsde Venta Menos de 2000 m2 Galerfa Cantro Complejo  [civico Oficinas Profesional |Guarderfa ICemms \Academias |Consultasy |Clinicasy |4 \Templosy |Catequesis |Comunidad
ifamiliar [colectiva d.AIberglﬁj&ven'vl |ancianos motelas 1.Domésticos  Servicios i m2 _JZWmZ [Exoosicién (2000 m2 5000 m2 Comercial |Comercial |multiusos  |comardal _glamel’tiiles les infanti! jescolares |y otros disp+ nsaria |otros |Salones etc [ capillas ly similares |religiosa
P_BAIA Y BODEGA A a A A A A ° [ & 2 o | o o a 2 a A a 2| o ° 3 a o o Iy 5 A—'T o o
P.ALZADAS ° ° A A A A o | a 2 A | a | s & | 2 & A 4 8 | 8 ° a | & 1 a1 & | a | a 2 | a a QQLLC:‘_ENL ’A:
Para hacer constar q_ue_ gste documento
z A—— — - - == — = — frarpido aprobado definitivamente por el
CONDICIONES ESTETICAS Y - Puede plantearse |a reutilizacién de las cerrajerias existentes. En el caso de balcones el piso se construira sobre perfileria metalica, permitiéndose el vuelo Pleho del Ayuntamiento de Logrorio en sesién
COMPOSITIVAS celpbrada et dia
N
L 2 DIC. 2021 ﬂl
SUGERENCIAS Secretaria Geperal.
MATERIALES FABRICAS 11 E’
CARPINTERIAS i
CERRAJERIAS -
CUBIERTA
TIPOLOGIA DE HUECOS Se considera acorde con los objetivos la conservacién de los huecos actuales de planta baja, en base a los cuales se compondrian Jas plantas alzadas.
OTRAS Se plantea un edificio de vivienda colectiva en los actuales Marqués de San Nicolds 70,72,74 y 76. Se desarrollard con una tinica caja de escaleras y dos viviendas por planta.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL “PERI N° 30 CASA DE LA VIRGEN” PARA CAMBIO DE USO
PROMOTOR: ELECTRA RIOJA GRAN CASINO. GRUPO ORENES

[FINCA: RUAVIEIA N22

CRITERIO GENERAL DE INTERVENCION
EDIFICIO DE NUEVA PLANTA, RESOLVIENDO LA TRANSICION DE ALINEACIONES ENTRE LOS COLINDANTES

CONDICIONES VOLUMETRICAS ELEMENTOS A CONSERVAR
N2 PLANTAS B+2/B+3 Segun planos, - No se han detectado
FONDO EDIFICABLE 7,50 m, a 8,50m., segtin planos - Ver criterios de intervencidn en derribos

ALTURA DE LA EDIFICACION

B+2: moldura techo P.12 del colindante Sagasta 10
B+3: +2.50 m. sobre zona B+2

ALTURAS LIBRES P. BAJA Sin restriccidn, respetando altura total
10 Sin restriccion, respetando altura total
[ Sin restriccidn, respetando altura total
2 2.50m.
ALTURA DE LA CUMBRERA B+2: 1,00 m.
B+3: 1,00 m.
PENDIENTES CUBIERTA <35%
VUELOS BALCONES No se permiten

Obligatorio en P.22 a calle, vuelo de 0,50 m.
MIRADORES CUERPOS
VOLADOS

ALEROS Vuelo 0,50 m.
Espesor losa <0,30 m.

CONDICIONES DE USO Y TIPOLOGIA

- Se establece una servidumbre de paso en Planta Baja, para acceso al sétano, que se puede plantear en comun con otras parcelas.
- El edificio tendra acceso por C/RGa Vieja y por el espacio libre interior.

- El fondo edificable podra variar hasta 50 cms, siempré que no suponga incremento de ocupacién en el conjunto Rua Vieja 2-4-6y se mantengan distintos fondos edificables.

L.- RESIDENCIAL

9.- ESPECTACULOS PUBLICOS
LES £ IN:

2.+ INDUSTRIAL (art 2.2.18) 5.-LOCALES COMERCIALES ¥ TIENDAS cuﬂ::l c ;;Egaﬁi'z‘a

3.- AUTOMOVILES (2rt 2.2.21) 6.-OFICINAS 7.-ENSERANZA &-SANIDAD {art 2.2.36)

a a

2-Talleres Independlentes a-Comercial detallista tradicional o-Establecimientos por secciones f- Conjuntos comerciales

publicos publicos

10-REUGIOSO

b la

| Is b
a. b, c. Residencia . Pensiones y | 1 2 E 1 2 1 3 4 centro | [servicios  [a b 3 s b g |
Vivienda [Vivienda |estudiantes e. Residencia |casas de 6. Hotelesy 2Artesante Ja. Garajes Hast2200 |Misde  |Venta Menos de 2000 m2 Galeria  [Centro  |Complejo  |chvico Ofidnas  [Profesional |Guarderia  [Centros  (Academias [Cansultzsy (Clinicasy 14 Templosy |Catequesis \Comunidad
. ifamiliar [colectiva_|d.Albergue juvenil |ancianos _ |huéspedes jmoteles |1 icos [servicios | m2 200m2 icion_|2000m2 5000 m2 \Comercial _|Comercial |multiusos _|comercial iales Jes infantil __|escolares |y otras___|dispensaria jotros Salones etc cazillas |y similares_lreligiosa
P. BAJA Y BODEGA A 8 A I A s a s Fy A P Iy & Iy a s A A ﬂ o A 3 s | a s Iy P Y
a

&

i

P. ALZADAS ] | A

A

- B

A | a1 s A | a8 | & | s a1 A T A | a 1 s | a [ o P A | & A | & 2 Iy

A | &

[
Hara hacer constar c;ue este documento
i e

a sido aprobado definitivamente por €l

Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesion

gelebrada el dia

-2 DIC. 2021 41.

CONDICIONES ESTETICAS Y - El mirador o cuerpo volado de P.22 tendra como referencia la tipologia de muros medianeros de fébrica volados en plantas alzadas. No existen referencias de su pervivenciaen la
COMPOSITIVAS actualidad en el Casco, pero siindicios de su existencia. (Ver C/Mayor n? 148-150, donde si no se produjo exactamente esa tipologfa, si existen referencias a planta volada en su
totalidad) '
SUGERENCIAS
MATERIALES FABRICAS Se supiere el empleo de silleria en P. Baja y muros medianeros vistos. El uso de aplacados podria hacer perder fuerza expresiva al conjunto.
Se recomienda el tratamiento con carpinteria de toda la fachada de planta 22, no empleando pafios opacos, ni persianas enrollables. AL objeto de aligerar
CARPINTERIAS visualmente el elemento se propone utilizar perfiles de hoja ocultos.
CERRAJERIAS
CUBIERTA
TIPOLOGIA DE HUECOS La dimensién del hueco de acceso a garaje deberd ajustarse al minimo imprescindible funcionalmente.
OTRAS

- Se plantea una vivienda unifamiliar como uso mds adecuado.
- Las zonas de dia de la vivienda se vuelcan hacia la calle y hacia el interior de la manzana, aprovechando los diferentes fondos para crear visuales en diagonal de ese interior.
- Laltima planta se trata como las solanas tradicionales de cubierta. En este caso sirve para resolver la transicién volumétrica con el edificio de Sagasta 10.

Secretanja eral.
WL/
///
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GRUPO

MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL “PERI N° 30 GASA DE LA VIRGEN” PARA CAMBIO DE USO

PROMOTOR: ELECTRA RIOJA GRAN CASINO. GRUPO ORENES

o

b

1]

rando

9 o ' e s

FINCA: RUAVIEJA N%4y 6

CRITERIO GENERAL DE INTERVENCION
EDIFICIO DE NUEVA PLANTA MANTENIENDO PARAMETROS DE FACHADA EXISTENTES EN PLANTA BAJA

CONDICIONES VOLUMETRICAS

ELEMENTOS A CONSERVAR

N2 PLANTAS

B+2/B+3 Segun planos

FONDO EDIFICABLE

9m.

ALTURA DE LA EDIFICACION

+5,80 m, sobre parametros a conservar

ALTURAS LIBRES P. BAJA La de los pardametros a conservar
10 Sin restriccidn, respetando altura total
20 Sin restriccién, respetando altura total
3¢ 2.50m.
ALTURA DE LA CUMBRERA B+2:1,00 m.
B+3:1,00 m.
PENDIENTES CUBIERTA <35%
VUELOS BALCONES No se permiten
MIRADORES
CUERPOS VOLADOS [No se permiten
ALEROS Vuelo 20,40 m.

Espesorlosa<0,15m.

- Parametros de fachada en Planta Baja, con dos accesos en arco de medio punto

CONDICIONES DE USO Y TIPOLOGIA

- El edificio tendra acceso por C/Rua Viejay por el espacio libre interior.
- Bl fondo edificable podrd variar hasta 50 cms, siempre que no suponga incremento de ocupacién en el conjunto Ria Vieja 2-4/6 y se mantengan distintos fondos edificables.
- Los huecos existentes en planta baja seran practicables
- Siempre que en las plantas alzadas se desarrolle fa vivienda del titular, se permite el acceso a esas plantas a través del local de planta baja.

)
” /
DILGENCIA: documento fue
e este QO
Pora hacer consmf:{;";mente porla junta de

. probﬁdo provisio brada el

Gobterno 1ocal, en

sesion cele

‘ 1.- RESIDENCIAL

| 2- INDUSTRIAL (art 2.2.18)

a-Talleres independientes

5.-LOCALES COMERCIALES Y TIENDAS

3. Al Wi 2.
UTOMOVILES @t 2221 | et derallista radicional

o-Establecimientos por secciones

2

6.-OFICINAS 7.-ENSERANZA l 8-SANIDAD

{- Conjuntas comerciales

5.- ESPECTACULOS PUBLICOS |
a

10.-RELIGIOSO

pGblicos publicos
5 b |
3. b. c. Residencia f. Pensiones y 1 2 3 1 2 1 3 4 Centro 2 lSeNiciDs a b c a b a b a
Vivienda [Vivienda |estudiantes e. Residencia [casas de g Hoteles y 2Artesanla |a, Garsjes Hasta200 |Mésde  |Venta Menos de 2000 m2 Galeda  [Centro  |Complejo  [civico Oficinas  Profesional |Guarderla [Centros  |Academias [Consultasy |Clinicasy |6 Templosy [Catequesis |Comunidad
ifamiliar |colectlva_|d.Albergue juvenil |ancianos moteles _|1.Domésticos _[Servicios _Aparcamientas m2 200m2 __|excosicisn_[2000m2 S000m2  |Comercial |Comerdial |multiusos _|comercial _|romerciales s infantil __|escolares |y otros __|dispensaria otros Salones etc capillas_lysimilares | religiosa
P. BAIAY BODEGA A A A A | A [ & | A '— o A A A A A & A | ] a a A A A i A A A A a
P. ALZADAS o | a A A A | a a | A | a | & | & ] B A A A L | a | o | A | & A A P | A A 2 A a

e s U ﬁgﬁ ‘.

L(Dg o :‘3‘5,

ILIGENGIA,

CONDICIONES ESTETICAS Y

- La composicién de huecos de P.12 y 22 se realizard en base a los ejes de los huecos de P. Baja

f
f

bara hacer constar que este documento
a sido aprobado dpﬂmttlvamente por el

iPleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesion

elebrada el dia

- 2 DIC. 2021

Secretarfa(\ eneral,

COMPOSITIVAS - La carpinteria de los huecos existentes serd a haces interiores. Intentando reutilizar el sistema de quicio. !
SUGERENCIAS
MATERIALES FABRICAS
CARPINTERIAS
CERRAJERIAS
CUBIERTA
TIPOLOGIA DE HUECOS Ver comentarios en ficha Rua Vieja n28, 10y 12
OTRAS

- Se propone la vivienda unifamiliar como uso més adecuado, con un planteamiento similar al de Ria Vieja 2: zonas de dia volcadas a la calle y al interior de manzana; busqueda de visiones diagonales de ese esoacio

interior; y solana en cubierta.

OBRANDO
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GRUPO

MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL “PERI N* 30 CASA DE LA VIRGEN” PARA CAMBIO DE USO obran
PROMOTOR: ELECTRA RIOJA GRAN CASINO. GRUPO ORENES o og e

[FINCA: RUAVIEJA N28, 10y 12

CRITERIO GENERAL DE INTERVENCION
EDIFICIO DE NUEVA PLANTA MANTENIENDO PARAMETROS DE FACHADA EXISTENTES EN PLANTA BA!A

CONDICIONES VOLUMETRICAS ELEMENTOS A CONSERVAR

N2 PLANTAS B+2 - Pardmetros de fachada en Planta Baja, con un acceso en arco de medio punto y dos mds adintelados
FONDO EDIFICABLE 6,50 m. segun planos

ALTURA DE LA EDIFICACION Rua Vieja 8-10: +6,20m. Sobre pardmetros existente

en RuaVieja8

Rua Vieja 12: +7.10 m. sobre parametro existente en
Rida Vieja 12

La altura de este cuerpo en fachada a espacio libre
serd hasta +8,60 m. sobre el pardmetro citado

ALTURAS LIBRES P. BAJA La de los parametros a conservar
10 Sin restriccion, respetando altura total
29 Sin restriccion, respetando altura total
ALTURA DE LA CUMBRERA Rua Vieja 8-10: €1,50 m.
Ruia Vieja 12: 2,90 m,
PENDIENTES CUBIERTA <40%
VUELOS BALCONES Solo se permiten en fachada a calle de Ruda Vieja 10-

12, con vuelo <0,40m., espesor losa<0,10 m; longitud
maxima acumulada:2,00m.

MIRADORES No se permiten
CUERPOS VOLADOS
ALEROS Vuelo £0,40 m.

Espesor losa<0,15m.

CONDICIONES DE USO Y TIPOLOGIA -La planta baja serd didfana en la zona Rua Vieja 8-10, con acceso por ella al espacio libre interiory a la planta baja de Raa Vieja 12 {Ver plano de planta baja propuesto)

- Los fondos edificables podrén variar hasta 50 cms., siempre que no se produzca incremento de ocupacién,

~
. |2 INDUSTRIAL (art 2.2.18) 5.-LOCALES COMERCIALES Y TIENDAS i [ EspzcrAcuL::svl‘JBucns
LSRESIDENCIAD o Talleresindependiantes | 2T AUTOMOVIES(@2220) | o) bovaiisra trodicional | o-Establecimisntos porseciones . Conjuntos comerciales 6-OFICINAS T-ENSERANZA 8-SANIDAD :s’pe-ctéculos Whﬁm' i 10-REUGI0SO
' 5 P | ——
\Illivienda :‘ivienda ‘:s?:;:::::sla le. Residencia ;:::;:’"“V 8- Hotelesy 2Aresania |2, Garajes ll-iaslazm :Msde 3cmﬂ ;.Ilenosd! :IXDmZ ;ltﬂ'i éentro ‘:nmple}n zi’:D :)ficinas ::;:i‘:nﬂ ;uirderia \Zﬂ»ﬂtmﬁ :ademlas ;nnsullasy zh’niasy q ;emplvsy I(;aleuuesis }:Zomunldad
T Srvesni i A” W'“ﬂ““ d»"?ﬂ%&ﬂanziam: huésp;dzs mntel:s l.DnméAslicns Sarvin'Ans |Aparcamientos - lmz . % Ell%dén_ xxmmzA SmszA Come:ial Cnme;u’al E‘mulli:sus meez:lal mma‘r‘cialesl[es . iniamA'rl esmlaAms yqlm: i . mms_A Salnnes:t: . apill:s vsimi:res l\ren;i%sa_
P. ALZADAS o & A A | A T a 4 | A 2 I a 2 a a A A | & | A T & a | o | A | & A A 2 & A Iy a | & DiL‘GEN
Para hacer constar que este documentc

CONDICIONES ESTETICAS Y - La comprobacion de huecos a calle de plantas alzadas se realizara en base a los ejes de los huecos existentes en P.Baja ha sido aprobado de igiﬁlyamenéeen AR
COMPOSITIVAS - La carpinteria en el hueco existente con arco de medio punto serd a haces interiores, intentando reutilizar el sistema de quicio. séfggrggg glug}gmlento e Logron
SUGERENCIAS i -2 DI, 2021
MATERIALES FABRICAS

CARPINTERIAS El cerramiento de huecos de acceso a ka zona didfana en Planta Baja seran con cerrajeria mediante elementos que permitan la mayor permeabilidad visual SecretariaGeneral.

posible. .

CERRAJERIAS " R,

CUBIERTA La cubierta a dos aguas tiene un faldén Norte de mayor desarrollo, con lo que se resuelve la mayor altura de la edificacién en su zona Sur. P
TIPOLOGIA DE HUECOS Esta edificacion se desarrolla sobre tres parcelas actuales, de las que no se ha podido concluir una evolucién clara. (Ver apartado B.2.A y Plano n220 de Informacién). Se ha optado

por su edificacién conjunta, como solucidn arquitecténica més idénea. Sin embargo en sus fachadas puede plantearse un juego compositivo que ponga de manifiesto esa

evolucion. Imprecisa en las agrupaciones-segregaciones que han podido producirse.

En los alzados propuestos se plantea una composicidn casi independiente de cada mddulo, pero con elementos que los van concatenando, Esta concatenacidn se prolonga hacia

Rua Vieja 4-6, siguiendo la que ahora se produce en planta baja.

OTRAS
- Se propone la vivienda unifamiliar en dos cuerpos. Uno de fondo reducido, volcado a la calie y al interior de manzana, y otro estrecho y mas profundo, donde aprovechando el desnivel se plantea ubicar |la escalera, creando
plantas a dos niveles, que se remata con una solana. Este cuerpo mas profundo y alto sirve de transicién hacia el edificio de Mayor 68
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DILIGENCIA:
ODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL “PERI N° 30 CASA DE LA VIRGEN” PARA cpﬁg?oxgﬁ‘g)?{)oggggta e(lme ﬁemodgg?mo
[Le4% e

PROMOTOR: ELECTRA RIOJA GRAN CASINO. GRUPO ORENE leno del yuntamiento ﬁe LOQFOﬁO B . el
ensesion

GRUPO
celebrada él dia

II.- NUEVA FICHA DE PROTECCION DEL INMUEBLE

Secretarig G
Las actuaciones en el ambito del PERI se regirdn por las Normas Urbanisl‘?cjl

del Plan General de Ordenacién Urbana, en especial por las del Capitulo V
Titulo III. Para cada una de las distintas parcelas incluidas en el PERI se
realiza una ficha en la que se detallan diversas condiciones de obligado
cumplimiento, complementando a la susodicha nor mativa general. En esta
ficha, solo el apartado sugerencias tiene un caracter meramente orientativo.
En este caso, el edificio C/Sagasta 10 se encuentra en una agrupacién de parcelas
reorganizadas durante la ejecucién del casino, por lo que solo tendra una tdnica
ficha de proteccién. Actualmente, el edificio esta compuesto por los edificios que
anteriormente tenian como direccién y namero de policia, C/Marqués de San
Nicolas n®70, 72, 74, 76, C/Ruavieja n° 2, 4, 6, 8, 10, 12 y C/Sagasta 10.

Con la entrada en vigor de la

modificacién que nos ocupa, la ficha refundida que se propone sustituye a las
fichas de proteccién en Sagasta 10, Marqués de San Nicolas 70, 72, 74 y 76, y
Ruavieja 2, 4, 6, 8 y 19, incluidas en el PERI n°® 30 “Casa de La Virgen”, y
también a las resultantes en la Modificacién Puntual n’ 1. En la modificacién
n’ 1 también se incluyeron condiciones particulares en Sagasta n® 10 que se
sustituyen con nuevas condiciones que incorpora la ficha de ordenacién
propuesta.

La proteccién de todos estos edificios venia determinada por fichas individuales
de cada uno de ellos. La siguiente ficha surge del refundido de las fichas
anteriores, creadas durante la tramitacién del Plan Especial de Reforma
Interior n° 30 "Casa de la Virgen", pero no actualizadas tras la primera
modificacién puntual del citado PERI.

Se decide mantener la proteccion del inmueble, IVa para Sagasta n® 10 y Marqués
de San Nicolas n° 74, y IVD para el resto. Pero se actualizan otros aspectos de la

ficha de proteccién, como elementos a conservar, condicio estéticas
P ’ * COBILIGENCIA: y

DILIGENCIA: Para hacer constar que este dOC"me“:" fs:
Para hacer constar que este documento fue aprobado inicialmznte .;.jcr I J:n ; o
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@ O REN E S MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL “PERI N° 30 CASA DE LA VIRGEN” PARA CAMBIO DE USO
cRUPO PROMOTOR: ELECTRA RIOJA GRAN CASINO. GRUPO ORENES

compositivas 0 uso y tipologia; acordes a la realidad construida actual y

evitando incoherencias respecto a la ficha de proteccion original.

DILIGENCIA:
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uprobudo ricia
Gobierno Locrt,

stor que este donymento fue
conte pov lo Junid de

an sotion €& Srada el

DILIGENCIA:

Para hacer constar que este documento fue
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EI Secrefano Generc!
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GRUPO

ODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL “PERT N° 30 CASA DE LA VIRGEN” PARA CAMBIO DE USO

PROMOTOR: ELECTRA RIOJA GRAN CASINO. GRUPO ORENES

IFINCA: SAGASTA Ne10

CRITERIO GENERAL DE INTERVENCION

Conservacion de la proteccidn existente. IVa en C/Sagasta n? 10y C/Marqués de San Nicolds n® 74y IVb en C/Marqués de San Nicolds n2 70, 72y 76y C/Ruaviejan?2, 4, 6,8, 10y 12

CONDICIONES VOLUMETRICAS: Volumen existente (seguin articulo 3.2.8 del Plan General)

ELEMENTOS A CONSERVAR
Sagasta 10:

- Bodega. Regulado por Decreto 20/2015 por el que se declara BIC "El paisaje cultural del Vino y el Vifiedo de La Rioja"

- Fachadas a calle
- Cerrajeria balcones
Margués de San Nicolés n2 74:

- Fachada a calle, con todos sus elementos originales de carpinteria y cerrajeria

Ruaviejan24yvy 6:

- Paramentos de fachada en planta baja con dos accesos en arco de medio punto

Ruaviejan28,10vy 12:

- Paramentos de fachada en planta baja con un acceso en arco de medio punto y dos més adintelados
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CONDICIONES DE USO Y TIPOLOGIA |Uso residencial - no vivienda (Art 2.2.43 NNUU del PGM. No permitida residencia permanente). La bodega existente bajo rasante y su acceso estard vinculada a los usos que se
desarrolien en el edificio.

SUGERENCIAS

MATERIALES FABRICAS Conservacion de asilleria de las plantas bajas
CARPINTERIAS Se presentard especial atencién al despiece de carpinteria si se plantean alternativas al mantenimiento o restitucién de las existentes
CERRAJERIAS El actual
CUBIERTA El actual B

TIPOLOGIA DE HUECOS Se mantendran las tipologias existentes en cada uno de los antiguos edificios. Con excepcién de los huecos existentes en C/Ruaviejan?10y 12, que no son propios del edificio
original ni responden a |a tipologia de edificio actual. En caso de abrir nuevos huecos, se mantendra la configuracién y materialidad de los huecos existentes.

OTRAS Se respetardn ademas los condicionantes derivados de los grados de proteccién IVay IVb del edificio, que se mantienen como estaban
Se deja abierta la posibilidad de modificar los cuerpos edificados en el interior de la manzana, con el objeto de dar una solucién correcta de habitabilidad en los patios interiores
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL SAGASTA 10
26001 LOGRONO [LA RICJA]

Clase: URBANG

Uso principal: Gcio Hostelerfa
Superficle construida: 4.815 m2
Afio construccion: 2005
Construccisn
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
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PARCELA

Referencia catastral:

Superficie grafica: 969 m2
Participacion del inmueble: 100.00%
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Tipo: Parcela
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EMPLAZAMIENTO
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