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1. ANTECEDENTES

El Plan Parcial El Campillo se aprobd definitivamente por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Logrofio el 5 de julio de 2001, y se publicé en el
Boletin Oficial de La Rioja (BOR) n® 87, de 21 de julio de 2001, segun
documento redactado por iniciativa municipal que establecié la ordenacion
pormenorizada del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado “EI Campillo”.

El Plan Parcial ordena una estructura parcelaria en una reticula uniforme,
que incorpora diferentes parcelas residenciales agrupadas en las siguientes
tipologias:

- Parcelas de tipologia residencial aislada, n® 1 a 6.

- Parcelas de tipologia residencial en altura (B+5 y B+8), formado por
las n® 7, 9, 11 y 14 a 21 en manzanas semi-abiertas (bloques en “U”
y lineal) y las n® 8, 10, 12, 13, 22, 23 y 24 a 29 en bloques lineales y
torres.

En todos los casos estos ambitos residenciales incorporan espacios libres
privados.

La reticula residencial descrita se completa con las dotaciones,
equipamientos y zonas verdes.

Este ambito urbanistico se encuentra gestionado y urbanizado:

En el BOR n° 76, de 19 de junio de 2003, se publicé la aprobacién
definitiva, por acuerdo de la Comisién de Gobierno de 7 de mayo de 2003,
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del Proyecto de Reparcelacion en el Sector El Campillo, y en el afio 2008 se
produjo la recepcién de la urbanizacion.

En cuanto a la situacion de la edificacién, en el caso de este Sector se ha
desarrollado a un ritmo mas lento en relacién a otros del mismo programa
(El Arco, La Cava, Fardachodn, etc). De esta forma, en la actualidad queda
una parte importante sin edificar, aproximadamente el 50% de las parcelas
residenciales en altura (11 parcelas sin edificar de las 23 parcelas iniciales)

Posteriormente a la aprobacion del Plan Parcial, entre 2002 y 2009, se han
tramitado seis modificaciones que han abordado diferentes aspectos, como
la redistribucion del aprovechamiento entre parcelas, ajustes en las
alineaciones interiores de varias parcelas residenciales, revision de las
ordenanzas especiales para evitar aspectos regulados en la norma general o
simplificar su contenido, etc.

En el andlisis de la modificacion que nos ocupa, tiene relevancia la 12
modificacién puntual, como se expone mas adelante, y que fue aprobada el
31 de julio de 2002 (BOR n° 101, de 20 de agosto de 2002).

Esta modificacion redistribuyé el aprovechamiento inicial ordenado en las
parcelas, de forma que en el caso de las parcelas 1 a 6 (destinadas a
vivienda unifamiliar) supuso una disminucién de la edificabilidad en el
conjunto, que se redistribuyd en las parcelas 7 a 29, donde se aumentd la
edificabilidad, sin afectar al resto de parametros ni condiciones volumétricas
de las parcelas.

El Sector El Campillo estéa afectado de forma mayoritaria por la Zona
Inundable (Periodo de Retorno T500) y en parte por la Zona de Flujo
Preferente, conforme al Sistema Nacional de Cartografias Inundables
disponible en la pagina Web de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro.

2. MOTIVACION DE LA MODIFICACION

En la actualidad se ha constatado en consultas y solicitudes realizadas en
esta Direccién General de Urbanismo Estratégico, el interés en avanzar en
el desarrollo edificatorio del plan parcial EI Campillo, y la necesidad de
adaptar determinados aspectos especificos de la ordenacion planteada en el
mismo a los cambios que se han ido produciendo en la norma general y a
las limitaciones a los usos establecidos para las zonas inundables.
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Nos encontramos con un punto de partida en el que los fondos edificables
se plantearon de origen con una seccion reducida (11,5 metros en bloques),
y con un planteamiento de vuelos mas restrictivos que en la norma general,
lo que supone una limitacidn a las posibilidades de las edificaciones,
situacion que se vio agravada por la Modificacién aprobada en el afio 2002,
que supuso un incremento de edificabilidad en dichas parcelas sin que se
compensara con un aumento del resto de parametros urbanisticos que
conforman el sélido capaz (fondo edificable, alturas, vuelos, etc.).

A esto se afiade que el sector El Campillo se encuentra afectado en una
parte importante por zonas inundables (Periodo de Retorno T-500), de
forma que se ve afectado por las limitaciones a los usos en zonas
inundables establecidas en la normativa sectorial, sobrevenidas con
posterioridad a la aprobacion del Plan Parcial.

Por los motivos anteriormente expuestos, se considera adecuado ampliar
las posibilidades de la edificacion para poder dar respuesta a dichas
limitaciones y que puedan asimismo acoger soluciones planteadas en las
normas urbanisticas, permitiendo edificaciones mas versatiles y con mayor
vinculacién al exterior, aspecto que ha cobrado especial importancia tras la
pandemia del COVID-19.

De esta forma, se propone una solucion para el conjunto destinado a
residencia colectiva del Plan Parcial estableciendo la posibilidad de permitir
una tolerancia en el fondo residencial ordenado de forma que pueda
ampliarse hasta 1,5 metros en las alineaciones interiores, sin afectar a las
alineaciones exteriores ni al resto de parametros urbanisticos, con el
objetivo de posibilitar materializar la edificabilidad residencial en plantas
elevadas y liberar en la medida de lo posible las plantas bajas,
especialmente de su ocupacién por usos vulnerables, en un ambito que
como se ha mencionado se encuentra afectado por zonas inundables.

En la misma linea, se propone ampliar las posibilidades de los vuelos
permitidos, eliminando limitaciones que no operan en otras zonas de la
ciudad y reguldndolo conforme a la norma general, lo que permite ademas
soluciones volumétricas mas variadas, construccion de terrazas, etc., que
pueden enriquecer el conjunto.
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3. OBJETO

El presente documento tiene por objeto introducir los siguientes ajustes en
la ordenacion particular del plan parcial El Campillo:

Por un lado, regular los vuelos conforme a la Normativa general, eliminando
las limitaciones actualmente vigentes en este ambito, y que no se aplican
en otras zonas de la ciudad. De esta forma, se propone eliminar el articulo
2.4 “Vuelos” de las Ordenanzas.

Por otra parte, se propone permitir una tolerancia en las alineaciones
interiores que permitan ampliar el fondo edificable hasta un maximo de 1,5
metros. El caracter de las alineaciones interiores como no vinculantes ya se
recoge en la regulaciéon actual de las Ordenanzas, proponiéndose en la
presente Modificacion Puntual aumentar las posibilidades de las
edificaciones permitiendo un mayor fondo edificable, sin afectar en ningtn
caso a las alineaciones exteriores.

La presente Modificacion Unicamente afecta a los vuelos y fondos
edificables, sin afectar al resto de condiciones urbanisticas
(aprovechamiento, edificabilidad, nimero de viviendas, usos,
construcciones bajo rasante, etc.). La Modificacion no supone cambios en
los usos permitidos, construccién de sétanos, aparcamientos subterraneos,
etc.

La propuesta se concibe por tanto como una tolerancia a la que pueden
acogerse los edificios, manteniendo en todo caso el aprovechamiento
maximo establecido en la parcela. La tolerancia propuesta permite
aumentar el fondo edificable un maximo de 1,5 metros en las alineaciones
interiores respecto de la ocupacion residencial inicialmente prevista, y se
permite en los espacios libres tanto de uso y dominio privado como en los
que cuentan con la condicién de uso publico en superficie.

El Plan Parcial EI Campillo regula estas parcelas residenciales fijando el
aprovechamiento maximo, sin establecer la edificabilidad maxima.

La presente Modificacién Puntual incorpora como anexo el Cuadro Resumen
del Plan actualmente vigente (tras la modificacion n® 1 aprobada en 2002),
asi como el Cuadro Resumen Modificado con los datos de las parcelas
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ordenadas, en el que para mayor claridad se recogen los siguientes
aspectos:

- Se incorpora la edificabilidad de las parcelas afectadas por la
Mcdificacion (parcelas 7 a 29) conforme a los datos de partida del
cuadro, garantizando que la propuesta no supone un aumento de la
edificabilidad.

- Se incorpora en el apartado de la ocupacién la tolerancia de 1,5 m.
en alineaciones interiores, conforme a la Ordenanza propuesta.

- Se eliminan los datos de ocupacion de las parcelas dotacionales,
tanto puUblicas como privadas, por tratarse de parcelas que a
diferencia de las anteriores cuentan con una Unica calificacion
(dotacional), y se ordenan en funcién de los retranqueos.

- Se recoge la altura maxima permitida con el pardmetro del namero
de alturas, conforme figura en la documentacién gréfica, eliminando
la duplicidad del cuadro actual, que recoge tanto el numero de
plantas como la altura maxima de cornisa.

El resto de parametros permanecen invariables.

4. JUSTIFICACION URBANISTICA

La presente Modificacion Puntual no supone cambios de clasificacién ni de
calificacion de espacios libres publicos destinados a zonas verdes ni a
dotaciones publicas, ni supone incremento de la densidad de poblacién,
puesto que se mantienen el aprovechamiento y edificabilidad maximos
permitidos.

La Modificacién Puntual cumple las condiciones establecidas en el articulo
104 de la Ley 5/2006, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja
(LOTUR).
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5. CARACTER DEL DOCUMENTO

La presente Modificacién Puntual constituye una modificaciéon del Plan
Parcial EI Campillo, que ajusta aspectos concretos de las Ordenanzas de
dicho Plan Parcial en tres de sus articulos, tratandose por tanto de una

modificacién de desarrollo.

Logrofio, mayo de 2022

LAS ARQUITECTOS DE LA DCC. GRAL. DE URBANISMO ESTRATEGICO

Fdo: Rocio Marzo Martinez Fdo: Elisa Uceda Hernaez

ADJUNTA DE PLANEAMIENTO,

JEFATURA DE SECCION DE GESTION URBANISTICA Y

URBANISMO ESTRATEGICO VALORACIONES
Firmado por ROCIO MARZO Firmado por MARIA
MARTINEZ - **%*8243** el ELISA UCEDA HERNAEZ -
dia 11/05/2022 con un *x%3838%* el dia
certificado emitido por 11/05/2022 con un
AC CAMERFIRMA FOR certificado emitido
NATURAL PERSONS - 2016 por AC CAMERFIRMA FOR

NATURAL PERSONS - 2016
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ANEXOS

1. Informe de Sostenibilidad Econémica y Memoria de Viabilidad
Econémica.

2. Ordenanzas Plan Parcial El Campillo: Estado Actual
- 2.1 “Ocupacion”.
- 2.2 “Alineaciones”
- 2.4 “Vuelos”.
- Cuadro Resumen del Plan

3. Ordenanzas Plan Parcial El Campillo: Propuesta
- 2.1 “Ocupacion”.
- 2.2 “Alineaciones”
- 2.4 “Vuelos”.

- Cuadro Resumen del Plan

4. Planos de ordenacion: Actual y Propuesta
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ANEXO 1. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECON()MICA Y
MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA
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INFORME D TENIBILIDAD OMICA

El articulo 22.4 del Real Decreto legislativo 7/2015 , de 30 de octubr
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Reha ilitacion
Urbana (TRLSRU), establece que la documentacién de los-instrumentos de
ordenacién de las actuaciones de transformacion urbanistica debera incluir
un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara,
en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas
por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o
la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

La regulacién de las determinaciones del citado informe se completa en el
Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado por el Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre. En el articulo 3.1 se recoge que en
relacién con el impacto econémico para la Hacienda local, se cuantificaran
los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en
el instrumento de ordenacién, y se estimara el importe de los ingresos
municipales derivados de los principales tributos locales, en funcién de la
edificaciéon y poblacién potencial previstas, evaluados en funcién de los
escenarios socio-economicos previsibles hasta que se encuentren
terminadas las edificaciones que la actuacion comporta.

Por otra parte, el articulo 7 del TRLSRU recoge que se entiende por
actuaciones de transformacién urbanistica: las actuaciones de urbanizacién,
que incluyen las de nueva urbanizacién y las que tengan por objeto
reformar o renovar la urbanizacién de un ambito de suelo urbanizado; y las
actuaciones de dotacién, considerando como tales las que tengan por objeto
incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para
reajustar su proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o con los
nuevos usos y no requieran la reforma o renovacion de la urbanizacién de
éste.

En este sentido, la presente Modificacion se limita a introducir cambios
puntuales en tres articulos de Ordenanzas del Plan Parcial con objeto de
permitir una tolerancia en el fondo edificable, afectando Unicamente a las
alineaciones interiores de las parcelas, y eliminar la regulacién especifica
que se establecia para los vuelos, proponiendo su regulaciéon conforme a la
normativa general que se aplica en la mayor parte de la ciudad.

En todo caso, la Modificacibn Puntual no supone cambio alguno de
clasificacién o calificacién de suelos destinados a uso y dominio publico, ni
comporta nuevas edificaciones que no estuvieran ya previstas en el Plan
General.

11
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La modificacion no prevé crecimiento wurbano ni actuaciones de
transformacién urbanistica (de nueva urbanizacion o de reforma o
renovacion, o bien, actuaciones de dotacién). De la Modificacion no se
deriva la creacion de nuevas dotaciones o infraestructuras, ni tampoco
afecta a las infraestructuras o urbanizaciones publicas existentes, por lo que
no se generan costes de mantenimiento de las mismas, ni derivados de la
puesta en marcha y la prestacion de servicios publicos, ni tampoco
inversiones de implantacién de dotaciones publicas.

MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

El articulo 22.5 del Real Decreto legislativo 7/2015 , de 30 de octubre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién
Urbana (TRLSRU), establece que la ordenacién y ejecucion de las
actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacién
urbanistica, requerird la elaboraciéon de una memoria que asegure su
viabilidad econdémica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los
limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los
beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios
incluidos en su ambito de actuacion.

En este sentido, la presente Modificacion Puntual, como se ha mencionado,
se limita a permitir una tolerancia en el fondo edificable de los edificios, y
regular las condiciones de los vuelos conforme a la norma general,
afectando Unicamente a parcelas privadas.

La Modificacion no supone incremento de edificabilidad o densidad de
poblacién, no afecta a la clasificacion ni a la calificacion de suelo destinado a
usos publicos, ni afecta a redes publicas existentes o previstas.

La presente Modificacién no delimita ambitos de equidistribucién, ni supone
reparto de cargas y beneficios entre propietarios.

Por otra parte, la Modificacibn no prevé ninguna actuacion de
transformacién urbanistica, de forma que no se prevén nuevas redes
publicas y no existe por tanto inversion prevista, ni ayudas publicas directas
o indirectas, ni procede ningln tipo de indemnizacion.

En consecuencia, se concluye que con la Modificacién Puntual no se generan
costes de financiaciéon y mantenimiento de las redes publicas que deban ser
financiadas por la Administracion, y no supone impacto en las
correspondientes Haciendas Puablicas.

12
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2. PARCELAS DE USO RESIDENCIAL Y LIBRE PRIVADO.

2.1. Ocupacién.

La ocupacién méxima de la parcela por la edificacion viene determinada y sefialada en el cuadro resumen
del Plan y por el area de movimiento de la edificacién, que coincide con lo sefialado en planos como uso
de referencia “residencial”. La alineacion interior tiene el caracter de fondo maximo.

A dicho fondo no se le podra agregar ni adosar ningun elemento construido, de los permitidos en el uso
de referencia “libre privado®, a excepcion de pérgolas abiertas que lleven a los nicleos de escaleras
comunes o accesos de los edificios.

En parcelas que cuenten con retranqueos en planta baja a modo de soportales y / o en planta ultima
formando 4ticos, y cuyo fondo total sea inferior, en todo o en parte, a 21,50 m, las cajas del ascensor y
conductos destinados al alojamiento Unica y exclusivamente de conductos de ventilacién o instalaciones,
podran superar el fondo méximo en 1,00 m. con una anchura méaxima de 3,50 m. Estos salientes estaran
limitados en nimero a uno Unico por cada caja de escalera. En ningin caso de estas medidas podra
desprenderse un aumento de aprovechamiento o edificabilidad de la parcela.

2.2. Alineaciones.

Las alineaciones exteriores son obligatorias, no permitiéndose retranqueos de ningln tipo en planta baja,
salvo para la formacién de soportales. En las parcelas 26, 27 y 28 a estos efectos se considera fachada
exterior de los bloques la correspondiente al paseo de Francisco Saez Porres.

En el resto de plantas, los retranqueos a la alineacién exterior son libres.
Las alineaciones interiores que definen el fondo méaximo de los blogues no son vinculantes.

Se entienden como alineaciones laterales las que unen la alineacion exterior y el fondo maximo en el caso
bloque, o las que no son exteriores en el caso de las torres. Pueden variarse mediante estudio de detalle,
que atendera a la regularizacion con las alineaciones de otros cuerpos constructivos.

En la planta quinta de las parcelas: 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27,28 y
29, es obligatorio un retranqueo minimo de 3 m., con respecto a la alineacion oficial, si la anchura de la
calle a la que da, es menor o igual a 22 m.

2.4, Vuelos.

Se permiten los siguientes, en funcién de la anchura de la calle, espacio abierto o plaza al que recaiga:
- Mayorde 18 m: maximo de 1 m.

- Entre10y 18 m: maximo de 0,50 m.

- Menorde 10 m:  sin vuelos.

Dichos vuelos podran ser cerrados y continuos en todo el perimetro de la edificacion.

No se permiten vuelos a zona libre privada que sobrepasen el fondo maximo edificable en las parcelas 7,
9, 11,14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 y 21.
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Modificacién Puntual N°© 7 del Plan Parcial El Campillo en articulos 2.1, 2.2 y
2.4 de las Ordenanzas, relativa a la regulacién de vuelos y fondo edificable.

CUADRO RESUMEN DEL PLAN
parcela superficle aprovechamiento edificebilidad altura ocupacion numero usos
n? i _m’t m’t n® plantas wiegste | ome vom tipologlas
1 1.803.75 1.701,00 _945 7.00 m. B+1 472 7 R.unifamil.
2 3.607,50 3.402.00 1.890 7.00 m. B+1 944 14 R.unitamil.
3 3.607,60 3.402,00 1.890 7,00 m. B+1 944 14 R.unifamil,
4 3.607,50 3.402,00 1.890 7,00 m. B+1 944 14 R.unifamil.
5 3.607,50 3.402,00 1.890 7,00 m. B+1 9844 14 R.unitamil.
6 1.803,75 1.701,00 945 7,00 m, B+1 472 7 R.unifamil.
7 3.268,00 | 11.873.00 i 19,00m.B+5 | 1.943,50 100 R.blo.com.
8 2.252,12 7.516,40 L 19.00m.B+5 | 1.236,25 64 R.blo.com.
9 3.268,00 11.877.60 i 19,00m.B+5 | 1.943,50 100 R.blo.com.
10 1.161,00 3.200,80 e 19,00m.B+5 | 494,50 28 R.blo.
11 3.268,00 11.776,50 e 19,00m.B+5 | 1.943,50 100 R.blo.com.
12 1.161,00 3.221,70 ok 19,00m.B+5 494,50 28 R.blo.
13 2.111.24 5.628,10 i 19,00m.B+5 80 46 R.blo.
14 3.268,00 11.608,80 ik 19,00m.B+5 | 1.843,50 104 R.blo.c.sop
15 3.268.00 11.609,80 bl 19.00m.B+5 | 1.943,50 104 R.blo.c.sop
16 3.268,00 12.045,80 s 19,00m.B+5 | 1.943,50 106 R.blo.c.
17 3.268,00 12.045.80 = 18.00m.B+§ | 1.943,50 106 R.blo.c.sop
18 3.268,00 11.609,80 e 19,00m.B+5 | 1.943,50 104 R.blo.c.sop
19 2.563,53 7.867,55 oy 19,00m.B+5 | 1.333,70 68 R.blo.c.sop |
20 3.268.00 11.776.40 ke 19,00m.B+! 1.943,50 102 R.blo.com. |
21 3.268.00 12.034,30 o 19,00m.B+5 | 1.843,50 102 H.@ com.
22 1.161,00 3.492,50 b4l 19,00m.B+5 494,50 24 R.blo.com.
23 1.271.89 4.304,40 il 28,00m.B+8 400,00 34 R. torre
24 1.247,00 4.248.80 = 28,00m.B+8 400,00 34 R. torre
25 1.242,00 4.304.40 izl 28,00m.B+8 400,00 34 R. torre
26 2.052,00 5.920,40 = 19.00m.B+5 874,00 50 R.blo.
27 2.052,00 5.920.40 el 19,00m.B+5 874,00 50 R.blo.
28 1.653,50 6.794,80 s B+5y B+8 765,95 54 R.blo.torre.
29 919,09 2.888,90 i 19,00m.B+5 425,50 22 R.blo.
30 10.807,45 17.892,00 i 10,00m.B+2 | 8.646,00 — D.Pol.Priv.
31 3.029,18 2.979,05 = 10,00m.B+2 | 1.803,00 — D.Pol.Priv.
32 2.269,00 - **3.000,00 10,00m.B+2 | 1.521,00 - D.Pol.Publ.
33 7.299,49 - **5.000,00 10,00m.B+2 | 1.920,00 - D.Pol.Publ.
34 11.710,15 - **20.000,00 | 16,00m.B+4 | 5.302,00 - D.Pol.Pubt.
E.LibrePub | 102.243,00 ————— evemnm ————— e E.LibrePubl.
I
Viario 113.845,86 dancnd e e - Viario.
Sist. Gral. | 29.970,00 e ————— it - Viario,
TOTALES | 352.739,00 221.439,00 1.634
** Edificabllidad. No computa aprovechamiento, * Edificabifidad en base a usos permitidos.Art. 11.6 P. P,
DILIGENCIA: P "
ue este documen
ﬁi 'i.d%age?oggggtaé ?m!tlvamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrofio en sesion
celebrada el dia
- 2 JUN. 2022
Secreta l.
{
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Lo roﬁo Modificacion Puntual N° 7 del Plan Parcial EI Campillo en articulos 2.1, 2.2 y
g 2.4 de las Ordenanzas, relativa a la regulacién de vuelos y fondo edificable.

ANEXO 3. ORDENANZAS PLAN PARCIAL “EL CAMPILLO":
PROPUESTA
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Lo ro ﬁo Modificacién Puntual N© 7 del Plan Parcial EI Campillo en articulos 2.1, 2.2 y
g 2.4 de las Ordenanzas, relativa a la regulacién de vuelos y fondo edificable.

2. PARCELAS DE USO RESIDENCIAL Y LIBRE PRIVADO.

2.1. Ocupacion.

La ocupacién maxima de la parcela por la edificacion viene sefialada por el 4rea de movimiento de la
edificacion, pudiendo ampliarse en la alineacion interior el fondo edificable hasta un méximo de 1,5 metros
de lo sefialado en la documentacién grafica.

A la edificacién no se le podra agregar ni adosar ningun elemento construido, de los permitidos en el uso
de referencia “libre privado”, a excepcién de pérgolas abiertas que lleven a los nlcleos de escaleras
comunes o accesos de los edificios.

En parcelas que cuenten con retranqueos en planta baja a modo de soportales y / o en planta Ultima
formando &ticos, y cuyo fondo total sea inferior, en todo o en parte, a 21,50 m, las cajas del ascensor y
conductos destinados al alojamiento Unica y exclusivamente de conductos de ventilacion o instalaciones,
podran superar el fondo méximo en 1,00 m. con una anchura méxima de 3,50 m. Estos salientes estaran
limitados en nimero a uno Unico por cada caja de escalera. En ningin caso de estas medidas podré
desprenderse un aumento de aprovechamiento o edificabilidad de la parcela.

2.2. Alineaciones.

Las alineaciones exteriores son obligatorias, no permitiéndose retranqueos de ningun tipo en planta baja,
salvo para la formacién de soportales. En las parcelas 26, 27 y 28 a estos efectos se considera fachada
exterior de los bloques la correspondiente al paseo de Francisco Saez Porres.

En el resto de plantas, los retranqueos a la alineacién exterior son libres.

Las alineaciones interiores no son vinculantes, pudiendo ampliarse el fondo edificable hasta 1,5 metros de
lo sefialado en la documentacién gréfica. Esta posibilidad de ampliacién del fondo edificable se plantea
como una tolerancia a la que puede acogerse la edificacion y no supone cambio alguno en el cémputo del
aprovechamiento y edificabilidad de las parcelas.

Se entienden como alineaciones laterales las que unen la alineacién exterior y el fondo maximo en el caso
bloque. Pueden variarse mediante estudio de detalle, que atenderd a la regularizacién con las
alineaciones de otros cuerpos constructivos.

En la planta quinta de las parcelas: 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27, 28 y
29, es obligatorio un retranqueo minimo de 3 m., con respecto a la alineacién oficial, si la anchura de la
calle a la que da, es menor o igual a 22 m.

Se elimina el articulo 2.4 “Vuelos”.

SENCIA:
DILIGEMCIA. ue este documento

para hacer constar Que. R vl ge”
i robado definitivamer b
E’laer?gige? yumamiento de Logrorno en sesion

celebrada el dia
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Modificacién Puntual N° 7 del Plan Parcial El Campillo en articulos 2.1, 2.2 y
2.4 de las Ordenanzas, relativa a la regulacion de vuelos y fondo edificable.

CUADRO RESUMEN DEL PLAN

Parcela | Superficie | Aprovecham. | Edificabilidad | N° plantas | Ocupacién Namero | Usos
n° m’ m* m’ sueio Max. Viv. | tipologias

1 11.803,75 | 1.701,00 945 B+1 472 7 R. unifamil.

2 | 3.607,50 | 3.402,00 1.890 B+1 944 14 R. unifamil.

3 | 3.607,50 | 3.402,00 1.890 B+1 944 14 R. unifamil.
4 |3.607,50 | 3.402,00 1.890 B+1 944 14 R. unifamil.

5 |3.607,50 | 3.402,00 1.890 B+1 944 14 R. unifamil.
6 | 1.803,75 | 1.701,00 945 B+1 472 7 R. unifamil.
7 |3.268,00 | 11.873,00 11.542 B+5 1.94350* | 100 R. blo. com.
8 |225212 | 7.516,40 7.262,40 B+5 1.236.25* | 64 R. blo. com.
9 |[3.268,00 | 11.877,60 11.546,60 B+5 1.94350* | 100 R. blo. com.
10 | 1.161,00 | 3.200,80 3.034,30 B+5 494,50 * 28 R.blo.

11 | 3.268,00 | 11.776,50 11.445,50 B+5 1.94350* | 100 R.blo. com.
12 | 1.161,00 | 3.221,70 3.055,20 B+5 494,50 * 28 R. blo.

13 [ 2.111,24 | 5.628,10 5.333,85 B+5 933,80 * 46 R.blo.

14 | 3.268,00 | 11.609,80 11.278,80 B+5 1.94350* | 104 R. blo. ¢c. sop
15 | 3.268,00 | 11.609,80 11.278,80 B+5 1.94350* | 104 R. blo. c. sop
16 | 3.268,00 | 12.045,80 11.714,80 B+5 1.94350* | 106 R. blo. ¢. so|
17 | 3.268,00 | 12.045,80 11.714,80 B+5 1.84350* | 106 R. blo. c. sop
18 | 3.268,00 | 11.609,80 11.278,80 B+5 1.84350* | 104 R. blo. c. sop
19 | 2.563,53 | 7.857,55 7.550,30 B+5 1.333,70* | 68 R. blo. c. sop
20 | 3.268,00 | 11.776,40 11.445,40 B+5 1.94350* | 102 R. blo. com.
21 | 3.268,00 | 12.034,30 11.703,30 B+5 1.94350* | 102 R. blo. com.
22 | 1.161,00 | 3.492,50 3.326 B+5 494,50 * 24 R. blo. com.
23 | 1.271,89 | 4.304,40 4.086,40 B+8 400,00 * 34 R. torre

24 | 1.247,00 | 4.248,80 4.037,05 B+8 400,00 * 34 R. torre

25 | 1.242,00 | 4.304,40 4.093,90 B+8 400,00 * 34 R. torre

26 | 2.052,00 | 5.920,40 5.625,90 B+5 874,00 * 50 R.blo.

27 | 2.052,00 | 5.920,40 5.625,90 B+5 874,00 * 50 R.blo.

28 | 1.653,50 | 6.794,80 6.572,80 B+5B+8 | 765,95* 54 R. blo. torre.
29 | 919,09 2.888,90 2.765,40 B+5 425,50 * 22 R. blo.
30 | 10.807,45 | 17.892,00 il B+2 f— — D. Pol. Priv.
31 | 3.029,18 | 2.979,05 et B+2 — — D. Pol. Priv.
32 | 2.269,00 p— **3.000,00 B+2 — — D. Pol. Publ.
33 | 7.299,49 f— ** 5.000,00 B+2 — — D. Pol. Publ.
34 | 11.710,15| - **20.000,00 | B+4 —— — D. Pol. Publ.

* Tolerancia ocupacion 1,5 metros alineaciones interiores conforme a Ordenanza (articulos 2.1y 2.2)

** Edificabilidad. No computa aprovechamiento.

*** Edificabilidad en base a usos permitidos.

18




Lo ro ﬁo Modificacién Puntual N° 7 del Plan Parcial El Campillo en articulos 2.1, 2.2 y
g 2.4 de las Ordenanzas, relativa a la regulaciéon de vuelos y fondo edificable.

ILIGENCIA:
Para hacer constar ci'ue,este documento
ha sido aprobado_ definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Logrono en sesion
celebrada el dia

tZ JUN. 2022

Secretarfig General.

ANEXO 4. PLANOS DE ORDENACION:
ACTUAL Y PROPUESTA
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