oy /40]z0L7

% .29

VODFICACION PUNTUAL DEL PG DE LOGRORO
o EL PRI N® 44 Y SU ENTORNO, PARA LA
SECRECACION, ORDENACION Y DEUMTACION 0E

?\CIA:

LA UE NO8.8 “SAN LAZARO I ';i:*“f;"’:z:

i Sn colebrada el

Gub: “s.i-,‘g' fi sus
dictns e d ..:.-
Logruﬁo,.‘g‘;g ;Gy{"z’s

oiGencia: i PROMOTOR:  GARRAPOSA SL £l eyt opere

Favo e st e s documento ARQUITECTO: ESTEBAN PARDO CALDERON

s brobaa dEmiiva o f;; ABOGADO:  CID PALACIOS ABOGADOS

da ¢l di (\5 . LOCRONO. LA RIOJA SEPTIEMBRE 2025

Lacrdigh . Fa 2 6

El Secrdlatio Gdn -~;-af de' i'- ENo PlayAquiteCtu ra



MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.M. DE LOGRONO EN EL PERI 44 Y SU ENTORNG, PARA LA
SEGREGACION, ORDENACION Y DELIMITACION DE LA U.E. N08.8 “SAN LAZARO 1" SEPTIEMBRE 2025

PLAY ARQUITECTURA S.L.- CID PALACIOS ABQGADOS S.L. - LOGRONG LA RIOJA
fndice: é’iq : .J.'Ii

T ANTECEDENTES.........coooemsvenrsssnsssensssssssssssssssssssesesossensmmsnossos ; ............................. 4
2 INFORMACION.........oooccrverirreremnesenssssesssssssssssssssesssssssssssd / .’ ................................ 9
3 ORDENACION PROPUESTA ......cooouerernnreseseenecisssnsssassessssosssseseneesssmsssssssssssessesssenes 14
A JUSTIFICACION ......covvrrrrrinrrenssressseasssnssssssssssessessssssssssasssssssstussssssnenssesnsssnsssssss 26
5 JUSTIFICACION DEL CTE DB-$I 5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS............... 30
6 DETERMINACION DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA........... 31
7 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA .....ooeceereeeneeseeeesssereessssessseseessens 33
8 MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA........oucouneesneseressemecnesessssesesssessssens 34
9  ANEXO 1 LISTADO DE PROPIETARIOS ...........ooonreerreersrscssossensssesesensssssessssssssones 36
10 ANEXO 2 FICHAS CATASTRALES Y NOTAS SIMPLES ..........cconmeeenerverrerssnenns. 38
11 ANEXO 3 CALCULO JUSTIFICADO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO ........... 39
12 ANEXO 4 PROPUESTA ORIENTATIVA DE ORDENACION DE CONJUNTO........41
13 ANEXO 5 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA «..o.veeeeerrerrrrerrrrsrons 44
14 ANEXO 6 MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA. ..........coonemrmrrrrrerrrererser, 48
15 ANEXO 7 CARTA CONDICIONES IBERDROLA NUEVOS SUMINISTROS............ 57
16 ANEXO 8 ESTUDIO DE IMPACTO DE GENERO .......ooeurvoeeceeceeesernmsmessesssssnens 58
17 ANEXO 9 PLANO DE ZONIFICACION ACUSTICA ..ov.counmmerereeeeseresersessersensns 81
18 ANEXO 10 PLANO DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS [ ........................ 63

PlayArquitectura ; }
&




MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.M. DE LOGRONO EN EL PERI 44 Y SU ENTORNO, PARA LA
SEGREGACION, ORDENACION Y DELIMITACION DE LA U.E. N08.8 “SAN LAZARQ I” SEPTIEMBRE 2025

PLAY ARQUITECTURA S.L.- CID PALACIOS ABOGADOS S.L. LOGRONO LA RIQJA
19 DOCUMENTACION GRAFICA..........cun.... ereransaessarnens crssressasrearessaassasens Y
LENCIA: R
.7 hacer constor aug este documento
aprobude nrovighanimipaty porfa Juntode ‘?!“GENCIA: Y
Gobisrne Loc/{/al sejisn celobrada el fuara hacer constar gue oste documany?
, o AT . € APtobady pan i e ADCUM AR
dir.s....._ 5 .j2625 ---------- B u‘pf'_O{JCJE"O c}cnmtimmemg A !_ﬁc
T L 8 B e yuntamiento Pl L por
Et SkcHotorln General, da el dia- = S€S10N colshrg
e dCER. 2006
Logroig ) /n
ET SecrotalMal el o A .
ol iy

e

PlayArquitectura
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1.1  AGENTES

1.1.1  Promotor

NOMBRE: GARRAPOSA S.L.

CIF: B-26271882

DOMICILIO:  Carretera de Logrofio s/n, Albelda de Iregua, Lo Rioja

1.1.2 Redactores
NOMBRE: PLAY ARQUITECTURA S.L.
CIF; B26499517
DOMICILIO:  Muro Francisco de la Mata 5 4°C IDA, 26001, Logrono, La Rioja
ARQUITECTO: Esteban Parde Calderdn

Colegiado 826 del Colegic Oficial de Arguitectos de La Rioja
NOMBRE: CID Y PALACIOS ABOGADOS, S.L.P.
CIF; B244846175 DILIGENCIA:

cer constar que este decumento fue
DOMICILIO:  Avda. Gran Via Juan Carlos | 18 7° P anc{i?% io kﬂﬂr@@mmmg el

' sesisn celebrado ol
Gobisrno Logly, & sesisn colebra

I

,f-" .E_:::,;) -:'.'.‘.....-.‘.:: h
i ,1;.‘.6;..';;'.’;'.......

1.2 OBJETO cretgtin General,

El objeto de la presente Modificacion Puntual del P.G .M. de Logroiio E el PER) 44 y su entomo

segregado, integrdndolo

en la tframa urbana del entomao, con delimi’raciéﬂlﬂ%memq de Ejecucidn UE N08.B “SAN

LAZARO I", Para hacer constar que o2 dacumento
fue aprobade defnitivamente por el
/-\.yur*:um'ﬂcr:tc\i"ic-;g’.:: e sesion celebra

1.3 LEGISLACION VIGENTE da el dias ..

Es de aplicacion ki siguiente legiskacién: LOGrotitd Lol e eopescosmassssssnas
El Secrello ck
- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, pdr ellgue se|qpruebb el texto

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambientdl.
- Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacidn del Territorio y Ufbanismo de La Rioja

PlayArquitectura
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- Ley 6/2017, de 8 de mayo, de Proteccion del Medio Ambiente de la Comunidad
Autdnoma de La Rioja.

- Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de
desarrolle del Titulo 1 "intervencién Administrativa® de la Ley 6/2017 de Proteccion de

Medio ambiente de La Rioja

1.4 ANTECEDENTES

El planeamiento de aplicacion en la ciudad de Logrofio es el Plan General de Ordenacion
Urbana de Logroio, aprobado en 1985, con dos modificaciones de su programa de actuacién
producidas en 1992 y 1998, y las modificacicnes puntuales efectuadas en diversos momentos
de su exisfencia.

Este documento se adaptd a los cambios de legislacion tanto estatal {Ley 6/1998 sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones) como autondmica (Ley 10/1988 de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de la Rioja), dando lugar al Plan General Municipal, aprobado por resolucion de
la Excma. Sra. consejera de Obras Pdblicas, Transportes, Urbanismo y Vivienda del Gobierno de
la Rioja de fecha 15 de enero de 2002 y publicado en el Boletin Oficial de La Rioja el 26 de
febrero de 2002.

Las Directrices de Planeamiento en el drea de “San Lazaro”, gque sin constituir planeamiento
vigente comprenden un documenfo con efectos exclusivamente intemos y orentativos para
procurar una coherencia en el disefio ubano de los distintos PERIS que componen
determinadas éreas coherentes como el antiguo poligono industrial de San Ldzaro.

El P.E.R.I. 44 "Portillejo I" se delimitd en la "Revisidon del Programa de Actuacién y Modificaciones
Puntuales del Plan General de QOrdenacidn Ubano de Logroho”, siendo aprobando
definitivamente por Resolucién de 1o Exema. Sra. Consejera de Obras Pdblicas, Transportes,
Urbanismo y Vivienda de 28 de noviembre de 2000 {BOR n° 155 de 14 de diciembre de 2000},
dando forma al dmbito inicial del citado PERI. El plazo para la ejecucion del PERI en su actual
estado de transicion finalizaria el proximo 14 de diciembre de 2024,

La modificaciéon Puntual del PGOU de Logrofio segregacién Parcelas P.E.R.I. “PORTILLEJO 1"
redactada por D. Miguel Fermdndez Landa y aprobado definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento en sesidn celebrada el 3 de julio de 2003. Esta.modificacion tuvo por objeto
segregar un dmbito del RERL para delimitar una Unidod de Ejecucidn estableciendo una

org_':.*éh"dt?éﬁ pormenorizada para 6 misma fasi: como una: propuesta de modificacién de las
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directrices de San Lazaro para el dmbito cercano y subiendo la oltura permitida en ¢l P.ER.L. @
B+8.

Modificacion Puntual ne 1 del P.E.R.I. n° 44 Portillejo Il redactada por D. Jesds Marino Pascual y
aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el 3 de junio de
2021. Esta modificacién introduce una serie de pequenas modificaciones en la ordenacion del
P.E.R.). existente permitiendo la conexidn del dmbito con los colindantes a fravés de pasos en
sentido norte-sur a través de zonas libres privadas con uso publico en superficie.

Con fecha 6 de Octubre de 2022 se aprueba por Acuerdo de Pleno el Convenio Urbanistico
entre el Ayuntamiento de Logroio v Laserbetdn S.L., Calderrol S.L., LODAMA S.L. y Félix Palacio
Guia, para el adelanto de una Porcion del PERIn® 44 "Portillsjo 1" del PGM de Logrono.

1.5 AMBITO

El @Gmbito del planeamiento comprende la parte segregada del PERI 44 y Ia parcela colindantfe
al suroeste con la referencio catastral 4012172WN40G31D00010G, quedando el conjunto
rodeado por las Calles Entrena, Avenida de Burgos y calle Rodejon. Esta situacion y ambito se
recogen en el Plano de Informacion 1.01 anexo a la memoria.

PERI 44 “Portillejo I” en el PGM de Logroiio.

- Superficie 29.497,84 m? segun medicion del PGM de Logrofio,
Superficie teniendo en cuenta el qjuste en la margen oeste
conforme a levantamiento topografico {al norte, sur y este no
sufre modificaciones por tratarse de dominio publico): 29.315,63

m?2. Esta Ultima superficie es la que se tomard como vdlida.

- Superiicie de la UE NO8.8"SAN LAZARO I” 10.453,41 m?
- Superficie resto PER| 44 18.862,23 m?

La parte segregada del PERI 44 estd compuesta por las siguientes parcelas de titularidad

privada:
DATOS PROPIEDAD
: |A: | CODIGO | DIRECCIO BT G o8 Moo Ko arre T
P&f!f?c:rco. stor que gsted dormererto v MANZANA |PARCELA | oo 1) %}%&ENCM SUP | SUP UE. 'PA;’f‘I’aﬁ
aprobatdo propision Gnenty }'oria junto de URBANA afaniscey MEG!STEQI ldi%?«"d!b LT PERIO
el @ P 4 o - i
Gobierno Loct, tetes freapreprdy tefmitivamerte oo
i Z.' ﬁf % /2025 ---------- - ;’-\yuntcn‘r-{tn 1o A .._ns en sesion celebra
. o da ei gig:L.f.
Logfonor E.tSecreflI!l 1 1““! \ /] EB nﬂuzs
/ Logrgi \
PlayArquitectura B Sefrelgicger y
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CL ENTRENA
5, 26007
LOGRONO
(LA RIOJA)
CL ENTRENA
1, 26007
LOGRORNO
(LA RIOJA]
AV BURGCS
47, 26007
LOGRONQO
(LA RIOJA)
CLRODEJCON
S/N, 26007
LOGRORIO
(LA RIOJA)

A0l 40121 7 4012107WN404050CO1IRI | 3.350,00 | 3.346.54 36,38%

AD2 40121 8 4012108WN403150001DZ | 4.660,20 | 4.656.35 50.61%

AD3 40121 k4 4012109WN404050001X) | 1.083.00 755,85 8.22%

AD4 40121 52 40121 52WN4031500012Z 648,34 441,02 4,79%

A partir del levantamiento topogréfico efectuado se ha gjustado el limite oeste del PERI a la

realidad fisica existente, disponiendo la parie seareqgada del PERI 44 de una superficie total de

10.453,41 m? de los cuales como se indica en la tabla anterior la superficie de parcelas de

titularidad privada asciende a 9.199,26 m2.

1.6 JUSTIFICACION Y PROCEDENCIA

El &mbito del PERI 44 “Portillejo I” s& encuentra pendiente de desarrollo y mediante la presente
Modificacién Puntual del P.G.M. se segrega la UE N08.8 “SAN LAZARO 1" estableciendo una
ordenacién pormenorizada para la misma de manera que se integre en la trama urbana del
entorno. A su vez el dmbito de la Modificacion Puntual también comprende la parcela
colindante situada al sureste abordando un ajuste en su ordenacién para facilitar su integracién
con la edificacion propuesta al sur de la ordenacién de la unidad de sjecucion y su destino a
vivienda protegida.

Su redaccidn viene establecida por el Convenio Urbanistico aprobada por Acuerdo de Plenc
de fecha é de Octubre de 2022 entre el Ayuntamiento de Logrofo y Laserbetdn S.L., Calderrol
S.L.. LODAMA S.L. y Félix Palacio Guia, para el adelanto de una Porcidn del PERI n® 44 "Portillejo
I” del PGM de Logrone.

En el apartado 5° del citado convenio se establece lo siguiente: los propietarios del convenio
se comprometen a promover la redaccién de la presente maodificacion puntual del PGM que
incluye entre otros la ordenacién de una segregacion del dmbito del PERI 44 "Portillejo I', que
ordene el desarrolio fotal del nuevo dmbito segregado vy que dard continuidad a la trama
urbana residencial existente. A su.vezsegun lo establecido en ta estipulacién ()b} y ¢} del citado
esled

convenior

A [ )ﬁr b it \
I_""f. ) | 1) | [
» 1 Ir I.L

K,;«L 6 Pt :
N A - L 1 ’." NP IPR I.I 1[] k. \ .1 S ~r 1R
’Jf‘_ . \__jj '-,\. | “I_' ,.I__ i
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b) Se incluird en lo Modiificacion Puntual la ordenacién detallada def todo el dmbito dando
cumplimiento el articulo 3.8.5 y siguiendo las directrices de los arficulos 3.9.5 y siguientes de las
NNUU del PGM del Ayuntamiento de Logrofic y de igual modo, como dato no vinculante, se
presentard una ordenacion para el PERI completo.

c) Que no obstanfe, lo anterior y. en el caso de que antes del inicio de la framitacion de la
ordenacién del dmbilo ofra porcidén estuviera en disposicion de ser ordenada también, la
propuesta a presentar por el promotor deberd recoger todo el ambito del PER! susceptible de
ser ordenado.

La segregacién del dmbito del PERI de la presente modificacidn es necesaria dado que la
anterior segregacidn del PERI a través de la UE N08.3 “RIO ISLA” estd plenamente desarrollada
produciéndose la convivencia de los vecinos con solares abandonados, naves vacias por el
paso del iempo sin actividad industrial y con escasa actividad comercial. Bl dmbito gue se
propene segregar permitird la apertura de una calle completa garantizando la continuidad
urbana y la adecuada conexidn viaria y peatonal con el entorno.

Es importante sefolar que el resto del PERI no afectado en la segregacion planteada reune una
abundante actividad mercantil y comercial que. en estos momentos, incluso a medio plazo,
puede ser de dificil deslocalizacidn requitiendo de plazos mds dilatados para su desarrollo.
Como anexo 4 de la presente modificacion puntual se establece una propuesta de ordenacion
conjunta meramente orientativa para el resto del PERI que dé continuidad a la frama urbana y
a la ordenacién propuesta para la unidad de ejecucion. Hasta la fecha no se tiene constancia
de la existencia de otra porcidn en el PERI en disposicion de ser ordenada por falta de iniciativa
particular.

La prevision de uso residencial parte de la demanda existente de reconversion del dred
industrial, siendo este un dmbiio predestinado al desarrollo de este uso dada su posicion en la
trama urbana. Se contempla por tanto lo dispuesto en el PERI para este dmbito de reconversidn
de uso industial a residencial. [Art. 3.8.5. del PGM). Mediante esta Medificacién Puntual se da

cumplimiento a lo dispuesto en el PGM de Logrono.

1.7 TRAMITACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGM
La Modificacidn Puntual del Plan General Municipal se tramitard conforme lo establecido enlos

articulos 104 y 105 de la Ley 5/2006 de-Qrdenacién del Jerritorio y Urbanismo de la Rioja.
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2 INFORMACION

2.1 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Las determinaciones contenidas en el planeamiento vigente para el ambifo del PER] 44 son las

siguientes:

Clasificacion del suelo Suvelo urbano no censolidade

Uso Cormesponde en planos "Use glebal a renovar y en el
articulo 3.8.5. del PGM “la reconversidn del uso

industrial existente a uso residencial genérico)

Alfura <19 m En aplicacion del articulo 3.2.2. de las N.NLU.U.,
del PGM la equivalencia de la altura anterior de 19
metres son 20,25m.

Aprovechamiento

30.653,52 m*

En la documentacién del plan general municipal de Logrono, no se incarporan ofras determinaciones

para el dmbito del PERI que las sefialadas anteriomente en los antecedentes.

22 DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL
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Se trata de un dmbito urbane no consolidado destinado actualmente a un uso de almacenaje
y venta, administrativo y de ocio encontrdndose parte de las edificaciones industricles sin

actividad.

La superficie del dmbito del PERI segin el levantamiento fopogrdiico realizado es de 29.315,63

La presente delimitacion propone un dmbito continuo de 10. 453,41 m? que linda al norte con
lo calle Entrena y Avda. de Burgos, al sur-oeste con la comunidad de Calle Arnao de Bruselas
4, las parcelas 3y 6 de la TN U.E. y la calle Rodején, ot este con parte de las parcelas de Avda.

de Burgos 47 y Calle Rodején §/N incluidos en el PERI.

Se trata de un dmbito poligonal relativamente plano con una ligera caida en sentido sur-norte

y oeste-este, Las principales caracteristicas topograficas son las siguientes.

- La calle Rodejdon presenta un ligero desnivel en sentido oeste-este de 54 cm en una
longitud de 98,78 metros lo gue supone una pendiente del 0,5%.
- Entre la calle Rodejon y la calle Entrena dispone de un desnivel en sentido norte-sur de

47 cm en una longitud de 133,22 metros lo que supone una pendiente del 0,35%

La unidad que se segrega comprende un dmbito de suelo urbano no consolidado destinado a

solu%g,géoq%ggy%gdades existentas entre los usos globales residenciales por ia presencua de

JmeUstiél afdesuso. DILIGENCIA: 3
n sesidn cetebrada el Para hadls corfstar que este documento
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2.2,2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

El dmbito estd formado por las propiedades catastrales siguientes en la superficie de la unidad

segregada;

DATOS PROPIEDAD

CODIGO | DIRECCION PARCELA swp | sup e %
MANZANA |\ fon s rot | REF. CATASTRAL | oo icrn e | LEVANT. PA:ET:l:w

CL ENTRENA
5, 26007
LOGRONO
(LA RICJA)
CL ENTRENA
1, 26007
A2 | Aeenio 40121 8 4012108WN403150001DZ | 4.660.20 | 4.656,55 | 50.61%
(LA RIOJA]
AY BURGOS
47, 26007
LOGRONO
(LA RIOJA]
CLRODEJON
S/N, 26007
LOGRONO

| [LARIOJA]

A1 40121 7 4012107WN4040S00C1R) | 3.350,00 | 3.346,54 36,38%

AD3 40121 ¢ 4012109WN404050001X1 | 1.083.00 755,85 8.22%

Al4 40121 52 4012152WN40315000122 648,34 441,02 4.79%

2.2.3. USO Y EDIFICACIONES EN EL AMBITO DE LA UNIDAD SEGREGADA

Los datos de uso y edificaciones segun los datos catastrales y de la realidad son:

Parcela Edificacanes Y USOS_ DILIGER T:P—‘u}_\_. i
A0 fitgue e :
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Sup. Ccupada 2.663 m?
Sup. Total 3.346 m?
Ano de la construccién | 1960
Altura Planta Baja, Planta Primera, Segunda y Tercera
Uso Almacén, Oficina v Vivienda
2.648 m? planta baja actividad 1.120 m2 Desafic
Pork licencia provisional, resto de locales sin
S. Construida Almacén actividad.
§. Censtruida Oficing 116 m? en planta primera con actividad
S. Construida Vivienda 296 m? en planta primera y segunda no habitada
Actividad Actualmente parcialmente con actividad
AQ2 Edificio A02.1.
Sup. Ocupada 4,646 m?
Sup. Toidl 4.646 m? [Actualmente Derribado, sin edificacion)
Afic de la construccién
Altura Derribado-Sin Edificacion
Uso Industrial -Almacén
Actividad Actualmente sin actividad
AQ3 Edificio A03.1.
Sup. Ocupada 314 m?
Sup. Total 1.06%9 m?
Afo de la construccidn | 1926
Altura Planta Baja y Planta Primera
Uso Industrial, Almacén, Vivienda y Oficina
S. Construida Industrial 781 m? Planta baja sin actividad
5. Construida Almacén 64 m? Planta baja sin actividad
S. Construida Oficina 45 m? Entreplanta sin actividad
S. Construida Vivienda 221 m? Planta Primera sin actividad
Actualmente con actividad sdlo 1o superficie no
Actividad construida como aparcamiento RICJACER
AQ4 Edificio AD4.1.
Sup. Ocupadda 661 m?
Sup. Total 661 m2 (Sin edificacion)
Afo de la construccion
Alfurg Sin Edificacion
Uso Almacén al gire libre
Actualmente con actividad acopio materiales
Actividad construccidn RIOJACER,
DILGENCIAL Aeumentofue
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2.2.4. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Saneamiento

Las calles Rodején y Avdo. de Burgos disponen de red separativa. En lo
calle Entrena sdlo se ha locdlizado una red residual.

El trazado de las canalizaciones se ha grafiado en planaos.

Abastecimiento

Se dispone de red de abastecimiento en las calles Entrena, Avda. de
Burgos vy Rodején.
E trazado de las canalizaciones se ha grafiado en planos.

Suministro Eléctrico

Existe red aérea de baja tensidén en parte del @dmbito frente a Avda. de
Burgos. En el resto de las calles Entrena y Rodejon existe red enterrada
que discurre por las aceras colindante a la edificacidn.

No se ha lecalizado ningdn centro de transformacion dentro del
ambito, pero si muy cerca de este, concretamente en la edificacion
que hace esquina entre la calle Rodején y Amao de Bruselas. Se
adjunta anexo 7 carta de condiciones de Iberdrola para nuevo

suministro segUn ordenacién propuesta,

Alumbrado

Existe red aérea de alumbrado pUblico en tode el dmbito de la calle
Avda. de Burgos, mientras que los frentes urbanizados del dmbito en las
calles Enfrena y Rodejon disponen de red de alumbrado enterrada en

la acera,

Telecomunicaciones

Existe una red de telecomunicaciones aérea en parte del frente de
Avda. de Burgos, mieniras que los frentes urbanizados det dmbito en las
calles Entrena y Rodejon disponen de red de telecomunicaciones

enferradao en la acera.

Gas Natural

Existe unared de gas enterrada en el frente de la actuacion en Avda.

de Burgos.

2.2.5. AFECCIONES AL TERRITORIO

No se aprecia ningun tipo de afecciones.

PlayArquitectura
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3 ORDENACION PROPUESTA

3.1 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

El dmbito del P.ER.. 44 como ya se ha comentado en el apartado de antecedentes es
colindante a otras unidades de ejecucién como son la UE “Rio Isla” o la UE 08.6 “Portillejo II”
cuyas ordenaciones han sido tenidas en cuenta de manera orienfativa. Lo ordenacion
propuesta en el PERi Portillejo !l coloca los blogues lineales frente a la calle Rodején y blogues
perpendiculares y escalonados hacia el Parque de San Miguel para permitir su disfrute visual
por todas las edificaciones. En esta ordenacién también se prevé la calificacion de otras usos
para dar servicio al entorno del PERI.

La ordenacién propuesta para el dmbito segregado del P.ER.. 44 pretende la mayor
integracién con las edificaciones existentes, adaptarse a las nuevas necesidades urbanisticas y

tipolégicas de la ciudad asi como el cumplimiento de los siguientes objetivos:

- Completor los parcelas de edificacion residencial delimitadas por las calles Rodejon y
Arnao de Bruselas con una ordenacion que siga el esquema de manzand semiabierta
en U, marcando en planta una simetiia respecto o los frentes sur y oeste de las
edificaciones existentes y marcando al norte el eje peatonal que enlaza con las zonas
libres de 1a UE Rio Istka proponiendo una tipologia gue da lugar a una buena relacion
con el espacio publico préximo al cemrar al norte con un frente edificado [disponiendo
espacios habitados, en lugar de tapias, piscinas, o similares). Lo edificacion residencial
es similar en altura a los edificios del frente norte de calle Rodején {B+5} con la Ultima
planta retranqueada en la fachada sur y con construccion obligatoria en planta baja
dando contfinuidad al enterno.

- Crear al norte una edificaciéon como elemento singular en la trama urbana. En este
sentido, se propone ordenar un edificio escalonado desde el planeamiento en tipologia
de bloque en "U". Esta ordenacion plantea una unidad edificatoria para dinamizar este
punto de la ciudad y como culminacién de un cruce de paseos verdes y el encuentro
entre la catlle principal del barrio y [a calle de nueva apertura de la unidad de ejecucion.
A pesar de la singutaridad volumétrica de la altura escolonada, el encaje en la troma
urbana resulta acerfado por su situacidon en un dmbito retraongueado en Avda. Burgos y
por ser colindante con la parcela dotacional gue se propone en la ordenacion no
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- Creacién de nuevos espacios libres de expansidn y de recreo que mejoren lka conexion
mediante itinerarios peatonales o ciclo turisticos con los espacios libres de ta UE Rio Isla,
con os pasos enfre edificaciones de la UE N08.46 Portillejo Il y con o futura ordenacion
prevista para el PERI 44 que enlaza a su vez con la UE M08.13 “Unipapel”.

Ordenacién Propuesta

A19343 1 Ty
=
H520.25

A=l3EMmA
Hs19

A su vez se infroducen las siguientes determinaciones:

- La nueva ordenacidén propuesta consiste en un blogue en U gue linda al norte con la
Calle Entrena, al sur con el eje pegtonal al este con la calle de nueva apertura y al ceste
con &l parque de la UE Rio Isla. La altura prevista para la esta edificacion es de 8+4 en
el framo de la edificacion situada al norte y un drea escalonada de B+5 a Baja en los
tramos que lindan con la zona libre privado. El escalonamiento queda regulado en las
ordenanzas propias. La zona libre publica de recrec y expansion situada al sur de la
edificacién dispone de 15 metros de anchura en sentido este-ceste para permitir dar
continvidad al reconido peatonal que enlaza las zonas verdes de la UE “Rio Isla” y las
previstas en la ordenacién orientativa del resto del PERI 44 siguiendo el eje de zona verde
de la UE M08.13 “Unipapel”.
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- La edificacién situada al sureste se compone de unda edificacion en U que procura la
simetria en su esquing inferior con la edificacién existente al sureste de la UE "Rio Iska”
pero con un fondo de 12 metros en su tramo norte y de 15 metros en el resto con una
altura de B+5 con la Ullima planta retrangueada en la fachoda a calle Rodején. Esta
edificacion se cierra hacia el norte para marcar la alineacion del recorrido peatonal
descrito en el pdrrafo anterior creando o su vez una fachada en esquina gue tfambién
marca el eje peatonal en senfido norte-sur que enlaza con la UE N8.06 “Portillejo II". La
edificabilidad residencial Protegida se sitia en la esquina sureste de la edificacién
propuesta de manera quede junto a la parceia 3 de la UE “Rio Isla™ de propiedad
Municipal. La presente modificacion puntual propone ampliar el fondo edificable de la
citada parcela a 15 metros para adecuarse mejor a la nueva normativa del PGM de
Logrofio en lo relativo a la creacién de espacios exteriores vinculados a las viviendas. En
esta parcela tampién se ajustan tos pardmetros urbanisticos ya que pasa a destinarse a
Residencial Protegida y la altura que se unifica con el del edificio colindante. La
modificacion de edificabilidad se fundamente en los datos urbanisticos siguientes:
Aprovechamiento 1.200,42 m?t
Edificabilidad 1.116,00 m?

Al incrementar el fondo edificable se reduce el espacio libre privado, resultando una
edificabilidad de 1.128,22 m2t conforme a lo establecido en el PGM {articulo 3.9.1. vy
siguienies). Aplicando el coeficiente de ponderacion de 0.5 para el uso residencial
profegido se obfiene una edificabilidad residencial protegida de 2.256,44 m?, Con la

nueva ordenacién los pardmetros urbanisticos de la parcela 3 quedarian como se

indica:
Aprovechamiento 1.200,42 m#t
Edificabilidad 2.256,44 m*t

Como ambas parcelas van a ser de titularidad municipal y disponen del mismao fondo,
altura y uso residencidl protegido, en la ordenacion propuesta se incluyen en una misma
linea divisoria de edificabilidad sumando la superiicie techo que asciende a 4.707,76m3.
Esta superficie techo es el resultado de sumar la de la parcela 3 que asciende 0 2.256,44
mz2t y la de la esquina sureste que asciende a 2.451,32 m3.

Se adjunta una tabla estimativa de las ocupaciones por planta de los volimenes resulfanies de

la ordenacion y la edificabilidad prevista para cada una de las edificaciones.
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P4 1.051,63 776,61
PS5 112317 976,99
P4 1.175.4¢ 1.029,31
P3 1.253,97 1.107,77
P2 1.332,44 1.184,24
P1 1.40%,44 1.264,58
PB 1.455,16 8167
8.801,32 7.158,42 81,33%
Edificio al Sur RV1 Residencial Huella Edificabilidad
(libre) Afico 403,82 242,45
P4 £83,05 525,07
P3 583,05 525,07
P2 583,05 525,07
P1 583,05 525,07
FB 566,29 304,15
3.302,31 2.645,88 80,15%
Edificlo al Sur RV1 Residencial Huella Edificabilidad
(VPO)
Parcela 3y Atico 460,52 604,02
Esquina Sureste P4 211,00 833,07
P3 911,00 833,07
P2 911,00 838,07
P1 211,00 833,07
PB 77145 771,46 |
5.075,97 4.707,76 92,75%

Una vez segregada del dmbito Ja U.E.NG8.08 “ San Lazaro I tal y como se justifica en el anexo 6

de cdlculo de apravechamiento medio los pardmetros urbanisticos del resto del PERI 44 serian

los siguientes:

Superficie del resto del PERI 44 “Porfillejo I": 18.862,23 m3s
Aprovechamiento del resto del PERI 44 “Portillejo I™: 19.343,11 m*
Altura 20,25m *

“Err aplicacion ﬁ?ﬁ’ﬁﬁi@ulo 329 °de las N.N.U.U. del PGM la equivalencia de la altura anterior
de 19.metros sqﬁ;?@@&m.
I A
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3.2 VIARIO & cosit anto P
i 1\
g b 2 i |
3.2.1. RED VIARIA ' j/“ RAWAT S

El dmbito del P.E.R.). 44 “Portillejo 1" que sef/segregc: y ordena no reqmene \del) d,esc:rroll de
arterias principoles de trafico rodado, siendo necesario Unicamente la cuper’rbrcl db‘ un/nol\de
nueva creacién en sentido Norte-Sur que conecte Avda, de Burgos con Ic1 Calle Rode]on ¥
reurbanizar los encueniros entre la calle de nueva apertura y Avda. de Burgos y calle Rodejon.
La calle de nueva apertura es una continuacion de los espacios libres publicos de la UE N 08.6
“Portillejo I" y como tal se propone una plataforma Onica priorizando el trdfico peatonal y
cicloturista frente ol rodado. El proyecto de urbanizacién deberd incluir medidas que reduzcan
la produccidn de residuos, materiales procedentes de reciclaje, disefio de medidas para
favorecer la movilidad sostenible, medidas que disminuyan el consumo de agua y del gasfo
energético en el disefic de parques y viario y sistemas urbanos de drenaje sostenible.

En el disefio orienfativo de la nueva calle que dispone de una anchura de 2é metros, se propone
dividir en un espacio central de 7 metros de anchura de trdfico restringido con dos carriles, zona
de estacionamiento en linea a ambos lados de 2,2 metros de anchura, bandas verdes de
plantacién de arbolado junto alas zonas de uso peatonal. El espacio para uso peatonal a cada
lado del vial es de 7,5 metros cumpliendo con lo establecido en el articulo 1.1.16 de las NNUU
del PGM de Logrono.

En la calle Enfrena se propone amplior al méximo las zonas de uso peatonal reduciendo la zana
de calzada a 4,12 metros aproximadamente en el dmbito de la Unidad de Ejecucion de
manera que frente a la gasolinera se disponga de una caolzada de 5.5 metros
aproximadamente de anchura suficiente para el paso de 2 vehiculos a baja velocidad. El
espacio para uso peatonal al lado sur del vial es de 4,2 metros cumpliendo con lo establecido
en el articulo 1.1.16 de las NNUU del PGM de Logrono.

En la calle Rodejdn se mantiene la seccién viaria que viene de la unidad de ejecucion Rio Isto.
Bl disefio orientativo propuesto para el viario permite cumplir la accesibilidad tanto para los
peatones como para los vehiculos de emergencias. El espacio para uso peatonal al lado norte
del vial es de 8.6 metros cumpliendo con lo establecide en el articulo 1.1.16 de las NNUU del
PGM de Logrofio.

Todos los espacios libres de expansion y recreo previstos sirven para enlazar la calle de nueva
apertura con los espacios libres de la UE San Miguel, permitiendo la continuidad de los recorridos

peatonales en el entomne y la generacion de una secuencia de espacios con una vrbanizacion
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mds blanda con predominio de arbolado vy djardinamiento. A su vez se seguirdn las
instrucciones recogidas en el plan director del arbolado de la ciudad de Logrofno.

El proyecto de urbanizacion incluird todos los objetivos de desarrollo sostenible, recogidos en el
plan de accién de la AGENDA URBANA DE LOGRONO aprobados en el acuerdo de Pleno N°
28072022/0/008, del 28 de julic de 2002 por &l Ayuntamiento de Logrofio.

En todo caso lo urbanizacion incluird la resolucidn de intersecciones, ordenacién de trdfico v
las conexiones con la trama urbana del entomo y con los servicios e instalaciones que sean
necesarios para la edificacién prevista.

Los planos de la modificacién, su memoria y anexos contienen una posible solucion para la
urbanizacién de aceras y viario asi como las secciones anteriormente citadas, de cardcter no
vinculante, que sirven Unicamente para acreditar la posibilidad de cumplimiento de las
determinaciones del plan y la accesibilidad.

La reserva de plazas para personas con movilidad reducida se hard de acuerdo a lo indicado
en la Ley 1/2023 de 31 de Enero de Accesibilidad Universal en La Rioja y en la Orden
TMA/851/2021.

Las determinaciones incluidas en este apartado no seon vinculantes son meramente orientativas.

3.2.2. ZONAS PEATONALES

Las zonas peatonales propuestas segin el disefio orientafivo de esta modificacidn se han
previsto con pavimentaciéon blanda y entrelazadas con zonas gjardinadas que amortigien el

trafico rodado e infroduzcan més vegetacion en el entarmno urbano:

- €/ Nueva apertura: La anchura de la zona peatonal proyectada a ambos lados es
aproximadamente de 5,30 metros cumpliendo ta anchura minima de 3,75 metros y la
anchura minima total para calles de anchura entre 20 y 30 metros establecida en
26mx2/5=10,40m.

- C/ Enfrena: La anchura de la zona peatonal proyectada en el lado norfe es de 4,25
metros cumpliendo la anchura minima de 2,25 metros y la anchura minima total para
calles de anchura entre 15y 20 metros establecida en 12mx2/5=4,8m.

- Calle Rodején, la anchura de la zona peatonal proyectada en el lado sur es de 8,49
mefros cumpliendo con la anchura minima de 3,75 meiros y la anchura minima total
para calles de anchura entre 20 y 30 metros establecida en 24mx2/5=9,60m.

Las dete[minociones incluidas en este apartado no son vinculantes son meramente orientativas.
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3.2,3. APARCAMIENTOS

Se han previsto de manera orientativa 38 plazas de aparcamiento en superficie en la calle de

nueva apertura. Su disposicién y dimensicnes han quedado grafiadas en los planos.

En cualquier caso , el proyecto de urbanizacién determinard los aparcamientos, siendo los

previstos en los planos de cardcter estimativo y no vinculante. En todo caso, el Plan General ya

prevé la dotacién de aparcamientos en el interior de las parcelas, debiendo justificarse el

cumplimiento de la normativa dentro de las parcelas privadas.

Las determinaciones incluidas en este apartado no son vinculontes son meramente orientativas.,

3.3 IONAS DE ORDENACION

La ordenacién propuesta se ajusta a los objetivos y criterios anteriormente enunciades en la

justificaciédn.
Los usos de la nueva UE NO8.8 “SAN LAZARO |I" se distribuyen en dos edificacionss, siendo la

asignacion de usos, superficies, edificabilidad y aprovechamiento segun el siguiente cuadro:

'II f \\ ‘_\-/

Parcela Uso Superiicile Edificabilidad | Aprovechamiento
Zona de 2
Ordenacién m mt c. pond m?t u.c.
Norte RV1 Residencial 1.455,14 7.158,42 1.0¢ 7.158,42
ZLona Libre
ELP1 Privada ?07.12 0.25 224,78
1.00
7.385,20
Sur RV1 Residencial 566,29 2.6456,88 1,00 2.646,88
Zona Libre
ELF1 Privada 179.84 0,25 44,96
RV2 VPO Residencial VPO 532,68 2.451,32 0,50 1.225,66
Zona Libre
ELP Privada 30,85 0.25 7,72
3.671,95 3.925,22
LIBRE USO Y D.
PUBLICO
;’t')?go ©esPacia 17y viario 4.109,93 39,32% 0.00
~£ JCIA: | Dotacional DO.1 dotacional 0,00 0.00
- e oue \ 9 ZONd recreo y
cer con oS REEE T < 53 25,565
sbodo profisipfialmenie porglu hy g expansion DleGEﬁ'g B
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[ TOTAL UE N08.8 "San Lézaro I" [ 1045341 12.256,62 11.310.41 |

3.4 SUPERFICIES

Las superficies de los diferentes usos se describen en la siguiente tabla:

USOS UE N0B.7 "San Lazaro I” f:fe'“‘ie
Residencial 2.554,13
Zona Libre Privada 1.117.82
Espacio libre de uso piblico 6.781,46
10.453,41

3.5 VOLUMENES

Los volormenes edificatorios definidos en la propuesta de ordenacion responden a las siguientes

premisas:

- Garantizar el cumplimiento de los objetivos de Ja ordenacién.

- Garantizar la continuidad volumétrica con las edificaciones de la UE N08.6 Porfillejo I
con frente a la calle Rodején y culminar la ordenacién de la UE Rie Iska.

- Generar solidos capaces que permitan la materializacion del aprovechamiento

urbanistico.

3.6 ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

La superficie destinada a espacio libre de uso y dominio publico en el ambito de la UE N08.8 “
San Ldazaro I" es de 6.781,50 m?, representando el 64,87 % de la superficie de ia UE, desglosados

sequn figura en la siguiente tabla:

| Espacio libre de use piblico viario 4.109,93m?
| Espacio libre de uso pdblico zona recreo y expansion 2.471,53m?
| 6.781,46m?

Como se puede observar?e‘n la tabla los espacios libres de uso poblico viarios ascienden a
que

4,109,93 m? suponiendo Iqrh;rbqnizocic’)n debniismo un.qlto cos’rF. para el desarrollo de la Unidad

de referencia. C’Z / st
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El dmbito de las porciones exteriores no se alteran en relacidn at destino como espacios libres
de uso y dominio publicos.

En el art. 3.8.5. de la normativa urbanistica del PGM de Logrorio se establece:

“Se deberdn prever, ademas de los seficiados en el Plan, espacios libres de uso y dominio
pUblicos y dotaciones pablicas necesarios, no siendo su superficie inferior a 20 m®. de suelo por
cada 100 m?t, de edificacion privada.”

“En los delimifados con posterioridad o la revision del Programa realizada en 1998 deberd
justificarse la prevision de espacios libres de dominio y uso pUblico en proporcion de cinco
melros cuadrados por habitante.”

El PERI de referencia fue delimitado con posterioridad a la revisidn del programa redlizada en
1998, siendo por tanto de aplicacién esta segunda condicién.

Siendo la edificabilidad 12.256,62 m?t y aplicando la proporcidn establecida en la Disposicion
final segunda de la LOTUR (un habitante por cada 35 m2t de edificacion residencial} se
obtienen un total de 350 habitantes en aplicacion del citado articulo, la dotacién minima en el
ambito es de 1.750,95 m?. En aplicacién del articulo 3.8.5. de las NNUU del PGM 12.256,62
m?2t/100 x 20 m?= 2.451,32 m2

Por ofra parte como se ha indicado al final del apariado 4.1. de 1o memaoria, ¢omo
consecuencia del cambio de edificabilidad residencial o residencial protegida en la parcela 3
colindante se produce un incremento de edificabilidad de 1.140,44 m?h. Aplicando los criterios
indicados en el parrafo anterior supone una ampliacion de la dotacién de espacios libres de
162.92 m? segun la disposicion final segunda de la LOTUR y de 228,09 m? respecto al articulo
3.8.5. de las NNUU del PGM, gue sumados a los necesarios para el PERI ascienden a un total de
1.913,87 m? en el primer caso y 2.679,41 m? en ¢l segundo. La dotacién prevista de espacios
fibres de uso publico zona de recreo y expansion es de 2.671,53 m? y fotal de espacio libre
publico de 6.781,50 m?, siendo por tanto superior a la establecida por el articuo 3.8.5. del PGM

de Logrofio,

3.7 DESARROLLO Y GESTION

Se prevé el desarrollo de la urbanizacién en una Unica fase delimitdndose a efectos de gestion
una unidad de ejecucidn denominada UE N08.8 “SAN LAZARO I con los siguientes datos segin

anexo 3 de la presente memoria;
thenta fue
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Superficie: A sek 10.463,41 m?
Superficie neta: ;LL) 'zf;q 9.199,96 m?

Con la aprobacién definitiva d% I, presente modificacion se incorporard en el apartadoe 3.7.2.
de las NNUU del PG la definic;ic’a‘?ﬂ UE N08.8 “SAN LAZARO I”, correspondiente a suelo urbano no

consolidadeo en &l orden a la relacion establecida en el articule con los siguientes datos:

NOB.8 “SAN LAZARO I"

Se determina Sisfema de compensacién, con un plazo maximo de cuafro afos para sy

ejecucion segin fas fases previstas en el plan de etapas, a confar desde la fecha de la

publicacion en el BOR de la aprobacién definifiva de la siguiente modificacion.

Aprovechamiento: 11.310.471 m?t
Superficie: 10.453,41 m?s
Superficie nefa: 9.199,96 m%
Aprovechamiento medio del PERI: 1,.229398 m*tim3s

Se sefiala su aprovechamiento total, [expresado en m#t de uso residencial) superficie y
aprovechamiento medio. En este Ultimo se ha tenido en cuenta la incidencia de superficies
pUblicas que de acuerdo con o dispuesto en el articulo 133 de la LOTUR no generan
aprovechamiento.

Tal y como se establece en el articulo 3.7.2., el cdiculo exacto de los distintos parametros se
ajustard en el documento de gestidn correspondiente en funcidn de los datos mas precisos, sin

considerarse modificaciéon del Plan,

Plan de etapas:

Presentacidn del proyecto de compensacion: 6 meses desde  Aprobacidn
definitiva de la presente modificacion puntual.

Presentacién de proyecto de urbanizacion: 6 meses desde aprobacion del
proyecto de Compensacion. El proyecto de urbanizacién serd Onico para la unidad.
Finalizacion de las obras de Urbanizacion: é anos desde la gprobacidn del
proyecto de urbanizacién.

Elincumplimiento de cualquier plazeo habilitard al Ayuntamiento para hacer efectivala garantia
depositada. || \

\ \ )‘
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3.8 ORDENANZA ESPECIAL U.E. N08.8 “SAN LAZARO I"

Con la aprobaciéon definitiva de la presente modificacion del Plan General Municipal esta
ordenanza quedard incorporada al final del articulo 3.4.16 de las Normas Urbanisticas de dicho
plan. Ordenanza Especial en unidad de ejecucion N08.8 “SAN LAZARO 1". Esta ordenanza

queda grafiada en los planos de ordenacion con el cadigo SLA.

Condiciones de la Edificacion

En el ambito que figura en el plano de ordenacion como “CONSTRUCCION OBLIGATORIA EN
PLANTA BAJA™ serd de construccidn obligatoria, en cada bloque, como minimo el 50% de la
superficie ordenada como uso residencial o en su caso el 100% de la superficie ordenada,
donde se permitiran los usos referidos en el art. 2.2.43 de las NNUU, excepto los gardjes, frasteros,
merenderos o similares.

En la zona sefialada como “AREA ESCALONADA” la seccion del edificio variard su nimerc de
plantas desde “B" a "B+5". Los cambios de aitura se dispondran en un fondo de al menos 2,00
metros. Las variaciones en la altura de la edificacion serdn siempre menor o igual a dos planias.
Deberdn vincularse los gargjes que se desarrollen en sétanoc entre parcelas colindantes siempre
que sea posible, para evitar la multiplicidad de entradas y salidas a la via publica.

En el uso libre privado, se garantizard la accesibilidad de los vehiculos de emergencia cuando

seq Necesano.

Composicién arquitecténica

Lo solucién de cubiertq, los materiales de acabado de la envolvente (fachadas, cubierta y
carpinterias) y la composicion de tos huecos serdn homogéneas en cada bloque formando una
misma unidad edificatoria.

En este sentido, las fachadas de un mismo blogue, deberdn tener un tratamiento homogéneo
en cuanto al material predominante (aguel que ocupa mads del 50% de la superficie de
fachaday); en relacién al tipo, color, tono y textura del material.

La cubierta de un mismo blogue deberd tener, igualmente, un tratamiento homogéneo en
cuanto a material o pendiente en su caso.

La disposicién de los huecos de carpinteria de un mismo bloque deberan seguir una proporcion
altura-largura similar asi como una proporcion entre superficie de huecos y superficie opaca
similar con variacionss no mayaores al 20% de mangera que se pueda apreciar una misma unidad
cc;j:'f{léc;siﬁvo‘}, £\ %
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Vallado y ciemres de parcela

Los limites de parcela se formalizaran preferentemente de forma didfana, con setos, césped,
arbolado, encintados diferenciados de aceras, efc.. Permitiéndose ciemes que dsjen ver el
interior (Cemdjeria, fabrica, prefabricados, etc..) Con una altura mdaxima de 2,00 metros,
admitiéndose un basamento mdximo de zécalo de 0,20 metros de alto y soportes verticales. Se
plonteardn soluciones permedables y naturalizadas en los espacios libres privados, en una

superficie no inferior al 30% de la superficie calificada como libre privada.

PlayArquitectura
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4 JUSTIFICACION

4.1 RDL 7/2015 TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO Y REHABILITACION URBANA

Art. 22.4 “La documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de fransformacidn
urbanistica deberd incluir un informe o memora de sostenibilidad econdmica, en el que se
ponderard, en particuiar, el impacto de la acluacién en las Haclendas Piblicas afectadas por
I impiantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resulfantes, asi como la suficiencia y adecuacidn del suelo destinado
a usas productivos”

Se aporta en el apartado 8 de la pressnie memoria

Art. 22.5 “lo ordenacion y ejecucion de las actfuaciones sobre el medio utbano, sean o no de
fransformacion urbonistica, requerird la elaboracién de una memofia que asegure sy viahiliciad
acondmica. en términos de rentabilidad, de adecuacién a los fimites del deber legal de
conservacién y de un adecuado equiibrio enfre los beneficios y las cargas dervados de ia
misma, para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion”

Se aporta en el apartado ¢ de la presente memoria
L] - Edificabilidad residencial pravisto del dmbito: 12.256,62 m?t
- Edificabilidad residencial protegida del dmbito: 2.451,32 m?t
El porcentaje de residencial protegido con respecto i total es el 20.00%
DILIGENCIA:
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4.2 LEY 5/2006 DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA

4.2.1. MODIFICACIONES DE PLANEAMIENTO

Alcance de la En base a lo indicado en el art. 1.1.4 de las NN del PGM la presente modificacidn afecta a las

modificacién determinacicnes de planeamientc de desarrollo.

Clasificacién de No supone clasificacion de nuevo suelo urbano

nuevo suelo

vrbano

Incremento de Siendo la edificabilidad 12.256,62 m3 y aplicando la proporcion establecicda en la Disposicion

densidad, art. final segunda de la LOTUR (un habitante por cada 35 m2t de edificacion residencial) se

104.2. obtienen un tatal de 350 habitantes en aplicacion del articule 104.2, la dotacion minima en el
dmbito es de 1.750.95 m?,
Por ofra parte como se ha indicado al final del apartado 4.1, de la memoria, como
consecuencia del cambio de edificabilidad residencial a residencial protegida en fa parcela 3
colindante se produce un incremento de edificabilidad de 1.140,44 m?t, Aplicando los criterios
indicados en el pdrrafo anterior supone una ampliccién de la dotacion de espacios libres de
162.92 m? que sumados a los necesarios para el PERI ascienden o un fotal de 1.913,87 m2 La
dotacion prevista de espacios libres de uso piblice zona de recreo y expansion es de 2.671.53
m? siendo por tanto superior a la establecida por el articulo de referencia.

Modificacidn de En suelo urbane consolidado la modificacion incrementa la superficie de zonas verdes con

la zonificacién de | respecio alo considerado en el plan general.

zohas verdes y En suelo urbane no consolidado lka modificacidn desarolla las determinaciones contenidas en

dotaciones el propio planearmiento,

4.2.2. DETERMINACIONES MINIMAS (ART. 63, 64 Y 65)

ARTICULO 82

| Clasificacién del
“suelo, categorias

| y.calificacién

. urburusfljrcq{,%

A

No modifica la clasificacién del susls vigente
No modifica las categorias asignadas por el plan general,

f
b Se establece de formégémnehionizada en le plano de ordenacion propuesta ka colificacion y

asignaciénde usos

o privadode I/

Cardcter puplico ff

Se establece en el plaro de 'Brdenacién

1s I\ i-‘
dotaciones L"f 1 1| i
Estudio del spﬁlo No procede por el dmbito de la modificacion
no urbani‘z‘&b’e R \"enh i
| VT —
| ,’\ \-\-_,fi —
| F :
' | | \.,‘___/" ‘\_/
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Plazos para la Sa esfable plazo de desarrollo en e! apartade 4.7 de la modificacion.
aprebacién del
planeamienio de

desamollo y para
el cumplimiento
de deberes
urbanisticos

Circunstancias No es objeto de la presente modificacidn,
para revisién del
plan

Arliculo &4 Deferminaciones en suelo urbano consolidado y no consolidado

Perimetro L . . .
- Como se ha indicado en el anexo 3 de Ia memoria en relacion con las superficies cabe

indicar que la superficie del PERI segun medicion cel PGM es de 29.497,84 m® mientras
gue la superficie teniendo en cuenta el ajuste en la margen oeste conforme a
levantamiento topogréfico (al norte, sur y este no sufre modificacionss por fratarse de
dominio publico) es de 29.315,63 m?

Delimitacién de Se indica en el plano de ordenacién

espacios libre

Emplazomiento Seindica en el plano de crdenacidn

para dotaciones

Reglumentacién Sequn articulade del plan general
detallado uso
pormenorizado.

Trazado v El trozado de los vias de comunicacion y sus dimensiones se definen graficamente en el plano
caracteristicas de | de ordenacién y en el plane de viales y zonas de recreo que tiene cardcter orientativo. Las
la red viaria caracteristicas de los mismos también se definen en el apartado 4.2, de la memoria.

Caracleristicas y Los esquemas crientativos de frazado y caracteristicas de los servicio se aportan en 1os planos
trazado de lared | corespondientes y en el apartado 3.2.4, de la memaoria.

de
Infraestructuras

Articulo 5 Determinaciones en suelo urbano

La presente modificacién prevé acluar en suele ubana no consolidado a través de fa unidad
de ejecucion gue se delimita denominada  UE NOB.S “SAN LAZARO 1",
En el apartado 4.7, de la presente memoria se recogen las determinaciones minimas que

DILIGENC A;-\ﬁar que aste do-r m&ﬁ& cumplimiento de este crhclul[c? (GENC
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4

4.3 PLANES DE INICIATIVA PARTICULAR ART. 95 LOTUR.

Necesidad o convenlencia
de la urbanizacién

La necesidad del presente plan la encontramos en el cumplimiento de las

previsiones de desarollo del Plan Generdl

Relacién de propletarios Se adjunta al final de la memorio un documento Anexc 1 con o relacidn de todos
afectados los propietarios afectados.
Ejecucién de obras de La urbanizacién se redlizard mediante ung contfrata a partir del presupuesto y 1as

urbanizacién y conservacion

mediciones recogidas en el proyecto de wbanizacion y bajo las instruccionss de g
Direccion Facultativa,

Una vez rechidas las obras, la conservacion de estas serd a cargo del
Ayuntamiento de LogroRo, asi como ia prestacién de los servicios necesarios.

La urbanizacién se desaroliard seglin proyecto unitario y una dnica fase de
ejecucién. Las obras de ubanizacion que sea necesanio redlizar para gjustes en el
entorno de la UE serdn gjecutadas a cargo de los propietarios de ésta.

Hasta ese momento, la obligatoriedad de conservacién correrd a cargo de la

iniciativa privada.

Compromisos por controer
entre el promotor y el
ayuntamiento vy entre aquel y
los futuros propietarios

Compromisos entre el promotor y el ayuntamiento

Los derivados de la ciasificacion del suelo v la aplicacidén de lalegislacidn vigente
Compromisos endre el promotor y los futuros propietarios

Los derivados de la aplicacion de la legislacion vigente.

Garantias Con cardcter previo a la aprobacion definitiva del plan se depositard garantia del
cumplimiento de los compromisos de los propiefarios por importe del 3% del coste
de implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion segin la
evaluacidn econdmica que contiene el propio plon.
Presupuesto Contrata obras de Urbanizacion: 1.402.388,32€
Honorarios de Desarrollo, gestién y Urbanizacién de la UE con [VA: - 140.238.83€
Indemnizaciongs construcciones: 415.159,52¢€
Indemnizaciones traslados v actividodes 34.500,00€
La canfidad se tasa en 59.828.60€ [3% x 1.994.2846,46€)

Medios econdmicos La propiedad del suelo, libre de cargas, acredita capacidod econdmica suficiente

pora llevar a caba lo actuacion,
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5 JUSTIFICACION DEL CTE DB-$| 5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS

1.- CONDICIONES DE APROXIMACION Y ENTORNO

1.1. Aproximacion a los edificios

Los viales previstos para la aproximacion de los vehiculos de bomberos cumplen las siguientes
condiciones, dispuestas en el punto 1.1 (CTE DB Sl 5):

- Posee una anchura minima libre de 3.5 m. La calle Avda. de Burgos dispone de una
anchura de colzada de 12 mefros, la calle Rodején de 9.85 metros y la calle de nueva
apertura de 7 metros.

- Su altura minima fibre o gdlibo es superior a 4.5 m. Ninguna de las dos entradas se
encuentran fimitadas en altura.

- Su capacidad portante es igual o superior a 20 kN/m?. Ambas entradas se redlizan sobre
solera de hormigdn armada vertida sobre ei terrena.

- No hay tramos.

1.2. Entorno de los edificios

Dada las alturas de evacuacion previstas para los edificios (>9,00 m), se ha previsto un espacio
de maniobra pora los bomberos que cumple las siguientes condiciones en las fachadas del
edificio donde se sitGan los accesos:

- Posee una anchura minima fibre de 5 m.
- Queda libre en una altura igual a la del edificio.

- La separacién maxima del vehiculo de bomberos a la fochada del edificio es menor que
18 m, como corresponde a la altura de evacuacion del edificio {entre 15y 20 m).

- La separacion mdxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio es menor gue
10 m, como comesponde a la altura de evacuacion del edificio {mayor a 20 m).

- La distancia mdxima hasta los accesos al edificic no es mayor que 30 m.
- La pendiente maxima es inferior al 10%.

- La resistencia ai punzonamiento del suelo, incluyendo las tapas de registro de
canalizaciones de servicios publicos mayores de 0.15m x 0.15 m, s superior a 100 kN / 20
cm @,

- Se mantendrd libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros obstaculos
que pudieran obstaculizar la maniobra de los vehiculos de bomberos, incluyendo
elementos tales como cables etéctricos aéreos o ramas de drbeles que puedan inferferir

on las escaleras. TR T T e ey
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6 DETERMINACION DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

Para la determinacion de los coeficientes de ponderacion relativa es necesario recurrir ol
articulo 3.9.2. de Ia NNUU del PGM. Los coeficientes de los usos previstos en la presente
modificacidn de PGM se ajustardn a los recogidos en el citado articulo:

uso CQEFICIENTE uso COEFRCIENTE
Residencial 1,00 Almacén exposicion 0,85
Besidencial abierta 115 Bodegas 080
Residencial Aislada 1,35 Rotacional privado 0.80
Complamentario a vivienda 1,00 Dot Privado concertado 0,60
Comercjal 1,00 Dotacional residencial 1,15
Comercial grandes supedfigies 1,50 Zonalibre de uso privado 0,25
industrial 0,80

El uso caracterislico del dmbito es el uso residencial, conforme o establecido en el Plan
General Municipal. En relacién a la compatibilidad y ponderacién de los usos se aplicard lo
indicado en la normativa urbanistica del Plan General (enumerados en el cuadro de
afinidad & incompatibiidad del art.1.2.23).

El Unico coeficiente, de los usos previstos en la presente Modificacién de PGM, gue no figura
recogido en el propio PGM es el de uso "residencial protegido”. A continuacion se procede
a justificar su valor:

El Decreto 33/2013, de 11 de octubre, por el que se regula la vivienda de proteccion oficial
en la Comunidad Auténoma de La Rioja contempla una Unica fipolegia de vivienda de
proteccién oficial, sin distincion de regimenes, cuya regulacion se equipara a la libre,
excepto en las limitaciones expresamente contempladas en el mismo.

La resolucidn 4172024, de 29 de enero, de la Consejeria de Politica Local, Infraestructuras y
Lucha contra la Despoblacién, por la que se actualizan los precios maximos de venta y renta
de las viviendas de Proteccion Oficial en la Comunidad Auténoma de La Rioja a actualizado
los precios de las viviendas de proteccidén oficial, distinguiendo dos UOnicos dmbitos
ferritoriales: Lograno y provincia,

Seglin la citada resolucidn, para el dmbito de Logrono, el precio maximo de venta de
vivienda de VPO de promocion publica es de 1.718 €/m2 util en la ciudad de Logrofio, o
que equivale a 1.374,40 €/m2 construido, teniendo en cuenta una vivienda de 90 m2 Utiles
(1.718€/m2 x 90 m2= 154.620 €} con un coeficiente de paso del 1,25 a supetficie construida
[154.620 €/112,50 m2=1.374,40 €/m2).

En el informe de viabiidad econdmica que se aporta en el apartado 12.2.1 de la
madificacion se obtienen [os valores de repercusidn:del suelo, Vrsi para los diferentes usos del
ambito siendo el valor caracteiistico el residencial;

quee

H}_}’ﬁl rg;aa'sji‘genciai: 550,19 €/m2
Il III.

. Yrsi residencial protegido: 275,40 €/m?2
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El coeficiente de ponderacidn de uso a aplicar a la vivienda protegida se deduce de
relacionar al repercusién del suelo para vivienda libre y la vivienda protegida, obteniendo

el valor de 0,5.

C. ponderacidn= Vrsi residencial protegido/ Vrsi residencial

Por tanto, se establece un coeficiente de homogeneizacion de 0,5 para el uso residencial
protegido en el dmbito de la modificacién puntual.
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7 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

CONCLUSION

El Informe de Viabilidad Econdmica se realiza a los efectos del art. 22 del RDL 7/2015 de 30 de
octubre (TR de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana), sin perjuicio de las posteriores
valoraciones de verificacidn de las operaciones de reparto de beneficios y cargas v oiras
precisas en las posteriores fases de gestidon urbanistica y ejecucion de la urbanizacidn. Puede
concluirse del Anexo 5 de informe de Sostenibilidad Econdmica que ta actuacion prevista es
sostenible econdmicamente resultando claramente favorable a la Hacienda Poblica y

quedando asegurado el mantenimiento de las infraestructuras y servicios pblicos.
En Logrorio a abril de 2025
El arquitecto: Ei abogado
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8 MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

CONCLUSION

La Memoria de Viabilidad Econdmica se realiza a los efectos del art. 22 del RDL 7/2015 de 30
de octubre (TR de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana}, sin perjuicio de las posteriores
valoraciones de verificacion de las operaciones de reparfo de beneficios y cargas u ofras
precisas en las posteriores fases de gestion urbanistica y ejecucidon de la urbanizacion. Puede
concluirse del Anexo 6 Memoria de Viabilidad Econdmica que la actuacidn prevista guarda un
adecuado equilibrio de cargas y beneficios para los propietarios, siendo rentable para los
mismos y resulta claramente favorable o la Hacienda Publica cumpliendo con los requisitos de

la viabilidad econdmica de la actuacion,

En Logreno a abril de 2025
El arquitecto: El abogado
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9 ANEXO 1 LISTADO DE PROPIETARIOS

DATOS CATASTRALES
CODIGO DIRECCION TITULAR
PARCELA
MANZANA | PESCEL REF. CATASTRAL
CL ENTRENA 5,
A0l | 26007 LOGRORO SAGLEIS.L. 40121 7 4012107WN4040S0001RI
(LA RIOJA]
CL ENTRENA 1,
AD2 | 26007 LOGRONO GARF;’EPOSA 4012) 8 4012108WN403150001D7
(LA RIOJA L.
AV BURGOS 47,
A03 | 26007 LOGRONO GARE"EPOSA 40121 9 40121 09WN4040S0001XI
(LA RIOJA] L.
CLRODEION, 26007
AO4 | LOGRORO (LA RIOJACER 40121 52 40121 52WN403150001 72
RIOJA]
LISTADO DE PROPIETARIOS RESTO DEL PERI
DATOS CATASTRALES
co DIRECCION TITULA
DIGO 16 R | MANZANA | PARCELA REF. CATASTRAL
URBANA
AV BURGOS 47, 26007 | GARRAPOSA
A3 LOGRORO (LA RIOJA) | S.L. 40121 2 A012109WN404050001 X1
CL RODEJONM S5/M,
AD4 26007 LOGRORC LA RIOJACER S.A. 40121 52 40121 52WN40315000177
RIOJA)
CLROQDEJCN 26
A05 26007 LOGRONO LA RICJACER S.A. 40121 53 40121 53WN40405000101
RICJA)
JESUS MONTEIO
VAL, JESUS,
JORGE
= AY BURGOS 43, 26007 ’
Adé LOGRONO (LA RIOJA} ;:al::;\rio Y 40121 10 40121 10WN403 15000 RZ
MONTEJO
FERMANDEZ
AV BURGOS 41, 26007 | LOGROMOTOR
ADZ LOGRORO (LA RIOJA] | S.A, 40121 11 401211 TWNAO4050001D1
CLRODEJOM 24 AUTQCARES
Aga 24007 LOGRONG I:LA ARTURO 40121 54 4012154WN4040S0001HI
RIOJA) MARTINEZ S.L.
AV BURGOS 39, 24007
Al LOGRONO LA RICJA| FELEL S.L. 40121 52 40121 12WHN404050001X1
AV BURGOS 37, 26007
Al10 LOGRONG (LA RIOJA FELEL S.L. 40121 13 407121 13WN40408000110
CLPORTILLEIS 7
All 26007 LOGROMNO LA FELEL S.L. 40121 14 40121 14WN404050001 JI
RICJA]
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10 ANEXO 2 FICHAS CATASTRALES Y NOTAS SIMPLES
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DB HACIENDA,

EMRECCION GENERA,
DEL CATASTRD

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

4012109WN4040S0001X|

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Referencia catastral:

Superficie grafica: 1.069 m2

Locskizscion: Participacion del inmueble: 100,00 %
AV BURGOS 47 Tipo: Parcela construida sin division horizontal
26007 LOGRONO [LA RIOQJA]
Clase: URBANO . \ "
Uso principal: Industral - 3 )
Superficie construida: 1.111 m2 .
Afio construccién: 1826 7
Construccién
Dastino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
INDUSTRIAL 1/00/01 781
ALMACEN 140002 64 <
VIVIENDA 1/01/01 221 b
OFCINA 1/00/03 a5
;;J"' 150
_4.701.100
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Y FUNCION PUBLICA DNRECCION. GEMERAL
- DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA -
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral; 4012108WN4031S0001D2

DATOS DESCRIPTIVOS DEL iNMUEBLE PARCELA

Localizacién:
CLENTRENA t Suslo
26007 LOGRONO [LA RIQJA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

DILGENCIA:
Para kaco: constar que este documento fue
sproberds provsienoimente porla Junta de

Ge;-c..soéz 1 o

asion celebrada el
Logrofio,.. «.....

P T LI

1 |
Para binror conslar < L’“{\("‘?t"’ documnento
HEe — I‘.HT.(‘,OE e‘
1 celebra

fue apron s
Ayuniatnien:

du C’: (.!.f‘.‘. UL P

Superficie grafica: 4.648 m2
Participacién del inmueble; 100.00 %

Tipo:
_a.701%00 \'n‘:.; © 5
iz
= 3323
.S I3 g
5z 3
3
3
- Uy 2
B $2 3
- o
3 1
_4.701.150 HE
3]
[
[
/ 5
iF ;
B £ &
i 1
! E u

ot 100

543800 Coordenadas U TM. Huso M0 ETRE82 — Limile oo Losbiutoiones

Fatu oo trmein s les lrdmiza conlieny 4rucs sop les com

S
g

%

3
B 40

%

. Escala:
X0 111500

£ste documento no es una certificacin catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 1 de Mayo de 2023




. ®  GOBIERNO MINISTERIO
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SECRETARLA DE ESTADO
D€ HACIENDA

DQIREC CIO™ GENERAL
DEL CATASTAD

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4012107WN4040S0001RI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:

CL ENTRENAS
28007 LOGRONO [LA RIOJA]

Clase: URBANC

Uso principal: industrial
Superficie construida: 3.082 m2
Afio construecién: 1960

Construccién
Dastino
ALMACEM
ALMACEN
ALMACEN
ALMACEN
QFICINA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
ALMACEN
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Referencia catastral: 4012152WN4031S000122

- DEL CATASTAD
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE ' PARCELA

Superficie grafica: 861 m2

Localizacldn:
Participacion del inmueble: 100,00 %
CL RODEJON Suelo TipO‘
26007 LOGRONG [LA RICJA]
Clase: URBANO \ : .
- b 2 5
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11 ANEXO 3 CALCULO JUSTIFICADO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

El oprovechamiento medio segin queda establecido en los arficulos 3.7.2. y 3.9.5. de las NNUU

del PGM de Logrofio es el siguiente:

Superficie del PERI 44 “Portillejo |" {levantamiento topografico}

Aprovechamiento del PERI 44 “Portillejo 1"

2931563 m3s
30.653,52 m*t

TABLA DATOS PARCELAS APORTADAS PERI 44
PORTILLEJO |
Finca
registral RP S. S. S. S
Direccién 1 Llogrono Referencia calastral Catastral | Registral | Topogréf. | Adoptada
CL ENTRENA
5 12711 4012107WN4040S50001R] | 3.344,00| 3.350,00| 3.344,54| 3.346,54
CL ENTRENA
] 12713 4012108WN4031S0001DZ | 4.646,00| 4.660,20| 4.656,55| 4.656,55
AV BURGOS
47 12715 401 2109WN4040S0001X) | 1.069,00| 1.083,00| 1.081,63 1.083,00
CL
RODEJON s/n 14925 4012152WN4031500012Z 661,00 648,34 649,57 648,34
CL RODEJON
26 13485 4012153WN404080001Ut | 1.898,00| 1.896,99| 1.894,83 1.896,99
AV BURGOS
43 12717 40121 10WN403150001RZ | 2.101,00| 2.157,73| 2.101,38| 2.157.73
AV BURGOS
4] 7479 40121 11TWN404050001D1 | 2.751,00| 2.815,20| 2.754,36| 2.815,20
CL RODEJON
24 7477 40121 54WN404050001HI | 1.827.00| 1.826,60| 1.828,98 1.826,60
AV BURGOS
39 1538 VARIAS REF. CAT. - DH 1.555,00| 1.688,62| 1.555,92 1.688,62
AV BURGOS
37 12719 40121 13WN4040S00011 1.624,00 | 1.445,94| 1.622,92 1.645,94
CL
PORTILLEJO 7 12721 4012114WN404050001J1 | 1.416,00| 1.407,66| 1.420,75| 1.407.66
CL
PORTILLEJO 4 12723 401211 5WN4040S0001E | 1.759,00| 1.760,60| 1.759,86 1.760,60
TOTAL 24.933.77
DILIGENCIA: . e
Parq hoter constor que este doc W TOTAL PERI PORTILLEJO | Levantamiento Topogrdfico | 29.315,43
""""b“d“ provisionalmente por Zﬁj E‘fp PRIVADOS PERI PORTILLEJO | 24.933,77
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Y gﬁ | M2 APROVECHAMIENTO PERI PORTILLEJO | 30.653.52
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El 5¢¢ "°F‘"“’°’ SUELO (30.653,52/24.933.77) 1,229398
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Aprovechamiento medio para todo el PERI: 30.653,52/24.933.77: 1.229398 m/m?s
Superficie de titularidad privada UE NO8.8 “SAN LAZARC I": 2.199,94 m3s
Aprovechamiento UE N08.8 “SAN LAZARO I": 9.199.96 m?s x 1,229398: 11.310,41 m?t
Superficie UE NO08.8 “SAN LAZARO I" segin ajuste topogrdfico: 10.453,41 m?s
Superficie del resto del PERI 44 “Portillejo 1™ 18.862,23 m?*s *
Aprovechamiento del resto del PERI 44 “Porfillejo I™: 19.343,11 m#

*En relacion con estas superficies cabe sefialar que el sumatorio de lo superficie de la Unidad

de Ejecucidn y el resto del PERI 44 qsciende Q 29.315,63 ms.
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12 ANEXO 4 PROPUESTA ORIENTATIVA DE ORDENACION DE CONJUNTO

En el presente anexo se aporta una propuesta orientativa de ordenacidn de conjunto

incorporando el ambito del PERI 44 no segregado.
Los criterios de la ordenacién orientativa se fundamentan en el cumplimiento de los siguientes

objetivos:

- Creacién de nuevos espacios libres de expansion y de recreo que mejoren la conexion

mediante itinerarios peatonales o ciclo turisticos con los espacios libres de la UE Rio ista,

con os pasos enire edificaciones de la UE N0O8.6 Portillejo Il.

- Creacién de un espacio libre de expansién y de recreo con caracter de centralidad

hacio el que se orienten las edificaciones fomentando la vida social y el espacio plblico

sequro desde la perspectiva de género.

- Previsién de una dotacién publica que cubra las necesidades propias del entornc mas

inmedioto como es el barmio.

- Establecer una ordenacién que se integre con las edificaciones colindantes.

Se adjunta a continuacion tabla de superficies, edificabilidades y aprovechamientos segun la

ordenacion de conjunto orientativa.

Parcela Uso Supertficie Edificabilidad Aprovechamiento

ZOC:'Z:::ci én m? m c. pond mAtu.c.
NORTE RV Residencial 2.40.42 9.404,00 1,00 9.604,00
NR No Residencial 1.847.47 1,00 1.847,47
ELP Zona Libre Privado 2.573,8¢ 0,25 443,47
12.094,94
SURESTE RV Residencial 199,85 639,50 1.00 639,50
NR No Residencial 132,90 1,00 132,90
R¥VPO Residencial VPO 873. 1 3.492,42 0.50 1.748,21
ELPYPO Zona Libre Priveda VPO 304,40 0,25 76,10
ELP Zona Libre Privada 473,83 0,25 118,45
............. 271314
RV-»=  Residencial ,7' 072,95 ©3.680,001 1,00 3.480,00
NR No Residencial Ir\ i 859,89 | 1.00 659,69

|
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EtP Zona Libre Privada 781,27 0.25 195,32
8.680,71 4 53500

I.I’BRE UsoOYD.
PUBLICO
Viario o ..
espacio libre V.1 viarnio 5.153,87 27,32% 0,00
Dotacional DO dotacional 1.420,24 8,59% 0,00
Ionas de ZRE  Zonarecreoy 3.407,39 18,06% 0,00
Recreo expansion
v Expansion 0,00

También se adjunta estudio de ocupacién de la ordenacién orientativa propuesta segin las

edificabilidades de lo tabla anterior.

Desglose edificabilidades por planta

Norle RV1 Residencial | huella 5. T. Res, S.T. NoRes % Ocup. $olido Capaoz
PS5 2.401,00 1.920,80
P4 2.401,00 1.920,80
P3 2.401,00 1.920,80
P2 2.401,00 1.920,80
P1 2.401,00 1.920,80
PB 2.401,00 1.847 47
| 14.404,00 ‘ 9.404,00 1.847,47 79.49%
$vroeste \R;é Residenciol ‘ huellg ‘ S.T. Res, S.T. NoRes % Ccup. Sdlide Capaz
VPO P4 873,11 498,48
P3 873,11 498,48
Pova hocer consipr gus-este documentofue P2 73n 698,48
aprobado pravis gf’ nte por o Junly dg PI 873,11 698,48
mbiemo Locol/ . sas:*n caEFbde &l pp 873,11 498,48
HOurrorsries ‘t/ sPEEE | 436553 349242 0,00 80,00%
L.ogroﬂo, - . et
5]5 r mrm enera!
Suorz%{ Residencial |huella ‘S T. Res. DL (ST NG Res % Ocup. $élido Capaz
Libr P4 199,85 lsf‘i?’acer ‘ ff’s_t."f’f_" _ze este docum'en‘tb
P3 199,85 15&9& , "‘-',‘ ' '
P2 199,85 153 8; _,\H k
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Pl 199,85 159,88
PB 199.85 132,9
| 99923] 43950 132,90 77,30%
MO03 Sureste | RV3 Residencial ‘ huella IS. T. Res. S.T. No Res % Ocup. $olido Capaz
P4 1.072,95 920,00
P3 1.072,95 920,00
P2 1.072,95 920,00
Pl 1.072,95 920,00
PB 1.072,95 459,69
5.364,75 3.680,00 659,69 80.89%
DILIGENCIA:

Paraiho:ar coaster queasto documento fue
aprodude provisionfiments sor e durts da

F o cet documento

(C;ob:emo éo?i, (7 sfér}a calehroda el 6 tuanenta por el
o TG Abnn i sesion celzbra
Logrodo,.. ... \Ha.[...... no LN BE3I0N C8
£f Secn nerol, - i
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13 ANEXO 5 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Se redacta el presente Informe de Sostenibilidad Econdmica {ISE} para dar cumplimiento al
apartado 4 del articuto 22 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana
aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre (BOE 31-10-2015).

En el presente informe se han excluido los suelos urbanos consolidados ol encontrarse ya

urbanizados.

13.1 HORIZONTE TEMPORAL

Se considera un periodo de vida Util de los edificios de 50 aiios que coincidird con el horizonte
de andlisis de impacto en la hacienda piblica de la accién urbonizadora.

13.2 PARAMETROS URBANISTICOS
El dmbito de la actuacion es la UE NO88 “SAN LAZIARO I" que dispone de los siguientes

pordmetros urbanisticos:
edificabilidad  ap. objetivo ap. subjetivo

2
USCS PGM VIGENTE Superficle m (m#) (m?t uc) (m? ue)
Residenciol pendiente
de 10.453,41 12,256,862 11.310.41 10.179.37
ordenacién
pormenorizada
10.453,41 12.256,62 11.310.41 10.179.37
PARAMETROS
URBANISTICOS
., edficabilidad  ap. objetive ap. subjetivo
UsoOs Supetficie m (m#) (m# uc) (m? ue)
Residencial 2.554,13 12.256,62 11.030.26 9.927.86
Zona Libre Privada 1.117.82 0,00 279.46 251,51
Espacio libre de uso
publico 6.781,46 0,00 0,00 0,00
10.453,41 12.256,62 11.31041 10.179.37
DILGENCIA: ‘

Pura hacer constar que este documento fug Para hacer constar CIL'_e_e-Ste documento

aprobodo provisicrgqanta por iy Jurty de fue aprobado c‘;\e'.:mtlvame_fr:ute por el

Gobierne Locdd, fn Nsién coicbrada el Ayuntamiento [jeno fin sesion celebra

diu.-------z-— 0 ' dael dia o By

Logrofie, .. corwnf-s . /o '
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Ingresos Hacienda

Estatal y CAR 44.595.44 €
canlidad tasa totat rep. ARo

VA 20.646.038,62 10.00% 2.064.403,86 € 41.292,08 €

AJDS 16.516.830,20 1,00% 165.168,31 € 3.303,37 €

13.3.3. COSTES DE MANTENIMIENTO PARA LAS HACIENDAS PUBLICAS

Una vez ejecutodas las obras de urbanizacion y recibidas las mismas por €l Ayuntamiento de
Logroio, que serd la Unica hacienda publica obligada a su mantenimiento, habrd de afrontar
los gastos anuales de conservacion y reposicion que se evalian en el caso del viario en 1,00
€/m? y aio, y para las zonas verdes se estima un gasto anual de 1,50 €/m2 si las hubiere. Para
evaluar su repercusion anual se dividird entre el horizonte temporal indicado.

111.3.3. | Gastos Hacienda Local 12.749,56 €
sup. {m2)/Ud indice (€/m2a) total rep. Afio

viario 410997 1.00£€4.109.97 € 4.109.97 €
espacio libre zona

verde 2671,53 3.00€|8.014,5¢ € 801459 €

alumbrado pdblico 25,00 2500 € | 42500 € 625,00 €

Residuos - €

" Abastecimiento - £

. Saneamiento i - €

LQ:Er]ergiu defi] - €

[ l. - £

lefonia J

e

13.3.4/ SALDO RESULTANTE o
El saldo a favor de las Haciendas Pdblicas en '}el 0&%@2r }'ginyé{rql indicade asciende
105.067,56,92€ anuales, de los que 60.472,11 € corrésponden al Ayuntdmiento de Logrofio y
44.595,44 € a ofras administraciones. Todo ello sin contar con la cesidn del 10% del
aprovechamignto urbanizado.

Con ello se considera asegurado el mantenimiento de las infraestruciuras y servicios pablicos.

11.3.4. | Salde Ingresos - Gastos 1050467 .58 £
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13.4 SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS.

B dmbito de la Modificacion Puntual no prevé suelo destinade a usos preductives. Siguiendo
las determinaciones del PGM de Logarofio los suelos productivos existentes en este ambito se

destinan a usos residenciales, habiendo previsto el PGM otras loccalizaciones para los suelos de
uso productivo.

R = |
s

DILGERC. o mento
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14 ANEXO é MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

Se redacta la presente Memoria de Viabilidad Econémica {MVE) para dar cumplimiento al
apartado 5 del arficulo 22 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana
aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre [BOE 31-10-2015}).

En la presente memoria se han excluido los suelos urbanos consolidados al encontrarse ya

urbanizados y en servicio, no requiriendo de ningun tipo de actuacién.

14.1 PARAMETROS URBANISTICOS
Bl ambito de la actuacion es la UE N08.8 “SAN LAZARO I" que dispone de los siguientes

pardmetros urbanisticos:
edificabilidad  ap. objetive ap. subjelivo

USOS PGM VIGENTE Supericie m? (m) (m? uc) (m4 uc)
Residencial pendiente
de 10.453,41 12.256,62 11.310,41 10.179,37
ordenacion
pormenofizada
10.453.41 12.256,462 11.310,41 10.17%,37
PARAMETROS
URBANISTICOS
. edificabilidad ap. objetive ap. subjetivo

Usos Superficie m? (m) '} e ]U ) P(mz' fJ 0
Residencial 2.554,13 12.256,62 11.030,96 9.927,86
Zona Libre Privada 1.117.,82 0,00 279,46 251,51
Espacio libre de uso
plblico 6.781,46 0,00 0,00 0,00

: 10.453.41 12.256,62 11.310,4 10.179.37

.Is\-'}smn exichrode ¢

ALY DILIGENC]A:
Q‘Eﬂ Lms Para hacer cc;nstar que oste o
) - 2C
fue aprobado definitivam Jmento

’ N 21
142 DETERMINACIONES ECONGMICAS BASICAS  /VUntamicsio Pl Seséénecgl‘jge'
da el dia: fl.) ,’ i
: Logr o] _.f ||I : B‘ 2026
14.2.1. COSTES DE ADQUISICION DEL SUELO E) Seprbt- ‘f e S AR
aﬁv arift GenefAl del Pleng
En este concepto se incluye la compra de la relacién de parcelas identifidadas/en el gopitulo
de la presente memoria, en base o la obtencién del valor de repercui:énf. | suelg/sin urbianizor
Este valor se obiendrd de deducir al valor del suelo urbanizado patri sa/ni liz los Zosles

necesanos pard la urbanizacion.
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El valor del suelo patrimonializable se obtiene como resultado de multiplicar el valor del suelo

(Vs) por el coeficiente de aprovechamiento subjetivo, siendo Vs:
VS = Z E- VRS

V3§ = Vator del suelo urbonizado no edificado, en eurcs por metro cuadrade de suelo.

Ei = Edificabilidad corespondiente a cada une de los usos considerados, en metros cuadrados edificables por metro
cuadrado de suelo. Se ha considerade como hipstesis destinar el $5% de la edificabilidod en la manzana MO a vso
residencial v el resto a complementario de vivienda. (local)

VRSI = Valor de repercusion ded suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metre cuadrado edificable,
E valor de repercusidn del suelo urbanizado {VRS} se obtiene en ameglo a lo indicado en el art.
22 del Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre por el que se qpruveba €] reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo, valoracion en situacién de suelo urbanizado.

En consecuencia, el valor de repercusion del suelo del uso residencial, se determinardn por el

método residual estdtico de acuerde con la siguiente expresion:

VRS:-YEY-—-—-VC

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del use considerado del producto inmobiliario acabado,
calculado sobre ¢ base de un estudio de mercado esiadisticamente significative, en euros por metro cuadrade
edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestién y promocién,
asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocidn inmaolbiliaria necesaria pora la meteriglizacion
de g edificabilidad, en este coso se toma como 1,40,

Ve = Valor de la constriccidn en evros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Serd el resultado de
sumar los costes de ejecucion material de ka obra, los gastos generales y el beneficio indusirial del constructor, el
impone de los ibutos que gravan la construccidn, tos honorarios profesionales por prayectos y direccidn de kas obras
y ofros gastos necesarios para la construccidn del inmueble,

Segun los citados criterios para el dmbito de referencia el valor del suelo urbanizado seria el

siguiente:
| 1| VALOR DEL SUELO URBANIZADO | |
| _Residencial | R.Protegido | ELP
VRS L 560,19¢] 275,40°€1) 85.73 €
B = ' - 9.805,30 245132 1.117,82
£ i i
E‘;f,"?- p ill.l
-Il

PI#A]??M]TCME ’ ) y /\ o

]
;
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Vs 5394.750,12 € 475.097.,42 € 95.835,61 €
6.165.683,16 €

Vv 2.040,00 € 1.144,00 € 400,00 €

K | 1,40 | 1,20 | 1,40/

V¢ 921,24 € 677,93 € 199,98 €

C em { 691,00 € | 508,50 € | 150,00 € |

G.G.+B.l. 12.00%

Licencias y tasas 3.07%

Impuestos y aranceies 1,00%

Seguros y avales 3.00%

Otros estudios 0.25%

Honorarios técnicos 7.00% 33,32%

total

Vs urbanizado 6.145.4683,14 €

5.4%0.585,73 €

Vs. Patrimonializable {90%)
Coste de urb. (CURB)

Valor suelo sin urbanizar
Valor suelo sin urbanlzar/m?

1.158.998.41 €

4.331.587,13 €
470,83 €

14.2.2. COSIES DE INDEMNIZACIONES DE CONSTRUCCIONES Y TRASLADOS DE

ACTIVIDADES

Para la transformacién urbanistica del P.ER.J. es necesario proceder de forma previa a la

demolicién de las construcciones existentes sobre la misma, en algunas de las cuales como ya

se ha comentado sigue desarralldndose alguna actividad econdmica. Por ello se ha procedido

a redlizar una valoracién esfimativa de los costes de indemnizacion de las construcciones y de

traslado de las actividades, cuyo importe asciende Q:

2.2 Indemnizaciones construcclones y traslados

451.459,52 €

Indemnizaciones construcciones
Indemnizaciones trasiados y actividades

2000 225 -

PlayArgu e&Ura
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EDIFICACION
RESIDENCIAL
PARCELA
AD}
PARCELA
AQL
PARCELA
AD4
PARCELA
AD4

EDIFICACION
usQ
INDUSTRIAL
FARCELA

A0l

PARCELA
AD4

edif. ahc

Uso M2t

Oficina 16
vivienda 318
oficina 45

vivienda 221

ind. 2648

ind. 845

CONCEPTOS TRASLADOS
AQ1 Actividad Ocio

AQ1 Oficina

AD4 Almacén construccién

1960
1960
1924

1924

1960
1926

1924

ant. Uso
const. Anfig. AlliRd
64 75
&4 160
98 75
28 100
64 35
28 35
98 35
Valoracion
30.000,00 €
1.500,00 €
5.000,00 €

36.500,00 €

% ont
85,33%
64,00%

130,67%

£8.00%

182,86%
280,00%

280,00%

conservacion
normal
normal
normal

normal

normal
normal

norrmal

ValorV
£/m2

122,44 €
298,89 €
67,79 €

298,89 €

67,79 €
67,79 €

67,79 €

total
indem.valor
construcciones

14,203,563 €
25.048,12 €
3.050,69 €

66.055,45 €

179.516,45 €
5728527 €

- €

| 415.159,52¢

Actualmente no hay ninguna vivienda en uso tan sélo locales de actividades y ung oficinag.,

14.2.3. COSTES DE DEMOLICIONES Y URBANIZACION

Para la fransformacién urbanistico es necesario proceder de forma previa o la demolicién de

las construcciones existentes sobre ia misma, gue en su mayoria son naves industriales en desuso

o con escosa actividad, ka mayoria con mds de 50 anos de antigbiedad. La superficie construida

se estima en 4,193 m2 y por otra parte también se estima demoler la urbanizacién existente en

los entronques con Avda. Burgos vy calle Rodejon. Se estima que el importe de la demolicién

asciende a:
CAFP O

Demoliciones

Demolicién y GR de edificios existentes
Demohcuo&g@{de urbanizacion existente

A |
Play&rqdiiectura

ac
por jo Junta ds

4.193,00
1,667.00

£

11.05€

160.994,07 €

142.570.39 €
18.423.68 €
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Lo ejecuciéon dei Planeamiento en el dmbito de la UE N08.8 "San Lazaro I”, requiere de la

apertura de una calle nueva y de los entrongues con las calles Avda. de Burgos y Rodejon. Se

estima que el importe de la urbanizacion asciende a:

fievhs :] Geer
apres '“.(.J-D
Gobi srno
dia...

Logronof

CAP Q2 Acondicionamiento del terreno
Rellenos 3.420,61 2,18¢€
Cajeado 3.420.61 417 €
Sub-base 3.420,61 1085€
CAP 03 Saneamiento
Conexiones a redes existentes 4,00 162,02 €
Canalizaciones y zanjas 430.00 37.80€
Pozos 16,00 387,01 €
Sumideros 40,00 98,09 €
Acometidas 6,00 27708 €
CAP 04 Abuastecimiento
Conexiones a redes existentes 4,00 27081 €
Canalizaciones y zanjas 428,00 39.93¢€
Nudos 8.00 834,48 €
Accesorios 10,00 297,97 €
CAP 05 Red de Electricidad
Conexiones a redes existentes 5,00 145,85€
Canalizaciones y zanjas 330,00 3494 €
Arquetas 12,00 24596 €
Acometidas 6,00 20781 €
Carta condiciones Iberdrola 1,00 8.44083¢€
Ceniros de Transformacion 200 649240€
CAP 06 Red de telecomunicaciones
Conexiones o redes existentes 5,00 14585 €
Candlizacicnes y zanjas 310,00 27 &7 €
Arquetas 12,00 371.58€
Acometidas 46,00 137,60 €
CAP 07 Red de alumbrado
Conexiones a redes existentes 500 466,18 €
Canalizaciones, zanjas y cableado 520,00 2672¢€
crstorcos bt e ouGeNa BB S
qr, :me
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58.794,19 €

7.443.94 €
14.253,70 €
37.096,56 €

28.480,13 €
648,09 €
16.254,00 €
619212 €
3.923,42 €
1.662,51 €

2834943 €
1.624,86 €
17.089.01 €
667584 €
2979.72¢€

37.909,94 €
729.27 €
11.536,67 €
2.951,51 €
1.246,88 €
8.460,83 €
12.984,80 €

i4.591.48 €
729,27 €
8.577,58 €
4.459,02€
825,62 €

3290486 €
2,330,921 €
13.894,92 €
14.683,55 €
1.040,4C €
955,08 €
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CAP 08

CAP 0%

CAP 10

Red de gas
Conexiones a redes existentes
Canalizaciones y zanjas

Urbanlzacién

Solera

Pavimentacidn peatonal
Bordillo

Rigola

Aglomerado
Sefalizacién vertical
Sefalizacién honzontal
Mobilidario urbano

Iona de juegos infantiles
Partida alzada conexiones del dmbito con
entorno

Jardineria

Zona verde

Arbolado

Red de Riego

Trasplante de arboles
Elerentos de drengje sostenible

Control de Calidad
Seguridad vy Salud
Estudio de Gestidn de residuos

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL
URBANIZACION

14.2.4. COSTES DE EDIFICACION

3.00
170.00

5.343.00
4.943,00
844,00
680,00
500,00
10,00
350,00
25,00
1,00

1,00

732,00
79.00
10.00
20,00

1,00

LOGRONO LA RICJA

27081 €
40,82 €

1888 €
4892 €
18,50 €
2606 €
1698 €
142,20 €
1,17 €
28800 €
31.500,00 €

35.000,00 €

35,53€
3229 €
1.633,50 €
380,33 €
45,000,00 €

7.752,51 €
812,43 ¢
694008 €

460071186 €
100.867,29 €
24180907 £
15.654,38 €
17.717,40 €
8.491,50 €
1.422,00 €
409,50 €
7.20000€
31.500,00 €

35.00000€

§7.502.11 €
26 009,42 €
2.5851,07 €
1633500 €
7.606,62 €
45.000,00 €

443785€

13.913,56 €
27.827,10€

$73.94841 €

Para esiimar el coste de la construccion en la UE NO8.8 “SAN LAZARO I" se estima destinar todo

el aprovechamiento al uso residencial. Ello supone una edificabilidad total de uso residencial

de 12,256,642 m2 de la cual tan sdlo 9.805,30 m2 son de venta privada siendo el resto de cesidén

a la administracidn.

Se estiman los siguienies costes de la construccion:
Residencial: 691,00 €/m?2
ResidencialRraleaitial 5085016/

_."7','-:"-.*’,. oy

iU
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Espacio Libre Privado: 150,00 €/m2

LOGRONO LA RICJA

Se estima que el coste de la construccion en la UE NO8.8 "SAN LAZARO I" asciende a:

4 | Cosle de construccién 8.328.811,85¢€
indice
sup. (m2) (€/m2) total
Residencial 9.805,30 691,00 € 6.775.459,65 €
Espacio Libre Privado 117,82 199.98 € | 223.541,90 €
Ejecucion Material 6.999.001,55 €
Gastos Generales 13.00% 909.870.20 €
Beneficio Industrial &00% 412.940,09 €
Presupuesic Contrata sin IVA 8.328.811,85€
IVA 21,00% 1.749.050,4% €
Presupuesto Confrata 10.077.842,.34 €

14.2.5. OTROS COSTES Y TOTALES

Por Uitimo, ofros gastos que deben considerarse son los honorarios de Planeamiento, Gestion y
Urbanizacién, asi como los honorarios de proyecto y direccién de obra, que pueden estimarse
en el 10% del presupuesio de ejecucion material de la demolicidn y urbanizacién y en el 8%

para la edificacion, los gostos de promocién, que se estiman en un 10% del coste de las obras.

Los sujetos responsables del deber de costear las redes publicas y el resto de gastos son los
propietarios de los terrenos, no constando la existencio de ayudas publicas, directas o

indirectas.
| 5 ] Honeorarios técnicos $05.829,97 €
Desarrollo, gastién y urbanizacién del PERI 11589986 €
Proyecios de edificacién 7.00% 48993011 €
405,829,977 €
VA 21,00% 102.88532€
Totol Honorarios 708.715,29 €
| 4 | Gastos necesarios para lg promocion 832.881.17 €
10,00% 83288119 €

gastos de promocién

PlayArg uftect &ra
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14.2.6. ANALISIS DE LA INVERSION INGRESOS

Los ingresos previstos en la UE NO8.8 “SAN LAZARO " son fos siguientes:

7 | Ingresos (VM) 20.646.038,62 €
Residencidl 980530  2.060,00 € 20.198.910,10 €
Espacio Libre Privado 1117,82 400,00 € 447 128,52 €

14.2.7. ANALISIS ECONOMICO RESULTADO

El resultado del andlisis econémico en la UE N08.8 “SAN LAZARO I" es el siguiente:

| 3.2 Saldo (VM-VP) _

Puede concluirse, por lo tanto, que la acivacidn urbanizadora en su cenjunto arroja un saldo

positive para los promaotores, por lo que no existe impoacte negativo en su patfrimonio,
considerando suficientes y adecuados desde el punto de vista econémico los suelos destinados

a usos productivos.

14.3 ANALISIS DE LA INVERSION

Como se ha expuesto la inversidn estimada asciende g 15.709.768,26 €

En el apartado 10.2.4 se ha previsto que esta inversion genere unos ingresos de 20.646.038.62 £,
por lo que no existe impacto negativo en el patrimenio de los particulares.

En este caso no cabe hablar del deber legal de conservacion, puesto que las edificaciones
existentes deben ser obligatoriamentie demelidas en base a las deferminaciones el
planeamiento vigente, sin que esta circunstancia pueda modificarse en el documento que
ahora se tramita.

No se prevé la parlicipacién de empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios
energéticos, de abastecimiento de aguoa, © de telecomunicaciones, gque asuman el
compromiso de integrarse en la gestién, mediante la finonciaciéon de parte de la misma, o de
la red de infraestructuras que les competa. Tampoco se prevé la financiacion de la operacién
por medio de ahomros amortizables en el tiempo.

:\V_‘_‘l - /f ........
PlayArduitectura
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14.4 HORIZONTE TEMPORAL

Se estiman unos plazos de 7 afios en la UE N08.8 "SAN LAZARC " para la gjecucion de la inversion

y su retorno.

14.5 IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA
Las haciendas pobilicas no se verdn obligadas a redlizar inversion alguna en la ejecucion de
esta actuacién, Si correrd, el Ayuntamiento de Logrono, con el mantenimiento de las cbras de

urbanizacion una vez recepcionodos.

En el apartado 3 del ISE, de este documento se han estimado los ingresos que se obtendran por
las distintas administraciones, asi como los gastos de mantenimiento, obteniendo un saldo anual
a favor de las Haciendas Publicas, y con ello se considera asegurado el mantenimiento de los

infraestructuras y servicios publicos.

14.6 CONCLUSION

A partir de esta memoria de viabilidad econdémica cabe concluir que la actuacién de

referencia es viable econdmicamente.
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15 ANEXO 7 CARTA CONDICIONES IBERDROLA NUEVOS SUMINISTROS
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srupo |BERI o T T

GARRAPQOSA 5L
Avda GRAN VIA JUAN CARLOS |, 18, 7°
LOGRONO, 26002

29 de agosto de 2024.
Estimado cliente:
En respuesta a su solicitud relativa a:
+ Referencia: 9044171038
» Asunto: Solicitud de Nueva construccion
s Situacion: C/ ENTRENA LOGRONOQ
« Potencia solicitada: 1.398,4 kW
Tension solicitada: 3X400/230 V

Les indicamos, a continuacién, los pasos y el orden que deben seguir para finalizar |a solicitud de
su suministro, asi como el importe que deberan abonar y los métodos de pago disponibles.

El primer paso es aceptar las condiciones técnico-economicas descritas en este documento. Para
ello, deberan firmarlo y remitirnos una copia firmada a través del area privada del representante
que esta gestionando su expediente.

Una vez aceptadas las condiciones, i-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.
procedera a emitir los permisos de acceso y conexion. Dichos permisos les otorgaran el derecho
de uso y de conexidn a la red a la gue se conecten.

Adicionalmente, en &l

encontraran el detalle de instalaciones y trabajos a realizar por -DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. asi como las que tendra que ejecutar por su cuenta.

El importe correspondiente a los trabajos a realizar por I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. que deben abonar es el siguiente:

Refuerzo a cargo del Cliente 4.403 63 €

Derechas de Supervision de Instalaciones Cedidas 258879 €
Base imponible . 6.992.42 €
IVA 21% UILIGEIN e 1.468 41 €
SEQTAL:E documento fu Paral RSl feiteetedimcirarer 8.460,83 €
# ' , ' )
Para, conocer enidetallelestos presupuestos, pueden consultar el i#vavip: adjunto a
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BANCO SANTANDER, S.A. | ES0200491800182210157474

BANCO BILBAG-VIZCAYA-ARGENTARIA | ES7401824647940010238186
KUTXABANK ES9820950461119102454661
CAIXABANK ES6421000732210200561870

En este caso, sera necesario que:

1. Indiqguen como concepto de la transferencia o del ingreso los digitos del campo
“Referencia” que aparece en la tabla siguiente para que podamos identificar el pago.

95075578-001 0904417103803 290824 8.460,83

2. Nos remitan una copia del justificante del pago a través del area privada del
representante que esta gestionando su expediente.

El plazo maximo para realizar el pago serd de 12 meses desde la fecha de obtencion de los
permisos de acceso y conexion. Debera incorporar el justificante de este pago a través del area
privada del representante que esta gestionando su expediente.

En el supuesto de que no realice el pago de dicho importe dentro del plazo indicado, se procedera
a la cancelacion del expediente.

Ademas, deben tener en cuenta que, una vez obtenidos los permisos de acceso y conexion, el
presupuesto incluido en esta carta tendra una validez de 3 meses. Si efectuara el pago fuera de
este periodo, el presupuesto podra ser objeto de revision de precios y, en su caso, se le remitira
uno nuevo actualizado para abonar la diferencia.

A través del drea privada de! representante que esta gestionando su expediente podran consultar
la documentacién y hacer seguimiento del estado de su solicitud, los pasos a seguir o trasladamos
sus consultas, desde la seccion habilitada en el modulo de conversaciones del area privada.

Una vez realizadas las instalaciones de enlace de su propiedad recuerden que sera necesario
cederlas a -DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.. Tras esta cesion, serd I-DE
REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. la responsable de la operacion y mantenimiento de
las mismas.

A continuacion, les detallamos los plazos que deben cumplir para llevar a término esta solicitud:

o Disponen de 30 dias a partir de la fecha de este escrito para aceptar las condiciones de
esta propuesta.

o Estas condiciones tienen una validez de 12 meses a partir de |la fecha de obtencién de los
permisos de acceso y conexion.

e Unavez hayamos:fjpalizado el expediente, tendran.un peﬂodq de Qmeses para contratar
/ ei sumlnlstro Gon la:comercializadora de su eleccion, ; Ha A4
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Al tratarse de un expediente urbanistico, una vez aceptada la propuesta previa |-DE REDES
ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. podra requerir la firma de un convenio de electrificacion para
ejecutar el desarrollo del mismo.

Atentamente,

I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.

Si estan de acuerdo con las condiciones técnico-econdémicas descritas con anterioridad, para
continuar con la tramitacién de su solicitud deberan aceptar este documento a través de su firma.
Ser4 necesario que nos remitan una copia del documento firmado a través del area privada del
representante que esta gestionando su expediente.

FECHA: FIRMA:

Firmado por: DNI:

1 | A e
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Conectar s guministm ata red
Lievarle [a aaciricidad desde donde se genard hasta Bu cA3A O NAGOEK
Ofracesle 1a oo Gk e saiminsto eldcticd

Los datos personales recogidos en su solicitud seran tratados por con la finalidad de gestionar la misma, siendo las bases legales del
tratamiento, el interés legitime de en su tramitacién, su obligacion legal de atenderla y, en su caso, la relacién confractual que se
formalice como consecuencia de ella. El titular de los datos y/o su representante legal tienen derecho a acceder a sus datos personales
objeio de tratamiento, asi como soficitar Ja rectificacion de los datos inexactos o, en su caso, solicitar su supresién cuando los dalos ya
no sean necesarios para los fines gue fueron recogidos, ademas de ejercer el derecho de oposicién y limitacién al tratamiento y de
partabitidad de los datos. ejercer dichos derechos enviando un escrito a la Oficina Punlos Suministros, Apartado de Comeos n® 61147,
28080 Madrid, adjuntando copia de su DNi ¢ Pasaporte o mediante correo electrénico al Delegade de Proteccion de Datos en (a
direccion electronica dpo@iberdrola.es. En el caso de gue no fueran atendidos sus derechos presentar una reclamacion ante la
Agencia Espafiola de Proteccion de Datos. Sus datos personales no serén comunicados a ningln tercero gjeno a , salvo que los mismos
le sean requeridos por imperativo legal y serén conservados durante la tramitacidn de su solicitud, la vigencia de la relacion contractual
que se formalice, en su caso, como consecuencia de la misma y &l plazo necesario para cumplir con [as obligacianes legales de
custodia de la informacion. Asimismo, sus datos se podran mantener debidamente bloqueades durariz €l tiempo que sea exigido por la
normativa aplicable,
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Solicitante: GARRAPOSA SL

NIF: B26271882

Direccién del Suministro; C/ ENTRENA LOGRONO .
Capacidad de acceso Solicitada: 1.398,4 kW. [\ [

\ 1l
% 4 'j

'] | [ \
El presente informe tiene por objeto definir la infraestructura que es negésarig realizar|para dotar
de suministro eléctrico a dicha solicitud, segin se detalla a continuaciof / T/ /

/ ll.\\ A :
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A continuacion, detallamos la solucién gue consideramos 6ptima para su propuesta.

La conexion se realizara a través del elemento de red denominado linea subterranea L3074-33 de
la instalacién Logrofio-Rodejon (13,2 kV).

Las coordenadas ETRS89, Huso30 del punto de conexion son X: 543676; Y: 4701074

Con el fin de garantizar que no se introduzcan distorsiones que puedan afectar a la calidad de
servicio y en cumplimiento del Articulo 110 del RD 1955/2000, sobre perturbaciones provocadas e
inducidas por instalaciones receptoras:

1. Los consumidores y usuarios de Ta red deberan adoptar las medidas necesarias para que las
perturbaciones emitidas por sus instalaciones receptoras estén dentro de los limites
establecidos de acuerdo con lo previsto en la legislacidén vigente. A este respecto, las
instalaciones cumpliran con la normativa vigente de compatibilidad electromagnética.

2. Con objeto de minimizar la circulacion de energia reactiva por las redes de distribucidn, los
consumidores deberan disponer de los equipos de compensacion de su factor de potencia, de
modo que éste sea como minimo de 0,60, con independencia de las implicaciones
economicas relacionadas con ia normativa tarifaria.

3. Los consumidores deberan establecer el conjunto de medidas que minimicen los riesgos
derivados de la falta de calidad de suministro. En particular, las instalaciones de los clientes
estaran disefladas para funcionar con la calidad de suministra descrita en la norma UNE-EN
50160. Si los parametros de calidad descritos en esta norma no son suficientes para el
cliente, su instalacion dispondrd de los sistetnas de alimentacién ininterrumpida, de
emergencia o filtrado que resulten necesarios para su correcto funcionamiento.

4. Para evitar en lo posible la transmisién de defectos, o sus consecuencias, hacia las
instalaciones del consumidor, o viceversa, las protecciones particulares del entronque de las
instalaciones de clientes con la red de i-DE deberan coordinarse.

Para atender su solicitud sera necesario construir nuevos Centros de Transformacion
automatizados (CT), la Linea Subterranea de Media Tension (LSMT) entre el punto de conexion y
los citados CTs, v la red de Baja Tension (RBT) desde los CTs hasta las Cajas Generales de
Proteccion (CGP) de los nueves suministros.

El punto de conexion serd el mas proximo a sus instalaciones, desde la linea subterranea de
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Media Tension 13,2 kV Rodejon de STR Logrofio, j;ﬁya situacién quada reflejada en plano adjunto.
La entrega de energia se realizard a 3x400/230 X, en las Cajas Generales de Proteccion de los
suministros. B gk |

Se describen a continuacion los trabajos a realizar para la ejecucion de las mencionadas
instalaciones:

iR
Se describen en este apartado los traba?éé de;";l‘ampliaqién, adecuacion, adaptacion o reforma de
instalaciones de la red de distribucion ex vs@entel gn servicio o planificadas por i-DE. Estos trabajos
seran a cargo del solicitante, y tendran que ser realizados por\i-DE por razones de seguridad,
fiabilidad y calidad de suministro, quedandq profjiedad dg i-DE. | \
Estos trabajos incluyen la tramitacion del gféyectg; b_(__)rre ponl"diente, ejecucion de arqueta,
realizacion de los empalmes con la actual red subtérrdnea” de media tension de distribucion y

puesta en servicio de la nueva infraestructura.

Si por necesidades de mantenimiento del servicio eléctrico fueran necesarios otros trabajos en
instalaciones de i-DE 0 en su proximidad para poder efectuar cualquiera de lias modificaciones que
se han indicado, éstos seran realizados por i-DE a cargo del peticionario.

Si fuera necesaria la adquisicién de terrenos o servidumbres, esios deberan ser obtenidos por el
solicitante salvo que i-DE decida lo contrario.

Son las nuevas instalaciones de red, que transcumren desde la red de distribucion para la
electrificacion de las parcelas, que por estar destinadas a mas de un usuario, conforme se indica
mas adelante, deben ser cedidos a i-DE, pudiendo ser ejecutados tante per i-DE como por el
solicitante y siempre a cargo del solicitante.

Las instalaciones indicadas en este apartado pasaran a ser de titularidad de i-DE, por ello ademas
de aplicar fa Legislacion y Reglamentacidn vigente, seran de aplicacion las normas internas y los
criterios de disefio de i-DE.

En los casos de doble circuito de alimentacion éste se considera instalacién de extension tanto en
su circuito de entrada como de salida.

La infraestructura eléctrica sera realizada por Vd y a su costa, consistente en la Linea Subterranea
de Media Tensién (LSMT) entre el punto de conexidén y los nuevos Centros de Transformacion
automatizados (CT) a construir, con acceso directo desde via publica; y la red de Baja Tension
(RBT) desde estos hasta las Cajas Generales de Proteccion de los nuevos suminisiros. El
solicitante debera realizar, cumpliendo las indicaciones del Anexo de Especificaciones Técnicas
adjunto, la Normativa Oficial, los Manuales Técnicos de Distribucion y las Normas Particulares,
oficialmente aprobados, los proyectos necesarios para la legalizacion de dichas instalaciones: uno
de ellos que recoja la LSMT y los CTs; y otro, que incluya la RBT de distribucion; ambos a nombre
de |-DE Redes Eléctricas Inteligentes S.A.U. (en adelante I-DE).

Como una instalacion méas dentro del proyecto de los CTs que debe facilitamos debe quedar
recogida la referente al equipo de Tele gestion (TG). Se ha adjuntado como anexo informacion
general que debe tomar como base del disefio inicial del equipo de TG donde se incluyen
modelos, fabricantes e instaladores autorizados de los distintos equipos. Previamente a la
redaccion definitiva del proyecto rogamos se pongan en contacto con el gestor técnico del
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Las instalaciones eléctricas que conforman el Cenjfo de Seccionamiento no se dbns_ide
nueva extension de red, deberan ejecutarse integramente por el solicitante, se _Cegieré'
REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., momento en el cual ésta asumir}éa_,’iob c
operacion y mantenimiento, una vez pasado el periodo de garantia. ML

expediente para cerrar el disefio que inicialmente debe rgdoger el proyecto.

Los centros de trasformacion o seccionamiento automatizados deberan incorporar los elementos
necesarios (equipos de tele gestion, comunicaciones, alimentacion, proteccion, cableados, etc.)
que permitan realizar las funciones de automatizacion y su operacion remota desde el Despacho
de Operacion de i-DE, con las siguientes funcionalidades:

* Medida en tiempo real de intensidad, tensién, potencia activa y reactiva en las celdas de
linea*

* Deteccitn de paso de falta a tierra direccional en las celdas de linea®
®* Funcién de seccionar en las celdas de linea *

* Sefalizacion del estado (abierto o cerrado) del interruptor-seccionador en todas las celdas
de linea y proteccion con fusibles (si las hubiere).

* Motorizacion del mando del interruptor-seccionador de todas las celdas de linea.
* Alarmas relativas al estado de la red, de la instalacién o de los equipos.
* Recogida y envio de estados, alarmas y medidas al centro de control en tiempo real.

* En celdas de salida con protecciones (si las hubiere) se instalara una posicion de interruptor
automatico con todas las funcionalidades anteriores ademas de disparo por protecciones y
reenganche automatico

*(en caso de conjuntos compactos de celdas seran todas las posiciones de linea menos una).

Asi mismo, en los centros de trasformacion se deberan incorporar los elementos necesarios
(equipos de tele gestion, comunicaciones, alimentacion, proteccion, cableados, etc.) que permitan
implantar los sistemas de tele gestion y telemedida, segin se establece en el RD 1110/2007 de 24
de agosto y en la Orden ITC 3860/2007 de 28 de diciembre, adecuadas a las caracteristicas de la
red de i-DE.

Todos los centros de transformacion, seccionamiento o reparto se ubicaran lo mas cerca posible
de! punto de entronque y serdn cedidos a la compafia distribuidora; deberan disponer de libre
acceso desde la via publica. i-DE tendra acceso directo, facil y permanente desde la via pablica.

De acuerdo con 1o establecido en el Articulo 25 del Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre,
las instalaciones de nueva extension de red que vayan a ser utilizadas por mas de un consumidor
deberan quedar en propiedad de i-DE, libres de cargas y gravamenes. En caso de que sean
realizadas por ustedes y tras la aceptacion del correspondiente documento de cesion, i-DE sera la
nueva titular de dichas instalaciones siendo responsable de su operacion y mantenimiento,

Una vez se acepten las condiciones técnico-econémicas indicadas en este documento, les
informaremos del procedimiento y la documentacion necesaria para la cesion.

Si el solicitante ejecuta las instalaciones de extension, el proyecto para legalizar las instalaciones
sera realizado por éste a nombre de |I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.AU. y se
podra exigir que se incluya la obra que realiza i-DE para la conexion.

Asimismo, las instalaciones particulares del solicitante deberan estar finalizadas. La estimacion
orientativa del plazo de ejecucion de las instalaciones i-DE es de 2 meses desde que se obtengan
todas las autorizaciones, permisos, licencias y derechos requeridos a tal fin.
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El solicitante tendra disponible en GEA Un espacio en el que S contemmiplara el detalle de cada
una de las fases de cbra.

R

firofio
Respecto a la ejecucién de instalaciones; todas sq realizaran, de acuerdo con la normativa vigente
y acordes con los manuales técnicos de i-DE /par Yo quelantes 2? ejecutar cualgquier instalacién, el
proyectc de ésta deberd ser supervisado y aproba& o por| Jos Servicios Técnicos de i-DE.

A

Si por necesidades de mantenimiento del SENICI{J elébtnco fuéran necésarios otros trabajos en
instataciones de I-DE para poder efectuar cualquieca de las E}Odn‘“ idaciones que se han indicado,

éstos seran realizados por i-DE a cargo del peticionario

i-DE no se responsabiliza de las consecuencias derivadas de los retrasos que pudieran acontecer
por causas ajenas, permisos o inviabilidad de ejecucion, ante lo que ¢! peticionario podra solicitar
la concesién de un punto de conexion altemmativo.

Si para efectuar trabajos en sus instalaciones particulares ¢ bien por razones de seguridad, se
precisara en algin momento la desconexién o suspension de servicio eléctrico desde las
instalaciones de distribucion, contactaran igualmente con nuestros servicios técnicos.

En cuanto a la posible afeccion de lineas existentes, todas ellas deberan ser soterradas o
desviadas y debera solicitarse en expediente aparte. Ver apartado afecciones con la red existente.

La viabilidad de conexion se ha establecido para la intensidad nominal y potencia activa
solicitadas. No se admitiran perturbaciones arménicas o de régimen transitorio en los equipos de
consumo, que violen los limites establecidos explicitamente en la reglamentacion vigente o, en su
defecto, las marcadas como admisibles en las normas de compatibilidad electromagnética UNE e
IEC.

£n el analisis de esla solicitud se ha considerado el suministro en alta tension, en base a una
dotacion eléctrica de la potencia reflejada como Capacidad de acceso Solicitada al inicio de este
Anexo..

En general, no atendera suministros individuales en baja tension por encima de los 155 kW. El
suministro para potencias superiores, hasta el limite establecido para cada una de las parcelas, se
realizaria en media tension.

La potencia total asignada a cada parcela en funcion de! uso del suelo debera cumplir los minimos
establecidos en el REBT o legislacion autonomica aplicable que permita valores inferiores, en cuyo
caso, esta propuesta estd condicionada a la aportacion de Certificado del Ayuntamiento y de la
Direccion Provincial de Industria.

En las parcelas con suministro en Alta Tensién, se recomienda dejarlas preparadas para contratar
un suministro de 100 kW en Baja Tension.

La intensidad de cortocircuito en punto de interconexion a la red de distribucién son:

4.5
16

Las instalaciones de conexion a la red de i-DE deben disefiarse de acuerde con las intensidades
maximas de cortocircuito indicadas. Los equipos eléctricos deben estar disefiados para soportar
las intensidades de disefio indicadas.

j jal en Avenida San Adrian, 48 - 48003 BILB » en ¢l Registro Mercantil d
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Las protecciones se adecuaran a la normativa de i-DE.

A
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Las instalaciones deberan incorporar los elementos necesarios (eqthfpﬁjs tele ,-”'estién
comunicaciones, alimentacion, proteccion, cableades, etc.) que permitan implantarflos sistémas
tele gestion y telemedida, segiln se establece en el RD 1110/2007 de 24 de,fagog 'y enfa Or
ITC 3860/2007 de 28 de diciembre, adecuadas a las caracteristicas de |a redl-! de YDE—7 \

\

Asimismo, se deberan instalar los elementos que permitan realizar las funciones de
automatizacién, en funcion del tipo de instalacion y las caracteristicas de la red a la que se
conecta.

Los centros de transformacion que se cedan a i-DE estaran sujetos a las especificaciones
particulares para instalaciones de AT (hasta 30 kV) y BT, recogidas en el MT 2.03.20 teniendo en
cuenta que la linea a la que se conectan est4 automatizada y dispone de sistema de aislamiento y
reposicion automética del servicio.

Los equipos de telecomunicaciones y tele gestion a incluir en el Centro de Transformacion seran
los siguientes:

- Operador Movil (2G/3G/4G})

Es preciso que los nuevos Centros de Transformacion incorporen los equipos gque permitan la tele
gestion de los contadores conectados al mismo y mantener la continuidad de las
telecomunicaciones existentes, como parte de la Extensidon gque debe ejecutar el tercero.
Igualmente, en el caso de instalaciones de extension desarrolladas por i-DE por encargo del
solicitante.

Los equipos de telegestién a incluir en cada centro de transformacion seran:

- 2ATG-IH1BT
- 1 CD/NODO/SVBT
- 1/NODO

Con caracter general, la ubicacion de los equipos de medida debe coincidir con el punto frontera
(limite de propiedad de lado de las instalaciones del cliente).

Los contadores deberan quedar ceniralizados y accesibles desde la via publica.

Para cualquier linea eléctrica propiedad de i-DE que sobrevuele la parcela objeto de la actuacion,
serd necesario respetar las distancias de servidumbre y cumplir las distancias de seguridad
reglamentarias, segin lo establecido en el articulo 162 del Real Decreto 1955/2000 de 1 de
diciembre, dejando una franja libre de seguridad a ambos lados de la linea, pudiéndose optar
también al desvio de ésta por fuera de la parcela o el soterramiento por viales publicos. Asimismo,
en el primero de los casos, sera necesario dotar de acceso desde el exterior a dicha franja y a los
apoyos situados sobre la misma para la realizacion de su mantenimiento preventivo o correctivo
cuando éste sea preciso, También queda limitada la plantacion de éarboles y prohibida la
construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida para la linea.

Para todas las instalaciones preestablecidas se debera actuar conforme a lo previsto en los
articulos 153 y 154 del RD 1955/2000, y cumplirse en todo momento lo regulado en RD 223/2008,
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legislacién en materia de-prevencion de ;}ésgos laborales y se conservara la capacidad original de
transporte de las lineas a desviar, atenié ldos.e a las especificaciones técnicas de i-DE.
r'lx i

Todas las, lineas de-Media y Baja 'IT__e__néiéﬁ deberan soterrarse por viales piblicos con las rasantes
definidas, integrandose cen la infraestructura de la solicitud conforme a lo indicado en este
documento.

A
i . . - . . .
\, \Seré necesaria una solicitud para el desvio/soterramiento de las lineas que se encuentren en esta

situdcion, (asl comd_de, las subestaciones, centros de transformacion/seccionamiento/reparto que

r}{ui\:ﬁe‘-{an verse afecft(:ldos por esta solicitud.

Filre\\*:io alinigio de Jos'trabajos y con antelacién suficiente, nos deberan entregar los proyectos para
nuestra revision y/posterior tramitacion.
Las ohras’ no podran' comenzar antes de la obtencion de la Autorizacion Administrativa y
Aprobacion de Proyecto emitida por el Departamento correspondiente.
Antes del inicio de los trabajos, deberan ponerse en contacto con nuestros servicios técnicos para
coordinar la supervision* de los trabajos, asi como la recepcion de las instalaciones que vayan a
formar parte de la red de extension.
*Si la obra no ha sido supervisada, en el momento de la recepcion de las instalaciones se les
podra exigir la realizacién de algunos trabajos para comprobar que se cumple la normativa
{(ensayos en CT - lineas, catas en obra civil - canalizaciones, etc.).
El presupuesto adjunto perdera su validez y debera ser actualizado si, transcurrido mas de un afio
desde la fecha del presente escrito, las obras correspondientes no han podido ser iniciadas. A
estos efectos, se considerara posible el inicio de las obras si se dispone de las autorizaciones
oficiales y particulares necesarias y si estan totalmente finalizadas las obras responsabilidad del
promotor necesarias para su ejecucion.

De acuerdo con el articulo 33.2 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, el derecho de acceso en el
punto de conexion propuesto podra ser restringido temporalmente por condiciones de operacion o
de necesidades de mantenimiento y desarrollo de la red. Estas situaciones pueden estar
motivadas por criterios técnicos de seguridad, regularidad, calidad del suministro y de
sostenibilidad y eficiencia econémica del sistema eléctrico establecidos reglamentariamente por el
Gobierno o la Comisidn Nacional de los Mercados y la Competencia seglin corresponda.

Para continuar con la tramitacion de su solicitud, deberdn remitir documento de conformidad y
aceptacion debidamente firmado por la misma via que se realizd la solicitud o acceder a nuestro
canal de gestiones de solicitud de acceso y conexién, habilitado para tal efecto incorporandolo
al expediente.

E B @0 o o {,

Informe Técnico Contrate de Recepcién Cesidn de A
Econdmico encargo Proyecta Obra de obras instalaciones Energizacion
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Esta informacion es valida durante el periodo sefialado en la carta de condiciones que se adjunta.
Transcurrido dicho plazo ¢ modificadas las caracteristicas de su peticion, seréd necesario que
formulen una nueva solicitud para actualizar las condiciones de conexion.
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Presupuesto de los trabajos indicados en el da ;_-.i::._rf l A /
de su solicitud en C/ ENTRENA LOGRORNO. Vy Y+ /|

De acuerdo con la normativa vigente, ustedes costearan los trabajos de refuerzo recogidos en este
apartado. I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. ejecutara estos trabajos como propietaria de
las instalaciones de distribucion eléctrica y debido a razones de seguridad, fiabilidad y calidad del
suministro.

- Conexién y Entronque

LSMT LOGRONO-RODEJON (importe no 780,34 €

repercutible)

LSMT LOGRONO-RODEJON (Importe 0€
repercutible)

TOTAL 0€

- Instalaciones de Refuerzo

Trabajos STAR en CT | . 0€
LSMT LOGRONO-RCDEJON 4.403,63 €

Nueva Canalizacion (m) ZM 0€
TOTAL 4.403,63 €

El total de las actuaciones seria el siguiente:

Conexién y Entronque 0€
Instalaciones de Refuerzo 440363 €
TOTAL 4.403,63 €

En el caso de que las obras comespondientes a esta instalacidn deban realizarse trabajos de
repatenciaciones, nuevas lineas o actuaciones complejas en ST/STR, debe considerarse que este
presupuesto es arientativo. Debido a la complejidad de los trabajos, no es posible determinar |a viabilidad,
alcance y coste mas preciso sin un Proyecto/Estudio de ingenieria de detalle. |-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. ha realizado el presupuesto con arreglo al coste medio de esta tipologia de
proyectos obtenida de otros anteriores ya ejecutados. No obstante, si resulta de su interés, puede solicitar,
a su cargo, dicho Proyecto/Estudio de ingenieria de detalle.

La supervision de los trabajos y la realizacion de pruebas o ensayos previos a la obtencion de la
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autorizacién de explotacién se flevaran a cab_l) éi las instalaciones de nueva extension de red se realizan por
otra‘'empresa y posteriormente se ceden a I-¢/E REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U..
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itivamente por el e
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;i [ieréchos por supervision de instalaciones cedidas 2.588,79 €
II',I-DE'_-; F{EDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. revisara los derechos por supervision en el momento
de la| rep.gpcic':r.‘n\‘de las instalaciones para adecuarlos a las instalaciones realmente ejecutadas.

I-DE :R&_D'E\S EI |ECTRK§AS INTELIGENTES, S.A.U. aplicara el criterio de revision establecido en el articulo
24.2, apartado/c) del Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre y segun precios vigentes definidos en el
Anexo \ de Ig RDEN ITC/3519/2009.

El total del presupuesto de los trabajos realizados por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.
es:

Refuerzo a cargo del Cliente 440363 €
Derechos de Supervision de Instalaciones Cedidas 2.588,79 €
Base imponible 6.992.42 €
VA 21% 1.468,41 €
TOTAL 8.460,83 €

El presupuesto no incluye los siguientes conceptos y costes.

a) En su caso, terrenos necesarios para la implantacion de las instalaciones recogidas en el presente
presupuesto, que ustedes deberan adquirir a su cargo y ceder a I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.AU..

b) Permisos, derechos y autorizaciones que garanticen la permanencia y la explotacion y
mantenimiento adecuados de las lineas eléctricas objeto del presente presupuesto, que ustedes
deberan adquirir a su cargo, figurando I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. como
titular o beneficiario.

¢} Procedimiento expropiatorio (incluyendo el justiprecio) que, en su caso, deba tramitarse para la
permanencia, explotacién y mantenimiento adecuados de las instalaciones objeto del presente
presupuesto. Ustedes tendran que tramitar este procedimiento, debiendo figurar I-DE REDES
ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. como beneficiaria de la expropiacion.

d) Tributos, precios, cAnones o contraprestaciones que deban satisfacerse a Administraciones
Pablicas u otros Organismos para la permanencia, explotacion y mantenimiento adecuados de las
instalaciones objeto del presente presupuesto.

e) Estudio de impacto ambiental o cualquier otro tipo de requerimiento medioambiental o paisajistico
que pudieran ser necesarios.

f) Desvios y modificaciones de instalaciones existentes titularidad de |-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. que, en su caso, deban realizarse.
g) Suministro e instalacion de equipos de medida.

h) Trabajos de tendido, confeccidn de terminales y conexion de los cables dentro de subestaciones
titularidad de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. que deban realizarse y que, por

: 5. con sede sogial en Avenida San Adrisn, 48 - 48003 BILBAO. ! Regisira Mercantil de
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motivos de seguridad, seran ejecutados por ustedes, a través de un contratista de su libre eleccidn,
homologado por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U..

i} Modificacién del alcance de los trabajos a realizar por requerimientos de las Administraciones y
Organismos competentes y de REE o una vez aprobado el proyecto definitivo de ejecucion de las
instalaciones objeto del presente presupuesto.

j) Incremento de costes tras las resultas del proceso constructivo, (levantamientos topograficos,
requerimientos de Administraciones y Organismos competentes, etc.).

DILIGENCIA: e C—
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ANEXO
RELACION DE PARCELAS A URBANIZAR

A continuacién, les detallamos la relacién de parcelas a urbanizar, de acuerdo con a informacion que nos

facilitaron en su solicitud:

Parcela i Tensian Fecha Potencia
viviendas | viviendas | edificable Necesidad (kW)

E.Media | E.Elevada
152 0 BT

TOTAL PARCELAS @ 1.398,4 kW

UE N08.8 Residencia 0 31-12-2025  1.398,4

l.a potencia total del expediente es: 1.398,4 kW

(ENCIA:
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El presente documento recoge los elementos
fundamentales que se observardn durante el
disefio, la redaccion del proyecto en su caso,
tramitacién, legalizacién, ejecucioén, cesién vy
conexion de instalaciones a la red de distribucion
contempladas en la Propuesta Previa remitida
para su puesta en servicio, cuando los trabajos a
realizar sean ejecutados directamente por el
solicitante.

El solicitante del nuevo suministro disefiard las
instalaciones de acuerdo con las caracteristicas
informadas en la Propuesta Previa, redactara el
proyecto de las instalaciones cuando asl venga
exigido y que sean necesarias para atender al fin
que han de servir, teniendo en cuenta para ello
cuantas normas, reglamentos y especificaciones
técnicas estén vigentes en ese momento.

De forma no exhaustiva se enumera a
continuacién la normativa a tener en cuenta en la
definicién de los condicionantes técnicos de la
instalacion:

1) Reglamentacién electrotécnica de
caracter general:

- Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension (Real Decreto 842/2002)

2) Normas y especificaciones técnicas de
la empresa distribuidora:

- Instalaciones de distribucion: todas
las instalaciones, deberdn ajustarse
alos manualestécnicos (en adelante,
MT), normas de i-DE y proyectos tipo
disponibles en la web del Ministerio
de Industria,
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Y aquellas aprobadas por el Boletin
Oficial de las comunidades auténomas,
siendo de especial relevancia el MT
2.03.20 “Normas particulares para
instalaciones de alta tensién (hasta
30kV) y baja tension.”

- Instalaciones  particulares  del
solicitante: serdn de aplicacién los
manuales técnicos disponibles en la
web del Ministerio de Industria.

Y aquellas aprobadas por el Boletin
Oficial de las comunidades
autdénomas, teniendo especial
relevancia los siguientes:

- MT  2.80.12  Especificaciones
particulares para las instalaciones
de enlace.

3) Otra normativa técnica y de seguridad
que sea de ohligado cumplimiento.

4) Normas y disposiciones autonédmicas y
municipales  (normas  urbanisticas,
medioambientales, etc.) siendo el
solicitante el responsable de la
obtencion de todos los permisos,
autorizaciones o licencias que fueran
necesarios para realizar, establecer y
garantizar con caracter definitivo la
permanencia de las instalaciones.

La empresa distribuidora colaborard con el
solicitante en la definicién de las instalaciones y
en su caso en la redaccidn del proyecto
prestando asesoramiento técnico de forma gque
las instalaciones finalmente proyectadas estén
de acuerdo con las prescripciones técnicas
sefaladas.
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Para ello, y en el caso espétificode ihitalacibnes
con proyecto, el solicitante enviara una copia del
proyecte a los servicios técnicos de la empresa
distribuidora, los cuales emitirdn escrito de
conformidad o de observaciones una wvez
analizado el mismo. En el caso de existir estas
observaciones se-han-de-incorpeorar al proyecto
final, que ha de contar con la conformidad de la
empresa distribuidora.
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El solicitanl,té\ :.u_gestio\_ﬁaré y fai}ét\tendra', antes de
iniciar su ejeclicién, tadas las licencias y permisos
necesarios, | asi cgmb._dualquier documento
suficiente erderécho para establecer y garantizar
la permanencia de las instalaciones.

Se incluyen en este punto todos los permisos en
un sentido amplio, tanto de organismaos oficiales
como de particulares que puedan demandarse en
cada caso. De forma no exhaustiva se enumeran
los siguientes:

» Licencia municipal de obras.

e  Permisos de ejecucién del drea de Medio
Ambiente de la comunidad auténoma.

«  Permisos de puesta en servicio del area
de Industria de la comunidad autdnoma.

¢ Permisos de cruzamientos / paralelismos
con carreteras, caminos, vias de
ferrocarril, lineas eléctricas 0
telecomunicaciones.

« Etc.

Si como consecuencia de la tramitacidn de los
permisos indicados se estableciese la obligacidn
de pago de tasas o cadnones, Unicos o periddicos,
el importe de los mismos, con caricter
anticipado vy como condicién necesaria para la
aceptacién de las instalaciones, debera ser
satisfecho a la empresa distribuidora por el
solicitante.

En el disefio del trazado de las instalaciones se
preverd que estas discurran preferentemente
por dominio publico. En el caso de las
instalaciones que vayan a ser cedidas a la
empresa distribuidora, cuando por razones
justificadas, esto no fuese posible, deberd
otorgarse uma servidumbre de paso vy
permanencia de la instalacién {permisos de
ubicacion de apoyos, vuelo de conductores o
franja de una anchura de tres metros en toda su
longitud, convenientemente delimitada en el
caso de lineas subterrdneas, con el alcance y
contenido definido en la legislacidn del sector
eléctrico). Estas servidumbres deben quedar
registradas mediante documento publico.

La empresa distribuidora no estara obligada a
aceptar la cesidn de las instalaciones si de los
permisos otorgados o las servidumbres
constituidas se derive cualquier tipo de cldusula
de precario expresa o presunta.

En las instalaciones que requieran proyecto,
cuando |a tramitacion ante la Administracion sea
realizada por la empresa distribuidora, el
solicitante aportard ejemplares del proyecto
validados para su tramitacién, asi como toda la
documentacidn exigida por |a normativa estatal
y autondmica, figurando como titular la empresa
distribuidora y como promotor el solicitante. En
Cas0 necesario, una vez autorizado y aprobado el
proyecto se informara al Solicitante para que
pueda iniciar {a obra.

El solicitante ejecutard a su cargo las instalaciones
disefiadas.

Se evitard la ejecucion de obra alguna que afecte
a las instalaciones eléctricas existentes, o a su
entorno, y que pudieran variar sus condiciones de
seguridad y establecimiento, no solo por razén del
servicio esencial que de ellas depende, sino por el
grave peligro de accidente que puede implicar. No
obstante, cuando la situacion asi lo requiera, el
solicitante debera ponerse en contacto con la
empresa distribuidora para consensuar la solucién
dptima, sin perjuicio de que esta no sera
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responsable de los dafios a personas o €osas,
cortes de suministro eléctrico, o cualquier otro
incidente relacionado con obras no ejecutadas por
personal propio.

Con la finalidad de coordinar correctamente el
proceso de ejecucién de las obras y facilitar y
agilizar la recepcién, cesion de las instalaciones y
su puesta en servicio, las obras podran ser
supervisadas por personal técnice de la empresa
distribuidora, o empresa por ésta designada,
aplicando en cada caso los medios de
coordinacién de actividades gue se establezcan
para poder acceder a la misma.

Para ello, con anterioridad al inicio de la
construccién de las instalaciones, se procedera a
la designacion de la empresa instaladora que
ejecutard los trabajos, notificandoelo a la empresa
distribuidora  (persona fisica o juridica
adjudicataria de [a obra, asi como, en su caso, el
técnico proyectista, y el director de obra
debiendo, ambos, estar convenientemente
acreditados).

La empresa instaladara se responsabilizard de
garantizar el cumplimiento de las especificaciones
de la memoria eléctrica v de los manuales técnicos
durante la ejecucién de las instalaciones.

Cuando exista proyecto, la direccién facultativa de
Ia obra se responsabilizarda de garantizar el
cumplimiento de las especificaciones del proyecto
y los manuales técnicos durante {a ejecucion de las
obras.

Para poder realizar dicha supervision, la direccién
facultativa cuando exista proyecto o la empresa
instaladora cuando no lo haya, avisara al personal
de la empresa distribvidora con antelacidn
suficiente al comienzo de las obras, asi como del
proceso de ejecucién de los trabajos, en los hitos
que la empresa distribuidora considere gportunos
y en cualquier caso siempre gue se trate de las
siguientes actividades:

¢ Redes aéreas: apertura de hoyos,
cimentacién de apoyos y tensado de
conductores.
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+ Redes subterraneas: apertura de zanjas,
colocacion de tubos y arquetas, tendido
de cable, ejecucidn de empalmes vy
verificacidn de cables.

Los materiales a emplear serdn nuevos vy
responderdan  a la norma particular
correspondiente,  siendo  de  fabricantes
homologados por la empresa distribuidora.

Finalizadas las instalaciones, el solicitante
procederd a comunicar esta circunstancia a la
empresa distribuidora, que procedera en su caso,
con la revisidn final previa a la puesta en servicio.

A la finalizacién de los trabajos se debera aportar,
entre otros, la siguiente documentacion cuando
aplique:

1) Documentacion de finalizacion de los
trabajos de la empresa instaladora.

2) Documentacién de tramitacidn y
legalizacidn de las instalaciones, segin
lo indicado en el punto anterior:
licencias, permisos ambientales, de
puesta en servicio de la instalacidn,
permisos de particulares y organismos
oficiales afectados, etc.

3) Documentacidn técnica de la
instalacion y verificaciones y ensayos
hechos a la misma:

- Planos de tendido acotados v
firmados por el promotor, el
instalador y el director de obra {en
aquellos  casos donde haya
proyecto), con detalle de los
restantes servicios. A ser pasible
también en formato digital,
Microstation ¢ Autocad, a escala 1:
500 para redes subterrdneas y
escala H 1:2,000 y V 1:500 para
redes aéreas.




- Inventario de Materiales vy
Protocolos de Ensayo.

- Certificado de Verificaciones vy
Ensayos: para lineas subterraneas.
Se presentard certificado de
ensayos segin MT 2.33.15, vy
certificado de paso de testigo

— Hoja de Instalaciones de Enlace.
- Memoria Técnica de Disefo

- En su caso, certificados finales de
direccion de obra de instalaciones
particulares y de distribucién,
debidamente diligenciados por el
colegio oficial correspondiente (o
bien  acompafiados de fa
declaracidn, como titulado
competente, para la actuacion en
un reglamento de seguridad
industrial}, en el que se incluirdn las
modificaciones que durante la
ejecucion de los trabajos se hayan
realizado respecto al proyecto
inicialmente aprobado.

- En los casos de instalaciones de BT
serd necesario disponer de la
documentacién técnica para la
puesta en servicio definida en la
ITC-BT-04,

Sera requisito necesario para la aceptacion de la
cesion de las instalaciones el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas previamente en cuanto a
la garantia juridica de permanencia e indemnidad
econdmica de aquellas, es decir, el otorgamiento
{i) de los titulos administrativos correspondientes
sin cldusula de precario ni canon o tasa alguna y
(i) de las servidumbres igualmente aludidas.

Respecto a las instalaciones particulares, estas
deberén haber sido ejecutadas por un instalador
autorizado comunicandose, con antelacidn
suficiente, su finalizacidn y facilitdndose a la
empresa distribuidora |a autorizacion de
explotacion  y/o Certificado de Instalacion

Eléctrica.

En el caso de instalaciones que vayan a formar
parte de la red de distribucidn, se emitira por
parte del solicitante el documento de cesién
correspondiente, en el que constara un plazo de
un afio de garantia para la obra vista y tres afios de
garantia para la obra oculta. El periodo de garantia
contard a partir de la puesta en funcionamiento de
las instalaciones, comprometiéndose ef solicitante
a la reparacidn y/o sustitucidn de cuantos defectos
constructivos se detecten, con las condiciones que
se indiquen en el documento de cesidn, vy
responsabilizdndose de las  reclamaciones
derivadas de su actuacién.

En la aceptacion de las instalaciones realizadas, la
transmisidén se entendera libre de cargas vy
gravamenes. Caso de rechazarse las instalaciones,
indicindose los motivos, la empresa distribuidora
no se vera cbligada a efectuar suministro alguno a
través de ellas.

La recepcion de las comentadas instalaciones no
supone pérdida de las posibles garantias ni
exencidn de cualquier responsabilidad que pueda
derivarse de los dafios producidos durante la
ejecucion.

La instalacidn ejecutada que deberd ser cedida
estard sujeta al Impuesto sobre el Valor Afiadido
debiendo cumplirse con todas las obligacianes
fiscales dimanantes de este hecho.

La empresa distribuidora, a instancias del
solicitante, y de acuerdo con la empresa
instaladora, programara la ejecucion de la
conexién y puesta en servicio, abteniendo en los
€asos que se precise la pertinente Acta de Puesta
en Marcha o la Autorizacién de Explotacién.

Para los casos en los que se requieran descargos
de instalaciones en servicio, y con objeto de
cumplir con las exigencias y notificaciones legales
pertinentes, la solicitud de puesta en servicio se




deberd realizar con un plazo minimo de 20 dias
naturales.

Una vez puesta en servicio la instalacidn por la
empresa distribuidora, por parte del solicitante se
podra proceder a la contratacién del suministro de
energia  eléctrica con una empresa
comercializadora.

Cuando un tercero deba trabajar en un apoyo de
i-DE, el respansable de contratar el trabajo deberd
tener en cuenta (as siguientes indicaciones:

1) La informacién recogida en este documento
serd entregada al empresario o ftercero
contratante del trabajo antes del inicio de los
mismos, en el momento en que se tenga
conocimiento de la realizacidn de los trabajos,
cuanda se conceda la autorizacién por i-DE.

2) El Empresario o tercero serd responsable de
requerir la informacién complementaria a la
entregada por I-DE que considere necesaria,
en funcion de los trabajos a realizar y medios
a utilizar, v de dar traslado de la misma a las
empresas y trabajadores contratados, asi
como de adoptar las medidas necesarias para
la realizacion del trabajo en condiciones de
seguridad y de adoptar las medidas de
coordinacién con i-DE.

3) El empresario contratado deberd dotar a su
personal de los Equipos de proteccion y
trabajo adecuados a los riesgos de las
instalaciones donde se va a trabajar. Ademas,
deber asegurarse de gque cuentan con la
formacién necesaria para realizar el trabajo, y
para prevenir los riesgos presentes en &l

En la siguiente pdgina, se detallan los riesgos de
la instalacién de la empresa distribuidora.
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El presente documento recoge los elementos
fundamentales que se observaran durante el
disefio, la redaccion del proyecto en su caso,
tramitacién y legalizacién, ejecucién, cesion y
conexién de instalaciones a la red de distribucién
contempladas en la Propuesta Previa para su
puesta en servicio, cuandao los trabajos a realizar,
cuya responsabilidad de ejecucion es del
solicitante, sean ejecutados, a requerimiento de
éste por la empresa distribuidora.

La empresa distribuidora, con arreglo alo indicado
en la legislacion vigente, proyectard las
instalaciones necesarias teniendo en cuenta en su
disefic y en la redaccidn del proyecto, cuantas
normas, reglamentos y especificaciones técnicas
estén vigentes en ese momento.

La empresa distribuidora gestionard y obtendrd, a
cargo del solicitante, antes de iniciar [a ejecucién
de las instalaciones, todas las autorizaciones y
licencias necesarias. No obstante, serd de cuenta
del solicitante la obtencidn de los permisos y
servidumbres de particulares necesarios, asi
como los documentos suficientes en derecho para
establecer y garantizar la permanencia de las
mismas.

Si la Administracién competente no otorgase la
correspandiente autorizacidén administrativa, en
relacién con los proyectos presentados, seestard a
lo que esta determine y, en caso de variacién
sustancial de las caracteristicas del disefio de las
instalaciones, se procedera a revisar los costes de
dichos trabajos presupuestados y aceptados por

el solicitante. De igual manera se procederd en
cuanto a las posibles variaciones consecuencia de
la imposibilidad de obtencién de permisos de
paso y establecimiento,

Si consecuencia de lo anterior se debiese incurrir
en costes ng contemplados en el presupuesto
aceptado, la empresa distribuidora comunicara
previamente a este los mismos para su aceptacién
y continuacion de la tramitacién,

La empresa distribuidora no se responsabiliza de
los plazos de obtencidn de la autorizacién
administrativa y aprobacian del proyecto técnico,
asi como de los plazos de obtencién del resto de
autorizaciones y permisos. La demora en el
otorgamiento de  dichos  permisos ¥
autorizaciones no dard lugar a compensacidn
econdmica o indemnizacion de ningun tipo a favor
del solicitante.

La empresa distribuidora ejecutard las
instalaciones prayectadas de acuerdo con lo
indicado por el solicitante.

Finalizadas las instalaciones, fa empresa
distribvidora procederd a comunicar esta
circunstancia al solicitante, para que, si asi lo
desea, proceda con la revision final previa a la
puesta en servicio.

No es necesario el otorgamiento de documento
especifico de cesidn al tratarse de instalaciones




o

1=DE

que, por imperativo legal deben pasar a ser
propiedad de la empresa distribuidora.

ta empresa distribuidora programard la
ejecucion de la conexidn y puesta en servicio a
requerimiento del solicitante, obteniendo en los
casos que se precise la pertinente Acta de Puesta
en Marcha, Para los casos en los que se requieran
descargos de instalaciones en servicio, y con
objeto de cumplir con las exigencias y
notificaciones legales pertinentes, la solicitud de
puesta en servicio se deberd realizar con un plazo
minimo de veinte {20} dias naturales.

Una vez puesta en servicio la instalacién por la
empresa distribuidora, por parte del solicitante
se podrda proceder a la contratacidn del
suministro de energia eléctrica con una empresa
comercializadora.
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El presente anexo de la Propuesta Previa recoge informacién general para Solicitantes de nuevas
instalaciones de distribucién originadas por nuevas solicitudes de suministro, ampliacion de potencia de
los existentes o instalaciones de Produccién, que necesiten desarrollar nuevos Centras de Transformacion
para atencidn de distintos puntos de suministre en BT o Centros de Seccionamiento en MT.

La citada informacion ha de tenerse en cuenta a nivel técnico por el proyectista de las nuevas instalaciones
y deberd coordinarse la solucién adoptada con i-DE, requiriendo de la aceptacion del planteamiento
recogida finaimente en el proyecto técnico.

A nivel general se indica que la solucién de equipos de Telegestidn para instalar en un Centro de
Transformacién, homologada por i-DE consta de los siguientes equipos principales.

1. Concentrador/es de datos de medida (el ntimero de estos depende del N.2 de secundarios de
transformador que hay en la instalacion)

Equipo de Comunicaciones

Equipos de servicios auxiliares: Cargadores-Rectificadores y Baterias.

Antena (para comunicaciones Operador Mavil (2G/3G/4G))

Acopladores de sefial (para comunicaciones por PLC en Media Tensidn)

Armarios de Telegestién y Telecomunicaciones para ubicacién de los diferentes equipos
anteriores

QP e W

Estos equipos son necesarios para poder comunicar con los equipos controlados remotamente de MT y
BTy los contadores que se instalen en las centralizaciones de los consumidores en BT, y dar cumplimiento
asf al RD 1110/2007 de 24 de agosto y en la Orden ITC 3860/2007 de 28 de diciembre.

Los Armarios de Telegestion y Telecomunicaciones dependen del medio de comunicacion gue haya
disponible en el lugar donde se va a instalar el nuevo centro de transformacion.

Estos Armarios incluyen los concentradores de datos de medida y los equipos de comunicaciones, asi
como otros elementos necesarios para su funcionamiento.

En el caso de nuevos suministros que se informen con necesidad de nuevo Centro de Transformacion o
Centros de Seccionamiento, se pueden usar soluciones de comunicaciones basadas en redes de
operadores , en Telecomunicaciones de banda ancha sobre lineas de Media Tensidn,

Los armarios que se indican a continuacién en este documento son los mismos gue se utilizan en las
instalaciones de i-DE y que han superado, entre otros, unas pruebas de aislamiento entre la parte de BT y
la parte de comunicaciones que los hacen mas robustos eléctricamente.

Adicionalmente, al requerirse que las celdas de MT sean automatizadas, también se deberdn contemplar
los equipos que permitan tal funcionalidad.

La instalacién de estos vy el cableado adicional que hay que acometer para conectarlos al CBT (Cuadro de
Baja Tensidn), a la antena o conexién de PLC de MT al conjunto de celdas de MT automatizadas, debe
cumplir con lo indicado en el MT 3.51.20 fiEspecificaciones particulares para-Sisternas de Telegestién y
Automatizacién de Red. Instalacién en nuevos Centros de Transformacic’m”.

A-'continuacion, se muestran las diferentes opciores dependlendo del.medio de comunicacidn y del
narméro de Iegestlones a realizar. b\ N

A \F




Los fabricantes y equipos definidos como homologados son las Unicos que tienen la tecnologia necesaria
y soportan las comunicaciones precisas en el modelo de Telegestién implantado en el dmbito de i-DE.

Los equipos de Telegestion tienen que incorporar el Concentradar que comunica con los contadores y
recoge la informacién de éstos y el equipo de comunicaciones Operador Mévil (2G/3G/4G).

a. Llosarmarios homologados para

SO
ENVOLVENTE | DESCRIPCION Fabricantel | Fabricante2
ACOMAVEE ARMARIO DE COMUNICACIONES DE INTERIOR PARA CONTENER EL PRONUTEC. | Z1v
ROUTER-TENSION CONTINUA
ARMARI DE TELEGESTION DE INTERIOR PARA  CONTENER
ATG-I-1BT 0 > i PRONUTEC |ZIV

CONCENTRADOR/ NODO AUXILIAR

Los armarios se suministran sin electrénica interior que tiene que surninistrarse aparte, y seria la siguiente:

ENVOLVENTE | Fabricantel | Fabricante2 | ELECTRONICA Fabricantel | Fabricante2
I ROUTER TELDAT
4G/FTTH/LTEP 2 SIM
ACOM-I-Vco PRONUTEC | ZI¥ AC/DC TELDAT
ROUTER 4G/LTEP 2 |GE
SIMDCCTGE
ATG-I-1BT PRONUTEC | ZIV CD/NODO/SPVBT** ZIv* CIRCUTOR
ATG-I-1BT (solo necesario NODO/SPVBT  extra | ZIV
en caso de >1 secundario | PRONUTEC | ZIV ZIv
'en el CT)

*5j el CT tieme mds de 1 secundaric es imprescindible que el fabricante del Concentrador
{CD/NODO/SPVBT) y nodo Auxiliar (NODO/SPVBT extra ZIV) sea el mismo, MARCA: ZIV.

** £] concentrador Morca Qrmazabal /Current ha quedado fuera de narma y va no estd admitido para

NNSS.

Para la definicion de las celdas automatizadas se atendera a las NI.50.42.11 o N 50.42.03 seg(in proceda
y a las especificaciones técnicas de i-DE que define los equipos/referencias de celdas y los fabricantes

hameologados.

Se ha de tener en cuenta que las celdas automatizadas estaran dotadas de baterias cuya fecha de
fabricacién no podra ser anterior a 18 meses la fecha de la solicitud del Acta de Puesta en Marcha de
Centro de Transfarmacion o Seccionamiento. Se deberan sustituir las baterias antes de la conexién a la

red si no se cumple.

DILIGENCIA:
Para hocar o

g5

i) /Ie gty o en
(aimentie po! 1%

s tue
.‘!-J a{-n d‘&

QiQ. oo
Longi' '

aprebado P’O“'S‘
Gabuemo Loccd,

: EI Secreiario

101 Celz’bﬁ \ﬁl
eral, ! / ".\\ /
,’. .




b. Los armarios homologados para centros donde son los
siguientes:
ENVOLVENTE/ARMARIO DESCRIPCION INTERIOR/EXTERIOR | Fabricantel l Fabricante2
ARMARIO DE |

ACOM-I-Vac (solo aplicable

COMUNICACIONES

NODO AUXILIAR

) .. | DE INTERIOR PARA INTERIOR

para un CT sin Automacion PRONUTEC | ZIV
CONTENER EL

MT)
ROUTER-TENSION
ALTERNA
ARMARIO DE
TELEGESTION  DE

ATG--LBT INTERIOR PARA INTERIOR PRONUTEC | 21V
CONTENER
CONCENTRADOR/

Los armarios se suministran sin electrénica interior que tiene que suministrarse a parte, y seria la

siguiente:
ENVOLVENTE Fabricantel | Fabricante2 | ELECTRONICA Fabricantel | Fabricante2
ROUTER
ACOM-I-Vac 4G/FTTH/LTEP 2 SIM| TELDAT
olo  aplicabl
(s plicable | o oNUTEC | 21V AC/DC TELDAT
para un CT sin
Automacién MT)
ATG-I-1BT PRONUTEC |2ZIV ‘CD;'NODO/SPVBT* ZIV CIRCUTOR

* £l concentrador Marco Ormazabal /Current ha quedado fuera de norma y ya no estd admitido para NNSS

En estos casos de comunicacién por Operador Mévil (2G/3G/4G), se debe instalar una antena
con el siguiente cddigo:

T |
Modelo comercial
Codigos Nombre antena ) Fabricante
fabricante
Antena 2G/3G exterior OMNI compacta, C
3316074 /3G exterior Pacta, ton | wimog22ur-03 LAMBDA
conector SMA y aislamiento de 10Kv ‘
Ant 2 terior OMNI compact TE-OMNI/SMA_12X-
SS1e07a ntena 2G/36 ex ‘EI'IOI" pacta, con | LTE-OMNI/ . A-ANTENNAS
conector SMA v aislamiento de 10Kv PO10-AB-01
i )
.’:I-.ﬂ \ b ooy
I o ! B
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La antena se instalarad en el interior del CT.

Las tarietas SIM asociadas a este servicio, y su posterior alta en el entorno privado de i-DE se
gestionan directamente entre los CRDs {instaladores autorizados que realizaran los trabajos del
Entronque&Refuerzo y Puesta en Servicio} de i-DE.

Para el caso particular de , al ser , sera necesario disponer
obligatoriamente de Baja Tensién de i-DE en el CT (desde Red BT existente o mediante la instalacion de
celda de servicios auxiliares/ trafo) y cuando se determine que debe tener telecomunicaciones por
Operader Movil {2G/3G/4G), el montaje de:

ENVOLVENTE/ARMARIO DESCRIPCION INTERIOR/EXTERIOR | Fabricantel | Fabricante2
ARMARIO DE
COMUNICACIONES

ACOM-I-Vee DE INTERIOR PARA INTERIOR PRONUTEC | zIv
CONTENER EL
ROUTER-TENSION
CONTINUA

Los armarios se suministran sin electrénica interior que tiene que suministrarse a parte, y seria la
siguiente:

| ENVOLVENTE | Fabricantel | Fabricante2 | ELECTRONICA Fabricantel
N ROUTER 4G/FTTH/LTEP 2 SIM AC/DC TELDAT | TELDAT
ACOM-I-Vec | PRONUTEC | ZIV
ROUTER 4G/LTEP 2 SIM DC CT GE GE
f




Los armarios de Telegestién se tendrdn que proveer de un concentrador, y los armarios de
Telecomunicaciones se praveeran con la electrdnica necesaria segun se indica:

ENVOLVENTE/ARMARIO

DESCRIPCION

Fabricantel

Fabricante2

ACOM-I-Vce

ARMARIO DE

TELECOMUNICACIONES DE

INTERIOR PARA CONTENER EL EQUIPO DE PLCY
SWITCH DE CONTINUA

PRONUTEC

ZIv

ACOM-I-5PLIT-PASY

ARMARIO DE COMUNICACIONES DE INTERIOR
PARA REALIZAR UNION TIERRAS DE ACOPLOS Y
CONTENER EL SPLITTER PASIVO

PRONUTEC

ATG-I-1BT

ARMARIO DE TELEGESTION DE INTERIOR PARA
CONTENER CONCENTRADOR/ NODO AUXILEAR

PRONUTEC

2V

Los armarios se suministran sin electrénica interior que tiene que suministrarse a parte, y seria la

siguiente:
ENVOLVENTE/ . . ELECTRONICA Fabricante | Fabricante
Fabricantel | Fabricante2
ARMARIO 1 2
EQ BPL MT, UPA, GE UVAX
48VCC, DISTRIB GE
ACOM-I-Vco PRONUTEC ZIv SWITCH v SIEMENS
CONTINUA (DC)
BAJO CONSUMO
ACOM-|-SPLIT-PASY PRONUTEC - -
CD/NODO/SPVBT* ZIv* IRCUTQOR
ATG-I-1BT PRONUTEC ZIvV / */ | CIRCU
ATG--1BT Tz
| i0 en €aso NODO/SPVBT
{solo necesario ‘e PRONUTEC | ZIV / extra
de >1 secundario en el v

T

*Si el CT tiene mds de 1 secundaorio es imprescindible que el fabricante del Concentrador
{CD/NODOQ/SPVBT) y nodo Auxiliar (NODO/SPVET extra ZIV) sea el mismo, MARCA ZIV.

** £f concentrador Marca Ormazabal /Current ha quedado fuera de norma y ya no estd admitido para

NNS5




Para el caso particular de Centros de Seccionamiento gque al conectarse corten o enlacen una linea
subterranea de MT por la que existen telecomunicaciones por ,serd
necesario disponer obligatoriamente de Baja Tension en el CT y el montaje de:

ENVOLVENTE | Fabricante1 | Fabricante2 | ELECTRONICA [ Fabricante1 | Fabricante2 |
SWITCH CONTINUA {DC) BAJO | ZIV SIEMENS
CONSUMO

ACOM-I-Vee | PRONUTEC | ZIV

| EQ BPL MT, UPA, 48VCC, |GE UVAX

| DISTRIB GE.

se deberan proveer, tantos acopladores PLC como lineas de MT de propiedad de i-DE entren en
dicho CT con comunicaciones PLC. Los acopladores deberan dejarse en la instalacién sin mantar, ya que
la fase en la que se debe instalar la debe determinar i-DE durante la conexién del CT. Pero si se debe dejar
las conexiones preparadas hasta la altura de las botellas terminales dentro de la celda, y cableado
necesario hasta caja ACOM-I-SPLIT-PASV y de esta hasta Armario principal. Siempre de acuerdo con el MT
3.51.20 “Especificaciones particulares para Sistemas de Telegestidn y Automatizacién de Red. Instalacién

en nuevos Centros de Transformacién”,

Nombre Equipo Fabricantel Fabricante2

Acoplador capacitivo para PLC
sobre Media Tensidn

ARTECHE rd\Y

Es importante destacar que en el mercado no existe un estandar para esta tecnologia, por lo que los
equipos de los distintos fabricantes no aseguran interoperabilidad {incluso aunque tengan el mismo

modelo de referencia).

En el caso de conexién de Centros de Transformacién en Red de 30kV, previo a la
solucién del tipo de celda Compacto no extensible o Modular se debera tener en cuenta la solucidn de
Telecomunicaciones, debido a que no existen acoplos mixtos para 30kV.




Los equipos de Telegestién tienen que incorporar el Concentrador que comunica con los contadores vy
recoge la informacién de éstos, y el equipo de comunicaciones FO.

ENVOLVENTE | DESCRIPCION Fabricantel Fabricante2
I DE MUNICACIONES DE INTERIOR PARA
ACOM-I-Vce ARMARIC c0 b PRONUTEC | ZIV
CONTENER EL SWITCH DE TENSION CONTINUA
ARMARIO DE TE TION DE INTERIOR PARA CONTENER
ATG-I-1BT LEGESTIO PRONUTEC |ZIV
CONCENTRADOR/ NODO AUXILIAR

Los armarios se suministran sin electrénica interior que
siguiente:

tiene que suministrarse a parte, y seria la

] ELECTRONICA Fabricante | Fabricante

ENVOLVENTE Fabricantel Fabricante2 s 2

SWITCH CONTINUA | ZIV SIEMENS
ACOM-I-Vee PRONUTEC 2Iv {DC) BAJO

CONSUMO _
ATG-I-1BT PRONUTEC ZIv CD/NODO/SPVBT** | ZIVF CIRCUTQOR
ATG-I-18T {solo NODO/SPVBT extra | ZIV
necesario en caso de >1 | PRONUTEC ZIv v
secundario en el CT)

*Si el CT tiene mds de 1 secundaric es imprescindible que el fabriconte del Concentrador

{CO/NODC/SPVBT) v nodo Auxiliar (NODO/SPVBT extra ZIV) sea el misro, MARCA ZIV.

** £f concentrador Marca Ormazabal /Current ha quedado fuera de norma y ya no estd admitido para

NNSS




Los equipos de Telegestion tienen que incorporar el Concentrador que comunica con los contadores y
recoge la informacidn de éstos, y el equipo dea Telecomunicaciones FTTH.

ENVOLVENTE | DESCRIPCION Fabricantel | Fabricante2
A 10 DE TELECOM IONES DE INTERIOR PARA

ACOM-I-Vce RMARIO UNICACIO ERIO PRONUTEC | ZIV
CONTENER EL ROUTER-TENSION CONTINUA
ARMARIODE T TION DE INTERIOR PARA CONTENER

ATG-I-1BT SLEGESTIC 0 PRONUTEC |ZIV
CONCENTRADOR/ NODO AUXILIAR

Los armarios $e suministran sin electrénica interior que tiene que suministrarse a parte, y serfa la

siguiente:

ENVOLVENTE Fabricantel |Fabricante2 | ELECTRONICA Fabricante 1 Fabricante 2
ROUTER TELDAT
AG/FTTH/LTEP 2

ACOM-I-V PRONUTEC | ZIV il Ac/oe

“ TELDAT***

| sFp ONT | NOKIA/MOVIST | NOKIA/ORAN
| FTTH(****) AR GE
CD/NODQ/SPVBT | ZIV* CIRCUTOR

ATG-1-1BT PRONUTEC | ZIV ”’f /

ATG-I-1BT  {solo NODCO/SPVBT 2V

o e tra ZIV

necesari il caf_»o PRONUTEC 2V ex

de >1 secundario

en el CT)

Latiguillo de Conexidn de Fibra

LATIGUILLO

DESCRIPCION

Fabricante 1

JUMPER SM ONT-
FTTH G657A2

Latiguillo de Fibra para la interconexidn entre la
roseta dptica de exterior, y la ONT

S.A

ELECTROSON
TELECOMUNICACIONES

*Si ef CT tiene mds de 1 secundario es imprescindible que el fabriconte del Concentrodor
{CD/NODO/SPVBT) y nodo Auxiliar (NGDQ/SPVBT extra ZIV) sea el misma, MARCA ZIV.

** £f concentrador Morca Ormazabal /Current ha quedado fuera de norma y ya no estid odmitido para

NNSS

*+*tmnortante! El Router 4G poara este modelo de Telecomunicaciones tiene que ser TELDAT

*¥%# | o SEP-ONT es suministrada por el operodor que da cobertura FTTH al centro implicado.




En aguellas urbanizaciones en las que se cree una célula de CTs comunicada por PLC serd preciso que en
uno de los centros integrantes de la nueva extension ademads de los equipos anteriormente indicados, se
instale un armario de comunicaciones y equipos electrénicos para realizar las funciones de Master y
Troncal de la nueva célula PLC.

ENVOLVENTE | Fabricantel | Fabricante2 | ELECTRONICA R Fabricante 1 Fahricantezl
EQ BPL MT, UPA, 48VCC, | GE uv,
ACOM-I-V¥cc | PRONUTEC | ZIV Q Ax
! IDISTRIB GE.

Tras la conformidad al proyecto definitivo de a nueva instalacidn, la definicion del CT/CS que tendrd la
funcionalidad de Master y Troncal serd comunicada por parte de i-DE al Solicitante,

Si en el CT/CS identificado como Master y Troncal se definen Telecomunicaciones Operador Movil
(2G/3G/4G) no se instalara el Switch y en su lugar se instalard el Router. El Router serd instalado en un
nuevo armario del tipe ACOM-I-vCC

ENVOLVENTE | Fabricantel | Fabricante2 | ELECTRONICA | Fabricante 1
| ROUTER 4G/FTTH/LTEP 2 SIM AC/DC TELDAT
ACOM-1-Vce | PRONUTEC | ZIV TELDAT
ROUTER 4G/LTEP 2 SIM DC CT GE GE

Si en el CT/CS identificado como Méster y Troncal se definen Telecomunicaciones por FO, se mantendrd
el Switch al cual i-DE incorporara los elementos necesarios para la conectividad a la FO

| ELECTRONICA Fabricante 1 | Fabricante
2

ENVOLVENTE | Fabricantel | Fabricante2

SWITCH CONTINUA {DC) BAIO
ACOM-I-V PRONUTEC |ZIV 2V
cc ONU CONSUMO SIEMENS

Segln lo indicado en el MT 2.11.10 “Proyecto Tipo para Centro de transformacién compacto en
envolvente prefabricada de superficie”

a excepcién que se aporte la
documentacién proporcionada por el fabricante donde se indique claramente que el edificio dispone de
espacio suficiente para los armarios necesarios.
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La codificacidn de los nombres de los equipos de las tablas anteriores es |a siguiente:
ATG: Armario de Telegestidn. Este armario cantiene un concentrador,

ACOM: Armario de Comunicaciones. Este armario contiene el equipo de Telecomunicaciones.

I: Armario de interior,

1BT: Baja Tension definida por solo un Secundario de Baja Tension,
Vac: Tensidn de corriente alterna

Vee: Tension de corriente continua

PLC: Power Line Communication {comunicacién por cables de MT)

ACOM-I-SPLIT-PASV: Armario de Telecomunicaciones para la conexion a tierra de los Acoplos

PLC.

ARM TRANSF ADSL-ONT: Armario donde se ubica el transformador de aislamiento para
Telecomunicaciones ADSL o para la ONT en Telecomunicaciones FTTH

ONT: Terminal de nodo Optica

FTTH: Fibra Operador para proporcionar acceso a internet de alta velocidad.
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Las personas de contacto de los fabricantes de los diferentes equipos son las siguientes:

Fabricante Contacto
ZIV-Begofia Aranzabe Garcia
2 {begona.aranzabe@zivautomation.com)
PRONUTEC Miren Orozco {moi@pronutec.com}
ORMAZABAL Jorge Plasencia {jpf@ormazabal.com)
CIRCUTOR Francisco Javier Manzanares {fmanzanares@circuter.com}
LAMBDA Departamento Comercial {comercial @lambdaantenas.com)
A-ANTENNAS Mika Nylund {mika@a-antennas.se)
ARTECHE Luis Gonzalez (lsg@arteche.es)
SIEMENS Javier Sanchez Lobon, ((avier.sanchez lobon@siemens.com)
TELDAT Andres Monterrubio Porto (amonterrubio@teldat.com)
Fernando Pena ({fernando.pena@ge.com), Giovani Puppo
GE (giovanni.puppo@ge.com)
PREMIUM Ignasi Bonet {export@premium.es)
ZIGOR Gerardo Rodriguez Martinez (grodriguez@zigor.com}
SALICRU Ramén Falguera (ramon .falguera@salicru.com}
YUASA Fernando Garcia (fernando.garcia@gs-yuasa.es)
ENERSYS Cayetano Seivane Castiflo (Cayetano.seivane@es.enersys.com)
URIARTE Diana Sergaliyeva {diana.sergaliyeva@safybox.com)
UVAX Antonio Royo Sanchis {a.royo@uvax.es)
ELECTROSON Daniel Casado {danielcasado@electrosonteleco.com)
TELECOMUNICACIONES https://www.electrosonteleco.com/contacto/




Por la continua evolucidn de los equipos y de las zonas con distintos tipos de conexion posibles se hace
imprescindible [a comunicacién del proyectista con el gestor técnica de i-DE para ajustar la eleccidn del
equipo teniendo siempre en cuenta el periodo de montaje de la nueva instalacion referenciada al plazo
de validez del expediente de nuevos suministros que se esté tramitando.

El Solicitante incorporara en su proyecto, y de acuerdo con los proyectos tipo de i-DE, la
1 infraestructura necesaria para la Telegestion. i-DE revisard dicho proyecto, hasta su
conformidad.

Con la conformidad al proyecto, el Solicitante puede realizar las gestiones de compra
necesarias con los fabricantes homologados sefialados en este documento {ver puntos 3 y
4) y COMUNICARA A i-DE TAN PRONTO COMO SEA POSIBLE, LOS FABRICANTE ELEGIDOS.

De forma prioritaria tendra que comunicar la marca del Concentrador y [a marca del Router
ya que dichos materiales son incompatibles entre las diferentes marcas.

2 El Solicitante tiene que realizar los siguientes pedidos directamente a los fabricantes
reflejados en este documento:

» Pedidos a cada uno de los fabricantes de equipos electronicos homologados
indicados en el documento (TELDAT, GE, SIEMENS, CIRCUTOR, 21V, ORMAZABAL,,
PREMIUM, ENERSYS, ZIGOR)

s Pedido a cada uno de los fabricantes de armarios homologados indicados en el
documento {PRONUTEC, ZIV, URIARTE)

i-DE incorporard en sus sistemas de gestion gréfica y en la aplicacion necesaria
(WebSTAR/SINTRA) para que, en el caso de los equipos de Automatizacién, el fabricante
pueda configurar los equipos pedidos y puedan ser integrados con absoluta compatibilidad
en la red de distribucién el dia de la conexién a red del Centro de Transformacién. Los
equipos de BT (Telegestidn y Telecomunicaciones) no seran configurados en fabrica; dichos
equipos serdn suministrados con la configuracién de fébrica y posteriormente en la PES
3 seran configurados por el CRD.

Los diferentes armarios, no podran ser servidos por parte del fabricante si no son
gestionados por i-DE en la aplicacién WebSTAR/SINTRA por lo que no podra iniciarse el
proceso hasta que el solicitante informe de las marcas de los equipos de BT, MT y
Telecomunicaciones.,

Cualquier cambio en los equipos de Telegestion/Telecomunicaciones informados en la
Propuesta Previa serdn informados en este punto
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Para los equipos de Telecomunicaciones y Telegestién, los fabricantes suministraran los
que se hayan definidos en los Sistemas WebSTAR/SINTRA, pero no podran informarlos en
dichas aplicaciones, sino que tendran la obligacién de reportar la informacion y detalle
necesarios al Solicitante para que sea entregada a i-DE y subida correctamente a los
Sistemas.

Previamente, para facilitar esta labor i-DE proporcionara al Solicitante un Excel donde se
rellenara el detalle de los equipos. En WebSTAR no es necesaria porgue los equipos van
configurados de fabrica.

Cualquier cambio respecto a los equipos informados en la Propuesta Previa serdn
comunicados al Solicitante lo antes posible y sclo se podran considerar como equipos
definitivos los enviados en este Excel por lo que es necesario enviar a i-DE la informacién
de Fabricantes lo antes posible

Para los equipos de Media Tensién. Los fabricantes recibirdn a través de WehSTAR/SINTRA
la configuracién de los equipos de Automatizacion para su configuracion en Fabrica.

Se ha de tener en cuenta que no se admitirdn baterias cuya fecha de fabricacidn sea
anterior a 18 meses la fecha de la obtencién del Acta de Puesta en Marcha de Centro de
Transformacién o Seccionamiento. Se deberdn sustituir las baterias antes de conexidn a la
red si no se cumple.

Cuando la instalacién del Centro de Transforrmacion/Seccionamiento esté terminada,
debera ser validada por i-DE de acuerdo con el MT 3.51.20 “Especificaciones particulares
para Sistemas de Telegestién y Automatizacion de Red. Instalacién en nuevos Centros de

»o

Transformacién”,” previo a la cesién definitiva de la instalacién y conexidn a la red.

En los CS es necesaria alimentacion en BT desde red de i-DE.

e Si el CS tiene una configuracién < 3L o 2LP, se podra optar por el conjunto
compacto con celda de servicios auxiliares.

e  Siel CStiene una configuracidn superior a 3L se podrd optar por colocar una celda
de proteccidn y un transfarmador para Servicios Auxiliares

En los CS en los que la alimentacién al centro de cliente sea por medio de una Unidad
Funcional de Linea, esta Unidad Funcional sera la primera a colocar (primera por la
izquierda), para asegurar que esta Unidad Funcional de Linea tenga Medida.
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16 ANEXO 8 ESTUDIO DE IMPACTO DE GENERO

La Ley Orgdnica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, en
el dmbito de las politicas urbanas de ordenacion teritorial considera que las administraciones
publicas deben tener en cuenta la perspectiva de género en el disefio de la ciudad, en las
politicas urbanas y en la definicion y ejecucion del planeamiente urbanistico.

En su arficulo 31 dispone:

- Las politicas urbanas y de ordenacion del ferritorio tomardn en consideracion las
necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de esfructuras
familiares, y favorecerdn el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios
e infraestructuras urbanas.

- Las Administraciones pUblicas fendrdn en cuenta en el disefio de la civdad, en las
politicas urbanas, en la definicién y ejecucion del planeamiento urbanistico, 1o
perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos
que fomenten y favorezcan la porticipacion ciudadana y la fransparencia.

También recoge la necesidad de realizar informes de impacto de género [Articulo 19},

La Ley 7/2023, de 20 de abril, de igualdad efectiva de mujeres y hombres de La Rioja, en el
ambito de politicas urbanas, de ordenacién teritorial, de vivienda y de medio ambiente, en
su articulo 60.2 dispone: "Se fomentard la creacidon de espacios seguros y de “civdades sin
riesgo” para las mujeras”

El Texto Refundido de ia Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana de 2015 en su articulo 3.2
dispone: "En virtud del principic de desarrofio sosfenible, las politicas a que se refiere el apartado
anterior deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los
requerimientos de la economia, el empleo, la cohesidn social, la igualdad de tato y de
oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y Id proteccion del medio ambiente {. ..
}'. En el articulo 20.1. se afiade que: "fas Adminisfraciones Publicas, y en parficular fas
competentes en materia de ordenacion teritorial y urbanistica, deberdn:{. .. } ¢} Atender, enla
ordenacion que hagan de los usos del suelo, a los principios de accesibiidad universal, de
igualdad de frato y de oportunidades entre mujeres y hombres, de movilidad, de eficiencia
energética, de garanfia de suminisfro de agua, de prevencion de riesgos naturales y de
agccidentes graves, de prevencién y profeccion confra,la co:r?fcrmf‘nocién y limitacidn de sus

consecuencial para la salud.o & medio ambiente”. fed conk

F{'I.-J . propado)
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El buen disefio, planlflcdcmn y urbanizacion de los espacios pthbullcos ntrand beneficios para
las mujeres, [os nifos, fc:s personos mayores y con necesidades ef\spa _7 5Y., \‘.'genercl, facilita
la vida cotidiana y la autonomia de cualquier persona. \[ \ / ‘

El modelo de ciudad que se desprende de la integracion de la perspectiva de género es
fundamentalmente el modelo de civdad compacta vy de densidad eficiente que facilita el
principio de proximidad y de distancias cortas. Asimismo, es importante en este modelo de
ciudad incorporar la mezcla de usos en la trama urbana. Es decir que el suelo esté

suficientemente dotado de diferentes usos y las parcelas/edificaciones tengan actividad.

La seguridad real y percibida en el espacio publico es un aspecto muy importante desde Ia
perspectiva de género aplicada a cuestiones relacionadas con el entorno construido v la
actividad a nivel de calle. Por ellg, la ordenacién urbana debe fomentar el libre movimiento de
las personas mediante el disefio de espacios y conexiones seguras en entornos habitados y con

actividad.

Teniendo en cuenta estos principios, la modificacién que nos ocupa sigue el modelo compacto

y de densidad eficiente y creando espacios publicos seguros.

La modificacién recoge entre las motivaciones que fundamentan su ordenacién la continuidad
de los ejes peatonales para no crear espacios tipo culo de sace y proponiendo una fipologias
que dan lugar a una buena relacion con el espacio poblico proximo (disponiendo espacios
habitados, en lugar de tapias, piscinas, o similares). Estas estrategias resultan beneficiosas para
garantizar lo seguridad y fomentar la vida urbana, creando espacios para la ulilizacidn y disfrute

de la ciudadania.

Como conclusidén cabe sefialar que la Modificacidén Puntuadl del P.G.M. de Logrofio en el PERI
44 y su entomo establece una ordenaciéon pormencrizada que va a permitir mejorar las
condiciones de seguridad y actividad del espacio publico, favoreciendo la integracion de la

perspectiva de génere en la vida urbana,
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17 ANEXO 9 PLANO DE ZONIFICACION ACUSTICA
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18 ANEXO 10 PLANO DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Se adjunta plano de servidumbres aeronduticas. En relacién con las servidumbres aeronduticas
es de aplicacién el Real Decreto 733/2015, de 24 de julio, por el que se establecen las
servidumbres Aeronduticas establecidas en el Aeropuerto de Logroio-Agoncillo (BOE n® 191,
de 11 de agosto de 2014). En el plano de servidumbres aeronduticas, adjiunto al presente
documento como Plano n° 1.2, se representan ks lineas de nivel de los superficies /imitadoras
de los Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Logrono-Agoncillo que afectan al dmbito
que nos ocupa, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe
sobrepasar ninguna construccidon o instalacion (incluidos fodos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cgjas de ascensores, corteles, remates
decorativos, efc.), plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos © méviles {postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, efc) asi como el gdlibo de Jas
infraestructuras viarias.
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