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MEMORIA

1. ANTECEDENTES

D!LlGENCIA:
P:1I'f1 hi1cer constar que este documento
f·. e ::~~(obado definitivamente por el
(,,' :-, ¡ ¡rnientn Pie, o en sesión cel<:bra
/- • J LO •• - • '(-'¡,. " n~ l 202~"Fl!5

.c¿'l ' I ~ ij ti -
o, ; ':1',· dl..¡l n~'.' l ..t....: c. v u _. .7I"ó •••U ,J: ~

El Plan Especial de Reforma Interior c ev s-Cuarteles" se
aprobó definitivamente en noviembre de 19 (B nO 148, de 2 de diciembre
de 1995), habiéndose aprobado posteriormente modificaciones puntuales en el
PERI y sus ordenanzas.

El 29 de marzo de 2023 se aprobó por acuerdo de Junta de Gobierno local el
Protocolo General de Actuación entre el Ministerio de Defensa y el
Ayuntamiento de Logroño para el estudio y análisis de la ordenación del área
Excuevas-Cuarteles.

El PERI Excuevas-Cuarteles abarca una zona de gran extensión con gran
parte de su superficie destinada a zonas verdes públicas urbanizadas en
continuidad con el Parque del Ebro. La ordenación del PERI se completa con
otros usos residenciales y dotacionales de la siguiente forma:

La zona este, vinculada al Casco Antiguo de Logroño, incluye el Yacimiento
Arqueológico de Valbuena y tres ámbitos dotacionales en edificaciones
existentes de valor ambiental o patrimonial (Cubo del Revellín, Edificios de la
Comandancia y Escuelas Trevijano), así como dos conjuntos residenciales que
se mantuvieron por su interés arquitectónico. Se trata de una zona edificada en
un entorno abierto conformado por espacios libres públicos.

En la zona oeste se ordena un importante conjunto residencial distribuido en
tres tipologías: las denominadas "palazzinas" constituyen un ámbito
compuesto por diez edificios de planta cuadrada en B+2, con un diseño
pareado con espacios libres privados y cerramiento perimetral, y sujetos a unas
condiciones específicas de imagen unitaria; las palazzinas se rematan al este
con un bloque con forma sensiblemente en "U" de alturas B+4 y B+5, en tomo
a una amplia zona verde, el "Parque Miguel Hernández"; y, por último, el PERI
recoge un bloque lineal, en B+3, que se extiende junto a una amplia zona
arbolada, con olmos, en continuidad al parque anteriormente citado, y que se
califica como viario en el planeamiento vigente.
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La zona residencial descrita se encuentra edificada ~¡U1,rl:>afli'z:ada"ic;oii"

zonas verdes, que se ven muy incrementadas potos' ñ~ro~rrn'~~vQ;~:((;"Q'rtJ~',a
existentes en el Parque del Ebro.

Al sur de dicho ámbito residencial el Plan Especial tenía previsto, entre t s
determinaciones, la apertura de un boulevard en Avenida Bailén. Este espacio
está sin ejecutar a pesar del largo tiempo transcurrido desde su ordenación
(1995). No obstante, se trata de un bulevar que no cuenta con continuidad en
la trama urbana, con la existencia al oeste de manzanas edificadas
residenciales; en la actualidad está ocupado por un aparcamiento en superficie
y una Residencia Militar en uso, siendo la única construcción que queda del
"Cuartel de Valbuena" que se ubicaba en esta zona oeste del PERI 1
"Excuevas- Cuarteles".

2. MOTIVACIÓN DE LA MODIFICACIÓN

La presente modificación se redacta con objeto de incorporar nuevos usos
públicos dotacionales que completen el conjunto residencial edificado en el
ámbito oeste del PERI Excuevas-Cuarteles en continuidad a las zonas verdes
en Avenida Bailén, así como a la prolongación de la Plaza Miguel Hernández
en el paseo arbolado existente en el tramo entre las calles María de La O
Lejárraga y García Lorca.

El desarrollo de la zona oeste del PERI Excuevas-Cuarteles que se ha
producido desde su delimitación en 1995, ha supuesto la creación de un
conjunto de espacios verdes estructurantes en continuidad con el entorno, que
discurren a lo largo del "Parque Miguel Hernández" y se prolonga en el ámbito
residencial ("Palazzinas") en la zona arbolada con olmos ("Ulmus pumila"),
situada entre las calles María de la O Lejárraga y García Lorca, y en las calles
interiores peatonales.

Por otra parte, tras un análisis a nivel más general se observa que dicha zona
residencial del PERI coexiste con una importante dotación de espacios libres
abiertos y con cubierta vegetal (Parque del Ebro, Parque Miguel Hernández y la
Plaza Darmstadt); sin embargo, no se ordenan espacios dotacionales dentro de
la trama residencial que sirvan a la población generando actividad y vida
urbana.

En la imagen siguiente se observa la situación descrita.
DIliGENCIA:
Para hacer Constar aUe <-

fUe aprobado def¡~¡ti~;~_~~~~umento
Ayuntamiento Pie ~.~ .' ,e por el

<., JO en ,:,ür¡O¡" .. / ¡
da el dí . ~'i ")1 '.' r ,'-" J C.L':~:0raa. ,¡J,J?¡ ~,f¡.""~. .... '" ";·~M.~,:., ....,e~:I.;f.t.l
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El Secret , '¿ '" "
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Modificación Puntual nO 4 del Plan Especial deG~~t¡)fM~ l¡ffihor,1 p¡:-¡{: /"";;:-kbrc:.da el
"EXCUEVAS-CUARTELES" para la ordenación de Usosdllrota~onal~s.p.~?,~~oS,::. .' ~.~.,~.~,....••

Logrono, .J,:... o' .

El Secretorio

Ortofoto 2023, Fuente: IDERIOJA

En la actualidad, teniendo en cuenta el desarrollo urbanístico que se ha
producido en el ámbito, cuya configuración ha cambiado notablemente
respecto al momento en el que se planificó una zona verde que ha ido
evolucionando, no parece tan necesario mantener la situación prevista en su
origen para el bulevar, teniendo en cuenta lo siguiente:

Dicho bulevar supone demoler un edificio singular, la "Residencia Militar", que
dota de variedad tipológica y de usos al entorno urbano, y que, como se ha
mencionado, no resulta necesario debido a la forma en que se ha ejecutado la
urbanización y la imposibilidad de su prolongación al oeste, donde se
encuentra colmatada la trama urbana con manzanas residenciales.

En todo caso, el mantenimiento del edificio de la Residencia Militar permite dar
continuidad a las zonas verdes y conexiones peatonales en la Avenida Bailén,
donde pueden realizarse planteamientos de plataforma única u otro tipo de
soluciones para mejorar los espacios públicos del entorno.

A lo expuesto, se suman los nuevos preceptos de la legislación urbanística,
que promueven la regeneración urbana, así como la rehabilitación de los
edificios, que en este caso cuenta con cierto interés ambiental y tipológico; por
todo ello, se concluye que resulta de interés mantener el edificio dotacional
"Residencia Militar", mejorando su inserción en la trama urbana, permitiendo a
su vez mantener la funcionalidad de espacios libres entorno al edificio y el
arbolado de porte existente en el jardín delanter{}.·---··- ----

DILlGE~.ln ll:
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En este sentido, el Protocolo General de Actuación aprobado e~~i~c~i~~" : . iO\
de Defensa y el Ayuntamiento de Logroño para el estudio y análisi d la
ordenación del área Excuevas-Cuarteles manifiesta su interés en pone en
valor y uso la Residencia Logístico Militar situada en Avenida Bailén 10 o o
dotación pública.

Analizado el edificio ocupado por la Residencia Logística Militar, el espacio libre
asociado al mismo y el boulevard planificado, así como su encaje en la trama
urbana del entorno urbanizado con amplias zonas verdes, se considera
adecuado para este ámbito un conjunto dotacional público para cubrir las
necesidades en la escala de barrio y generar mayor actividad.

En consecuencia, se propone ordenar dos nuevas dotaciones públicas en el
ámbito de Avenida Bailén:

Una de ellas, como equipamiento para la zona, se extiende junto a la calle
Campa, en continuidad con las palazzinas y la Residencia Militar y, la otra
dotación, incluye el edificio principal de la Residencia Logística Militar y parte
de los espacios libres de dicha Residencia vinculados a la actividad.

Imagen del entorno de la ~1!SideñeralIMilita.~Ñ~.~tee~9.,~~~M~f¡~o

fue aprobado rlefinitivamente por el
Ayuntarni· ¡to lena en sesión celebra

da el día: 'J ~ ~llL, ..2D25 .
I

3. OBJETO Logro 1 ',...
Ei Seo· ari

El objeto de la Modificación Puntual N°
ordenar nuevos usos dotacionales públi qu
residencial edificado en el ámbito oeste del P I dando continuidad a las
zonas verdes en Avenida Bailén, asi como a la prolongación de la Plaza Miguel
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Gobierno LOqll en s:ór\ celebrcda el

Hern~.ndez en el p~seo arbolado con olmos (tramo entre las ~f!~.~.rY.1.ªr.!ª'~~f
O Lejarraga y Garcla Lorca). Logroño, .

El Secre ·f""....~

Asimismo, en el ámbito de la dotación pública, correspondiente a la Residencia
Logística Militar, se plantea mantener la imagen de la edificación actual con los (
criterios de la ordenanza IVa, admitiendo ajustes en la dimensión y
composición de los huecos en fachada para la adecuación al uso (habitabilidad
seguridad, etc.), conforme a la normativa, lo que va a permitir conservar u
elemento tipológico singular y un referente histórico de la presencia del "Cuartel
de Valbuena" en la ciudad, aspectos que pueden enriq I 5tfE ~. ~geR-l:JrbaRa-.---o __ o~ __ ,,0;

La .p~?puesta re~oge. en .Ia citada. ~arcela :Volu ~'nh1f~(s18Rih~~~6n~tfaclocument~
POsibilidad del vaciado Intenor del edifiCIO y la dlspos 6W>fi rtSf~aag r)aCJto~L.B'e~~te por e
acuerdo a la norma general para el desarrollo de 1">ab1~t(j! "t e ~I~fl~~~f ce

2
12
0
bra
Ssuponga alterar la imagen general del edificio. La cd«dftf&r'f ..1 oed; Ica¿iónfJ.J¡,~...... 2

"Volumen existente" rodeada de espacio libre en la pa ~. ). Y.oJ~nt~m.º o _ .
corresponde a la "Tipología de edificación abierta" (Artí~lJl, I ~~ ,o,ª~el Peno
Normas Urbanísticas del Plan General, NNUU).

El artículo 1.1.8. Usos dotacionales estanciales (Definiciones)
incluye los cuarteles y las residencias militares como un u
Asistencial, que es la actividad que viene prestando la parcela en Avenida
Bailén 10. En este sentido, se propone ordenar la parcela dotacional pública
ocupada por la Residencia Logística Militar con el uso concreto Sanitario
Asistencial; igualmente, puede completarse con la gama de usos públicos que
recoge el Plan General, en este caso, también, se propone Servicios. En el
plano de ordenación propuesto P04 figura como uso concreto de la parcela
(SA) y (S).

Al oeste de la Residencia Militar se propone un nuevo uso dotacional público,
con carácter inicial polivalente, tal y como señala el artículo 3.3.14. de las
NNUU. Los parámetros principales propuestos en el plano P04 van a permitir
la puesta en uso de un edificio en continuidad con la trama urbana del PERI:
altura menor o igual a 8 y 5 metros, con un retranqueo de 4 metros en el frente
norte de la parcela. Los límites exteriores de la parcela se formalizarán
preferentemente de forma diáfana, con setos, jardinería, arbolado, encintados
diferenciados de aceras, etc. y, en caso, de disponer elementos de obra
(cerramientos, porches, etc.) se recomienda un diseño acorde al de las
"Palazzinas".

Otro de los objetivos de esta Modificación Puntual es ajustar la zona verde
existente en Avenida Bailén (Boulevard) prolongándola en el entorno de las
dotaciones y en continuidad con la Plaza Darmstadt. En esta zona se propone
eliminar la determinación de aparcamiento en superficie que refleja el plano de
ordenación del Plan General (Hoja L09) para dar mayor flexibilidad a un
proceso de futura urbanización.

Se recoge a continuación una tabla comparativa con las diferentes zonas
calificadas en estado actual y propuesta, en planos P03 y P04,
respectivamente.
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Ordenación actual m2 Ordenación propuesta m2

Dotaciones -- 2.060,65
públicas
Zonas verdes 1.671,52 2.388,72
Viario 2.777,85 --
TOTAL 4.449,37 4.449,37

Por último, se actualiza el plano de ordenación, eliminando la Unidad de
Ejecución discontinua (ámbitos oeste y este) en suelo urbano consolidado,
reflejada en el plano de ordenación de Suelo Urbano del Plan General UE 5
"BAILÉN" (Hoja L09), debido a que el ámbito oeste pasó a ser propiedad
municipal en 1998 a través del convenio firmado con el Instituto de Vivienda de
las Fuerzas Armadas; por otro lado, en relación a la parte este, actualmente no
resulta procedente llevarlo a cabo al haber finalizado la necesidad de
expropiación para la que fue delimitada teniendo en cuenta el Protocolo
General de Actuación y el cambio de uso propuesto a dotacional público en
este ámbito. Todo ello sin perjuicio de los ajuste ,rcelas que se realice
para adecuarlas a la ordenación. Paro hncer c~nstor que este documento fue

aprobado prcvlsiondm'n:e por la Junta de
Gobíerno\ Lf1Jqi~ . ~oC~I' ~~oo~o~}~?rado el
d' t. \.1 'o o ", 'o .

4. JUSTIFICACIÓN URBANÍSTICA L:;;;~~::;·.~;;=(q¡:~:~::::;J..: """":
La introducción de dos nuevos ámbitos dotacionales en la uroeste del

PERI Excuevas-Cuarteles tiene los siguientes efectos:

- Aumenta la superficie destinada a dotaciones públicas en

No afecta al aprovechamiento por tratarse de dotaciones públicas.

Se ocupa terreno calificado anteriormente como zona verde, por lo que
se está en la situación descrita en el punto 4 del artículo 104 de la
LOTUR.

En este último aspecto el ajuste en las zonas verdes producida en el
ámbito de Avenida Bailén (Uboulevard") queda compensado por el
aumento de las mismas en esa misma zona (entorno al uso dotacional) y
en el paseo arbolado (tramo entre las calles María de La O Lejárraga y
García Larca), equivalentes en calidad, resultando un aumento total de
zonas verdes de 717,20 m2.

En todo caso, no se disminuyen las cesiones previstas en el PERI original y sus
modificaciones, sino que se aumentan las dotaciones públicas y zonas verdes.

A lo expuesto se suma IB~.:iI!l~e~9.S preceptos de la legislación urbanística
(TRLSRU 7/2015) que pr~ffil;!}~MgD J_ªimixtu,ra de:Q1~~ ,:ní! eneración urbana,
así como la rehabilitación ~~ lQj$retHfierOS~?o,l'\n¡t¡'!;'~IY,~_ntep-or e

. t"o ~ "1;\,0 l\\l~~e< I 'bra
Ayuntarnlen o , ,,U UJl~~"

da el día~ ""'"'''',''''''' .. " "" " ..
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Modificación Puntual nO 4 del Plan Especial de Reforma Interior PERI 1
"EXCUEVA5-CUARTELE5" para la ordenación de Usos Dotacionales Públicos.

S. RELACIÓN CON OTRAS NORMATIVAS

En relación con las servidumbres aeronáuticas es de aplicación el Real
Decreto 733/2015, de 24 de julio, por el que se establecen las Servidumbres
Aeronáuticas establecidas en el Aeropuerto de Logroño- Agoncillo (SOE nO
191, de 11 de agosto de 2014).

En el plano de servidumbres aeronáuticas, adjunto al presente documento
como Plano n° 5, se representan las líneas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto de Logroño­
Agoncillo que afectan al ámbito que nos ocupa, las cuales determinan las
alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construcción o instalación (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), plantaciones, modificaciones del terreno u
objetos fijos o móviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc.) así como el gálibo de las infraestructuras viarias

Respecto a la Zonificación Acústica del municipio, que establece las diferentes
áreas acústicas en atención al uso predominante de los suelos urbanos
urbanizable delimitado de Logroño, se adjunta plano de zonificación acústica
correspondiente al ámbito de la Modificación Puntual N° 4 del PERI Excuevas ­
Cuarteles.

6. CARÁCTER DEL DOCUMENTO

Se trata de una Modificación Puntual del Plan Especial de Reforma Interior
PERI 1 "Excuevas-Cuarteles, tratándose por tanto de una modificación puntual
de planeamiento de desarrollo.

DILIGENCIA: nto fue
Paro hocer constar que este doculm~ 'o de

. . en'e por o Jun,
aprobado provlslon .'. ,'bracio el
G b· mO Locol, n se Ion cele

o te ..-:~ '\ .. :, /~~ t?o.t:",. ""'(! '.:1 .[ • •,;•.i•.. :> '''1 ,
dIo ·.. · "f." -.... '

\ .........•
Logroño,\ " ..·..1·· ·

El Secr r. el ¡ero,

\
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Modificación Puntual nO 4 del Plan Especial de Reforma Interior PERI 1
"EXCUEVA5-CUARTELE5" para la ordenación de Usos Dotacionales Públicos.

\
1. Informe de Sostenibilidad Económica y Memoria de Viabilidad

Económica.

2. Análisis de la Modificación Puntual desde la perspectiva de
género.

3. Planos:

P01. SITUACIÓN

P02. ÁMBITO

P03. ORDENACIÓN ACTUAL

P04. ORDENACIÓN PROPUESTA

POS. SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS

P06. ZONIFICACIÓN ACÚSTICA

P07. PLANO CATASTRAL
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U Logroño

ANEXOS

Logroño, a 9 de mayo de 2025

La Arquitecta Adjunta de Planeamiento,
Gestión Urbanística y Valoraciones

Firmado por MARIA ELISA UCEDA
HERNAEZ - ***3838** el día
09/05/2025 con un certificado
emitido por AC CAMERFIRMA FOR
NATURAL PERSONS - 2016

La Jefatura de Sección de
Urbanismo Estratégico

Firmado por Rocío MARZO
MARTÍNEZ - ***8243** el día
09/05/2025 con un
certificado emitido por AC
CAMERFIRMA FOR NATURAL
PERSONS - 2016

Fdo: Elisa Uceda Hernáez Fdo: Rocío Marzo Martínez
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Modificación Puntual nO 4 del Plan Especial de Reforma Interior PERI 1
"EXCUEVAS-CUARTELES" para la ordenación de Usos Dotacionales Públicos.

ANEXO 1. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA y
MEMORIA DE VIABILIDAD ECONÓMICA
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INFORME DE SOSTENIBILlDAD ECONÓMICA

Modificación Puntual nO 4 del Plan E ~t: ¡al OH:: Reforma I'lter.iR!u 0~' olue
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El artículo 22.4 del Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilita
Urbana (TRLSRU), establece que la documentación de los instrument de
ordenación de las actuaciones de transformación urbanística deberá incluir un
informe o memoria de sostenibilidad económica, en el que se ponderará, en
particular, el impacto de la actuación en las Haciendas Públicas afectadas por
la implantación y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestación de los servicios resultantes, así como la
suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos productivos.

La regulación de las determinaciones del citado informe se completa en el
Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado por el Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre.

En el artículo 3.1 se recoge que en relación con el impacto económico para la
Hacienda local, se cuantificarán los costes de mantenimiento por la puesta en
marcha y la prestación de los servicios públicos necesarios para atender el
crecimiento urbano previsto en el instrumento de ordenación, y se estimará el
importe de los ingresos municipales derivados de los principales tributos
locales, en función de la edificación y población potencial previstas, evaluados
en función de los escenarios socio-económicos previsibles hasta que se
encuentren terminadas las edificaciones que la actuación comporta.

Por otra parte, el artículo 7 del TRLSRU recoge que se entiende por
actuaciones de transformación urbanística: las actuaciones de urbanización,
que incluyen las de nueva urbanización y las que tengan por objeto reformar o
renovar la urbanización de un ámbito de suelo urbanizado; y las actuaciones de
dotación, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las
dotaciones públicas de un ámbito de suelo urbanizado para reajustar su
proporción con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos y no
requieran la reforma o renovación de la urbanización de éste.

La Modificación Puntual N° 4 del Plan Especial de Reforma Interior PERI 1
Excuevas-Cuarteles se redacta con objeto de incorporar nuevos usos públicos
dotacionales públicos que completen la trama urbana residencial del entorno
dando continuidad a las zonas verdes en Avenida Bailén, así como a la
prolongación de la Plaza Miguel Hernández en el paseo arbolado del tramo
entre las calles María de La O Lejárraga y García Lorca.

Las actuaciones administrativas previas, realizadas antes de la modificación
que nos ocupa, se resumen en el acuerdo de Junta de Gobíerno Local de fecha
29 de marzo de 2024 por el que se aprobó el Protocolo General de Actuación

DMÜ'éN:!I:IMinisterio de Defensa y el Ayuntamiento de Logroño para el estudio y
p<aBáU:si.s- d~a:j)r~efIa.aiÓl1dlleháfe' Excuevas-Cuarteles.
fue aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento. Pie.' o en s~M~elebra

. • 1 ~ ~ {,Ut::}
da el día: ~: t ':.J•. : :.:-:::-: .
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El referido Protocolo General de Actuación manifiesta, entre otros aspect
interés en poner en valor y uso la Residencia Logístico Militar situa n
Avenida Bailén 10 como dotación pública, valorando las cond' Iones
urbanísticas actuales y futuras de la misma con el fin de promover cciones
concretas.

Analizado el edificio ocupado por la Residencia Logístico'M'f~ ~I .~pacio libre . "
asociado al mismo y el boulevard planificado, así como {lJt~e en la trama . o o' --~

urbana del entorno urbanizado con amplias zonas verde.%es~)PJ ~Omt'15f'ÓÉf~rte documento
dos nuevas dotaciones públicas en el ámbito de Avenida§.W!hlie"" t o ~~~nltlVJrnente por el

n,o~r('"oel;) e ~ ..
da el -" ~.IJ ~ ~TI re.J~/ebra

Una de ellas, como equipamiento para la zona, actualm é"'e" ..ctnT.to.~.A.~~~? ..........
aparcamiento público en superficie y viario, se extiende junt ~a 1J.~..G.ampa,
en continuidad con las palazzinas y la Residencia Militar y, I rd ~~~~~f(Wd"í"""""""'"''''
incluye el edificio principal de la Residencia Logística Milit actíJ Imen en e Pleno

uso, así como una serie de espacios libres vinculados a la a tivida de cha
Residencia.

Se recoge a continuación el análisis de las determinaciones del it do rt u
3.1 del Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo para el In arme de
sostenibilidad, como garantía de la sostenibilidad en la actuación propuesta:

a) Cuantificación de los costes de la implantación y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestación de los
servicios públicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el
instrumento de ordenación.

Los nuevos usos públicos que se propone ordenar quedan integrados en la
estructura viaria del entorno que se encuentra urbanizada, por lo que disponen
de los servicios urbanos. La Residencia Logística Militar cuenta con la
prestación de servicios los urbanos y su mantenimiento (Suministro de agua,
recogida de basuras, transporte urbano, etc.).

La otra dotación pública que se propone ordenar es de propiedad municipal.
Está actualmente ocupada por un aparcamiento en superficie, no existiendo
previsión sobre su puesta en uso, se recoge como "Dotación polivalente", por lo
que se mantiene en el uso que viene prestando como aparcamiento público en
superficie conforme a lo dispuesto en el Plan General (Artículo 2.6.6 de las
NNUU). La modificación no supone gastos derivados de la puesta en uso de
las dotaciones porque están en el uso que se van a mantener a corto o medio
plazo.

En cuanto al mantenimiento de servicIos urbanos en los espacios libres
públicos, los costes de mantenimiento se reducen con la presente Modificación
Puntual, debido a que los espacios libres públicos se reducen en 2.060,65 m2

respecto de la ordenación actual del planeamiento.

b) Estimación del importe de los ingresos municipales derivados de los tributos
locales, en función de la edificación y población potencial previstas, evaluados
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en función de los escenarios socioeconómicos pr:;~;;;'~'~ .,~¡;ill ..·:V;~~:·'········:::::::::
encuentren terminadas las edificaciones que la actuación comporta.

La Modificación Puntual no comporta crecimiento urbano por lo q~

misma no se derivan nuevos ingresos derivados de los tributoS
crecimiento urbano.

c) Suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos productivos en los
planes.

Los cambios propuestos en la modificación no detraen suelos de uso
productivo en el municipio, ya que sólo afectan a un ámbito ordenado en el
Plan General como zona verde para incorporar dos Dotaciones Públicas.

Por lo anteriormente expuesto, se concluye que la aprobación de la
modificación no se prevén costes municipales de puesta en funcionamiento y
mantenimiento para el Ayuntamiento en relación a los espacios públicos,
costes que en todo caso son notablemente inferiores a los que actualmente
ordena el Plan General Municipal, toda vez que resultaría necesaria la
expropiación de la Residencia Militar, su demolición y nueva urbanización como
zonas verdes de mayor envergadura a las previstas en la modificación.

Por lo anteriormente expuesto, se concluye que el cambio urbanístico
propuesto arroja un saldo positivo.

MEMORIA DE VIABILIDAD ECONÓMICA

El artículo 22.5 del Real Decreto legislativo 7/2015 , de 30 de octubre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana
(TRLSRU), establece que la ordenación y ejecución de las actuaciones sobre el
medio urbano, sean o no de transformación urbanística, requerirá la
elaboración de una memoria que asegure su viabilidad económica, en términos
de rentabilidad, de adecuación a los límites del deber legal de conservación y
de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la
misma, para los propietarios incluidos en su ámbito de actuación.

Se propone ordenar dos nuevos usos dotacionales públicos que completen el
conjunto residencial edificado en el entorno:

Una de las dotaciones se plantea en terrenos de propiedad municipal,
actualmente ocupados por un aparcamiento en superficie, y no existe previsión
sobre la puesta en uso de la nueva dotación, que se recoge como UDotación
polivalente".

La otra dotación incluye la Residencia Militar, actualmente en uso, y parte de
espacioDL~EJ1:~'4~1,A,~icha residencia, vinculados a la actividad.

Para hacer c::nst;::¡f que '::stC' documento
fue aprobado c;::Í1n¡t.¡varnente por el
Ayuntamiento! r/p E1fHp¡~bra
d pi d: . 'i .h.:: l_. I,;Ul:Ja ~ ¡a ! ., .
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Modificación Puntual nO 4 del Plan Especial de Reforma Interior PERI 1
"EXCUEVAS-CUARTELES" para la ordenación de Usos Dotacionales Públicos.

Se recoge, a continuación, una tabla comparativa con las diferentes zonas
calificadas en estado actual y propuesta, en planos P03 y P04,
respectivamente.

Ordenación actual m2 Ordenación propuesta m2

Dotaciones -- 2.060,65
públicas
Zonas verdes 1.671,52 2.388,72
Viario 2.777,85 --
TOTAL 4.449,37 4.449,37

Los espacios libres públicos se reducen en 2.060,65 m2; los nuevos usos
dotacionales públicos que se propone ordenar quedan integrados en la
estructura viaria del entorno, cuentan con los servicios urbanos; en la
actualidad la Residencia Logística Militar cuenta con la prestación de servicios
urbanos y su mantenimiento.

La presente Modificación no delimita ámbitos de equidistribución, ni supone
reparto de cargas y beneficios entre propietarios.

En consecuencia, se concluye que la Modificación constituye una operación
urbanística que permite dar continuidad a las actividades existentes, de
acuerdo con el interés del Ministerio de Defensa de mantenimiento del edificio
para la actividad que viene prestando.
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Modificación Puntual nO 4 del Plan Especial de Reforma Interior PERI 1
"EXCUEVA5-CUARTELE5" para la ordenación de Usos Dotacionales Públicos.

t>lLlGENCIA:
Para hacer constar que esta documento fue
oprobado Oiovísior I .ente por lo Junto de
GobilSrn~ 19co!, <~~:~~ .i~ll"¡c;~lebroda el
40 ~ '" IJ .J ,~t';~:';J-L., ~:.- '"
~~~~',,'." "" ..

El Se t ;0 G neral,

DILIGENCIA:
Para hacer constar que este documento
fL:e aprobado definitivamente por el

~~~1~~~:1; ~~.~.~~.. ~ ..~:1.1l1e:~~O~5.~~~.~
I

ANEXO 2. ANÁLISIS DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL
DESDE LA PERSPECTIVA DE GÉNERO.
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La Ley Orgánica 3/2007, de 22 de marzo, para la Igualdad efectiva de mujeres
y hombres, en el ámbito de las políticas urbanas de ordenación territorial,
considera que las Administraciones públicas deben tener en cuenta la
perspectiva de género en el diseño de la ciudad, en la :B~' ~I~rbanas 'f en - o ---~--:':':-1

I~ definición y ejecución del planeamiento urbanísticrí3ra F..lih~~oR:!t~9~~ge t\1c documento
dispone: fue aprobado definitivamente por el

Ayunti:;j"n¡~r:~oP!:.:no en s'.'sión cel:>bra
uLas políti?as urbanas y d~ ~rdenación del te~ritorio tO'H2~~/2J:e~:... .... .. ·~.~~.f.~ó O?5 ~
las necesidades de los dIstintos grupos sociales y de los ro e (IpÓ'S-de"''4> - .
e~tri!cturas fanY~iares, y. favorecerán el acceso en condiciones ,.\ -. ,.lda(!-.a.Jos : ,_ .
distintos servIcIos e Infraestructuras urbanas. (. ..). Las d mr. GlOrU3$ ud Pi2;10

públicas tendrán en cuenta en el diseño de la ciudad, en las p t ¡ca rban s,
en la definición y ejecución del planeamiento urbanístico, la ers ctiva tle
género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instru tos ue
fomenten y favorezcan la participación ciudadana y la transparen i .

La Ley 7/2023, de 20 de abril, de igualdad efectiva de mujeres y hombres de La
Rioja, en el ámbito de políticas urbanas, de ordenación territorial, de vivienda y
de medio ambiente, en su artículo 60.2 dispone: "Se fomentará la creación de
espacios seguros y de "ciudades sin riesgo" para las mujeres".

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana I en su artículo 3.2
dispone: "En virtud del principio de desarrollo sostenible, las políticas a que se
refiere el apartado anterior deben propiciar el uso racional de los recursos
naturales armonizando los requerimientos de la economía, el empleo, la
cohesión social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la seguridad
de las personas y la protección del medio ambiente (. ..)". En el artículo 20.1. se
añade que: "las Administraciones Públicas, y en particular las competentes en
materia de ordenación territorial y urbanística, deberán: (. ..) c) Atender, en la
ordenación que hagan de los usos del suelo, a los principios de accesibilidad
universal, de igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres, de
movilidad, de eficiencia energética, de garantía de suministro de agua, de
prevención de riesgos naturales y de accidentes graves, de prevención y
protección contra la contaminación y limitación de sus consecuencias para la
salud o el medio ambiente."

ANÁLISIS DE LA MODIFICACiÓN PROPUESTA

El buen diseño, planificación y urbanización de los espacios públicos entraña
beneficios para las mujeres, los niños, las personas mayores, así como para

17
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l.ogroño, .. I.q~.p.~r~. , on.o.ecesidades especiales y, en general, facilita la vida cotidiana
Y:11a:télutG de cualquier persona.
El modelo c~dad que se desprende de la integración de la perspectiva de
género es fu d'Brnentalmente el modelo de ciudad compacta y de densidad
eficiente que cilita el principio de proximidad y accesibilidad.

Asimismo, es importante en este modelo de ciudad incorporar la mezcla de
usos en la trama urbana. Es decir, que el suelo esté suficientemente dotado de
diferentes usos, y que las parcelas y edificaciones estén en uso.

La seguridad real y percibida en el espacio público es un aspecto muy
importante desde la perspectiva de género aplicada a cuestiones relacionadas
con el entorno construido y la actividad a nivel de calle. Por ello, la ordenación
urbana debe fomentar el libre movimiento de las personas mediante el diseño
de espacios y conexiones seguras y accesibles, situados en entornos
habitados y con actividad.

Teniendo en cuenta estos prinCipiOs, la Modificación Puntual nO 4 del Plan
Especial de Reforma Interior PERI 1 "Excuevas-Cuarteles" se plantea con el
objetivo de conseguir en un ámbito residencial un equilibrio en la ordenación de
los espacios públicos (zonas verdes y dotaciones), fomentando la mixtura de
usos.

El desarrollo de la zona oeste del PERI Excuevas-Cuarteles que se ha
producido desde su delimitación en 1995, en estos últimos 30 años, ha
supuesto la creación de una importante dotación de espacios libres abiertos y
con cubierta vegetal (Parque del Ebro, Parque Miguel Hernández y la Plaza
Darmstadt, así como el entorno de las viviendas "Palazzinas"); sin embargo, no
se ordenan espacios dotacionales que sirvan a la población generando
actividad y vida urbana.

La Modificación Puntual propone ordenar nuevos usos dotacionales públicos
que completen el conjunto residencial edificado en el ámbito oeste del PERI y
dar continuidad a las zonas verdes en Avenida Bailén, así como a la
prolongación de la Plaza Miguel Hernández en el paseo con olmos (tramo entre
las calles María de La O Lejárraga y García Lorca).

De esta forma, con la modificación se ordenan nuevos usos dotacionales en
convivencia con los residenciales, favoreciendo la mezcla de usos, la
aproximación de las dotaciones y los equipamientos a la comunidad residente,
así como la cohesión y la integración social, lo que resulta acorde con los
principios de desarrollo urbano sostenible recogidos en la legislación aplicable
(RDL 7/2015).

En definitiva, se concluye que los cambios que incorpora la presente
DILlGENC1M.odificación Puntual vap a mejorar el ambiente urbano, fomentando la creación
P:lr(\ hacer €I1elgr1tórnfQssWactJ-lf~aÓ~~.con actividad, favoreciendo la mezcla de usos y la
fue apro~¡mtª ..~~I~H"&~'¡eI:ltet~~Íc?tjva de género en la vida urbana
AlfuntarniC.'n1 lel !lf ll .

, I " Ü" \!
d;'t el día: /:: .~.~ .
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ANEXO 3. PLANOS
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